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Gdansk, dnia 22 luty 2007 r.
L.dz. GIS/ 220 /02/2007
Sygn. Akt 1/A/2007

Wykonawcy

Dotyczy: postgpowania na udzielenie kredytu w wysokosci 28 min zlotych, na okres nie
krétszy niz 23 lata, przeznaczonego na realizacj¢ I etapu programu budowy
mieszkan realizowanego przez Gdanskg Infrastrukture Spoleczng sp. z o.0.

Dzialajac zgodnie z art. 38 ust. 1 i 2 ustawy Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.
z 2004 roku nr 19 poz. 177 z péz. zm.) w zawigzku z pytaniami do specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia wyjasniam:

1. Pytanie nr 1.

Czy Zamawiajacy moglby przedstawi¢ bardziej szczegétowe dane dotyczace:

1) struktury zobowiazan i naleznosci z terminami ich wymagalnos$ci, z zaznaczeniem
przeterminowanych,

2) biznesplanu przedsigwzigcia inwestycyjnego, prognozowanego rachunku wynikéw firmy
w okresie kredytowania, projektowane przeplywy finansowe z inwestycji, projektowany
bilans dla firmy,

3) harmonogramu rzeczowo — finansowego przedsigwzigcia inwestycyjnego,

4) informacji o ubezpieczeniach spolki (jakie terminy, od czego, nazwa firmy
ubezpieczeniowej),

5) odpisow z ksiggi wieczystej gruntéw, bedacych zabezpieczeniem kredytu.

OdpowiedzZ na pytanie 1):

Spotka rozpoczgta swoja dziatalnos¢ z  dniem 01.08.2006 roku. Zgodnie
z Zalacznikiem nr 1 do Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia, tj. kopia umowy
spotki rok obrotowy konczy si¢ 31.12.2007 roku. Wobec powyzszego Spotka nie sporzadzata
Bilansu oraz Rachunku zyskow i strat. Jednoczesnie informujemy, ze Zamawiajacy
wywiazuje si¢ terminowo ze swoich zobowigzan. Zobowigzania 1 naleznosci
przeterminowane nie wystepuja.

Odpowiedz na pytanie 2):
W planowanym okresie kredytowania Spétka bedzie finansowala swoja dzialalnos¢
z nastepujacych zrédet:
— przychodow z czynszu za najem budynkéw mieszkalnych (kwoty przychodéw podane
w Zatacznikach nr 4.3, 4.4, 4.5 do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia,
tj. Kalkulacjach czynszu w latach dla I, II i III etapu.);
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— wplat na poczet podniesienia kapitalu (Zalacznik nr 7 do Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia, tj. Uchwata V 31 06 RMG z dn. 21.12.2006 r.).
Przychody z czynszu zapewnig splate odsetek od zaciagnigtego kredytu natomiast
dokapitalizowanie zabezpieczy splat¢ kapitatu.
Zalaczniki nr 4.3, 4.4, 4.5. mozna traktowac jako uproszczony biznes plan oraz uproszczony
prognozowany rachunek wynikéw firmy w okresie kredytowania.

Odpowiedz na pytanie 3):

Zgodnie z Rozdzialem 1 punkt 1.1.1 Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
wykonawca I etapu programu (budowy mieszkan komunalnych) zostanie wytoniony zgodnie
z art. 31 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku ,,Prawo zamoéwien publicznych” (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 164 poz. 1163 z p6zn. zm) w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, co
oznacza iz harmonogram rzeczowo — finansowy przedsigwzigcia inwestycyjnego zostanie
sporzadzony po wyborze wykonawcy budowy mieszkan komunalnych.

Odpowiedz na pytanie 4):
Spotka posiada ubezpieczenia w firmie Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen ERGO HESTIA
w zakresie:

— ubezpieczenia budynku przy ul. Sobotki 9 od ognia i innych zdarzen losowych oraz
ubezpieczenia mienia ruchomego bedacego wyposazeniem Spétki w okresie od
28.07.2006 roku do 27.07.2007 roku;

— ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Spotki w okresie od 11.08.2006 roku do
27.07.2007 roku.

OdpowiedZ na pytanie 5):

Numery ksiag wieczystych gruntéw znajduja si¢ w Zataczniku nr 4 do Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia, tj. ,.Przedwstgpna umowa najmu” §1.1. Kazdy zainteresowany
wykonawca, o ile ma taka potrzebg, moze sprawdzi¢ zapisy w ksiggach wieczystych,
poniewaz sa one jawne.

Zgodnie z § 9 ust. 2 wzoru umowy o kredyt bankowy ,Kredytobiorca zobowiazuje si¢
dostarcza¢ Bankowi wszelkie dokumenty finansowe niezbedne Bankowi do oceny sytuacji
gospodarczej i finansowej Kredytobiorcy.”, czyli przed podpisaniem umowy.

2. Pytanie nr 2.

Czy Zamawiajacy przedstawi nizej wymienione dokumenty dotyczace Zamawiajacego:

1) zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON, NIP

2) zgoda Zgromadzenia Wsp6lnikéw na zaciagnigcie przedmiotowego kredytu

3) zaswiadczenia whasciwego urzedu skarbowego o nie zaleganiu przez wnioskodawce z
ptaceniem podatkéw, a w przypadku gdy wnioskodawca uzyskal decyzj¢ o umorzeniu,
odroczeniu platnosci, roztozeniu na raty zaleglych ptatnosci albo wstrzymaniu w catosci
wykonania decyzji naczelnika urzedu skarbowego — odpowiedniej decyzji Naczelnika
Urzedu Skarbowego
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4) zaswiadczenia whasciwego Oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o nie zaleganiu
przez Wnioskodawce z oplacaniem oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne

5) opinii bankéw prowadzacych rachunki biezace wnioskodawcy oraz bankoéw
kredytujacych

6) operatu szacunkowego nieruchomosci wraz z okresleniem wartosci przyszlej

7) uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

8) decyzji o pozwoleniu na budowe

9) projektu architektoniczno — budowlanego

10) zestawienia planowanych kosztéw przedsigwzigcia

11) harmonogramu rzeczowo - finansowego realizacji robét budowlanych

12) biznes planu planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z zatacznikiem do niniejszego pisma
uwzgledniajacym specyfike planowanej inwestycji

13) dokument6éw dotyczacych stanu prawnego nieruchomosci

a) aktualnego odpisu z ksiggi wieczystej
b) aktualnego wypisu z ewidencji gruntow

Odpowiedz na pytanie 1):

Zaswiadczenie o nadaniu nr NIP jest dostepne na stronie internetowej Zamawiajacego
www.gisgdansk.pl; natomiast przedmiot dziatalnosci Spotki wg PKD jest opisany
w Zalaczniku nr 1 do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia, tj. kopia umowy spotki
w§4.2.

Odpowiedz na pytanie 2):

Zgodnie z § 9 ust. 2 wzoru umowy o kredyt bankowy . Kredytobiorca zobowiazuje si¢
dostarczaé Bankowi wszelkie dokumenty finansowe niezbedne Bankowi do oceny sytuacji
gospodarczej i finansowej Kredytobiorcy.”, czyli w tym przypadku przed podpisaniem
umowy wybranemu wykonawcy.

Odpowiedz na pytanie 3):

Spotka nie zalega z podatkami. Zgodnie z § 9 ust. 2 wzoru umowy 0 kredyt bankowy
.Kredytobiorca zobowiazuje si¢ dostarcza¢ Bankowi wszelkie dokumenty finansowe
niezbedne Bankowi do oceny sytuacji gospodarczej i finansowe;j Kredytobiorcy.”, czyli
w tym przypadku przed podpisaniem umowy wybranemu wykonawcy.

OdpowiedzZ na pytanie 4):

Spotka nie zalega ze sktadkami na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne. Zgodnie zw § 9
ust. 2 wzoru umowy o kredyt bankowy ,,Kredytobiorca zobowiazuje si¢ dostarczaé Bankowi
wszelkie dokumenty finansowe niezbedne Bankowi do oceny sytuacji gospodarczej
i finansowej Kredytobiorcy.”, czyli w tym przypadku przed podpisaniem umowy wybranemu
wykonawcy.
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OdpowiedZ na pytanie S):
Zamawiajacy nie posiada opinii z Bankéw wspolpracujacych z zamawiajacym. Spotka
dotychczas nie zaciagata zadnych kredytow.

OdpowiedZ na pytanie 6):

Warto$¢ nieruchomosci gruntowych zostala okreslona w Zataczniku nr 1 do Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, tj. kopi umowy spotki w § 5.4. Spélka nie posiada
oszacowanych wartos$ci przysztych nieruchomosci.

Odpowiedz na pytanie 7):

Uchwaly w sprawie miejscowych planow zagospodarowania —przestrzennego dla
nieruchomosci dostepne sa na stronach Miasta Gdaniska www.gdansk.pl:

— ul. Platynowa - Uchwata XXVI/1160/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 31 marca 2005
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Kadmowej i Platynowej w Miescie Gdansku

— ul. Ptasia — Uchwata XXXV1/1152/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 czerwca 2001
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy P-P
w Gdansku.

Odpowiedz na pytanie 8):

Zgodnie z Rozdziatem 1 punkt 1.1.1 Specyfikacji Istotnych Warunkoéw ZamoOwienia
wykonawca I etapu programu (budowy mieszkan komunalnych) zostanie wytoniony zgodnie
z art. 31 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku ,,Prawo zaméwien publicznych” (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 164 poz. 1163 z pézn. zm) w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, co
oznacza iz projekt architektoniczno — budowlany, decyzja o pozwoleniu na budowe,
zestawienie planowanych kosztow oraz harmonogram rzeczowo — finansowy przedsigwzigcia
inwestycyjnego zostana sporzadzone po wyborze wykonawey budowy mieszkan
komunalnych.

Odpowiedz na pytanie 9):
Patrz odpowiedz pkt. 8)

Odpowiedz na pytanie 10):
Patrz odpowiedz pkt. 8)

OdpowiedZ na pytanie 11):
Patrz odpowiedz pkt. 8)

Odpowiedz na pytanie 12):
W planowanym okresie kredytowania Spotka bedzie finansowata swoja dzialalnos¢
z nastepujacych zrédet:
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— przychodow z czynszu za najem budynkéw mieszkalnych (kwoty przychodéw podane
w Zalacznikach nr 4.3, 4.4, 4.5 do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia,
tj. Kalkulacjach czynszu w latach dla I, I1 1 I1I etapu.)
— wplat na poczet podniesienia kapitatu (Zalacznik nr 7 do Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamoéwienia, tj. Uchwata V 31 06 RMG z dn. 21.12.2006 r.).
Przychody z czynszu zapewnia splate¢ odsetek od zaciagnigtego kredytu natomiast
dokapitalizowanie zabezpieczy splat¢ kapitatu.
Zataczniki nr 4.3, 4.4, 4.5. mozna traktowac jako uproszczony biznes plan oraz uproszczony
prognozowany rachunek wynikoéw firmy w okresie kredytowania.

Odpowiedz na pytanie 13a):

Numery ksiag wieczystych gruntéw znajduja si¢ w Zataczniku nr 4 do Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia, tj. ,,Przedwstgpna umowa najmu” §1.1. Kazdy zainteresowany
wykonawca, o ile ma taka potrzebe, moze sprawdzi¢ zapisy w ksiggach wieczystych,
poniewaz sg one jawne.

Zgodnie z § 9 ust. 2 wzoru umowy o kredyt bankowy ,Kredytobiorca zobowiazuje si¢
dostarcza¢ Bankowi wszelkie dokumenty finansowe niezbedne Bankowi do oceny sytuacji
gospodarczej i finansowej Kredytobiorcy.”, czyli przed podpisaniem umowy.

Odpowiedz na pytanie 13b):

Zgodnie z § 9 ust. 2 wzoru umowy o kredyt bankowy ,Kredytobiorca zobowiazuje si¢
dostarcza¢ Bankowi wszelkie dokumenty finansowe niezbg¢dne Bankowi do oceny sytuacji
gospodarczej 1 finansowej Kredytobiorcy.”, czyli przed podpisaniem umowy.

3. Pytanie nr 3.

Czy Zamawiajacy przedstawi nizej wymienione dokumenty dotyczace Porgczyciela:
a. Opinia RIO dotyczaca wykonania budzetu za rok 2004, 2005,
b. Uchwaly Rady Miasta dotyczacej budzetu na rok 2007r wraz z opinig RIO do tej uchwaty.

Odpowiedz na pytanie a):
Zamawiajacy nie posiada powyzszych opinii, w zwiazku z powyzszym nie moze ich
przedstawic.

Odpowiedz na pytanie b):

Zamawiajacy nie posiada Uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr V/27/06 z dnia 21 grudnia 2006
r. w sprawie uchwalenia Budzetu Miasta Gdaniska na 2007 rok oraz opinii RIO do tej
uchwatly, w zwiazku z powyzszym nie moze jej przedstawic.

PREZES LARZADU

Alek ZyWOSZ
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