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Wykonawcy

Dotyczy: postepowania na udzielenie kredytu w wysokosci 28 min zlotych, na okres nie
krotszy niz 23 lata, przeznaczonego na realizacj¢ I etapu programu budowy
mieszkan realizowanego przez Gdanska Infrastrukture Spoleczng sp. z o.o.

Dziatajac zgodnie z art. 38 ust. 1 i 2 ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz.U.
z 2004 roku nr 19 poz. 177 z poéz. zm.) w zawiazku z pytaniami do specyfikacji istotnych
warunkow zamdwienia wyjasniam:

1. Pytanienr 1.

Czy Zamawiajacy moglby okresli¢ przewidywany udzial wlasny w poszczegdlnych latach
istnienia inwestycji?

Odpowiedz na pytanie 1:
Wklad wlasny Zamawiajacego stanowia:
— grunty przy ul. Ptasiej i Platynowej o facznej wartosci 1.990.438 zi
— gotéwka w wysokosci 5.000.000 zt.
Szacowany procentowy udzial wiasny w poszczegéInych latach inwestycji Wynosi:
— w2007 roku 13%
— w2008 roku 7%.

2. Pytanie nr 2.

Zgodnie z informacjami od Panstwa, Spétka rozpocznie splate odsetek od kredytu
od momentu uruchomienia kredytu, tj. od pazdziernika 2007 r., natomiast wptywy Miasta
z tytutu najmu nieruchomosci (stanowiace zrédlo splaty odsetek) nastapia od II pétrocza 2008
r. Z czego zatem nastapi zaplata odsetek od kredytu w 2007 r. oraz I pétroczu 2008 r.
i kto je zaplaci?
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Odpowiedz na pytanie 2:

Spotka w okresie budowy otrzymywac bedzie dokapitalizowanie, ktore zabezpieczy koszty
zwiazane z dzialalnoscia Spotki jak rowniez zapewni splat¢ zobowiazan wobec Banku
wynikajaca z platnosci odsetek. W biznes planie Spotki w zataczniku ,,Prognoza
sprawozdania z przeptywu srodkéw pieni¢znych na lata 2006-2030przedstawiono przeplywy
srodkow finansowych Spoiki.

3. Pytanie nr 3.

Co doktadnie oznacza pojecie ,do czasu wybudowania budynkéw” — dotyczy okresu
obowiazywania prawnego zabezpieczenia wnioskowanego kredytu w postaci porgczenia
Miasta. Kiedy dokladnie przestanie obowiazywac porgczenie Miasta?

OdpowiedZ na pytanie 3:

Poreczenie Miasta Gdanska obowiazuje do czasu wybudowania budynkow jednak nie dluzej
niz do konca 2008 roku. Poreczenie wygasnie z chwila oddania budynkéw do uzytkowania,
a tym samym przekazania go wynajmujacemu zgodnie z umowa przedwstepna.

4. Pytanie nr 4.

Z czego wynika wykazana w przestanym Biznes Planie zmiana stawki czynszu/l1 m?
w stosunku do informacji zawartej w kalkulacji stawki czynszu wskazanego w zalaczniku
do SIWZ?

OdpowiedZ na pytanie 4:

W zalaczonym Biznes Planie zostala podana stawka czynszu za 1m? przy zatozeniu budowy
mieszkan w 11l etapach. W zataczniku ,,Kalkulacja stawki czynszu” stawka czynszu zostata
wyliczona dla kazdego z Etapow inwestycji oddzielnie (zgodnie z umowa przedwstepna).
Kalkulacja stawki czynszu dla III etapu jest zgodna z kalkulacja z Biznes Planu.

5. Pytanie nr S.

Z czego wynika wykazana w Biznes Planie faczna wartos¢ nakiadow inwestycyjnych I Etapu
w wysokosci 34.236 tys. PLN?

Odpowiedz na pytanie S:

Warto$¢ ta wynika z naktadow jakie Spotka poniesie na wybudowanie 1 m? mieszkania
(3.227 z/m? x pow. uzytkowa 10.104 m?) oraz odsetek od kredytu w okresie trwania
inwestycji tzn. do czasu oddania budynkow do uzytkowania i przekazania
ich wynajmujacemu.

6. Pytanie nr 6.

Zgodnie z informacja zawarta na str. 8 Biznes Planu — ,,Do czasu zakonczenia kolejnych
etapow inwestycji odsetki oraz prowizje od kredytow powigksza wartos¢ budynkow.
Po przekazaniu budynkéw do uzytkowania koszty odsetek beda odnoszone bezposrednio
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w koszty finansowe” — co $wiadczy¢ moze o przyjeciu zalozenia, ze jest karencja w splacie
odsetek, do czasu zakonczenia I etapu (byloby to sprzeczne z podang inf., ze nie ma karencji
w splacie odsetek), tym bardziej, ze w przestanych prognozach m. in. na 2007 r. Klient nie
planuje ponoszenia zadnych kosztow finansowych.

Ponadto zgodnie ze wzorem umowy kredytowej — paragraf 3 pkt. 7 ,,Kwota kredytu zostanie
pomniejszona jednorazowo w dniu wyplaty pierwszej transzy kredytu o kwote prowizji
przygotowawczej (...)”. Prosba a o wyjasnienie tych zapisow.

Odpowiedz na pytanie 6:

Odsetki i prowizje od kredytéw dotyczace inwestycji nie zakonczonej powigkszaja wartos¢
inwestycji i nie stanowig kosztéw finansowych w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych. Natomiast po przekazaniu budynkéw do uzytkowania koszty odsetek beda
odnoszone bezposrednio w koszty finansowe. W biznes planie Spotki w Tabeli nr 3 (str. 10)
.Prognoza obstugi kredytu inwestycyjnego — I etap inwestycji” przewidziano $rodki
finansowe na splate odsetek i prowizji od 2007 roku, a zatem zamawiajacy nie zaklada
karencji w splacie odsetek.

7. Pytanie nr 7.

Zgodnie z zalaczonymi Zalacznikami Nr 1 oraz 2 (Program funkcjonalno — uzytkowy),
Spotka ma w planie wybudowanie 1 budynku na ul. Platynowej (zamiast 7 zgodnie
z Przedwstepna Umowa Najmu) oraz 3 budynkow przy ul. Ptasiej (zamiast 12 — zgodnie
z Przedwstepna Umowa Najmu). Z czego wynikaja powyzsze rozbieznosci?

Odpowiedz na pytanie 7:

Kazdy z budynkéw opisany w PFU (Programach Funkcjonalno — Uzytkowych) sktada sig¢
z oddzielnych segmentow (klatek schodowych) natomiast sformulowanie w Przedwstegpnej
umowie Najmu dotyczy wlasnie ilosci segmentéw (klatek schodowych) z tego wlasnie
wynikaja rozbieznoéci. Zamierzonym przez Zamawiajacego rezultatem przedsigwzigcia jest
wybudowanie 76 i 152 mieszkan w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. W zwiazku
z powyzszym ilos¢ ,,budynkéw” wyliczonych w Przedwstegpnej Umowie Najmu nie ulegla
zmianie w stosunku do PFU.

8. Pytanie nr 8.

7 czego wynikaja rozbieznosci w warunkach cenowych kredytu:
— prowizja przygotowawcza: Bank — 2%, przyjeta w Biznes Planie — 0,3% (str. 8)
— oprocentowanie: Bank — WIBOR 3M + 1,2%, przyjete w Biznes Planie —
WIBOR 6M + 1% (str. 7)?

Odpowiedz na pytanie 8:

Koszty finansowe przyjete w Biznes Planie stanowia szacunek zamOwienia. Nalezy
zauwazy¢, iz kwota prowizji w SIWZ zostala okreslona na maksymalnym poziomie,
natomiast dla potrzeb Biznes Planu przyjgto prowizje w wysokosci 0,3%.

W kwestii oprocentowania w zatozeniach ogolnych do Biznes Planu (str. 2) przyjeto wielkos¢
WIBOR 6M na poziomie 4,5% + 1% marzy, natomiast w SIWZ zatozony zostat WIBOR 3M
w wysokosci 4,19% + 1,2% marzy.
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9. Pytanie nr9.

Pytanie do odpowiedzi Zamawiajacego nr 2 z dnia 13-03-2007 roku. punkt 1.1.8 SIWZ. Zapis
oprocentowanie pierwszego okresu odsetkowego dla poszczegOlnych transz” sugeruje,
7e Zamawiajacy przewiduje, ze poszczegélne transze kredytu beda mialy swoje wlasne
okresy odsetkowe od dnia uruchomienia poszczegélnej transzy do dnia splaty poszczegdlnej
transzy. Wowczas harmonogram splaty kredytu bylby sumag ,,pod-harmonograméw”
poszczegdlnych transz. Czy tak nalezy czyta¢ proponowane przez Zamawiajacego zapisy
umowy kredytowej. Po wyjasnieniu intencji Zamawiajacego konieczne bedzie
doprecyzowanie zapisOw par. 5 umowy.

OdpowiedZ na pytanie 9:

Intencja Zamawiajacego jest zalozenie, Ze poszczegdlne transze kredytu beda miaty swoj
okres odsetkowy w danym kwartale uruchomienia, natomiast w chwili rozpoczgcia kolejnego
kwartatu kalendarzowego beda si¢ sumowaly.

Zgodnie z § 3 ust. 9 umowy po catkowitym wykorzystaniu kredytu zostanie sporzadzony
jeden harmonogram dla splaty rat kapitalowo — odsetkowych wykorzystanego kredytu.
Zamawiajacy nie przychyla si¢ do koniecznosci doprecyzowania umowy. Paragraf 5 umowy
pozostaje bez zmian.

10. Pytanie nr 10.

Pytanie do projektu umowy bankowej z dnia 13-03-2007 roku par. 5 Umowy. Prosimy
o wykreslenie zdania ,,Odsetki za ostatni dzien Okresu Odsetkowego nie sg naliczane”, gdyz
sugeruje on, ze w kazdym Okresie Odsetkowym od wystepujacego zadluzenia Bank nie
bedzie mogl naliczy¢ odsetek za jeden dzien.

Odpowiedz na pytanie 10:

Zamawiajacy nie przychyla si¢ do prosby o wykreslenie ww. zdania . Paragraf 5 umowy
pozostaje bez zmian.

11. Pytanie nr 11.

Prosimy o precyzyjne okreslenie okresu odsetkowego w par. 5.3 Okres Odsetkowy to okres
3 — miesigczny, w par. 5.8 mowi sig, ze odsetki beda ptatne na koniec kazdego kwartatu.
Pytanie czy okres odsetkowy to okres 3 — miesigczny, czy kwartalny, czy jest to moze kwartal
kalendarzowy? Czy w przypadku uruchomienia transzy np. w dniu 10-09-2007 pierwszy
okres odsetkowy trwaé bedzie od 10-09-2007 do 09-12-2007, nastgpne okresy to bedg okresy
3 — miesieczne do dnia splaty tej transzy z ewentualnym skroconym ostatnim okresem
odsetkowym koriczacym si¢ w dniu splaty tej transzy? Czy pierwszy okres dla tej transzy
okres zakonczy sie w dniu 30-09-2007 r., a nastgpne okresy beda kwartatami
kalendarzowymi? Po wyjasnieniu intencji Zamawiajacego konieczne bedzie doprecyzowanie
zapisOw par. 5 umowy.

Odpowiedz na pytanie 11:

Zamawiajacy wyjasnia, ze 3 - miesigczny Okres Odsetkowy rowny jest kwartalowi
kalendarzowemu. W zwiazku z tym np.: pierwszy okres dla transzy uruchomionej w dniu

Gdanska Infrastruktura Spoleczna Sp. z o.0.

tel. 058 520-80-70, fax. 058 345-42-98

ul. Sobotki 9

80-247 Gdansk

NIP 957-094-64-05

Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000261232; Kapitat zaktadowy: 6.145.000 PLN



10-09-2007 zakonczy si¢ 30-09-2007, a nastepne okresy odsetkowe beda kwartatami
kalendarzowymi.

12. Pytanie nr 12.

Czy Zamawiajacy jest gotowy zaakceptowaé rozwigzanie, w ktorym wszystkie transze
uruchomione w danym okresie odsetkowym beda miaty jednakowe oprocentowanie okreslone
na dwa dni przed rozpoczeciem danego okresu odsetkowego? Rozwigzanie to dla
Zamawiajacego nie jest obarczone ryzykiem poniesienia wyzszych kosztow obstugi kredytu,
a stanowitoby uproszczenie umowy kredytowe;.

Odpowiedz na pytanie 12:

Zamawiajacy nie akceptuje rozwiazan proponowanych przez Pytajacego i podtrzymuje
rozwiazania zawarte w umowie kredytowe;j.
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