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dot. ,Petycji w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1027
Piecki Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej” - mail z dnia 28.01.2025 r. (data wptywu do
BRG 29.01.2025r.)

Odpowiadajgc na petycje z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej w miescie Gdansku, nr
planu 1027 (dalej ,MPZP 1027") przedstawiam stanowisko dotyczace zagadnien podniesionych
w petydji.

1. Apel dotyczqcy zrezygnowania z planéw zabudowania polany przy ulicy Wotkowyskiej przez
kolejne deweloperskie osiedle, na rzecz pozostawienia tego terenu jako teren zielony,
rekreacyjny. Wg autora takie rozwigzanie wpisuje sie w cele przyjetego przez Miasto Gdarisk
programu rozwoju Zielone Miasto. Teren moze stuiy¢ réwniez jako strefa buforowa
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Odpowiadajac na ww. apel informuje, ze teren tzw. ,polany” przy ul. Wotkowyskiej stanowi
whasno$¢ prywatna (dziatki nr ewid. 6 i 33 obreb 0051). Sporzadzajac plan miejscowy organy gminy
zobowigzane sa do zachowania trybu i zasad wynikajgcych z przepiséw prawa, w tym zasady
proporcjonalno$ci wynikajacej z Konstytucji RP. Zasada ta obejmuje m.in. wymoég doboru srodkow
skutecznych i rzeczywiscie stuzgcych realizacji zamierzonych celéw. Ograniczajgc prawo wtasnosci
organy wtadzy publicznej powinny zatem wybierac $rodki niezbedne do osiggniecia zamierzonego
celu, ktéry nie mogtby zosta¢ osiggniety przy zastosowaniu innych $rodkéw. Zastosowane Srodki
musza by¢ najmniej uciazliwe, a ograniczenie prawa musi pozosta¢ w odpowiedniej proporcji
do celéw, ktorych ochrona uzasadnia jego ustanowienie. Ustalenie w planie miejscowym funkcji
celu publicznego (jakim bytaby proponowana ogoélnodostepna zielen urzadzona) na terenie
prywatnym stanowitoby niewatpliwie ograniczenie prawa witasnoéci i mogtoby zostac
zakwestionowane przez whasciciela nieruchomosci. Zgodnie z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty naruszone
uchwatg lub zarzadzeniem, podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji
publicznej, moze zaskarzy¢ uchwate lub zarzadzenie do sadu administracyjnego. Tym samym,
uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego moze zosta¢ zaskarzona do sadu
administracyjnego przez podmiot, ktorego interes prawny lub uprawnienie zostato naruszone.
Uprawnienie do ztozenia skargi przystuguje kazdemu, tj. zar6wno wtascicielowi tzw. ,polany” jak
i osobie sktadajacej petycje. Do wtasciwosci sagdu administracyjnego nalezy natomiast ocena, czy
organy gminy przekroczyty granice wtadztwa planistycznego i czy miato to miejsce z naruszeniem
prawa.

Ponadto decyzja ustalenia funkcji celu publicznego w planie miejscowym na terenie
prywatnym moze skutkowa¢ roszczeniem odszkodowawczym wtasciciela nieruchomosci. W takim
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przypadku, zgodnie z ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wfasciciel moze wystgpi¢ do gminy o wykup terenu lub odszkodowanie.

Polityka miasta, dotyczaca lokalizacji inwestycji celu publicznego, polega na przeznaczaniu na
te cele przede wszystkim terenédw gminnych. Wszystkie istniejace strefy buforowe Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego powstaty na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa.

Teren tzw. ,polany” przy ul. Wotkowyskiej, przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
w koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulicy
Wotkowyskiej, nr planu 1027 (dalej ,MPZP 1027"), juz w Studium uwarunkowar ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska z 2001 r. przeznaczony byt pod
zainwestowanie z dominujgcym udziatem funkcji mieszkaniowej. W dokumencie tym nie
wskazywano na konkretny typ zabudowy, jaki moze sig na tym terenie zrealizowa¢, gdyz Studium
gminy ma charakter ogélny i wyznacza jedynie kierunki zmian i przeksztatcert przestrzennych.
Konkretne zapisy formutowane sg dopiero na etapie planu miejscowego, ktéry nie moze by¢
sprzeczny z ustaleniami Studium. Kontynuacja polityki przestrzennej zapisana zostata réwniez w
kolejnych edycjach Studium w 2007 r. orazw 2018 r., gdzie przedmiotowy teren zostat wigczony do
obszaru o dominujacej funkgji mieszkaniowej z ustugami podstawowymi.

Opisany powyzej obszar ,polany” ma charakter otwarty, co umozliwia migracje gatunkéw flory
i fauny z térenéw potozonych w sasiedztwie, w tym z terenéw leénych Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego potozonych za linig PKM. Jest to obszar porolny, obecnie majgcy charakter taki,
a w zwigzku 7 bliskoscig réznego typu komplekséw zabudowy mieszkaniowej, teren pozostaje pod
stosunkowo duzg presjg odwiedzajacych go mieszkaicow. Aktualnie obszar ten Jest fragmentem
przestrzeni miejskiej i pomimo faktu, iz nie jest to obszar zabudowany, nie mozna go traktowac
jako kompleksu o naturalnym charakterze. Ekosystem przedmiotowego obszaru zostat istotnie
przeksztatcony przez cztowieka a proces zmian spowodowanych antropopresjg jest obecnie
kontynuowany. Gatunki fauny i flory zaobserwowane podczas prac terenowych prowadzonych
przez Biuro Rozwoju Gdanska, jakkolwiek cze$¢ z nich to gatunki chronione, sg powszechnie
wystepujgce i czgsto spotykane. W ramach prac budowalnych zwigzanych z przysztg inwestycjg
cze$¢ gatunkéw zwierzat bedzie migrowata na sgsiednie tereny le$ne a w ich miejscu, po
zrealizowaniu -zabudowy, cze$¢ powrdci jak i réwniez pojawig sie nowe. To zupetnie naturaine
procesy na terenach zurbanizowanych, a realizacja kazdego typu inwestycji pocigga za sobg zmiany
w zasobach srodowiska przyrodniczego i jest to proces nieunikniony.

Jednym z celéw Programu Rozwoju Zielone Miasto jest poprawa dostepnoéci mieszkaricéw do
terendw zieleni, m. in. poprzez zwiekszanie terenéw zieleni w obszarach deficytowych. Natomiast
dokumentem zawierajacym wytyczne dotyczace ksztattowania zieleni w miescie, zwiekszania jej
dostepnosci dla mieszkaricdw oraz okreslajgcym kryteria dostepnosci do zieleni jest Gdanska
Polityka Zieleni (GPZ, opracowanie 2023r.). W GPZ przyjeto kryterium maksymalnego 15-
minutowego pieszego dojscia (ok. 750 metréw) do terenu zieleni publicznej urzagdzonej lub le$nej
(0 pow. powyzej 2 ha), zaréwno istniejacej, jak i planowanej w miejscowych planach. Obszar
dzielnicy Piecki Migowo nie znajduje sie w obszarze deficytowym tak okreslonego dostepu do
zieleni. W pétnocno-zachodniej czeéci dzielnicy terenami spetniajgcymi ww. kryteria jest kompleks
lesny pomigdzy ul. Wotkowyska a ul. Dolne Migowo (pow. ok. 11 ha, potozony w granicach MPZP
1027) oraz rozlegte lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, znajdujgce sig za linig PKM, na
pétnoc od granicy planu 1027. '

Wsrod celéw Programu Rozwoju Zielone Miasto jest tez wzmacnianie osnowy ekologicznej
miasta. W celu jej ochrony w Studium wyznaczono Ogdlnomiejski System Obszaréw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB). OSTAB sktada sie z trzech typow elementéw: osnowy przyrodniczej, ptatow
strukturalnych i ciggdw tgczacych. Osnowe tworzg tereny cenne przyrodniczo i zajmujace znaczng,
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w skali miasta, powierzchnie (lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, Lasy Otominskie, pas
nadmorski, doliny i koryta wiekszych rzek). Ptaty strukturalne to mniejsze obszary leéne, mniejsze
doliny rzek i potokéw oraz zbiorniki wodne, tereny zieleni urzadzonej, cmentarze, tereny rolnicze
ale takze tereny zabudowy ze zwiekszonym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Ciggtos¢
przestrzenng miedzy obydwoma wymienionymi typami obszaréw wzmacnia¢ majg ciggi tgczgce
(np. drobne cieki, rowy melioracyjne, aleje i szpalery drzew).

W granicach procedowanego MPZP 1027, zgodnie ze Studium, znajdujg sie struktury OSTAB
(ptaty strukturalne) - we wschodniej i w pétnocno-zachodniej czesci obszaru planu. Wschodni
obszar OSTAB obejmuje ww. kompleks lasu i zadrzewieh (pomiedzy ulicami Wotkowyskg i Dolne
Migowo) oraz fragment ,polany” (niezadrzewiony pas przy lesie szer. 26-30m). P6éinocno-zachodni
obszar OSTAB obejmuije stok wzniesienia pomiedzy zabudowg jednorodzinng ul. Szczodrej a linig
PKM. MPZP 1027 uwzglednia obie struktury OSTAB. We wschodnim fragmencie OSTAB plan ustala
tereny laséw o powierzchni ok. 11,0 ha. Natomiast w pétnocno-zachodniej strukturze OSTAB plan
ustala teren lasu o pow. ok. 0,21 ha oraz teren infrastruktury technicznej/wéd/zieleni o pow. ok.
0,25 ha. Z kolei na terenach zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) w obszarze
OSTAB ustalono zielern do wprowadzenia lub utrzymania (ok. 0,8 ha i ok. 1,3 ha), a takze
wprowadzono wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej. W terenie przeznaczonym na pas
drogowy ul. Wotkowyskiej zostanie wprowadzony sie zapis o maksymalnym zachowaniu zieleni
istniejgcej. Dodatkowo, w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzono wymég
szpaleru drzew wzdtuz ulicy Wotkowyskiej, ktéry moze petnié role ciggu tgczacego OSTAB.

Koncepcja MPZP 1027 respektuje w swoich zapisach zaréwno Program Rozwoju Zielone
Miasto jak i Gdaniskg Polityke Zieleni. Plan zachowujgc istniejgcy las przy ul. Wotkowyskiej
umozliwia mieszkaricom dostep do zieleni rekreacyjnej, a poprzez ul. Wotkowyska - dojscie do
laséw TPK.

Majgc powyzisze na uwadze wykazano, ze apel dotyczacy zrezygnowania z planéw
zabudowania polany przy ulicy Wotkowyskiej na rzecz pozostawienia tego terenu jako
ogélnodostepny teren zielony, rekreacyjny (np. strefa buforowa TPK) jest niezasadny.

)

Zarzut 2 - Niezmienianie przeznaczenia sgsiednich gruntéw lesnych na cele nielesne
i nieingerowanie w nie.

Nalezy wyjasni¢, ze uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne jest obowigzkowe w procedurze sporzgdzania planu, w przypadku zaistnienia sytuacji
planowania innego przeznaczenia na gruntach ozn. ,Ls". W trakcie realizacji prac nad projektem
planu zostanie przygotowany wniosek o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nielesne i uzyskane zostajg stosowne decyzje w tym zakresie. Zgodnie z obecng
koncepcjg planu powyZzszym wnioskiem objete zostang nastepujgce tereny: cze$¢ ,polany” (pas
terenu, ktéry figuruje w ewidendji gruntéw jako ,Ls” a nie jest zadrzewiony), fragment terenu lasu
przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wotkowyskiej oraz niewielki obszar lasu w
zachodniej czesci planu (przeznaczony na infrastrukture/wody/zielen). Nalezy podkresli¢, ze caty
pozostaty kompleks komunalnego lasu w planie miejscowym zostanie przeznaczony jako ,ZL"
(tereny las6w). W zwigzku z tym obszar ten nie bedzie podlegat procedurze zmiany przeznaczenia
gruntéw lednych na cele nielegne.

Zarzut 3 - Wycigcie kilkudziesieciu okazalych drzew celu poszerzenia ulicy Wotkowyskiej z 4,5
metra do planowanych 20 metréw - zmiana spokojnej ulicy Wotkowyskiej droge przelotowyq.
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Poréwnanie szerokosci istniejgcej jezdni ul. Wotkowyskiej (ok. 4,5 metra) z planowang w MPZP
1027 szerokoscig pasa drogowego tej ulicy (ok. 15-20 metréw) wprowadza w btad osoby czytajgce
petycje, poniewaz te dwa zagadnienia (jezdnia i pas drogowy) nie sg tozsame.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Z kolei Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - reguluje stosowanie symboli, nazwy i oznaczen graficznych dotyczacych
przeznaczenia terendéw. Spetniajgc wymog ustawowy i ww. rozporzgdzenia w koncepcji MPZP 1027
wyznaczono teren o przeznaczeniu na publiczng komunikacje drogowg oznaczony ,KDL" (teren
drogi lokalnej). Jest to pas drogowy ul. Wotkowyskiej - teren o szerokosci od 15 do 20 metréw.

Odnojnie rozréznienia pomiedzy ,pasem drogowym” i ,jezdnig” - pojecia te definiuje Ustawa
o drogach publicznych (art. 4):

- pas drogowy - to wydzielony liniami rozgraniczajgcymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod
jeg; powierzchnig, w ktérym jest lub bedzie usytuowana droga,

- droga - to budowla skladajgcg sie z czesci i urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych
obiektéw inzynierskich, (..) stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkows, usytuowang w pasie
drogowym i przeznaczong do ruchu lub postoju pojazdéw, ruchu pieszych, ruchu oséb
poruszajgcych sie przy uzyciu urzgdzenia wspomagajgcego ruch, jazdy wierzchem lub pedzenia
zwierzat,

- jezdnia —to czes$¢ drogi przeznaczona do ruchu pojazdéw, sktadajaca sie z pasa albo paséw
ruchu, z wyjatkiem torowiska wydzielonego z jezdni,

W uproszczeniu, ale zgodnie z ustawg przyjmuje sie, ze pas drogowy to grunt (teren),
w ktérym jest lub zostanie usytuowana droga. Natomiast na cato$¢ drogi sktada sie wiele
elementéw techniczno-uzytkowych, usytuowanych w pasie drogowym i przeznaczonych do ruchu
pojazddw i pieszych (w tym m.in. jezdnia, chodnik). Reasumujac - pas drogowy zawsze bedzie
szerszy niz jezdnia.

Potrzeba uregulowania pasa drogowego ulicy Wotkowyskiej byta jednym z celéw przystagpienia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1027. Uregulowanie pasa drogowego
nalezy rozumie¢ jako weryfikacje jego szerokosci w sposéb umozliwiajgcy realizacje
obowigzkowych elementéw wyposazenia drogi publicznej, takich jak jezdnia, chodnik, urzadzenia
techniczne czy instalacje. Obecnie ulica Wotkowyska nie spetnia warunkéw technicznych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych. Miejscami szerokoé¢ jezdni
wynosi jedynie 4,5 m, wzdtuz ulicy brakuje chodnika i systemu odwadniajgcego, a na pewnym
odcinku droga nie jest urzadzona (odcinek na pétnoc od poczatku ul. Szczodrej).

Koncepcje miejscowego planu zagospodarowania Piecki Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej,
w zakresie pasa drogowego ulicy Wotkowyskiej, skonstruowano w oparciu o Gdariski Standard
Ulicy Miejskiej (GSUM), przyjety zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Gdariska w 2020 r. GSUM to
dokument, ktéry wytycza standardy wyposazenia projektowanych ulic w zaleznosci od ich
bezposredniego sgsiedztwa, a najwyzszy priorytet przy urzadzaniu ulic wyznacza dla pieszych,
rowerzystéw | transportu zbiorowego. GSUM okreéla przekroje modelowe ulic, zawiera takze
wytyczne odnoénie wyposazenia ulic w zielen, w tym zieled wysokg. W koncepcji planu
miejscowego ustala sie pas drogowy ul. Wotkowyskiej o szeroko$ci od 15 m do ok.-20 m, kierujac
sie ww. uwarunkowaniami oraz istniejgcymi podziatami ewidencyjnymi.

Odnosnie zarzutu dot. wycinki drzew, nalezy wyjasni¢, ze doprowadzenie ulicy Wotkowyskiegj
do stanu zgodnego z przepisami o drogach publicznych, bedzie sie wigzato z koniecznoscig zajecia
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na pas drogowy czedci gruntu lesnego, przylegajgcego do obecnej jezdni od strony péinocno -
zachodniej. Podkreslenia wymaga fakt, ze taki pas drogowy (szer. 20 m) jest ustanowiony
w obowigzujagcym MPZP 1004 z 1996 r. Obecny plan - powiela to ustalenie. W granicach fragmentu
gruntu lesnego, przeznaczonego na pas drogowy znajdujg sie wspomniane drzewa (m. in. buki).
Nalezy podkredli¢, ze duza cze$¢ drzew rosnacych w sgsiedztwie ulicy egzystuje w bardzo
niekorzystnych warunkach i charakteryzuje sie ztym stanem zdrowotnym. Na drzewach, rosngcych
obok jezdni i na jej poboczu, zaobserwowano szereg cech $wiadczacych o ich ostabieniu (np.
znaczny posusz, infekcje grzybowe, ubytki kory, martwica). Ponadto cze$¢ drzew jest martwa lub
zamierajgca. Dodatkowo przy jezdni ul. Wotkowyskiej, na gruncie le$nym, powstaly liczne , dzikie”
miejsca parkingowe. Samochody parkujace na poboczu i miedzy drzewami, réwniez na
odstonigtych korzeniach, powodujg uszkodzenia mechaniczne korzeni i pni oraz zageszczanie
gruntu. Czes¢ drzew zlokalizowanych w miejscu projektowanego pasa drogowego roénie na
niewysokiej skarpie, a ich korzenie sg odstoniete, co zagraza ich stabilnoéci. Niekorzystnym
oddziatywaniem jest réwniez splyw wody poza zasieg korzeni.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie ustalajg, ktére drzewa mogg by¢
wycigte w celu realizacji inwestycji (zaréwno ulic jak i zabudowy). W zapisach MPZP 1027 zostang
zamieszczone odpowiednie regulacje o zieleni, bedace wskazaniem dla inwestoréw, projektantéw
i wykonawcéw. W planach miejscowych w Gdansku dla ulic stosowane sg zapisy: nakazujgce
w maksymalnym stopniu zachowanie istniejgcych drzew oraz przeznaczenia na zieler: wszystkich
powierzchni nieprzeznaczonych dla ruchu. Ponadto nakazuje sig realizowanie zieleni w pasie
drogowym w taki sposéb, aby petnita funkcje retencji wod opadowych. Natomiast zakres
niezbednej wycinki drzew zostanie okreslony na podstawie inwentaryzacji zieleni wykonanej ha
potrzeby przysztego projektu budewlanego ulicy, po uchwaleniu planu miejscowego.

Potencjalna przebudowa ulicy Wotkowyskiej prowadzona bedzie w oparciu o projekt
budowlany, ktéry musi zosta¢ sporzadzony zgodnie z przepisami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczgcych drég publicznych. Ponadto wydanie pozwolenia na budowe dla drogi publicznej
uwarunkowane jest pozyskaniem uzgodnief od wymaganych prawem instytucji, w tym od
Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni, ktdry uczestniczy takze w procedurze sporzadzania MPZP
dbajac o zachowanie wszystkich parametr6w jakimi powinna cechowaé sie droga publiczna.

Realizacja ulicy Wotkowyskiej, zgodnie z zatozeniami przyjetymi w procedowanym MPZP,
poprawi jako$¢ dojazdu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz umozliwi obstuge nowego
zainwestowania. Niezaleznie od tego konieczne bedzie wdrozenie dziatan modernizacyjnych na
okolicznym uktadzie transportowymw éelu rozwigzania juz obecnie istniejgcego problemu zatoréw
drogowych.

Nie mozna sie zgodzi¢ ze stwierdzeniem, Ze poprzez doprowadzenie ulicy do stanu zgodnoéci
Z przepisami technicznymi i standardem GSUM ,zmieni sig spokojng ulice w przelotowa”. Obecny
stan ulicy Wotkowyskiej odbiega znacznie od warunkéw technicznych, co ma wplyw na
bezpieczeristwo jej uzytkownikéw (brak mozliwosci wymijania sie samochodéw, brak chodnika dia
pieszych, utrudniony dojazd stuzb ratunkowych).

Zarzut 4 - Pogorszenie zdolnosci retencyjnej terenu.

Odnoszac sie do kwestii zwigzanej z retencjg nalezy podkreéli¢, ze w zapisach miejscowego
planu, w celu zminimalizowania wptywu inwestycji ustala sie szereg zasad ochrony $rodowiska
naturalnego. W koncepcji MPZP 1027 przyjeto minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla
terendw mieszkaniowych na poziomie 30%, poprzez 50% do 70% powierzchni terenu. Z kolei
w obszarach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia (poza. zakazem lokalizacji budynkéw
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i kondygnacji podziemnych) obowiazuje utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej.
Kolejnym sprzyjajacym retencji wymogiem w planie jest wprowadzenie szpaleréw drzew, nakaz
lokalizowania zieleni osiedlowej w formie drzew i krzewow oraz realizowanie czesci powierzchni
biologicznie czynnych w sposdb petnigcy funkcje retencji wod opadowych.

Przyszta inwestycja bedzie musiata takze spetni¢ warunki techniczne odprowadzenia wod
opadowych, wydawane na etapie przygotowywania inwestycji, przez Gdanskie Wody. Priorytetem
Gdanskich Wod jest zagospodarowanie wody W obrebie danego terenu, preferowane sg systemy
matej retencji.

Nalezy dodac¢, ze ponad 50% obszaru planu stanowig tereny lesne, zadrzewione i wytgczone
7z zabudowy. Wszystkie ww. aspekty przyczynia sie do zachowania retencji terenu.

Zarzut 5 - Zasfoniecie rozlegtej panoramy rozposcierajgcej sie ze wzgérza.

Wspomniane wczeéniej  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska wyznacza kierunki rozwoju miasta. Obszar tzw. ~polany”
W studium z 2018 r. zostat wigczony do obszaru o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z ustugami
podstawowymi. Pod wzgledem ochrony érodowiska kulturowego Studium nie wyznacza w tym
miejscu zadnego z elementow takiej ochrony: punktu widokowego, ciggu widokowego, dominanty
krajobrazowej, osi widokowej/kompozycyjnej czy obszaru krajobrazu otwartego. Dotychczasowe
analizy urbanistyczno-architektoniczne, sporzadzane w toku prac nad planem, nie wskazaty na
zasadno$¢ wprowadzenia ochrony panoramy ze wzgledu na jej wyjatkowy/unikatowy charakter.

Nalezy zauwazy¢, ze widok z najwyzszego punktu tzw. ,polany” w kierunku zachodnim jest
widokiem na obszar zurbanizowany. Na pierwszym planie znajduje sig zespét budynkéw przy ul.
Szczodrej, ktéry czesciowo przestonit panorame wzgbrz. Odnoszac sig do zarzutu przestoniecia
przez nowg zabudowe panoramy na wzgorza - kazda nowa zabudowa w terenie zurbanizowanym
powoduje ,zastonigcie” istniejacych przed jej powstaniem widokéw. Kazdy nowy budynek na
sasiedniej dziatce powoduje przestonigcie dotychczasowego widoku.

Panstwa wnioski zostang przeanalizowane w ramach prac projektowych nad planem.
Zachecam do udziatu w przysztym wytozeniu planu do publicznego wgladu i w dyskusji publicznej
nad ustaleniami planu. Na stronie internetowej: https://www.brg.gda.pl/plany/piecki-migowo-
rejon-ulicy-wolkowyskiej mozna zapoznac sie z przebiegiem prac nad planem.
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