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Pan Wojciech Btaszkowski
Radny Miasta Gdarnska

W odpowiedzi na Interpelacje nr 051/25 z dnia 04.02.2025 r. w sprawie
wyréwnania nieréwnosci w drodze na zapleczu budynku przy ul. Mickiewicza ,
informuje co nastepuje:

Wskazany dojazd znajduje sie na nieruchomosciach gruntowych przylegtych do
budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych przy ul. Mickiewicza tj. na dziatkach
nr obreb , ktore podlegajg
roszczeniu o nabycie w trybie art. 209a ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i nie stanowi drogi w Swietle obowigzujgcych przepiséw. Gmina Miasta Gdanska
przekazata tytuty prawne do czesci przedmiotowego terenu w formie umow
dzierzawy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na zaplecza podworzowe
Wspdélnotom Mieszkaniowym przy ul. Mickiewicza . Ponadto czesci
ww. terenu objete sg takze indywidualnymi umowami dzierzaw nieruchomosci
gruntowych z przeznaczeniem na ogrody przydomowe. Natomiast nieruchomos¢
przylegta do budynkdédw przy ul. Mickiewicza tj. dziatka nr obreb
stanowi teren Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego i nie jest
administrowana przez Gmine Miasta Gdanska.

Odnos$nie wnioskowanego wyréwnania terenu pragne zwroci¢ uwage, iz do
zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym nalezy
utrzymanie i zagospodarowanie przestrzeni publicznych: drég, placow, parkéw
i skwerdow. Naprawy wszelkich urzadzen tj. chodnikéw czy drog dojazdowych, ktére
znajdujg sie na terenie dziatek podlegajgcych ww. roszczeniu, powinny by¢
utrzymywane przez wiascicieli nieruchomosci, ktérzy z nich korzystajg, na zasadach
nieregulowanej stuzebnosci. Gmina Miasta Gdanska nie ustanowita odptatnej
stuzebnosci na rzecz wiascicieli nieruchomosci budynkowych, poniewaz zobowigzana
jest wypetni¢ ,roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz
z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;j”.
Do czasu uregulowania przez wspdlnoty mieszkaniowe stanu prawnego
nieruchomosci, zachodzi wiec niesformalizowane korzystanie z terenu gminnego na
zasadach analogicznych do stuzebnosci, z konsekwencjami przypisanymi do
stuzebnosci. Oznacza to, iz w Swietle ustawy o finansach publicznych Gmina Gdansk
nie ma prawa utrzymywac ww. terenédw w odpowiednim stanie, poniewaz obowigzek
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ten spoczywa na wiascicielach nieruchomosci, na rzecz ktérych ma miejsce
stuzebnosc.

Powyzsze wynika réwniez z art. 289 par.1 Kodeksu Cywilnego, zgodnie
z ktérym ,,0bowigzek utrzymania urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
gruntowej (tu: dojscie do budynku, dojazd do garazy, dojazd i dojscie do punktu
gromadzenia odpadow) obcigza wtasciciela nieruchomosci wtadnacej” (czyli tej, dla
korzystania z ktérej ustanowiono stuzebnos¢ domniemang, bez zapisu notarialnego).

Zgodnie z wyrokiem Sgdu Najwyzszego z 15 czerwca 2010 r. (sygn. Akt
[l CSK 30/10) obowigzek ten obejmuje takze wybudowanie urzgdzen koniecznych do
wykonania stuzebnosci (np. utwardzenie lub naprawa dojscia/dojazdu), co jest
jednoznaczne z jej utrzymaniem w odpowiedniej kondycji.

Podsumowujgc na terenie podlegajgcym roszczeniu wszelkie remonty
chodnikéw lub dojazdu do budynku, jak rowniez prace zwigzane z pielegnacjg
trawnikéw, drzew i krzewow lub wszelkie inne naprawy zwigzane z terenem, po
uzyskaniu zgody wiasciciela terenu, winna wykona¢ Wspdlnota Mieszkaniowa na
wtasny koszt i we wiasnym zakresie. W zwigzku z powyzszym nie przeznacza sie
Srodkéw finansowych i nie prowadzi dziatan naktadczych na rzecz terenéw gminnych
faktycznie uzytkowanych przez Wspélnoty Mieszkaniowe i innych witascicieli.
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