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W odpowiedzi na interpelacje nr 681/25 z dnia 25.09.2025 r. dotyczacg
~Wyjasnienia w sprawie wieloletnich probleméw w lokalu nr  w kamienicy przy
al. Generata J6zefa Hallera " uprzejmie informuje, ze sprawa lokatora
zajmujgcego lokal komunalny byta od dtuzszego czasu przedmiotem dziatan
ze strony Gdanskich Nieruchomosci. Podejmowane byty m.in. czynnosci zwigzane
z wypowiedzeniem umowy najmu, préby mediacji oraz postepowanie sgdowe,
zakonczone wyrokiem nakazujgcym oproznienie lokalu, ktéry nie zdazyt sie
uprawomocni¢. Réwnolegle prowadzono dziatania majgce na celu ograniczenie
ucigzliwosci, w tym wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie (MOPR),
wielokrotne kontrole, dezynsekcje oraz porzgdkowanie lokalu na koszt miasta.
Jednostki miejskie wykorzystywaty wszelkie dostepne prawem S$rodki, aby
wyeliminowac problemy wynikajgce z ucigzliwego zachowania lokatora.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oceny stanu zdrowia osoby moze
dokonywac wytgcznie uprawniony lekarz, w tym lekarz rodzinny lub specjalista
(np. psychiatra). Szczegbtowg ocene samodzielnosci przeprowadza komisja
Miejskiego Zespotu Orzekania o Niepetnosprawnosci (MZON) w Gdansku,
na podstawie dokumentacji medycznej, w przypadku ztozenia wniosku o ustalenie
stopnia niepetnosprawnosci. Wyjagtkiem jest sytuacja, w ktorej pracownik socjalny
dokonuje oceny samodzielnosci osoby ubiegajgcej sie o Swiadczenia z pomocy
spotecznej, takie jak miedzy innymi ustugi opiekunhcze, specjalistyczne ustugi
opiekuncze, miejsce w domu pomocy spotecznej lub o asystenta osoby
z niepetnosprawnoscia. Pracownik socjalny MOPR w Gdarnisku podejmowat dziatania
w granicach swoich kompetencji, oferujgc wsparcie i pomoc adekwatng do sytuacji.
Niestety, zakres mozliwych rozwigzan byt ograniczony ze wzgledu na brak
wspotpracy z lokatorem.

Wspotpraca miedzy pracownikiem socjalnym, administratorem lokalu oraz
dzielnicowym byta stata. Regularnie odbywaty sie wizyty Srodowiskowe, wizje lokalne
oraz kontakty telefoniczne. Lokator wielokrotnie nie wpuszczat stuzb miejskich
do lokalu. Pracownik socjalny podejmowat rowniez pogtebiong prace sSrodowiskowa.
Przedstawiciele MOPR, Gdanskich Nieruchomosci oraz Policji reagowali na biezgco,
dokonujgc  m.in. czyszczenia lokalu, dezynsekcji, napraw hydraulicznych
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i gospodarczych. Dziatania te przynosity jednak jedynie krotkotrwate efekty - lokator
powracat do wczesniejszych nawykow.

Z przyczyn prawnych Gdanskie Nieruchomosci czy MOPR nie mogg szerzej
komunikowa¢ szczegétow dziatari wobec konkretnej osoby. Informacje dotyczace
sytuacji zyciowej i zdrowotnej lokatora stanowig dane osobowe podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow RODO oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej oraz zgodnie z art. 100 ust. 7 Ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej. Dane te moga by¢ ujawnione wytgcznie organom
uprawnionym (m.in. Policja, prokuratura, sady).

Podkreslenia wymaga fakt, ze Gmina czy jej jednostki organizacyjne nie
sg organami powotanymi do prowadzenia lub nadzorowania postepowan karnych.
Ich kompetencje wynikajg z przepisow prawa cywilnego, administracyjnego oraz
postepowania cywilnego. Jednoczesnie przypominam, ze zgodnie z art. 13 pkt 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), w przypadku razgcego lub uporczywego
naruszania porzagdku domowego, inny lokator lub wtasciciel lokalu (w tym wspdlnota
mieszkaniowa) moze wytoczy¢ powoOdztwo O rozwigzanie stosunku prawnego
i nakazanie opréznienia lokalu.

W zakresie przegladdéw technicznych wyjasniam, ze wskazany budynek
stanowi wiasnos¢ wspodlnoty mieszkaniowej, zatem obowigzek zapewnienia
okresowych kontroli wynika z art. 62 ustawy Prawo budowlane i spoczywa
na wiascicielu lub zarzadcy nieruchomosci.

Odnoszac sie do zapytan dotyczagcych udostepnienia dokumentag;i
informuje, ze dokumenty mogg zosta¢ udostepnione wytgcznie w zakresie
wynikajgcym z  obowigzujgcych  kategorii  archiwalnych, tj. materiatow
przechowywanych przez okres 5 lub 10 lat zgodnie z instrukcjg kancelaryjng oraz
jednolitym rzeczowym wykazem akt. Dokumentacja dostepna bedzie do wgladu
w siedzibie Gdanskich Nieruchomosci po uprzednim uzgodnieniu terminu pod
numerem telefonu: . W tym miejscu informuje, ze w sprawie notatek
Panstwowej Strazy Pozarnej, Policji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego lub Sanepidu nalezy zwréci¢ sie bezposrednio do wiasciwych
instytucji, gdyz Gmina tg dokumentacjg nie dysponuje.

W kwestii odkrywek stropu w lokalu nr  informuje, ze ich wykonanie byto
mozliwe dopiero po opréznieniu lokalu z nagromadzonych przez uzytkownika
rzeczy. Oproznienie lokalu zostato zrealizowane przez MOPR w Gdansku przy
udziale Gdanskiej Spotdzielni Socjalnej. Wykonane prace okazaly sie
niewystarczajgce dlatego tez konieczne byto ich uzupetnienie przez Gdanskie
Nieruchomosci. W dniu 28.05.2025 r. przeprowadzono wizje lokalng,
w trakcie ktérej oceniono stan stropu miedzy lokalami nr - belki stropowe byty
w dobrym stanie technicznym. Zarzadca zlecit nastepnie naprawe sufitu w lokalu
nr

Dodatkowo wyjasniam, ze w okresie od 1 stycznia 2020 r. do 05.09.2025 r. nie
toczyty sie postepowania regresowe wobec Gminy, nie zgtoszono zdarzen
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szkodowych ani roszczen z tego tytutu. Gmina Miasta Gdanska wraz z jednostkami
organizacyjnymi posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci i posiadania mienia. Umowa ubezpieczenia zostata
zawarta z Ubezpieczenia - na okres od 01 kwietnia 2025 r. do 31 marca
2026 r. Do ubezpieczyciela zgtoszono szkode na mieniu Gminy polegajaca
na spaleniu lokalu gminnego nr  czeSciowym spaleniu lokalu nr  przy al. Hallera
oraz zalaniu w wyniku prowadzonej akcji gasniczej lokalu nr -~ w budynku przy
al. Hallera . Postepowanie likwidacyjne jest w toku. Ubezpieczyciel w oparciu
o zgromadzong dokumentacje zobowigzany jest do dokonania oceny sytuacji
faktycznej oraz ustalenia odpowiedzialnosci cywilnej Ubezpieczonego.
W odniesieniu do szkdd rzeczowych obowigzuje franszyza redukcyjna w kwocie
10 000 zt. w przypadku jednego zdarzenia szkodowego. Dziatalno$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami miesci sie
w dziedzinie gospodarczej (dominium). W zwigzku z powyzszym odpowiedzialnos¢
Gminy Miasta Gdanska i Gdanskich Nieruchomosci nalezy ocenia¢ w kontekscie
art. 415 k.c. zgodnie z ktorym, kto z winy swej wyrzadzit drugiemu szkode
obowigzany jest do jej naprawienia. W Swietle tego przepisu odpowiedzialnos¢
deliktowa zachodzi jezeli zostang wykazane nastepujgce przestanki: bezprawnos¢
zachowania, wina sprawcy zdarzenia oraz wystgpienie adekwatnego
i bezposredniego zwigzku przyczynowo - skutkowego miedzy zachowaniem,
a wyrzadzong szkodg, co oznacza, ze zdarzenie szkodowe musi by¢ naturalng
konsekwencjg tego zachowania. Reasumujgc, Gmina Miasta Gdanska
i Gdanskie Nieruchomosci ponoszg odpowiedzialnos¢ na zasadzie winy.
Odpowiedzialno$¢ ta nie rozszerza sie na wszelkie szkody wyrzadzone z winy
najemcéw lub uzytkownikéw zajmowanych lokali gminnych. Powyzsze znajduje
robwniez potwierdzenie w orzecznictwie sgdowym - wyrok Sadu Okregowego
we Wroctawiu z 05.08.2014 r. | C 445/14. Wobec powyzszego Ubezpieczyciel nie
wyptaci odszkodowania w przypadku braku winy po stronie Ubezpieczonego.

W odniesieniu do zapytania dotyczacego spotkania Wspdinoty
Mieszkaniowej Hallera ktére odbyto sie w dniu 23.09.2025 r. informuije,
ze Gdanskie Nieruchomosci nie otrzymaty zawiadomienia o spotkaniu,
co uniemozliwito zapewnienie udziatu petnomocnika gminy. W dniu 07.10.2025 r.,
odbyto sie zebranie, o ktérym Gdanskie Nieruchomosci zostaty poinformowane -
obsada zostata zapewniona.

Informuje réwniez, ze w Gminie funkcjonujg procedury umozliwiajgce
sprawne reagowanie w sytuacjach kryzysowych, czego potwierdzeniem byty
dziatania podjete w trakcie opisywanego zdarzenia. Niemniej jednak wypracowano
réwniez rozwigzania, by zmaksymalizowad skutecznos¢ podejmowanych interweng;ji
w sytuacjach m.in. zbieractwa:

e wyselekcjonowano liste 132 lokali, w ktérych w ostatnim czasie, lub nadal,
lokatorzy nie wywigzujg sie z obowigzkdw; m.in. w zakresie przestrzegania
porzagdku domowego oraz zasad higieniczno-sanitarnych w lokalach.
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W ponad 30 z nich zorganizowano wspoélne wizyty pracownikdédw Gdanskich
Nieruchomosci, MOPR i Policji, ktére miaty na celu ustalenie zakresu
ewentualnych dziatanh jak i pomocy niektérym uzytkownikom lokali;

e oOpracowano nowe procedury reagowania w sytuacjach zagrozenia, krok
po kroku prowadzace do eksmisji w przypadkach skrajnie niebezpiecznych;

e przygotowano pakiet propozycji zmian ustawowych, utatwiajgcych gminom
interwencje w lokalach, gdzie istnieje ryzyko dla mieszkancow. Wsrod
proponowanych rozwigzan znajduje sie m.in. rozszerzenie katalogu
przypadkdéw, w ktorych administrator moze wejs$¢ do lokalu mimo braku
zgody lub wspétpracy ze strony najemcy badz uzytkownika. Propozycje
te zostaty przedtozone wtasciwemu ministrowi;

e powstat projekt programu wsparcia os6b z syllogomanig, czyli cierpigcych
na tzw. zbieractwo. Program potaczy dziatania Gdanskich Nieruchomosci,
MOPR, Policji i Strazy Miejskiej. W listopadzie zostanie przedstawiony
na Komisji Polityki Spotecznej, Zdrowia i Praw Cztowieka;

e zostanie potozony wiekszy nacisk na kierowanie pozwow o eksmisje nie tylko
w przypadkach zalegtosci czynszowych, ale roéwniez w sytuacjach
dot. zachowan lokatora, ktore utrudniajg lub uniemozliwiajg innym
mieszkancom spokojne korzystanie z lokali;

e planowane jest powstanie nowego, juz drugiego w Gdansku Centrum
Treningu Umiejetnosci Spotecznych (CTUS), czyli miejsca, w ktoérym
w kompleksowy spos6b zapewniana jest pomoc, opieka i wsparcie osobom
w trudnych sytuacjach zyciowych.

Z wyrazami szacunku

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
Z up.
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