PROTOKOL NR 78-3/2005

z posiedzenia
Komisji Rozwoju Przestrzennego Rady Miasta Gdansk,
ktore odbylo si¢ 08 lutego 2005r.

Posiedzenie Komisja rozpoczeta o godz. 15,00
Obecnosé:
W posiedzeniu uczestniczyto 6-ciu cztonkéw Komisji, wg zataczonej listy obecnosci..

Nieobecny: radny Maciej Lisicki.

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji

Witam cztonkoéw komisji, Panow ze Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze” , radnego
Byczkowskiego, ktory po raz pierwszy w tej kadencji jest wsrdd nas. Witam pracownikow

Urzedu Miejskiego. Otrzymali$cie Panstwo porzadek posiedzenia — czy sa jakies uwagi ?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Prosz¢ o rozszerzenie punktu 5 porzadku o koncepcje Pasa nadmorskiego, rejon ulic

Czarny Dwor, Hallera.
Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji

Kto z Panstwa Radnych jest za tak poprawionym porzadkiem obrad?
® Za -4 glosy (jednoglosnie)

Porzadek posiedzenia:

1. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmiany uchwaly w sprawie

uchwalenia budzetu miasta Gdanska na rok 2005 - druk nr 1160

2. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie okres§lenia wysokosci
minimalnych stawek czynszu za dzierzawg nieruchomo$ci gruntowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska za cele zwigzane z

gospodarka rolna - druk nr 1139

. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu
finansowego Powiatowego Funduszu Gospodarki Zasobem Geodezyjnym i
Kartograficznym na rok 2005 - druk nr_1211

. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie przyjgcia raportu z realizacji
uchwal : Nr XLVII/1415/2002 RMG z dnia 26 marca 2002r. w sprawie
gminnego i powiatowego programu ochrony §rodowiska na lata 2002 -2010
oraz Nr XLVII/1416/2002 RMG z dnia 26 marca 2002r. w sprawie planu
gospodarki odpadami na lata 2002-2006 - druk nr 1140
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5. Opiniowanie Kkoncepcji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) Oliwa Dolna, rejon ulic Chtopskiej 1 Obr. Wybrzeza
2) Pas Nadmorski, rejon ulicy Hallera
3) Pas Nadmorski, rejon ulic Czarny Dwor, Hallera

6. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

PUNKT 1

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
uchwalenia budzetu miasta Gdanska na rok 2005 - druk nr 1160

Zmiany w budzecie na rok 2005 zawarte w druku nr 1160 oméwit Pan Maciej Lorek —
Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska

Chciatem Panstwa przeprosi¢, ze juz tak na samym poczatku roku sa juz zmiany w
budzecie, ale wynikaja one z tego, ze trzech inwestorow bylo zobowiazany do wykonania
inwestycji z koncem roku, ale niestety nie skonczyli tego zrealizowac i te §rodki wygasty.
W niedlugim czasie spltyna nam faktury i nie bedziemy mieli z czego zaplaci¢. Chodzi
gtownie o projekt wykonalnosci studium dla projektu odpadowego, projektu  wodno-
Sciekowego 1 kwestia realizacji przylaczy otowianych.

Kolejna sprawa, to zwiekszenie planu wydatkow o dotacje z NFOS wiaénie na te dwa studia
wykonalnosci, ktore wptyna do zaptaty.

Wnosze o pozytywne zaopiniowanie proponowanych zmian w budzecie, bo dzigki temu
bedziemy mogli dokona¢ ptatnosci tym inwestorom.

Komisja nie zglosita uwag i nie podjeta dyskusji w tym temacie, w zwiazku czym
przystapiono do glosowania.

Opinia:
Komisja — 4 glosami za, przy 1 glosie wstrzymujqcym sie - pozytywnie zaopiniowala
przedmiotowy projekt uchwaly (Opinia Nr 78-3/17/05)

PUNKT 2
Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie okreslenia wysokosci minimalnych
stawek czynszu za dzierzawg¢ nieruchomo$ci  gruntowych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska za cele zwiazane z gospodarka rolna - druk
nr 1139

Przedmiotowy projekt uchwatly, ktory stanowi zalacznik do niniejszego protokotu omowit
Pan Tomasz Lechowicz - Dyrektor Wydzialu Skarbu.

Gdansk jest wilascicielem prawie 1.900 ha nieruchomosci sklasyfikowanych jako uzytki
rolne. Z tego prawie 400 ha zostalo wydzierzawione dla 195 dzierzawcow, ktorzy
prowadza dziatalno$¢ rolnicza. Ostatnia uchwala Rady Miasta Gdanska, ktéra regulowata
wysoko$¢ stawek czynszu dzierzawnego jest z 1995r, i stanowita ona przelicznik kwintali
zboza za hektar. Pan Prezydent uwaza, ze ten sposOb ustanawiania stawki czynszu
dzierzawnego jest przezytkiem i nalezy to wyliczy¢ kwotowo, umozliwi¢ stworzenie
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ludziom zainteresowanym tego rodzaju dziatalnos$cia stworzenie realnych biznes plandw,
co do optacalno$ci prowadzenia takiej dziatalno$ci. Przedstawione w uzasadnieniu
zalaczniki, przedstawiaja jak wyglada wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawnego gruntow
rolnych w gminach miejskich, o$ciennych w stosunku do Gdanska. Propozycje wzrostu
czynszu dzierzawnego rowniez zawarte sa w tabeli.

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

W uzasadnieniu porownaliSmy stawki jakie obowiazuja w gminach osciennych. Z Sopotu
nie otrzymalismy informacji, aby wydzierzawili jaki§ grunt na cele rolne. Gdynia nie ma
podzialu na funkcje danego uzytku, tylko podzielili miasto na strefy. Strefa 1- to 6 tys.
zt za 1/m’, z tym, ze to oni przyjeli jakby dla malutkich powierzchni. Przy zalozeniu, ze
jest to powierzchnia powyzej 0,5 ha to ta stawka wynosi juz 357 zt/m? czyli wigcej niz u
nas. Mysmy nie mogli wprowadzi¢ jeszcze wyzszych stawek, bo bylyby to ogromne
zmiany. W dalszym ciagu te stawki sa miar¢ minimalnymi i na pewno z tego tytutlu
wigkszo$¢ dzierzawcoéw nie odczuje zadnej dolegliwosci, ze mamy takie podwyzki, gdyz
chociazby na przykladzie  pasick wyodrebniliSmy taka podgrupg jak przeznaczenie
gruntéw na pasieki, gdzie ta podwyzka sigga, przy uzytkach V i VII klasy az 362 %, to
prosze¢ zauwazyc¢, ze jest to 200 zt/ha w stosunku rocznym. Biorac pod uwagg, Ze nie sa to
informacje catkowicie sprawdzone, bo zaden producent nie powie uczciwie jaki ma zysk z
kilograma miodu, ale z tego co oni podaja, to sprzedajac w ubieglym roku 1 kg miodu na
poziomie 17 zl, wyprodukowanie jego tacznie z zabezpieczeniem pszczot do okresu
zimowego, dokarmianiem kosztowato ich 7 zt, czyli 10 zt zysku czystego z 1 kg miodu, no
to te 200 zt nie wydaje sig, aby bylo zbyt dotkliwe.

Radny Tadeusz M¢kal — Przewodniczacy Komisji
Rozumiem, Ze u nas nie ma wielkich pasiek.

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

Nie , u nas w ogo6le nie ma pasiek produkcyjnych. Mamy az trzech dzierzawcow, ktoérzy tym
si¢ paraja. Sa dzierzawcy, ktorzy przy okazji pasiek, maja taki, na ktérych uprawiaja
koniczyng iros$liny, ktore stuza pszczotom do zbierania nektaru.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji
Wazrost stawek jest stosunkowo wysoki. Kiedy byla ostatnia podwyzka ?

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

To nie byta podwyzka, ale stawki zostaly ustalone w roku 1995, z tym, ze byly to podane
kwintale zyta i corocznie te kwintale zyta byly przeliczane wg aktualnego kursu kwintala
zyta w skupie. Poniewaz wigkszo$¢ tych dzierzawcoéw to ludzie bardzo proscii w wieku
podesztym i im trudno zrozumie¢, co znaczy czynsz dzierzawny 5,6 czy 7 kwintali Zyta.
Natomiast oni zawsze oczekuja informacji ile zlotych dokladnie zaptaca i dlatego
przeszliSmy z przelicznika kwintali Zyta na czynsz ztotdowkowy, ktéry co roku bedzie
podlegat waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji

Jaki rodzaj umow na naszym terenie o dzierzawy jest zawierany — w jakich grupach jest
podwyzka 1 o jaka wysokos¢. Czy to dotyczy, warzyw, sadownictwa, ogrodnictwa, czy
upraw  rolnych. Wzrost o prawie 50 % przy wzroScie wszystkich czynszow jest
wzrostem sporym, niezaleznie o tego, co o tym méwimy, bo wszedzie podwyzszamy.

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

Do tej pory uchwata z 1995r. nie klasyfikowata gruntu tak szczegdtowo, jak mysmy podali.
Klasyfikacja byta tylko na grunty rolne od klasy I do II, klasy od III-IV,l klasa Vi VIi
wylaczone odrebne stawki na zbiorniki wodne, fermy zwierzat futerkowych. Natomiast przy
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tej ilosci umow dzierzawnych moge tylko powiedzie¢, ze mamy jako zbiorniki mamy
wydzierzawianych, jako zbiorniki wodne 3,8 ha, w I-szej klasie nie mamy nic
wydzierzawiane, w 11 klasie - 7,8 ha, w klasie III - 129 ha, w klasie IV - 136 ha, w klasie V
- 27 ha, w klasie VI -2,6 ha, 1,8 ha nieuzytkow, pod pszczoty 3,3 haisady 2,7 ha. Jest
to wg podziatu, ktory obowiazywat na dzien dzisiejszy, natomiast wg nowych stawek,
kazdy dzierzawca bedzie musial doktadnie okreslic rodzaj uprawy, ktora prowadzi i wg
tego bedzie mial naliczony stosowny czynsz dzierzawny. Umowy w Gdansku do tej pory
byly umowami krotkimi, rocznymi, dwuletnimi i byly kontynuowane, jezeli grunt nie byt
gminie potrzebny.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji

Informacja, ze stawka wzro$nie 200- 250 % to robi wrazenie. Dla niektorych jak w
przypadku pasiek podwyzka o 130 zt to jest powazna kwota. Te grunty rolne nie sa
wykorzystywane na jakie§ powazna produkcje rolnicza.

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

To sg typowe umowy rolnicze. Podam dla przyktadu, ze stawka czynszu dzierzawnego za
grunty rolne wykorzystywane jako ogrodki warzywno — kwiatowe to 19 groszy za 1m?
rocznie, czyli jest to 1,9 tys. zL. Sa to wrgcz symboliczne optaty. Natomiast tak duze
podwyzki odnosnie pasiek, sa spowodowane kwestia dochodowosci i rentownosci.

Proszg zauwazy¢, ze my wczesniej nie wyodregbnialismy w ogole uprawy wierzby
ekologicznej, a ostatnio to si¢ zrobil bardzo modny temat z uwagi na ekologie. Udato nam
si¢ Sciagna¢ kwesti¢ oplacalnosci, kosztow pozyskania i produkcji wierzby ekologiczne;.
Wierzba ekologiczna jest jakby najbardziej oplacalna przy 3-letnim cyklu. W trzecim roku
zysk wynosi 5,3 tys. zt - czyli w tym momencie, nasze stawki sa stawkami wyjatkowo
minimalnymi.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji
Tylko, ze skok podwyzki jest bardzo wysoki i to wskazuje, jakbySmy my miasto
zachowywali si¢ trochg¢ jak Janosik - masz zyski, to musisz ptaci¢ wigcej. Nie masz
zyskow, to mozesz ptaci¢ niewiele. Mysle, ze to kryterium jest akurat nie najlepszym
uzasadnieniem do tego rodzaju podwyzek.

Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

Dodam tylko, ze akurat tam, gdzie sa najwyzsze podwyzki, oprocz pasiek, czyli na te
wierzby ekologiczne, na ktore do tej pory nic nie wydzierzawialiSmy, takze nie bedzie tutaj
zadnej dotkliwej podwyzki. Poniewaz w ubieglym tygodniu Prezydent wydat zarzadzenie
okreslajace zasady wydzierzawiania  gruntdow komunalnych 1 generalnie dzierzawa
powyzej lat 5-ciu odbywa si¢ w drodze przetargoéw, tak tutaj zrobiliémy pewien wytom, ze
jezeli  chodzi o wydzierzawienie gruntdow w celu pozyskania trzciny czy wierzby
ekologicznej, to bez wzgledu na czasookres - czy to bedzie umowa na jeden czy na dwa
lata, to wydzierzawianie gruntow zawsze bedzie si¢ odbywalo w drodze przetargow. W
tym momencie strona decyduje, czy jest to dla niej zasadne i korzystne przystapi¢ na
takich warunkach finansowych do takiego przetargu i pozyska¢ grunt, czy tez nie. Takze na
pewno na dzien dzisiejszy nikogo odnosnie wierzby ekologicznej podwyzka nie dotknie, bo
po prostu takich uméw nie byto.

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji
Ale warto byloby to kontrolowaé, bo by¢ moze jest to jednak zbyt wygdérowana kwota
1.200 zt za hektar.

Radny Janusz Kasprowicz - czlonek Komisji

Czy tapodwyzka dla prowadzacych pasieki oznacza pasieki kontraktowane, zgloszone jako
firmy produkcyjne, czy dotyczy réwniez pasiek indywidualnych na dzierzawionych
terenach.



Pani Beata Bielecka - Kierownik Referatu Gospodarki Gruntami

To sa wigkszosci indywidualne pasieki, z tym, ze cata ta trojka tych dzierzawcow jest w
cechu pszczelarzy. Oni dziataja w tym cechu, a szczeg6lnie jeden z nich , z ktéorym
konsultowatam, czy ta podwyzka nie bedzie zbyt dotkliwa i uzyskatam odpowiedz, ze w
zadnym wypadku nie bedzie dotkliwa.

Na tym zakonczono dyskusje w tym temacie i przystapiono do glosowania.
Opinia:

Komisja, jednoglosnie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy projekt
uchwaly (Opinia Nr 78-3/18/05)

PUNKT 3
Opiniowanie projektu uchwaty = w sprawie zatwierdzenia planu finansowego
Powiatowego Funduszu Gospodarki Zasobem Geodezyjnym i Kartograficznym
na rok 2005 - druk nr 1211

Projekt uchwaly omowil Pan Bogumil Koczot — Dyrektor Wydzialu Geodezji.
Powiedzial migdzy innymi:

Powiatowy Fundusz Gospodarki Zasobem Geodezyjnym i Kartograficznym jest funduszem
panstwowym, jako funduszem celowym i zgodnie z prawem geodezyjnym i kartograficznym
wymaga zatwierdzenia przez rade Miasta Gdanska. Srodki zwiazane z tym funduszem
przeznaczane sa na aktualizacj¢ i utrzymanie panstwowego zasobu oraz zakup urzadzen i
wyposazenie lokali. W stosunku do roku ubiegltego wzrost naszego planu jest na poziomie
6 %.

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji
Czy Pan przewiduje wigksza sprzedaz tych ustug.

Pan Bogumil Koczot — Dyrektor Wydzialu Geodezji

Tzn. jest taka sytuacja, ze na dzien dzisiejszy muszg panstwu przedstawic¢ ten plan,
poniewaz  zostal on zatwierdzony uchwata budzetowa Panstwa 22 grudnia 2004r. jako
fundusz celowy. Wg ostatnich zapisow  Ministerstwa Finansow, srodki ktore zostaly
zaoszczegdzone w roku ubieglym, mozemy przeznaczy¢ na ten rok, a nie przenosi¢ ich
na rok 2006, tak jak bylo w latach poprzednich. Jezeli rada ten plan zatwierdzi w lutym, to
na sesj¢ marcowa przygotuje autopoprawke, przenoszaca $rodki  z roku ubiegtego na ten
rok. Natomiast §rodki, ktore zaoszczedziliSmy na skutek ,,spontanicznej” sprzedazy mapy
zasadniczej, na poziomie ok. 1,2 mln zl, to na rok przyszty bedziemy je chomikowac po
to, by rozpocza¢ juz pelna para ewidencje budynkow i lokali i w cyklach rocznych
kontynuowac przez 2-3 lata.

Komisja nie zglosita uwag do zaprezentowanego projektu uchwaty i nie podjeta dyskusji,
w zwiazku z czym przystapiono do glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy projekt
uchwaly (Opinia Nr 78-3/19/05)




PUNKT 4
Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie przyjecia raportu z realizacji uchwat
: Nr XLVII/1415/2002 RMG z dnia 26 marca 2002r. w sprawie gminnego 1
powiatowego programu ochrony $rodowiska na lata 2002 -2010 oraz Nr
XLVII/1416/2002 RMG z dnia 26 marca 2002r. w sprawie planu gospodarki
odpadami na lata 2002-2006 - druk nr 1140

Projekt uchwaly, ktory stanowi zatacznik do niniejszego protokolu omoéwita pani
Dagmara Nagérka —Kmiecik — Wydzial Ochrony Srodowiska. Powiedziata miedzy
innymi:

Niniejsze sprawozdanie jest wynikiem obowiazku ustawowego. Wynika z art. 17 prawa o
ochronie $rodowiska 1 zgodnie =z tym artykutem, co dwa lata, gmina ma obowiazek
przedktadania sprawozdania z realizacji programéw. Co dwa lata takowe sprawozdania
musimy przedklada¢ organowi, ktory przyjat program. Przedlozone Panstwu sprawozdanie
sporzadzone jest w tabelarycznej formie tak, jak przyjmowany byl program i
wypowiadamy si¢ odno$nie realizacji kazdego z punktow z osobna. Wigkszos¢ zadan
zostala zrealizowana zgodnie planem, czg$¢ zadan jest w trakcie realizacji. Jezeli chodzi o
zadania niewykonane, to gltéwnie z zakresu gospodarki odpadami, a to w zwiazku z tym,
ze dopiero w tej chwili jesteSmy na etapie opracowywania studium wykonalnosci
modernizacji gospodarki odpadami i te zadania beda realizowane zgodnie z przyjetym
studium. Nastgpna pozycja, to jest opracowanie planu Nowego Portu i Przerobki. Zadanie
mialo by¢ realizowane przez Biuro Rozwoju Gdanska, ale jest przewidziane takze do
realizacji na rok 2005 — 2006.

Kolejnym zadaniem, ktére nie zostato zrealizowane, to jest eliminacja zanieczyszczen z
pojazdow na ulicach. Byta koncepcja, aby podja¢ koncepcja, aby podja¢ w wspodtprace z
policja i dazy¢ do ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych. Do tej pory zesmy tego nie
wykonali.

Rozwoj terenow zielonych w Nowym Porcie - jesli chodzi o te tereny zieleni, to rowniez
przewidziane sg naktady finansowe. My jesteSmy w trakcie opracowywania koncepcji
zagospodarowania po bazie Orlen w Nowym Porcie. Takze, mozna powiedzie¢, ze sa to
zadania w trakcie realizacji.

Radny Tadeusz Mg¢kal - przewodniczacy Komisji

Znamy te zadania, zeSmy je opiniowali rok rocznie przy opiniowaniu Gminnego i
Powiatowego Funduszu Ochrony Srodowiska. Mam nadzieje, Ze rok przyszly bedzie tym
rokiem przetomowym i w przysztosci bedzie zdecydowanie lepiej i zadania te bedzie si¢
realizowalo w wigkszym stopniu.

Radny Wiadyslaw Leczkowski
Strefy ochrony uje¢ wody i ulica Czarny Dwor, w tym stanie w jakim ona jest, bez
burzéwek, bez kanalizy - co zta sprawa?

Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska

Zdajemy sobie sprawe, ze jest to priorytetowe , bo zdajemy sobie sprawe, ze gorszej
sytuacji jak w tej chwili obecnej by¢ juz nie moze, ze w kazdej chwili tam co§ zawsze
moze si¢ zdarzy¢. Ja mam taka nadziejg, ze zmodernizowanie tej drogi jest priorytetem,
zeby  bylo odprowadzenie wod deszczowych poza teren tej zlewni bezposrednie;j,
wrazliwej i przychylamy sig tutaj, zeby byla ona zmodernizowana.

Jesli chodzi o strefy, to na pewno bedziemy je chroni¢ i chronimy to cate ujecie.

Radny Wiadyslaw Leczkowski
Od strony ulicy Piastowskiej sa skladowiska beczek, ktore mialy by¢ usunigte, ale
pomimo kilku wyrokéw. Nikt si¢ tym dalej nie interesuje.



Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska
Bodajze 14 sierpnia ubieglego roku =zapadl wyrok ostateczny. Sprawg skierowali do
komornika, i komornik w tej chwili wykonuje egzekucje.

Radny Tadeusz Me¢kal — Przewodniczacy Komisji

Plan ochrony $rodowiska — realizacja zadan priorytetowych. Skad Panstwo bierzecie te
dane, bo moim zdaniem sa nie konca prawdziwe Chodzi o kanalizacj¢ sanitarng na
Olszynce, gdzie w roku 2004 na pewno nie wydatkowano na to 2 min zi, poniewaz to
zadanie zostato zdjete z budzetu. Przepisaliscie to Panstwo zapewne z budzetu.

Pani Dagmara Nagdérka —Kmiecik

Zostalo to przepisane z prawa ochrony Srodowiska — te tabelki sa przepisane z programu ,
ktory byt uchwalony w 2002 roku i teraz my przedkladajac to sprawozdanie piszemy i
odnosimy, co do realizacji zadania i nie w kazdym przypadku jest to réwnoznaczne z
wydatkowaniem takiej kwoty, jaka byta planowana na poszczegélne lata. Poza tym, tak jak
w przypadku tego zadania, o ktérym Pan mowi, to rowniez mozna je jeszcze realizowaé w
roku 2005 — 2006. Czyli my jak gdyby z catosci realizacji bedziemy si¢ rozliczali w
kolejnych latach.

Radny Tadeusz M¢kal — Przewodniczacy Komisji
Jezeli co$§ rzeczywistosci nie bylo zrealizowane, to nie powinna by¢ wpisywana ta kwota,
bo powstaje pewna fikcja.

Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska
Te kwoty, ktory sa wyszczegdlnione w latach 2004-2006 wynikaja z zapisanego
programu.

Radny Tadeusz Me¢kal — Przewodniczacy Komisji
Ale rok 2004 mamy juz za soba i wiemy, czy ta kwota zostata wydatkowana, czy tez nie.

Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska

Poniewaz my jesteSmy pierwszym miastem w Polsce, ktore robi taki raport w skali
wojewodztwa, to zwracali$my si¢ do Urzedu Wojewodzkiego z pytaniem, jak taki raport ma
wyglada¢. Chcialbym prosi¢ o sugesti¢, w jakiej formule ma by¢ ta tabela za dwa lata,
aby byta jak najbardziej przejrzysta.

Radny Tadeusz Me¢kal — Przewodniczacy Komisji

Ona jest przejrzysta, ale chodzi o to, aby dane byly prawdziwe. Jezeli piszemy o rzeczach
przesztych, czyli siggamy az do roku 2003 i 2004 , no to powinny tam wpisane kwoty
rzeczywiste, jakie w tych latach zostaly wydatkowane na dane zadanie.

Radny Janusz Kasprowicz — czlonek Komisji

Poniewaz dotyczy to faktoéw juz dokonanych, to proponujg, zeby Pan Dyrektor sprawdzit te
dane i przejdzmy nad tym, bo to juz niczego nie zmieni, a jezeli tam wkradt si¢ btad, to
trzeba go skorygowac.

Pani Dagmara Nagdérka —Kmiecik

To znaczy, ze ja rozumiem, ze my nastgpnym razem sporzadzajac takie sprawozdanie
odniesiemy si¢ rowniez do poszczegoélnych kwot i wowczas mozna pozostawi¢c kwoty,
jakie zostaty zawarte w planie, a pod spodem napisa¢ wydatki rzeczywiscie poniesione.

Radny Wiadyslaw Leczkowski

Czy nie mozna tego zrobi¢ wlasnymi sitami, oglosi¢ przetarg 1 przy udziale Strazy
Miejskiej wywiez¢ do utylizacji te beczki, a psy wywies¢ do Schroniska dla Zwierzat, a
teren oczys$ci¢ irealizowa przyjety dla tego terenu plan.



8
Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska
Za naruszenie czyjej$ wlasnosci grozitby nam sprawa sadowa.. Tylko komornik moze
dotkna¢ tych beczek i przenie$¢ na inne sktadowisko. Komornik dostal juz zlecenie.

Radna Danuta Putrycz - Czlonek Komisji
Kiedy panstwo zamierza¢ wyegzekwowa¢ od wlascicieli  fermy lisiej na Gdansku
Potudnie jej likwidacje, w zakresie uchwaty i wyroku sadowego ?

Pan Maciej Lorek - Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska

Spotdzielnia Mieszkaniowa wytoczyla sprawe przeciwko wiascicielom tej fermy, wygrata
sprawe, przekazali do komornika. Komornik po 2-ch miesiacach stwierdzit, ze nie jest w
stanie wyegzekwowac wyroku i przekazat sprawe do sadu celem rozpatrzenia, kto powinien
dokona¢ tej egzekucji wyroku. Ponadto podjelismy z Prezydentem Miasta bardzo
szczegbtowe zadania i one w chwili obecnej sa realizowane, co do polityki likwidacji tej
fermy 1 w przyszlym miesigcy napiszemy sprawozdanie z podjetych dziatan. Natomiast w
chwili obecnej okazato sig, ze wyrokiem sadu ta uchwata , ktéra Rada podjeta dwa lata temu
wg. opinii sadu nie jest az tak bardzo wiazaca do likwidacji ferm. Ona dotyczy przysztych
lokalizacji.

Na tym zakonczono dyskusj¢ i przystapiono do gltosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy projekt
uchwaly (Opinia Nr_78-3/20/05).

PUNKT 3§
Opiniowanie koncepcji  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Dolna, rejon ulic Chtopskiej i Obr. Wybrzeza

Radny Tadeusz M¢kal - przewodniczacy Komisji

Przystepujemy do tematow zwiazanych z urbanistyka. Przedstawimy dzisiaj trzy
koncepcje plandow . Zaczynany od Oliwy Dolnej, rejon ulicy Chlopskiej i Obroncow
Wybrzeza i diw e koncepcje zwiazane z pasem nadmorskim.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Pierwszy z tych planéw przedstawi arch. Wiestawa Szermer, a dwa nastgpne plany arch.
Krzysztof Koztowski.

Pani Wieslawa Szermer - projektant planu

Poniewaz koncepcja tego planu byla juz Komisji przedstawiana , takze przypomng ja w
skrocie . Do sporzadzenia tego planu przystapiono w 2003 roku, teren ograniczony jest : od
zachodu ulica Chtopska, lezy przy ulicy Obr. Wybrzeza, styka si¢ z uchwalonym
obowiazujacym planem Obroncow  Wybrzeza i dalej biegnie po granicy zabudowy
wielorodzinnej od strony ulicy Jagiellonskiej. W ,,Studium...” obszar ten jest zapisany
jakom obszar koncentracji ustug centrotwoérczych. Jesli chodzi o stan istniejacy, to w
zachodniej czgsci znajduje si¢ cenny drzewostan, niezbyt ciekawy budynek mieszkalny,
dalej szkota podstawowa. Reszta to jest w zasadzie zielen nie urzadzona. Wigkszo$¢
terenu jest wilasno$cia prywatna, rowniez sa tam tereny gminne i Skarbu Panstwa.

Projekt planu przewiduje w zachodniej czgsci tereny ustugowe, wyklucza sig¢ obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m’, o tacznej powierzchni sprzedazy
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powyzej 30 tys. m>. Wyklucza si¢ rowniez szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki
zwiazane ze statym, wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

W punkcie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego znajduje si¢
zapis dotyczacy eksponowanej pierzei wzdhuz ulicy Obroncéw Wybrzeza. Przyjmujemy
nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od strony budynkéw mieszkalnych w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej od granicy planu - 30 metrow od budynku. Minimalna intensywnos¢ -
0,5, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej to 20 %, maksymalny procent
powierzchni zabudowanej - 60 %. Jes$li chodzi o teren dalszy, to jest to teren przeznaczony
pod strefe mieszana mieszkaniowo- ustugowy bez ustalania proporcji pomigdzy
zabudowa uslugowa a mieszkaniowka, takze moze to by¢ czysty tern mieszkaniowy. W
terenie 002 - minimalna intensywnos$¢ 0,7, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej 30 %, maksymalny procent powierzchni zabudowy 40%.

Teren 003 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej. Intensywno$¢ minimalna 1,0,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50%, maksymalnie 30 % powierzchni
zabudowy.

Szkota pozostaje, natomiast teren przy ulicy Obroncow Wybrzeza tez jest przeznaczony pod
zabudowg¢  uslugowo — mieszkaniowa bez ustalania proporcji pomigdzy ustugami i
mieszkaniowka. Jezeli bedzie taka potrzeba, to moze to byC teren wylacznie
mieszkaniowy. Ustala si¢ tutaj rowniez nie przekraczalna lini¢ zabudowy i tak jak w terenie
001 jest zapis o eksponowanej pierzei wzdluz ulicy Obr. Wybrzeza. Parametry:
intensywno$¢ minimalna 1,0 , minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
maksymalny procent zabudowy 40%.

Ulica Obr. Wybrzeza jest ulica zbiorcza , projektowana o przekroju 2-wu jezdniowym po
dwa pasy ruchu o szerokosci 3,5 metra kazdy pas. Zjazdy sa ograniczone do zjazdow
istniejacych, ewentualnie nowe zjazdy tylko na prawoskretny w odleglosciach nie
mniejszych niz 100 metrow. W obszarze planu jest teren przeznaczony pod stacje paliw.
Ogodlnie to tyle.

Radny Ryszard Klimczyk - czlonek Komisji

Czy podjeto jakie$ zmiany w stosunku do tego, co Leclerc nam zaprezentowal miesiac
temu. Przede wszystkim interesuje mnie kwestia parkingdw — czy w tej kwestii doszto do
jakiego$ przetomu , bo Ze strony komisji ptynelty pewne sugestie w stosunku do inwestora
iw stosunku do projektantdéw o wejscie z parkingami pod ziemig.

Pani Wieslawa Szermer- projektant planu

Ustalajac  te eksponowana pierzeje¢ wzdluz ulicy Obr. Wybrzeza, jednoczesnie nie
pozwalamy na parkingi od tej ulicy. Jezeli pojawia si¢ jakiekolwiek parkingi terenowe, to
one pojawia sig w glebi.

Radny Tadeusz Mg¢kal - przewodniczacy Komisji

Byta mowa, ze parkingi naziemne ( par¢ miejsc parkingowych) od strony ulicy
Obroncéw beda dla oséb niepelnosprawnych. Czy one zostaly zlikwidowane. Prosze
jeszcze parg stow na temat ochrony istniejacej tam zieleni.

Pani Wieslawa Szermer- projektant planu

Nie, one moga by¢, ale beda one przestonigte.

W planie jest oczywiscie zapis modwiacy o ochronie tego warto§ciowego drzewostanu w
zachodniej czgsci planu.

Radny Wiladyslaw Leczkowski

Panie Dyrektorze, na pewno chciatbym, aby to , co tutaj jest zaprezentowane na
pokazanych nam zdjgciach, zmienito swdj stan, bo akurat mieszkam na wprost tego terenu,
mieszkam w falowcu. I na pewno na tym mi zalezy, aby co§ w tym zakresie z robié, ale
przebijam si¢ juz przez 1,5 kadencji , aby w WPI wpisa¢ ulicg Obr. Wybrzeza. Ztozytem
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réwniez wnioski w tym zakresie 1 Rada do tego problemu wogole nie podeszta. Jak
przyjmowali$my plan od strony ulicy Obroncow Wybrzeza i Dabrowszczakow, gdzie teraz
jest realizowane budownictwo mieszkaniowe, tzn. dwa budynki 17-pigtrowe i kilka
nizszych budynkéw, to rozmawialiémy rowniez w sprawie ulicy Obroncéw Wybrzeza, i
wtedy byly przyrzeczenia, ze inwestorzy te¢ droge zbuduja.

Na spotkaniu z inwestorem zadalem pytanie - czy uzgodnili kwestie¢ modernizacji ulicy
Obr. Wybrzeza z Panem Prezydentem a w sprawie komisariatu policji z Komendantem
Wojewddzkim Policji - padly okreslenia, Ze nie ma uzgodnien. Komisariat wybuduje
Skarb Panstwa , a ul. Obroncow Wybrzeza wybuduje gmina. Poniewaz tam jest strefa
posredniej ochrony uje¢ wod Czarny dwor, moze by¢ realizowane budownictwo
mieszkaniowe, natomiast mam watpliwos¢, jezeli chodzi o zabudowg magazynu wysokiego
sktadowania od blokéw od ulicy Chiopskiej czy Jagiellonskiej 20-24. Druga sprawa — jak
to si¢ ma ze stacja paliwowa 1 ushugami U 51 w zwiazku ze strefa posrednia uje¢ wody.
Wydaje mi si¢ tak, ze nad tym planem powinno si¢ dyskutowa¢ wtedy, kiedy rzeczywiscie
zostanie zrealizowana przynajmniej jedna rzecz — druga nitka ul. Obr, Wybrzeza. Nie
wyobrazam sobie, aby dzisiaj przyja¢ ten plan i bylaby realizacja inwestycji, zezwolenie
na budow¢ w tym momencie, kiedy mieszkamy w 16-to klatkowym bloku, gdzie mieszka
4,8 tys. ludzi na matym skrawku powierzchni ziemi i gdzie jest brak miejsc parkingowych.
Jak wiem, zycie pokazuje co innego, ze najpierw tworzy si¢ ustugi handlowe, a p6zniej
jak pozwola srodki gminne to beda realizowane drogi. Dla mnie dzisiaj ta koncepcja
jest nie do przyjecia przynajmniej dopoki nie zostanie zrealizowane zadanie budowy
drugiej nitki ulicy Obr. Wybrzeza i rozwiazania komunikacyjnego na ulicy Chlopskiej i Obr.
Wybrzeza. Niedawno przystapilismy do planu  miejscowego dla  rejonu ulicy
Beniowskiego. Wiadomo, ze ul. Bora Komorowskiego jest przedluzeniem, bo wchodzi w
ul. Obr. Wybrzeza, tam jest ciag komunikacyjny z gornego tarasu, gdzie odbywa si¢ ruch
do dzielnicy przemystowej ina dzien dzisiejszy jest tam duze obciazenie. Dopdki to nie
zostanie zrealizowane, to ja uwazam, ze tego planu w ten sposob przyjac. Ja wiem, ze
wlascicielem terenu jest Leclerc, ze moze on wystapi¢ do sadu przeciwko gminie. Zdajg
sobie z tego sprawg, ale dopodki nie wyjasni si¢ ulica Obr. Wybrzeza, to mysle, ze na dzien
dzisiejszy jest to nie do przyjecia.

Radna Malgorzata Chmiel — czlonek Komisji

Chciatam si¢ zgodzi¢ z kolega, poniewaz nieraz bylo nam moéwione, ze bedzie tam
wybudowany komisariat i partycypacja ~ w kosztach modernizacji ul. Obroncéw
Wybrzeza. Przypominam sobie ostatnie posiedzenie Komisji na ten temat, gdzie nie bylo
opinii pozytywnej co do koncepcji zagospodarowania przedstawianej przez Leclerca.
Miata by¢ ona poprawiona. Ja osobiscie méwitam o 5-tej elewacji, czyli widoku z gory, a
bardzo duza ilo§¢ mieszkancow zwlaszcza z falowca bedzie ogladata ten obiekt z gory, w
zwiazku z tym to trzeba rozwazy¢ 1 opracowac. Projektanci jak najbardziej si¢ z tym
zgadzali, ze muszag to poprawi¢ 1 nam przedstawi¢. Migdzy innymi dlatego nam
przedstawiano, ze opiniowanie koncepcji tego planu warunkowali§my od koncepcji,
ktéra by nie wprowadzata architektonicznie jeszcze brzydszego otoczenia niz jest w tej
chwili. Chciatabym, abyS$cie si¢ Panstwu ustosunkowali do tego.

Radny Ryszard Klimezyk - czlonek Komisji

Ja chcialbym moze w jaki§ sposob ostudzi¢ nasze wcze$niejsze nadzieje. Firma Leclerc
to firma, ktora nie buduje tadnych rzeczy, jezeli chodzi o handel. To jest firma, ktéra
buduje blaszaki. Tanie blaszaki i ja nie wiem, czego tak naprawdg sig¢ mieliSmy
spodziewac, jezeli chodzi o architekture. To nie jest firm a handlowa, ktéra buduje obiekty
handlowe na wysokim poziomie. To jest firma, ktéra buduje tanie rzeczy po to, aby
zarobic€. Jestem troche¢ oczywiscie zawiedziony, bo ta sprawa jakby dzisiaj si¢ finalizuje po
dwoch latach od przystapienia do procedowania tego planu. Dwa lata temu mieliSmy
nadziej¢ — uchwalajac migdzy innymi Rezolucjg - jednak projektanci podejda do tego
terenu jakby z wigkszymi ambicjami.
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Nie chcialbym powiedzieé¢, ze sa to niewielkie ambicje, ale mysle, ze mozna byloby z
inwestorem inaczej rozmawiaé¢ w tej kwestii. Nie ukrywam, ze bylem przeciwny wogole
wprowadzaniu tego typu funkcji w teren do$¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Ta
funkcja, ktora bedzie tam realizowana, funkcja supermarketowa stoi w ewidentnej kolizji z
tym, co jest naokoto. Szkoda, ze tak to si¢ dzisiaj konczy, konczy si¢ w ten sposob, ze
praktycznie zrealizowana zostala koncepcja wlasciciela. No tutaj miasto, moim zdaniem
moglo by¢ twardsze w tej kwestii, No szkoda.

Radna Malgorzata Chmiel — czlonek Komisji

Ja chciatabym wyjasni¢ koledze, ze ja jako architekt rozmawiatam z tymi architektami, to
sa moi koledzy i oni z przyjemnoscia by tadniejsza architekture zrobili, tylko maja taki
nacisk inwestora, zeby to bylo najprostsze i nie najtadniejsze, a nasza rola jest, zeby
wlasnie naciska¢ przy pomocy niezatwierdzenia planu dopodki nie przedstawia nam takiej
koncepcji zagospodarowania, ktéra spetniataby nasze chociazby w czesci oczekiwania.

Pani Danuta Trokowicz

Jestem specjalista w dziedzinie ochrony $rodowiska i reprezentowatam Polske z ramienia
Panstwowego Instytutu Geologicznego przez kilkanascie lat w dziedzinie ochrony
srodowiska  morskiego 1 ladowego 1 z przerazeniem przygladam si¢ tym planom
zagospodarowania strefy wod. W rejonach ochronnych uj¢¢ wodnych nie mozna budowac
nawet wielkich osiedli mieszkaniowych, a w ogdle juz nie mozna mowi¢ o zadnych
magazynach, zadnych zabudowach handlowych ze wzgledu na to, ze, metale cigzkie, ktore
si¢ wydostaja ze spalin przechodza do wod podziemnych, dostaja si¢ do uje¢ wodnych i
ludzie si¢  truja, nie moéwiac juz o zanieczyszczeniu powietrza spalinami. Jak
zauwazylam w naszym miescie, w planach zagospodarowania przestrzennego nie przestrzega
si¢ tych najwazniejszych zasad, ktore sa przestrzegane w calej Europie. Ja uczestniczytam
w wielu posiedzeniach naukowych poswigconych tym problemom i wszystkie hipermarkety
buduje si¢ na obrzezach miasta, a nie w centrum. Zastanéwmy si¢ ile mamy juz
hipermarketéw w centrum miasta 1 w dodatku jeszcze w ochronnej strefie, gdzie sa
ujecia wodne. Takze naprawd¢ wyrazam swoje zaniepokojenie ta sytuacja, zwlaszcza, ze
w naszym wojewodztwie pomorskim jest najwigksza zachorowalno$¢ na raka i dlatego
powinnismy do tych spraw podchodzi¢ rzetelnie i zastanowi¢ si¢ nad tym, czy my
rzeczywiscie musimy budowa¢ w strefie ochronnej jakies wielkie osiedla mieszkaniowe,
magazyny, hipermarkety, itp.

Radny Tadeusz M¢kal - Przewodniczacy Komisji
Panie Dyrektorze, czy Pan moglby si¢ odnies¢ do dotychczasowych wypowiedzi.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Panie przewodniczacy, Wysoka Komisjo. Chciatbym przede wszystkim rozproszy¢
watpliwosci Panistwa co do rygorow wynikajacych ze strefy ochronnej. To jest zewngtrzna
strefa ochronna i tutaj sg bardzo liberalne zakazy takie jak: wprowadzanie Sciekow do
gruntu, hodowle wielkostadne. Wigc zadna z tych funkcji, jakie sa tutaj przewidywane,
tacznie ze stacja benzynowa nie sa w sprzecznosci z decyzja obowiazujaca o ochronie. Jest
to strefa dos¢ odlegla od samych ujec.

Radny teczkowski boi si¢ tutaj o magazyny wysokiego sktadowania - tutaj w projekcie
planu, Zadne magazyny nie sa przewidywane. Tutaj jest przewidywany obiekt handlowy.
Kwestia drogi — oczywiscie nie ma zadnych przeszkod, aby realizowa¢ droge wyprzedzajaco
w stosunku do realizacji obiektu handlowego. Plan miejscowy nie okresla kolejnosci
realizacji i z punktu widzenia planu nie ma zadnych przeszkod, aby zastosowaé kolejnos¢
realizacja taka, jaka Pan sobie zyczy. Jak rozumiem, miasto ma bardziej pilne na razie
potrzeby w zakresie inwestycji i w planie 5-cio letnim inwestycyjnym, rozbudowa ulicy
Obr. Wybrzeza na razie si¢ nie znalazta, ale to nie plan stoi w przeszkodzie do takiej
realizacji.
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Zawsze chcielibyémy miec infrastrukturg zrealizowana wyprzedzajaco w stosunku do
obiektow komercyjnych, ale to si¢ czgsto nie udaje w ze wzgledu na okolicznosci
zwiazane z ograniczonymi §rodkami w budzecie miasta.
Pomoc inwestorow prywatnych jest tutaj mozliwa, wynika z ustawy o drogach publicznych
ijest zreguly przez miasto w znacznym zakresie wynegocjowana. Kolejno$¢ z ustawy
wynika taka, ze dopiero inwestor jest sklonny negocjowac na temat swojej partycypacji w
inwestycjach publicznych jak ma pewnos¢, ze w ogble swoja inwestycje moze zrealizowac,
ata pewno$¢ wynika z uchwalenia planu. Zadania, aby inwestor przedktadat kolejne
koncepcje, aby deklarowat si¢ co do pomocy, czy podejmowat wiazace zobowiazania w
stosunku do inwestycji, ktore  jest sklonny sfinansowaé, sa przedwczesne. Inwestor w
takim przypadku mowi, ze co on bedzie tutaj deklarowal w sytuacji, kiedy nie wiem, czy
inwestycja moja powstanie. Wigc to samo dotyczy ING, TESCO — dopoki nie maja planu
uchwalonego, to oni nie sa sktonni przedktada¢ zadnych wiazacych deklaracji, natomiast
w ustawie o drogach publicznych jest sformulowanie, ze inwestor, ktory wykorzystuje
sie¢ drogowa jest zobowiazany do partycypowania w kosztach rozbudowy, czy budowy
tego uktadu drogowego i tutaj Prezydent, jako organ wykonawczy negocjuje z inwestorami,
ktérzy korzystaja z drog, aby oni na nie tozyli. Wszystkie te inwestycje majg jaki§ tam
procent swoich naktadow inwestycyjnych przeznaczonych na takie cele publiczne.
Architektura, ktora byla Panstwu przedktadana nie jest ustaleniem planu. Opinia radnego
Klimczyka, ze Leclerc nie buduje fadnej architektury jest teza dowolna i nie uprawniona.
Ta koncepcja, ktéra Leclerc przedtozyl jest w znacznym stopniu udana architektura, ale jest
to rzecz oceny, bo jednemu si¢ podoba, a drugiemu nie podoba.
Przypomng Panstwu, ze Komisja bardzo ostro stawiala kwestig, zeby to nie byla ptaska
budowla jednokondygnacyjna i rzeczywiscie ten wymog w sposob niewatpliwy inwestor
spehit. Tam sa dwie kondygnacje, a w pewnym fragmencie trzy kondygnacje 1 to z tej
koncepcji wyraznie wynikato. Inwestor co innego deklarowal, ze Leclerc jest operatorem
handlu, w zwiazku z czym te inne elementy, ktére takze na ich terenie sa: program biurowy,
czy program mieszkaniowym oni deklarowali, ze te inne nichandlowe funkcje, oni wejda
w kooperacje, sprzedadza grunt, wejda w spotke i wybuduja to odpowiedni developerzy i
inwestorzy, ktorzy si¢ zajmuja budownictwem mieszkaniowym biurowym, itd. Wigc w tym
zakresie Leclerc jest wyspecjalizowana firma od handlu i chce sig¢ na nim skoncentrowac.
Te elementy, ktére w planie moga by¢ okreSlone naturg zawartosci planu, a wigc
parametry urbanistyczne sa tutaj spetlnione. Nawet jest przepis o eksponowanej pierzei od
strony ulicy Obr. Wybrzeza, ktory to przepis jest trudno konsumowany, ale jest jakies$
trzymanie. Mozna by napisa¢ jeszcze, ze ma by¢ ladna architektura, ale poniewaz to nic
nie znaczy, wiec trudno jest to pisac. Ja nie chcg dyskutowa¢ o koncepcji
architektonicznej, ale chce silnie podkresli¢, ze koncepcja nie jest przedmiotem ustalen
planu. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie i parametry urbanistyczne, ktore sa
napisane.
Jesli chodzi o rozbudowe ulicy Obroncéw Wybrzeza, to linie rozgraniczajace sa tak
zaprojektowane, ze obecna jezdnia staje si¢ ulica wewngtrzna dla obshugi zabudowy
mieszkaniowej tego najdluzszego falowca, natomiast obie nowe jezdnie moga by¢
zrealizowane w tym pasie terenu na potnoc, blizej Leclerca. To powoduje, ze w sumie
powstaje tam przekrdj trzyjezdniowy, przy czym obecna jezdnia ulicy Obroncow
Wybrzeza staje si¢ ulica obstugujaca zabudowe mieszkaniowa. To znowu nie jest ustalenie
planu, natomiast plan nie realizuje, ale ustala tylko warunki i otwiera mozliwo$ci. Plan ten
daje mozliwos¢ 1 wydaje sig, ze dla inwestora przynajmniej rozbudowa zachodniego
odcinek ulicy Obr. Wybrzeza bedzie niezbednym warunkiem do zrealizowania 1 do
funkcjonowania  obiektu handlowego, dlatego ze od strony wul. Chlopskiej oni maja
mozliwos¢ wijazdu dla celow zaopatrzeniowych, natomiast gléwny potok to klienci i oni
beda wjezdza¢ od strony ulicy Obr. Wybrzeza. Wigc przynajmniej od ul. Chtopskiej do ul.
Obroncéw Wybrzeza ten kawatek musza rozwinaé, bo po prostu sami nie dojada tym
zbyt matym przekrojem.
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Radna Malgorzata Chmiel - czlonek Komisji
Panie Dyrektorze ja si¢ zgadzam catkowicie, ze koncepcja nie jest przedmiotem ustalenia
planu, ale koncepcja, ale jedynym naszym trzymaniem silnym i mocnym jest zatwierdzenie
lub nie planu w stosunku do inwestora. Zwracam uwagg na to, ze jest to specyficzny
inwestor, ktory kilka lat temu przedstawit nam koncepcje plaskiego blaszaka 1 wokot
morze parkingéw od strony ulicy Obroncow Wybrzeza i od strony ulicy Chiopskiej. To cos,
co si¢ w glowie nie miesci we wspoiczesnej architekturze, w jakimkolwiek panstwie. Nie
byt to wymog Komisji, tylko to byl wymog wiceprezydenta, ktory sig nie zgodzit na taka
ohydke w miescie. Oczywiscie, koncepcja, to jest rzecz taka, ktora jednemu moze si¢
podoba¢, a drugiemu nie. Natomiast sa pewne skrajne granice i nie mozna w tym miejscu
proponowa¢ ludziom ohydni, skoro niewiele wigkszymi kosztami mozna co$§ *tadnego
zrobi¢. My wiemy o tym, ze to jest teren Leclercu i zdajemy sobie wszyscy spraweg z tego, ze
nie unikniemy ustug w tym miejscu, ale niech to bedzie co§ w rodzaju domu towarowego a
nie hali, ktora zostala podniesiona o jedna kondygnacje, bo taki byl woéwczas wymog
Prezydenta Miasta. Ja tylko méwi¢ z jakim inwestorem mamy do czynienia proponujacym
bez zadnego skrgpowania i zenady, w tadnym Gdansku takie ohydki. Tylko te¢ hale
przykryl, nadbudowat druga kondygnacje po to tylko, zeby byly skonsumowane wytyczne
planu, Ze nie moze to by¢ obiekt jednokondygnacyjny. Koncepcja, ktora przedstawiono nam
jaki§ czas temu na Komisji, byta nieporéwnywalnie duzo lepsza od poprzedniej, niemniej
mieliSmy duzo uwag 1 cala Komisja uwazala, ze nie jest to koncepcja, ktéra chcemy
zaakceptowa¢. W zwiazku z tym rozstaliSmy si¢ w duchu, ze czekamy na poprawki i
bedziemy dyskutowac. Nie widzimy zadnych poprawek, nie widzimy zupehie nic, tylko w
dalszym ciagu przedstawiany jest nam plan, ktory byl opracowany w identycznej formie
przed nasza d dyskusja.

Pan Kazimierz Kizewski — przedstawiciel mieszkancow

Panstwo o bardzo w waznych rzeczach dyskutuja, ale chcialbym zwrdci¢ uwagg na jeszcze
wazniejsza rzecz, a mianowicie uwarunkowania prawne. Chcialbym Panstwu przypomnie¢,
ze ulica Obr. Wybrzeza znajduje si¢ w strefie ochronnej uje¢ wody, gdzie obowiazuje
zakaz budowy kanalizacji sanitarnej nie zwiazanej z ujeciem wody. Ta sprawa byla
wyjasniania przez Ministerstwo. Byly w tej sprawie skladane odwotania. Ministerstwo
decyzje utrzymalo z wyjatkiem budownictwa mieszkaniowego. Decyzja o strefie wg
mojej wiedzy nie zostala jeszcze na dzien dzisiejszy zmieniona. Decyzja ta obowiazuje.
Chciatbym zwroci¢ Panstwu uwage, ze Leclerc jest w tej samej strefie uje¢ wody co
Macro Cash and Cery. Ja mam mapke, gdzie dokladnie te strefy sa wyrysowane. Bytoby
dziwne, gdyby okazalo sig, ze radni miasta Gdanska dopuscili do realizacji inwestycji
Leclerc, a wygonili Macro Cash and Cery. Ne bytoby rownosci podmiotéw. Macro wyniosto
si¢ z Zaspy tylko dlatego, ze obowiazuje tam strefa ochronna uje¢ wody, ta sama co dla
Leclerca, gdzie jest zakaz budowy kanalizacji sanitarnej nie zwiazanej z ujeciem wody. |
to jest zasadnicza kwestia. Tutaj nie ma interpretacji, zapis jest jasny. Byl interpretowany
zar6wno przez Ministerstwo i cale gremia prawnicze i sadowe w tym mieécie. Cate lata
sprawa si¢ toczyta i radni dawnych kadencji to pamigtaja.

Kolejna sprawa to kwestia obaw odszkodowawczych, bo oczywiscie firma Leclerc zaraz
powie, ze jak nie dacie nam tam budowaé, to ja zazadam odszkodowania. Odszkodowania
zaczng si¢ wtedy, kiedy Panstwo uchwalicie plan miejscowy i okaze sig, ze nie mozna tam
wybudowac . Plan uchwalony, decyzja wydana, budynek realizowany. Na dzien dzisiejszy
firma Leclerc doskonale wiedziala o tym, ze na tym miejscu nie mozna wybudowac
obiektu, ktory zamierza. W dniu przetargu, przed przetargiem zostata uprzedzona, ze nie
mozna tam budowa¢ zadnego hipermarketu — obowiazuje strefa ochronna uje¢ wody.

Radny Wladystaw Eeczkowski

Panie Dyrektorze, ja rozumiem, co Pan nam w tej chwili nam wytlumaczyl, ze Pan
reprezentuje plan zagospodarowania przestrzennego, ale poszedlem dalej. To, ze zostanie
przyjety plan zagospodarowania przestrzennego, to koncepcji zabudowy i o warunkach
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zabudowy 1 wyrazeniu zgodny na budowg beda mieli juz tylko i wyltacznie decydenci,
tzn. urzednicy, a nie radni Miasta Gdanska. Na dzien dzisiejszy, decyzje w swoich rekach
maja Radni Miasta Gdanska. Ot6z w tej nowej wersji jest: glowna sala sprzedazy w
glownym budynku ma wynies¢ 7.580 m’  Magazyny wysokiego sktadowania 5.920 m’.
Réwniez po drugiej stronie, rownolegle do ulicy Obroncow Wybrzeza bedzie droga
wyjazdowa do ulicy Chlopskiej i tzw. mur akustyczny, zeby nie dochodzily tam hatasy. My
mniej wigcej wiemy, co tam ma by¢ i ja si¢ zgadzam z Panem Dyrektorem, co do jednej
rzeczy, ze jest przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego a pozniej martwcie
si¢ dalej, co tam bedzie. Ot6z w tym momencie jeszcze my mozemy dyskutowaé o
przyjeciu planu zagospodarowania tego planu badz jego nie przyjeciu. Przy takich
zatozeniach nie mozna tego planu przyjac.

W grudniu 2000r. decyzja, na podstawie kpa  zostala umorzona sprawa, a mianowicie
dotyczylo to, z2 Wojewoda w 2000r. podtrzymal decyzje i uchylit decyzje z 1996r. o
posrednich strefach ochrony uje¢ wody.

Radna Malgorzata Chmiel - czlonek Komisji

Chciatam si¢ jeszcze dopytac, bo nie otrzymatam odpowiedzi. Tutaj byly podnoszone dwie
wazne sprawy. Ja wiem, ze to nie jest pytanie do planu i pana Dyrektora, ale nie mozemy
glosowacé za tym planem, jezeli np. ja nie dostang jakiejkolwiek promesy z komisariatem
i partycypacja w modernizacji ulicy Obr. Wybrzeza. Tutaj musi by¢ promesa i rozumiem,
ze Prezydent Bielawski powinien cos powiedzie¢. N pewno ma jakie§ dokumenty, skoro
nam mowi, ze to Leclerc zobowiazatl si¢ wykonaé. Zobowiazal sig, to rozumiem nie
stownie, ale Ze sa jakie§ dokumenty. Wigc ja réwniez warunkuje to tym.

Pan Piotr Czajka — mieszkaniec Gdanska

Ja mam pytanie — jestem juz po raz ktory$ na komisji i na razie stysze, ze jak jest o
hipermarketach, to sa obiecanki. Czy Komisja zadata sobie chociaz raz trud i rozliczyla te
hipermarkety — gdzie sa te korty tenisowe, rézne obiecane rzeczy. Ze nazwa sig¢ zmienia, to
my wiemy, ale ze my padamy, to tez my wiemy.

Pani Hildegarda Kazanowska — mieszkanka Gdanska

Panie Dyrektorze, u Pana zawsze jest wszystko pigknie. Wszystkie hipermarkety sa
cudowne, ale chce Pana zapyta¢, czy Pan chociaz raz zobaczyl, jak wyglada ulica
Obroncow Wybrzeza, jak wyglada ulica Chtopskai Kolobrzeska i jak my tam mieszkamy.
Czy wy szanowni radni i panie dyrektorze mysSlicie, ze my jesteSmy szczury, czy my
jestesmy myszy, czy koty, zeby$my mieli mieszka¢ jak normalni ludzie. Dzielnica ma 50 lat
i nie jest przystosowana do takich hipermarketow. Na ulicach mamy jeden smrod od TIR-
ow. Miegdzy matymi uliczkami przejezdzaja TIR-y. Jak wy to sobie wyobrazacie ? Czy
wyscie policzyli ile Spotdzielnia Zaspa, Przymorze liczy mieszkancéw — to jest 135 tys.
mieszkancow. Tam juz sa sklepy. Sa urzedy pocztowe. Komisariat faktycznie jest tam
potrzebny. Ale sklepow i takiego molocha nam nie potrzeba. Chcemy zy¢ spokojnie. Tam
jest zaplanowany i my sobie tadna dzielnice mieszkaniowa — jak Inwest Komfort, niska,
fadna zabudowa i nic wigcej. W SM ,,Przymorze” jest nas ok. 40 tys. mieszkancéw i my
mamy decydowac. 88 % to sa wlasciciele mieszkan wlasnosciowych i niestety, musicie si¢ z
ta spolecznoscia liczy¢. Moi szanowni panowie i panie, bardzo was proszg, azebyscie si¢
zastanowili, czy to jest nam potrzebne. Ja jako mieszkanka Przymorza od 43 lat uwazam, ze
to jest nam niepotrzebne i ktaniam si¢ tutaj do naszych radnych i zwracam si¢ o
niedopuszczenie do tej budowy. Nam tych sklepow nie potrzeba, mamy ich tutaj ponad stan.
Nam potrzeba odpoczynku i spokoju, bo to byla i niech urzednicy niech tez pamigtaja, ze
Przymorze, Zaspa i Zabianki to sa sypialnie.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Jednak wracam do kwestii strefy ochrony posredniej. Panstwo z uporem, nawet
specjalistka od ochrony s$rodowiska powtarza po prostu nieprawdg. Obszar Obroncow
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Wybrzeza nalezy do pierwszego rejonu strefy posredniej ochrony ujgcia. Ja czytam to
z decyzji i to jest ta decyzja, ktora nie zostata zmieniona. Nie zostata zmieniona ze wzgledow
merytorycznych, ale nie zostata zmieniona ze wzglgdéw proceduralnych, poniewaz nikt nie
byl w stanie zawiadomi¢ 70 tysiecy mieszkancow, ktérych sad uznat za strony w
postgpowaniu o zmianie decyzji, wigc obowiazuje ta stara decyzjaita decyzja moOwi : na
wewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:
wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,
rolniczego wykorzystania §ciekdéw, czyli rozlewania gnojowicy,
przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwodrczych,
stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
hodowli zwierzat,
budowy kanalizacji sanitarnej niezwiazanej z ujeciem. Tutaj Dyrektor Czarnecka
wyjasnila, ze rozumie sig, iz dla dopuszczonych funkcji, czyli nie zakazanych
funkcji kanalizacja jest dopuszczona i mozliwa.
¢ wydobywanie kopalin, czyli inaczej gornictwo,
prowadzenie rob6t melioracyjnych,
e [okalizowanie magazyn produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagu do ich transportu,
e Jokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych,
® |okalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat i sktadowania $mieci.
Te rzeczy sa zakazane, takze rOwniez wysokie skladowanie nie jest zakazane. Prosz¢
faskawie nie wraca¢ do tematu i nie wciska¢, ze co$ wigcej jest zakazane, bo bardzo
wyraznie jest to napisane. Prosz¢ zwrdci¢ uwage, ze ustugi w ogoéle nie sa zakazane, w
zadnej stref.
Druga kwestia , jaka poruszyta Pani Kazanowska. Oczywiscie, ze jest okolicznos¢
konkurencyjnosci handlu. Nowy obiekt handlowy wprowadza nowe obiekty handlowe a
klienci dokonuja wyboru, z tym ze plan miejscowy nie reguluje konkurencji w
kapitalistycznym runku. Pani Kazanowska rowniez zwrdcita uwage na wyglad ulicy
Kotobrzeskiej. Jest to dobry przyktad, bo ulica ta obecnie bardzo inaczej wyglada na
odcinku od ul. Grunwaldzkiej do ul. Szczecinskiej i od ul. Szczecinskiej do Chlopskiej. A
to z dwoch powodow, widzg dwie istotne rdéznice. Po pierwsze, ze ulica ta na dalszym
swoim odcinku jest uporzadkowana , ma bezpieczne pasy wylaczenia, ma zrobiony pas
rozdzielajacy jezdni¢ z barierka, ktéra uniemozliwia  przebieganie przez ulicg, co
catkowicie zwigksza bezpieczenstwo. I wreszcie stala sig to ulica ruchliwa, po tej ulicy kto$
chodzi. Jest to dowdd, ze te sklepy, ktore tam powstaly i sfinansowal rozbudowe ulicy
Kotobrzeskiej , to jest znak tego miejsca. Rzeczywiscie, do ulicy Szczecinskiej to jest inny
swiat, a od ulicy Szczecinskiej zaczyna si¢ miasto. Prosz¢ sobie odpowiedzie¢, dlaczego to
sie tam zmienito.
Odpowiadam radnej Chmiel. Ja rozumiem, ze kazdy lubi mie¢ pigkna architekture.
Przypominanie starych, nieudanych koncepcji jest uwazam nielojalne, gdyz my w tej
chwili nie mowimy o starych, nieudanych koncepcjach, najwyzej do czego mozemy si¢
odwolywa¢, to do koncepcji zagospodarowania, ktéra dwa miesiace temu zostata pokazana
Komisji i ktéra juz nie jest blaszana puszka, ale jest juz jaka$ architektura, ktora moze
si¢ niektorym podobaé a niektorym nie podobaé. Twierdze tak, ze w zakresie parametrow,
ktére sa mozliwe do ustalenia w planie zostato zapisane wszystko, co realizuje Panstwa
oczekiwania. Natomiast ja oczekuje od Pani Radnej Chmiel, jezeli sig¢ jej nie podoba
sformutowanie tego planu, co mianowicie konkretnie nalezatoby konkretnie napisa¢ w tym
planie jeszcze, zeby intencje Komisji zostaly spelnione. Ja moge napisaé w planie, ze
ma by¢ tadna architektura, ale wlasciwie jest to niekonsumowalne, dlatego prosze o
wskazanie takich zapisow, takich rozwiazan, takich ustalen, ktére mogly by by¢
egzekwowalne.
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Radna Malgorzata Chmiel — czlonek Komisji
Panie Dyrektorze ja Pana tak bardzo lubig, a Pan jest ztosliwy. Nie prowokuje Pana do
tego, zeby Pan zapisal, ze ma by¢ tadna architektura. Proponuje tylko, zeby wstrzymac sig
przed  zatwierdzeniem tego planu do momentu, kiedy przedstawiona propozycja
architektoniczna, chociaz w czgSci spelni nasze oczekiwania. Zdajemy sobie sprawg z
roznicy zdan.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Proszg wskaza¢ w jakiej czgsci ta koncepcja nie odpowiada Waszym oczekiwaniom.

Radna Malgorzata Chmiel — czlonek Komisji

Bardzo dobrze, jest S$wietny plan zaktadajac, rewelacyjny plan. Natomiast proponuj¢ go
teraz nie robi¢, tylko niech najpierw nam przedstawia propozycje architektoniczna.
Poniewaz jak zatwierdzimy ten plan, to miasto nie ma najmniejszego trzymania, jesli chodzi
o koncepcje. Moga rownie dobrze powroci¢é do poprzednich bardzo brzydkich koncepcii,
a to ze mowilam o tych poprzednich koncepcjach, to chciatam po prostu przedstawic ...

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Pani Radna, no przeciez nie jest tak. Prosze, aby pani Radna nie mowita nieprawdy. Sa w
planie ustalone parametry minimalne, co do intensywnosci, co do wysokosci, w zwiazku z
czym w zgodzie z planem nie moze powstac taka koncepcja, jaka swego czasu byla przez
Leclerca przedstawiana, czyli plaska puszka. Co$ takiego nie moze powsta¢ pod zadami tego
planu, wiec prosze¢ nie mowic, ze co$ takiego grozi.

Radna Malgorzata Chmiel — czlonek Komisji

Moze powstaé ptaska puszka 3-kondygnacyjna, czy 2-kondygnacyjna. Panie Dyrektorze my
nie czepiamy si¢ tego planu. Wszystko dobrze jest z tym planem, ale probujemy powiedzieé
Panu, ze dopdki planu nie zatwierdzimy, to inwestor ma jaki§ motor, aby t¢ architekturg
dopracowywac. [ wihasciwie ci architekci chceieliby co$ wigkszego stworzyé, tylko inwestor
im tak to ogranicza, aby to byto najprostsze po to, aby ograniczy¢ jak najbardziej koszta.

Pan Kazimierz Kizewski — mieszkaniec Gdanska

Panie Dyrektorze, ja bym do Pana apelowat jednak, zeby Pan si¢ nie dal zwie$¢ stowom
Pani Czarneckiej, Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego.
Przypomng Panstwu, czego Pan pewnie nie wiem, ze swego czasu Pani Czarnecka
wlasnie uchylita decyzje z 1996 r. a Minister Ochrony Srodowiska uchylit jej decyzje i
utrzymat mocy decyzje, ktora obowiazuje. Sa dwie decyzje Ministerstwa , jedna ze
wzgledow formalnych, o ktorej Pan mowi, a druga ze wzgleddow merytorycznych, ja
obydwie tutaj mam. Dotyczyta wlasnie budowy tego kanalizacji sanitarnej nie zwiazanej
z ujeciem wody. Przypomng: Urzad Wojewoddzki uchylit tamta decyzjg, natomiast Minister
decyzje Urzedu Wojewddzkiego uchylit i utrzymat w mocy zakaz budowy kanalizacji
sanitarnej nie zwigzanej z ujeciem wody, z wylaczeniem mieszkaniowego. My jako
Stowarzyszenie ze$my si¢ sprzeczali, ze to obowiazuje bezwzglgdnie w obliczu zagrozen
ze strony Macro Cash and Cery. Minister utrzymal w mocy zakaz budowy kanalizacji
sanitarnej nie zwiazanej z ujeciem wody, nie jako bezwzglednie obowiazujacy do
wszystkich — nie dotyczy budownictwa mieszkaniowego. Jest decyzja Ministerstwa
Ochrony Srodowiska, a Pani Czarnecka moze na glowie stawaé, ale Pani Czarnecka tego
nie przeskoczy.

Gdyby ta decyzja zostala uchylona, to Macro Cash and Cery wybudowaltby swoj obiekt.
To byl gltowny punkt, ktory uniemozliwiat realizacje tamtej inwestycji. [ w tamtym czasie
byta réwniez préba uchylenia tej decyzji o strefie, nie udala si¢ ta proba. Ministerstwo nie
utrzymato w mocy postanowien Pani Czarneckiej i strefa obowiazuje.

Prosz¢ Panstwa, pani Czarnecka si¢ pozniej wycofa, bo powie, ze co§ sobie tam
powiedziata a konsekwencje Panstwo bedzie ponosi¢ i réwniez ja jako mieszkaniec
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Gdanska, bo wowczas naprawde rozpoczna si¢ procesy odszkodowawcze zwiazane z
uchwaleniem miejscowego planu. Dzisiaj Pafstwo mozecie wszystko zatrzymac¢. Przypomng,
firma Leclerc doskonale wiedziata, ze zakaz obowiazuje, byta o tym poinformowana.

Radny Janusz Kasprowicz — czlonek Komisji

Ja w zasadzie nie chciatem juz wogoble glosu zabiera¢, bo uwazam, ze juz wszystko na ten
temat zostalo powiedziane na poprzedniej Komisji i czas wyrazi¢ swoja opinig, ale pani
Kazanowska mnie troche¢ sprowokowata takim przypomnieniem, ze méwimy o dzielnicy, w
ktorej mieszka ponad 40 tys. ludzi i trzeba by ich wolg uszanowaé. Ale chciatbym zwroci¢
uwage Panstwa narzecz taka, ze wyjatkowo ta wola mieszkancow Przymorza zgadza si¢ z
tym co choc¢bym dzisiaj uslyszal od Dyrektora Piskorskiego na takiej debacie
wczesniejszej, a co zostalo umieszczone w dokumencie zwanym strategia, czy perspektywa
rozwoju uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w
ktorym w tezie dziewiatej postawiono punkt pt. lokalizacja wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych z uwaga nastgpujaca : powinny by¢ one $cisle reglamentowane przez
wladze miasta. Pan Dyrektor to §wietnie wie, ze wyszediszy z ta koncepcja, zeby [pilnowac
tej reglamentacji i ogranicza¢ ja do tzw. CPU. Z cala pewnoscia lokalizacja, o ktorej tutaj
moéwimy nie ma nic wspolnego z CPU, a jest typowym obszarem mieszkaniowym. Jezeli
jeszcze Panstwo przypomnicie sobie rzecz nastgpujaca, ze tak si¢ jako§ sklada, ze ja w
ciagu dwoch lat po raz kolejny uczestnicze¢ w dyskusji na temat tych tzw. WOH-6w Iza
kazdym razem mam na plecach rodzaj kija bejsbelowego lub szantazu wprost: ze ktos komus
cos obiecal, ze teren zostal sprzedany i ze my w tej chwili nie mamy zadnego innego
wyjscia, jak tylko przyklepac plan, bo groza nam jakie$ sady.

Z jednej strony moéwimy, Pan Kizewski przypomnial decyzj¢ Ministra  Ochrony
Srodowiska, Pani Trokowicz przypomniata o zasadach logicznego zagospodarowania tego
typu miejsc jak strefy ochrony ujecia wody i strefy sasiednie.

Ja chcg przypomnieé tylko jeszcze jedna kwestig, ze na poprzedniej Komisji
powiedzieliSmy sobie bardzo wyraznie, ze ten teren skrzyzowania ulic Chlopskiej i
Obroncéw Wybrzeza jest wystarczajaco juz dlugo niezagospodarowany i zabataganiony, ze
przyszedt juz czas, zeby si¢ tym terenem zaja¢. Niemniej, jezeli skojarzycie to Panstwo z
prezentowana dzisiaj przez Biuro Rozwoju Gdanska mapa istniejacych hipermarketow w
Gdansku 1 ogromna liczba lokalizacji, ktore sa przewidywane w najblizszym czasie, to ja
naprawdg nie wyobrazam sobie, zebym majac cokolwiek do powiedzenia mial ochote
poprze¢ plan z Leclercem w tym miejscu. Tego po prostu nie mozna zrobi¢ z mys$la o
dzielnicy i tego fragmentu Gdanska.

Radny Wladystaw ELeczkowski

Pan Dyrektor powiedzial, ze obecna ulica Obroncéw Wybrzeza ma staé si¢ droga lokalna
do obstugi  tego 1600-metrowego  bloku mieszkalnego. Dlatego rozumiem, ze Nowa
Obroncéw Wybrzeza, ktora ma by¢ budowana — dwa pasy w jedna strong i dwa pasy w
druga strong , to ile to zabierz e terenu. Wydaje mi sig, ze stuszne byloby powstanie
drugiej nitki ulicy Obroncow Wybrzeza, ale ta ktora istniej nie bedzie droga lokalna, ale
normalna droga.

Pani Danuta Trokowicz

Pan wymienit caly szereg zakazow. Ja nawiazuj¢ do tego, ktory przedstawil stusznie Pan
Kizewski, Pan wymienit rowniez zakazy, ale nie wziat Pan pod uwage najwazniejszego,
ze metale cigzkie, ktore sa zawarte w powietrzu na skutek przejazdu TIR-6w, na skutek
budowy olbrzymich parkingéw, nie tylko sa wdychane przez czlowieka, ale rowniez
przedostaja si¢ do ziemi, do gruntu i zanieczyszczaja wodg, ktora my pijemy. To jest
wlasnie zasadnicza sprawa, ze nie wolno budowa¢ wielkich inwestycji w terenach objetych
zakazem
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Radny Tadeusz Me¢kal — przewodniczacy Komisji

Konczymy juz dyskusjg. Zapisatem cztery punkty - wnioski jakie zostaly zgloszone w

trakcie tej dyskusji, i ktore nalezy rozpatrzec.

1. Pierwszy punkt — zgloszony przez radna Chmiel — w tekScie planu zapisaé o
koniecznosci stworzenia piatej elewacji tak, aby ten dach miat przyzwoity wyglad.

2. Kolejna troska, jaka byla tutaj wyrazona, to jako$¢ architektury, czyl mozna by
zastosowa¢ odpowiednie materiaty — wprowadzi¢ zapisy dotyczace jako$ci architektury.

3. Radny Leczkowski i jeszcze par¢ innych o0sob zglaszali konieczno$¢ uzaleznienia
rozpoczecia inwestycji od realizacji uktadu drogowego.

4. Pan Kizewski zglaszal problem ujecia wody i to nalezy doktadnie zbadac.

Rowniez prositbym o odniesienie si¢ co do utrzymania obecnej ulicy jako elementu tej

ulicy dojazdowe;.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor biura Rozwoju Gdanska

Ustalenie planu dla terenu 008 KD82 okresla klas¢ tej ulicy, jako ulicg zbiorcza z
przekrojem 2x2, czyli dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Natomiast Pan inz. Bujalski
zrobit swego czasu koncepcj¢ tej drogi i w tym obszarze na pélnoc od jezdni — migdzy
istniejaca jezdnig a przysztym centrum handlowym jest miejsce na dwie jezdnie. Wtedy ta
ulica istniejaca stataby si¢ ulica obslugujaca parkingi dla okolicznych mieszkancow.
Szerokos¢ drogi umozliwia co$§ takiego, ale ustalenie planu méwi o przekroju 2 x 2, wigc
rowniez moze byC taki scenariusz jak mowi radny kteczkowski, ze ta jedna jezdnia
pozostanie, jako jedna z przysztych dwoch jezdni, a zbudowana zostanie tylko druga
jezdnia, ale to rozwigzanie jest nieco gorsze dla mieszkancow falowca, bo maja mniej
miejsc do parkowania.

Radny Tadeusz Me¢kal — przewodniczacy Komisji
Czy oprocz tych punktow, ktore  wymienitem, kto§ z pafistwa chcialby jeszcze co$
dodac¢.

Radna Malgorzata Chmiel - czlonek Komisji

Po pierwsze : pan przewodniczacy ujal to jako wnioski, natomiast ja w takim razie
sktadam wniosek formalny o odroczenie opiniowanie tego planu do czasu przedstawienia
nam przez projektanta koncepcji, ktora bylaby zgodna z dyskusja i z naszymi wnioskami z
ostatniego naszego spotkania. Jezeli tego nie skonsumujemy, to po co zeSmy tyle godzin
dyskutowali. Po drugie, Pan przewodniczacy nie wpisal do zgloszonych wnioskéw
komisariatu i partycypacji w budowie drogi przez inwestora. To sa oczywiscie sprawy,
ktore dotycza Prezydenta Bielawskiego, a nie planu. Na naszej Komisji oprocz planu
zajmujemy si¢ kilkoma innymi sprawami, rowniez ochrona srodowiska. Dlatego ja nie mam
tutaj zadnych =zastrzezen do tego planu, ale sprawy, ktoére dotycza 1 bardziej sa w
kompetencji Prezydenta Bielawskiego.

Radny Ryszard Klimczyk — czlonek Komisji

Mam uwagg bardzo generalna, co do funkcji, ktore tam sa wprowadzane w to miejsce,
czyli funkcje, ktore pozwalaja na powstanie hipermarketow, czyli miejsca w ktorym
odbywa¢, si¢ gdzie odbywac si¢ bedzie handel na poziomie masowym w jednym sklepie
samoobstugowym, z ktorego jednoczesnie moze korzysta¢ kilka tysiecy klientow.

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji

Pani radna Chmiel zglosita wniosek, aby odroczy¢ opiniowanie koncepcji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna, rejon ulicy Chtopskiej i Obroncow
Wybrzeza do czasu zaprezentowania poprawionej, opracowanej koncepcji
zagospodarowania przez inwestora w oparciu o przeprowadzong dyskusje w dniu 30
listopada 2004r.
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Kto z Panstwa Radnych jest za tym wnioskiem?
e Za 2 osoby, przy 3 osobach przeciwnych i 1 wstrzymujqcej sie.
Whniosek nie uzyskat wigkszosci.

A zatem przystapimy do glosowania zgloszonych wnioskow do wczesniej 4 przeze mnie
wymienionych, a mianowicie o partycypacji w kosztach przebudowy ukladu drogowego
oraz w budowie komisariatu.

Radny Marek Bumblis - czlonek Komisja

Nie powiedzieliSmy o tym, ze ten obiekt powinien spelnia¢ jakies podstawowe funkcje
osiedlowe. Radna Chmiel powiedziat a o policji, ale nalezy tutaj rowniez powiedzie¢ o
poczcie i innych tego typu instytucjach, ktore by zaspokajaty potrzeby mieszkancow.

Radny Wlodzimierz Byczkowski

Ja chciatbym zwréci¢ uwage na sprawe komisariatu policji, ktory sig tutaj przewija. Jest
to korzystny punkt dla mieszkancow, natomiast chcialbym aby zwr6ci¢ uwagg na to, ze
Leclerc w jaki§ sposob deklaruje sig, ze wybuduje tam pomieszczenia dla policji i jest to
powierzchnia rzedu ok. 800 m®. Jest kwestia, czy te pomieszczenia wystarcza na potrzeby
komisariatu, czy to maja by¢ pomieszczenia, ktéore  zastapia pomieszczenia na ulicy
Krynickiej. Czy sama policja jest zainteresowana tym, zeby si¢ przenie$¢ i korzysta¢ z tym
pomieszczen, ktore zostana tam wybudowane. Jesli chodzi o 800 m’ powierzchni, to na
pewno na komisariat bedzie to za mato, bgdzie to ewentualnie na posterunek. Ale czy
policja bedzie miata S$rodki, aby otworzy¢ tam posterunek, to jest to osobny rozdziat.
Chciatbym, aby réwniez pod tym katem na te sprawg spojrzec.

Radny Wladyslaw Yeczkowski

Rozmawiatem z zastgpca Komendanta Wojewoddzkiego Policji ds. Inwestycji i oczywiscie
pierwsza koncepcji to byta budowa komisariatu na ulicy Krynickiej. Dokumentacja zostata
zrobiona. Teraz okazuje sig, ze jest tam jaki§ kolektor $ciekowy i na tym nie mozna
realizowaé¢ komisariatu na ulicy Krynickiej. Chce przypomnie¢ Radnym, ktorzy byli przy
odbiorze komisariatu na Oruni, gdzie Pan Prezydent Adamowicz do Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji powiedziat tak: Panie L.¢czkowski jak Pan bedziesz glosowat
za przyjeciem tego planu, to Leclerc wybuduje. Natomiast, jak rozmawialem z Leclercem,
bo bylo takie spotkanie, to odpowiedzial mi tak, ze rozumie, iz droge wybuduje gmina i
rozumie, ze komisariat wybuduje Skarb Panstwa, a my dajemy tylko koncepcje, gdzie on
moze powstac.

Radny Tadeusz M¢kal - Przewodniczacy Komisji
Zajmujemy si¢ koncepcja miejscowego planu i proponujg, abySmy si¢ nad tym skupili i
glosowali. Pani wniosek nie uzyskal wigkszosci, dlatego bedziemy glosowali.
Przypominam, jakie wnioski zostaty zgtoszone:
1. konieczno$¢ zastosowania zapisow dotyczacych 5-tej elewacji, czyli dachu,
2. zapisy dotyczace uwarunkowania dotyczace jako$ci architektury, ma by¢
uprzywilejowana i zastosowane materialy wysokiej jakosci,
uzaleznienie rozpoczecia inwestycji od realizacji uktadu drogowego,
partycypacja inwestora w realizacji uktadu drogowegoi komisariatu,
5. zbadanie mozliwo$ci realizacji obiektow nie kubaturowych, ktore wymagaja
wykonania kanalizacji w §wietle obowiazujacych zapiséw o strefie.
Kto z Panstwa jest za tym, aby zlozy¢ takie wnioski do zaprezentowanej koncepcji planu ?
e Za 3 glosy, przy 1 przeciwnych i2 glosach wstrzymujqcych sie.
Powyzsze zawarte zostato we wniosku Nr 78-3/2/05.
Rozumiem, ze po poprawieniu tej koncepcji zgodnie z przyjetymi wnioskami, komisja
bedzie ja opiniowac.

W
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Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Jesli chodzi o wnioski dotyczace szlachetnym materialow, czy bogatych materialow i
uprzywilejowane]j 5-tej elewacji, to przyjmuje je jako autopoprawki i wprowadzimy je jako
zapisy do planu. Jesli chodzi o wnioski w kwestii wyprzedzajacej realizacj¢ ul. Obroncow
Wybrzeza oraz komisariatu, to sa wnioski nie dotyczace planu. Owszem, mozna taki
wniosek sformutowaé do Pana Prezydenta, zeby podjat negocjacje, spisat notatke itp., ale
to nie jest mozliwe do zapisania w planie, wiec ja tego wniosku, jako wniosku do planu
nie moge przyjac i nie jestem w stanie tego w planie zapisac.

Radny Tadeusz M¢kal - Przewodniczacy Komisji
Ale uzaleznienie rozpoczgcia inwestycji wyprzedzajacej inwestycji uktadu drogowego,
mozna zastosowac.

Pan Marek Piskorski — Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Nie . Jesli chodzi o zapis przy w planie terendow postyczniowych, to tam jest zapisane, ze
obstuga drogowa tych nowych terenow, jest z Nowej Walowej, co posrednio wynika, ze
bez Nowej Walowej nie da si¢ ich zbudowaé. Tutaj z kolei jest zapisane, ze obstuga
komunikacyjna odbywac¢ bedzie si¢ z ulicy Obroncow Wybrzeza. Réznica jest taka, ze
Obroncow Wybrzeza jest , o waskim przekroju, ale jest, a Nowej Walowej nie ma .

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji

A nie mozna zapisaé, ze od poszerzonej ulicy Obroncéw Wybrzeza, czy tym podobnie. MY
rzeczywiscie doprowadzamy do absurdu. Tak jak do mnie napisat jeden z mieszkancéw —
Pan Prezydent daje pozwolenia na roéznego rodzaju pozwolenia na budowe. Na
mieszkaniowke na Gdansku Potudnie, ale jak my mamy jezdzi¢ i dojezdzac, do pracy iz
pracy , kiedy w godzinach szczytu nie jesteSmy w stanie wyjecha¢. W zwiazku z tym, tez
nalezy tak obwarowac i znalez¢ taka mozliwos$¢, ktora by pozwalala na rozstrzygniecie w
pierwszym rzgdzie spraw komunikacyjnych, bo one sa naprawd¢ bardzo wazne dla tych,
ktoérzy tam mieszkaja

Radny Wiladystaw Leczkowski

Panie przewodniczacy. Prosz¢ sig przejs¢ i zobaczy¢ duze transportowe samochody wozace
ziemig, cement 1 przejezdzajace ulica Obroncow Wybrzeza. Nie wyobrazam sobie
realizacji na tym planie przyjetej chociazby tej inwestycji, ktéra ma by¢ tam zrealizowana,
bez wybudowani z prawdziwego zdarzenia ul. Obroncow Wybrzeza. Jezeli my jako radni
mamy patrze¢ na to, ze plan nie stoi w sprzecznosci to ja sig¢ z panem Dyrektorem zgadzam,
ale przeciez ja tam mieszkam. I jako mieszkaniec, Pan Byczkowski i Pan Nowak jako
cztonkowie Spotdzielni wiedza co tam jest. Mieszkancy falowca , tj. 16x122 mieszkania —
proszg policzy¢ ile tylko tam jest mieszkan i mieszkancy musza si¢ ta ulica przemieszczaé. To
jest niemozliwe do przyjecia.

Radny Tadeusz M¢kal - Przewodniczacy Komisji
PrzyjeliSmy wnioski 1 bedziemy dazyli, zeby je wyegzekwowaé. Proponuje przystapi¢ do
kolejnego punktu.

PUNKT 5.2-3
Opiniowanie koncepcji  miejscowych  plandéw zagospodarowania
przestrzennego:
o Pas Nadmorski, rejon ulicy Hallera
o Pas Nadmorski, rejon ulic Czarny Dwor, Hallera
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Koncepcje powyzszych plandbw miejscowych omoéwit Pan Krzysztof Krzeminski —
projektant planu. Powiedzial migdzy innymi:

Pozwolg omoéwic¢ sobie tacznie uwarunkowania do tych dwoch plandéw, poniewaz sa one
ze soba w stycznosci, a nastgpnie omowig kazda z koncepcji oddzielnie.

Do sporzadzania planéw miejscowych rejon ulicy Hallera i rejon ulicy Hallera i Czarny
Dwor  przystapiono w sierpniu  2004r.. Poprzednio bylo przystapienie dla rejonu ulicy
Hallera, ktory obejmowal caly ten teren. W wyniku przedtuzajacej si¢ procedury plan ten
zostal podzielony na dwa mniejsze plany: rejonu ulicy Hallera (0118) 1 rejonu ulicy
Hallera i Czarny Dwor (0125)

Obejmuje on obszar ograniczony:

e od wschodu ul. Hallera,

e od poludnia ul. Czarny Dwér, projektowana u Droga Zielona,

e od zachodu ciag pieszo —rowerowy na przedtuzeniu Al. Jana Pawta II

e od potnocy Zatoka Gdanska

Te plany stykaja si¢ po granicy dziatki gminne;j .

Poprzedni plan, ktory stracit wazno§¢ w roku 2003, to byt plan Pas nadmorski czgs¢
zachodnia i1 przeznaczal te tereny pod ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego,
parkingi oraz rezerwacja pod zbiorniki segmentacyjne, tereny zielone, lesne, tereny plaz.

Jezeli chodzi o sytuacj¢ planistyczna na tym terenie, to w sasiedztwie jest uchwalony plan
miejscowy dla dzielnicy Brzezno, czgsci starej. Od potudnia mamy uchwalony plan dla
odcinka wrzeszczanskiego 1 Drogi Zielonej i stykaja si¢ one z terenami lesnymi oraz czescia
istniejacego parkingu na zakonczeniu Al. Jana Pawla II. W ,Studium...” ten teren zaliczony
zostal  do terenu, dla ktérego sporzadzenie planu miejscowego jest obowiazkowe ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania. Tereny te sa zaznaczone jako obszary o przewadze
funkcji ustugowej oraz istniejace tereny zielone.

Jezeli chodzi o obecny stan zainwestowania na tym terenie, to poczynajac od potudnia , jest
ulica Czarny Dwor i mamy duzy kompleks lesny przylegajacy do tejze ulicy, nastgpnie
w planie ,,Hallera - Czarny Dwor” mamy fragment istniejacego parkingu na zakonczeniu
Al. Jana Pawla 1I, teren kempingu, teren po nieczynnym cmentarzu $w. Antoniego,
kubatura ustugowa, istniejaca  strzelnica ‘tucznicza, tereny po bylych ogréodkach
dziatkowych obecnie niezainwestowane i jest to gléwnie zielen nieurzadzona, teren po
hotelowcach, istniejacy parking przy ul. Hallera, duzy zespot zieleni — czgsciowo sa to tereny
les$nie, a czgSciowe zadrzewione, oSrodek MON. Od  strony zachodniej ciag pieszo-
rowerowy na przedtuzeniu Al. Jana Pawla II, zbiornik na powierzajacy dla kolektora
Kotobrzeska. Obszar bezposrednio przylegajacy do zatoki: tereny wydm, tereny plazy.
(pokazano kilkanascie zdje¢ z tego terenu)

Jezeli chodzi o struktur¢ wlasnosci, to wigkszo§¢ terenu stanowia grunty gminne, grunty
gminne w uzytkowaniu wieczystym, Skarbu Panstwa i grunty prywatne.

Do planu rejon ulicy Hallera zltozyli w nioski:

e Pan Zbigniew Solomon wnioskowal o umozliwienie zagospodarowania dzialtki u
nasady ulicy Hallera na funkcje ustugowe, chciatby tam zlokalizowa¢ platforme
widokowa.

e Pan Wlodzimierz Pason wnioskowal o przeznaczenie swoich  dziatek na funkcje
ustugowe, mozliwos¢ prowadzenia handlu i gastronomi.

e (Gdanskie Melioracje wnioskowaly o zachowanie przepompowni wod deszczowych
oraz  kolektora Kotobrzeska i zarezerwowanie terenu pod podczyszczalnie wod
deszczowych .

e Do obydwu tych plano w wniosek ztozyt Urzad Morski o umieszczenie stosownych
zapisOw dotyczacych pasa ochronnego i technicznego brzegu morskiego.
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e Wniosek ZDiZ o =zachowanie istniejacych  ciagéw pieszo- rowerowych i
wprowadzenie niezaleznej S$ciezki rowerowej wzdluz istniejacego ciagu pieszo-
rowerowego.
e Whniosek Wrzeszczanskiego Komitetu o wprowadzenie funkcji zgodnych z przepisami
dotyczacymi ujecia wody czarny Dwor i Zaspa
e Wojewoddzkiego Urzedu Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa o zachowanie w planie
terendw  lesnych i zieleni wysokiej i nie wprowadzanie w tych terenach zabudowy
mieszkaniowe;.
Whioski te zostalty uwzglednione . Ponadto w tym planie, dawny Dwoér Hallera zostat
ztozony wniosek przez wiasciciela terenu JWK Inwest o wprowadzenie  strefy 23
zabudowy mieszkaniowej o intensywnosci 1,0, przy 30 % powierzchni zabudowy 1 14
metrach wysokos$ci. Wniosek ten rowniez zostat uwzgledniony.

Koncepcja planu rejon ulic Hallera, Czarny Dwor

Plan obejmuje obszar 12,8 ha powierzchni. WyznaczyliSmy tam 5 stref, przy czym tylko
na jednej strefie moga wystapi¢ jakie§ inwestycje. Jest to teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, gdzie przewiduje si¢ teren zawierajacy funkcje mieszkaniowe M 23, czyli
wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej oraz teren ustugowy, przy czym te funkcje
ustugowe zostaly ograniczone do ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego,
rekreacja 1 sportem.

Na obu tych terenach nie ma mozliwosci lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 tys. m’.

Parametry urbanistyczne: intensywno$¢ — 1,0, wysokos¢ zabudowy 15 m, 40% terenu
zabudowy, 40% terenu powierzchnia biologicznie czynna. Zostalty wprowadzone zapisy
chroniace istniejaca zielen na campingu. Linie zabudowy zostaty tak przeprowadzone, iz nie
wchodzi si¢ z zabudowa w ten zespot zielony. Na terenie po bylym cmentarzu zachowuje
si¢ zespot zieleni, teren nasadzen na granicy cmentarza oraz na wniosek Konserwatora
chroni si¢ bramg wejSciowa na teren tegoz cmentarza. W planie wprowadzono
odpowiednie zapisy dotyczace terenu cmentarza, ktore w przypadku zainwestowania tego
terenu wymoga na inwestorze odpowiednie postgpowanie zgodne z przepisami z ustawa
Jesli  chodzi o pozostate tereny, to sa to gltéwnie tereny zielone, lesne, teren zieleni
krajobrazowo — ekologicznej oraz fragment istniejacego parkingu.

Pan Kazimierz Plichta - przewodniczacy Osiedla Brzezno wyglosil swoje krytyczne
uwagi do zaprezentowanej koncepcji planu. Z uwagi na to, iz nie mowit do mikrofonu, a
tym samym brak nagrania, w niniejszym protokole wypowiedzi te nie zostaly odnotowane.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju odnoszac si¢ do wypowiedzi Pana
Plichty powiedziat:

Miasto jednak dokonato pewnej zmiany swojej polityki pod haslem zapobiegania ucieczce
mieszkancoOw poza granice miasta, zeby tym mieszkancom zaoferowac zrdéznicowane, w tym
takze luksusowe, korzystne lokalizacje dla zabudowy mieszkaniowej. W pasie
nadmorskim, tym zachodni, w dawniejszych koncepcjach z lat 70-80-tych byla
rzeczywiscie prowadzona bardzo konsekwentna polityka, nie dopuszczania mieszkaniowki.
Uwazalo si¢ wtedy, ze mieszkanidwka jest ta gorsza i rzeczywiscie byt pewna tendencja
zajmowania wszystkich terenow pod mieszkaniowke ze szkoda dla ustug. Natomiast od
nowej Polski ta polityk a zostata zmieniona wilasnie ze wzgledu, jako jedna z odpowiedzi
na proces suburbanizacji, ze wilasciwie rada Miasta powiedziata sobie, ze takze i
mieszkancom miasta trzeba zaoferowa¢ bardzo korzystne miejsca dla zamieszkania, w
tym takze w pasie nadmorskim, przy ulicy Piastowskiej, Jelitkowskiej - pewne enklawy o
wysokich standardach.

Tutaj tez jest podobna sytuacja, porownanie z Jelitkowskim Dworem jest moze trochg
niekorzystne ,ale mysle, ze ta enklawa potozona w nieco dalszym oddaleniu od morza jest
dla mieszkaniéwki korzystna. Przypominam, ze to jest grunt prywatny, co prawda miasto
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ma w jakim$ sensie swobode zadecydowania o przeznaczeniu, ale musi si¢ liczy¢ z
konsekwencjami z art. 36, jesli nie realizuje wnioskéw wilascicieli gruntéw. Natomiast
istnieje to, o czym moéwi Pan Plichta, ze okoliczna ludno$¢ w tym takze ta w
nowopowstaltym zespole moze wyrazaé protesty czy sprzeciwy w stosunku do nowych
inwestycji ustugowych, ale to beda sprzeciwy o charakterze politycznym o czym wszyscy
inwestorzy wspolczesni wiedza, ze zawsze jaka§ grupa mieszkancoéw jest niezadowolona.
Mysle, jednak, ze miasto w tym pasie nadmorskim prymat dla zabudowy ushugowej z
zachowuje a glowny ten grunt, o ktérym mowit tutaj Pan Plichta, grunt komunalny jest w
catosci przeznaczony pod ushugi i to nie wszystkie ustugi

Radny Ryszard Klimczyk — czlonek Komisji
Czy na tym terenie ustalamy stawkg procentowa?

Pan Krzysztof Krzeminski - projektant planu
Dla tego terenu obowiazuje zerowa stawka procentowa.

Radny Ryszard Klimczyk — czlonek Komisji
Mozna prosi¢ o uzasadnienie.

Pan Krzysztof Krzeminski - projektant planu

Tereny te sa juz obecnie gruntami prywatnymi. Wczesniej byly tam zapisane funkcje
uslugowe 1 jakby dalej kontynuujemy poszerzajac ja o mieszkaniowke, ale ta funkcja
ustugowa tez si¢ pojawia, wigc nie ma powodu do wprowadzenia tej stawki. Z analiz
ekonomicznych jakie przeprowadziliémy, to wzrostu tutaj nie przewidujemy. Ten grunt
ustugowy tez mial warto$¢, a wigc dotozenie funkcji mieszkaniowej nie spowoduje
jakiego$ znaczacego wzrostu. To jest czeSciowo grunt dawnego Gdansk Tourist-u, a
czgsciowo grunty gminne.

Jezeli chodzi o koncepcje planu rejonu ul. Hallera (0118), ktory obejmuje obszar 33 ha.
W planie wigkszo$¢ obszaru przeznaczona jest pod ushlugi, podobnie jak w poprzednim
planie wykluczone sa tutaj obiekty handlowe o powierzchni handlowej powyzej 2 tys. m’.
najwigksza strefg¢ ustugowa stanowi teren 0115/U33 w calosci we wiladaniu gminy. Dla
tego terenu przewiduje si¢ funkcje uslugowa, ustugi zwiazane z obsluga turystyki,
rekreacja i sportem.

Parametry urbanistyczne dla tego terenu: na tym obszarze czg$ciowo, od strony ciagu pieszo
- rowerowego wystepuje OSTAB i te parametry zostaly zrdznicowane zaleznie od
wystepowania  OSTAB-u. . Dla terendw objetych OSTAB-em przyjmuje si¢ 30 %
powierzchni pod zabudowg, dla pozostatej czgsci jest to 50 %. Powierzchnia biologicznie
czynna 50 % , dla terenu pozostatego 30 %. Intensywno$¢ maksymalna 1,0, Wysokosé
minimalna 8,0 m.

Drugi teren ustugowy 010 —teren prywatny. Wtasciciel do poprzedniej wersji planu sktadat
zarzuty. Byly przeprowadzone rozmowy z Prezydentem w wyniku ktorych Prezydent
przymale wersje proponowang przez wiasciciela terenu, a mianowicie wprowadzenie strefy
ustugowej. Jest to strefa ustugowa, w ktérej dopuszcza si¢ hotele apartamentowi, rekreacje,
sport, ochrong zdrowia przy zalozeniu, ze minimalny udzial ustug rekreacji, sportu i
ochrony zdrowia bedzie na poziomie 30%. Dopuszcza si¢ dla tego terenu 80 %
powierzchni zabudowy, 20% powierzchni biologicznie czynnej. Ustalone sa jako
minimalne: wysoko$¢ 12 m ora z intensywnos$¢ na poziomie 1,0

Jezeli chodzi o pozostate tereny ustugowe, to 008 i 009 i sa to tereny ustug z zielenia
towarzyszaca dla tych obszaréw. Przewiduje si¢ 70% udzial powierzchni biologicznie
czynnej 120 % terenu pod zabudowg oraz réwniez ustugi z zakresu  obstugi ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu. Zwlaszcza teren 009  jest terenem do$¢  ggsto
zadrzewionym, takze zapisy i linia zabudowy zostata tak poprowadzona , aby ograniczy¢
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ingerencj¢ w ten istniejacy drzewostan. 70 % powierzchni biologicznie czynnej ma
réwniez zagwarantowa¢ zachowanie tej istniejacej na tym obszarze zieleni.

Jezeli chodzi o pozostale obszary, to w czg$ci potudniowej teren 0016 D jest to teren
rezerwowany pod zbiornik podczyszczajacy dla kolektora Kolobrzeska , ktory biegnie pod
ciagiem pieszo-rowerowym. Teren ten zostal zarezerwowany na wniosek Melioracji
Gdanskich.

Na terenie 013, teren gminny, projektuje si¢ parking, na ktéorym dopuszcza sig
wprowadzenie kubatury na 50 % terenu. Jezeli bedzie to parking terenowy to pomiesci
on ok. 400 miejsc postojowych. Utrzymany zostaje réwniez parking wzdtuz ulicy Hallera
na ok. 100 miejsc postojowych. Jezeli powstanie tam parking kubaturowy to pomiesci on
ok. 700 miejsc postojowych. Projektowana jest réwniez nowa ulica dojazdowa, ktora
obshuguje te tereny przylegajace jak roéwniez ma by¢é mozliwos¢ obstugi terenu, ktory
jest poza planem w czgSci wschodniej . W §rodkowej czesi planu, teren nie wypehiony, to
teren zamknigty osrodka MON — zgodnie z ustawa, miasto dla terenow zamknigtych nie
ustala dla nich przeznaczenia.

Uwzgledniony zostat wniosek ZDiZ o wprowadzenie w czgsci pdinocnej niezaleznego
ciagu rowerowego, biegnacy rownolegle do istniejacego ciagu pieszo-rowerowego, ktory
zostanie zamieniony na ciag pieszy.

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji
Co z ta przepompownig, bo byt wniosek o utrzymanie tego rowu i przepompowni.

Pan Krzysztof Krzeminski - projektant planu

Dla przepompowni zostala ustanowiona strefa 1 jest ona zachowana tacznie z rowem
rezerwujemy pas na ewentualne polaczenie przepompowni ze zbiornikiem
sedementacyjnym 1 wtedy wody ze zlewni Brzezno beda pompowane do podczyszczalni,
podczyszczane i nastgpnie kolektorem Kotobrzeska wyrzucane do Zatoki.

Pan Kazimierz Plichta - przewodniczacy Zarzadu Osiedla Brzezno zawnioskowatl o
niedopuszczenie w terenie 010 zabudowy apartamentowej, dopuszczajac jedynie tam
zabudowe hotelowa.

Z uwagi na to, iz Pan Plichta nie wypowiadal sie do mikrofonu, a tym samym brak
nagrania, w niniejszym protokole wypowiedz jego nie zostata odnotowana w protokole.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska odnoszac si¢ do wypowiedzi
Pana Plichty powiedziat:

Zaskakuje mnie agresja Pana Przewodniczacego w stosunku do mieszkancow, ja bym tak
mieszkancow, szczegodlnie mieszkancow Gdanska tak negatywnie nie ocenial. Niech
mieszkaja. Ja tylko dowodzg, ze ta zabudowo hotelowo-apartamentowa - trudno bylo tutaj
rzeczywiscie uzy¢ odpowiedniego sformutowania i dlugo zeSmy dyskutowali na ten
temat z Dyrektorem Duchem 1 doszliSmy do wniosku, Ze nie ma wilasciwie istotnego
znaczenia z punktu gospodarki przestrzennej i interesu miasta, czy to begda hotele z
pokojami na wynajem, czy z apartamentami na wynajem, czy tez te apartamenty zostang
wykupione. W zasadzie podatki ida, kubatura powstaje a miejsce zyje. Pomijam kwesti¢, ze
to nie jest to wyregulowania planem zagospodarowania przestrzennego. Natomiast jest tutaj
ustalenie, ze 30% kubatury musi by¢ przeznaczone na ushugi, w tym ustugi zdrowia,
rozmaite fitnesy itp., poniewaz inwestor rozwijat tutaj wizje, czy ona si¢ zrealizuje, to nie
wiem, ze to beda apartamentowce dla bogatych emerytow z Europy, ktorym podobno jest
za goraca na Florydzie i w Hiszpanii. Czy to si¢ zrealizuje to nie wiem, ale beda to bogaci
najemcy, czy wiasciciele. Chcialbym zwréci¢ uwage, ze np. Migdzyzdroje czy Jurata w
znacznym stopniu zyja z inwestoréw zagranicznych, ktoérzy buduja tam drugie mieszkania.
Jest tutaj $wiadoma decyzja dopuszczajaca takze rozmaitych mieszkancow, niekoniecznie o
formule typowego mieszkanca domu wynajetego.
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Zagrozenie, o ktorym pan Plichta mowit po raz drugi, ze ci mieszkancy zablokuja
realizacje  obiektow ustugowych, to jak mowig, jest taka rzeczywistos¢, ze okoliczna
ludnos$¢ bardzo czesto sprzeciwia si¢ wszystkim innym zainwestowaniom, ktére wchodza w
to miejsce, gdzie oni mieszkaja. Taki jest wspotczesny los inwestora i ta komisja jest takim
miejscem §cierania si¢ tego typu przeciwnych opcji.
Teren 008-U34 jest przeznaczony na cele uslugowe z minimalnym udziatem kubatur i tam
musi by¢ 70% gruntu przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej, a na pozostatych 30%
gruntu moga by¢ jakie§ rozwiazania komercyjne, np. wieze widokowe. Myslg, ze jest taka
intencja, zeby nie tworzy¢ terenu, ktory bedzie nidst tylko koszty po stronie budzetu — bo
jezeli to by mialy by¢ catkowicie niekomercyjne tereny zieleni urzadzonej, no to trzeba je
utrzymywaé, dba¢ o nie i finansowa¢. Natomiast dopuszczenie tam pewnego zakresu
programu ustugowego pozwala na polaczenie zgrabnego utrzymania tego terenu, nie z
pienigdzy budzetu miasta, ale z pienigdzy komercyjnych.
Mysle, ze te przeznaczenia, ktore tutaj sa, dobrze wykorzystuja rolg i walory tego terenu,
réwnoczes$nie nie sprowadzajac na miasto zadnych kosztow z art. 36 .

Radny Tadeusz M¢kal - przewodniczacy Komisji
Pan Plichta postuluje tutaj zeby wytworzy¢ tam placyk iczy nie mozna zapisa¢ w planie,
aby kubatura, ktoéra ewentualnie mogtaby tam powstac, zeby stworzyta jaki§ plac.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Funkcja ustugowa moze zaja¢ 20% powierzchni, to z tego wynika, ze na 80 % powierzchni
powstanie plac. Natomiast wiem, ze opcja rady osiedlowej niekoniecznie jest plac, ale
kwietniki 1 zielen urzadzona, i to wszystko moze by¢. To bedzie =zalezato od tego, co
miasto wynegocjuje juz Ww etapie zbywania gruntu, czy wydzierzawiania gruntu.
Szczegodlnie w przypadku oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste miasto moze postawic¢
bardzo dokonkretyzowane informacje, co do terminui co do formy. Uwazam, ze nie mamy
przestanek, aby w planie bardzo konkretnie zapisa¢é co tam ma by¢, chociaz na pewno
umieliby$my to zrobi¢.

Radny Janusz Kasprowicz - czlonek Komisji

Z duza uwaga wystuchalem pana Przewodniczacego Kazimierza Plichte, ktory jak wiemy,
z ogromna troska odnosi si¢ do tych terenow, ktorymi zawiaduje. I bardzo mnie zafrapowat
pomyst otwarcia na plazg szerokim frontem tego ,.kielicha ,, ulicy Hallera. Ja tam codziennie
bywam i powiem Panstwu, ze nieraz sam sobie dziwig, ze sam na to wczesniej nie wpadtem.
To si¢ az prosi, aby zrobi¢ co$ podobnego bez zabudowy i bardzo bym si¢ ucieszyt, aby
tego typu zapis w planie powstal.

Radna Danuta Putrycz - czlonek komisji

Rozumiem, ze Biuro Rozwoju Gdanska i Rada Osiedla Brzezno wspoétpracowali z soba
przy opracowywaniu tego planu, co do ustalen, pomystow. Czy takiej wspolpracy nie
bylo? Z wypowiedzi Pana Przewodniczacego Plichty nie wynikalo, ze ta wspotpraca byta,
ale moze si¢ mylg. Czy Rada Osiedla zglaszala swoje wnioski i czy projektant je
uwzglednit.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Rozumiem, ze opcja Rady Osiedla jest taka, zeby zabudowy tam nie bylo wcale. Ten
wniosek w takim radykalnym sformulowaniu nie zostat uwzgledniony. Ja twierdzg, ze tak
jest lepiej. Jezeli jest Panstwa zdaniem jednoznaczny pomyst, gdzie np.ta dopuszczona w
20 % kubatura moze by¢, to my liniami zabudowy jesteSmy w stanie do dookresli¢c. Ale
jezeli postawimy ja od strony ciagu pieszego, to z tytu powstang podworka. Jesli postawimy
ja po drugiej stronie, to okaze si¢, ze poszerza si¢ ci pieszy w ten plac, a zabudowa powstaje
w potudniowej czgéci. Pytanie — czy front tej zabudowy ma by¢ od strony planu, czy od
strony ulicy. Jesli postawimy wzdtuz ulicy to kto§ powie, ze odcinamy zabudowa las od tego
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powiazania. Je$li  postawimy po stronie ulicy, to mamy ten sam dylemat, a jesli
postawimy w $rodku, to nie mamy placu. Kazdy z tych wariantow mozemy narysowac, ale

Jesli chodzi o to, Ze jest to reprezentacyjne, jedno z wazniejszych wej$¢ na osi ulicy
Hallera, to oczywiscie mamy tego swiadomo$¢ i bedziemy nawet robi¢ pewne koncepcje,
przymiarki, ktorymi bedziemy probowaé konkretyzowaé takze i to co jest objgte planie
rejonu osady rybackiej i pewne koncepcje w etapie tzw. urbanistyki operacyjnej
proponowaé. Ale jest to etap dalszy. Najpierw Prezydent musi mie¢ trzymanie w kwestii
ustalenia planu, a potem na bazie tego planu mozna tworzy¢ rézne warianty koncepcji
operacyjnych, do ktorych trzeba bedzie poszukiwaé, czy oferowacé inwestorom. Jak uczy
doswiadczenie precyzyjne rozrysowanie takiego np. zespotu rekreacyjnego nie znajduje
zainteresowania przez inwestorow. W kazdym miejscu, gdzie to szczegdtowo wyznaczamy
okazuje si¢ potem, ze trzeba plan zmieniaé, bo inwestor trochg inaczej uwaza i z czym
wlasciwie wszyscy si¢ zgadzaja. Wigc po co to ustalac? Natomiast jest oczywiScie
strategiczna decyzja, czy w tym miejscu zrobi¢ regularng zielen z catkowitym wylaczeniem
zabudowy. Obawiam si¢ jednak, ze brak impulsu do calo$ciowego zagospodarowania
bedzie kontynuowany stan jaki tam mamy i ktory jest malo zachgcajacy.

Ustalenia:

Radny Tadeusz M¢kal — przewodniczacy Komisji

Wystuchalismy Pana Przewodniczacego Kazimierza Plichte, ktéry w zasadzie zglosil trzy

whnioski.

1. Aby w planie rejon ulicy Hallera, w terenie 008-U34 nie wprowadzaé zabudowy.

2. Aby w planie rejon ulicy Hallera, na terenie 010 wykre$li¢ zapis ,,apartamenty”,
pozostawi¢ tylko zabudowe hotelowa.

3. Aby w planie rejon ul. Hallera, Czarny Dwor nie dopusci¢ do zabudowy mieszkaniowej
na terenie 001.

W odpowiedzi na te wnioski ustyszeliSmy argumentacj¢ Pana Dyrektora Piskorskiego.

Poddam te wnioski pod glosowanie .
1. Czy jestescie Panstwo za tym, aby w tej czgSci potnocnej na terenie 008-U34, planu
rejony ul. Hallera wykluczy¢ zabudowe ?
® Za -4 glosy, przy 2 glosach przeciwnych - wniosek uzyskal poparcie.

2. Kto z Panstwa Radny jest za tym, aby dla terenu 010 planu rejonu ul. Hallera
wykluczy¢  zabudoweg  hotelowo-apartamentowa a wprowadzi¢ tylko zabudowe
hotelowa.

o Za 1 glos, przy 5 glosach przeciwnych — wniosek nie uzyskat poparcia.

3. Kto z Panstwa radnych jest za tym, aby w planie rejon ul. Hallera — Czarny Dwor, w
terenu 001 wykluczy¢ zabudowe mieszkaniowa, pozostawi¢ tylko zabudoweg ustugowa?
e Za - zero glosow, przy 6 glosach przeciwnych - wniosek nie uzyskat poparcia.

Opinie:
e Kto z Panstwa radnych jest za pozytywnym zaopiniowanej zaprezentowanej
koncepcji planu Pas nadmorski, rejon ulicy Hallera z przyjeta poprawka

wykluczajaca zabudowe na ternie 008-U34 zabudowe?
Za 5 glosow , przy 1 glosie wstrzymujqcym sie — opinia pozytywna (Opinia Nr 78-3/21/05)

e Kto z Panstwa Radnych jest za pozytywnym zaopiniowanie zaprezentowanej
koncepcji planu Pasa Nadmorskiego, rejon ulicy Hallera i Czarny Dwor?
Za 4 glosy, przy 2 glosach wstrzymujqcych sie - opinia pozytywna (Opinia Nr 78-3/22/05)

__ - | Komentarz: , czy Panstwo

macie w budzecie pieniadze, aby
to zagospodarowac.
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PUNKT 6

Radny Tadeusz Mg¢kal — przewodniczacy Komisji poinformowal, Zze najblizsze
posiedzenie Komisji odbedzie si¢ za tydzien, tj., 15 lutego br., a gldéwnym punktem beda
zarzuty i protesty do projektu planu Olszynka —Pdtnoc i migdzy innymi koncepcja planu
Czerwony Most i parg innych spraw.

Na tym posiedzenie zakonczono - godz. 18,30.

Przewodniczqcy
Komisji Rozwoju Przestrzennego

Tadeusz Mekal

Protokotowala:

Bogustawa Pieklik
Protokot sporzadzono: 23 luty 2005r.



