PROTOKOL NR 123-19/2006
z posiedzenia
Komisji Rozwoju Przestrzennego Rady Miasta Gdanska,
ktore odbylo si¢ 19 wrzesnia 2006r.

Posiedzenie Komisja rozpoczela o godz. 15,00 wizja lokalng terenu bylego browaru

Obecnosé:
Posiedzenie Komisja odbyla w pelnym 6-osobowym skiadzie, wg zifaczonej listy
obecnosci, ktory stanowi zalacznik nr 1 do protokofu.

Listy osob pozostatych, uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowia zafaczniki nr 2 i
3.

Tej czg$ci posiedzenia przewodniczyt Maciej Lisicki — wiceprzewodniczacy Komisji.
Przedstawit porzadek posiedzenia , k&tory stanowr zafacznik nr 4 do niniejszego protokofu,
ktéry komisja przyjeta, jednoglosnie - 4 glosami za .

Komisja zapoznala si¢ z koncepcja zagospodarowania terenu po bylym browarze i
dokonata wizji w terenie, zwracajac przede wszystkim uwage 1 wyjasniajac kwestie
poruszone w Opinii Nr 120-16/102/2006 Komisji z dnia 4 lipca 2006r.

Nastgpnie Komisja kontynuowata posiedzenie w Nowym Ratuszu, gdzie prowadzenie
przejat Tadeusz Mgkal - przewodniczacy Komisji.

Poinformowat, ze wptynat wniosek o rozszerzenie dzisiejszego porzadku o jeden
projekt uchwaty - druk nr 2025 o przystapieniu do sporzadzenia mpzp Wyspa
Spichrzéw, rejon dawnego dworca Klodno - jest $ciSle zwiazany z pozostalymina dzisiaj
zaplanowanymi projektami uchwat o przystapieniu dot. Wyspy Spichrzow.

Komisja nie zglosit uwag do zmiany przyjgtego porzadku obrad i jednoglo$nie - 4
glosami za, wniosta do porzadku druk nr 2025.

Komisja procedowala wg nastgpujacego porzadku obrad:

1. Wydanie opinii do koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny - browar ul. Kilinskiego.

2. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
uchwalenia budzetu miasta Gdanska na rok 2006 - druk nr 2019

3. Opiniowanie projektow uchwal w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla:
1) Oliwa Gorna, rejon willi Tannenhein - druk nr 2005
2) Jasien, rejon ulicy Zwierzynieckiej - druk nr 2018




4. Opiniowanie projektu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Wrzeszcz, rejon Alei Zwycigstwa i ulicy Towarowej - druk nr 2004
2) Wyspa Spichrzéw, rejon ul. Podwale Przedmiejskie - druk nr 2013
3) Wyspa Spichrzéw, rejon ul. Torunskiej i Chmielnej - druk nr 2014
4) Wyspa Spichrzow, rejon ulicy Spichrzowej i ulicy Zytniej - druk nr

2015

3) Wyspa Spichrzow, rejon ulicy Stagiewnej i ulicy Chmielnej - druk nr
2016

6) Stare Przemiescie, rejon bastionu Sw. Gertrudy i bastionu Zubr -
druk nr 2017

7) Wyspa Spichrzow, rejon dawnego dworca Ktodno - druk nr 2025

5. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Gdanska oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w
Gdansku - druk nr 2009

6. Wolne wnioski, sprawy biezace, korespondencja

PUNKT 1
Wydanie  opinii do koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny - browar ul. Kilinskiego.

Przewodniczacy Komisji Tadeusz Mgkal przypomnial, ze Prezydent Bielawski zwrocit

si¢ ponownie o rozpatrzenie mpzp. rejonu browar przy ul. Kilinskiego w dniu 12

wrze$nia  br., gdzie przedstawiciele firmy PB ,Gorski” przedstawili koncepcje

zagospodarowania terenu bylego browaru sporzadzona przez inwestora, a dzisiaj na
wniosek radnego Lisickiego dokonata wizji lokalnej tego terenu.

Komisja przeprowadzita  krotka dyskusje, sformulowata opinig, ktéra  przyjela

jednoglos$nie - 3 glosami za, nastgpujaca opinig:

e pozytywnie opiniyje  koncepcje planu z zabudowa w pofudniowo- zachodnim
narozniku terenu objetego planem, wnioskujac o nie ustalanie wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy. Komisja przychyla si¢ do zaproponowanej 19 metrowej
wysokosci zabudowy oraz utrzymania wskaznika parkingowego w wysokosci 1,2 dla
funkcji mieszkaniowej z jednoczesnym wspofczynnikiem parkingowym dla  funkcji
ushugowej wynoszacym Zzero.

Powyzsze ustalenie zawarte zostalo w opinii Nr [123-19/123/2006., ktdra stanowi
zafacnik nr 5 do niniejszego protokofu.




PUNKT 2

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
uchwalenia budzetu miasta Gdanska na rok 2006 - druk nr 2019

Zmiany w budzecie na rok 2006, zawarte w druku nr 2019, k#dry stanowi zalacanik nr 6
do niniejszego protokofu , oméwita Pani Teresa Blacharska — Dyrektor Wydziatu
Finansowego. Powiedziata migdzy innymi:

Jest to chyba taka ostatnia, generalna korekta budzetu po stronie dochodowej i
wydatkowej. Po stronie dochodowej wprowadzamy dotacje wydatkow kwalifikowanych,
jakie ponies$liSmy w ramach projektow dofinansowywanych z Unii. Mamy wigksze
dochody niz si¢ spodziewaliSmy w udziatach w podatku dochodowym od o0s6b prawnych i
od nieruchomosci. Dochody te na taczna kwote 51 miln zt wprowadzamy do budzetu.
Szczegoltowe wydatki omdwione sa w druku nr 2019.

Komisja po  krotkich  dodatkowych  wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanego projektu uchwaly przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja - 4 glosami za, przy 1 glosie wstrzymujacym si¢ — pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty, w zakresie dzialania Komisji.
Opinia Nr 123-19/124/06 stanowi zafacznik nr 7 do niniejszego protokofu.

PUNKT 3.1

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna, rejon willi Tannenhein -
druk nr 2005

Przedmiotowy projekt uchwaty oméwil Pan Krzysztof Krzeminski - projektant
planu. Powiedzial migdzy innymi:

Obszar planu zlokalizowany jest w obszarze ulicy Grunwaldzkiej, ciag SKM i PKP, ul.
Piastowska i obejmuje teren 0,14 ha. Celem opracowania byta korekta dotychczasowych
ustalen obowiazujacego miejscowego planu  pod katem zmian obowiazujacych
parametrOw  urbanistycznych  wynikajacych $ci§le z uwarunkowan konserwatorskich.
Wojewodzki Konserwator w swojej opinii do wniosku o zmiang planu dopuscit
mozliwo$¢ zmiany wskaznikow urbanistycznych, pozwalajacych na zintensyfikowanie
przysztego zainwestowania — dla calo$ci obszaru jedna strefa 001-33, strefa ushigowa z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m’ salonow
samochodowych z serwisem i matych hurtowni do 2 tys. m* powierzchni. Obszar ten
stanowi w cato$ci fragment calo$ci zespotu willowo-ogrodowego willi Tannenhein przy
ul. Grunwaldzkiej 529 wpisanego do rejestru zabytkow i jednoczesnie stanowi fragment
ukladu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego wpisanego do
rejestru zabytkow. Takze przyjete w planie parametry urbanistyczne wynikaly §cisle z
zalecen Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktore te parametry wytyczyt.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w lipcu br. i nie wplyngly do niego
zadne uwagi.



Komisja po  krotkich dodatkowych  wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanego projektu uchwaly przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglosnie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy
projekt uchwaly.
Opinia Nr 123-19/125/06 stanowi zafacznik nr 8 do niniejszego protokofu.

PUNKT 3.2
Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jasien, rejon ulicy Zwierzynieckiej - druk
nr 2018

Przedmiotowy projekt uchwaly omowit Pan Michal Szatybetko - projektant planu.
Powiedzial migdzy innymi:

Obszar planu zlokalizowany jest pomigdzy Auchan a istniejacym zachodnim odcinkiem
ul. Armii Krajowej i1obejmuje teren o powierzchni 50 ha i ograniczony od:

e poétnocy byly poligon wojskowy,

e potudnia projektowanym odcinkiem Trasy W-Z,

e ul. Zwierzyniecka iobszarem zrédliskowym Potoku Siedlickiego.

Celem podjgcia tego planu byla migdzy innymi weryfikacja potrzeb komunikacyjnych
ukladu obstugujacego dzielnicg  Poludnie, w szczegdlnosci poprzez ulicg Nowa
Mysliwska w polaczeniu z ul. Gronostajowa do ulicy Kartuskiej. Kolejny cel, to nowa
dyspozycja funkcjonalno — przestrzenna dla istniejacych Pracowniczych Ogrodow
Dziatkowych ,,Obroncow Wybrzeza” oraz ~ uruchomienie prywatnych terenow
inwestycyjnych o powierzchni ok. 10 ha.

Do projektu planu zlozono jedna uwagg przez wiascicieli terenu potozonego na koncu
ulicy Rysiej 1 Borsuczej - domagaja si¢ potaczenia ulicy Borsuczej i1 Rysiej. Pisza, ze
przyjety w projekcie planu sposob przeznaczenia czgs$ci dzialki pod drogg uniemozliwi
dojazd do garazu od ul. Rysiej, przez co nastapi obnizenie warto$ci tej dziatki. Jest
réwniez ogolna dygresja, ze rozplanowanie tych drég w obrgbie osiedla w projekcie
planu nie bedzie shuzy¢ wspdlnocie mieszkancow.

Caly uktad komunikacyjny oparty jest o istniejacy uklad drog w osiedlu, a plan jedynie
potwierdza podzialy geodezyjne, jakie tam sa. Jedynie miejscach niezbgdnych, gdzie
musimy doprowadzi¢ do minimalnego standardu szeroko$¢ drog i z dziatki prywatnej o
powierzchni 2 tys, m® musimy zabraé pod droge 40 m’.

Prezydent proponuje nie uwzglgdnia¢ zlozonych uwag.

Komisja po  krotkich dodatkowych  wyjasnieniach, nie zglaszajac uwag do
zaprezentowanego projektu uchwaly przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglosnie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia Nr 123-19/126/06 stanowi zatacznik nr 9 do niniejszego protokofu.




PUNKT 4.1
Opiniowanie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz, rejon Alei
Zwyciestwa i ulicy Towarowej - druk nr 2004

Przedmiotowy projekt uchwaly omowit Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura
Rozwoju Gdanska. Powiedzial migdzy innymi:

Jest  reszta  terenu, na ktéorym czg$ciowo nie ma planu, a czgSciowo jest plan
obowiazujacy. Gléwnym celem przystapienia do opracowania planu jest zniesienie
rezerwacji pod tzw. Nowa Politechniczna.

Komisja nie zglosita uwag do przedmiotowego projektu uchwaly i bez dyskusji
przystapita d o glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglosnie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia Nr 123-19/127/06 stanowi zatacznik nr 10 do niniejszego protokofu.

PUNKT 4.2-7
Opiniowanie projektow uchwat o  przystapieniu  do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
e Wyspa Spichrzow, rejon ul. Podwale Przedmiejskie - druk nr 2013
Wyspa Spichrzow, rejon ul. Torunskiej i Chmielnej - druk nr 2014
Wyspa Spichrzéw, rejon ulicy Spichrzowej i ulicy Zytniej - druk nr 2015
Wyspa Spichrzéw, rejon ulicy Stagiewnej i ulicy Chmielnej - druk nr 2016
Stare Przemiescie, rejon bastionu Sw. Gertrudy i bastionu Zubr -_druk nr
2017
o Wyspa Spichrzéw, rejon dawnego dworca Ktodno - druk nr 2025

Radny Tadeusz Mgkal - przewodniczacy Komisji

Przystgpujemy do szesciu  przystapien do miejscowych planow zagospodarowania
zwigzanych z potudniowa czg$cia Wyspy Spichrzow. Prosimy o wspolne, taczne
omoéwienie tych projektow uchwat.

Pani Maria Koprowska - Kierownik Zespotu Urbanistycznego Srédmiescie
Przystapienie do tych planéw jest wynikiem opracowywanych seminaridow i wynikowe;j
koncepcji, ktora powstata na bazie tych seminariow. Koncepcja wynikowa zostata
opracowana przez ,,Alterpolis”. — na zdjeciu lotniczym pokazano jak wyglada ta koncepcja
wynikowa.

Przystgpujemy do szesciu plandow, z tym obowiazujace na tym terenie sa dwa plany.
Jeden plan z 1998 - Wyspa Spichrzéw Poinoc i drugi plan z roku 2002 - Stare
Przedmiescie, Wyspa Spichrzow, Potludnie. Plany te sa troch¢ zdezaktualizowane
zarowno pod katem formalnym , ale roéwniez zmienila si¢ sytuacja nie tylko
wilasno$ciowa, ale réwniez gospodarcza, zapotrzebowanie na okreslone funkcje, strategia



ktory stanowi zalacznik nr 17 do protokotu pwoiedzait mie'miasta dla tego terenu.
Wszystko to jest podstawa do przystapienia do opracowania. tych planow.

Te sze$¢ plandw bedziemy zawsze prezentowaé tacznie, natomiast nie jest wykluczone,
ze drogi ich w pewnym momencie si¢ rozejda, gdyz spodziewamy sig, roéznych
problemow w trakcie procedowania.

Bardzo istotny jest plan obejmujacy rejon Podwala Przedmiejskiego, poniewaz teren ten
w tych koncepcjach jawi si¢ jako teren przykryty.,, co pozwoli na powiazanie
funkcjonalno — przestrzenne dla tego rejonu.

W rejonie poludniowym spodziewamy si¢ wigkszej ilosci mieszkanidowki. W tej chwili
sa tam praktycznie tylko ustugi, a teren wykazuje predyspozycje do pigknego, wodnego
frontu mieszkaniowego i do kontynuacji tej funkcji mieszkaniowej, ktora w tej chwili tam
si¢ pojawia i cieszy si¢ do$¢ duzym zainteresowaniem.

Jest rowniez kwestia korekty przebiegu ulicy Chmielnej a na potudniu przewiduje si¢
utrzymanie funkcji rekreacyjneji drobne korekty wynikajace z koncepcii.

Komisja po krotkiej dyskusji, nie zgltaszajac uwag do zaprezentowanych projektow
uchwat przystapita do glosowania.

Opinie:
e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2013.
Opinia Nr 123-19/128/06 stanowi zalacmik nr 11 do niniejszego protokofu.

e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2014.
Opinia Nr 123-19/129/06 stanowi zalacmik nr 12 do niniejszego protokofu.

e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2015.
Opinia Nr 123-19/130/06 stanowr zatacznik nr 13 do niniejszego protokofu.

e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2016.
Opinia Nr 123-19/131/06 stanowi zalacmik nr 14 do niniejszego protokofu.

e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2017.
Opinia Nr 123-19/132/06 stanowr zalacznik nr 15 do niniejszego protokofu.

e Komisja, jednoglo$nie - 6 glosami za — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
zawarty w druku nr 2025.
Opinia Nr 123-19/123/06 stanowr zafacznik nr 16 do niniejszego protokofu.

PUNKT 5
Opiniowanie  projektu  uchwaly w sprawie aktualnosci  Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania  Przestrzennego miasta

Gdanska oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
Gdansku - druk nr 2009




Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska, omawiajac przedmiotowy
projekt uchwaty, kfory stanowr zafacanik nr 17 do niniejszego protokofu, powiedziat
migdzy innymi:

Temat ten wynika z art. 32 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym , ktory mowi o
analizie kadencyjnej zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki tej analizy
Prezydent przedklada Radzie Miasta i Rada podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gdanska
oraz plandw miejscowych.

Z analizy kadencyjne wynika przede wszystkim nastapilo bardzo duzo zmian przepiséw
prawa, przede wszystkim w  roku 2003 weszta nowa ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, co spowodowalo, ze zmienita si¢ nieco zawarto§¢ tych
planow i ogromna wigkszo§¢ uchwalonych planéw na podstawie ustawy z 1994 nie jest
spojna z obecnym zadaniem ustawy z 2003r. Ponadto dokonano zmian innych ustaw,
rozporzadzen, ktoére oddziatywaja na zagospodarowanie przestrzenne.

Radny Tadeusz Me¢kal - przewodniczacy Komisji
Czy te zmiany ustaw maja rzeczywiscie tak istotny wptyw na plany miejscowe.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Tak, bo ustawa z 2003 wprowadzita jedna, bardzo istotna réznicg w stosunku do

ustawy z 1994. Tamta ustawa okre$lata zakres mozliwych do ustalenia elementow w

planie w miar¢ mozliwosci i tam gdzie Rada nie chciala nic ustali¢, czyli pozostawita

swobodg inwestorowi, wpisywali§my - nie ustala si¢. Nowa ustawa z 2003r. nakazuje
ustali¢ kazdy z tych elementow. W zwiazku z czym nie moze by¢ sytuacji, ze czego$
si¢ nie ustala ikazdy element - linie zabudowy, powierzchnie biologicznie czynne, itp. -

ustala si¢ obowigzkowo. Na  tym gléwnie polega nieaktualno$é, czy niezgodno$¢ z

obowiazujaca ustawa , wszystkich 264 plandéw, ktére zostaly sporzadzone pod rzadami

ustawy z 1994r.Jest to zgodno$¢ formalna, poniewaz te plany sa nadal w obiegu
prawnym, one nie Se uchylone ina ich podstawie wydaje si¢ nadal decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Podobna sytuacja jest w ,Studium....” , chociaz tam jest nieco inny zakres tych

elementow, ktore nalezy ustali¢. Nowe Studium bedzie zawieraé te elementy, ktore

przewiduje ustawa zroku 2003.

Sa réwniez pewne przyczyny faktyczne, czyli merytoryczne zmiany Studium.

Najwazniejsza z nich to zmiana przebiegéw proceséw demograficznych. Niestety zmiana

na gorsze, czyli zatamaly si¢ nasze prognozy w stosunku do tego, czym operowaliSmy w

roku 2002r. Ponadto:

e przeksztalcenia funkcjonalne na istniejacych terenach zainwestowania miejskiego w
kierunku funkcji mieszkaniowej. Bardzo wyrazne zjawisko, jest wiele wnioskow do
planu o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;.

e powickszenie terendow przeznaczonych pod funkcje sportu i rekreacji w Sw.

Wojciechu;

rezygnacja z niektorych planowanych tras drogowych,

zmiana przebiegu niektorych planowanych tras drogowych,

zmiana klasyfikacji niektorych odcinkow drég uktadu podstawowego,

zmiany w zakresie infrastruktury technicznej,

wycofanie si¢ miasta z uchwalenie niektorych planowanych uzytkow ekologicznych.

b

Kolejny watek to pokrycie terenu miasta Gdanska planami miejscowymi. W tej chwili
mamy pokrycie 46,4 % powierzchni w stosunku do powierzchni administracyjnej miasta.



Jezeli by doliczy¢ plany, bedace w toku sporzadzania, to ta powierzchnia wzro$nie do
64 %, z ktorych to 23,7 % pokryci e przyrosto w ciagu analizowanego okresu., tj. od
polowy 2002r do konca 2005r.

WyliczyliSmy powierzchnie miasta po odjgciu terendw, ktére w sposob trwaly sa nie
budowlane. To sa glownie lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, lasy Otomanski,
morskie wody wewngtrzne, wigksze akweny wod S$rodladowych ora z tereny rolnicze na
Zulawach, ktére w  Studium ustalone sa jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Jak
odejmiemy te treny, ktore w sposéb trwaly sa nie budowlane, czyli nie trzeba dla nich
sporzadza¢ planu miejscowego, to okaze sig, ze obecnie w stosunku do pozostatych
terenéw, czyli potencjalnie inwestycyjnych, mamy pokrycie planami 67 %, jezeli
uwzglednimy do tego jeszcze 103 plany bedace w trakcie sporzadzania, to pokrycie
wzrosnie do 91 %.

Rezerwacje terendw na cele publiczne. Wiasciwie spada rezerwacja terenéw na cele
publiczne, poniewaz wynika to z procesu ,,odchudzania” ukfadu komunikacyjnego —
zwgzania lub rezygnacja z pewnych odcinkow. Najwigksza pozycja to uwolniony z
rezerwacji na cele publiczne 203 ha w grupie pozostala infrastruktura techniczna i
komunalna. Jest to rezygnacja z rezerwacji na cmentarz w Klukowie. Wchodzi natomiast
nowa rezerwacja - Ww planach wtoku - 79 ha, z czego wigkszo$¢, to nowa rezerwacja na
nowy cmentarz na Matarni.

Whnioski o zmiang planu. Nie wszystkie wnioski zostaly pozytywnie rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta. W okresie sprawozdawczym wplynglo lacznie 264. Najwigksza grupa -
100 wnioskéw o przeznaczenie na cele mieszkaniowe, co podbudowujg tez¢ o dynamice
funkcji mieszkaniowej. Duzo wnioskow, bo az 53 na zlagodzenie ograniczen w ramach
przeznaczenia , jakie zostalo ustalone w planie. Przede wszystkim o zwigkszenie
intensywnos$ci. Wnioskow dotyczacych zniesienia rezerwacji na cele publiczne - 37.

»Studium...” jest nieaktualne, gldéwnie z powodu zmian ustawowych. Tq nieaktualno$¢,
ktora teraz Rada stwierdzi, wlasciwie juz naprawita, poniewaz jest juz uchwata o
przystapieniu do nowego studium i jest ono juz w toku sporzadzania.

264 plany, czyli wszystkie obowiazujace, pochodzace z ustawy z 1994r. sa roéwniez
nieaktualne ze wzgledow prawnych, bo nie ustalaja szeregu pozycji, a obecna ustawa
obligatoryjnie tego wymaga. 44 plany sa nieaktualne z r6znych powodoéw merytorycznych,
przy czym 43 plany to z ustawy z 1994r, czyli wchodze w liczbg 264, a jeden plan
uchwalony wg ustawy z 2003r. tj. Blonia Potudnie, do ktéorego opracowania juz
przystapiono.

Gléwne przyczyny merytoryczne nieaktualnosci planow to weryfikacja zapisow dot.

zabudowy mieszkaniowej, zmiana przeznaczenia, podwyzszenie intensywnosci,

wykorzystania przestrzeni, zniesienie innych ograniczen dla funkcji mieszkaniowe;.

e Zniesienie rezerwacji pod os$wiatg, ushugi, zielen publiczna ulice dojazdowe i1 inne
cele publiczne. Z uwagi na zmiany demograficzne, to niektore rezerwacje szkolne
przestaly by¢ aktualne.

e Uwzglednienie nowych podzialow geodezyjnych i wlasno$ciowych. Niestety, zdarzalo
si¢, ze te podziat byly dokonywane niezgodnie z planami obowiazujacymi. Dziatki
sa juz czesto sprzedane i musimy to dostosowac.

e Weryfikacja uktadow komunikacyjnych - gldéwnie chodzi o te ukfady komunikacyjne,
o ktorych mowitem w  skali planu, ale w skali szczegélowej one znajduja swoje
odzwierciedlenie.




e Zniesienie nadmiernych rygoréw funkcjonalnych i przestrzennych na gruntach
prywatnych — gléwnie chodzio funkcje ustugowe i przemystowe.

e Uwzglednienie stanu faktycznego zignorowanego w trakcie sporzadzania planu - jest
to nasz blad, gdzie jaki§ element, czy to z powodu niedokladnej inwentaryzacji czy
braku decyzji, okazalo sig, ze pewne elementy w planach nie zostaly uwzglednione i
one szkodza, uniemozliwiaja np. sprzedanie mieszkania.

Takie sa przyczyny nie aktualnos$ci plandw.

Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie przeprowadzonych postgpowan
administracyjnych - jest podzial na decyzje o ustaleniu warunkéw, decyzje o pozwoleniu
na budowg i1 decyzj¢ o przyjeciu do uzytkowania.

Na zakonczenie chcialbym poswigci¢ chwile probie syntezy, ktora jest bardzo bogato
rozwinigta w przedstawionym dokumencie. Chcialbym zwrdci¢ uwage na te zjawiska,
ktére w okresie sprawozdawczym , tj. 3,5 roku szczegdlnie si¢ ujawnily. Ma to charakter
dosy¢ subiektywny. I tak:

e wzrost zainteresowania budownictwem mieszkaniowym, co si¢ przejawia tym, ze
inwestorzy poszukuja terendw na dolnym tarasie, gdzie caly czas ujawniaj si¢ nowe
tereny inwestycyjne. Jest to w sumie korzystna tendencja, bo ona wypetnia i rozwija
miasto do $rodka, aczkolwiek niesie pewne zagrozenie naporu na inwestycje publiczne,
ktore sa przetrzymywane w planach i niezrealizowane. Jest pytanie, czy mozemy
fatwo odstapi¢ od podtrzymywania tych rezerwacji;

e przeksztalcenia terendw poprzemystowych i powojskowych — nowoscia jest tutaj to, ze
od fazy studialno - projektowej wchodzimy do fazy gruntowej, projektowej i
realizacyjnej;

e zagospodarowanie terendw pokolejowych, ktorych jest bardzo duzo i co do ktorych
kolej byla do tej pory byl a odporna , ale teraz zaczynaja wylacza¢ je z terendéw
zamknigtych , wnioskowa¢ o zmiang planui rozmawia¢ o zainwestowaniu.

e unikanie 1 minimalizowanie w projektach  planow  miejscowych  skutkow
ekonomicznych. Przejawia si¢ to minimalizacja rezerwacji na cele publiczne.
OdstapiliSmy od rezerwacji terenu na drogi dojazdowe i wewngtrzne. Oznacza to
mniejsze konsekwencje z tytulu art. 36, ust. 1 - mniejsze tereny do wykupu lub
zamiany, natomiast oddajemy pewny zakres tadu przestrzennego inwestorom. Miasto
kupuje grunty tylko pod zbiorniki retencyjne.

e realizacja znaczacych inwestycji na terenach podmiotow gospodarczych. Mam tutaj na
mysli przede wszystkim terminal kontenerowy na terenach portowych, nowe inwestycje
na obszarze Rafinerii, nowe inwestycje produkcyjne w tzw. Dolinie Krzemowej w
rejonie lotniska. W tym kontek$cie do$¢ niemrawo wygladaja Kokoszki Przemystowe,
pomimo prawie petnego ich pokrycia planami, pomimo pewnych akcji promocyjnych.

e znaczace postgpy W przygotowaniu i realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.
Jest to ewidentny skutek $rodkoéw przedakcesyjnych 1 akcesyjnych. Bardzo duzo
dokonah ma miasto, jesli chodzi o tereny zielone. Utworzylo ogromny Park Reagana i
doprowadzito do odnowy, modernizacji uksztaltowania nowych szeregdéw zieleni

publiczne;j.

e Lokalny Program Rewitalizacji — . RMG uchwalifa taki Program, ktory jest
warunkiem niezbedny, ale niewystarczajacym do podjgcia procesu rewitalizacyjnego,
ale ten krok zostal wykonany i otwiera to mozliwo$¢ do opracowywania juz

konkretnych dziatan rewitalizacyjnych. W tej chwili dwa programy sa najpilniejsze i
najdalej zaawansowane, tj. Dolne Miasto i Nowy Port.
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Podsumowujac:

Mamy duze pokrycie planami, ale to samo w sobie nie jest celem. Celem jest to, ze plany
te uruchomily nowe, istotne tereny inwestycyjne:

e Glowne Miasta - II etap jego odbudowy,

e Nowe Miasto z Centrum Solidarnoscii bulwarem Droga do Wolnosci,

e Targ Sienny i Targ Rakowy,

e Centrum Handlowo —Ustugowe 1 przystanek SKM,

e Dolne Miasto 1 rewitalizacja — przeksztalcenia bylej zajezdni tramwajowej, Fabryki
Opakowan Blaszanych,

e Centrum Wrzeszcza, teren dawnego Fazera i Mackowy,

e Polana le$na — Srebrniki- nowe osiedla mieszkaniowe o wyjatkowej lokalizacji,

e Centrum Zaspy - ushugowe,

o itd.

Na koniec musimy pochwali¢ si¢ migdzynarodowa nagroda Bentleja — Miasto Gdansk jako
pierwsze w Polsce otrzymalo ta nagrod¢ w kategorii geoinzynieri za rewolucyjne
myslenie o planowaniu przestrzennym, przeniesienie calo$ci planowania z papieru na
komputer — stworzenie calkowicie nowych narze¢dzi dla projektantow, wdrozenie nowych
technologii komputerowego wspomagania procesu planistycznego. Wreszcie, tworzenie
urbanistycznej czg$ci miejskiego  systemu informacji przestrzenne;.

Projekt uchwaly zawarty w druku nr 2009 dotyczy tylko podsumowania, stwierdzenia, ze
»Studium...” jest nieaktualne - RMG przystapita do jego aktualizacji oraz 264 planow
miejscowych tez jest nieaktualne z powodoéw  formalnych, a 44 2z powodow
merytorycznych.

Do tych 44 planow nalezy przystapi¢ w pierwszej kolejnosci, natomiast 233 jest
nieaktualne z formalnego punktu widzenia, bo nie wypetniaja wszystkich punktéw z
obecnej ustawy, ale sa w obiegu prawnym i shuza dobrze dziatalnosci przestrzennej, do
ich zmiany bedziemy przystgpowaé stopniowo.

Radny Tadeusz Mgkal - przewodniczacy Komisji

Panie Dyrektorze, jezeli bgdzie Pan prezentowat ten projekt uchwaly na sesji Rady, to
prositbym, aby zacza¢ od definicji tej nieaktualnosci, bo obawiam sig, ze mniej wyrobiony
stuchacz powezmie niepokoéj, ze ponad 200 plandw jest nieaktualnych, czyli niewaznych.
Stowo nieaktualne jest bardzo mocne i niektérzy moga odnie$¢ wrazenie, ze w miescie
Gdansku mamy klgske planistyczna. Trzeba wyjasni¢, ze ta nieaktualno$¢ polega na tym,
ze mammy fragmenty planow, ktoére chcielibySmy zmieni¢, bo sa inne pomysty na
zagospodarowanie, natomiast nie powoduje to, ze plany sa niewazne. Plany te
funkcjonuja w oparciu o nie mozna wydawa¢ decyzje administracyjne, pozwolenia na
budowe, itd.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji

Ustawa weszta w zycie w sierpniu 2003r. i czy po tym terminie nadal tworzyliSmy plany
pod rzadami ustawy z roku 19947 Jezeli tak, to ile takich planéw w tej liczbie 264 sig
miesci?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

W nowej ustawie bylo bardzo wyraznie i jednoznacznie okreslone, Ze plany, ktére byty
w toku i doprowadzone do fazy zakonczenia uzgodnien, mogly by¢ kontynuowane w
starej procedurze. MyS$my kilkanascie plandw w tej procedurze kontynuowali, nadal je
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kontynuujemy , poniewaz niektore utkwily w sadzie administracyjnym z powodu
rozpatrywania zarzutOw 1 protestow.

"By¢  moze przejdziemy na nowa procedurg, ale uwazam, ze byloby to trochg
nieelegancko, bo jezeli Obywatel zlozyt zarzut, a my teraz zmieniamy uchwalg o
przystapieniu 1 zmuszamy go tym samym do zlozenia uwagi, ktéra odrzucamy.

Bylo kilkanascie takich plandw, ktore byly kontynuowane w starej procedurze . Natomiast
o ile pamigtam 28 sierpnia 2003 r. dokonali§my anulowania bodajze 60 uchwat
dotyczacych przystapienia do sporzadzenia planu w starej procedurze ipodjgcia uchwaty
w nowej procedurze. Nowa ustawa obowiazuje dopiero dwa lata i pod jej rzadami mamy
uchwalone 40 planéw 1 tylko jeden z nich dot. ENPEX-u jest nieaktualny, ale nie z
naszej winy - Minister zmienil list¢ obiektow, ktore obowiazkowo wymagaja raportu w
sprawie oddzialywania na $rodowisko. Plany uchwalone pod rzadami strawy z 1994r.
pomimo, ze sa nieaktualne, to ciagle funkcjonuja i nawet musza funkcjonowaé, bo sa
one w obiegu prawnym.

Projekt budowlany musi by¢ zgodny z planem obowiazujacym, choc¢by nieaktualnym i
nie ma zadnej przestanki, aby ta nieaktualno$¢ mogla by¢ powodem nie wydania
pozwolenia na budoweg. W migdzyczasie w prawie budowlanym uleglta zmianie definicja
budynku jednorodzinnego - dom jednorodzinny jest do dwoch mieszkan. Obywatele,
ktérzy mieli w planie ustalona zabudoweg jednorodzinna, stracili przynajmniej po dwa
mieszkania w kazdej klatce schodowej. Oni moga teraz otrzyma¢ pozwolenie na
budowg zgodne tylko z obecnym rozumieniem starego planu. Jest tutaj pelen
anachronizm, ale tak twierdza prawnicy. Zeby to usunaé, to podejmujemy zmiany planu
odstepujac od uzywania poje¢ z prawa budowlanego. Prawnicy nie dali si¢ przekonaé, ze
te ustalenia planu powinny by¢ rozumiane w kontekscie Owczesnie obowiazujacych
przepisow.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji
Rozumiem, ze niektére uchwaty o odrzuceniu zarzutéw sa w sadach - ile mamy takich
spraw jakich trenow te planu dotycza?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

e Droga Czerwona — sad odrzucit wszystkie zarzuty z wyjatkiem jednego zarzutu,
ktérego autorka w migdzyczasie zmarla, w zwiazku z czym nie ma strony i
wszcezgliSmy — postgpowanie o ustalenie spadkobiercy. Rzecz bardzo  si¢
skomplikowata.

e Olszynka Poioc - ciagle czekamy na termin rozprawy.

e lLostowice Centrum - Sad zakwestionowal uchwale w sprawie odrzucenia zarzutu,
dotyczylo to przeznaczenia terenu  na cele zieleni w dolinie Potoku Orunskiego i
prawdopodobnie bedziemy sktada¢ kasacj¢ do Sadu Naczelnego, ale czekamy jeszcze
na uzasadnienie.

e pplan Nowa Stezycka jest wygrany w sadzie, ale Prezydent ma watpliwo$¢ , czy
sta¢ miasto na wykupienie odpowiedniej liczby terenéw po cele publiczne.

e Plan zespolu przyrodniczo - krajobrazowego czg$¢  zachodnia - jest tam kwestia
gruntow prywatnych, ktére sa przeznaczone pod zbiornik retencyjny i Prezydent
prowadzi negocjacje z wlascicielem, aby ten grunt oddal za darmo i wtedy uchwalimy
ten plan.

e Sa przystapienia do dwoch planow zwiazanych z Obwodnica Poludniowa, ale
begdziemy je anulowaé, poniewaz w migdzyczasie wojewoda wydal, albo za chwilg
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wyda decyzje o ustaleniu warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego, wige plan
jest niepotrzebny.

e Plan Parku Orunskiego - byly rézne losy tego planu, przegraliSmy sprawe¢ i w sumie
powrdcilismy do pierwotnych granic, gdzie ulica Raduniska, objgta tym planem jest
mozliwa do zabudowy, ale niemozliwa do wydania decyzji w trybie art. 61 - czyli w
trybie dobrego sasiedztwa, bo nie ma tam sasiedztwa. Dlatego, dla tego fragmentu
ulicy Radunskiej bedziemy musieli przystapi¢ do tego planu, ale juz w nowej
procedurze.

e Plan cmentarz Matarnia - plan ten byt raz wylozony do publicznego wgladu, pewne
uwagi uwzglednilimy. Po drugim wylozeniu wptyneglty uwagi, ktore sa w trakcie
rozpatrywania.

Radna Danuta Putrycz - czlonek Komisji

Powiedzial Pan, ze swobodg zostawia si¢ inwestorowi w zakresie drég - czy gmina nie
chce czynie oddzialowywaé na to, jak te drogi powstaja i w jakim miejscu. Mam obawy
jak bedzie to wygladalo w przysztosci, tym bardziej, ze w Gdansku 1 tak sa problemy z
drogami.

Radny Tadeusz Mgkal — przewodniczacy K omisji

Pan Dyrektor zasygnalizowat taki problem, ze ograniczamy liczbg drog publicznych, czyli
tworzymy w planach podstawowa siatk¢ ulic, natomiast w sytuacji wigkszego terenu o
jednej funkcji i najczesciej wlasnosci jednego wilasciciela w planie wskazujemy wloty,
wyloty ulic a inwestor, drogi na swoim terenie sam musi zaprojektowa¢ w ramach
projektu budowlanego.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Jesli chodzi o drogi ukfadu podstawowego i ulice lokalne, to te sa absolutnie wszgdzie
ustalane. Méwig tylko o drogach dojazdowych i to tylko w przypadku terenow
zabudowy. W planie sugerujemy przebieg takie drogi, ale nie maja one prawnego
zobowiazania.

Radny Janusz Kasprowicz - cztionek Komisji
Czy Biuro posiada na etacie informatyka?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Mamy nawet 5-ciu informatykow.

Radny Janusz Kasprowicz - cztionek Komisji

Dos$¢ czgsto zgadam na strong internetowa Biura i mam taka smutna refleksje, bo
stwierdzam, ze zbyt rzadko aktualizowana jest strona dotyczaca jakie plany sa w toku,
ktore sa uchwalone.

Moje pytanie brzmi mniej wigcej tak: Panstwo macie moze 1 nie fatwe zadanie,
nazywajac plan, tzn. formutujac  granice planu do ktoérego przystepujecie. Z reguly sie
to robi w sposob opisowy. Czy panstwo widzicie taka mozliwo$¢, aby wzorem tego, co
zrobiono w Wydziale Geodezji wprowadzi¢ znacznie wigksza czytelno$¢ w Internecie,
tego, czym si¢ zajmuje Biuro. Tzn. umozliwi¢ wprowadzanie tych wszystkich informacji
o planach, zeby mozna bylo je powigkszy¢.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Jesli chodzi o pierwszy element, to jestem zdziwiony i prosz¢ o sygnalizowanie mi, jezeli
strona internetowa Biura jest nieaktualna, bo mysle, Zze jest ona aktualna. Natomiast
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prosze rozumieé, ze na stronie internetowej, poszczegdlne etapy sporzadzania sa bardzo
formalistycznie rozumiane.

Z tego co wiem, bo si¢ dopytujg¢ naszego informatyka, ze strona ta jest aktualna. Jezeli
co$ jest nieaktualne, to proszg o zglaszanie mi tego, podajac konkretnie czego dotyczy.

Komisja po krotkich, dodatkowych wyjasnieniach nie zglaszajac uwag do powyzszego,
przystapita do glosowania.

Opinia:
Komisja, jednoglosnie - 4 glosami za - pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy
projekt uchwaly.
Opinia Nr 123-19/134/06 stanowi zafacznik nr 18 do protokofu.

Na tym posiedzenie zakonczono - godz. 18,00

Przewodniczcy
Komisji Rozwoju Przestrzennego
Tadeusz Mekal
Protokotowata:
Bogustawa Pieklik

Protokdt sporzadzono : 25 wrzesnia 2006r.



