UCHWALA NR XLII/1289/2001
RADY MIASTA GDANSKA

1 dnia 20 grudnia 2001 roku

W sprawie
Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdainska

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, zm: z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.
1268, 2 2001 r. Nr 14, poz. 124), w zw. art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (j.t.
Dz. U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm: z 1996 r. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz.
43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 132, poz.
1126, z 2000 r. Nr 23, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 78, poz. 989, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041,
22001 r. Nr 45, poz. 497).

W celu okre$lenia polityki przestrzennej uwzgledniajacej trwaty, zréwnowazony rozwdj jako podstawe dziafan
W przestrzeni, interes publiczny wspdinoty samorzadowe;j i interesy wtadajgcych gruntami, ktére w petni uczynia

Gdainsk — nowoczesna metropolia battycka na skrzyzowaniu szlakow
transportowych i kulturalnym centrum regionu
zachowujacym harmonijng ciagto$¢ wielokulturowej tradycji

Rada Miasta Gdaiska uchwala co nastepuje:
$1

1. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
2. Studium, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty i sktada sie z:
1) tekstu Studium,
2) zatgcznikow graficznych do Studium:
a)  rysunek w skali 1:100 000 ,Uwarunkowania ponadiokalne®, ktdry stanowi zatgcznik
nr 1 do Studium,
b) rysunek w skali 1:10 000 ,Uwarunkowania — plansza podstawowa“, ktory stanowi
zatgcznik nr 2 do Studium,
c) rysunek w skali 1:10 000 ,Zasoby dziedzictwa kulturowego®, kidry stanowi zatgcznik
nr 3 do Studium,
d) rysunek w skali 1:10 000 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — plansza
podstawowa*, ktdry stanowi zatgcznik nr 4 do Studium
e) rysunek w skali 1:10 000 ,Ochrona dziedzictwa kulturowego®, ktdry stanowi zatgcznik
nr 5 do Studium,



rysunek w skali 1:25 000 ,Kierunki rozwoju systemu transportowego®, ktdry stanowi
zatacznik nr 6 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Uwarunkowania i kierunki ksztaftowania systeméw
wodociggowo-kanalizacyjnych, ktéry stanowi zatgcznik nr 7 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Uwarunkowania i kierunki ksztaftowania systeméw
energetycznych, ktdry stanowi zatgcznik nr 8 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Obszary, dla ktérych sporzadzenie planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe lub zalecane®, ktdry stanowi
zatacznik nr 9 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — stan
zdeterminowany*, ktdry stanowi zatgcznik nr 10 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — stan
perspektywiczny*, ktdry stanowi zatgcznik nr 11 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — stan wypetnienia
struktur”, ktory stanowi zatgcznik nr 12 do Studium,

rysunek w skali 1:25 000 ,MozliwoSci inwestycyjne miasta“, ktéry stanowi zatacznik
nr 13 do Studium.

3. Czesci tekstu Studium oraz szkice i rysunki oznaczone zdaniem ,opracowanie nie jest
ustaleniem Studium* majg charakter informacyjno-promocyjny i nie sg podstawg badania
spojnosci rozwigzan projektow plandw z politykg przestrzenng miasta okre$long w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta, a w szczegdlnosci zobowigzuje sie Zarzad do:

sporzgdzenia opracowan projektowych i studialnych niezbednych do prowadzenia
prawidtowej polityki rozwoju miasta, o ktérych mowa w aneksie 13 Studium,
powotania Rady Studium majgcej na celu biezgcg ocene wykonania Studium oraz
przedstawianie propozycji uzupetniania o nowe tresci wynikajace z potrzeb
rozwojowych Gdariska,

przedktadanie Radzie Miasta corocznej informacji w zakresie potrzeb aktualizacji
Studium,

opublikowania tekstu Studium wraz ze szkicami pogladowymi w formie broszury,
ogtoszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku i w prasie lokalnej
informacji o uchwaleniu Studium.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy, zgodnie z Ustawg
0 zagospodarowaniu przestrzennym, jest podsta-
wowym dokumentem polityki przestrzennej gminy,
dotyczacym catego jej obszaru, uchwalanym przez
rade gminy. Nie jest natomiast przepisem gminnym
powszechnie obowigzujacym i nie stanowi pod-
stawy do wydawania decyzji 0 warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. Postanowienia
studium sg wprowadzane do obiegu prawnego
w planach zagospodarowania przestrzennego,
a zarzad gminy kazdorazowo bada spdjno$¢ pro-
jektu planu z politykg przestrzenng gminy okreslo-
ng w studium.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
koncentrujg sie na najwazniejszych problemach
gospodarki przestrzennej, zjawiskach wymagaja-
cych rozstrzygnigé w obecnym stanie rozwoju mia-
sta, kwestiach wywotujacych kontrowersje i spory,
co do biezgcych i przysztych skutkdw. Problemy
i zjawiska niesporne i mniejszej wagi dla rozwoju
miasta sg potraktowane w dokumencie marginal-
nie lub wrecz pominiete. Tak wigc rozmaite ujecie
poszczegolnych watkdw w tek$cie Studium wynika
z ich zréznicowanej wagi dla rozwoju przestrzen-
nego miasta i jest zatozeniem konstrukcji doku-
mentu.

Dnia 21 wrze$nia 1995 r. Rada Miasta Gdanska
(RMG) podjeta uchwate nr XXIV/251/95 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium. Opraco-
wanie projektu studium zostato powierzone zespo-
fowi autorskiemu z Instytutu Gospodarki Prze-
strzennej i Komunalnej w Warszawie kierowanemu
przez prof. dr inz. arch. Macieja Nowakowskiego.
Zarzad Miasta nie zdecydowat sie skierowaé pro-
jektu sporzadzonego przez IGPIK do uchwalenia
przez Rade Miasta i powierzyt kontynuowanie
prac nad studium, przy wykorzystaniu dorobku
prac Instytutu i pozostatych wspétautoréw, Biuru
Rozwoju Gdanska (BRG), ktére podjefo prace pro-
jektowe od stycznia 2001 r.

W lutym i kwietniu 2001 r. przeprowadzono rady
techniczne o charakterze seminaryjnym, w ktérych
wzieli udziat — obok projektantéw BRG - czfonko-
wie Zarzadu Miasta, przedstawiciele wydziatow
Urzedu Miejskiego i jednostek organizacyjnych
miasta, cztonkowie Komisji Rozwoju Przestrzenne-
go RMG i zaproszeni eksperci. W maju sformuto-
wano pierwszy petny tekst Studium nazwany pro-
jektem wstepnym. Zostat on w tym samym miesig-
cu przedtozony do opiniowania wewngtrznego
wydziatom Urzedu Miejskiego i jednostkom organi-
zacyjnym miasta, a takze zlecono 6 wybitnym urba-
nistom z Gdanska i kraju opracowanie koreferatow.
Projekt wstepny byt prezentowany wielu $rodowi-
skom spotecznym i fachowym. Po zakorczeniu
konsultacji projektu wstepnego i akceptacji przez
ZMG polityk czastkowych dotyczacych probleméw
konfliktowych sformutowano projekt roboczy Stu-
dium — uwzgledniajgcy wiekszo$¢ uwag i postula-
tow zgfoszonych na tym etapie prac. Projekt robo-
czy zostat przyjety przez Zarzad Miasta na posie-
dzeniu w dniu 21 czerwca i skierowany do opinio-
wania ustawowego. Opiniowanie ustawowe zakon-
czyfo sig 17 sierpnia — wptyneto tylko kilka opini,
w wiekszosci akceptujacych projekt bez uwag.
Zgtoszone uwagi zostaty wnikliwie rozpatrzone
i niektore z nich uwzglednione. Pozostate instytu-
cje nie przystaty zadnych opinii, co o0znacza, ze nie
majg uwag do projekiu. Zarzad Miasta przyjat
ostateczny projekt Studium na posiedzeniu w dniu
28 sierpnia i skierowat go do prac legislacyjnych
w Radzie Miasta.

Gdansk jest gtéwnym miastem rozwijajgcego sie
subregionalnego systemu osadniczego o cechach
obszaru metropolitainego. Centrum obszaru, obej-
mujgcego réznorodne powigzania funkcjonalno-
-przestrzenne, gospodarcze i demograficzno-spo-
teczne jest Trojmiasto oraz — szerzej — aglomeracja
gdanska. Gdanski Obszar Metropolitalny (GOM)
delimitowany wg granic powiatéw, obok trzech
miast na prawach powiatu (Gdansk, Sopot, Gdy-
nia), obejmuje graniczace z nimi powiaty: pucki,



wejherowski, kartuski, gdanski (z siedzibg w Prusz-
czu Gdanskim), tczewski i nowodworski. GOM
obejmie facznie 46 miast i gmin, zamieszkatych
obecnie przez ponad 1,3 min mieszkancéw. Proce-
sy urbanizacyjne aglomeracji gdanskiej stwarzajg
niekorzystne dla duzych miast regionu, a przede
wszystkim Gdanska, zjawisko ucieczki mieszkan-
cow do sasiadujgcych gmin wiejskich. Gminy te
oferujg rozlegte obszary budowlane (na ogét obstu-
giwane przez miejskie systemy infrastruktury tech-
nicznej) w atrakcyjnych $rodowiskowo rejonach
podmiejskich, a ceny nieruchomosci sg nizsze niz
w Gdansku. Podobna konkurencja pojawia sig tak-
ze na rynku nieruchomosci przeznaczonych na
dziatalno$¢ gospodarczg, co skutkuje przenosze-
niem sie podmiotéw gospodarczych do gmin
odciennych. Istnigje obawa, ze w nadchodzacych
latach w aglomeracji gdanskiej nastgpi dynamiczny
rozwdj przedmie$¢ (suburbii) przy niewypetnieniu
struktur mieszkaniowych Gdanska. Trzeba réwno-
czesnie podkresli¢, ze nie ma zadnych mechani-
zméw koordynujacych zagospodarowanie prze-
strzenne na obszarze aglomeraciji, ani na obszarze
Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego.

Misja Gdanska sformutowana w Studium i zacyto-
wana w preambule uchwaty, wyznacza gtéwne ce-
le i kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Rozwijajgca sie wspétpraca miedzynarodowa
w basenie Morza Battyckiego, a takze rozwdj
wspdtpracy europejskiej i postep procesdw globali-
zacji bedg oddziatywa¢ na wzrost migdzynarodo-
wego znaczenia miasta. Dodatkowg szansg dla
rozwoju Gdanska jest bliskos¢ krajow nadbattyc-
kich, ktére wraz z Polskg weszty do rodziny de-
mokratycznych panstw europejskich oraz blisko$¢
enklawy kaliningradzkiej Rosji.

W skali kraju Gdansk bedzie petnit funkcje osrodka
administracyjnego i ustugowego dla catego regionu
pomocnej Polski, centrum Gdanskiego Obszaru Me-
tropolitalnego i aglomeracji gdanskiej. Szczegoine
znaczenie w ramach wysoko wyspecjalizowanych
usfug bedzie miat dalszy rozwdj gdanskiego osrod-
ka naukowego i akademickiego, zaréwno uczelni
i instytutéw panstwowych, jak i samorzadowych
i prywatnych, a takze nowoczesnego kompleksu na-
ukowo-technologicznego wykorzystujgcego innowa-
cyjnosé gdanskiego Srodowiska naukowego.
Rozwdj przestrzenny miasta bedzie utrzymany
w granicach terendéw juz dotad przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego na
cele budowlane. Czg$¢ Zutaw Gdanskich (w tym

Wyspy Sobieszewskiej) na wschdd i pofudnie od
wyznaczonej linii zasiegu zainwestowania miej-
skiego bedzie trwale wytgczona z zabudowy, za
wyjatkiem ukfadéw liniowych infrastruktury tech-
nicznej.

Punktem wyjscia do ksztaftowania przestrzeni mia-
sta jest system terendw zielonych i otwartych wyni-
kajacy z analizy struktury przyrodniczej miasta i sta-
nowigcy rodzaj ekologicznego szkieletu struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Ten Ogdlnomiejski
System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
obejmuje struktury przyrodnicze o randze krajowej,
regionalnej i lokalnej, a takze niektdre obszary prze-
znaczone na funkcje inne niz zielen publiczna -
wybrane tereny mieszkaniowe i ustugowe z duzymi
powierzchniami zieleni towarzyszacej oraz wybrane
tereny jeszcze niezagospodarowane.

W Gdansku - miescie 0 bardzo bogatej i ztozonej
historii i tradycji osadniczej - ochrona dobr kultury
stanowi takze jedng z podstaw rozwoju. Srodowi-
sko kulturowe jest bowiem, tacznie z bardzo cieka-
wym $rodowiskiem przyrodniczym, bazg dla roz-
woju gospodarki turystycznej. W Gdansku wyzna-
czono trzy typy obszaréw podlegajacych ochronie
w zakresie dziedzictwa kulturowego:

e obszary i obiekty o znaczeniu ponadregional-
nym, tworzace tozsamo$¢ miasta i jego wizerunek
w skali europejskiej i krajowej,

e obszary i obiekty o znaczeniu miejskim (regio-
nalnym),

e obszary i obiekty ksztaftujgce lokalng tozsamo$é
i wizerunek w skali dzielnic lub ich fragmentéw.

W Studium ustala si¢ réznorodne polityki ochronne
majgce na celu zachowanie, uczytelnienie lub eks-
pozycie zabytkéw stosownie do ich znaczenia
w krajobrazie kulturowym Gdanska, okreslone dro-
ga wartosciowania zabytkowych przestrzeni migj-
skich. Zasady obowigzujace w kazdej z ustalonych
polityk ochronnych muszg byé szczegétowo weryfi-
kowane i konkretyzowane przy opracowywaniu pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego — w zalez-
nosci od lokalnych potrzeb i mozliwosci.

Gtownym kierunkiem zagospodarowania prze-
strzennego powinno by¢ wypetnienie wolnych
przestrzeni w istniejgcych strukturach urbanistycz-
nych. Struktura funkcjonalno-przestrzenna zain-
westowanej cze$ci miasta jest silnie zdefiniowana
istniejgcym zagospodarowaniem i nie bedzie tu -
poza restrukturyzacjg terendw poprzemystowych
i powojskowych — wigkszych ani zasadniczych
zmian.



Najwazniejsze przestrzenie inwestycyjne znajdujg
sie w Srodmiesciu i sg to tereny o najwyzszych wa-
lorach lokalizacyjnych. Sg one przeznaczone pod
funkcje ustugowe i mieszkaniowe. W pozostatych
y,starych dzielnicach” dolnego tarasu wolne prze-
strzenie beda przede wszystkim wypetniane obiek-
tami ustugowymi, wcigz niezrealizowanymi mimo
wieloletniego uwzglednienia ich w planach. Zréw-
nowazony rozwdj istniejgcych struktur bedzie pole-
gaf na:

e odchodzeniu od uktadéw monofunkcyjnych,
przede wszystkim wzbogacaniu funkcjonalnym
dzielnic sypialnianych,

e podnoszeniu atrakcyjnodci, standardu i inten-
sywnosci obszardw centralnych,

e Uzupetnieniu podsystemoéw transportu zbiorowe-
9o,

e ochronie i —w miare mozliwo$ci — tworzeniu no-
wych powigzan ekologicznych dla wzbogacenia
Ogolnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB),

e zachowaniu i kultywowaniu lokalnej tozsamosci
kulturowej poszczegbinych zespotéw, osiedli
i dzielnic.

Dzielnice potudniowe i zachodnie miasta sg gtow-
nymi obszarami rozwojowymi w zakresie mieszkal-
nictwa i ustug. Funkcje te ksztaftowane bedg zgod-
nie z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju
przez:

e uwzglednienie w zabudowie naturalnych walo-
row uksztaftowania i pokrycia terenu,

o tworzenie struktur wielofunkcyjnych z podpo-
rzagdkowaniem wszystkich funkcji, funkcji gtéwnej,
tj. mieszkalnictwu,

e zagwarantowanie obszernych terendw dla
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci i wysokim
standardzie,

e zachowanie lokalnych waloréw dziedzictwa kul-
turowego i zaadaptowanie ich do wymogdéw wspot-
czesnego miasta,

o preferencje dla systeméw transportowych zbio-
rowych i niezbedny zakres rozwoju systemoéw indy-
widualnych.

Wzrastajgca sktonno$¢ przesiedlania sie do gmin
osciennych dobrze sytuowanych gdanszczan, oce-
niana jest jako zjawisko jednoznacznie negatywne.
Wtadze miasta sg bowiem zywotnie zainteresowa-
ne zatrzymaniem w miescie dobrych podatnikéw,
dlatego dazy sie do stworzenia maksymalnie sze-
rokiej (pod wzgledem cenowym i przestrzennym)
oferty mieszkaniowej adresowanej do wszystkich

grup ludnosci. Przewiduje sie osiggniecie standar-
du zamieszkiwania zblizonego do obecnego pozio-
mu miast zachodnioeuropejskich: 30 m® powierzch-
ni uzytkowej mieszkania na mieszkanca i 102 go-
spodarstwa domowe na 100 mieszkan. Pojemno$¢
terendw mieszkaniowych Gdanska ocenia sie na
13,6 min m?. Pozwala ona na osiggniecie wymie-
nionych wyzej wskaznikdw po realizacji przyrostu
netto powierzchni uzytkowej 0 5,3 min m? i wypet-
nieniu zidentyfikowanych struktur mieszkaniowych.
Ponad 3/4 zatozonego przyrostu zasobdéw miesz-
kaniowych Gdanska bedzie zrealizowanych na ze-
wnetrznych terenach rozwojowych. W dzielnicy Po-
tudnie przewiduje sie realizacje ponad 3,5 min m?,
z czego ok. 30% bedzie stanowita zabudowa
mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci. W dzielnicy
Zachdd planuje sie realizacje ok. 0,8 min m?, w tym
ok. 90% w zabudowie mieszkaniowej 0 niskiej
intensywnosci. Przyrost netto zasobéw mieszka-
niowych na terenach silnie zainwestowanych (Oli-
wa, Wrzeszcz, Srédmiescie, Port) szacuje sig na
ok. 1 min m® powierzchni uzytkowej.

Gtéwng koncentracjg usfug w Gdansku i Tréjmie-
$cie jest i pozostanie Centralne Pasmo Ustugowe
(CPU), ktére jest istotnym elementem tozsamosci
aglomeracji gdanskiej. Bedzie nastepowaé intensy-
fikacja wykorzystania przestrzeni, zaréwno tere-
néw wolnych, dotad niezabudowanych jak i tere-
néw odzyskiwanych dla nowego zainwestowania
w wyniku restrukturyzacji zespotéw przemystowo-
-sktadowych. Osrodki ustugowe poza CPU beda
koncentracjami obiektow ustugowych, potozonymi
zazwyczaj w sgsiedztwie duzych zespotéw miesz-
kaniowych. Dzielnicowe o$rodki ustugowe, przede
wszystkim w dzielnicy Pofudnie, stanowig element
szerszych zamierzen modernizacyjnych zespotow
miejskich o jednolitej funkcji i przyczynig sig do
podniesienia prestizu i atrakcyjnosci dzielnic
mieszkaniowych.

Cze$¢ wschodnig miasta trzeba uznaé za obszar
rozwojowy funkcji gospodarki morskiej i gospodar-
ki turystycznej, a przede wszystkim wypoczynku.
W rejonie Portu Pétnocnego powstang na wolnych,
niezainwestowanych terenach nowe specjalistycz-
ne bazy przefadunkowe oraz obiekty towarzyszgce
portowi (centrum logistyczne). Ustala sie granice
wschodnig ekspans;ji funkcji portowo-przemystowe;
zgodnie z odlagdowa granicg portu.

Atrakcje Gdanska stwarzajg mozliwo$¢ oferty pro-
gramowej dla réznych rodzajéw turystyki: krajo-
znawczej, wypoczynkowej, morskiej i zeglarskiej,



biznesowej, kongresowej i pielgrzymkowej. Wska-
zuje sie dwa gtéwne kierunki dziatan zmierzaja-
cych do wzmocnienia funkcji gospodarki turystycz-
nej: odkrycie dla publiczno$ci mato znanych, stabo
eksponowanych badz po prostu zaniedbanych
atrakcji turystycznych oraz uzupetnienie oferty
miejskiej o obiekty ogdlnomiejskich ustug sporto-
wo-turystycznych, kulturalnych, handlowych oraz
baze noclegowg dla turystéw o réznym stopniu
zamozno$ci. Podstawowe zagospodarowanie tury-
styczne powinno sig koncentrowaé na obszarach
gtéwnych atrakcji: Sroédmiescia Historycznego,
starej Oliwy, pasa nadmorskiego zachodniego i na
Wyspie Sobieszewskiej. Niezbedny jest, choéby
minimalny program zagospodarowania rejonu We-
sterplatte-Wistouj$cie i kompleksu parkowo-lesne-
go, ktére obecnie pozbawione sg odpowiedniego
zaplecza.

Projektowany uktad gtownych powigzan transpor-
towych Gdanska ma ksztaft prostokatnej ramy,
sktadajacej sie z: zachodniej Obwodnicy Tréjmia-
sta, ciggu Nowej Spacerowej, Drogi Zielonej i Tra-
sy Sucharskiego, Obwodnicy Potudniowej Gdan-
ska. Wewnatrz ramy drogowo-ulicznej wyksztatco-
ny zostanie system powigzah poprzecznych,
umozliwiajgcych dogodny dojazd z poszczegdl-
nych dzielnic do uktadu zewnetrznego.

Ustala sie priorytet transportu zbiorowego przed
indywidualng komunikacjg samochodowg W mode-
lowym rozwigzaniu systemu transportu zbiorowego
na terenie Gdanska zatozono wprowadzenie inte-
gracji podsysteméw w skali miasta i metropolii
w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym. Role
gféwnego przewoznika w obszarze aglomeraciji
petni Szybka Kolej Miejska, taczgca wszystkie mia-
sta i dzielnice znajdujace sie na jej trasie od Wej-
herowa do Gdanska. Dynamiczny rozwdj motory-
zacji indywidualnej sprawit, ze systematycznie
spada wielko$¢ przewozdw pasazerskich SKM.
W latach 1994-1998 wielko$¢ przewozédw spadta
z 56 min pasazeréw rocznie do 42,5 min, czyli
0 24%. Mimo to jest to $rodek transportu, ktérego
czestotliwo$¢ kursowania, predkosé komunikacyj-
na, dostateczny komfort podrézowania i niezalez-
no$¢ od warunkdw atmosferycznych sprawiaja, ze
jest i pozostanie najkorzystniejszym elementem
w systemie komunikacji pasazerskiej aglomeracji
gdanskiej. Przewiduje sie wydtuzenie trasy SKM do
przystanku Srédmiescie i dalej do nowego wezta
integracyjnego Czerwony Most, rozbudowe pod-
systemu tramwajowego w dzielnicy Potudnie,

Srodmiesciu, Pieckach-Migowie oraz usprawnignie
i racjonalizacje funkcjonowania podsystemu auto-
busowego.

Zaktada sie utworzenie wydzielonego podsystemu
$ciezek rowerowych skojarzonego z podsystemem
ciggéw pieszych taczacym najwazniejsze punkty
zainteresowan mieszkafncéw i turystéw. Jest on
zintegrowany z systemem przestrzeni publicznych,
ktére sg gféwnymi miejscami percepciji miasta.

W Studium proponuije sie wprowadzenie nowej po-
lityki parkingowej, ktérej gtéwnym celem jest za-
chowanie pozadanej proporcji pomiedzy transpor-
tem indywidualnym, zbiorowym i pieszym na obec-
nym poziomie, tj. 30%: 40%: 30%. Przewiduje sie
wyodrebnienie w miescie trzech stref o zréznico-
wanym, limitowanym od géry lub od dotu, poziomie
zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Zgodnie z wymogami ustawy w Studium okreslono
obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw zago-
spodarowania przestrzennego jest obowigzkowe,
dodatkowo wskazano obszary zalecane do spo-
rzadzenia planéw. W ten sposdb Studium przed-
stawia wszystkie znane obecnie obszary wymaga-
jace sporzgdzenia planéw zagospodarowania
przestrzennego i moze by¢ petng podstawg polity-
ki miasta w zakresie podejmowania ich opracowa-
nia.

Na zakorczenie sformutowano wnioski do gmin
osciennych, samorzadu wojewddztwa i administra-
cji rzadowej, ktorych realizacja ma istotne znacze-
nie dla rozwoju przestrzennego miasta. Podobnie
w aneksie 13 zestawiono wykaz opracowan projek-
towych i studialnych niezbednych do prowadzenia
prawidtowej polityki rozwoju miasta, obejmujacy
zarbéwno opracowania $cisle przestrzenne jak i do-
tyczace innych sfer rozwoju miasta, posrednio
istotnych dla tadu przestrzennego.

Studium zawiera szereg informacji i propozycji nie
nalezgcych do warstwy stanowigcej. Majg one cha-
rakter promocyjny i marketingowy i nie bedg stano-
wi¢ przestanki badania spojnosci z nowo sporza-
dzanymi planami zagospodarowania przestrzenne-
go. Nalezg tu przede wszystkim zestawienie MoZli-
wosci inwestycyjnych miasta oraz Wykaz najwaz-
nigjszych inwestycji finansowanych z budzetu mia-
Sta, do realizacji w okresie najblizszych lat.
Uchwalenie Studium zapewni naszemu miastu sta-
bilne narzedzie sterowania rozwojem przestrzen-
nym, co przyczyni si¢ do zachowania i poprawy
tadu przestrzennego i do przyspieszenia rozwoju
gospodarczego.
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Wstep

tudium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy — zgod-
nie z art. 6 Ustawy z 7 lipca 1994 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym - jest pod-
stawowym instrumentem polityki prze-
strzennej gminy. Uwzglednia si¢ w nim uwarunkowania
wynikajgce z:
o dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowa-
nia i uzbrojenia terenu,
o wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegoinych,
o stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej,
o prawa wtasnosci gruntow,
o jakosci zycia mieszkancow,
o zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw pu-
blicznych,
o uwarunkowan, celdw i kierunkéw polityki przestrzen-
nej panstwa na obszarze wojewodztwa.
Studium, uchwalone przez rade gminy, nie jest przepi-
sem gminnym powszechnie obowigzujgcym ani nie sta-
nowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to giéwny
dokument gminy dotyczacy gospodarki przestrzennej
cafego jej obszaru. Postanowienia studium sg wprowa-
dzane w Zycie poprzez plany zagospodarowania prze-
strzennego, ktérych spéjnoé¢ ze studium bada zarzad
gminy przed ich uchwaleniem.
Dotychczas polityke przestrzenng Gdanska najpetniej
okresla Miejscowy ogélny plan zagospodarowania
przestrzennego z 1994 r. (dokument ogéiny, w wielu
miejscach niedookreslony i zdezaktualizowany). Rysu-
nek planu sporzadzony jest w skali 1:25 000. Ponadto
wigksza cze$¢ miasta pokryta jest innymi planami miej-
scowymi, przewaznie (poréwnujac powierzchnie pokry-

cia) uchwalonymi przed 1995 r., ktére niedtugo utracg
wazno$¢. Z kolei liczne plany sporzadzone po 1 stycz-
nia 1995 r., ktére mozna uznac za aktualne i odpowia-
dajgce wspotczesnym potrzebom rozwoju miasta, po-
krywajg tylko ok. 20% powierzchni miasta w granicach
administracyjnych i ok. 39% powierzchni istniejgcych
i planowanych terendw zainwestowania miejskiego.
Wszystkie te okoliczno$ci wskazujg na to, ze uchwale-
nie nowego dokumentu planowania przestrzennego
o charakterze strategicznym, obejmujgcego caty ob-
szar miasta, jest bardzo wazne.

Studium Gdanska (zgodnie z ustawa) zawiera uwarun-
kowania i kierunki rozwoju przestrzennego miasta. Inne
aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego oma-
wiane sg w tym dokumencie tylko w zakresie bezpo-
$rednio oddziatujgcym na problemy przestrzenne.
Ustalenia Studium koncentruja sie na najwaznigjszych
problemach gospodarki przestrzennej, zjawiskach wy-
magajacych rozstrzygnie¢ w obecnym stanie rozwoju
miasta, kwestiach wywofujgcych kontrowersje i spory
co do biezacych i przysztych skutkéw. Problemy i zja-
wiska niesporne i mniejszej wagi dla rozwoju miasta sg
potraktowane w dokumencie marginalnie lub wrecz
pominiete. Tak wiec rozmaite ujecie poszczegolnych
watkow w tekscie Studium wynika z ich zréznicowane;
wagi dla rozwoju przestrzennego miasta i jest zatoze-
niem konstrukcji dokumentu.

Nalezy przypomnie¢, ze obecnie przestrzen Gdanska
funkcjonuje w uwarunkowaniach gospodarki wolnoryn-
kowej i ustroju demokratycznego, ze wszystkimi pozy-
tywnymi i negatywnymi konsekwencjami tego faktu.
Gospodarka wolnorynkowa jest zaréwno sitg dynami-
zujgcy jak i anarchizujaca przestrzen. Dynamika go-
spodarki zalezy przede wszystkim od przedsigbiorstwa
i site tego przedsigbiorstwa trzeba wykorzystac, nie do-
puszczajgc do znieksztatcenia przestrzeni. Demokra-
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tycznie wybrane organy miasta musza sig liczy¢ z ogra-
niczeniami wynikajacymi z samej istoty zdobycia, utrzy-
mania i przekazywania wtadzy, praw obywateli i pod-
miotéw gospodarczych gwarantowanych im w pafstwie
prawa, wielkoéci budzetu i wiasciwosci terytorialne;.
Najwazniejsze tezy Studium zostaty zapisane pogru-
biong czcionkg. Oznaczenia na rysunkach Studium:
linie i punkty, nalezy interpretowa¢ z uwzglednieniem
ogdlnego i strategicznego charakteru dokumentu
i zgodnie ze skalami rysunkéw. Przede wszystkim po-
kazujg one cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego
miasta, a nie Sciste lokalizacje obiektow.

Miasto zostato podzielone dla celéw planistycznych na
6 dzielnic: Srodmiescie, Wrzeszcz, Oliwa, Potudnie,
Zachdd i Port, a kazda z dzielnic na 3 do 6 jednostek
urbanistycznych (tgcznie 28). Struktury te zdelimitowa-
ne zostaty wg kryteriow funkcjonalno-przestrzennych
oraz historycznych obrazujgc wspétczesny stan rozwo-
ju urbanizacji (zob. ryc. 1).

Rozwdj struktur przestrzennych i demograficznych za-
nalizowano w Studium w trzech przekrojach kontrol-
nych:

e stan zdeterminowany,

o stan perspektywiczny,

e stan wypetnienia struktur.

Stan zdeterminowany skonstruowany zostat z uwzgled-
nieniem zjawisk spoteczno-gospodarczych i prze-
strzennych, ktdre uznano za zdecydowane i nieuniknio-
ne, w szczegdlnosci chodzi o inwestycje bedace w trak-
cie realizacji. Stan perspektywiczny jest etapem po-
$rednim w rozwoju miasta, dla ktérego wystepuje wyso-
kie prawdopodobienstwo ekstrapolacji dzisiejszych
trendow rozwoju przestrzennego i techniczno-technolo-
gicznego. Natomiast stan wypetnienia struktury ozna-
cza etap zajecia przez inwestycje wszystkich obszaréw
w granicach miasta wskazanych pod zainwestowanie
miejskie. Wyrdznione stany struktury nie dotyczg kon-
kretnych ram czasowych. Jedynie dla obliczen prognoz
demograficznych przyporzadkowano kolejnym stanom
lata 2005, 2015 i 2025, co nie zmienia faktu, ze anali-
zowane stany majg w zagospodarowaniu przestrzen-
nym genezeg i intencje jako$ciowa.

Dnia 21 wrzesnia 1995 r. Rada Miasta Gdaniska (RMG)
podjefa uchwate nr XXIV/251/95 w sprawie przystapie-
nia do sporzadzania Studium. Opracowanie projektu
studium zostato powierzone zespotowi autorskiemu
z Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej
w Warszawie kierowanemu przez prof. dr. inz. arch.
Macieja Nowakowskiego. Zespét Instytutu, wspomaga-
ny przez niezaleznych ekspertow, sporzadzit w latach
1997/1999 liczne analizy i studia, zawarte w 3 syntety-

Wstep

zujgcych raportach przejéciowych oraz sformufowat la-
tem 1999 r. projekt studium, ktéry po poprawkach uzy-
skat ostateczny ksztatt autorski w sierpniu 2000 r. Au-
torami tego projektu, obok prof. Nowakowskiego, byli:
prof. nauk tech. Tadeusz Sumien, mgr inz. arch. Barba-
ra Bankowska, mgr inz. arch. Katarzyna Donimirska, dr
hab. Maciej Przewozniak, mgr inz. arch. Mirostaw ka-
szek, mgr Wanda Domaradzka, mgr inz. Hanna Tobo-
ta, mgr inz. Agnieszka Makowska, mgr inz. Stanisfaw
Witkowski, mgr inz. Maciej Berendt, mgr inz. arch. Da-
nuta Strembicka, dr inz. Tomasz Parteka, prof. dr hab.
Stanistaw Szwankowski, mgr inz. arch. Barbara
Szwankowska, mgr Pawet Decewicz, Bozena Goslicka,
mgr inz. arch. Robert Jaworski.

W wyniku procedury opiniodawczej przeprowadzone;
na zlecenie Zarzadu Miasta Gdanska (ZMG) (11 kore-
feratdw), w ktdrg wigczono takze autoréw projektu, Za-
rzad Miasta nie zdecydowat sig skierowac projektu do
opiniowania ustawowego i — tym samym — do uchwale-
nia przez Rade Miasta Gdanska. Zarzad powierzyt kon-
tynuowanie prac nad studium, przy wykorzystaniu do-
robku prac Instytutu i pozostatych wspétautoréw, Biuru
Rozwoju Gdanska (BRG), ktre podjeto prace projekto-
we w styczniu 2001 r. Nowy projekt podjat —w mniej ra-
dykalnej formie — ideg ,rozwoju miasta do wewnatrz*
utrzymujgc priorytet dla wypetnienia wolnych przestrze-
ni w istniejgcych strukturach urbanistycznych. Inne naj-
wazniejsze rozwigzania kontynuowane w nowym pro-
jekcie to:

e oparcie rozwoju miasta o system osnowy ekologicz-
nej,

o ujecie Srodmiescia Historycznego jako gtownej
struktury nowoczesnego miasta ze wskazaniem spe-
cjalizacji ustugowych poszczegolnych jego czesci,

o koncentracja funkcji ustfugowej w Centralnym Pasmie
Ustugowym,

o lokalizacja osrodka ustugowego dla dzielnicy Potu-
dnie w rejonie Jasienia-Zaborni,

o preferencja dla transportu zbiorowego,

o uktad sieci drogowo-ulicznej.

Biuro wigczyto w prace nad studium rozpoczete wezes-
niej tzw. studia dzielnicowe, ktdrych celem miata by¢
biezgca koordynacja planéw zagospodarowania prze-
strzennego, sporzgdzanych w Gdansku najczesciej
w skalach szczegdtowych. Obecnie ten cel zostat wtg-
czony jako jeden z celow Studium.

Prace nad Studium przebiegaty dwutorowo. Z jednej
strony powstat tekst i rysunki, uwzgledniajace strukture
dzielnicowg miasta oraz strukture branzowg gospodar-
ki przestrzennej. Podjeto takze i przeprowadzono uzu-
petniajace studia i analizy oraz zweryfikowano te, ktore
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sporzadzono wczesniej. Z drugiej strony wyodrebniono

problemy konfliktowe w rozwoju przestrzennym miasta

i skupiono sie nad sformufowaniem tez polityk czgstko-

wych, ktdre byty konsultowane z wydziatami i jednost-

kami organizacyjnymi miasta, aby w koncu uzyskaé

akceptacje Zarzadu Miasta jako organu sporzadzajace-

go studium i nastepnie wnies¢ je do projektu Studium

jako jego ustalenia. Sporzadzono nastepujgce raporty

dotyczgce probleméw konfliktowych:

o ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

o polityka przestrzenna na terenach zalewowych
i zagrozonych powodzig,

o polityka energetyczna,

o polityka parkingowa,

o zasady lokalizacji o$rodkdéw ustugowych i centréw
handlowo-ustugowych,

o model obstugi w zakresie o$wiaty i stuzby zdrowia.
W lutym i kwietniu 2001 r. przeprowadzono rady tech-
niczne o charakterze seminaryjnym, w ktérych wzieli
udziat — obok projektantéw BRG — cztonkowie Zarzadu
Miasta, przedstawiciele wydziatéw Urzedu Miejskiego
i jednostek organizacyjnych miasta, czfonkowie Komisji
Rozwoju Przestrzennego RMG i zaproszeni eksperci.
W maju sformutowano pierwszy petny tekst Studium,
ktory zostat przedtozony do opiniowania wewnetrznego
wydziatom Urzedu Miejskiego i jednostkom organiza-
cyjnym miasta. Nastepnie sformutowano projekt robo-
czy Studium, ktdry zostat przyjety przez Zarzad Miasta
na posiedzeniu w dniu 21 czerwca i skierowany do opi-
niowania ustawowego. Opinie przedtozone przez orga-
ny ustawowe w wigkszosci akceptowaty projekt bez
uwag.
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Ryc. 1 Gdainsk — podzial na dzielnice i jednostki urhanistyczne

06, Zaspa

07. Wrzeszcz Dolny
08. Wrzeszcz Gorny
08. Bregtowo

10. Piecki Migowo
PORT

04. Nowy Port

05. Miyniska - Letnica
13. Stogi Portowe

14, Stogi Mieszkaniowe
15. Bionia - Plonia

24, Wyspa Sobieszewska

12. Siedice
16. Orunia - Olszynka
POLUDNIE

17. Chelm

18. Zakoniczyn - tostowice
19. Madkowy

20. $w. Wajciech

23. Jasiefi - Szaddki
IACHOD

21. Osowa - Barniewice

22. Kokoszki Mieszkaniowe
25. Kokoszki Przemystowe
26. Matarnia - Ziota Karczma
27. Klukowo - Rebiechowo

LEGENDA:

— Jednostki urbanistyczne
S— Granice dzielnic
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|. UNARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania ponadiokaine
Uwarunkowania migdzynarodowe

Gdansk powstat i rozwinaf sie dzieki swojemu potoze-
niu u ujScia Wisty na potudniowym wybrzezu Morza
Baftyckiego jako gtowny port zasobnego spichlerza
$rodkowo-wschodniej Europy. Tu krzyzujg sie szlaki
morskie ze Skandynawii, Europy Zachodniej i Swiata
z drogami ladowymi na potudnie Polski i Europy. Tedy
przebiegajg szlaki ladowe wzdtuz wybrzeza Battyku,
taczace Niemey i Europe Zachodnig z Rosjg, Litwa,
kotwa i Estonia.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej, jednego z wazniej-
szych Swiatowych biegundéw rozwoju, jest zwigzane
z wigczeniem sie polskiej gospodarki do proceséw glo-
balizacji i otwarciem na rynki miedzynarodowe. Nie-
zbednym warunkiem powodzenia na rynku europej-
skim i w globalnym systemie spoteczno-gospodarczym
jest zasadnicza poprawa konkurencyjnosci oferowa-
nych produktow i ustug.

Pofozenie Gdanska na przecieciu tras komunikacyj-
nych pétnoc-potudnie (TEM/TER) i wschod-zachdd
(Via Hanseatica) stwarza szanse utrzymania i rozwoju
funkciji portowych miasta. Przy czym nalezy wzig¢ pod
uwage fakt istnienia dynamicznie rozwijajacych sie, al-
ternatywnych tras na tych kierunkach komunikacyj-
nych. Sg to drogi przebiegajace wzdtuz zachodniego
i wschodniego wybrzeza Battyku, stanowigce w wigk-
szej czesci trasy ladowe z krétkimi regularnymi pota-
czeniami promowymi lub mostowo-tunelowymi (Sztok-
holm-Malmé-Kopenhaga-Europa Zachodnia oraz Via
Finlandia i Via Baltica: Umea-Helsinki-Tallin-Ryga-Eu-
ropa Pofudniowa). Aby skutecznie konkurowa¢ z nimi,
nalezy nie tylko rozwija¢ potaczenia promowe ale tez
gruntownie zmodernizowa¢ powigzania portow z obstu-

giwanym zapleczem lgdowym (najwazniejszg inwesty-
cja jest budowa autostrady A 1).

Osrodek o0 znaczeniu ponadregionalnym

Gdansk jest najwigkszym osrodkiem gospodarczym
w Polsce pétnocnej, ma duzy wptyw na procesy go-
spodarcze na obszarze migdzy Stupskiem, Starogar-
dem, Kwidzynem i Elblagiem. Jako o$rodek ustugowy
oddziatywaniem swym przekracza granice wojewodz-
twa. Znaczenie ponadregionalne ma administracja pu-
bliczna, miedzynarodowa, battycka i ogdlnokrajowa.
W Gdansku majg swojg siedzibe ponadiokalne instytu-
cje finansow i ubezpieczen, kultury i informacii, wyspe-
cjalizowane obiekty ochrony zdrowia, jednostki handlo-
wo-biznesowe (centrale firm, gietdy, targi, wyspecjali-
zowane hurtownie) oraz administracja koscielna.
Gdansk wraz z Sopotem i Gdynig stanowi najwazniej-
szy osrodek uniwersytecki pétnocnej Polski oraz zna-
czacy osrodek nauki i kultury. Rozwijaja sie tutaj wy-
specjalizowane ustugi, charakterystyczne dla metropo-
li ery cywilizacji informacyjnej. Gdansk oddziatywuje
cywilizacyjnie na catg Polske Pétnocng.

Uwarunkowania regionalne

Gdansk jest stolicg wojewddztwa pomorskiego, a takze
miastem centralnym tzw. gdanskiego regionu zurbani-
zowanego, utozsamianego z dawnym (sprzed 1999 r.)
wojewodztwem gdanskim.

Gdansk, wraz ze swoim regionem, jest miejscem o nie-
przecigtnych walorach turystycznych — wynikajgcych
zar6wno z jego bogatej historii (Hanza, Wolne Miasto,
,Solidarnosc¢”) i zachowanej spudcizny kulturowej, jak
i oferowanej bogatej palety atrakcji turystycznych:
Ogréd Zoologiczny, Jarmark Sw. Dominika, Festiwal
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Piosenki w Sopocie, Festiwal Polskich Filméw Fabular-
nych w Gdyni. W poblizu Gdanska znajduje sie zabytek
Swiatowej rangi — zamek krzyzacki w Malborku. Zna-
czenie ponadregionalne ma szereg rejondw turystycz-
nych znajdujacych sie w zasiegu dwugodzinnej odle-
gtosci od Gdanska: Pobrzeze Baftyku z Mierzejg Hel-
ska, Pobrzeze Wislane z Mierzeja Wislang, Pojezierze
Kaszubskie, Bory Tucholskie oraz atrakcyjne o$rodki
turystyczne: Sopot, Gdynia, Krynica Morska, Hel, keba.
Znaczne obszary objete sg ochrong prawng: Stowinski
Park Narodowy, Park Narodowy Boréw Tucholskich;
parki krajobrazowe: Nadmorski, Trojmiejski, Kaszubski,
Wdzydzki, Zaborski, Tucholski, Wdecki, Mierzeja Wi-
$lana, Wzniesienie Elblgskie oraz obszary chronionego
krajobrazu. W samym Gdansku i jego bezposrednim
otoczeniu znajdujg sie aktywne osrodki pielgrzymkowe
i zycia religijnego: Sw. Wojciech, Matemblewo, meczet,
katedra greckokatolicka, Kalwaria Wejherowska, Swa-
rzewo, Pelplin, Sianowo. Miejsca te wzmacniajg role
Gdanska jako o$rodka obstugi ruchu turystycznego.

Gdanski Obszar Metropolitalny

Gdansk jest gfownym miastem rozwijajacego sig¢ subre-
gionalnego systemu osadniczego o cechach obszaru
metropolitalnego. Centrum obszaru, obejmujgcego réz-
norodne powigzania funkcjonalno-przestrzenne, go-
spodarcze i demograficzno-spoteczne, jest Trojmiasto
oraz - szerzej — aglomeracja gdanska obejmujaca mia-
sta Gdansk, Sopot, Gdynia, Pruszcz Gdanski, Rumia,
Reda, Wejherowo, gminy wiejskie: Wejherowo, Luzino,
Kosakowo, Szemud, Przodkowo, Kolbudy, Pruszcz
Gdanski, Pszczétki, Cedry Wielkie oraz gmine miejsko-
-wiejskg Zukowo.

Studia przeprowadzone przez Unig Metropolii Polskich
okre$lajg Gdanski Obszar Metropolitalny (GOM) wg
granic powiatéw, wtgczajac obok trzech miast na pra-
wach powiatu (Gdansk, Sopot, Gdynia) graniczace z ni-
mi powiaty: pucki, wejherowski, kartuski, gdanski (z sie-
dzibg w Pruszczu Gdanskim), tczewski i nowodworski.
GOM obejmie tacznie 46 miast i gmin, zamieszkatych
obecnie przez ponad 1,3 min mieszkancow.
Kartogramy zawarte w aneksie 2 pokazujg wybrane
zjawiska demograficzne i gospodarcze Gdanska na tle
obszaru metropolitalnego. Tablica 1 przedstawia naj-
wazniejsze dane spofeczno-gospodarcze dotyczace
Gdanska na tle Polski, wojewodztwa pomorskiego,
GOM, aglomeraciji i Trojmiasta, a ryc. 2 ruch migracyj-
ny w wojew6dztwie pomorskim.

W aglomeracji gdanskiej trwa proces suburbanizacji —
rozszerzanie si¢ zabudowy na tereny gmin wiejskich:

Uwarunkowania

Pruszcz, Kolbudy, Zukowo oraz dynamiczny rozwdj
mniejszych miast, takich jak: Pruszcz Gdanski, Zuko-
wo, Tczew. Nastepuje wzrost liczby mieszkafncéw gmin
aglomeraciji, za wyjatkiem Trojmiasta, ktore jako catos¢
ma zerowe saldo migracji. Caly przyrost migracyjny
aglomeracji koncentruje sie w pierscieniu gmin otacza-
jacych Tréjmiasto. To samo dotyczy obszaru GOM, kté-
ry poza aglomeracja réwniez ma zerowe saldo migracji.
Sytuacja Gdanska jest szczegdlnie niekorzystna, takze
na tle Tréjmiasta.

Procesy urbanizacyjne aglomeraciji gdanskiej stwarzajg
niekorzystne dla duzych miast regionu, a przede
wszystkim Gdariska, zjawisko ucieczki mieszkarcow
do sgsiadujacych gmin wiejskich. Gminy te oferujg roz-
legte obszary budowlane (na ogét obstugiwane przez
miejskie systemy infrastruktury technicznej) w atrakcyj-
nych $rodowiskowo rejonach podmiejskich, a ceny nie-
ruchomosci sg nizsze niz w Gdansku. Podobna konku-
rencja pojawia sie takze na rynku nieruchomosci prze-
znaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg, co skutkuje
przenoszeniem sie podmiotéw gospodarczych do gmin
osciennych. Istnieje obawa, ze w nadchodzacych la-
tach w aglomeracji gdanskiej nastgpi dynamiczny roz-
woj przedmies¢ (suburbii) przy niewypetnieniu struktur
mieszkaniowych Gdanska.

Procesy migracyjne naktadajg si¢ na i tak juz bardzo
niekorzystng strukture demograficzng Trdjmiasta
(szybko starzejace sie i sfeminizowane spofeczen-
stwo). Srednioroczne tempo zmian liczby mieszkafcéw
Tréjmiasta jako cafosci i Gdanska w ostatnich 10 latach
byto ujemne, gdy dla obszaru poza Tréjmiastem dodat-
nie. Generatorem ruchdw migracyjnych byta zdecydo-
wanie lepsza sytuacja na rynku pracy w aglomeracji
gdanskiej (tabl. 1) niz w bardziej oddalonych od aglo-
meracji czeSciach wojewddztwa; poziom bezrobocia
byt tu ponad dwukrotnie nizszy niz poza aglomeracja
i trzykrotnie nizszy niz w obszarze poza GOM. Tréjmia-
sto wraz z Gdanskiem wykazuje bowiem znacznie wyz-
szg aktywno$¢ gospodarcza (mierzong liczbg podmio-
tow gospodarczych); prawie dwukrotnie wyzszg od
przecigtnej wojewddzkiej i trzykrotnie od $redniej krajo-
wej. Wzrastajaca aktywno$¢ gospodarcza wykazuja
gminy aglomeracji gdanskiej poza Tréjmiastem; dyna-
mika wzrostu liczby spétek prawa handlowego i zakfa-
ddéw osob fizycznych jest tu wyzsza niz w Trojmiescie
(tab. 1). Wychodzeniu aktywno$ci gospodarczej poza
jego granice sprzyja zrdznicowanie poziomu bezrobo-
cia w wojewddztwie, przy braku dostepnej cenowo sub-
stancji mieszkaniowej w Tréjmiescie. Aktywizacja go-
spodarcza obszaréw peryferyjnych gdanskiej metropo-
lii (pétnocnego i pofudniowego) ulegnie wzmocnieniu
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Tah. 1 Gdansk na tle Polski, wojewddztwa pomorskiego, Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego, aglomeracji gdanskiej i Tréjmiasta
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Wyszczegdlnienie | Liczba ludnosci | Srednioroczne Srednie Mtodo$¢ Udziat 0s6b Wskaznik Bezrobotni Liczba spétek Srednia
wtys. tempo zmian saldo migracji | demograficzna’ w wieku feminizacji’ na 100 0séb prawa powierzchnia
rok 2000 w latach 90. w % |na 10 tys. ludnosci® poprodukcyjnym w wieku handlowego uzytkowa
W% produkcyjnym mieszkan
na osobe
na10tys. | dynamika
ludnodci | wzrostu
1998-2000
Polska 38644,2 0,14 ok. -4 1,64 14,7 106 11,4 41 117,0 19,0
Wojewddztwo 2198,3 0,36 3 1,94 13,0 105 10,8 57 114,0 17,7
w tym
obszar poza
Gdanskim
Obszarem
Metropolitalnym 871,0 ok. 0,38 -10 2,35 11,7 102 17,0 23 116,0 17,2
Gdanski Obszar
Metropolitalny 1327,3 0,35 12 1,72 13,8 106 6,9 80 113,6 18,1
w tym
obszar poza
aglomeracija
gdanska 337,2 1,46 0 2,59 11,1 101 13,9 23 120,0 16,7
aglomeracja
gdanska 990,1 -0,04 17 1,49 14,7 108 53 99 113,2 18,7
w tym
obszar poza
Tréjmiastem 236,3 1,06 70 2,73 10,5 101 6,4 37 1211 17,8
Tréjmiasto 753,8 -0,12 0 1,24 16,1 110 49 118 112,4 20,3
w tym Gdarisk 456,6 -0,18 -15 1,27 15,9 11 5,0 19 11,8 19,1

! Liczba 0sdb w wieku przedprodukcyjnym na osobe w wieku poprodukcyjnym
2 Obliczono na podstawie danych z okresu 1990-2000, dla GOM i obszaru poza GOM z lat 1989-2000

¥ Dane z lat 1998-2000, dla Polski z1998-1999

* Liczba kobiet na 100 mezczyzn

eluemoyjuniemn



na skutek dziafalno$ci Specjalnej Strefy Ekonomiczne;
Zamowiec-Tczew.

Trzeba réwnocze$nie podkreslié, ze nie ma zadnych
mechanizméw koordynujacych zagospodarowanie
przestrzenne ani na obszarze aglomeracii, ani na ob-
szarze Gdariskiego Obszaru Metropolitalnego.

Infrastruktura transportowa

Podstawowymi elementami uktadu transportowego
w regionie sg: dwa duze porty morskie w Gdarsku
i Gdyni z systemem battyckich i Swiatowych pofaczen
zeglugowych (kontenerowych, promowych i ro-ro),
dwa magistralne potgczenia kolejowe — linia E 65
Gdansk/Gdynia-Tczew-Malbork-Warszawa i dalej cen-
tralna magistrala kolejowa (CMK), linia nr 131 (CE 65)
Gdansk/Gdynia-Tczew-Bydgoszcz -Slgsk, miedzynaro-
dowa droga kotowa nr 1 (E 75) Gdansk-Torun-£6dz-
-Cieszyn (granica panstwa), droga krajowa nr 7 (E 77)
Gdansk-Elblgg-Warszawa-Kielce-Krakéw-Chyzne
(granica panstwa), miedzynarodowy port lotniczy
w Gdansku Rebiechowie oraz droga wodna dolnej Wi-
sty z ukfadem potgczen wodnych $rodlgdowych w rejo-
nie delty Wisty (obecnie wykorzystywane w bardzo
ograniczonym zakresie).

Dogodne potaczenie kolejowe z wschodnioeuropejskim
zapleczem portéow Gdansk — Gdynia zapewnia linia
E 65 przez modernizowane potgczenia 0 przebiegu
wschod-zachdd; w wezle warszawskim z liniami
Warszawa-Minsk-Moskwa i Warszawa-Lublin-Kijow-
-Odessa, a takze linig lfawa-Olsztyn-Korsze-Skandawa
i linig Malbork-Elblag-Braniewo-Kaliningrad.
Potgczenie samochodowe, taczace porty z centralng
i potudniowg Polskg (obecnie E 75 ma parametry drogi
lll klasy technicznej, niedostosowane do wymogdéw
szybkiego i bezpiecznego ruchu), objete zostato pro-
gramem budowy autostrad, tgczacych Polske z Europg
Potudniowg i Zachodnig oraz najwigksze aglomeracje
w Polsce jako autostrada A 1 Gdarisk-Toruf-kddz-Czg-
stochowa-Katowice-Gorzyce. Autostrada A 1, bedaca
czescig Transeuropejskiej Autostrady Pétnoc-Potudnie,
otwiera korytarz lgdowo-morski przez porty Gdarisk -
Gdynia dla rozwoju przewozéw promowych, ro-ro*
i kontenerowych w relacii kraje skandynawskie-Polska-
-kraje Europy Srodkowej, kraje batkanskie, Bliski
Wschdd. Potaczenie drogowe wschéd-zachdd to tzw.
Via Hanseatica, na odcinku polskim droga ekspresowa
nr6.

Potozenie Gdanska w miejscu przecigcia si¢ korytarzy
transportowych stanowigcych rozszerzenie Transeuro-
pejskiej Sieci Transportowej Unii Europejskiej TINA na

Uwarunkowania

kierunkach pétnoc-potudnie, relacji Skandynawia -
Gdansk - k6dz - potudnie Europy (Korytarz VI)
i wschdd - zachdd, relacji Europa Zachodnia — Szczecin
— Gdansk - Kaliningrad - Ryga (Korytarz | A) moze by¢
jego wielkg szansg na zaistnienie jako waznego wezta
transportowego w zintegrowanej Europie, w szczegol-
no$ci w Europejskim Regionie Battyckim.

Rozwoj transportu lotniczego uwarunkowany jest
odejéciem od obecnej ochronnej polityki stosowane;
wzgledem przewoznika narodowego (LOT), opartej na
rozwijaniu potgczen miedzynarodowych z portu lotni-
czego Warszawa-Okecie. Mozna zaktadaC dynamiczny
rozw6j ruchu lotniczego z portu Rebiechowo, ktéry mo-
ze obstuzy¢ 4 min pasazerdw rocznie.

Uaktywnienie $rodlgdowych drég wodnych w relacji
wschod-zachod z Niemcami oraz Elblagiem i Kalinin-
gradem, a takze linii dolnej Wisty wymaga kapitafo-
chtonnej modemizacji i przekonania $rodowisk ekolo-
gicznych. Droga wodna Wisty nie zostata uwzgledniona
w programie rozwoju infrastruktury transportowej kraju
do 2015 r. i nalezy uznaé, ze droga ta nie powstanie
w rozpatrywanym horyzoncie czasowym.

Na transport rurociggowy sktada sie gazocigg wysokie-
go ci$nienia o $rednicy 400 mm z Wtoctawka (w trakcie
realizacji o $rednicy 500 mm) wraz ze zbiornikami sol-
nymi Wtoctawek-Debogorze oraz ropociag Ptock-Ra-
fineria Gdanska-Port Pétnocny w Gdansku. Podsta-
wowym elementem systemu elektroenergetycznego
jest tzw. szyna pétnocna, linia elektroenergetyczna
WN-400 KV, taczaca Dolng Odre-Dunowo-Zarnowiec-
Gdansk Btonia-Olsztyn.

2. Demografia i zatrudnienie
Sytuacja demograficzna

Wedfug Urzedu Statystycznego na przefomie lat
2000/2001 w Gdansku zamieszkiwato 456,6 tys.
0s6b: 216,4 tys. mezczyzn i 240,2 tys. kobiet. Do kon-
ca lat osiemdziesiatych liczba mieszkancéw Gdanska
wzrastata z malejgcg dynamikg (ryc. 3): w latach pie¢-
dziesigtych $rednioroczne tempo wzrostu wynosito
prawie 4%, w latach osiemdziesigtych juz niecate
0,5%, a w latach dziewie¢dziesigtych odnotowano
spadek $rednio 0 0,2% rocznie. Przyczynami odwrd-
cenia tendencji wzrostowej byty: obnizanie sig przyro-
stu naturalnego i ujemne saldo migracji. Spadek przy-
rostu naturalnego spowodowata malejgca liczba uro-
dzen (tab. 2) wynikajaca z obnizajgcej sie ptodnosci
kobiet (ryc. 4) i zmian w strukturze wieku kobiet w wie-
ku rozrodczym.

* Ro-ro — technologia przetadunkéw portowych polegajaca wprowadzaniu na statek tadunku na samochodach bez uzycia portowych urzadzen

przetadunkowych.
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Ryc. 2 Ruch migracyjny w wojewddztwie pomorskim
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Ryc. 3 Liczha mieszkancow Gdanska w tys. osdb lata 1950-2000
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Tah. 2 Ruch naturalny w Gdansku

Rok | Liczba urodzen | Liczba zgonéw | Przyrost naturalny | Liczba urodzen | Liczba zgonéw |  Przyrost
naturalny
na 1000 mieszkancow
1970 4883 1890 2993 13,4 5.2 8,2
1980 7907 3420 4487 17,4 75 99
1990 5125 4415 710 11,4 9,8 1,6
2000 3397 4365 -568 8,4 9,7 -1,3

Od konca lat osiemdziesiatych utrzymuije sie tendencja
spadkowa w naptywie migracyjnym (tab. 3). Nie obnizat
sig natomiast w tym okresie odptyw ludnosci.

W rezultacie saldo migracji z dodatniego zmienito sie
na ujemne (przewaga odptywu). Ujemne saldo migraciji
utrzymuije sig od 1995 .

Wg prognozy biologicznej (konstrukcja sztuczna za-
ktadajgca zerowe saldo migraciji) nastgpitby spadek
liczby mieszkancdw do 404 tys. w 2025 r., natomiast
prognoza pomigracyjna, zaktadajgca utrzymanie

Tab. 3 Gdansk - ruch migracyjny

Rok Naptyw Odptyw Saldo

1970 6776 3976 2800
1975 14 557 5059 9498
1980 11077 8109 2968
1995 4430 4714 -284
2000 3804 4485 -681

ujemnego salda migracji na poziomie ostatnich lat
(-500 os6b rocznie), zapowiada 394 tys. mieszkarncow
w2025 .

Rynek pracy

Liczbe miejsc pracy, tacznie z nieobjetymi sprawoz-
dawczoscig statystyczng, szacuje sie w Gdansku na
ok. 230 tys., z tego 152,6 tys. to miejsca pracy w ustu-
gach (66%).

Najwieksza liczba miejsc pracy znajduje sie w Srod-
miesciu (ok. 83 tys.) i we Wrzeszczu (ok. 62 tys.) (tab. 4
i aneks nr 9B). Ma to zwigzek z koncentracjg podmiotéw
gospodarczych — ponad 135 podmiotéw na 1000 lud-
nosci. Zaréwno Wrzeszcz jak i Oliwa charakteryzujg sie
ponadprzecietnym udziafem ustug (Wrzeszcz — 76,4%,
Oliwa - 69%). Wieksza koncentracja produkcyjnych
miejsc pracy to dzielnica Port. Réwniez miejsca pracy
w dzielnicy Zach6d majg gtéwnie charakter produkceyjny.
Liczbe aktywnych zawodowo gdanszczan szacuje sie
na ok. 200-210 tys. osdb. Liczba aktywnych zawodowo
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Ryc. 4 Czastkowe wspotczynniki ptodno$ci mieszkanek Gdanska w latach 1985, 1990, 1995, 1999
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Ryc. 5 Rynek pracy — stan rok 2000

Bezrobotni
ok. 15 tys.

A

Pracu-
jacy dojezdzajacy do
pracy spoza Gdanska
ok. 20 tys.

N

Miejsca pracy

/ 200-230 tys. \
Aktywni

zawodowo ok.
200-210 tys.

Pracujacy nie za-
meldowani, ale pracujg-
cy w Gdansku
ok. 20 tys.

Aktywni zawodowo wy-
jezdzajacy do pracy poza
Gdansk ok. 15 tys.

obejmuije takze zarejestrowane osoby bezrobotne, kid-
rych jest ok. 15 tys.

Poszczegolne dzielnice Gdarska rdznig sig wskaznikiem
aktywizacji zawodowej, wynika to z odmiennych struktur
wieku w dzielnicach. Zdecydowana wigkszo$¢ (ponad
90%) gdanszczan pracuje na terenie miasta; szacuije sie,
ze wyjazdy poza miasto dotyczg okoto 15 tys. 0sob.
Ocenia sie, ze w miescie pracuje ok. 40 tys. 0sob nie-
zameldowanych w Gdansku, zajmujgc ponad 15%
miejsc pracy. Prawdopodobnie tylko potowa z nich do-

jezdza codziennie do pracy. Pozostate osoby zamiesz-
kujg w Gdansku i wyjezdzajg do miejsc statego za-
mieszkania tylko w dni wolne od pracy lub jeszcze rza-
dziej (ryc. 5).

3. Uwarunkowania przyrodnicze
Srodowisko przyrodnicze

Gdansk potozony jest w obrebie czterech silnie zrézni-
cowanych jednostek fizyczno-geograficznych (Zutawy
Widlane, Pobrzeze Kaszubskie, Mierzeja Wislana i Po-
jezierze Kaszubskie), co powoduje duze zréznicowanie
przestrzenne warunkéw $rodowiska przyrodniczego na
jego terenie. Na uksztattowanie terenu, uktad hydrogra-
ficzny i parametry klimatyczne wptywa ponadto potoze-
nie Gdanska w strefie nadmorskiej charakteryzujgcej sie
specyficznym oddziatywaniem morza na $rodowisko
przyrodnicze ladu. Aktualny stan $rodowiska jest tez
w znacznym stopniu efektem tysigcletniej historii nawar-
stwiania si¢ skutkéw gospodarowania cztowieka, pro-
wadzgcych do powstania tzw. wtérnej struktury srodowi-
ska.

Cho¢ obszar Gdanska charakteryzuje sie znacznym
zrbznicowaniem morfogenetycznym, to w powszech-
nym odbiorze dzieli sie go na tzw. dolny taras (Platfor-
me Oliwsko-Wrzeszczanskg oraz fragmenty Zutaw Wi-
Slanych i Mierzei Wislanej) i gorny taras (wierzchowina
Wysoczyzny Gdanskiej), rozdzielone silnie rozcztonko-
wang strefg krawedziowg Wysoczyzny, gdzie réznice
wysokosci wzglednych dochodza do 100 m. Budowa
geologiczna tych jednostek powoduije, ze na obszarze
miasta wystepuja tereny o ograniczonej przydatnosci
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Tah. 4 Podstawowe dane o dzielnicach Gdanska

Obszar Powierzchnia | Ludno$¢ zameldowana Liczba Powierzchnia (stan istniejacy) w ha Gestos¢ zaludnienia
na state miejsc pracy na terenach
[ha] zainwestowanych
tereny zainwestowania miejskiego tereny [os/ha]
stan istniejacy [tys.] inwesty-
stan wypetnienia struktur [tys.] w tym tereny cyjne stan istniejacy
og6tem do rehabilitacji stan wypefn. struk.
i przeksztatcen

GDANSK 26552 4461 230,6 9098 1271 4552 49,0
4455 2704 32,6
SRODMIESCIE 3270 85,8 83,3 1221 334 38 70,3
72,4 84,8 57,5
WRZESZCZ 2614 146,7 61,9 1690 373 177 86,8
108,4 64,5 58,1
OLIWA 3511 96,4 323 1754 60 82 55,0
71,5 33,5 38,9
POLUDNIE 3968 53,2 8,9 913 220 1500 58,3
134,8 17,3 55,9
ZACHOD 4410 19,0 8,1 920 107 2140 20,7
31,6 21,0 10,3
PORT 8779 449 36,1 2600 264 615 173
26,8 49,2 8,3
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dla budownictwa oraz trudne dla wykonawstwa prac in-
zynierskich: grunty stabono$ne, obszary o wysokim po-
ziomie wdd gruntowych (w tym grozace osiadaniem)
i zagrozone powodziami, obszary o duzych spadkach
(cze$¢ z aktualnie czynnymi procesami geodynamicz-
nymi).

Gorny taras stanowi strefe wododziatowa, z ktérej wo-
dy sg odprowadzane bezposrednio do Zatoki Gdan-
skiej (zlewnia Potoku Oliwskiego i rowu Kotobrzeska),
badz przez Martwg Wiste — zachodnie, deltowe ramig
Wisty. Jej dopfywami sa: potok Strzyza i Mottawa. Do
Mottawy uchodzg: wybudowany w XIV w. sztuczny
Kanat Raduni (odbierajgcy wody potokéw w potudnio-
wej czesci Gdanska) oraz Czarna tacha i Radunia,
ktdrej doptyw Strzelenka jest odbiornikiem wod spty-
wajgcych z wysoczyzny w kierunku zachodnim. Zuta-
wy pokryte sa gesta siecig kanaféw i rowéw odwad-
niajacych, funkcjonujacych w granicach poszczegdl-
nych polderéw. W granicach miasta znajdujg sie tez
jeziora: Jasien i Pusty Staw oraz czesci jezior: Osow-
skiego i Wysockiego. W zwigzku z postepujacg zabu-
dowg terendw na Wysoczyznie cieki przeptywajgce
przez Tréjmiejski Park Krajobrazowy sg wykorzysty-
wane jako odbiorniki zwigkszonego sptywu wod opa-
dowych, co powoduje zaréwno straty materialne (nie-
kontrolowana erozja i zalewanie lasu), jak i przyrodni-
cze (naruszanie uktadéw naturalnych i bioréznorod-
nosci gatunkdw zwigzanych z czystg i chtodng wodg
potokow).

Na terenie miasta brak waznych zasobdw surowcow
mineralnych. Wystepuija tu jedynie ity (udokumentowa-
ne zfoze Bysewo) i piaski oraz ztoza bursztynu. Niele-
galna eksploatacja tych ostatnich jest przyczyng po-
waznych szkdd $rodowiskowych na obszarze mierzejo-
wym.

Do najwazniejszych zasobéw przyrodniczych miasta
nalezy duza powierzchnia zieleni (130,5 m%mieszkan-
ca), z czego 75% zajmujg lasy (98,5 m*/mieszkarica),
a ok. 25 %: parki spacerowo-wypoczynkowe, ogrodki
dziatkowe, zielen uliczna, zielen wewnatrzosiedliowa
i obiekty sportowe (32 m?mieszkarica). Lasy zgrupowa-
ne sg w pétnocno-zachodniej czesci miasta oraz w pa-
sie nadmorskim. Tereny laséw i zieleni zajmuja
w Gdansku tacznie 18% powierzchni catkowitej miasta
i nie tworzg ciggfego systemu przestrzennego. Niedo-
stateczne jest zwtaszcza powigzanie terendw na wyso-
czyznie z pasmem nadmorskim, wyjatkiem jest cigg
Potoku Oliwskiego.

Miejska zieler publiczna — jako sztucznie wprowadzo-
ny element $rodowiska przyrodniczego - jest bardzo
podatna na wszelkiego rodzaju przeksztatcenia. Jej

niewielka powierzchnia i rozmieszczenie na obszarze
miasta powodujg zbyt intensywne wykorzystywanie
terendw tatwo dostepnych i prowadzg do ich degrada-
cji oraz wzrostu kosztéw utrzymania. Urzgdzenie zie-
leni w strefie uje¢ wody pitnej Czarny Dwor i Zaspa,
wzdtuz Strzyzy we Wrzeszczu Dolnym oraz w strefie
nadmorskiej — park Jana Pawta Il, park przy ul. Lesz-
czynskich wymaga jeszcze wielu lat pracy. Prowadzi
sie tez zalesienia ptazowin lesnych w pasie laséw
nadmorskich oraz prace rewaloryzacyjne w rejonie
Optywu Mottawy i w parku Krdlewskiej Doliny. Zieleh
miejska jest uzupetniona przez zbiorowiska naturaine
towarzyszace rozbudowanemu ukfadowi wdd po-
wierzchniowych, zwtaszcza w rejonie Zutaw. Zielen —
oprocz funkciji ekologicznej, rekreacyjnej i estetyczne;
dla mieszkancéw miasta jest bardzo istotnym czynni-
kiem, ktory decyduje o turystycznej atrakcyjnosci
Gdanska.

Bogate uksztattowanie powierzchni terenu Wysoczyzny
Gdanskiej oraz specyficzne warunki przyrodnicze ob-
szarow wydmowych pasa nadmorskiego sprzyjajg
znacznemu zréznicowaniu siedlisk i roslinnosci. Po-
wierzchnia terenéw o szczeg6lnych walorach przyrodni-
czych (chronionych Ustawg o ochronie przyrody) wyno-
si ok. 6004 ha (w tym ok. 4500 ha laséw). W granicach
miasta wystgpujg liczne, szczegélne formy ochrony
przyrody: fragment Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowe-
go z otuling, 3 obszary chronionego krajobrazu (w tym
2 cze$ciowo poza granicami miasta), 3 rezerwaty przy-
rody, 2 uzytki ekologiczne, 2 zespoly przyrodniczo-kra-
jobrazowe, 146 pomnikéw przyrody. Petny wykaz ob-
szar6w i obiektow przyrodniczych prawnie chronionych
zawiera aneks nr 2.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ponad 34% powierzchni miasta (8959 ha) zajmujg
uzytki rolne, z czego prawie 80% stanowig grunty orne.
Wystepuja one w 3 wigkszych kompleksach:

o W obrebie Zutaw Wislanych — gleby bardzo wysokiej
jakosci (przewaga kompleksu pszennego bardzo do-
brego i dobrego),

e na wierzchowinie wysoczyzny morenowej, na potu-
dnie od terendéw zainwestowanych — gleby dobrej ja-
kosci (przewaga kompleksu zytniego bardzo dobrego
i dobrego),

e na wierzchowinie wysoczyzny morenowej, w Kierun-
ku zachodnim i potudniowo-zachodnim od terenéw za-
inwestowanych — gleby sfabej i umiarkowanej jakosci
(gtéwnie kompleks zytni staby, sporadycznie kompleks
2ytni dobry).
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Poza wyzej wymienionymi trzema kompleksami grunty
orne wystepujg (w mnigjszych fragmentach) w pozosta-
tych, stabiej zainwestowanych czesciach miasta. Sg to
tereny bedgce w wigkszosci rezerwg pod funkcje miej-
skie, jest jednak wiele gruntéw rolnych o dobrych kla-
sach, ktérych funkcja nie moze ulec zmianie. Grunty te,
zlokalizowane w rejonie Zutaw, s3 bazg specjalistycz-
nej produkciji rolnej, przede wszystkim warzywnicze;.

Zanieczyszczenie $rodowiska

W granicach miasta wystepuja obszary charakteryzuja-
ce sie niezadowalajgcym stanem czystosci powietrza
atmosferycznego, jakosci wod powierzchniowych, po-
ziomu hafasu, przejawami degradacji powierzchni zie-
mi oraz zanieczyszczenia gleb. Jako$¢ wdd powierzch-
niowych na terenie miasta jest zréznicowana. Ocenie
jakosci wod powierzchniowych stuzy prowadzony od
1992 r. monitoring, ktérym objeto wody przybrzezne
Zatoki Gdanskiej oraz rzeki, potoki, jeziora i kolektory
deszczowe. Morskie wody przybrzezne spetniajg wa-
runki sanitarne umozliwiajgce korzystanie z kapieli
w Zatoce na odcinku od Sopotu do Stogéw wiacznie
(z wytaczeniem ujé¢ Potoku Oliwskiego i kolektora Ko-
tobrzeska) oraz na Wyspie Sobieszewskiej na odcinku
500 m po obu stronach wejscia na plaze. Dzigki zmo-
dernizowaniu oczyszczalni ,Wschod“ polegajacej na
uruchomieniu czesci biologicznej nastgpita wyrazna
poprawa jakosci wad w rejonie Wyspy Sobieszewskiej,
szczegdlnie na jej wschodnim krancu, co pozwala na
powigkszenie zasiggu kapielisk w miescie. Dalsza po-
prawa czystosci wod przybrzeznych nastgpi po plano-
wanym oddaniu do uzytku wyprowadzonego w gtab za-
toki kolektora sanitarnego. Jakos¢ wdd w jeziorze Ja-
sien nie budzi zastrzezen, natomiast w jeziorach Wy-
sockim i Osowskim oraz Pustym Stawie jest niezado-
walajgca.

Zanieczyszczenie bakteriologiczne ciekow jest ciggle
nadmierne. Do najbardziej zanieczyszczonych ciekéw
nalezg: Potok Siedlicki, kolektor Kotobrzeska, Kanaf
Raduni i Strzyza. Sytuacja ta utrzymuje si¢ od lat i mi-
mo sukcesywnego kanalizowania dzielnic (eliminowa-
nia nieszczelnych zbiornikéw na $cieki) oraz poprawy
jako$ci utrzymania czystosci w miescie nie widac rady-
kalnej poprawy (szczegdlnie na odcinkach, na ktérych
cieki te sg odbiornikami wéd opadowych). Do ciekdw,
w ktérych poziom skazenia bakteriologicznego jest naj-
nizszy, nalezg: Mottawa, Potok Oruriski, Potok Ryna-
rzewski i Potok Oliwski.

Zanieczyszczenia fizykochemiczne sg mniejsze niz
skazenia biologiczne. Do najbardziej zanieczyszczo-

Uwarunkowania

nych ciekéw nalezy Rozwojka, a przyczyng tego jest
odbieranie przez nig czesci $ciekow odprowadzanych
z oczyszczalni Rafinerii Gdanskiej. Najmniej zanie-
czyszczen tego typu zanotowano w ciekach: Radunia,
Potok Rynarzewski i Czarna kacha.

Dzigki restrukturyzacji przemystu oraz dziataniom
zmierzajgcym do ograniczenia emisji zanieczyszczen,
a takze zwigkszeniu powierzchni terenéw zielonych
z kazdym rokiem maleje emisja zanieczyszczen z tere-
nu miasta. Dotyczy to gtéwnie zanieczyszczen energe-
tycznych, do czego przyczynita sie¢ zmiana sposobu
ogrzewania oraz podtaczenia kottowni lokalnych do
Zrddet centralnych. W zwigzku ze wzrostem motoryza-
cji nastgpit jednak wyrazny wzrost stezen dwutlenku
azotu oraz bardzo groznych dla zdrowia substancii
smofowych i benzo/alfa/pirenu.

Srednioroczne normy zanieczyszczen powietrza byly
w 1999 r. dotrzymane na catym obszarze Gdanska.
Przekroczenia (tylo dla pyfu zawieszonego) norm
Sredniodobowych wystepowaty w Nowym Porcie i Dol-
nym Wrzeszczu, przekroczenia wartosci chwilowych —
we wszystkich stacjach pomiarowych z wyjgtkiem Sréd-
miescia. Najgorsza sytuacja w zakresie zanieczyszcze-
nia powietrza wystepuje w rejonie Nowego Portu, gdzie
takze warto$ci nieprzekraczajgce dopuszczalnych
norm sg wyzsze niz na pozostatych terenach miasta.
Wykaz stref ochronnych wokét obiektdw ucigzliwych
zawiera aneks nr 3.

Pasmowy uktad komunikacyjny miasta, w ktérym gtow-
ne powigzania kolejowe i drogowe przebiegaja réwnole-
gle do siebie przez Orunig, Srddmiescie, Wrzeszcz i Oli-
we oraz charakterystyczny dla tych terendéw przekroj
ulic, przyczynia sie do bardzo wysokiego natezenia ha-
tasu. Najbardziej narazone na ucigzliwosci sg tereny
w bliskim sgsiedztwie krzyzujgcych sie ciggéw ulicznych
0 najwiekszym natezeniu ruchu samochodéw osobo-
wych i duzym ruchu ciezarowym, w obrebie ktdrych
przebiegajg linie komunikacji miejskiej (w tym tramwajo-
we). Za tereny o charakterze wielkoprzestrzennym, za-
grozone ponadnormatywnymi poziomami hatasu nalezy
uwazac: centrum Oliwy (rejon al. Grunwaldzkiej, ul. Po-
morskiej i ul. Piastowskiej), centrum Przymorza (skrzy-
zowanie ul. Kotobrzeskiej z ul. Chtopskg i al. Rzeczypo-
spolitej), centrum Wrzeszcza (wzdtuz al. Grunwaldzkie]
od skrzyzowania z ul. Stowackiego do skrzyzowania
z ul. Miszewskiego), wezet Kliniczna, obrzeze Gféwne-
go Miasta (od skrzyzowania Bfednik-Podwale Grodzkie-
-Waty Piastowskie do skrzyzowania ul. Okopowej i Pod-
wala Przedmiejskiego). Na najwazniejszych ciggach ko-
munikacyjnych: al. Zwycigstwa, al. Grunwaldzkiej,
al. Rzeczypospolitej, ul. Chtopskiej, ul. Kotobrzeskiej,
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ul. Jana z Kolna oraz na poczatku al. Hallera wielko$¢
natezenia hatasu miesci sie w przedziale 76-80 dB. Ta-
kie samo natezenie hafasu wystepuje na trasach wylo-
towych: ul. Dtugie Ogrody i Kartuskiej, Trakcie $w. Woj-
ciecha, ul. Elblgskiej oraz trasie w kierunku Gdyni. Na
pozostatych gtéwnych ciggach komunikacyjnych Gdan-
ska natezenie hafasu jest nizsze lecz przekracza 70 dB.
Mniejsze znaczenie ma hatas generowany przez lotni-
sko w Rebiechowie.

CzeSciowym rozwigzaniem problemu hatasu bedzie
wybudowanie tras obwodowych dla ruchu miejskiego
i zamiejskiego (np. Trasa W-Z, Droga Zielona, Trasa
Sucharskiego). Przeniesie to jednak ucigzliwo$¢ hatasu
w inne miejsca (drogi gtéwne i zbiorcze beda nadal zré-
dfem jego emisji), powaznie ograniczajgc sposoby za-
gospodarowania terenéw potozonych wzdtuz tych tras
lub podwyzszajac koszty tego zagospodarowania.
Specyficznym problemem jest zagrozenie zycia i zdro-
wia mieszkancow miasta oraz jakosci $rodowiska przy-
rodniczego na skutek awarii urzgdzen zawierajgcych
substancje toksyczne lub kolizji $rodkéw transportu
przewozgcych materiaty niebezpieczne. Lokalizacja
tych urzadzeh na terenie miasta (Srodmiescie,
Wrzeszcz, Nowy Port) oraz fakt, ze wigkszo$¢ materia-
tow niebezpiecznych przewozona jest przez centrum
i osiedla mieszkaniowe, naraza na niebezpieczenstwo
mieszkancdw tych terendw.

Wzajemne oddziatywania elementéw i proceséw $rodo-
wiska przyrodniczego w miescie i na terenach otaczaja-
cych nie s silne. Wyjatkiem jest system hydrograficzny
przenoszacy tatwo i szybko wszelkie zagrozenia z tere-
néw pofozonych w bezposrednim sasiedztwie i z gtebi
kraju. Generalny brak przekroczeh norm zanieczysz-
czen powietrza na terenie miasta oznacza, ze nie od-
dziatywujg one negatywnie na otaczajace obszary. Lasy
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego stanowig bariere
dla ekspansiji zainwestowania miejskiego. Od strony po-
tudniowo-zachodniej nie ma naturalnej bariery dla fa-
czenia sig zainwestowania miejskiego z gwattownie roz-
wijajgcymi sie strukturami podmiejskimi w gminach sg-
siadujgcych.

Srodowiskowe warunki zamieszkiwania

Mimo, ze stopien zainwestowania miejskiego jest wyso-
ki — elementy i mechanizmy $rodowiska przyrodniczego
nie przestaja oddziatywaé na skfadniki tego zainwesto-
wania, podlegajac réwnoczesnie réznorodnym proce-
som degradacji. Srodowiskowe warunki zamieszkiwania
sg istotnym sktadnikiem jakosci zycia mieszkancow mia-
sta. Kompleksowa ocena $rodowiskowych warunkow zy-

cia, w kiérej wzieto pod uwage: stan zanieczyszczenia
atmosfery, warunki akustyczne, zanieczyszczenie wod
powierzchniowych, w tym morskich, wystepowanie
obiektow szczegolnie ucigzliwych dla Srodowiska, w tym
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, charakter oraz do-
stepno$¢ terendw zielonych i rekreacyjnych — zaréwno
naturalnych, jak i sztucznie uksztattowanych — wykazata,
Ze sg one najgorsze w centralnej czesci obszaru miasta
(Przer6bka, Miyniska-Letnica, Nowy Port, a takze Srod-
miescie, Wrzeszcz Dolny, Orunia, Olszynka i Stogi).
W innych dzielnicach miasta niska ocena warunkow zy-
cia wystepuje sporadycznie (wewngtrz terenéw o prze-
wazajacej funkcji przemystowej i komunikacyjnej). Naj-
lepszymi warunkami zycia dla mieszkancéw odznaczajg
sig pétnocne rejony miasta (Oliwa, Osowa, Barniewice)
oraz Bretowo, Piecki, kostowice i Wyspa Sobieszewska.
Lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i lasy pasa
nadmorskiego stanowig wazny teren penetracji rekre-
acyjnej mieszkancow.

4. Zasohy dziedzictwa kulturowego
Rys historyczny

Dzisiejszy ksztatt przestrzenny Gdanska jest wynikiem
bardzo dfugiego procesu rozwojowego, trwajgcego po-
nad tysigc lat. Byt on warunkowany mozliwosciami
technicznymi, ekonomicznymi, spotecznymi i kulturo-
wymi ludnosci zamieszkujgcej ten obszar, a takze ko-
rzystnym pofozeniem geograficznym u ujécia Wisty.
W XVIII, XIX i XX w. duze znaczenie miaty tez decyzje
polityczne i administracyjne.

W pierwszym okresie rozwdj miasta byt w gtéwnej mie-
rze uwarunkowany ograniczeniami przyrodniczymi; naj-
wczesniejsze osadnictwo byto mozliwe wytacznie na
niewielkim obszarze wyznaczanym przez piaszczyste
tachy posrod podmoktych terenéw delty wislanej.
Wieki Srednie to rozwdj przestrzenny miasta w granicach
okreslonych murami obronnymi, zdeterminowany siatka
ulic i zasadg podziatéw opartg na prawie lubeckim, kolo-
nizacja terendw rolniczych potozonych wzdtuz sptywaja-
cych z wysoczyzny potokéw (lokacja opactwa cyster-
sOw) oraz poczatek osuszania podmokfych terendw del-
ty wilanej. Juz od poczatku istnienia Gdarisk byt portem
handlowym i o$rodkiem rzemiosfa okretowego. Nalezato
to do najistotnigjszych czynnikéw ksztattujgcych rozwoj
przestrzenny miasta.

W okresie najwigkszego rozkwitu Gdarska w wieku
XVI'i XVII miasto otoczyty nowozytne fortyfikacje ba-
stionowe oraz nastapito wigczenie nowych obszardw
na wschodnim brzegu Mottawy. Staty wzrost liczby za-
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budowan na obszarze otoczonym fortyfikacjami wpty-
naf na rozwdj przedmies¢ oraz budowe licznych rezy-
dencji podmiejskich. Wiek XVIII i pierwsza potowa wie-
ku XIX to okres stagnacji w przestrzennym rozwoju
miasta. W tym tez okresie nastepuje rozwoj Gdanska
jako twierdzy. Budowa duzych zafozen militarnych de-
terminuje jego rozwoj.

Najwiekszym przemianom ulegt obraz przestrzenny
miasta na przetomie XIX i XX w. Rewolucja techniczna
drugiej potowy XIX w., powstanie linii kolejowej, nowo-
czesnej infrastruktury komunalnej oraz powolna likwi-
dacja ograniczen budowlanych zwigzanych z jego mili-
tarnym charakterem przyczynity sie do znacznej rozbu-
dowy przedmie$¢ i ich integracji z miastem, a takze do
rozwoju przemystu i handlu, w tym portu gdanskiego.
Lata miedzywojenne to powstanie Wolnego Miasta
Gdanska i dynamiczny rozwéj budownictwa — gtéwnie
osiedli socjalnych o nowoczesnej architekturze moder-
nistycznej. Ten naturalny rozw¢j Gdanska przerwaty
zniszczenia 1945

Cechg charakterystyczng okresu powojennego (oczy-
wiscie poza odbudowg Gtéwnego Miasta i rozwojem
funkcji przemystowych) jest ekspansja zabudowy na
obszary Wysoczyzny Gdanskiej i zwigzany z nig rozwo
komunikaciji drogowej.

Oméwiony proces dziejowy pozostawit liczne i zrozni-
cowane $lady stanowigce dzisiaj bogatg spuscizne kul-
turowg Gdanska.

Zasoby wpisane do rejestru zabytkow

Najwartosciowsza cze$¢ zasobu dobr kultury podlega
ochronie prawnej, wynikajacej z przepisow Ustawy
0 ochronie débr kultury. Obejmuje ona wszystkie te
obiekty, ich zespoty oraz tereny, ktére zostaty wpisane
do rejestru zabytkéw. Ponadto historyczne $rédmiescie
Gdanska zostato uznane zarzadzeniem Prezydenta RP
z dnia 20 wrze$nia 1994 r. za pomnik historii.

Na obszarze Gdanska znajduje sie 365 zespotow
i obiektow zabytkowych (574 budynki) wpisanych do re-
jestru zabytkéw (wg stanu na dzien 17 kwietnia 2001 r.
— aneks nr 4). Wérdd nich znajdujg sie uktady urbani-
styczne, ruralistyczne, militarne, zatozenia dworsko-pa-
tacowo-parkowe, parki i cmentarze, miejsca pamieci
narodowej, zespoty przemystowe i sktadowe, obiekty
inzynierii wodnej, zespoty i obiekty architektury sakral-
nej, budynki uzytecznosci publicznej i budynki miesz-
kalne.

Juz tylko to zestawienie pokazuje wielkg réznorodnos¢
obiektéw i zespotéw zabytkowych znajdujgcych sie
w Gdansku. Naturalng konsekwencjg rozwoju uktadu
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osadniczego miasta jest znaczne rozproszenie tych za-
sobow na catym obszarze. Najwigksza ich koncentra-
cja znajduje sie¢ w najstarszych rejonach osadnictwa,
a wiec w Srédmiesciu i Oliwie.

Dobra kultury nie wpisane do rejestru zabytkow

Poza zabytkami wpisanymi do rejestru, na terenie
Gdanska znajduje sie wiele zespotow i obiektow, posia-
dajacych réwniez wartosci kulturowe, a w nim nie
umieszczonych. Sg to m. in. zespoty zabudowy miesz-
kaniowej, przemystowej, militarnej, stanowiska arche-
ologiczne, a takze pojedyncze budynki oraz zwigzane
z nimi strefy ekspozycji. Waznym elementem sg takze
wartosci niematerialne, jak historyczne nazwy ulic,
dzielnic, wsi, wéd, wzgdrz itp.

Historyczny rozw¢j przestrzenny Gdanska spowodo-
wat, ze na terenie miasta znajduje sie wiele tego typu
zespotéw i obiektow. Skala i zakres Studium pozwalajg
jedynie na wyznaczenie zespotdw podlegajacych
ochronie. Szczegdtowe okreslenie (np. w odniesieniu
do obiektéw) moze nastgpi¢ dopiero na etapie plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Wielowiekowy proces powstawania wspdtczesnego
Gdanska przyczynit si¢ do stopniowego wtgczania w je-
go granice wielu niegdy$ samodzielnych jednostek
osadniczych. Posiadaty one lokalng tradycje i specyfike
zagospodarowania terenu. Znajduje sie wsréd nich 15
zespotéw urbanistycznych (aneks nr 5A) — w wigkszos-
ci sg to uksztattowane w XIX i XX w. przedmiescia
Gdanska. Utrwalony przez lata obraz tych obszaréw
stanowi duzg warto$¢ kulturowg pozwalajacg na ich
identyfikacje — pomimo znacznych przeksztatcen po-
wstafych na skutek zniszczef wojennych i pdzniejsze;
rabunkowej gospodarki nieruchomosciami. Dewastacii
ulega na tych terenach takze architektura zachowanych
obiektéw — szczegolnie w wyniku zywiotowej dziafalnos-
ci remontowo-modernizacyjnej.

Gdansk jako bardzo silny osrodek gospodarczy juz od
powstania miaf znaczgcy wptyw na rozwdj swojego bez-
posredniego zaplecza. Juz od X w. powstawaty w jego
sasiedztwie osady wiejskie. Poczatkowo lokowano je na
obszarach wysoczyzny, a od XIV w. takze na stopniowo
osuszanych terenach delty Wisty. Rozw¢j miasta spra-
wif, ze wiekszo$¢ z nich znajduje sig obecnie w grani-
cach administracyjnych Gdanska. Cze$¢ z nich znikne-
fa juz zupetnie w wyniku pdzniejszego rozwoju miasta
(zachowaty sie tylko jako nazwy miejscowe — takze pod-
legajace ochronie), np. Jasien czy Barniewice, 21 z nich
jest jeszcze czytelna w jego krajobrazie (aneks nr 5B).
Obszary te byty, szczegolnie w ciggu ostatnich piecdzie-
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sieciu lat, terenami ekspansji inwestycyjnej, co przyczy-
nifo sie do znacznych przeksztafcen funkcjonalno-prze-
strzennych — odbieranych w krajobrazie bardzo nega-
tywnie. Zanika tez bardzo szybko charakterystyczna za-
budowa tych terendw.

Z tozsamodcig kulturowg miasta integralnie zwigzane sa
cmentarze. Wysiedlenie wigkszosci mieszkancow w la-
tach 1945-1947 spowodowafo ich opuszczenie i dewa-
stacje. Nekropolie (aneks nr 5C), dzi$ juz przewaznie zli-
kwidowane lub zaniedbane, pozostaly jednak czytelne
w krajobrazie dzigki zachowanemu drzewostanowi. Sta-
nowig one potencjalne tereny parkowe.

Wzrost bogactwa mieszczan gdanskich w XVI w. przy-
czynit sie do powstania charakterystycznej dia Gdarska
formy podmigjskich zespotéw dworsko-parkowych. ta-
czyty one w sobie funkcje reprezentacyjno-rekreacyjne
z produkcyjnymi. Bardzo wiele z tych obiektéw, czesto
z reliktami parkéw i zabudowy gospodarczej, zachowa-
to sie do dzisiaj. Najwazniejsze z nich zostaty umiesz-
czone w rejestrze zabytkéw. Nieliczne, nie wpisane do
rejestru zabytkéw zasfugujg takze na ochrone tym bar-
dziej, ze sg potozone na terenach podlegajacych
w ostatnim okresie intensywnym procesom urbanizacyj-
nym (aneks nr 5D).

Potozenie Gdanska na styku czterech formacji geogra-
ficznych sprawia, ze uksztattowanie terenu jest bardzo
zrznicowane i ma wiele charakterystycznych cech.
Przyczynito sie to do wyksztafcenia niezwykle cieka-
wych obszaréw specyficznego krajobrazu kulturowego
- dzi$ juz w wielu miejscach niezbyt czytelnego lecz
niewatpliwie zasfugujgcego na ochrong. Najlepiej za-
chowane fragmenty tego krajobrazu wpisane sg do re-
jestru zabytkow, pozostafe (aneks nr 5E) muszg byé
chronione zapisami planéw zagospodarowania prze-
strzennego. W sktad ochrony krajobrazu kulturowego
wchodzi tez ekspozycja zewnetrzna zespotow zabytko-
wych. Strefy ochrony ekspozycji zawarte zostaty
w aneksie nr 6.

Dynamiczny, szczegdlnie na przetomie XIX i XX w.,
rozwoj przemystu w Gdansku przyczynit sie do budowy
wielu zespotéw i obiektéw przemystowych oraz infra-
strukturalnych i ustugowych. Do dnia dzisiejszego we
wzglednie dobrym stanie zachowato si¢ 5 zespotow in-
zynierii wodnej i komunikacji, 4 zespoty architektury
przemystowej oraz 2 obiekty ustugowe (aneks nr 5F).
Gdansk w ciagu catej swojej historii byt wazng twierdzg
- wielokrotnie modernizowang i przebudowywana.
W zwigzku z tym na obszarze miasta znajduje sie wie-
le obiektéw militarnych reprezentujacych praktycznie
pefny przekrdj rozwoju mysli fortyfikacyjnej od wcze-
snego $redniowiecza az po lata czterdzieste XX w. Na-

daje to wyjatkowy charakter miastu. Wiekszo$¢ tych ze-
spotdw i obiektéw wpisana jest do rejestru zabytkow.
Z pozostatych (aneks nr 5G) nalezy chroni¢ przede
wszystkim te, ktére w wyniku rozwoju urbanistycznego
sg zagrozone likwidacjg lub juz zostaty w znacznym
stopniu rozebrane i zniszczone, a ochrony wymagaja
jedynie ich relikty.

Zniszczenia wojenne, wieloletni brak remontow, a tak-
ze dynamiczny rozwdj inwestycji na obszarach daw-
nych osiedli wiejskich przyczynity sie do znacznych
przeksztatcen historycznych struktur przestrzennych.
W zalezno$ci od stopnia ich zachowania pogrupowano
chronione zespoty na dwie strefy:

o strefe zachowanej historycznej struktury przestrzen-
nej (dla obszaréw, na ktérych przeksztatcenia sg sto-
sunkowo nieduze),

« strefg zachowanych elementéw historycznej struktu-
ry przestrzennej (dla obszaréw, gdzie historyczna
struktura przestrzenna zostata przeksztatcona lub
zniszczona w znacznym stopniu, jednak zachowaty sie
jej czytelne elementy).

Niezwykle istotnym walorem dziedzictwa kulturowego,
Swiadectwem historii i wielokulturowosci Gdanska sa
niematerialne wartosci tradycji osadniczej. Zaliczy¢ do
nich mozna nazwy miejscowe, topograficzne, nazwy ulic,
ciekow wodnych, laséw i polderdw. Nazewnictwo to, nie-
gdy$ wyjatkowo bogate, zanika obecnie bardzo szybko.
Istotnym elementem zasobdw sg obszary wystepowa-
nia znalezisk archeologicznych. Na obszarze Gdarska
znajduje sie 540 stanowisk archeologicznych, z ktorych
378 posiada lokalizacje oraz 162 nie posiadajacych lo-
kalizacji (znanych jedynie z archiwaliéw i literatury) —
ten spis zawiera aneks nr 7.

Dobra kultury sg bogactwem narodowym i powinny by¢
chronione przez wszystkich obywateli, samorzad za$
ma obowigzek zapewnienia warunkéw prawnych, orga-
nizacyjnych i finansowych takiej ochrony.

W Gdarisku ochrona débr kultury stanowi jedng z pod-
staw rozwoju. Srodowisko kulturowe jest bowiem, tacz-
nie z bardzo ciekawym $rodowiskiem przyrodniczym,
baza dla rozwoju gospodarki turystycznej. Celem tej
ochrony musi byé wigc utrzymanie atrakcyjno$ci i r6zno-
rodnosci przestrzeni migjskiej.

5. Struktura
funkcjonaino-przestrzenna

Strukture funkcjonalno-przestrzenng wspéiczesnego
Gdanska wyznaczajg przede wszystkim uwarunkowa-
nia naturalne. Dolny taras, skupiajacy do niedawna
wszystkie tereny zainwestowania miejskiego, trzeba
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obecnie uznaé za obszar uksztattowany i wypetniony
zainwestowaniem mieszkaniowo-ustugowym i produk-
cyjnym. Tu potozone jest Srodmiescie z zabytkowymi
strukturami historycznymi przede wszystkim Giéwnego
i Starego Miasta, dziewigtnastowieczny Wrzeszcz, po-
cysterska Oliwa, a takze zesp6t portowo-przemysfowy
Nowego Portu i Portu Pétnocnego. Historyczne dzielni-
ce zostaly w latach powojennych wypetnione zabudo-
wg mieszkaniowg o charakterze blokowym. Przecigte
sg gtéwna osig komunikacyjng aglomeragji o kierunku
pétnoc-pofudnie, na ktéra sktadajg sie: cigg uliczny,
linia kolejowa dalekobiezna i SKM. Wokét tej osi grupu-
je sie najwiecej ustug ogélnomiejskich, przede wszyst-
kim o$rodkotwérczych, wspéttworzac tzw. centraine
pasmo ustugowe (CPU) miasta i aglomeracji — jeden
z gtéwnych wyznacznikéw ich tozsamosci. W czesci
potudniowo-wschodniej dolny taras obejmuje czeéé Zu-
taw Gdanskich i jest obszarem rolniczym.

Dalej, po stronie zachodniej dolnego tarasu — przebiega
krawedz Wysoczyzny Gdanskiej, w potnocnej czesci po-
rosnietej lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
a w potudniowej mniej atrakcyjnymi i bardziej rozdrobnio-
nymi zespotami terenéw otwartych i zabudowanych.
Strefa ta zawiera ciekawe | warto$ciowe punkty ekspozy-
cji czynnej krajobrazu (potencjalne punkty i ciggi widoko-
we), sg one jednak w wigkszosci trudno dostepne, a za-
tem niewykorzystane.

Gorny taras to tereny wtgczone do miasta i zabudowy-
wane w okresie powojennym. Wigksza czes$¢ tego ob-
szaru nie jest jeszcze zabudowana i stanowi gféwne te-
reny rozwojowe miasta. Zrealizowano tu wazne inwe-
stycje transportowe: Obwodnice Trdjmiasta i lotnisko.
Wewnatrz terenéw zainwestowanych dolnego tarasu
znajdujg sie liczne tereny wolne, niezabudowane, za-
budowane ekstensywnie lub zabudowane tymczasowo,
jednak idea rozwoju miasta do wewnatrz, czyli wypet-
nienia tych struktur i intesyfikacji zabudowy, napotyka
na duze trudnosci. Tereny te sg na ogét tylko pozornie
wolne. Gtéwne problemy to:

o trudne do likwidacji stany istniejace (ogrody dziatko-
we, garaze, ogrodki przydomowe, drzewa),

o nieuregulowane stany wtadania,

o niekorzystne dla inwestowania stany planistyczne,

o protesty mieszkancdw, sasiaddw, organizacji poza-
rzagdowych,

e Wyzsze czesto koszty inwestowania, wynikajgce
m. in. z konieczno$ci przebudowy infrastruktury magi-
stralnej i komunikacji, i stosowania bardziej zaawanso-
wanych i drozszych technologii budowlanych.

By¢ moze bardziej znaczaca intensyfikacja zagospodaro-
wania istniejgcych struktur (ze wzgledu na kapitafochton-
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no$¢ tego procesu) nastapi w Gdansku i miastach pol-
skich dopiero w przysztosci, gdy osiagng one poziom roz-
woju i bogactwa miast zachodnich. Na razie utrudnienia
te skfaniajg inwestoréw do wchodzenia na zewnetrzne te-
reny rozwojowe, kidre zgodnie z obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone na
cele budowlane, pomimo ze nie sg uzbrojone. Za wcho-
dzeniem na te tereny przemawiajg nastepujace fakty:

e nie mozna ich ,wycofa¢" z zasobu terenéw budowla-
nych, decyzja bowiem o ich powtérnym przeznaczeniu
na cele rolnicze byfaby pozbawieniem wtadajacych praw
nabytych i spowodowataby serie roszczen o odszkodo-
wania z tytutu spadku wartosci gruntéw,

 wydano wiele decyzji administracyjnych dotyczacych
realizacji nowych zespotéw mieszkaniowych,

« miasto zrealizowafo gtéwne ciagi infrastruktury tech-
nicznej na zewnetrznych terenach rozwojowych: kolek-
tory ,Morena“ i ,MW-1%, cieptociggi na Chetm, Trasa
WZ, rozbudowa ul. Stowackiego,

e gminy oscienne w swoich planach nie uwzgledniajg
gdanskiej idei ,rozwoju miasta do wewnatrz* i pod presjg
sprzedajgcych ziemie (a ceny sg nizsze niz w Gdansku)
wyznaczajg olbrzymie obszary pod budownictwo miesz-
kaniowe. Wobec sytuacji pogarszajacej sie dochodowos-
ci rolnictwa i ztej sytuacji na rynku pracy presja rolnikdw
(i nie tylko) jest wyjatkowo skuteczna; rolnicy argumentu-
ja, Ze tylko sprzedaz ziemi umozliwia im przetrwanie.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta trzeba
zwrdci¢ uwage na wielkoprzestrzenne obszary buduja-
ce tozsamo$¢ miasta, bedace dla wszystkich zjawiska-
mi identyfikujgcymi Gdansk i odrdzniajgcym go od in-
nych duzych miast. Sg to przede wszystkim zespoty za-
budowy historycznej ze Srodmiesciem Historycznym
i zespotem pocysterskim w Oliwie na czele (watek ob-
szaréw historycznych budujgcych tozsamo$é miasta
bedzie jeszcze rozwinigty w dalszej cze$ci Studium),
ale takze zjawiska przyrodnicze (Trjmiejski Park Kraj-
obrazowy, krawedz Wysoczyzny Gdanskiej) i wspot-
czesne struktury miejskie ustugowe (centralne pasmo
ustugowe, pas nadmorski zachodni, zespét wypoczyn-
kowy Wyspy Sobieszewskiej) i portowo-przemysfowe
(Port Pdtnocny, port wewnetrzny, rafineria z bazg
PERN, wyspa Ostréw). Obszary te, niezaleznie od
ochrony prawnej niektérych z nich, muszg by¢
uwzgledniane w planowanym rozwoju miasta.

Srédmiescie
Dzielnica Srédmie$cie obejmuie trzy jednostki urbani-

styczne: Srédmiescie Historyczne, Siedlce i Orunig-Ol-
szynke.
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Uwarunkowania

Srédmiescie Historyczne to gtéwna, uksztattowana przez
wieki, potudniowa cze$¢ wspofczesnego Gdarska, poto-
zona w pierscieniu nowozytnych fortyfikacji. Jest to obec-
nie dzielnica mieszkaniowo-ustfugowa, do niedawna tak-
ze przemystowo-sktadowa. Najwigksze znaczenie ma
Gtéwne Miasto, odbudowana po wojnie najbardziej repre-
zentacyjna cze$¢ miasta, stanowigca gtéwng atrakcje tu-
rystyczng. Biskupia Gérka i Grodzisko to zaniedbane
fragmenty dawnych obwarowan miejskich, wysoko wzno-
szace sie nad Srédmiesciem. Wymagajg one szczegdl-
nych dziatan rewaloryzacyjnych, majacych na celu wy-
ksztatcenie zespotu rekreacyjnego i integracji przestrzen-
nej z resztg Srodmiescia. Inne historyczne fragmenty:
Stare Miasto, Stare Przedmiescie, Wyspa Spichrzéw,
Dtugie Ogrody, Dolne Miasto, Nowe Ogrody, to domina-
cja funkcji mieszkaniowej przemieszanej z ustugami o za-
siegu ponadlokalnym. Obszary te zostafy znacznie znisz-
czone w czasie wojny, a potem zabudowane wspdtczes-
nymi obiektami, czesto blokami mieszkaniowymi. Zacho-
waty sie tylko pojedyncze obiekty dawnych struktur. Znaj-
duje sie tu wiele obszardw niezagospodarowanych,
z ktorych najlepsza lokalizacje ma Targ Sienny i Targ Ra-
kowy. Z kolei Nowe Miasto, Polski Hak, Otowianka to
w strukturze Srédmiedcia tereny poprzemystowe, zdegra-
dowane, z fragmentami zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej. Tereny te, praktycznie niewykorzystane, z nielicz-
nymi przejawami nowego zagospodarowania, stanowig
najwieksze rezerwy terendw przeznaczonych na inwesty-
cie. Wspomnie¢ nalezy o wartosciach symbolicznych
zwigzanych z ,Solidarnoscig”, ktdre w sposdb niemate-
rialny wzmacniaja potencjat tych terendw.

Siedlce — wraz z wchodzacym w obszar tej jednostki
Suchaninem — to czes$¢ dzielnicy jednoznacznie zdefi-
niowana przestrzennie i funkcjonalnie, wymagajgca
dziatan dla wzbogacenia jej Srédmiejskiego charakteru.
Problemem tej czesci Srodmiescia sg przeksztatcenia
tzw. kolonii — substandardowych struktur mieszkanio-
wych powstatych na terenach ogrodéw dziatkowych.
Sg one trudnym, ale atrakcyjnym lokalizacyjnie obsza-
rem rozwojowym dzielnicy.

Orunia Dolnik i Olszynka to fragmenty Zutaw Gdariskich,
ktére w pdtnocnej czgsci sg przewaznie zabudowane —
problemem jest tu zagrozenie powodziowe i wysoki po-
ziom wod gruntowych. Potudniowa cze$¢ ma charakter
rolniczy, ktéry powinien by¢ utrzymany ze wzgledu na
wysoka jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Wrzeszcz

Wrzeszcz rozcigga sie od brzegu Zatoki Gdanskiej
w Brzeznie na pétnocnym wschodzie do strefy laséw

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny na
zachodzie. Obejmuje 6 jednostek urbanistycznych:
Brzezno, Zaspa, Wrzeszcz Dolny, Wrzeszcz Gorny,
Bretowo, Piecki-Migowo. Podstawowe funkcje Wrzesz-
cza to mieszkalnictwo, ustugi o znaczeniu ponadlokal-
nym i komunikacja tranzytowa w stosunku do dzielnicy.
Wrzeszcz, jako jedna ze starszych dzielnic miasta, ma
juz uksztattowang i w znacznym stopniu wypefniong
strukture przestrzenng (ok. 66% powierzchni dzielnicy
to tereny zainwestowane).

Charakterystyczne dla Wrzeszcza jest bogactwo form
uksztattowania terenu (od ptaskich terenéw nadmor-
skich, tworzacych tzw. dolny taras, az po silnie urzez-
bione obszary strefy krawedziowej wysoczyzny more-
nowej), a jednoczesnie réznorodnos$¢ rodzajow pokry-
cia terenu (lasy, wody, stabo zainwestowane doliny po-
tokow, tereny zabudowy o réznych funkcjach, o bardzo
réznych okresach powstania, roznej intensywnosci
i wysokosci, a takze odmiennych typach, charakterze
i formach architektonicznych). Nafozenie sie tych cech
w réznych wzajemnych kombinacjach zaowocowafo
uksztattowaniem sie¢ mozaiki typdw fizjonomicznych
0 znacznej odregbnosci i stosunkowo drobnym ,ziarnie”
(najwigkszy obszar jednorodny to Zaspa). Dominuja tu
intensywne formy zabudowy mieszkaniowej i mieszka-
niowo-usfugowej typu kamienicowego i blokowego,
uzupetnione bardziej ekstensywng zabudowg kilku-
i jednorodzinng. Dzielnica jest przecieta z potudnia na
potnoc gtéwng aglomeracyjng osig komunikacyjng
wraz z centralnym pasmem ustugowym, ktére tworzy
we Wrzeszczu wyrazng koncentracje, postrzegang jako
jedno z gtéwnych centréw handlowo-ustugowych mia-
sta. Trwa proces intensyfikacji funkcji ustugowych
w tym rejonie oraz przeksztatcen na cele usfugowe te-
rendw i obiektow przemystowo-skfadowych, specjal-
nych itp.

Inne waznigjsze i charakterystyczne elementy struktury
funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy — poza dominujg-
cymi ilosciowo terenami mieszkaniowymi — to:

e zgrupowanie o$rodkow nauki (politechnika, akade-
mia medyczna, cze$¢ uniwersytetu, kilka mniejszych in-
stytutéw) na stosunkowo niewielkim obszarze w rejonie
centralnego pasma ustugowego,

o potozony obecnie w $rodku dzielnicy kompleks lesny
Bretowa, Srebrzyska, Gaju Gutenberga i Jaskowego
Lasu o bogatych tradycjach rekreacyjnych,

o brzezniehski odcinek kapielisk nadmorskich o specy-
ficznym, indywidualnym charakterze (dawna wie$ ry-
backa i zatozenie zdrojowe z parkiem),

o rozlegte (w skali Wrzeszcza) obszary Zaspy, Brzez-
na i Wrzeszcza Dolnego, zajete pod obiekty infrastruk-
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tury technicznej z terenami zieleni i otoczone ogrodami
dziatkowymi (ujecia wody, oczyszczalnie Sciekow).

Oliwa

Dzielnica Oliwa stanowi pétnocng cze$¢ miasta grani-
czaca z Sopotem o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.
Struktura przestrzenna dzielnicy charakteryzuje sie
uktadem pasmowym, ktdry wyznaczajg: brzeg Zatoki
Gdanskiej, tranzytowy ukfad transportowy (kolejowy
i drogowy) oraz krawedz Wysoczyzny Gdanskiej. Ele-
menty te zdecydowaly o podziale dzielnicy na trzy jed-
nostki urbanistyczne:

o Oliwa Dolna — wypetniaja je jednorodne zespoty za-
budowy mieszkaniowej, gtéwnie powojennej — Przymo-
rze Duze i Mate, Zabianka, Osiedle Wejhera i zespot
zabudowy przedwojennej po wschodniej stronie linii ko-
lejowej (dogeszczony czedciowo powojenng zabudowg
wielorodzinng), tereny pasa nadmorskiego oraz nie-
wielkie zespoty baz, sktadow;

o Oliwa Gorna — oprécz funkcji mieszkaniowej, na ktora
skiadajg sie przede wszystkim zespot starej Oliwy
i mniejsze osiedla powojenne — Czyzewskiego, VIl Dwor
(dawne Osiedle Mtodych), rejon ulicy Dickmana i Bitwy
Oliwskiej, znaczacy udziat ma zespét baz, sktadéw,
przemystu w pasie przykolejowym, nauka (Akademia
Wychowania Fizycznego, Uniwersytet Gdanski), zdrowie
(Szpital Marynarki Wojennej), kultura (Regionalny Osro-
dek Telewizji), Centrum Ekumeniczne, zabytkowe dwory
w ciggu ul. Polanki oraz zespdt sportowy Hali Olivii;

o Lasy Oliwskie — poza niewielkimi enklawami zabudo-
wy mieszkaniowej i usfug jest to obszar laséw.

Lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i lasy nad-
morskie stanowig okoto 50% powierzchni Oliwy. Z dru-
giej strony stopien zainwestowania dzielnicy (gdy wyta-
czy sie lasy) nalezy do najwyzszych w miescie.
Zainwestowanie dzielnicy i jego intensywno$¢ decyduja
0 braku mozliwosci wprowadzenia radykalnych zmian
w zagospodarowaniu. Znaczace mozliwosci rozwoju
funkcji mieszkaniowej wyczerpaty realizacje rozpoczete
na poczgtku lat siedemdziesiatych i kontynuowane do
dzisiaj. Wystepujace niewielkie tereny wolne nie beda
rzutowaly na znaczace powiekszenie zasobéw miesz-
kaniowych. Potencjalne mozliwosci rozwoju dzielnicy
tkwig w rozwoju ustug (podstawowych, dzielnicowych
i ogolnomiejskich) zaréwno na terenach dotychczas re-
zerwowanych na te cele, jak i na obszarach obecnej
funkcji przemystowo-sktadowej, gdzie proces restruktu-
ryzacji jest zauwazalny juz w chwili obecnej. Rozwd
funkcji ustugowej (w tym szczegolnie zwigzanej z obstu-
04 turystow) stanowi podstawowg szanse dzielnicy.
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Potudnie

Teren dzielnicy Potudnie obejmuje jednostki urbani-
styczne: Chetm, Jasien-Szadétki, Zakoniczyn-tostowi-
ce, Maékowy, Sw. Wojciech. Dzielnica ta potozona jest
na wysoczyznie morenowej i charakteryzuje sie duzym
zrbznicowaniem rzezby. Rdznice wysokosci siegaja po-
nad 100 m (od rzednej ok. 10-12 m n.p.m. u podnéza
skarpy do ponad 125 m n.p.m. w cze$ci pétnocno-za-
chodnigj). Obszar poprzecinany jest licznymi dolinami,
ktére czesto wraz z ciekami wodnymi oraz towarzysza-
ca im zielenig petnig role naturalnych korytarzy ekolo-
gicznych.

Warunki srodowiskowe, walory krajobrazowo-przyrod-
nicze oraz nieduza odlegto$¢ — zwtaszcza w czesci pot-
nocnej dzielnicy — od centrum Gdanska, dostepnos¢
komunikacyjna, uzbrojenie terenu (kolektory kanaliza-
cyjne MW-1* i ,Morena“, gazociag Srednioprezny)
sprawiaja, iz teren dzielnicy Potudnie stat sie bardzo
atrakeyjny dla inwestycji mieszkaniowych. Poczatkiem
pasma jest Chetm-Orunia, osiedle mieszkaniowe w za-
sadzie juz wypetnione i wyposazone w infrastrukture
spoteczng. Kolejnymi najbardziej dynamicznie rozwija-
jacymi sie osiedlami sg Ujescisko i Szadétki. Jedno-
cze$nie obserwuje si¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowej w wielu rozproszonych lokalizacjach na catym
terenie dzielnicy, facznie z jednostkami peryferyjnymi
oraz terenami poza granicami Gdafska w gminach
wiejskich. Ta wielka rozwojowa dzielnica mieszkaniowa
pozbawiona jest o$rodka dzielnicowego, obiektéw ustu-
gowych ponadpodstawowych o swobodnej lokalizaci
oraz koncentracji miejsc pracy. Decyduije to o ,Sypial-
nianym*“ charakterze tej dzielnicy.

W dzielnicy znaczne powierzchnie zajmujg ogrody
dziatkowe, pofozone czesto na bardzo malowniczych
terenach o duzych warto$ciach przyrodniczych, np.
ogrody ,Nad Oranig” przylegajgce do Parku Oruriskie-
go czy ogrody nad jeziorem Jasien, ktére przeksztatca-
ja sie samoistnie w obszary quasi-mieszkaniowe, zatra-
cajgc swoj pierwotny charakter i deprecjonujac prze-
strzen.

Na obszarze dzielnicy znajduja sie dwa obiekty infra-
struktury o znaczeniu ogdlnomiejskim: cmentarz w ko-
stowicach i sktadowisko odpadéw komunalnych w Sza-
dotkach.

Zachdd
Dzielnica Zachdd obejmuje nastepujace jednostki urba-

nistyczne: Osowa-Barniewice, Klukowo-Rebiechowo,
Matarnia-Ztota Karczma, Kokoszki Przemystowe i Ko-
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koszki Mieszkaniowe. Jest ona pofozona w cafosci na
Wysoczyznie Gdanskiej, miedzy zachodnig granica
TPK a granicg miasta, siegajgc na potudniu po Lasy
Otominskie. W jej obrazie charakterystyczny jest po-
przeczny do Obwodnicy Tréjmiasta uktad struktur funk-
cjonalno-przestrzennych, wyznaczony ulicami powia-
zanymi w weztach z obwodnica. Jest to dzielnica wielo-
funkeyjna, o dominujacej obecnie funkcji mieszkanio-
wej, przemystowej i — w $rodkowej czesci — komunika-
cyjnej (lotnisko). Zabudowa mieszkaniowa o charakte-
rze podmiejskim, przewaznie willowa, o stosunkowo
niewielkich gabarytach, potozona jest biegunowo
w dwu najwigkszych skupiskach na pétnocy (Osowa)
i pofudniu dzielnicy (Kokoszki Mieszkaniowe). Ponad
potowa powierzchni dzielnicy ma charakter rolniczy
(pola, taki, nieuzytki), liczne sg stafe ogrody dziatkowe.
Nowym zjawiskiem o charakterze strukturotworczym
jest lokalizacja w ostatnich latach centréw handlowo-
-ustugowych o zasiegu ogélnomiejskim, a nawet po-
nadmiejskim przy wezfach na Obwodnicy Tréjmiasta.
Podkreslenia wymaga atrakcyjny krajobraz niektdrych
fragmentdw dzielnicy:

o rejon jezior Wysockiego i Osowskiego,

o Smegorzyno,

o sgsiedztwo laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazo-
wego i jego otuliny,

o Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Z kolei liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne
(wzdtuz Obwodnicy Tréjmiasta, w Smegorzynie) stano-
wig dysharmonie w krajobrazie. Trzeba ponadto odno-
towaé ograniczenia rozwojowe dotyczace Srodkowej
cze$ci dzielnicy, na pdtnoc od lotniska — brak kanaliza-
cji sanitarnej i znaczne oddalenie od odbiornika, ktérym
jest kolektor ,Morena“. Inng niekorzystng okolicznoscig
powodujacg trudnosci z wprowadzeniem funkcji nieko-
mercyjnych i realizujgcych cele publiczne jest maty are-
at gruntéw komunalnych i przewaga wtasnosci prywat-
nej gruntu (ponad 65% powierzchni).

Port

Dzielnica Port obejmuje wschodnig cze$¢ miasta
wzdtuz brzegu morskiego od Nowego Portu, przez wys-
pe Stogi, po Wyspe Sobieszewska o chronionym statu-
sie wyspy ekologicznej. W jej sktad wchodzg nastepuja-
ce jednostki urbanistyczne: Nowy Port, Mtyniska-Letni-
ca, Stogi Portowe, Stogi Mieszkaniowe, Btonia-Ptonia
i Wyspa Sobieszewska. Strukture funkcjonalno-prze-
strzenng okre$lajg liczne wody $rodladowe, przede
wszystkim Martwa Wista i kanat portowy prowadzacy do
starego wejscia portowego. Gtéwng funkcjg dzielnicy

jest gospodarka morska: porty, stocznie, inne przemysty
portowe. Rozwojowi tych funkcji sprzyjaja bardzo dobre
warunki: dostep — najkorzystniejszy na catym polskim
wybrzezu — do gfebokiego akwenu morza w rejonie wy-
spy Stogi, liczne rezerwy terenowe dla wprowadzenia
nowego zainwestowania portowego i przemystowego,
korzystna sie¢ istniejacych drog, szlakdw i stacji kolejo-
wych, potgczen rurociggowych i elektroenergetycznych.
Struktura portu gdanskiego jest podatna na rozwdj no-
woczesnego potencjatu przetadunkowego, w tym zeglu-
gi promowej i wycieczkowej. Kompleks zagospodarowa-
nia portowo-przemysfowego, zlokalizowany w jednost-
kach urbanistycznych: Nowy Port, Miyfiska-Letnica oraz
w Stogach Portowych, stanowi najwigkszy obszar roz-
wojowy tych funkcji w granicach miasta.

Na rysunku 2: Uwarunkowania pokazano granice portu
morskiego od strony ladu, nadbrzeznego pasa tech-
nicznego, a na Wyspie Sobieszewskiej takze nadbrzez-
nego pasa ochronnego. Granice pasa ochronnego na
wyspie Stogi i w zachodniej czesci pasa nadmorskiego
bedg ustalone zgodnie z obowigzujgcg procedurg usta-
wowa.

Druga najwazniejszg i rozwojowa funkcjg dzielnicy jest
rekreacja i wypoczynek oraz turystyka wodna i zeglar-
stwo. Walorami dla rozwoju tych funkgji (nie w pefni wy-
korzystanymi) sa:

o kapieliska na Wyspie Sobieszewskiej i Stogach,

o lasy stanowigce przedpola plaz,

e brzegi Martwej Wisty dogodne do rozwoju sportow
i rekreacji wodnej (od Stogéw po Gorki Zachodnie,
ujécie Wisty Smiatej),

e znane obiekty dziedzictwa kulturowego: pole bitewne
Westerplatte, twierdza Wistoujscie,

o rezerwy terenowe dla rozwoju zaplecza turystyczne-
go (pensjonaty, parkingi, ustugi), przede wszystkim
w Sobieszewie, Komarach i Przegalinie,

o atrakcyjne szlaki rowerowe.

Uzupetniajaca funkcjg dzielnicy sg osiedla mieszkanio-
we wyposazone w podstawowy zestaw ustug: Nowy
Port, Stogi-Krakowiec-Gorki Zachodnie, Przerdbka, Let-
nica, Zielony Trdjkat i Rudniki. Funkcja mieszkaniowa nie
jest funkcjg rozwojowg dzielnicy, ale zmieniona w ostat-
nich latach polityka miasta pozostawia jg jako trwaly ele-
ment w strukturze dzielnicy. Podobnie z funkcjg rolnicza,
zwigzang z wystepujaca tu chroniong rolnicza przestrze-
nig produkcyjng na Wyspie Sobieszewskiej i w rejonie
Bfoni oraz Olszynki.

Planowany rozwdj dzielnicy musi uwzglednia¢ liczne
ograniczenia wynikajgce z:

e ochrony zasobdw przyrodniczych (lasy, rezerwaty
przyrody: Ptasi Raj, Mewia tacha, obszary chronione-
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go krajobrazu, tereny zalewowe, tereny rolnicze o wy-
sokiej warto$ci agroekologiczne;j itp.),

e ochrony strefy brzegowej morza (pasy techniczne,
pas ochronny, wewnetrzne wody morskie),

e ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego,

o stref ochronnych od istniejacych obiektéw produkcyj-
nych i Zrédtowych obiektow infrastruktury technicznej,
e z wzajemnych relacji wystepujacych tu funkcji
(w szczegdlnosci sasiedztwa mieszkalnictwa i portu).
Podstawowe dane o dzielnicach zawiera tab. nr 4. Obli-
czone powierzchnie dotyczg stanu istniejgcego. Po-
wierzchnie terendw zainwestowania miejskiego obliczo-
no jako réznice powierzchni catej dzielnicy i wigkszych
kompleksow terendw niezainwestowanych: laséw, wdd,
terendw rolniczych, ogrodow dziatkowych i zieleni nie-
urzadzonej. W obrebie terendw zainwestowania miej-
skiego wyliczono powierzchnie obszaréw do rehabilita-
cji i przeksztatcen. Natomiast tereny inwestycyjne to te-
reny niezainwestowane w stanie istniejgcym, ktore
w przyszfosci moga staé sie obszarem inwestycji, z wy-
taczeniem inwestycji podstawowego ukfadu komunika-
cyjnego. W ostatniej kolumnie pokazano gestos¢ zalud-
nienia na terenach zainwestowanych. Dla poréwnania
warto przytoczy¢ odpowiednie wskazniki w duzych
miastach Niemiec zachodnich, podobnie jak Gdarsk
zniszczonych w czasie wojny lecz pdzniej stabilnie roz-
wijajacych sie w warunkach ustrojowych, jakie w Polsce
panujg od zaledwie 10 lat. Na hektar terenéw zainwe-
stowanych, ktére w tych miastach $rednio stanowig
58,8% ich catkowitej powierzchni, przypadato (w 1997
r.) przecietnie 44 mieszkancéw. W miastach portowych
wyraznie mniej: w Hamburgu — 40,2, w Bremie - 30,7.
Na terenie Gdanska zidentyfikowano obszary zdegra-
dowane technicznie i substandardowe, wymagajace
przeksztatcen i rehabilitacji (aneks nr 10).

Wskazane tereny charakteryzujg sig rézng intensyw-
no$cig zainwestowania, charakterem zabudowy, walo-
rami kulturowymi, stopniem i charakterem degradacii.
Sa to przede wszystkim tereny mieszkaniowe. Wspoine
cechy kazdego z tych obszaréw to m.in. podobny czas
powstania i typ wystepujacej na nich zabudowy, czytel-
na ciggtos¢ tkanki przestrzennej i na ogét monofunkceyj-
no$¢. Stan techniczny zabudowy jest zrdznicowany, ale
wymagajacy szybkiej poprawy. W zestawieniu ujeto
takze zespoty zabudowy substandardowe pod wzgle-
dem technicznym od samego powstania, a nie w wyni-
ku zaniedban remontowych, np. kolonie mieszkaniowe
powstate na terenach ogrodéw dziatkowych.

Sytuacja ekonomiczna wigkszo$ci tych obszaréw jest
niekorzystna. Grunty i zabudowa nie sg przedmiotem
obrotu nieruchomosci, a jezeli tak si¢ dzieje, to ceny
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osiggaja niski poziom. Niejednokrotnie sg to réwniez ob-
szary, na ktorych wystepujg réznego rodzaju patologie
spofeczne i sg one niechetnie odwiedzane przez miesz-
kancow — nawet sgsiednich obszarow. Powoli prze-
ksztatcajg sie w nieformalne getta.

W zestawieniu nie ujeto terendw zdekapitalizowanych
W mniejszym stopniu, ani obszarow zdegradowanych
moralnie i spotecznie, np. zespotdw mieszkaniowych po-
wstatych w okresie powojennym. Nie oznacza to, ze te
osiedla nie bedg wymagaty dziatan rehabilitacyjnych. Do
grupy zdegradowanych technicznie i sustandartowych
zaliczono tylko te zespoty zabudowy (przewaznie dzie-
wigtnastowiecznej i z pierwszej pofowy XX w.), ktore ze
wzgledu na swoj stan powinny w pierwszej kolejnosci
podlegaé dziataniom rehabilitacyjnym.

Aneks 11 przedstawia wykaz obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed
1 stycznia 1995 ., po 1 stycznia 1995 r. i projektéw pla-
now w trakcie opracowania (stan na lipiec 2001). Zgod-
nie z obowigzujgcg Ustawg 0 zagospodarowaniu prze-
strzennym plany sprzed 1995 r. utracg wazno$¢
z dniem 31 grudnia 2001 r. i dla obszaréw nimi objetych
nie bedzie obowigzywat Zaden plan, co oznacza brak
mozliwosci oddziatywania gminy na zachowania inwes-
tycyjne inwestoréw prywatnych i konieczno$¢ wydawa-
nia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
w drodze specjalnej, bardziej ucigzliwej, procedury
z rozprawg administracyjna. Plany w toku opracowania,
jesli bedg zakoriczone i wejdg w zycie do konca 2001
r., podtrzymajg rezerwacje z planéw obowigzujgcych
bez skutkéw z art. 36 ust. 1 ustawy. Byfoby to bardzo
korzystne dla gospodarki przestrzennej miasta.

6. Mieszkalnictwo
Mieszkalnictwo rodzinne

Zasoby mieszkaniowe na obszarze miasta na koniec
2000 r. szacuje si¢ na 157 tys. mieszkan, tj. 8,3 min m?
powierzchni uzytkowej, z czego w zabudowie mieszka-
niowej o niskiej intensywnosci jest 2,2 min m?, co stano-
wi 26% powierzchni ogbtem. Na 1000 mieszkancow
Gdanska przypada 336,7 mieszkan, co stanowi wigce;
niz przecietna dla miast polskich i wojewddztwa pomor-
skiego; liczba osdb przypadajgca na mieszkanie - 2,88.
Srednia wielko$¢ mieszkania w Gdansku (53,3 m?) jest
nizsza od przecigtnej dla miast polskich | wojewodztwa,
mniejsza od przecietnej jest tez liczba izb w mieszkaniu.
Warunki zamieszkiwania - okre$lone powierzchnig
mieszkania przypadajacg na mieszkafica — ksztaftujg
sie w Gdarisku (niecate 19 m?) ponizej przecigtnej krajo-
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wej, ale troche powyzej przecigtnej dla wojew6dztwa
pomorskiego. W Europie Zachodniej wskaznik ten
znacznie przekroczyt 30 m*, a w USA 60 m? Jako cie-
kawostke mozna podac¢, ze w Podkowie Lesnej juz
w 1998 r. zostal przekroczony wskaznik 33 m? po-
wierzchni uzytkowej na mieszkanca. Warunki zamiesz-
kiwania sg rézne w poszczegélnych czesciach Gdanska
i typach zabudowy. O ile w mieszkalnictwie niskim na
mieszkanca przypada ponad 22 m?’, to w zabudowie blo-
kowej ok. 17 m? Najgorsze warunki mieszkaniowe okre-
$lone tym wskaznikiem majg Mtyniska, Przymorze, Za-
spa. Wynika to ze struktury zabudowy blokowej, zamoz-
nosci mieszkancdw oraz ze struktury demograficzne;.
Znacznie lepsze wskazniki majg tereny zachodnie
Gdanska, gdzie mieszkania sg wigksze, wyzszy jest
bowiem udziat zabudowy jednorodzinnej. W tej czesci
miasta na mieszkanie przypada jednak wiecej 0sdb; sg
to na ogét rodziny petne i zazwyczaj wielopokoleniowe
(patrz aneks nr 9B).

Drugim, niemniej istotnym ale bardziej umownym,
wskaznikiem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
jest wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania, wyraza-
jacy sie liczbg gospodarstw domowych przypadajacych
na 100 mieszkan. Jest on bardzo uzalezniony od kon-
dycji finansowej gospodarstw domowych. Zfa sytuacja
materialna rodzin nie tylko hamuje proces usamodziel-
niania sie (trudno$¢ w nabyciu lub pokryciu kosztu wy-
najmu mieszkania), ale sktania wrecz do wspoinego za-
mieszkiwania dwoch pokolen dorostych w celu minima-
lizacji kosztéw statych prowadzenia gospodarstwa.
Wskaznik samodzielno$ci zamieszkiwania szacuje sie
obecnie w Gdansku na ok. 110 gospodarstw domo-
wych na 100 mieszkan.

Pomimo stabego naptywu ludnosci tempo poprawy wa-
runkow mieszkaniowych w Gdansku jest niskie. W trakcie
ostatniego spisu powszechnego (w grudniu 1988 r.) na
mieszkanca Gdanska przypadfo okoto 15 m? co ozna-
cza, ze w 12-letnim okresie warto$¢ ta wzrosta o 4 .
Przyczyna tego stanu jest relatywnie mata liczba budo-
wanych mieszkan — ok. 2 na 1000 mieszkancéw (War-
szawa osiggneta wskaznik 10 mieszkan na 1000, Bia-
tystok ok. 8).

Mieszkalnictwo zbiorowe

Najwazniejsze obiekty mieszkalnictwa zbiorowego
Gdanska to domy akademickie, koncentruja one bowiem
kilkutysieczna rzesze¢ ponadprzecigtnie mobilnej ludnos-
ci. Jednoczesnie w sezonie letnim petnig funkcje bazy
noclegowej, a wiec sg obiektami obstugi ruchu turystycz-
nego dla mfodego, przecietnie sytuowanego turysty.

Obecnie w Gdansku jest 21 domdéw akademickich. Naj-
liczniejsze sg obiekty Uniwersytetu Gdanskiego, Poli-
techniki Gdanskiej i Akademii Medycznej. Skupione sg
one gtéwnie przy ul. Polanki w dzielnicy Oliwa oraz przy
ul. Wyspianskiego, Traugutta i Do Studzienki w dzielni-
cy Wrzeszcz.

7. Ustugi i administracja
Centralne pasmo usfugowe

Gtownym zjawiskiem w sferze usfug i administracji jest
centralne pasmo ustugowe (CPU), rozciggajace sie
wzdtuz gtéwnej osi komunikacji drogowej i kolejowej
Gdarisk-Gdynia, z gtéwnymi ogniwami w Srédmieciu
Gdarska, Wrzeszczu i Oliwie. Jest to struktura aglome-
racyjna, majaca swojg kontynuacje w Sopocie i Gdyni,
stanowigca o tozsamos$ci Tréjmiasta. Petni ona role
oérodka ogdlno- i ponadmiejskiego, skupiajacego
obiekty ustugowe osrodkotwércze i znaczng grupe
obiektéw ustugowych o swobodnej lokalizacji: wyzsze
uczelnie, szkoty, szpitale.

W obszarze Centralnego Pasma Usfugowego trwa in-
tensywna modernizacja i restrukturyzacja obiektow ist-
niejgcych, a takze powstajg nowe obiekty, przede
wszystkim placdwki handlowe i handlowo-ustugowe,
ktore wypetniajg stopniowo te strukture. Szczegdlnie
Srédmieécie Gdanska dysponuje ogromnymi rezerwa-
mi terenowymi, uzyskiwanymi w wyniku restrukturyzacii
terendw stoczniowych i terenéw innego zagospodaro-
wania przemystowo-skfadowego.

Inne koncentracje ustug

Niepokojacym zjawiskiem dla rozwoju przestrzennego
Gdanska jest brak realizacji przewidywanych od lat
w planach zagospodarowania przestrzennego o$rod-
kéw dzielnicowych: Zaspa — pas startowy, Przymorze —
Obroricéw Wybrzeza, Piecki-Migowo — Wyspa Piecew-
ska. Te wolne przestrzenie wypetnity si¢ natomiast
drobnym i substandardowym handlem, ktérego wfasci-
ciele sg powazng sitg przeciwstawiajaca sie wprowa-
dzaniu zagospodarowania przewidywanego przez pla-
ny. Réwnoczes$nie wzrost motoryzacji indywidualne
i zwigzana z tym zmiana zachowan konsumenckich
w zakresie czestotliwosci zaopatrywania gospodarstw
domowych zdajg sie zmniejszac liczbe pozioméw hie-
rarchicznych o$rodkéw ustugowych.

Istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni miej-
skiej Gdanska wywotato powstanie wielu nowych inwe-
stycji handlowych. Strukturotwérczy charakter dla prze-
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strzeni miato wybudowanie wzdtuz Obwodnicy Tréjmia-
sta kilku hipermarketéw o tacznej powierzchni uzytko-
wej 120 tys. m?% Mozna mowi¢ o powstaniu zachodnie-
go pasma handlowo-ustugowego (ZPHU), konkuren-
cyjnego w niektérych aspektach w stosunku do central-
nego pasma ustugowego (CPU). Jak dotad ZPHU kon-
centruje prawie wytacznie obiekty handlowe, wsréd
nich handel o charakterze codziennym, w tradycyjne;
urbanistyce zaliczany do ustug podstawowych.
Powstaly i powstajg takze nieliczne obiekty handlowo-
-ustugowe poza obu wymienionymi pasmami ustugo-
wymi: Zaspa - ETC, Piecki-Migowo — Carrefour (w bu-
dowie), hurtownia Makro Cash & Carry (w Przejazdo-
wie, tuz za granicg miasta). Ta ostatnia lokalizacja jest
przejawem konkurencji gmin sasiadujgcych w lokaliza-
cji obiektéw handlowych, z ktérg musza sie liczy¢
wszystkie koncepcje rozwojowe ustug w Gdansku.
Reasumujac, inwestycje zrealizowane zaréwno w pas-
mie CPU, jak i w pozostafych obszarach zainwestowa-
nia miejskiego prowadzity jedynie do modernizacji i po-
rzagdkowania zagospodarowania i wypetnienia wolnych
przestrzeni. Strukturotworczy charakter miaty nato-
miast inwestycje przy Obwodnicy Tréjmiasta.

Handel

Na przetomie 2000/2001 r. funkcjonowato w Gdansku
okoto 54 tys. sklepéw handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazowej ogdtem 383,2 tys. m? W ostat-
nich latach przy niewielkim spadku liczby sklepw
w Gdansku nastepuje wzrost powierzchni sprzedazo-
wej, co skutkuje poprawg $redniej wielkosci sklepu; na-
dal jednak liczebnie dominujg sklepy do 50 m* Prze-
cietna powierzchnia sklepu w Gdansku wynosi obecnie
72 m? i jest to warto$¢ zblizona do $redniej dla Warsza-
wy (74 m?) i Poznania (70 m?). Na jeden sklep w Gdan-
sku przypada 85 os6b, podobnie jak we Wroctawiu,
a wiecej niz w Poznaniu i Warszawie — ok. 72 osoby.
Na 1000 mieszkancéw Gdanska przypada 840 m?, gdy
w Warszawie 1038 m?, Poznaniu 984 m?. Sg to warto$-
ci znacznie nizsze od miast Unii Europejskiej.

Wspétczesny rozwéj handlu i ustug wymaga wprowa-
dzenia nowych poje¢, poza pojeciem osrodka ustugo-
wego funkcjonujgcego tradycyjnie w urbanistyce. Osro-
dek usfugowy to koncentracja obiektdw ustugowych,
osrodkotworczych o podobnej czestotliwosci korzysta-
nia, ktéra decyduje o poziomie hierarchicznym osrodka,
natomiast wspofczesne wielkoprzestrzenne obiekty
handlowo-ustugowe (WOH) koncentrujg r6znorodne
funkcje ustugowe pod wspéinym dachem. Hipermarket
to jednokondygnacyijny, wielkoprzestrzenny obiekt han-
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dlowo-ustugowy (tzw. ptaskie centrum) o wyraznej
dominacji handlu, zlokalizowany na dziafce powyzej
3,0 ha. Zdecydowanie odréznia sig on od centrum han-
dlowo-ustugowego — obiekiu wielokondygnacyjnego
i wielofunkcyjnego, z duzym udziatem funkcji niehan-
dlowych.

W ostatnich latach obserwuije sie rozwdj sieci wielkopo-
wierzchniowych obiektdw handlowych z artykutami co-
dziennego zakupu oraz rozwdj wielofunkcyjnych cen-
trow handlowo-ustugowych. Sprzyja mu zwigkszenie
zagranicznych inwestycji w sektorze handlu. Asorty-
ment i forma obstugi tych obiektdw dostosowane sg do
potrzeb klienta zmotoryzowanego. Developerzy cen-
trow handlowo-ustugowych szacujg 75% udziat klienta
zmotoryzowanego w centrach zlokalizowanych we-
wnatrz struktury miejskiej i 90% udziat w centrach pery-
feryjnych. W galeriach centréw handlowych powstajg
sieci wyspecjalizowanych sklepow, oferujgcych marko-
we towary i wysoki poziom obstugi, nastawione na
klienta zamoznego.

Centra handlowo-ustugowe powodujg zmiany w zago-
spodarowaniu przestrzeni, w tym takze w przeksztafce-
niach terenéw zdegradowanych. Powstawanie wielko-
przestrzennych obiektéw handlowych na peryferiach
miast stanowi zagrozenie dla $rodmiesé.

Os$wiata

Wyksztatcenie tradycyjnie zajmuje wysoka pozycje
wsréd warto$ci najwyzej cenionych w spoteczenstwie
polskim. Era globalizacji, informatyzacji i szybkich
zmian dokonujgcych sie w rdznych aspektach zycia wy-
musza dostosowanie systemu edukacji do najlepszych
systeméw $wiatowych. Podnoszenie poziomu wy-
ksztafcenia spoteczenstwa jest nieodzownym warun-
kiem ekspansji gospodarczej.

Wdrazanie reformy polskiego systemu edukacji rozpo-
czeto sie w roku szkolnym 1999/2000. Od wrze$nia
1999 r. zaczeta funkcjonowac szescioletnia szkota pod-
stawowa i trzyletnie gimnazjum. Poczatek dziatania
przeksztatconych szkét ponadgimnazjalnych (trzylet-
nich liceéw profilowanych, dwuletnich szkét zawodo-
wych i licedw uzupetniajgcych) przypadnie na 1 wrzes-
nia 2002 r.

Gtéwne wskazniki charakteryzujace poszczegdine ele-
menty systemu edukacji w Gdansku prezentuje tab. 5.
W Gdansku funkcjonuja, oprécz wymienionych, szkoty
przyszpitalne (4 podstawowe). Liczba dzieci uczacych
sie w szkoftach podstawowych niepublicznych wynosi
1,2 tys. (4,6% grupy wiekowej), natomiast w gimna-
zjach niepublicznych — 0,6 tys. (ok.10% grupy wiekowej).
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Tab. 9 Charakterystyka systemu o$wiaty publicznej w Gdafnsku w roku szkolnym 2000/2001

Wyszczegdlnienie | Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Wskaznik
obiektdw | korzystajgcych| oddziatéw dzieci pomieszczen | zmianowosci
w tys. na do nauki
oddziat
1. Przedszkola 85 6,8 22
2. Szkoty
podstawowe
- dla dzieci
ogbtem 77 31,3 22,6 1144 1,2
—w tym:klasy 0, - 3,0 21,7 - -
klasy I-VI - 28,3 22,7
- specjalne 5 0,8 -
— dla dorostych 1 0,08
3. Gimnazja
— dla mtodziezy 36 10,7 24,5 568 0,8
- specjalne 6 0,17 - - -
— dla dorostych 1 0,10
4. Licea (LO)
— dla mtodziezy 20 13,0 31,4 440 0,9
— dla dorostych 3 2,2 - - -
5. Szkoty
zawodowe
i technika - 17,8 27 1100
- specjalne 4 0,3 - -
— dla dorostych - 1,2
Warunki nauki w szkotach w Gdarisku — poza nieliczny- Ochrona zdrowia

mi wyjatkami — sg dobre. Najlepsza sytuacja jest w dziel-
nicach Oliwa, Wrzeszcz, Srédmiescie, ktére sg dobrze
wyposazone w obiekty dydaktyczne. W dzielnicach
Port, Potudnie i Zachdd wystepuja rejony gorszej do-
stepnosci do szkdt. Ponadto w rejonie Kokoszek funk-
cjonujg mate szkoty w budynkach niedostosowanych
do potrzeb edukacji. Nieliczne obiekty w miescie wypo-
sazone sg w baseny.

W Gdansku, obok szkét komunalnych i prywatnych,
dziatajg szkoty podlegte MON (Wojskowe Liceum Mu-
zyczne przy ul. kakowej), a takze ministrom spraw we-
wnetrznych i sprawiedliwosci (zespét szkét przy ul. Po-
lanki). Ponadto w Gdansku funkcjonujg szkoty artys-
tyczne — muzyczne i baletowa. Szkoty o znaczeniu re-
gionalnym, ktérych prowadzenie nalezy do samorzadu
wojewodztwa, to 4 placowki policealne o profilu me-
dycznym.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej w Gdarsku
dziataty (stan na rok 2000) 123 przychodnie, w tym
33 stuzby medycyny pracy, 6 rehabilitacyjnych, 3 spot-
dzielnie lekarskie i 17 przychodni prywatnych. W zain-
westowane] czesci miasta dostepno$¢ do przychodni
jest na ogét dobra. Wyjatkiem jest Wrzeszcz Dolny, kto-
rego cze$¢ mieszkancow korzysta z obiektéw w No-
wym Porcie. Niezbedne bedzie znalezienie lokalizacii
zastepczej dla przychodni przy ul. Kilinskiego, ktdrej
budynek jest w bardzo ztym stanie technicznym. Inwe-
stycje konieczne beda takze w dzielnicach Zachdd i Po-
tudnie, gdzie brakuje przychodni.

W Gdansku jest duzo obiektdw specjalistycznych ustug
medycznych o znaczeniu ponadlokalnym. Wigkszo$¢
obiektéw Swiadczacych ustugi lecznictwa specjalistycz-
nego zlokalizowano w zainwestowanej czeéci miasta.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA



Przewiduije sie, ze w miare postepu procesu prywatyza-
cji i powstawania nowych niepublicznych zaktadéw
opieki zdrowotnej rozmieszczenie usfug lecznictwa
specjalistycznego bedzie bardziej rownomierne.

W Gdarsku jest obecnie 10 szpitali ogdinych o tacznej
liczbie 16zek 3,6 tys. Liczba tézek na 10 tys. mieszkan-
cow wynosi ok. 80. Jest to wskaznik poréwnywalny z in-
nymi miastami w Polsce. Tendencja spadku liczby
miejsc szpitalnych, typowa dla krajow wysoko rozwinie-
tych, jest konsekwencjg wprowadzenia takich metod le-
czenia, jak chirurgia jednego dnia czy leczenie na od-
dziatach dziennych. Polega to na tym, Ze chory przeby-
wa w szpitalu tylko w ciggu dnia i nie wymaga zapew-
nienia fézka szpitalnego.

W zakresie ratownictwa medycznego w Gdansku dzia-
tajg dwa elementy systemu wymagane w projekcie
Ustawy o panstwowym ratownictwie medycznym: Cen-
trum Powiadamiania Ratunkowego (w bazie Panstwo-
wej Strazy Pozarnej przy ul. Sosnowej) oraz zespoty
transportu chorych (5 karetek typu ,R" zlokalizowanych
przy ul. Beniowskiego (na terenie strazy pozarnej), przy
al. Zwycigstwa, w Ztotej Karczmie, przy Trakcie Sw.
Wojciecha i przy ul. Elblaskiej). W okresie letnim planu-
je sie ulokowanie karetki w Sobieszewie. Takie roz-
mieszczenie karetek jest optymalne i nie wymaga inwe-
stycji. Trzeci element systemu ratownictwa — szpitalne
oddziafy ratunkowe — jest w trakcie organizacji. Obec-
nie dziata taki oddziat w szpitalu na Zaspie.

W Gdansku jest 11 ztobkéw. Uczeszcza do nich ok.
570 dzieci, tj. 4,7% grupy wiekowej 0-2 lat. Ztobki dys-
ponuja 620 miejscami (w stosunku do 1990 r. spadek
liczby miejsc wynosi 50%).

Liczba aptek wynosi 134, z tego 120 to apteki prywat-
ne. Na jedng apteke przypada 3417 osdb. Jest to
wskaznik podobny do obserwowanego w innych mia-
stach polskich.

W miescie rosng potrzeby w zakresie opieki spotecznej.
Obecnie zakres dziatania Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej (MOPS) obejmuje: domy pomocy spoteczne;
— pobytowy i dzienne, noclegownie, osrodki adaptacyjne
dla mtodziezy niepefnosprawnej, Srodowiskowy dom sa-
mopomocy dla mtodziezy z zaburzeniami psychicznymi,
pogotowie opiekuricze dla dzieci, o$rodek adopcyjno-
-opiekuniczy, ogniska wychowawcze, dom dziecka, $ro-
dowiskowy dom samopomocy dla 0séb uposledzonych
umystowo. MOPS dysponuije ok. 350 migjscami statego
pobytu. Jest to zbyt mato w stosunku do potrzeb. Czesé
podopiecznych kierowana jest do doméw pomocy pro-
wadzonych przez organizacje pozarzadowe i osoby
fizyczne (Caritas przy ul Fromborskiej, Dom Seniora na
Zaspie, ,Dom za Sosnami* w Brzeznie, Dom Samopo-
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mocy dla Oséb Uposledzonych Umysfowo przy ul. Ty-
sigclecia, dom opieki przy ul. Turystycznej) oraz do
osrodkoéw powiatowych nalezacych do powiatu gdan-
skiego pofozonych w Gdansku przy ul. Starogardzkiej
i Polanki. Z powodu okresowego braku miejsc, niewielka
liczba podopiecznych kierowana jest do Pelplina, Gnie-
wu, Starogardu Gdariskiego i Wejherowa.

Szkolnictwo wyzsze

Gdansk wraz z Gdynig i Sopotem jest waznym o$rod-
kiem akademickim w Polsce — mozna tu studiowaé pra-
wie wszystkie kierunki nauczania z wyjatkiem rolni-
czych. Sam Gdarisk zajmuje siédme miejsce pod wzgle-
dem liczby studentéw. Siedzibe ma tu sze$¢ uczelni
panstwowych: Uniwersytet Gdanski, Politechnika Gdan-
ska, Akademia Medyczna w Gdansku, Akademia Wy-
chowania Fizycznego, Akademia Muzyczna, Akademia
Sztuk Pigknych oraz pie¢ uczelni niepanstwowych,
z ktdrych dwie maja uprawnienia do nadawania stopnia
magisterskiego. W Gdansku dziatajg takze 22 instytuty
naukowe i oddziaty instytutdw nie prowadzace dziafal-
nosci dydaktycznej.

W miedcie studiuje 26 tys. studentdw na studiach
dziennych (nie liczac oddziatow zlokalizowanych w So-
pocie i Gdyni) i 1,2 tys. na wieczorowych. kgcznie z wy-
dziatami uniwersyteckimi zlokalizowanymi w Sopocie
i Gdyni — 32 tys. na studiach dziennych i 21 tys. na wie-
czorowych, zaocznych i eksternistycznych. Na uczel-
niach i w instytutach pracuje ok. 2 tys. samodzielnych
pracownikow naukowych.

Placéwki uczelniane i instytuty zlokalizowane sg gtéw-
nie we Wrzeszczu Gormym i Oliwie Gornej, gdzie
mieszczg sie UG, PG, AMG i AWF. Uczelnie majg
w tych koncentracjach ogromne rezerwy terenéw roz-
wojowych, ktdre czeSciowo wydzierzawiajg pod dziatal-
no$¢ komercyjna. Uczelnie artystyczne znajdujg sie
w Srédmiesciu. Uczelnie prywatne majg swoje siedziby
takze w innych rejonach miasta. Ich rozproszenie nie
ma uzasadnienia funkcjonalnego, lecz wynika z roz-
mieszczenia obiektdw adaptowanych na ich siedziby.

8. Gospodarka morska, przemyst,
skiady, bazy

Gospodarka morska i funkcja przemystowo-sktadowa
sg tradycyjnymi podstawami rozwoju gospodarczego
Gdariska. W ostatnich latach przechodzg one powazny
kryzys, kiory praktycznie zlikwidowat rybotéwstwo dale-
komorskie i dziatalno$¢ armatorska. Produkcja i remon-
ty statkéw przetrwaty najgorszy okres, ale sg to dziedzi-
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ny zawsze bardzo narazone na zmienng koniunkture
$wiatowa. Natomiast wzrastajgce przetadunki portowe,
szczeg6lnie po uruchomieniu Portu Pétnocnego — jedy-
nego, gtebokowodnego portu polskiego — zapewnity
Gdanskowi przodujace miejsce wéréd portéw battyc-
kich. Przedsiebiorstwa dziatajace na obszarze admini-
strowanym przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk
S. A. prowadzg dziatalno$¢ przetadunkowa:

« drobnicy konwencjonalnej, nawozdw sztucznych, tar-
cicy, wyrobdw stalowych,

o siarki ptynnej i granulowanej, fosforytéw, soli i sody,
o owocdw potudniowych, w tym banandw,

o paliw ptynnych, gazu ciektego LPG,

o tadunkdw masowych — suchych: zboza, rudy, wegla,
o tadunkéw kontenerowych i ro-ro (linii dowozowych)
oraz ruchu promowego.

Zasadnicza cze$¢ przefadunkdw portéw Gdanska sta-
nowig towary masowe, w tym paliwa ptynne obstugiwa-
ne przez Port Pétnocny. Zmalata wielko$¢ przefadun-
kéw towaréw masowych suchych, a przede wszystkim
wegla, rudy i siarki, ktére dawniej byty specjalnoscig
portu gdanskiego. Szacunkowe zdolno$ci przefadunko-
we portu gdanskiego przedstawia tab. 6.

Najwigksze rezerwy zdolnoSci przefadunkowej wyste-
pujg w potencjale paliw ptynnych (okoto 80%), drobnicy
konwencjonalnej oraz suchych fadunkéw chemicznych
i drewna.

Trwa ciggta rozbudowa — szczegdlnie w rejonie Portu
Pétnocnego — nowoczesnych, wyspecjalizowanych baz
przetadunkowych. Stary port wewnetrzny w Nowym Por-
cie pefni teraz funkcje wolnego obszaru celnego, ktory
rozrasta si¢ w kierunku pofudniowym w jednostce urbani-
stycznej Letnica-Mtyniska. Strefa wolnocfowa jest przejs-
ciowg formg dziatalnosci portu, gdyz zostanie zlikwidowa-
na z chwilg integracji Polski z Unig Europejska. Na sektor
przemystu portowego sktadajg sie przedsiebiorstwa bran-
zy stoczniowej, naftowo-gazowej i chemicznej.

Po bankructwie Stoczni Gdanskiej i zakupie jej przez
Stocznie Gdynska na gdariskim rynku przemystu okre-
towego pierwszoplanowg pozycje zajmuje Gdanska
Stocznia Remontowa, zatrudniajgca okofo 3 tys. pra-
cownikéw. Sporg aktywno$¢ wykazuje takze Stocznia
Pétnocna. Odradza sie réwniez dziatalno$¢ produkcyj-
na Stoczni Gdanskiej. Ponadto w latach dziewigédzie-
sigtych powstafo kilka mniejszych stoczni.

Rafineria Gdanska — lezaca poza granicami portu, ale
wchodzgca w sktad gdanskiego kompleksu portowo-
-przemystowego — nalezy do najnowocze$niejszych za-
ktadéw petrochemicznych w Europie Srodkowej. Prze-
twarza okoto 3,5 min ton ropy naftowej. Zaopatruje pol-
ski rynek w 20% paliw ptynnych oraz 40% surowcow

i olejow. Do Europy Zachodniej eksportuje 15% swoich
wyrobow. Zaréwno w zakresie dostaw ropy naftowej, jak
i eksportu produktéw, obstugiwana jest przez terminale
przetadunkowe paliw ptynnych w Porcie Pétnocnym. Ra-
fineria Gdanska zatrudnia okofo 1,7 tys. pracownikéw.
Przemyst chemiczny reprezentowany jest w porcie
gdanskim przez zaktady eksportowe siarki i innych fa-
dunkdéw chemicznych ,Siarkopol“, ktdre rocznie wytwa-
rzajg okoto 1,4 min ton produktéw, w tym 0,6 min ton
siarki oraz zaktady nawozéw fosforowych, ktére wytwa-
rzajg przetadunki okoto 1,0 min ton produktéw.
Przyszto$¢ transportu morskiego w Gdarisku jest uwarun-
kowana nie tylko koniunkturg, ale tez potozeniem
w Europie, geografig handlu migdzynarodowego oraz
rozwojem technologii transportowych. Sytuacja Gdariska
(i innych portéw polskich) nie jest pod tym wzgledem ko-
rzystna. Port potozony jest na uboczu w stosunku do
otwartych akwendw oceanicznych i gtéwnych europej-
skich centréw gospodarczych. W wyniku rozwoju konte-
neryzacji i wzrostu wielkosci jednostek ptywajgcych
znaczng czes$¢é fadunkow drobnicowych przejely termina-
le zachodnioeuropejskie (Hamburg, Rotterdam), posiada-
jace gfebsze akweny i lepsze potgczenia drogowe z za-
pleczem europejskim. Nie bez znaczenia jest tez opdr
spoteczny, szczegdlnie mieszkancodw Stogow, jaki wywo-
tuje inwestowanie w nowe bazy przetadunkowe w rejonie
Portu Pétnocnego. Moze on zniecheci¢ inwestorow, ktd-
rzy wybiorg inne lokalizacje dla swoich inwestycji. Bytoby
to zaprzepaszczenie najlepszej w kraju lokalizacji.
Struktury portowo-przemysfowe majg w Gdarsku bar-
dzo wyraziste rozmieszczenie przesirzenne. Gtéwna
i najwieksza koncentracje tej dziatalnosci stanowi za-

Tah. 6 Zdolno$ci przetadunkowe
portu gdanskiego

kadunek Jednostka llos¢
paliwa ptynne min ton 32,0
gaz ptynny min ton 0,6
ptynne tadunki inne min ton 1,0
produkty chemiczne min ton 5,0
wegiel min ton 12,0
ruda min ton 1,0
zboza min ton 0,6
drewno min ton 0,3
drobnica konwencjonalna | min ton 4,0
drobnica ro-ro, promowa

i kontenerowa min ton 0,5
samochody tys. sztuk 16
pasazerowie tys. oséb 130
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chodnia czgé¢ dzielnicy Port, po obu stronach Mariwej
Wisly. Zdecydowanie mniejsze zgrupowania funkcii
przemystowej wystepujg w innych jednostkach urbani-
stycznych miasta: w Kokoszkach Przemystowych, Oli-
wie (wzdfuz linii kolejowej) oraz Oruni. Pojedyncze za-
kfady zlokalizowane sag takze w innych jednostkach.
Wspdtczesnie wszystkie te mniejsze lokalizacje, oprécz
Kokoszek Przemysfowych, znajdujg sie w fazie restruk-
turyzacji w kierunku zagospodarowania mieszkaniowo-
-ustugowego. Takze pofudniowa cze$¢ dzielnicy Port,
obszar Nowego Miasta, dotad gtéwna koncentracja pro-
dukcji stoczniowej — zmienita swojg funkcje. Produkcja
stoczniowa stopniowo wycofuje sie na Wyspe Ostréw,
a Nowe Miasto w strukturalizacji urbanistycznej dota-
czone zostato do Srédmiescia jako przyszty obszar roz-
wojowy funkcji ustugowych i mieszkaniowych.

9. Gospodarka turystyczna

Gdansk jest najwazniejszym osrodkiem turystycznym
w Polsce pétnocnej i w basenie potudniowego Battyku.
O atrakeyjnosci tego osrodka decyduje koncentracja wy-
bitnych waloréw historycznych, przyrodniczych, krajobra-
zowych oraz wspéfczesna aktywno$¢ kulturalno-nauko-
wa i ustugowa. Najwazniejsze sg niewatpliwie walory hi-
storyczne w postaci zgrupowania zabytkéw o randze mie-
dzynarodowej oraz miejsc historycznych zwigzanych z I
wojng $wiatowg i powstaniem ,Solidarnosci“. Specyfika
Gdanska sg jego walory wypoczynkowe, rzadko spotyka-
ne w tak duzych miastach, a takze sgsiedztwo Sopotu
i Gdyni, pozostatych miast aglomeracji gdanskiej i regio-
nu, zwtaszcza Malborka oraz atrakcyjnych rejonéw pasa
nadmorskiego z Mierzejami Helska i Wislang, Pojezierza
Kaszubskiego, Kociewia, Wzniesienia Elblgskiego.
Gdansk posiada korzystne potgczenia transportowe:
morskie, lotnicze i ladowe, ktére utatwiajg ruch tury-
styczny. Miasto ma obecnie okoto 2500 miejsc nocle-
gowych caforocznych, co w przeliczeniu daje 5 miejsc
noclegowych na 1000 mieszkancéw i sytuuje Gdansk
na 6. miejscu, za Warszawg, Krakowem, Poznaniem,
Wroctawiem i Szczecinem.

Wedtug danych Strazy Granicznej w porcie morskim
i na lotnisku w Rebiechowie, w roku 2000, odprawiono
125,5 tys. 0sdb, w tym 61,5 tys. z zagranicy.

Wsrdd réznych rodzajow turystyki zdecydowanie domi-
nuje krétkopobytowa turystyka krajoznawcza, ktdra wy-
nika ze specyfiki lokalnych waloréw turystycznych.
Wazna role odgrywaja wczasy pobytowe oraz turystyka
morska. Ten ostatni rodzaj nie tyle ze wzgledu na licz-
be turystow, co na jakos¢ i prestiz. Turystyka bizneso-
wa i kongresowa odgrywa mniejszg role (cho¢ z roku
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na rok wzrastajgcg), co wynika ze szczupfosci specjali-
stycznej bazy.

Atrakcje turystyczne Gdariska uktadajg sie w 4 kom-
pleksy przestrzenne:

« kompleks zabytkowy Srédmieécia Historycznego,

o kompleks zabytkowy Oliwy,

o kompleks nadmorski (pas nadmorski zachodni, wy-
spa Stogi, Wyspa Sobieszewska),

o kompleks parkowo-lesny laséw oliwskich z ogrodem
zoologicznym.

Zagospodarowanie turystyczne koncentruje sig w trzech
rejonach miasta: Srédmiesciu Historycznym, gdzie znaj-
duje sie gtéwna baza hotelowo-gastronomiczna i wigk-
2086 obiektéw kultury oraz w pasie nadmorskim zachod-
nim i na Wyspie Sobieszewskiej, w kiérych dominuje ba-
za wczasowa. Pojedyncze obiekty infrastruktury tury-
stycznej rozproszone sg we wszystkich dzielnicach dol-
nego tarasu miasta. Kompleks parkowo-le$ny praktycz-
nie pozbawiony jest obiektow obstugi ruchu turystyczne-
go, a przedwojenne zagospodarowanie tych terendéw ule-
gto catkowitej degradacii.

W Gdansku wiele czynnikéw ogranicza rozwoj funkgii
turystycznej oraz ruch turystyczny:

o niedostateczna liczba obiektéw noclegowych $red-
niego standardu,

o stabo rozwinigte zaplecze dla sportéw wodnych i in-
nych form aktywnego spedzania czasu,

o brak zaplecza dla tzw. turystyki kongresowej,

o mata liczba i niedostateczny poziom imprez kultural-
nych, sportowych, gospodarczych, co wynika czgscio-
wo z niedoskonatosci bazy dla takich przedsiewzigé,

o stabo zagospodarowane tereny zielone i plazowe,

o niedostateczna baza w porcie dla obstugi podrézy tu-
rystycznych,

» mafo sprawne rozwigzania komunikacyjne wewnatrz
miasta i aglomeracii,

o brak instytucji koordynujacej rézne krajowe i miedzy-
narodowe projekty turystyczne.

Czynnikiem obiektywnym ograniczajacym rozwoj funkji
turystycznej jest krotki sezon letni. Istotnym elementem
wptywajgcym na rozwoj turystyki i zapotrzebowania
spotecznego na te forme wypoczynku jest wydtuzanie
sie czasu wolnego od pracy, wzrost ruchliwo$ci spote-
czenstwa i fakt, ze turystyka przestaje by¢ elitarng formg
spedzania wolnego czasu, a staje sie wazng i dochodo-
wa gafezig gospodarki. Gdansk ma jeszcze wielkie
mozliwosci rozwoju tej gafezi: atrakcje turystyczne — nie-
zbyt dotad eksponowane i eksploatowane, wolne tereny
dla lokalizacji bazy turystycznej, realizowane i planowa-
ne obiekty oraz urzadzenia ogdélinomiejskie stuzace pod-
niesieniu atrakcyjnosci pobytu turysty.
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10. System transportowy

W skfad systemu transportowego Gdanska wchodzg
podsystemy: drogowy, kolejowy z wydzielong szybka
koleja miejska, morski, lotniczy, tramwajowy oraz auto-
busowy, rowerowy i pieszy. Poszczegdlne podsystemy
zintegrowane sg w weztach przesiadkowych opartych
na stacjach kolejowych, przystankach szybkiej kolei
miejskiej, portach lotniczym i morskim oraz kolejowych
stacjach przetadunkowych.

Podsystem drogowy

Gdansk jest weztem nastepujacych drog krajowych
i wojewodzkich:

o drogi krajowej nr 1, relacji Gdansk-Swiecie-Torun-
-granica panstwa w Cieszynie (w granicach Gdanska:
ul. Oliwska od bazy promowej, Rybotowcéw, Wolnoci,
Marynarki Polskiej, Jana z Kolna, Waty Piastowskie,
Waly Jagiellonskie, Trakt Sw. Wojciecha),

o drogi krajowej nr 7, Gdansk-Elblag-Warszawa-grani-
ca panstwa w Chyznem (w granicach Gdanska: ul. Sto-
wackiego, Grunwaldzka, Aleja Zwyciestwa, Btednik,
Podwale Grodzkie, Waty Jagiellonskie, Okopowa, Pod-
wale Przedmiejskie, Elblgska),

o drogi krajowej nr 6, relacji granica panstwa w Kotba-
skowie-Szczecin-Stupsk-Gdynia-Gdansk (w granicach
Gdanska: Obwodnica Tréjmiasta),

o drogi wojewddzkiej nr 221, relacji Gdansk-Przywidz-
-Ko$cierzyna (w granicach Gdanska: ul. Swigtokrzyska,
Matomiejska, Podmiejska),

o drogi wojewodzkiej nr 222, relacji Gdansk-Godzisze-
wo-Starogard Gdanski-Skdrcz (w granicach Gdanska:
ul. Starogardzka),

o drogi wojewddzkiej nr 218, relacji Gdansk-Chwasz-
czyno-Wejherowo (w granicach Gdanska: ul. Opata
Rybinskiego, Stary Rynek Oliwski, Spacerowa, Kiel-
niefska),

o drogi wojewodzkiej nr 501, relacji Przejazdowo-So-
bieszewo-Swibno-Krynica Morska (w granicach Gdan-
ska: ul.Turystyczna, Boguckiego).

Rozwdj przestrzenny miasta spowodowat, ze historycz-
ny pasmowy ukfad uliczny oparty na centralnym pas-
mie komunikacyjnym rozwinat si¢ w kierunkach nowych
dzielnic w pasmie przymorskim na wschodzie oraz na
wysoczyznie — w kierunkach zachodnim i potudniowym.
Rozwdj dzielnic zachodnich i potudniowych ufatwita
zbudowana w latach siedemdziesigtych zachodnia Ob-
wodnica Tréjmiasta oraz 0$ gérnego tarasu, w sktad
ktorej wehodza ulice Potokowa, Rakoczego i Nowolipie.
Rozwdj terendw zurbanizowanych na dolnym tarasie

w cze$ci zachodniej, ufatwita powstata w latach sie-
demdziesigtych i osiemdziesigtych uliczna 0$ dolnego
tarasu sktadajgca si¢ z ulic: Chtopskiej, al. Rzeczypo-
spolitej, al. Legionéw, Wyspianskiego.

Centralne pasmo komunikacyjne stanowi gféwny kory-
tarz komunikacyjny aglomeracji gdanskiej. W skfad pa-
sma wchodzg:

o uliczna trasa Srednicowa, biegnaca ulicami: al. Grun-
waldzka, al. Zwyciestwa, Podwale Grodzkie, Waty Ja-
giellorskie, Okopowa, Trakt Sw. Wojciecha,

o linia kolejowa E 65 relacji Gdynia-Gdansk-Tczew,

o Wwydzielona szybka kolej miejska relacji Wejherowo-
-Gdynia-Sopot-Gdansk.

Poprzeczne powigzania zachodniej Obwodnicy Tréj-
miasta, trasy $rednicowej i osi dolnego tarasu zapew-
niajg nastepujace ciggi uliczne:

o ul. Spacerowa-Opata Rybinskiego-Pomorska lub Pia-
stowska,

o ul. Stowackiego-Kosciuszki,

o ul. Kartuska-Armii Krajowej-Podwale Przedmiejskie,
o ul. Swigtokrzyska-Matomiejska,

o ul. Starogardzka.

Istniejacy uktad uliczny Gdariska charakteryzuje sig:

o brakiem uktadéw obwodowych na kierunkach drég
nr1inr7, co powoduje obcigzenie uktadu ulicznego
dodatkowo ruchem tranzytowym z duzym udziatem ru-
chu towarowego,

o przecigzeniem trasy $rednicowej, na ktdrej rejestro-
wano w Srédmiesciu ruch kotowy na poziomie 74 500
pojazdéw umownych na dobg,

« brakiem ciggu ulicznego odcigzajacego trase $redni-
cowg w obrebie centralnego pasma komunikacyjnego
i umozliwiajgcego ominiecie Srédmieécia nowym pota-
czeniem nazwanym Nowa Watowa,

« brakiem sprawnego potaczenia osi dolnego tarasu ze
Srédmiesciem,

o przecigzeniem skrzyzowan trasy $rednicowej z ciaga-
mi uktadu poprzecznego: ul. Opata Rybiriskiego-Piastow-
ska, ul. Kotobrzeska-Bazynskiego, ul. Stowackiego-Kos-
ciuszki, ul. Partyzantéw, ul. Jaskowa Dolina-Dmowskie-
go, ul. Hucisko-Targ Drzewny, ul. Podwale Przedmiej-
skie-al. Armii Krajowej, ul. Torufiska,

o zanizonymi parametrami technicznymi ciagéw ulicz-
nych poprzecznych do trasy $rednicowej, takich jak:
ul. Spacerowa w Oliwie, ul. Stowackiego (odcinek $réd-
miejski we Wrzeszczu), ul. Kosciuszki, ul. Wyspiariskie-
go-Do Studzienki, ul. Hallera (odcinek po zachodniej
stronie terenéw PKP) we Wrzeszczu, ul. Podmiejska-
-Swigtokrzyska w Gdarsku Potudnie.

Przy wysokim poziomie motoryzacji indywidualnej,
ksztattujgcym sie obecnie na poziomie 280-300 samo-
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choddéw osobowych na 1000 mieszkancdw Gdarnska
oraz przewidywanym w okresie petnego nasycenia mo-
toryzacjg indywidualng na poziomie 460 samochodow
osobowych na 1000 mieszkancow problem parkowania
staje sie waznym czynnikiem wptywajgcym na funkcjo-
nowanie systemu transportowego miasta. Problem ten
dotyczy szczegdlnie obszaréw centralnych Srodmiescia
i Wrzeszcza. W tej sytuaciji niezbedne staje sie wprowa-
dzenie odpowiedniej polityki parkingowej w miescie, po-
zwalajgcej na pozadane sterowanie i kontrole parkowa-
nia w rejonach nadmiernie przecigzonego ruchem koto-
wym ukfadu ulicznego. Dotychczas polityka ta, realizo-
wana w ustaleniach planéw zagospodarowania prze-
strzennego, okreslata minimalny program parkingowy
do zrealizowania — jako towarzyszgcy kazdej nowej in-
westycji, ktdra generowata potrzeby parkingowe.

Podsystemy transportu zbiorowego miejskiego

W skfad podsystemdw zbiorowego transportu pasazer-
skiego Gdanska wchodza:

o wydzielona szybka kolej miejska relacji Wejherowo-
-Gdansk z o$mioma przystankami pasazerskimi w ob-
szarze Gdanska,

o podsystem komunikacji tramwajowej rozbudowanej
dotychczas tylko na dolnym tarasie Gdanska,

o podsystem miejskiej komunikacji autobusowej obstu-
gujgcej tereny zurbanizowane pozostajgce poza zasie-
giem obstugi tramwaju i szybkiej kolei miejskiej.

Role gtéwnego przewoZnika w obszarze aglomeracii pefni
szybka kolej miejska, taczaca wszystkie miasta i dzielnice
znajdujgce sie na jej trasie od Wejherowa do Gdarska. Dy-
namiczny rozwéj motoryzacii indywidualne;j sprawif, ze sys-
tematycznie spada wielko$¢ przewozéw pasazerskich
SKM. W latach 1994-1998 wielko$¢ przewozéw spadta
2 56 min pasazeréw rocznie do 42,5 min, czyli 0 24%. Mi-
mo to jest to Srodek transportu, kidrego czestotliwosé kur-
sowania, predko$¢ komunikacyjna, dostateczny komfort
podrézowania i niezalezno$é od warunkéw atmosferycz-
nych sprawiajg, ze jest najkorzystniejszym elementem
w systemie komunikacji pasazerskiej aglomeraciji gdarskiej.
W latach dziewigédziesigtych nastgpit ogdiny spadek
2 60% do 40% udziatu transportu zbiorowego w podzia-
le zadan przewozowych, co trzeba oceni¢ zdecydowa-
nie negatywnie.

Wezly przesiadkowe
Wezly przesiadkowe integrujg podsystemy transportu

pasazerskiego kolejowego, tramwajowego, autobuso-
wo-miejskiego, regionalnego, krajowego i miedzynaro-
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dowego transportu samochodowego indywidualnego,
rowerowego oraz morskiego i lotniczego. Wezty prze-
siadkowe powstaty przy stacjach kolejowych i przystan-
kach SKM w Srédmiesciu (wezet Gdansk Gtowny), we
Wrzeszczu i w Oliwie.

Wezet przesiadkowy Gdansk Gtowny jest najwazniej-
szym, najwigkszym i najbardziej obcigzonym weztem
w skali miasta i metropolii. Tu nastepuje przeptyw pasaze-
row pomiedzy transportem kolejowym, tramwajowym, au-
tobusowym miejskim, regionalnym, krajowym i miedzyna-
rodowym, indywidualnym zmotoryzowanym i pieszym.
W zasiegu obstugi zintegrowanych w nim podsysteméw
pozostajg tereny dzielnic: Srodmiescie, Port, Potudnie, po-
tudniowe rejony Wrzeszcza i Zachodu.

Wezet przesiadkowy Wrzeszcz powstat po zachodnie
stronie terendw kolejowych, integrujgc komunikacije ko-
lejowa, SKM, miejska komunikacje autobusowg i tram-
wajowa oraz indywidualng zmotoryzowang i piesza.
W zasiegu obstugi podsysteméw zintegrowanych
w tym wezle znajdujg sie tereny Wrzeszcza Dolnego
i GArnego, czesci centralnej dzielnicy Zachod oraz pét-
nocnych rejonéw dzielnicy Port.

Wezet przesiadkowy Oliwa powstat po obu stronach sta-
cji kolejowej, integrujac komunikacje kolejowa, szybka
kolej miejska, miejskg komunikacje autobusowa, komu-
nikacje tramwajowg oraz indywidualng zmotoryzowang
i piesza. W zasiegu obsfugi podsystemoéw zintegrowa-
nych w tym wezle znajdujg sie Oliwa Dolna i Gérna oraz
pétnocna czes¢ dzielnicy Zachdd.

Podsystemy transportu kolejowego

Komunikacja kolejowa obstuguje potaczenia pasazer-
skie regionalne, krajowe i w ograniczonym zakresie
migdzynarodowe. Gtéwng osig kolejowa jest linia magi-
stralna E 65, relacji Gdynia-Gdansk-Warszawa-Katowi-
ce-Wieden-Rijeka ze stacjami Gdansk Gtéwny, Gdansk
Wrzeszcz, Gdansk Oliwa. W Gdansku taczg sie naste-
pujace linie kolejowe 0 znaczeniu pafnstwowym:

o Gdansk Gféwny-Malbork-Dziatdowo-Warszawa
Wsch.-Lublin-Dorohusk-granica panstwa,

o Gdansk Gtéwny-Reda-Wejherowo-Stupsk-Koszalin-
-Biafogard-Stargard Szczecinski,

e Pruszcz Gdanski-Gdansk Olszynka-Wista Most,

e Pruszcz Gdansk-Stara Pita-Kokoszki.

Linia kolejowa lokalna Gdynia-Ko$cierzyna-Maksymi-
lianowo, ktdra na terenie Gdanska ma przystanek Oso-
wa ma pewne znaczenie dla dojazdéw do pracy i wy-
jazdéw weekendowych.

Do obstugi przewozéw towarowych w szczegdlnosci
Portu Pétnocnego stuzy wydzielona dwutorowa linia ko-
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lejowa na wyspe Stogi z jednotorowym mostem nad
Martwg Wista, z rozbudowanym systemem grup toro-
wych na Olszynce i Przerébce. Obstuga towarowa por-
tu wewnetrznego w Gdansku jest prowadzona z jedno-
torowej linii lokalnej Gdansk Gtéwny-Nowy Port z sys-
temem grup torowych ,Gdansk Zaspa“ w Letnicy. Na
stacjach kolejowych Gdansk Gtéwny, Wrzeszcz, Oliwa
i Ktodno znajduija sie tadownie publiczne, ktérych obec-
ne wykorzystanie jest na niskim poziomie kilkudziesie-
ciu wagonéw na miesigc.

Podsystem pasazerskiego transportu morskiego

Podsystem komunikacji morskiej obstuguje powigzania
w obszarze Morza Battyckiego i oceanu $wiatowego
Oraz Sezonowo powigzania w rejonie Zatoki Gdanskiej
i wybrzeza $rodkowego. Podsystem ten obejmuije:

o baze promowg w Nowym Porcie z nabrzezem przy-
stosowanym do obstugi proméw o maksymalnej dtu-
gosci 140 m z zapleczem: obstugi pasazeréw, celnym,
administracyjnym i parkingowym,

o przystan przy towarowym Nabrzezu Oliwskim, oka-
zjonalnie wykorzystywanym przez $redniej wielkosci
statki wycieczkowe,

o przystanie dla statkéw biatej floty usytuowane przy
nabrzezu Westerplatte i przy Dtugim Pobrzezu na
Gtéwnym Miescie, obsfugujgce w sezonie turystycz-
nym potgczenia w obrebie Zatoki Gdanskiej, Srodkowe-
go wybrzeza Polski i potgczenia do Kaliningradu.

Baza promowa przez caty rok obstuguje promy kursu-
jace regularnie do Nynashamn koto Sztokholmu. W se-
zonie letnim promy kursuja codziennie. Obstugujg ruch
pasazerski indywidualny i zmotoryzowany oraz samo-
chodowy transport towarowy. Ruch statkéw wycieczko-
wych, podobnie jak biafej floty, odbywa sie w okresie
sezonu turystycznego.

Podsystem transportu lotniczego

Podsystem komunikacji lotniczej obstuguje potaczenia
krajowe oraz w ograniczonym zakresie migdzynarodo-
we.

W obszarze aglomeracji gdanskiej znajdujg sie dwa lot-
niska: w Rebiechowie i Pruszczu Gdanskim obstugujgce
ruch cywilny. Jest to bardzo atrakcyjny kapitaf wyjsciowy
do dynamicznego rozwoju transportu lotniczego. Lotni-
sko w Rebiechowie, znajdujace sie w granicach admini-
stracyjnych Gdanska, jest portem lotniczym o duzym
znaczeniu, zardwno w skali krajowej, jak i miedzynarodo-
wej. Pod wzgledem wielkosci ruchu pasazerskiego i to-
warowego jest drugie w Polsce po warszawskim Okeciu.

Utrzymuje regulame potaczenia lotnicze z Warszawg
i niektorymi waznymi o$rodkami europejskimi. Droga
startowa ma dfugo$é 2800 m i szeroko$¢ 45 m. Lotnisko
po rozbudowie moze obsfuzyé 40-50 tys. samolotéw
rocznie (w ciggu godziny 8-12 operacji start-ladowanie).
W przeliczeniu na liczbg pasazeréw oznacza to 3-4 min
pasazeréw rocznie. Znacznie mniejsza jest natomiast
przepustowosé terminalu pasazerskiego tego lotniska.
Liczba pasazeréw korzystajacych z transportu lotni-
czego systematycznie wzrasta. W 1999 roku byto ich
350 tysiecy.

11. Gospodarka komunalna
Zaopatrzenie w wodg

Gdansk potozony jest nad czescig gtéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 111 — Subniecka Gdan-
ska. Zbiornik wdd pietra kredowego zalega na $rednie;
gtebokosci okoto 150 m i na powierzchni okofo 1800 km?.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 110 tys. m?
na dobe. W pétnocno-wschodnim rejonie Gdarska znaj-
duje sig GZWP nr 112 - Zutawy Gdanskie. Zbiornik wod
pietra czwartorzedowego zalega na gtebokosci okoto 5-
40 m i na powierzchni okofo 150 km?*. Szacunkowe za-
soby dyspozycyjne wynoszg 116 tys. m* na dobe. Ja-
ko$¢ wod drugiego zbiornika wymaga uzdatniania ze
wzgledu na ponadnormatywng ilos¢ zwigzkéw zelaza
i manganu.

Zrédtem wody dla Gdanska sg gtéwnie ujecia eksplo-
atowane przez Spdtke SAUR-Neptun-Gdarnsk (SNG):
8 uje¢ wdd podziemnych, 1 ujecie powierzchniowe, 1 uje-
cie drenazowe, 15 uje¢ lokalnych. Istnieje okofo 120 uje¢
zaktadowych. 99% mieszkancéw miasta zaopatrywa-
nych jest w wode z wyzej wymienionych uje¢, reszta —
z indywidualnych Zrddet. Wykaz stref ochronnych uje¢
wody zawiera aneks nr 3.

Uktad wodociggowy podzielono na 3 strefy i 2 podstre-
fy ciSnieniowe, wspotpracujgce z 3 pompowniami sie-
ciowymi, 7 strefowymi, 12 hydroforniami i 14 zbiornika-
mi wody wyréwnujacymi wahania rozbioru, ale nie za-
pewniajgcymi dostawy wody w razie awarii ujecia wody
lub magistrali dosytowe;.

Jakos$¢ wody spefnia wymogi okreslone prawem. Wy-
jatkiem sg ujecia wody w Pleniewie, Sobieszewie (prze-
kroczony fluor) i w Straszynie (przekroczona zawartosé
wolnego chloru). Zaopatrzenie w wode z uje¢ gtebino-
wych (wodg niechlorowang) pokrywa 61% zapotrzebo-
wania w miescie.

Sredniodobowy pobér wody z uje¢ komunalnych wynosi
83 500 m*, maksymalny 91 800 m®. Scalony, maksymal-
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ny wskaznik dobowego zuzycia wody na mieszkanca,
malejacy od kilku lat, wyni6st 205,8 dm®. Dobowa zdol-
no$¢ produkcyjna uje¢ wynosi ok. 166000 m?,
w tym uje¢ podziemnych 106 500 m® i przewyzsza
0 okofo 45% obecne zapotrzebowanie na wodeg. Progno-
zowane zapotrzebowanie dobowe wody przy zafozonym
1% wzroscie rocznym jednostkowego wskaznika w 2025 r.
wyniesie 105 400 m®. Wynika z tego, ze zdolno$¢ pro-
dukcyjna istniejgcych uje¢ bedzie wystarczajgca.

Sie¢ i urzadzenia wodociggowe sg na ogét w dobrym
stanie technicznym, poza fragmentami sieci wykonany-
mi z azbestocementu i z ofowianymi przytaczami. Sie¢
wodociggowa (w grudniu 1999r.) miata dtugo$¢: magi-
strale wodociggowe — 189,29 km, sie¢ rozdzielcza —
619,41 km.

Zatwierdzone zasoby dobowe wdd podziemnych
w dyspozycji wodociggéw wynoszg okofo 170 900 m”.
Przewaza opinia, ze nie powinny one przekraczaé
150 000 m® na dobe. Zatwierdzone zasoby wéd po-
wierzchniowych wynosza 129 600 m® na dobeg. Zatem
taczne zasoby mozna oszacowac na 279 600 m* na do-
be. Zasoby wdd podziemnych wymagajg przeszacowa-
nia z réwnoczesng weryfikacjg pozwolern wodnopraw-
nych.

Zuzycie wody przez przemyst spadto w ciggu ostatnich
lat i obecnie wynosi okoto 104 000 m° na dobeg, w tym
z uje¢ podziemnych 21 000 m® na dobe. Ewentualne roz-
wazania dotyczace zamiany zrodet wody dla przemystu
lub wytaczenia uje¢ komunalnych z eksploatacji powinny
by¢ najpierw podjete w specjalistycznych opracowaniach
ze wzgledu na skomplikowany system gdanskiego ukta-
du wodociggowego, ochrone Srodowiska i koszty.
Istniejacy system wodociggowy posiada znaczne rezer-
wy w zasobach i wydajnosci istniejgcych ujeé wod. Nie
stwarza on ograniczef w rozwoju miasta.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Kanalizacja w Gdansku funkcjonuje w systemie roz-
dzielczym. Uktad miejski kanalizacji sanitarnej jest gra-
witacyjno-pompowy i pracuje w oparciu 0 dwie oczysz-
czalnie i 36 przepompowni Sciekéw (sg ponadto prze-
pompownie nie eksploatowane przez SNG). Czg$é
przepompowni $ciekdw jest automatyczna. llo$¢ odpro-
wadzanych $ciekdw w 2000 r. wyniosta ok. 107 600 m*
na dobe, z czego ok. 19 300 m® na dobe doptywato do
oczyszczalni Zaspa, a wigkszo$¢ do oczyszczalni me-
chaniczno-biologicznej (OMB) ,Wschdd".

Miejski uktad kanalizaciji sanitarnej dzieli si¢ na 2 gtéw-
ne zlewnie. Przepustowo$¢ OMB ,Wschdd* wynosi
180 tys. m® $ciekdw na dobe. W 2000 r. oczyszczono
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ok. 88 tys. m® Sciekdw na dobe. Oczyszczalnia przyjmu-
je Scieki z czesci Gdanska (Wrzeszcz, Dolne Miasto,
Niedzwiednik, Piecki-Migowo, Chetm, Orunia, Nowy
Port, Stogi, Przerobka, czesci Oliwy, Przymorza, Zaspy
oraz Osowy i Kokoszek) oraz gmin sasiednich: Kolbud,
Zukowa, miasta i gminy Pruszcz Gd. Oczyszcza ona
okoto 80% cafej ilosci Sciekéw z gdanskiego uktadu ka-
nalizacji sanitarnej. Zrzut oczyszczonych $ciekow naste-
puje do Przekopu Wisty. W zlewni tej oczyszczalni sg
3 podzlewnie: przepompowni $ciekow ,Ofowianka“, ,Mo-
ttawa“ i ,Zawiéle" (facznie z przepompownig ,Stogi).
Efekty oczyszczania Sciekow w 1999 i 2000 roku byty
zgodne z wydanymi pozwoleniami wodnoprawnymi.
Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna ,Zaspa“ (prze-
widziana do likwidacji) ma przepustowos$¢ 35 tys. m® na
dobg, w 2000 r. oczyscita 19,3 tys. m* na dobe
z czescei Oliwy, Przymorza, Zaspy oraz z Sopotu. Zrzut
oczyszczonych Sciekdw nastepuje do basenu portowe-
go. Na terenie miasta pracujg réwniez inne oczyszczal-
nie: osiedlowa ,Kalina“ oraz 6 oczyszczalni zaktado-
wych.

Okoto 96,6% mieszkancéw miasta obstuguje kanaliza-
cja sanitarna. Natomiast pozostafe cieki odprowadza-
ne sg do zbiornikéw bezodptywowych i wywozone do
punktow zlewnych przy przepompowni ,Mottawa*, ,Za-
togowa“i ,Wschod“. Tereny nieskanalizowane znajdujg
sie na terenie Wyspy Sobieszewskiej, czesci: Olszynki,
Rudnik, Oruni Dolnej, Klukowa, tostowic, Sw. Wojcie-
cha, Letnicy, Kolonii Uroda, Barniewic i Kokoszek.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej w grudniu 1999 r. liczyta:
572 km kanatéw grawitacyjnych oraz 52 km rurociggéw
ttocznych.

Przepustowo$¢ oczyszczalni ,Wschod* znacznie prze-
kracza ilos¢ doptywajacych do niej $ciekdw (rezerwa
przepustowosci po przyjeciu Sciekéw z ,Zaspy“ —
ok. 40%). Pozwala to na likwidacje kilku matych, nie-
efektywnych oczyszczalni (osiedle Kalina, stocznia ,Wi-
sta“ itp.), a przede wszystkim zdekapitalizowane;
oczyszczalni ,Zaspa“; nalezy jednak dokorczy¢ budo-
we oczyszczalni ,\Wschdd” (wylot do Zatoki Gdanskie)).
llo$¢ osaddw powstajacych rocznie w trakcie biologicz-
nego oczyszczania $ciekow siega 50 000 m°. Prace
nad rozwigzaniem problemu utylizacji osadéw nie zo-
staty zakofczone i nie dokonano jeszcze wyboru naj-
skuteczniejszej metody.

Wigkszos$¢ przepompowni Sciekéw wymaga moderni-
zacji. Najpowazniejsza z nich — modernizacja przepom-
powni ,Ofowianka“ — dobiega konca. Niezbedna jest
budowa drugiej nitki rurociggu tfocznego, odprowadza-
jacego Scieki z tej przepompowni do oczyszczalni
,Wschod*, jak réwniez z przepompowni ,Mottawa“.
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Waznym zadaniem jest takze docelowe rozwigzanie
problemu odprowadzania $ciekéw z Pruszcza i gminy
Pruszcz. Scieki z tego obszaru odprowadzane s ruro-
ciggiem tfocznym utozonym na dnie kanafu Raduni.
Awaria tego rurociggu przy niesprzyjajacych warun-
kach moze spowodowac przerwanie watu kanatu Ra-
duni, potozonego powyzej zabudowy mieszkaniowej.
Rezerwy w przepustowosci oczyszczalni Sciekéw
-Wschéd" i zadawalajgcy stan uktadu przesytu $ciekéw
stwarza mozliwosci rozwoju Gdarska.

Odprowadzanie wod opadowych i regulacja
stosunkéw wodnych

Wody opadowe odprowadzane sg grawitacyjnie i me-
chanicznie siecig kanalizacji deszczowej oraz rowami.
Odbiornikami wéd opadowych sg wody powierzchnio-
we (potoki, rzeki, kanaty, Zatoka Gdanska). Wykaz cie-
kéw podstawowych na terenie Gdanska przedstawia
aneks nr 12.

W granicach miasta znajdujg sie nastepujace poldery
odwadniane mechanicznie: Orunia, Olszynka, Rudniki,
Niegowo, Pfonia Mata, Letnica, Stogi, Sobieszewo.
Z nisko potozonych rejonéw miasta, cze$¢ wod opado-
wych jest lokalnie odprowadzana za pomocg pompow-
ni (,Kliniczna“, ,Rzeczypospolitej’, ,Brzezno®, ,Litew-
ska”).

Sie¢ kanalizacji deszczowej wykonana jest z rur beto-
nowych, a wpusty uliczne pefnig role osadnikéw wstep-
nych. Okoto 20% kolektordw i kanatéw deszczowych
zbudowano jeszcze w okresie przedwojennym. Obecny
stan sieci nie jest zadowalajgcy. Wptywaja na to: wiek,
technologie wykonawstwa, niewtasciwa jako$¢ mate-
riatéw uzytych do budowy. Sprawno$¢ dziatania sieci
ogranicza tez okresowe jej zamulanie. £3czna diugosc¢
ciekdw powierzchniowych wynosi ok. 206 km, w tym
dfugo$¢ kanatéw podstawowych na polderach okofo
77 km.

Niesprawno$¢ kanalizacji deszczowej i zbyt mafe prze-
kroje kanatéw i kolektoréw sg przyczyna lokalnych pod-
topien terendw. Kolektory deszczowe na tzw. dolnym
tarasie nie sg w stanie przyja¢ wdd opadowych sptywa-
jacych z gérnego tarasu, ktéry w latach siedemdziesig-
tych i osiemdziesigtych zostat intensywnie zabudowany
osiedlami mieszkaniowymi. Zwigzane z tym utwardze-
nie nawierzchni spowodowatfo znaczny wzrost ilosci od-
ptywajgcych wod deszczowych. Problem ten jest naj-
bardziej odczuwalny we Wrzeszczu ze wzgledu na brak
zbiornikéw retencyjnych. Zagrozenie powodziami opa-
dowymi wystepuje tez na Dolnym MieScie przy wyso-
kich stanach wody w Mottawie.

Problem podtapiania z powodu wysokiego poziomu
wod gruntowych wystepuje na terenie Zutaw Gdan-
skich i Pasa Nadmorskiego (Lipce, Kolonia Uroda, te-
ren wzdfuz uje¢ komunalnych Czarny Dwér i Zaspa).
Zagrozone sg wéwczas obiekty budowlane oraz jako$¢
ujmowanych wod na tym terenie. Podniesienie pozio-
mu wdd gruntowych wynika ze zwigkszonego sptywu
wod opadowych z terenéw zabudowanych, zmniejsze-
nia poboru wod z uje¢ podziemnych i zbyt matej efek-
tywnosci uktadéw melioracyjnych. Regulacje poziomu
wod gruntowych nalezy przeprowadzié¢ przez odwod-
nienie powierzchniowe. Nie powinno sig regulowac po-
ziomu tych wod za pomoca zwigkszenia pracy uje¢
wody.

Ochrona przeciwpowodziowa

Na obszarze Gdanska wystepuja tereny zalewowe i za-
grozone powodzig. Tereny zalewowe znajdujace sie na
miedzywalu (od koryta rzeki do watu przeciwpowodzio-
wego) i pomiedzy korytem rzeki a brzegiem nieumoc-
nionym do rzednej 1,50 m n.p.m. stuzg do bezpieczne-
go przeprowadzenia wod wezbraniowych. Przy waha-
niach zwierciadfa wody tereny zalewowe sg okresowo
zalewane i podtapiane.

Na obszarze miasta Gdafiska mogg wystapié¢ powodzie
opadowe, roztopowe, sztormowe, zatorowe i bedace
wynikiem katastrofy technicznej. Poszczegdline rodzaje
powodzi mogg przenikaé sie lub wystepowac réwno-
czednie na jakim$ obszarze. Najbardziej niekorzystna
sytuacja moze wystapi¢ w wypadku natozenia si¢ zja-
wisk wezbran sztormowych, nawalnych opadow i spty-
wu wdd roztopowych ze zlewni Mottawy i Raduni.

Do terendw zagrozonych powodzig nalezg: mechanicz-
nie odwadniane, zagrozone wodami sztormowymi, wo-
dami Kanafu Raduni, wodami potokow oraz Wista.
Obszary te obejmuja:

o Orunie Dolnik, Olszynke, Rudniki, Bfonia (na wschéd
od Traktu Sw. Wojciecha i potudnie od Optywu Motta-
wy i ul. Elblaskie)),

o pofudniowg czes¢ Wyspy Sobieszewskiej (polder
,S0bieszewo"),

o cze$¢ Krakowca, Stogow i Przerdbki,

o czes$¢ Letnicy, Wrzeszcza i Nowego Portu.
Istniejgce obiekty ostony przeciwpowodziowej nie gwa-
rantujg pefnej ochrony przed powodzig zewnetrzng,
zwtaszcza w okresie zimowo-wiosennym przy wyso-
kich stanach wody w Zatoce i jednoczesnym sptywie
rzekami wéd roztopowych.

Zainwestowanie miejskie gornego tarasu spowodowafo
zmniejszenie retencji terenowej wdd opadowych.
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Poniewaz nie ma na tym terenie dostatecznej liczby
zbiornikéw retencyjnych, podczas intensywnych opa-
déw wielokrotne doszto do przekroczenia przepusto-
wosci odbiornika Kanafu Raduni. Zty stan techniczny
wafu przeciwpowodziowego tego kanatu stanowi za-
grozenie powodziowe dla Orunii Dolnika. Niezbedna
jest budowa brakujgcych zbiornikéw retencyjnych oraz
dodatkowych zrzutéw odcigzajacych kanat do rzeki Ra-
duni i Optywu Mottawy.

W aneksie nr 12 przedstawiono wykaz istniejgcych
urzadzen osfony przeciwpowodziowej chronigcych
Gdansk.

Gospodarka odpadami

Odpady z terenu miasta gromadzone sg na sktadowi-
skach w:

o Szaddtkach — odpady komunalne,

o Przegalinie — popioty z EC,

o Letnicy — popioty z EC,

o Wislince (poza granicami Gdanska) — fosfogipsy,

» na Stogach, w rejonie starego terenu oczyszczalni
(wylewisko osaddw z oczyszczalni Portu Pétnocnego
i osadnika Imhoffa z terenu Zarzadu Portu Gdarsk).
llo$¢ wytworzonych odpaddw w 1999 r. wyniosta 845 tys.
ton, z tego zagospodarowano 263 tys. ton, czyli 31%.
Odpadéw komunalnych byfo 240 tys. ton (zagospoda-
rowano 2 tys. ton — 0,83%). Na 1 mieszkanca przypa-
dto 480 kg odpadow i ilos¢ ta wzrasta. Odpaddéw prze-
mysfowych byto 605 tys. ton (zagospodarowano 261
tys. ton — 43%).

Po uchwaleniu przez Rade Miasta Gdarska miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sza-
dotki-Zachod“ powstaty warunki umozliwiajgce powigk-
szenie pojemnosci sktadowiska ,Szaddtki* i radykalne-
go zmniejszenia jego ucigzliwosci dla otoczenia. Reali-
zacja tych zamierzen pozwoli na poprawng eksploata-
cje tego sktadowiska przez okres ok. 15-20 lat. Moze
jednak zosta¢ wstrzymana ze wzgleddw formalnych po
wejsciu Polski do Unii Europejskiej. Wydaje sie ko-
nieczne odwazniejsze prowadzenie badan i przygoto-
wywanie si¢ do zastosowania nowoczesnych technolo-
gii unieszkodliwiania odpadéw, np. technologii ,Ener-
tech” polegajacej na wytwarzaniu ropy naftowej z sub-
stancji organicznych w warunkach symulujgcych proce-
sy naturalne, kompostowania, recyklingu, pirolizy itp.
Problem odpadéw przemysfowych (popioty palenisko-
we, fosfogipsy, ropopochodne) i niebezpiecznych zo-
stat rozwigzany — w istniejgcych realiach — w sposéb
optymalny. Nalezy kontynuowaé dziafania zmierzajace
do catkowitej eliminacii tego typu odpadéw.

Uwarunkowania

Systemy energetyczne

Istniejgce w miescie systemy energetyczne: elekiro-
energetyka, gazownictwo, ciepfownictwo w zakresie
ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody
moga si¢ wzajemnie zastgpowaé. Korzystanie z ktére-
gokolwiek z nich jest ograniczone jedynie jego zasie-
giem.

Prad elektryczny i gaz mozna stosowa¢ wymiennie przy
przygotowywaniu positkéw, natomiast w wypadku o$wie-
tlenia, napedu silnikéw elektrycznych i urzadzen elektro-
nicznych elektryczno$¢ jest niezastgpiona. Potencjalny
odbiorca musi mie¢ mozliwo$¢ wyboru nosnikéw energe-
tycznych w zaleznosci od kosziéw, pewnodci zasilania
i wlasnego bezpieczeristwa. Obszary pefnego dostepu
do mediéw energetycznych winien okresla¢ gminny plan
zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazo-
we. Studium moze wskaza¢ pewne preferencje, ale nie
zastapi tego planu. Gminny plan zaopatrzenia moze
wprowadzi¢ zasady maksymalnego wykorzystania zain-
stalowanych w zrddle mocy, co powinno zaowocowac
obnizeniem kosztu jednostkowego energii i pefnym wy-
korzystaniem energii produkowanej w systemie skoja-
rzonym.

Elektroenergetyka i gazownictwo obejmuja swym za-
siegiem cafe miasto. Dostawa ciepta wytwarzanego
w skojarzeniu z produkcijg energii elekirycznej, w ogél-
nomiejskim systemie cieptowniczym, ze wzgledu na
wydajno$¢ Zrédta, ma ograniczony zasieg.

Cieptownictwo

System cieptowniczy w Gdansku tworza:

o 3 elektrocieptownie (EC Gdansk Il, EC w Gdanskich
Zakfadach Nawozéw Fosforowych, EC w Rafinerii
Gdanskiej),

o 16 cieptowni rejonowych,

o okoto 80 kotfowni lokalnych,

o Kkottownie etazowe i piece opalane paliwami stafymi
i olejem.

Elektrocieptownia zawodowa EC Il jest podstawowym
Zrddtem energii cieplnej gtéwnie dla nowego budownic-
twa mieszkaniowego i ustugowego.

Ogolnomiejski system cieptowniczy rozprowadzaja-
cy ciepto wytwarzane w gospodarce skojarzonej za-
spokaja okoto 45% potrzeb odbiorcéw na terenie
miasta. Okoto 30% potrzeb zaspakajanych jest przez
lokalne kottownie na rézne media i ciepfownie rejo-
nowe, a pozostata cze$¢ korzysta z indywidualnych
palenisk (okofo 45 000 piecéw i ogrzewan etazo-
wych). W zrédle centralnym istnieje 20% nadwyzki
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mocy, w cieptowniach rejonowych 30-70%. Termore-
nowacja budynkdw moze przynie$¢ oszczednosci
w zakresie zmniejszenia zapotrzebowania energii
cieplnej do 15%, a modernizacja i automatyzacja we-
ztow o dalsze 10-15%. Miejska sie¢ cieplna dostarcza
energie cieplng do obiektéw potozonych w Oliwie,
Przymorzu, Zaspie, Bretowie, Wrzeszczu, Pieckach-
-Migowie, Letnicy, Nowym Porcie, Srédmiesciu Histo-
rycznym, Siedlcach, Chetmie i czesciowo Oruni. Za-
sieg sieci cieplnej wynika z minimalnej gestosci ciepl-
nej zainwestowanych terenéw ograniczajgcej opfacal-
no$¢ rozwoju sieci w danym kierunku.

Ogodlnomiejska sie¢ cieptownicza liczy okoto 360 km.
Wykonana jest w 86% w kanafach z tradycyjng izolacja,
w 9% w technologii rur preizolowanych, a w okoto 5% —
w formie rur napowietrznych lub prowadzonych po tere-
nie, co nie wptywa korzystnie na estetyke miasta. Sieci
w kanatach maja po 20 i wigcej lat i charakteryzujg sie
duzymi stratami ciepfa na przesyle oraz ubytkami wody
sieciowe.

Uchwafa Rady Miasta Gdanska z 1997 r. w sprawie
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza spowodowa-
ta wtaczenie do sieci cieplnej okoto 60 lokalnych ko-
ttowni potozonych w zasiegu miejskiej sieci cieptowni-
czej. Zmniejszyto to zanieczyszczenie powietrza i wpty-
nefo na bardziej racjonalne wykorzystanie istnigjacych
sieci i zrodet.

Gazownictwo

Gdansk jest zaopatrywany w gaz ziemny z ogéinokrajo-
wego systemu gazociggdw wysokometanowych, gazo-
ciggiem wyprowadzonym z Wtocfawka. Gazociag wyso-
kiego cisnienia przebiega poza granicami miasta przez
gminy Pruszcz, Koloudy, Zukowo. Stacje redukcyjno-
-pomiarowe 1° znajdujg sie w Juszkowie koto Pruszcza
i w Baninie w gminie Zukowo.

Istniejgcy ukfad gazociggdw Sredniego cisnienia zapew-
nia dostawe gazu do wigkszosci dzielnic, z wyjatkiem
Bfoni i Wyspy Sobieszewskiej. Uktad rozdzielczy gazu
jest w dobrym stanie technicznym, wigkszo$¢ gazocia-
gow Sredniego cisnienia zostata wymieniona w latach
1992-1996. Sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia
dostarcza do ponad 95% mieszkan gaz, stuzacy do przy-
gotowywania positkéw i podgrzewania wody. Tylko oko-
fo 6% gospodarstw domowych uzywa gazu do celéw
grzewczych. Szersze wykorzystanie gazu do celdw
grzewczych, technologicznych, a takze w energetyce
uwarunkowane jest budowg drugiej nitki gazociagu wy-
sokiego cisnienia.

Elektroenergetyka

Zr6dtami zasilania Gdanska w energie elektryczng sg lo-
kalne elektrocieptownie zawodowe, przemystowe oraz
siec przesytowa 400 i 220 kV. W zwigzku z tym, Ze siei
400, 220§ 110 kV pracujg w uktadzie zamknietym sekcjo-
nowanym, zrodta energii, a zwtaszcza sie¢ 400 i 220 kV,
pracujg réwnoczesnie na potrzeby pétnocnej Polski. Po-
niewaz lokalizacja wigkszosci zrédef na potudniu Polski
powoduje zwigkszone koszty przesytu energii elektrycz-
nej, a takze nastepuje powolny, ale staty wzrost zapotrze-
bowania mocy rocznie (ok. 1,5-2% na terenie wojew6dz-
twa pomorskiego i ok. 2,5-3,0% na terenie Tréjmiasta),
potrzebna jest budowa nowych zrédet energii na pétnocy
Polski.

Na terenie Gdanska zlokalizowana jest jedna elektro-
ciepfownia zawodowa EC Gdansk Il i dwie elektrocie-
ptownie przemystowe. Elektrocieptownie przemystowe
pracujg na wtasne potrzeby i ich rola w bilansie elektro-
energetycznym jest niewielka. £aczna moc zainstalo-
wanych generatorow wynosifa w 2000 r. 2822 MW,
moc dyspozycyjna — 186,9 MW, w tym EC Gdansk Il —
166,2 MW.

Sieci 400 i 220 kV zasilajg GPZ (gtéwny punkt zasila-
nia) 400/110 kV Gdansk Btonia i GPZ 220/110 kV
Gdansk | w Leznie. Sie¢ 110 kV pracuje w oparciu
0 wyzej wymienione gtéwne punkty zasilania i elektro-
cieptownie Gdansk II.

Na terenie Gdanska i w bezposrednim sasiedztwie zlo-
kalizowano 19 GPZ-6w 110/15 kV, bedacych wtasnos-
cig Spotki ,Energa“ oraz 5 GPZ-6w 110/SN abonenc-
kich, bedacych wtasnoscia odbiorcy. Linie 110 kV zasi-
lajace GPZ-y sg liniami napowietrznymi o ogdlnej dfu-
gosci 155,3 km, w tym 115,5 km stanowig linie dwuto-
rowe. Na terenach zabudowanych linie sg umieszczo-
ne na stupach podwyzszonych z obostrzeniem trzecie-
go stopnia. Stan techniczny linii nalezy uznac jako do-
bry i $redni. Jedynie stan techniczny linii 110 kV Le$nie-
wo-Ofowianka jest zty. W systemie brakuje potgczenia
110 kV z GPZ Gdansk Bfonia przez Macki do Pruszcza.
Sie¢ 110 kV pracuje w uktadzie zamknigtym sekcjono-
wanym z wyjatkiem GPZ-6w Wysoka i Kowale, ktdre sg
GPZ-ami odczepowymi, jednotransformatorowymi. Do-
celowo przewiduije si¢ ich rozbudowe.
Zapotrzebowanie mocy w Szczycie jesienno-zimowym
wynosito ok. 250 MW, a zuzycie energii elektrycznej
1 293,7 GWh. Zapotrzebowanie to byto pokrywane
w 34% przez sie¢ przesytowg z systemu krajowego,
aw 66% przez elektrocieptownie EC I1.
Zagospodarowanie gdrnego tarasu bedzie wymaga-
to rozbudowy sieci 110 kV przez budowe GPZ-6w
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Tabh. 7 Cmentarze funkcjonujace w Gdansku

Uwarunkowania

Lp. Nazwa Jednostka Ulica Powierzchnia | Wolna
urbanistyczna (ha) powierzchnia
(ha)
KOMUNALNE
1. tostowicki Zakoniczyn kostowice | tostowicka 55,00 6,00
2. Sobieszewski | Wyspa Sobieszewska | Turystyczna 2,00 0,05
3. Centralny Wrzeszcz Gorny Srebrniki 27,90 -
4. Oliwski Oliwa Gérna Opacka 5,00
5. Sw. Jadwigi Nowy Port Nowy Port ks.Géreckiego 1,70
6. Salvator Nowy | Chetm Cmentarna 0,98
7. Garnizonowy | Siedice Dabrowskiego 5,55
8. Sw. Franciszka | Siedice Kartuska 3,08
9. Sw. Ignacego | Chetm Brzegi 48 2,30
PARAFIALNE

10. Kiefpino Kokoszki Mieszkaniowe | Otomiriska 0,25
1. Sw. Wojciech | Sw. Wojciech Trakt Sw. Wojciecha 4,50
12. Krakowiec Stogi Mieszkaniowe Kepna 1,50
13. Matarnia Matarnia-Ztota Karczma | Jesienna 11 0,88
14. Brata Alberta

Chmielowskiego| Kokoszki Mieszkaniowe | Inzynierska 1,47 1,42

Razem 112,11 7,47

i niewielkg rozbudowe ukfadu liniowego. Réwniez za-
budowa terendw postoczniowych i budowa energo-
chtonnych obiektéw na terenie Srodmiescia bedzie wy-
magata rozbudowy sieci 110 kV wraz z budowg kapita-
tochtonnych linii kablowych 110 kV.

Sie¢ 15 kV posiada do$¢ znaczne rezerwy mocy, siega-
jace 50%, a nawet wiecej, z wyjatkiem nielicznych cig-
géw. Niektore z tych ciagbéw sa w ztym stanie technicz-
nym i czesto ulegaja awarii. Dotyczy to réwniez sieci
0,4 kV na terenach osiedli mieszkaniowych, gdzie
w niektérych miejscach istniejg linie napowietrzne na
podbudowie drewniane;j.

Telekomunikacja

We Wrzeszczu na Jaskowej Kopie znajduje sie cen-
trum linii radiowych z ktérego odchodzg linie radiowe
w kierunkach: Trzcinska, Szymbarku i obiektu nadaw-
czego w Chwaszczynie. Linie radiowe pokazane na ry-
sunku Uwarunkowania i kierunki ksztatfowania Syste-
mdw energetycznych i telekomunikacji stwarzajg ogra-
niczenia wysokosciowe dla zabudowy.

Cmentarze

W Gdansku znajduje sie obecnie 15 cmentarzy, z cze-
go 9 jest komunalnych o tacznej powierzchni 103,51 ha,
a pozostate to cmentarze parafialne o tgcznej po-
wierzchni 8,6 ha (tab. 7).

Wéréd cmentarzy komunalnych czynne sg dwa: kosto-
wicki (55 ha) i Sobieszewski (2 ha). Pozostatych
7 cmentarzy komunalnych nie ma miejsc grzebalnych,
a pochéwki odbywajg sie:

o do istniejgcych grobdw (tzw. dochowania),

o do miejsc wezesniej wykupionych,

o do miejsc odnawialnych (nie wykupionych ponownie).
W 1999 r. liczba zgondw w Gdansku wynosita 4322,
a na cmentarzach komunalnych pochowano 3900
0s6b. Rdznica migdzy tymi liczbami wynika z wywoze-
nia zwtok poza granice miasta i pochéwkéw na cmen-
tarzach parafialnych (ich liczba wynosi 9% ogétu po-
chéwkdw). Dochowania do grobdw rodzinnych na
cmentarzach komunalnych stanowity w 2000 r. az 43%
pochdwkdw. Na miejscach odnawialnych (o nieprzedtu-
zonym terminie dzierzawy) dokonano w 2000 r. 14,6%
pochdwkéw. Zgodnie z prawem miejsca takie moga
by¢ wykorzystane po uptywie 20 lat w przypadku, gdy
nie uiszczono optaty dotyczgcej dalszej dzierzawy.
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kacznie w 2000 r. az 57% pochéwkéw stanowity po-
chéwki wtdrne, tj. dochowania do istniejgcych grobow
oraz pochéwki na miejscach odnawialnych. Przewiduje
sig, ze w Gdansku wskaznik ten bedzie si¢ obnizat,
aw 2025 r. spadnie do ok. 35%. Tendencje wzrostowg
wskaznika pochéwkéw wtdmych przewiduje sie tylko
na cmentarzu kostowickim w zwigzku z rozpowszech-
nionym od 1979 r. wykupem grobéw pogfebionych.
Szacuje sie, ze ich liczba na cmentarzu tostowickim
wyniesie w 2005 r. — 700, a w 2025 r. — 1000.

Najwieksze znaczenie w zakresie migjsc grzebalnych
ma cmentarz tostowicki, ktdry na poczatku 2001 r.
dysponowat okoto 5000 wolnych miejsc. Przy obec-
nym tempie wykorzystania — 1000 pogrzebdw rocznie
(na nowych miejscach grzebalnych) — oznacza to wy-

petnienie cmentarza do 2005 r. Istniejg takze mozli-
wosci zwigkszenia liczby miejsc grzebalnych (o okofo
600-800 miejsc) na cmentarzu w Nowym Porcie oraz
na cmentarzu w Sobieszewie.

Waznym aspektem w rozwazaniu potrzeb cmentar-
nych jest organizacja pogrzebéw w okresach wzmo-
zonej umieralnosci (powyzej 20 dziennie) i mafej licz-
by dni grzebalnych. Takim okresem jest grudzien,
kiedy $miertelno$¢ jest o 13% wyzsza od Srednigj
miesiecznej. Duza liczba pochéwkow w okresie mig-
dzy$wigtecznym musi odby¢ sie w najkrotszych
dniach. Biorgc to pod uwage nalezy dazy¢ do maksy-
malnie szerokiej oferty cmentarzy czynnych. Z tego
wzgledu kremacja zwtok stwarza szanse na uaktyw-
nienie wigkszej liczby cmentarzy.
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

12. Misja i gtowne funkcje
egzogeniczne

Gdansk nowoczesng metropolig battycka
na skrzyzowaniu szlakéw transportowych
i kulturalnym centrum regionu zachowujgcym
harmonijng ciggto$¢ wielokulturowej tradycii.

Tak sformutowana misja Gdarska powinna wyznaczac¢
gtéwne cele i kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego. Rozwijajgca si¢ wspdtpraca miedzynarodowa
w basenie Morza Battyckiego, a takze rozwoj wspofpra-
cy europejskiej i postep proceséw globalizacji beda od-
dziatywa¢ na wzrost migdzynarodowego znaczenia
miasta. Dodatkowg szansg dla rozwoju Gdanska jest
bliskos$¢ krajéw nadbattyckich, ktére wraz z Polskg we-
szty do rodziny demokratycznych panstw europejskich
oraz sagsiedztwo enklawy kaliningradzkiej Rosji.

Metropolia gdariska

Sita napedowa procesu metropolizacji Gdariska i cafej
aglomeracji gdanskiej bedg w coraz wigkszym stopniu
ustugi przy stopniowym ograniczaniu sie innych funkcji.
Metropolie stajg sie weztami przeptywdw, ktére rozcia-
gaja sieci migdzy nimi i innymi miastami. Ich strukture
wyznaczajg procesy i cechy, ktore decydujg o tym, ze
metropolia:

o przyjmuje pochodzace z zagranicy czynniki produk-
cji, inwestycje, site roboczg oraz towary i ustugi,

e gosci zagraniczne firmy, siedziby i filie miedzynaro-
dowych przedsigbiorstw, bankdw, instytucje pozarza-
dowe, naukowe i oSwiatowe (szkoty) oraz uniwersytety
0 znacznym udziale studentéw cudzoziemcow, a takze
placowki dyplomatyczne,

o eksportuje czynniki produkcji: przedsigbiorstwa, ban-
ki i inne instytucje spoteczno-gospodarcze, kulturalne
i naukowe,

e jest bezposrednio potaczona siecig transportu i ko-
munikacji z zagranica systemem autostrad, szybkiej ko-
lei, lotnictwa miedzynarodowego,

o rozbudowuije ,infrastrukture® i cechuje sig intensywng
komunikacja z zagranica przez ruch pocztowy, teleko-
munikacyjny i turystyczny,

e rozwija sektor usfug nastawiony na zagranicznych
klientéw: centra kongresowe i wystawiennicze, luksu-
sowe hotele, szkoty miedzynarodowe, wysokiej jakosci
pomieszczenia biurowe, miedzynarodowe kancelarie
prawnicze, miedzynarodowe instytucje naukowe,

o przycigga $rodki masowego przekazu o zasiegu mie-
dzynarodowym (gazety, magazyny, radio, telewizja,
internet),

e organizuje regularnie réznego typu migdzynarodowe
spotkania: kongresy, wystawy, festiwale, imprezy spor-
towe i artystyczne z udziatem zagranicznych zespotéw
teatralnych,

e posiada instytucje krajowe i regionalne zajmujace sie
relacjami zagranicznymi i majgcymi miedzynarodowg
marke jak np. stowarzyszenia, Kluby sportowe; przez
miejskie instytucje publiczne lub prywatne uprawia, za
podrednictwem witasnych przedstawicielstw w innych
miastach za granicg — paradyplomacje, czemu stuzy tak-
ze cztonkostwo w organizacjach miedzynarodowych, jak
np. stowarzyszenia miast blizniaczych, miast metropolii.

Rola metropolii staje si¢ wigc coraz bardziej dominuja-
ca, poniewaz sg one o$rodkami dynamiki gospodar-
czej, technologicznej i kulturalnej, zaréwno w regionie
jak i w skali europejskiej. Ich wzrost dokonuije sie w tro-
jaki sposdb: przez ruch naturalny, pozytywny bilans
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migracji i rozszerzanie granic zainwestowania miej-
skiego.

W skali kraju Gdansk bedzie pefnit funkcje oérodka ad-
ministracyjnego i ustugowego dla catego regionu pétnoc-
nej Polski, centrum gdarnskiego obszaru metropolitalne-
go i aglomeracji gdaniskiej. Szczegdlne znaczenie w ra-
mach wysoko wyspecjalizowanych ustug bedzie miat
dalszy rozwdj gdanskiego osrodka naukowego
i akademickiego, zaréwno uczelni i instytutéw paristwo-
wych, jak i samorzgdowych i prywatnych, a takze nowo-
czesnego kompleksu naukowo-technologicznego wyko-
rzystujgcego innowacyjnosé gdariskiego $rodowiska na-
ukowego. Ponadlokalne znaczenie preznego osrodka
akademickiego oraz wielko$¢ i dynamizm kulturotwdrczy
zwigzanego z nim $rodowiska studenckiego powinny by¢
istotnymi  czynnikami rozwoju miasta. Miasto powinno
umacnia¢ takze swojg role jako osrodka imprez kultural-
nych, naukowych i gospodarczych o migdzynarodowym
zasiequ (festiwale, spektakle, wystawy, targi, kongresy).

Gtéwne funkcje egzogeniczne

Jednym z najwazniejszych kierunkéw jest rozwéj go-
spodarki morskiej jako historycznie ugruntowanej pod-
stawy rozwoju i bytu miasta. Port gdariski ma podsta-
wowe znaczenie dla gospodarki narodowej. Duzy na-
cisk nalezy potozy¢ na rozwoj funkcji portowej poprzez
budowe i rozbudowe nowoczesnego potencjatu przefa-
dunkowego. Gtéwnymi kierunkami przeksztatcen
w przemysle powinien by¢ rozwoj najwyzszych techno-
logii, wykorzystanie lokalnego potencjatu naukowego
i rynku pracy, a takze ograniczanie lub eliminacja gafe-
zi energochtonnych i materiatochtonnych. Nie nalezy
jednak hamowa¢ rozwoju tradycyjnych gatezi przemy-
stu, ktére réwniez stwarzaja nowe migjsca pracy i przy-
czyniajg sie do wzrostu bogactwa miasta i jego miesz-
kancow. Przeksztatceniom jakosciowym towarzyszyé
bedzie restrukiuryzacja przestrzenna funkcji przemy-
stowo-portowej, ktéra otworzy nowe mozliwosci rozwo-
ju Srédmiescia i innych dzielnic miasta.

Potozenie miasta na skrzyzowaniu systemu drég lado-
wych i morskich, bliskie sgsiedztwo miast $rodkowej Eu-
ropy i Skandynawii, bogaciwo $rodowiska kulturowego
i naturalnego miasta i regionu, sita o$rodka ustugowego
i naukowego oraz duze akweny w granicach miasta to
warunki rozwoju turystyki przyjazdowej, ktéra stanie sie
jedna z najwazniejszych funkcji miastotwérczych. Wy-
maga to inwestycji w obiekty infrastruktury turystycznej
i poprawy wykorzystania istniejacych atrakcii.
Najwazniejsze dla rozwoju miasta jest usprawnienie po-
wigzari transportowych Gdariska ze $wiatem, systemu

transportowego regionu i miasta. Niezbgdna bedzie bu-
dowa nowych drég szybkiego ruchu: autostrady A 1, drég
ekspresowych w kierunkach: Szczecin-Berlin i Kalinin-
grad-Ryga-Petersburg (Via Hanseatica i Trasa Leborska)
oraz Warszawa-Lwow, a takze usprawnienie przejé¢ gra-
nicznych. Istotna dla miasta i regionu bedzie budowa bra-
kujacych ogniw tzw. ramy komunikacyjnej: obwodnicy
drogowej potudniowej, Trasy Sucharskiego, Drogi Zielo-
nej i ulicy Nowej Spacerowej. Modernizacja transportu ko-
lejowego to rozwoj szybkich potaczen pasazerskich (tzw.
kolej superszybka) wraz z modernizacjg infrastruktury ob-
sfugi. Dalsza rozbudowa lotniska w Rebiechowie oraz
wzrost liczby potaczen lotniczych poprawig dostepnosé
miasta dla 0séb przybywajgcych z Europy.

Niezbednym warunkiem podniesienia pozycji metropo-
li gdanskiej jest sformutowanie i wdrozenie zasad Lo-
kalnej Agendy 21. Studium jest jednym z dziafah mia-
sta na drodze zréwnowazonego rozwoju uwzgledniaja-
cego konieczno$¢ rozwigzywania probleméw Srodowi-
skowych wspdlinie z problemami rozwoju gospodarcze-
go przy partnerskim udziale spoteczenstwa.

13. Cele rozwoju miasta

Dla poprawy warunkéw zycia obecnych i przyszlych
mieszkancodw oraz podnoszenia rangi metropolii gdan-
skiej przez rozwéj funkcji metropolitalnych Gdariska
i harmonijng wspétprace z pozostatymi ogniwami gdan-
skiego obszaru metropolitalnego ustalono cele rozwoju
miasta.

Cele gospodarcze:

o tworzenie warunkdw do rozwoju funkcji gospodar-
czych, przede wszystkim ustug (w szczegdlnosci na-
uki), gospodarki morskiej, turystyki, przemystu wyso-
kich technologii i obstugi biznesu,

o ochrona atrakcyjnosci Srodowiska miejskiego jako
podstawy dziafalnoSci gospodarczej, w tym wykorzy-
stanie zasobdw naturalnych,

o tworzenie warunkdéw do rozwoju przedsigbiorczosci (w
tym matych i $rednich przedsiebiorstw) jako zrodta docho-
dow budzetu miasta i zamozno$ci mieszkancéw miasta.
Cele spofeczne:

e zapobieganie bezrobociu przez powigkszanie poda-
zy i réznorodno$ci miejsc pracy i ich dekoncentracie,

e poprawa stanu bezpieczefistwa w miescie,

o poprawa standardéw powierzchniowych i technicz-
nych mieszkan, zwigkszenie samodzielnosci zamiesz-
kiwania oraz poprawa standardow $rodowiska miesz-
kaniowego,

e utrzymanie szerokiej oferty terenéw pod budownic-
two mieszkaniowe z uwzglednieniem przepiséw prawa
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miejscowego (ustalen planéw zagospodarowania prze-
strzennego),

o zapewnienie podstawowego standardu dostepu do
ustug, przede wszystkim do korzystania z ustug stuzby
zdrowia, o$wiaty, kultury oraz sportu i rekreacii,

« zapewnienie europejskiego standardu technicznego
miasta (system komunikacyjny, w tym przede wszyst-
kim transport zbiorowy, systemy inzynieryjne),

o dalsza eliminacja barier architektonicznych dla osdéb
niepetnosprawnych w skali miasta, osiedla, budynku.
Cele ochronne:

o rygorystyczna ochrona unikatowych wartosci $rodo-
wiska kulturowego i przyrodniczego,

e zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczania po-
wietrza, wdd i gleby oraz ucigzliwosci powodowanych
przez wibracje i hatas,

o rehabilitacja obszaréw zdegradowanych,

« ochrona niezbednych wielkosci przestrzeni biologicz-
nie czynnych przed intensywng urbanizacja,

e ochrona przed negatywnym oddziatywaniem klesk
zywiotowych, przede wszystkim powodzi i awarii urza-
dzen technicznych,

o utrzymanie i ksztattowanie zrdznicowanych terenéw
zielonych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

« eksponowanie warto$ci krajobrazowych Srodowiska,
o dazenie do zapewnienia zgodno$ci miedzy przydat-
nodcia, chtonnoscig i odpornoscia Srodowiska a rodza-
jem i intensywnoscig zagospodarowania i uzytkowania,
e zachowanie i utrwalanie spojnosci terenéw cennych
przyrodniczo z terenami poza granicami miasta wcho-
dzacymi w skfad regionalnego systemu terenéw chro-
nionych.

Cele przestrzenne:

o ksztattowanie miejskiej struktury efektywnej i spraw-
nie funkcjonujgcej,

o ksztaftowanie zindywidualizowanej lokalnie struktury
miejskiej, zharmonizowanej ze $rodowiskiem przyrod-
niczym, kulturowym i krajobrazem; podniesienie jako$-
ci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych,

e zapewnienie ciggtosci rozwoju i ewolucyjnosci prze-
ksztatcen,

o zapewnienie mozliwo$ci osiggania celéw etapowych
i czastkowych pod warunkiem zgodno$ci z celami nad-
rzednymi,

« uzyskanie nowych wartodci krajobrazowych w Srod-
miesciu (zachodnia o$ drogi krolewskiej, front wodny,
plac Solidarnosci, Grodzisko),

o ksztattowanie bezkolizyjnego systemu drogowego —
miejskiego i okotomiejskiego — umozliwiajgcego mak-
symalne ograniczenie ruchu tranzytowego w miescie,
o spetnienie warunkdéw obronnosci.

Realizacji tych celéw stuzyé bedg instrumenty gospo-
darki przestrzennej bedace w dyspozycji miasta:

e instrumenty planistyczne,

o instrumenty gospodarki gruntami,

o inwestycje publiczne oraz

o marketing i negocjacje.

Elementy wszystkich tych grup instrumentéw skupiajg
sie w specjalnych politykach inwestycyjnych, o ktorych
bedzie mowa w dalszej czgsci Studium. Takze w dalsze;
czesci Studium bedzie mowa o terenach, dla ktorych
sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe lub zalecane. Obok planéw, najwaz-
niejszego instrumentu planistycznego miasta przewiduje
sie sporzgdzanie rozmaitych studiow i analiz pomocni-
czych w gospodarce przestrzennej, programéw i plandw
operacyjnych, koncepcji programowo-przestrzennych
i branzowych. Wykaz najpilniejszych i najwaznigjszych
opracowan zawiera aneks 13. Z kolei wykaz najpilniej-
szych inwestycji finansowanych z budzetu miasta zawie-
raaneks 14. Ten ostatni nie jest ustaleniem Studium lecz
ma charakter informacyjno-promocyjny. Wykaz zawiera
prébe okreslenia powierzchni gruntdw prywatnych nie-
zbednych do wykupu w zasdb gruntéw komunalnych.
Przy wykorzystaniu instrumentéw gospodarki gruntami
gminnymi nalezy zwréci¢ uwage na zalety uzytkowania
wieczystego w poréwnaniu ze sprzedaza gruntéw miej-
skich na wiasno$¢. Uzytkowanie wieczyste pozwala mia-
stu na kontrole sposobu i terminu zainwestowania przez
prywatnego inwestora i przeciwdziata spekulacjom grun-
tami. Daje tez staty i wieloletni dochdd z optat rocznych,
przy inwestycjach komercyjnych wielokrotnie przewyz-
szajacy przychdd ze sprzedazy na wiasnosc. Jest to tez
forma atrakcyjna dla inwestora, gdyz pozwala mu prze-
znaczy¢ wieksze $rodki na realizacje inwestycji zamiast
na zakup gruntu, a optaty roczne sfinansowa¢ z docho-
déw uruchomionej inwestycji.

Podstawowe zadania marketingu i negocjacii to:

« informowanie o miescie i planach jego rozwoju, two-
rzenie wizerunku miasta,

o ksztaftowanie opinii spotecznej i podnoszenie pozio-
mu wiedzy mieszkancéw o problemach rozwoju gminy,
wyjasnianie zasad i uwarunkowan rozwoju, kompeten-
cji wiadz publicznych, problematyki inwestycji publicz-
nych, uzyskiwania korzysci globalnych poprzez ograni-
czenie uprawnien spotecznosci lokalnych i jednostek,
o pozyskiwanie akceptacji spotecznej, przychylnosci,
a takze wspdtdziatania przy realizacji zadan,

o szerokie wiaczenie organizacji pozarzadowych do
rozwigzywania problemdéw rozwoju miasta,

o wspdfpraca z réznymi szczeblami administracji sa-
morzgdowej i rzgdowej,
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o pozyskiwanie kapitatu i potencjafu wykonawczego
dla realizacji zadan publicznych,

o aktywne poszukiwanie inwestoréw inwestycji komer-
cyjnyceh,

e przycigganie turystow.

Charakter promocyjno-marketingowy ma opracowa-
nie MoZliwosci inwestycyjne miasta zawarte w czesci
IV Studium, przedstawiajgce oferte terendw inwestycyj-
nych, kierowang do inwestoréw prywatnych.

14. Prognoza demograficzna
i rynku pracy

Prognoza demograficzna

Prognozowanie rozwoju demograficznego Gdanska
jest bardzo trudne. Przedtuzanie utrzymujacych sie od
kilku lat tendencji (ujemne saldo migracii, niska ptod-
no$¢ kobiet) zapowiada szybki spadek liczby ludnosci.
Taki scenariusz rozwoju Gdarska wydaje sie nie tylko
niepozadany przez gdanszczan, ale jest tez mato praw-
dopodobny dla GUS-u, ktéry prognozuje odtworzenie
liczby ludnosci Gdanska po 2015 r. i ponowny spadek
po 2020 r. Prognozy GUS-owskie zakfadajg jednoczes-
nie dynamiczny wzrost liczby ludno$ci powiatu gdan-
skiego.

W Studium zakfada sig, ze po kilkuletnim obnizaniu sig
liczby mieszkaricédw Gdanska nastgpi zmiana tendencji
w ruchu migracyjnym, 1zn. przewaga naptywu migracyj-

nego nad odptywem do 2000 oséb rocznie, co — pomi-
mo ujemnego przyrostu naturalnego — zapewni odtwo-
rzenie liczby ludno$ci miasta do obecnego poziomu.
Prognoze sporzadzono przy zatozeniu przejscia juz
w 2002 r. do dodatniego salda migracji, nastepnie stop-
niowego wzrostu naptywu migracyjnego do poziomu
2000 os6b rocznie (w 2011 r.) i stabilizacji salda na tym
poziomie. Zafozono utrzymanie sie do 2010 r. wspot-
czynnikow ptodnosci kobiet na poziomie z 1999 r., a na-
stepnie ich lekki wzrost. Do 2010 r. zatozono $rednig
trwania zycia na obecnym poziomie (mezczyzni - 70 lat
i kobiety - 78 lat), a w kolejnych latach lekki wzrost $red-
niej.

Wedtug przyjetego wariantu prognozy, liczba ludnosci
Gdanska bedzie malata do 2004 r. W latach 2005-
2017 nastgpi wzrost liczby ludnosci o 5 tys., a w kolej-
nych latach (o ile nie nastapi dalszy wzrost salda mi-
gracyjnego badz radykalna zmiana postaw prokreacyj-
nych) ponowny spadek liczby ludno$ci do poziomu nie-
znacznie wyzszego od stanu istniejgcego. Zmiany
udziatu procentowego wybranych grup wieku pokazu-
jeryc. 6.

W najblizszych latach nastapia znaczne zmiany struk-
tury wieku ludnosci Gdanska. Najistotniejszy dla decy-
zji planistycznych bedzie spadek liczebnosci rocznikdw
przedszkolnych i szkolnych. Najwigksze zmiany nasta-
pig w grupie wiekowej 16-18 lat. Wedtug omawianego
wariantu prognozy liczebno$¢ tej grupy w 2016 r. be-
dzie o ponad 40% nizsza od obecnej, a w 2025 r.

Ryc. 6. Zmiany udziatu procentowego wybranych grup wieku
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Tah. 8 Prognoza liczhy gospodarstw domowych do roku 2025. $rednia wielko$¢ gospodarstwa

Rok |Liczba gospodarstw
domowych (w tys.)

Przecietna ilo$¢ osdb

w gospodarstwie domowym

Liczba oséb w wieku Dynamika wzrostu
powyzej 18 lat gospodarstw
w gospodarstwie domowym | domowych

Okres poprzedni = 100

2000 172 2,66 2,12

2005 182 2,49 2,04 105,8
2010 192 2,37 1,95 105,5
2015 195 2,34 1,93 101,6
2020 198 2,31 1,90 101,5
2025 200 2,27 1,86 101,0

0 33%. Liczba dzieci w wieku 13-15 lat obnizy sie do
2012 1. 0 33%, lecz w kolejnych latach liczebno$¢ tej
grupy wzrosnie. W grupie wiekowej 7-12 lat liczba dzie-
ci obnizy sie do 24,2 tys. w 2007 r., czyli spadek prze-
kroczy 20%.

Liczebno$¢ grupy ludzi w wieku produkcyjnym bedzie
wzrastata do 2008 r., a nastepnie stopniowo zmaleje,
aby w 2025 r. osiggna¢ 94% stanu obecnego.
Jednoczes$nie pogorszy sie struktura wieku rocznikow
produkcyjnych (starzenie). To zmniejszy atrakcyjnosé
zasobow pracy. Ciagle (do 2023 r.) bedzie wzrastata
liczebnosé grupy poprodukcyjnej — szczegdlnie dyna-
micznie w latach 2007-2017 (2-3% rocznie), gdy w wiek
emerytalny wkracza¢ beda roczniki wyzu powojennego.
W 2025 r. liczebnos$¢ tej grupy wiekowej bedzie az
0 46% wyzsza od obecnej, a udziat w ogdlnej liczbie
ludnosci przekroczy 23%.

Wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym i poproduk-
cyjnym oznacza wzrost liczby oséb w wieku gospodar-
stwotwérczym. Spowoduje to staty wzrost liczby gospo-
darstw domowych. Starzenie sie struktury wieku ludnosci
przyczyni si¢ bowiem do wzrostu liczby gospodarstw
wdowich, jednoosobowych, a tym samym do spadku licz-
by osdb dorostych przypadajacych na gospodarstwo do-
mowe — tab. 8. Nalezy podkresli¢, ze wzrost liczby gospo-
darstw domowych nastapi takze w przypadku realizacji
pesymistycznej prognozy demograficznej zaktadajacej
utrzymanie ujemnego salda migracji: przy 394 tys. miesz-
kancow w 2025 r. — liczba gospodarstw domowych
wzro$nie do 177 tys.

Rynek pracy

Liczba 0s6b aktywnych zawodowo wzro$nie do 2011 r.
o ok. 5tys. oséb. W kolejnych latach (do 2023 r.) nasta-

pi spadek liczby aktywnych zawodowo o prawie 18 tys.
0s6b, a pozniej nieznaczny jej wzrost. W 2025 r. liczba
aktywnych zawodowo bedzie o ponad 11 tys. nizsza od
obecnej — tab. 9.

W wariancie optymistycznym prognozuje sig, ze w sta-
nie wypetnienia struktur ogdlna liczba miejsc pracy
w Gdansku wyniesie ok. 270 tys., co oznaczafoby przy-
rost miejsc pracy o ok. 40 tys. Tak znaczny przyrost
miejsc pracy przy malejacej liczbie aktywnych zawodo-
WO Oznacza, ze w stanie wypetnienia struktur ponad
30% miejsc pracy w Gdansku zajmg osoby dojezdzajg-
ce spoza miasta, co podniesie koszty robocizny. Dojez-
dza¢ bedg zwtaszcza osoby wykonujace nizej kwalifiko-
wane prace. Wigkszg dynamike miejsc pracy przewidu-
je sie w ustugach niz w produkcji, natomiast w rolnictwie
zakfada sig ich dalszy spadek.

W rozmieszczeniu miejsc pracy beda nastepowaé
ciggte zmiany, polegajace m. in. na:

« dynamicznym wzroécie miejsc pracy w gniazdach
inwestycyjnych,

Tab. 9 Prognoza liczhy aktywnych
zawodowo do roku 2025

Rok | Aktywni zawodowo | Dynamika zmian

(wtys.) Okres poprzedni
=100

2000 205,8

2005 211,0 102,5

2010 209,2 99,1

2015 201,0 96,1

2020 194,2 96,6

2025 194,0 99,9
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o restrukturyzacji miejsc pracy w pasmie centralnym -
wzroscie udziatu ustug kosztem miejsc pracy w produk-
cji i budownictwie,

« wzroscie liczby miejsc pracy w zasobach mieszka-
niowych na terenach rozwojowych dzielnic Potudnie
i Zachdd,

o spadku liczby miejsc pracy w istnigjacych zasobach
mieszkaniowych spowodowanym ubytkiem liczoy miesz-
karicow i starzeniem sie struktury demograficznej,

« redukgii liczby miejsc pracy w istniejgcych koncentra-
cjach zaktadéw produkcyjnych na skutek dazenia do
oszczednosci w kosztach pracy i postepu technologicz-
nego.

Sytuacja w zakresie zatrudnienia w poszczeg6inych
dzielnicach Gdanska bedzie wyglada¢ nastepujgco:

o Srodmiescie — przewidywana liczba miejsc pracy
85 tys. Przyrost nastapi gtéwnie na przeksztatcanych
terenach poprzemystowych. Bedg to miejsca pracy
w usfugach i budownictwie;

o Wrzeszcz - przewidywana liczba miejsc pracy 64,5 tys.
Przyrost miejsc pracy wystapi m.in. po obu stronach
al. Grunwaldzkiej, ul. Stowackiego (tereny zwolnione
przez wojsko);

o Oliwa - przewidywana liczba miejsc pracy wyniesie
33,5 tys. Przyrost nastgpi w pasie pomigdzy linig kole-
jowa a al. Grunwaldzkg;

e Zachod - przewidywana liczba miejsc prac 21 tys.
Przyrost nastgpi gtéwnie w Kokoszkach Przemysto-
wych, Klukowie, Barniewicach;

o Potudnie — przewidywana liczba miejsc pracy 17 tys.
Przyrost nastapi na terenach mieszkaniowych i w pro-
jektowanych gniazdach inwestycyjnych;

o Port — przewidywana liczba miejsc pracy 49 tys.
Przyrost nastgpi na terenach portowych przewidywa-
nych do nowego zainwestowania.

15. Ksztattowanie struktury
przestrzennej miasta

Rozwdj przestrzenny miasta bedzie utrzymany w grani-
cach terendw juz teraz przeznaczonych w planach za-
gospodarowania przesirzennego na cele budowlane.
Czeé¢ Zutaw Gdariskich na wschéd i potudnie od wy-
znaczonej linii zasiggu zainwestowania miejskiego be-
dzie trwale wytaczona z zabudowy, z wyjgtkiem ukta-
déw liniowych infrastruktury technicznej.

Punktem wyjscia do ksztattowania przestrzeni miasta
jest system terendw zielonych i otwartych wynikajacy
z analizy struktury przyrodniczej miasta i stanowigcy ro-
dzaj szkieletu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Ten ogélnomiejski system terendéw aktywnych biolo-

gicznie (OSTAB) obejmuje struktury przyrodnicze
o randze krajowej, regionalnej i lokalnej, a takze niekto-
re tereny przeznaczone na funkcje inne niz zielen pu-
bliczna — wybrane tereny mieszkaniowe i ustugowe
z duzymi powierzchniami zieleni towarzyszacej oraz
wybrane tereny jeszcze niezagospodarowane.
Gtéwnym kierunkiem zagospodarowania przestrzenne-
go powinno byé wypetnienie wolnych przestrzeni w ist-
niejgcych strukturach urbanistycznych. Struktura funk-
cionalno-przestrzenna zainwestowanej czesci miasta
jest silnie zdefiniowana istniejacym zagospodarowa-
niem i nie bedzie tu (poza restrukturyzacjg terenéw po-
przemystowych w Srodmiesciu i innych dzielnicach)
wigkszych ani zasadniczych zmian.

Najwazniejsze wolne przestrzenie inwestycyjne znajdu-
ja sie w Srédmiesciu i s3 to tereny o najwyzszych wa-
lorach lokalizacyjnych. Sa one przeznaczone pod funk-
cje ustugowe i mieszkaniowe. W pozostatych ,starych
dzielnicach” dolnego tarasu wolne przestrzenie beda
przede wszystkim wypetniane obiektami ustugowymi,
wcigz niezrealizowanymi mimo wieloletniego uwzgled-
nienia ich w planach. Zréwnowazony rozwgj istnieja-
cych struktur bedzie polegat na:

 odchodzeniu od uktadéw monofunkcyjnych, przede
wszystkim wzbogacaniu funkcjonalnym dzielnic sypial-
nianych,

« podnoszeniu atrakcyjno$ci, standardu i intensywno$-
ci obszaréw centralnych,

e Uzupetnieniu podsystemdw transportu zbiorowego,
o ochronie i tworzeniu — w miarg mozliwo$ci — nowych
powiazan ekologicznych dla wzbogacenia Ogélnomiej-
skiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB),

« zachowaniu i kultywowaniu lokalnej tozsamosci kultu-
rowej poszczegolnych zespotow, osiedli i dzielnic.
Dzielnice potudniowe i zachodnie miasta sg giéwnymi
obszarami rozwojowymi w zakresie mieszkalnictwa
i ustug. Funkcje te ksztattowane bedg zgodnie z wyma-
ganiami zréwnowazonego rozwoju przez:

o uwzglednienie w zabudowie naturalnych waloréw
uksztattowania i pokrycia terenu,

o tworzenie struktur wielofunkcyjnych z podporzgdko-
waniem wszystkich funkgji, funkcji gtéwnej, tj. mieszkal-
nictwu,

o zagwarantowanie obszemych terenéw dla mieszkal-
nictwa o niskiej intensywnosci i wysokim standardzie,

« zachowanie lokalnych waloréw dziedzictwa kulturo-
wego i zaadaptowanie ich do wymogéw wspétczesne-
go miasta,

o preferencje dla systeméw transportowych zbiorowych
i niezbedny zakres rozwoju systeméw indywidualnych.
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Czes$¢ wschodnig miasta trzeba uznaé za obszar roz-
wojowy funkcji gospodarki morskiej i gospodarki tury-
stycznej, a przede wszystkim wypoczynku.

W planowanym rozwoju miasta eksponuje si¢ wielko-
przestrzenne obszary budujgce tozsamosé miasta. Be-
dg one chronione i wzbogacane o nowe elementy i war-
tosci: baza logistyczno-dystrybucyjna i terminal konte-
nerowy w Porcie Pétnocnym, kompleks naukowo-tech-
nologiczny w CPU, system przestrzeni publicznych
i fronty wodne w restrukturyzowanych terenach po-
stoczniowych w Srédmiesciu, centrum wolnego czasu
w Bretowie, osrodki ustugowe, dzielnicowe w ramach
CPU i w dzielnicach mieszkaniowych. W planowanym
rozwoju miasta bedg takze uwzgledniane zidentyfiko-
wane elementy czynne i bierne ekspozycji krajobrazu:
punkty, osie i ciggi widokowe, dominanty krajobrazowe,
panoramy i przedpola panoram.

Zaktada sie racjonalizacje polityki udostepniania tere-
néw pod budownictwo mieszkaniowe, gtéwnie terenéw
uzbrojonych i tatwych do uzbrojenia, okre$lonych przez
zasieg terenéw obstuzonych przez systemy inzynieryj-
ne, gdyz uzbrojenie terenéw powinno poprzedzaé za-
budowe. Jednak w planach zagospodarowania prze-
strzennego nie bedzie si¢ wprowadzaé prawnego uwa-
runkowania budownictwa od zrealizowania systeméw
inzynieryjnych. Na peryferiach natomiast, w zachodniej
czedci Swietego Wojciecha, wskazuje sie obszar do-
puszczony pod mieszkalnictwo, na ktérym miasto nie
bedzie finansowato systemdéw inzynieryjnych. Zabudo-
we warunkuje spetnienie ustalonych wymagan ekolo-
gicznych i realizacja minimalnego, niezbednego zakre-
su uzbrojenia, finansowana w catosci przez inwesto-
row, ij.:

o zakaz studni kopanych,

o niezwigkszanie odptywu wod opadowych z obszaru,
 odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych lub w inny sposéb bezpieczny dla
Srodowiska,

« o$wietlanie ulic,

o stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta.

W stanie wypetnienia struktur, wszystkie tereny zabu-
dowane, tacznie z zachodnig czescig Sw. Wojciecha
bedg wyposazone w systemy inzynierii miejskiej o pet-
nym standardzie.

Nalezy przeanalizowaé efektywnosé i problemy spo-
teczne istniejgcej substandardowej i ekstensywnej za-
budowy mieszkaniowej pod katem jej likwidacji i udo-
stepnienia terenéw pod nowg zabudowe mieszkanio-
wa.

Zaktada sie takze, ze w stanie wypetnienia struktur
ogrody dziatkowe (poza objetymi OSTAB i po zachod-

niej stronie Obwodnicy Tréjmiasta) przeznaczone bedg
pod inne funkcje miejskie.

Plansza Kierunki zagospodarowania przestrzennego
pokazuje obszary, na ktérych planuje sie réznego ro-
dzaju dziafania transformujace istniejgce zagospodaro-
wanie. Obszary nie oznaczone w zaden sposob sg te-
renami kontynuacji istniejacej struktury funkcjonalno-
-przestrzennej, na ktdrych nie przewiduje sie aktywne;
polityki miasta.

Srédmiescie

Srodmieécie Gdanska ulegnie wielkim przeksztatce-
niom funkcjonalno-przestrzennym z uwzglednieniem
poszanowania dla dziedzictwa kulturowego tego ob-
szaru. Przede wszystkim przewiduje sie nastepujace
przeksztatcenia.

« Il etap odbudowy Gtéwnego Miasta, ktdry ma na ce-
lu odtworzenie — we wspétczesnych formach architek-
tonicznych — struktury przestrzennej miasta historycz-
nego, ktdrego odbudowa w latach piecdziesigtych zo-
stata przerwana na skutek komplikacji politycznych
oraz przeksztafcenie czesci funkcji mieszkaniowych na
funkcje ustugowe i turystyczne.

o Wykorzystanie mozliwosci rozwojowych na Wyspie
Spichrzéw, Polskim Haku, Otowiance, w rejonie Grobli
Angielskigj, Dtugich Ogrodéw. Powinny tutaj powsta¢
obiekty ustugowe ogdlnomiejskie, podnoszace range
gdanskiej metropolii: centrum kongresowo-wystawienni-
cze, obiekty kulturaine, obiekty uzytecznoSci publicznej,
reprezentacyjne obiekty administracji, hotele.

o Powstanie reprezentacyjnego centrum handlowo-
-ustugowo-administracyjnego zespolonego z weztem
integracyjnym ,Srédmieécie” na niezabudowanym ob-
szarze Targu Siennego i Targu Rakowego, bezposred-
nio przylegtym do Targu Weglowego.

o Wykorzystanie mniejszych powierzchniowo, ale licz-
nych terenéw inwestycyjnych na Dolnym Miescie i Sta-
rym Przedmiesciu dla nowych obiektdw ustugowych
o randze ogdlnomiejskiej i metropolitainej oraz obiek-
tow szkolnictwa wyzszego, a na Biskupiej Gorce i Gro-
dzisku — dla obiektéw rekreacii i kultury.

« Powstanie na terenach postoczniowych i poprzemy-
stowych Nowego Miasta wielofunkcyjnych zespotéw
ustugowo-mieszkaniowych i administracyjnych, obiek-
téw ustugowych, rekreacyjnych i kulturalnych, a takze
nowych niezbednych urzadzen infrastruktury technicz-
nej, przede wszystkim ulicy Nowej Watowej. W rejonie
placu Solidarnoci powstanie zespét historyczny ,Soli-
darno$é”, a moze takze obiekty administracji samorza-
dowej i panstwowej.
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o Powstanie pojedynczych waznych i symbolicznych
inwestycji, dla ktérych zarezerwowano tereny: teatr elz-
bietanski, Centrum Dominikarskie, rozbudowa mariny -
Kanat na Stepce, ,Cmentarz cmentarzy“, skansen
Zamczysko.

Pozostafe fragmenty Srodmiescia ulegng mniejszym
przeksztatceniom. Cze$¢ mieszkaniowg Siedlce-Su-
chanino uzupetnig obiekty mieszkaniowe i ustugowe,
ktdre zajmg m.in. tereny dotychczasowych kolonii
(miedzy innymi Kolonii Jordana, Przybyszewskiego,
Ochota) pod zabudowe petnostandardowa. Takze za-
inwestowane fragmenty Zutaw wypetnig sie zabudo-
wa mieszkaniowg. Nowym elementem strukturotwor-
czym stanie si¢ wezet integracyjny Czerwony Most
zlokalizowany na wytgczonej juz z ruchu kolejowej
stacji rozrzagdowej Gdansk Potudnie oraz nowe ulice
omijajace Srédmiescie od Potudnia: obwodnica potu-
dniowa i Nowa Sandomierska.

W wyniku powyzszych przeksztatcen w Srédmiesciu
prawdopodobnie nastapi stabilizacja lub niewielki spa-
dek liczby mieszkancow (przyrost nowej substancji wy-
rowna ubytki wynikajagce z przeksztatcen mieszkan
w lokale uzytkowe i poprawy standardu zamieszkiwa-
nia) oraz wyrazny wzrost miejsc pracy w ustugach,
gféwnie na terenach postoczniowych.

Wrzeszcz

Funkcje dzielnicy, jak i jej struktura przestrzenna nie
ulegna zasadniczym zmianom.

Gtéwna funkcja (mieszkaniowa) ulegnie ograniczeniu
ilo$ciowemu, pomimo niewielkiego przyrostu zasobéw
mieszkaniowych. W wyniku poprawy wskaznikéw
mieszkaniowych przewiduije sie bowiem stopniowy spa-
dek liczby mieszkancéw, co w potgczeniu z procesem
starzenia sie spoteczenstwa spowoduje konieczno$¢
czesciowej restrukturyzacji (lub zmiany zasad funkcjo-
nowania) rozwinietej sieci szkét podstawowych i gimna-
zjalnych.

Zaktada sie natomiast wzrost funkcji ustugowych i ko-
munikacyjnych, a w sprzyjajacych warunkach réwniez
funkcji produkeyjnych wysokich technologii, obejmuja-
cych przede wszystkim:

o rozwdj centralnego pasma ustugowego oraz uzupet-
nienie go o przediuzenie poprzecznej osi ustugowej
przez Zaspe w kierunku morza,

o utworzenie kompleksu naukowo-technologicznego
na bazie koncentracji ustug nauki i towarzyszacych im
wolnych terenéw inwestycyjnych oraz terenéw zielo-
nych w Gérnym Wrzeszczu-Aniotkach jako specyficz-
nego ogniwa CPU,

o wykorzystanie na cele ustugowe i mieszkaniowe te-
renéw uwolnionych po likwidacji oczyszczalni Sciekéw
,Zaspa“ i otaczajgcych jg ogrodéw dziatkowych we
Wrzeszczu Dolnym i w Brzeznie,

 odtworzenie, wzbogacenie i uzupetnienie o nowe
elementy i obszary tradycji rekreacyjnego wykorzy-
stania laséw wysoczyzny potozonych obecnie we-
wnatrz miasta oraz ich otoczenia (np. wielofunkcyjne
centrum czasu wolnego w Bretowie), a takze kapieli-
ska Brzezno,

o usprawnienie systemu komunikacyjnego, m. in.
przez rozbudowe lub budowe niezbednych elementéw
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta (prze-
waznie w dotychczas rezerwowanych korytarzach), to
jest ulic: Stowackiego i Nowej KoSciuszki (wraz z Nowg
Gdanska), Drogi Czerwonej, Nowej Politechnicznej,
Drogi Zielonej, Nowej Abrahama, projektowanych od-
cinkéw tras zbiorczych oraz weztéw integracyjnych
i przesiadkowych (Wrzeszcz-Nad Stawem, Zaspa, Po-
litechnika).

Rozwoj Wrzeszcza bedzie miaf gtéwnie charakter ja-
kosciowy. Poza wykorzystaniem niezbyt licznych (ok.
9% powierzchni dzielnicy) i rozproszonych nowych te-
rendw inwestycyjnych na cele ustugowe, mieszkaniowe
oraz komunikacyjne bedzie on polegat na nastepuja-
cych przeksztafceniach istniejacego zainwestowania:

o restrukturyzacji, zmianach funkgji i intensyfikacji za-
budowy terenéw przemystowo-sktadowych, wojsko-
wych, a nawet mieszkaniowych i ustugowych zabudo-
wanych ekstensywnie obiektami tymczasowymi
(przede wszystkim w obrebie CPU) oraz terenéw po
zbednych obiektach infrastruktury technicznej (np.
oczyszczalni ,Zaspa“),

o rehabilitacji zabudowy substandardowej i zdekapi-
talizowanej, lecz o znacznych walorach kulturowych
(np. zabytkowa dziewigtnastowieczna zabudowa ka-
mienicowa rejonu ul. Wajdeloty, dawna wie$ rybacka
w Brzeznie),

 porzadkowaniu, uzupetnianiu o brakujgce elementy
i podnoszeniu standardu zagospodarowania i wyrazu
estetycznego istniejgcych struktur (np. powojenne blo-
kowiska, gtéwnie z lat siedemdziesigtych: osiedle ozy
i o$rodek ustugowy przy ul. Gafczynskiego w Brzeznie
- z mozliwoscig znacznej intensyfikacji wykorzystania
terenu, osiedla Zaspa i Morena — z mniejszym zakre-
sem przeksztatcen.

Przewiduje sig réwniez dziatania zmierzajace do ochrony
i eksponowania, a w miare potrzeby réwniez dodawania
charakterystycznych elementéw kompozycji przestrzeni,
okreslajacych tozsamos$¢ Wrzeszcza, np.: ochrona trasy
nasypu/wykopu dawnej kolei do Kokoszek z wykorzysta-
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niem korony nasypu na cele komunikacyjne (ekspozycja
krajobrazu), udostepnienie i urzadzenie punktow, ciggéw
i osi widokowych, zwfaszcza otwierajacych powigzania
widokowe w skali dzielnicy i miasta (przede wszystkim wi-
doki z wzniesien gémego tarasu, np. w Bretowie Iub
Srebrnikach na morze wraz z panoramami fragmentéw
miasta), podkreslenie zielenig przebiegu potoku Strzyza,
kreowanie nowych dominant architektonicznych podkre-
$lajgcych charakterystyczne punkty dzielnicy, na przyktad
miejsce wlotu trasy z lotniska (ul. Stowackiego) w rejon
centralnego pasma ustugowego aglomeracii.

Oliwa

Podstawowg zasadg planistyczng na obszarze tej dzielni-
cy jest zachowanie jej dotychczasowego charakteru wy-
rézniajgcego sie zréznicowaniem funkcjonalnym i fizjono-
micznym. Na obszarze Oliwy rozdysponowane sg pra-
wie wszystkie tereny nadajgce sie pod zainwestowanie
miejskie. Istnigjgce osiedla mieszkaniowe (Wejhera, Za-
bianka, Przymorze Duze i Mate, rejon ulicy Czyzewskie-
go, VIl Dwor) traktuje sie jako tereny uksztattowane,
gdzie funkcja mieszkaniowa winna by¢ chroniona. Prze-
widuje sie spadek liczby mieszkancow na skutek popra-
wy standardéw zamieszkania (rozgeszczenie), mimo
niewielkich przyrostéw powierzchni mieszkaniowe;.
Rozwdj struktury przestrzennej dzielnicy odbywaé sie
bedzie gféwnie przez:

« doinwestowanie Pasa Nadmorskiego w ustugi, z nie-
wielkim udziatem wysokostandardowej funkcji mieszka-
niowej,

o doinwestowanie terenéw mieszkaniowych w ustugi
dzielnicowe i ogoélnomiejskie; podstawowe ustugi so-
cjalne zaspokajajg z nadwyzkg istniejgce i spodziewa-
ne w przysztosci potrzeby i bedg wymagaty — podobnie
jak we Wrzeszczu - restrukturyzacii,

o restrukturyzacje w kierunku funkcji ustugowej obec-
nego pasa przemysfowo-sktadowego potozonego po-
miedzy kolejg a Alejg Grunwaldzkg w ramach CPU,

o kontynuacje rozbudowy uczelni z dopuszczeniem
czasowego wykorzystania komercyjnego terendw
oczekujgcych na realizacje funkcji docelowej,

o rehabilitacje wsi rybackiej w Jelitkowie, Doliny Ra-
dosci, rejonu ul. Kwietnej,

e prowadzenie nowych, od dawna planowanych ciggow
ulicznych: Nowej Spacerowej z odcinkiem tunelowym,
Drogi Zielonej, Drogi Czerwonej i Nowej Abrahama.
Zakfadany przyrost ustug moze zaowocowac niewiel-
kim przyrostem liczby miejsc pracy, gtéwnie w obsza-
rze pasa potozonego pomiedzy kolejg a alejg Grun-
waldzka.
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Potudnie

Dzielnica Potudnie bedzie si¢ rozwijaé jako gféwna
koncentracja funkcji mieszkaniowej w Gdarisku, wyko-
rzysiujgc wielkie walory dla rozwoju tej funkcji. Nowe
zainwestowanie powinno wykorzystywac¢ miejskie ukfa-
dy infrastruktury magistralnej i wypetniaé przede
wszystkim zlewnie istniejgcych kolektorow ,Morena“
i ,MW-1%

W celu uzyskania odpowiedniego standardu zabudo-
wy i ochrony bogatych waloréw krajobrazowych i eko-
logicznych dzielnicy wskazane jest prowadzenie po-
lityki strefowania zabudowy przez okreslenie ustalo-
nych warunkéw urbanistycznych zabudowy, co za-
owocuje tworzeniem struktur przyjaznych dla miesz-
kancow. W pétnocnej i srodkowej czesci dzielnicy
nalezy dopusci¢ wieksza intensywno$¢ zabudowy:
0,6 + 1; w cze$ci zachodniej i potudniowej mniejsza
- do 0,7 oraz mniejsze dopuszczalne wysoko$ci za-
budowy — do 14 m. W ramach wprowadzania nowe;
zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ sukce-
sywng rehabilitacje i porzadkowanie istniejgcych
ruralistycznych uktadéw osadniczych z zachowa-
niem i podkre$leniem ich indywidualnego, historycz-
nego charakteru. Przewiduje sie réwniez enklawy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o bardzo
wysokim standardzie w celu wprowadzenia konku-
rencyjnej oferty wzgledem lokalizacji mieszkanio-
wych, realizowanych na przylegtych terenach gmin
sasiednich.

W dzielnicy Potudnie wyznacza si¢ wielofunkcyjny
oérodek ustugowy dla pétnocnej czesci dzielnicy w re-
jonie ulic Armii Krajowej, Jabfoniowej, Nowej Abraha-
ma, Kartuskiej i o$rodek wspomagajacy w czesci potu-
dniowej, w rejonie trasy komunikacyjnej Nowej Swigto-
krzyskiej. W obu tych o$rodkach nalezy preferowaé lo-
kalizacje wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych,
bedacych magnesem przyciggajacym inne funkcje: re-
kreacyjne, sportowe, edukacyjne, kulturalne, podno-
szgce atrakeyjno$¢ dzielnicy. Osrodki powinny sie od-
réznia¢ architekturg i sposobem zagospodarowania od
otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej, a ich fizjonomie
nalezy ksztattowaé jako element krystalizujgcy tozsa-
moé¢ dzielnicy.

Wsréd innych aspektow rozwoju dzielnicy trzeba wy-
mienié:

 promowanie terenu w rejonie skfadowiska w Szadét-
kach jako nowego ,zagtebia pracy” w produkcji i ustu-
gach (kolejne ogniwo zachodniego pasma handlowo-
-ustugowego — ZPHU), bazujgcego na $wietnych pota-
czeniach komunikacyjnych istniejgcej Obwodnicy Troj-
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miasta, projektowanej autostrady A 1 i obwodnicy potu-
dniowej,

o udostepnienie jeziora Jasien dla celéw rekreacyjnych
przez likwidacje czesci ogrodéw dziatkowych.
Opracowania planistyczne i dziafania inwestycyjne
zwigzane z realizacjg tak ukierunkowanego rozwoju
dzielnicy powinny uwzglednia¢ zachowanie w maksy-
malnym stopniu waloréw przyrodniczo-ekologicznych
obszaru: dolin potokéw, strefy krawedziowej wysoczy-
zny oraz ochrong Kanafu Raduni. Ochronie kanatu po-
winno towarzyszyé retencjonowanie wéd opadowych
W jego zlewni w celu minimalizacji zagrozenia powo-
dziowego dolnego tarasu.

Liczba ludnosci dzielnicy bardzo wyraznie wzrosnie (do
ok. 130 tys. osob). Zwiekszy sie takze liczba miejsc
pracy, przede wszystkim w ustugach rozproszonych na
terenach mieszkaniowych.

Zachod

W dzielnicy Zachdd planuje sie rozwdj istniejgcych juz
funkcji, co umocni wielofunkcyjny charakter tej dzielni-
cy. Tylko funkcja rolnicza bedzie zanikaé, ale zostang
utrzymane — poza Kokoszkami Przemystowymi i sa-
siedztwem Obwodnicy Tréjmiasta — state ogrody
dziatkowe. Gtdéwne znaczenie zachowa funkcja
mieszkaniowa, ktérej koncentracje znajdg sie w Oso-
wej, w zachodniej czesci Barniewic, we wschodnie;
czesci Klukowa-Rebiechowa i w Kokoszkach Miesz-
kaniowych. Na obrzezach Kokoszek Mieszkaniowych
i w Klukowie-Rebiechowie planuje sie zabudowe
mieszkaniowg o charakterze podmiejskim, willowym
oraz nieco intensywniejszg w Osowej i wschodnig;
czesci Kokoszek Mieszkaniowych (z dopuszczeniem
niskiej zabudowy wielorodzinnej i matych domoéw
mieszkalnych). Funkcja mieszkaniowa w Smegorzy-
nie i zachodniej cze$ci Kokoszek o atrakcyjnym cha-
rakterze podmiejskim powinna stanowié konkurencje
dla oferty mieszkaniowej gmin sgsiednich. Dzigki tym
nowym zespofom zabudowy mieszkaniowej liczba
ludnodci dzielnicy znacznie wzrodnie. Zwigkszy sie
takze liczba miejsc pracy.

Istniejaca i modernizowana Obwodnica Tréjmiasta, roz-
budowa lotniska, budowa Trasy Leborskiej jako drogi
ekspresowej, rozbudowa ulicy Kartuskiej i Nowatoréw
wyznaczajg funkcje transportowa jako najwazniejszg
funkcje o0 znaczeniu ogdlnomiejskim i metropolitalnym.
W sasiedztwie lotniska powstang rézne obiekty wyko-
rzystujace walory pofozenia tego obszaru: tereny kon-
ferencyjno-targowe, obiekty, w ktrych rozwinie sig pro-
dukcja wykorzystujgca wysokie technologie, tereny re-

kreacyjne o znaczeniu ponadlokalnym oraz ustugi to-
warzyszace. Giéwng koncentracjg funkcji przemysto-
wej pozostang Kokoszki Przemystowe. Powinny sie
one stopniowo przeksztatca¢, szczegolnie na nowo za-
gospodarowywanych terenach razem z sgsiadujgcym
obszarem w Kokoszkach Mieszkaniowych, w nowocze-
sny park przemysfowy. Mniejsza koncentracja funkcji
przemystowo-sktadowej pozostanie cze$¢ $rodkowa
Barniewic.

Wokét weztéw na Obwodnicy Tréjmiasta, w czesci
wschodniej Barniewic i Osowej, w Owczarni oraz w Ma-
tarni-Zfotej Karczmie bedzie sie dalej rozwija¢ zachod-
nie pasmo handlowo-ustugowe (ZPHU). W Matarni
mozliwa jest lokalizacja szpitala z elementami ratownic-
twa medycznego. W ofercie ustugowej znajduja sie po-
nadto lokalizacje w Klukowie-Rebiechowie, Kokosz-
kach Mieszkaniowych i Przemystowych.

W$rdd obiektéw rekreacyjnych i turystycznych powsta-
ng szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne oraz
obiekty obstugi turystyki samochodowej i lotniczej przy
weztach Obwodnicy Tréjmiasta, trasach wylotowych
i lotnisku. Wsrdd obiektdw sportowych i rekreacyjnych
na uwage zastuguje pole golfowe. Korzystne warunki
jego lokalizacji znajduja sie na zachdd od ulicy Spado-
chroniarzy w Klukowie.

W dzielnicy planuje si¢ tez lokalizacje nowego cmenta-
rza ogoélnomiejskiego.

Port

Kompleks zagospodarowania portowo-przemystowego,
zlokalizowany w  dzielnicy wymaga uporzadkowania
struktury przestrzennej i nowej strategii inwestowania ze
wzgledu na ucigzliwosé srodowiskowg zlokalizowanych
tu zaktadow oraz sgsiedztwo z funkcjami chronionymi
(mieszkalnictwo, wody i lasy). Kierunki rozwoju tych
funkcji musza by¢ zwigzane z wprowadzaniem nowo-
czesnych technologii oraz niezbednym monitoringiem
emisji zanieczyszczen i ucigzliwosci.

W rejonie Portu Pétnocnego powstang na wolnych, nie-
zainwestowanych terenach nowe specjalistyczne bazy
przefadunkowe oraz obiekty towarzyszace portowi (cen-
trum logistyczno-dystrybucyjne). Ustala sig granice
wschodnig rozwoju Portu Péinocnego zgodnie z granica
migdzy portem a enklawg Stogi. Tereny portowe w rejo-
nie ujécia Wisty Smiatej beda wykorzystywane na cele
zeglugi jachtowej i $rédiadowe;.

W porcie wewnetrznym przewiduje sie intensyfikacje
wykorzystania terendw portowych zgodnie z zasada,
ze tereny nieprzydatne lub mafo efektywnie wykorzy-
stywane dla funkcji portowych moga by¢ przeznaczone
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na cele ogéinomiejskie. Otwiera sie mozliwo$¢ prze-
ksztafcenia rozlegtych terenéw portowych w wolne ob-
szary celne (Nowy Port, Letnica). Rozwoj portu wyma-
ga poprawy jego zewnetrznych powigzan transporto-
wych z zapleczem kraju, co realizuje si¢ przede wszyst-
kim przez ulicg Nowg Sucharskiego z dwoma przej$cia-
mi przez Martwg Wiste.

W dzielnicy wyznacza si¢ obszary dla rozwoju innych
gatezi gospodarczych (bazy, sktady, produkcia,
w mniejszym stopniu ustugi), ktére skoncentrujg sie
w rejonie Letnicy, Bfoni i Ptoni, a takze dla rozwoju go-
spodarki komunalnej miasta (zajezdnia tramwajowa
przy ul. Marynarki Polskiej, sktadowisko i utylizacja osa-
déw z oczyszczalni ,Wschod“ w Ptoni). Rozwdj tych
funkcji wptynie na wzrost liczby miejsc pracy.

Drugg miastotworczg funkcjg dzielnicy bedzie wypo-
czynek i rekreacja. Rozwdj tej funkcji w obrebie dzielni-
cy obejmie:

« utrzymanie dostepno$ci rekreacyjnej plaz i rozwoj ka-
pielisk na Stogach (na wschéd od ulicy Nowotnej do
ujécia Wisty Smiafej) i Wyspie Sobieszewskiej, a w §lad
za nimi bazy noclegowo-gastronomicznej i ustugowej
dla wczasowiczéw,

o zagospodarowanie dla sportu i rekreacji czynnej
(sporty wodne, zeglarstwo, campingi, karawaningi)
akwendw i brzegéw Martwej Wisty na Stogach, Wyspie
Sobieszewskiej, Gorkach Zachodnich, Pustego Stawu
na Stogach,

o Uatrakcyjnienie obiektéw o walorach kulturowych
i zabytkéw (Twierdza Wistoujécie, pole bitewne Wester-
platte) przez lokalizacje w ich bezposrednim sasiedz-
twie przystani: promowej, biatej floty i statkéw pasazer-
skich oraz rozwéj zaplecza turystycznego,

Funkcja mieszkaniowa na obszarze dzielnicy bedzie
zachowana, lecz liczba mieszkancow zmaleje ze
wzgledu na brak nowych terendw mieszkaniowych oraz
poprawe standardu zamieszkiwania. Kierunkiem roz-
woju tej funkcji bedzie uzupetnienie brakujgcej infra-
struktury technicznej i spotecznej, wymiana i rehabilita-
cja istniejgcej substancji mieszkaniowej, poprawa eko-
logicznych warunkéw zycia oraz wyposazenie osiedli
w zielen, Sciezki rowerowe, tereny i obiekty codzienne;
rekreacii.

Rolnictwo skoncentrowane na Wyspie Sobieszewskiej
(polder Sobieszewo), gdzie tworzy kompleks chronio-
nej przestrzeni produkcyjnej pozostanie kolejng funkcjg
dzielnicy. Utrzymanie i dalszy rozwdj tej funkcji wigze
sie z konserwacjg i modernizacjg systeméw poldero-
wych. Rolnictwo w rejonie Btoni oraz Olszynki zaniknie,
ustepujgc miejsca miejskim funkcjom produkcyjnym
i ustugowym.

16. Tereny specjainych polityk
inwestycyjnych

Zgodnie z art. 6 Ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym na obszarze Gdanska wytypowano tereny,
ktére powinny by¢ objete zréznicowanymi, specjalnymi
politykami inwestycyjnymi przeksztatcen i realizacji no-
wych obiektéw:

« zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

« rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej,

o przeksztafcen obszaréw zdegradowanych.

Suma obszaréw wskazanych do objecia ktéra$ z po-
wyzszych polityk nie jest identyczna z obszarami zde-
gradowanymi technicznie i substandardowymi, wyma-
gajacymi rehabilitacji i przeksztatcen, ujetymi w anek-
sie nr 10 ani z wszystkimi obszarami do rehabilitacii
i przeksztatcen pokazanymi na rysunku Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego. Wyrdznikiem obsza-
réw ujetych w niniejszym rozdziale jest decyzja o pro-
wadzeniu inwestowania przy uzyciu wybranych narze-
dzi, ustalonych w planie zagospodarowania prze-
strzennego.

Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Tereny te wyznaczono (aneks nr 17) w wypadku wyste-
powania uwarunkowan nie gwarantujgcych lub unie-
mozliwiajgcych uzyskanie odpowiedniego efektu funk-
cjonalno-przestrzennego w tradycyjnym (indywidual-
nym) procesie inwestycyjnym. Do uwarunkowar takich
naleza:

e rozdrobniona struktura wtasnosci gruntéw inwesty-
cyjnych,

e niezdefiniowany i niemozliwy do zaplanowania pro-
gram inwestycji,

o niedostatecznie rozpoznane uwarunkowania natu-
ralne lub techniczne inwestycji, np. warunki geotech-
niczne,

e szCzegdlne wymagania architektoniczno-krajobrazo-
we inwestycji wynikajace z jej lokalizacji w miescie,

o realizacja inwestycji stanowiacej cato$¢ funkcjonalng
lub przestrzenng przez wielu inwestoréw.

Narzedziami polityki zorganizowanej dziatalno$ci inwe-
stycyjnej, dobieranymi w zaleznosci od potrzeb i ustala-
nymi w planach zagospodarowania przestrzennego,
moga by¢:

o opracowania analityczne, studialne, koncepcje,
wstepne projekty sporzadzane dla catego terenu inwe-
stycji,

e procedury scalania i podziatu gruntu,
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o oddawanie gruntéw komunalnych w uzytkowanie
wieczyste zamiast ich sprzedazy na wtasnos¢,

o wyznaczanie koordynatora lub operatora inwestowa-
nia na catym terenie inwestycji wraz z okresleniem jego
zadan i kompetencii,

o prowadzenie inwestycji przy pomocy wspdlnego in-
westora zastepczego.

Tereny rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej

To tereny zabudowane, w réznym stopniu zdegradowa-
ne, ktérych przeksztafcenia beda prowadzone w ra-
mach specjalnej polityki inwestycyjnej w celu podtrzy-
mania istniejacej funkcji i substancji budowlanej. Podje-
cie procesu rehabilitacji wynika przede wszystkim ze
wzgledow kulturowych: chodzi o zachowanie zabudo-
wy i funkcji terenu, mimo, ze catkowite wyburzenie
i wprowadzenie nowej zabudowy bytoby tafnsze. W nie-
ktorych przypadkach dominujagcym wzgledem bedzie
aspekt ekonomiczny; poprawa istniejgcej zabudowy
i doprowadzenie jej do wspdtczesnych wymagan tech-
nicznych i funkcjonalnych (niekiedy z koniecznymi od-
stepstwami od tych standarddw) jest tansza niz realiza-
cja nowej. Zardwno funkcja, jak i substancja moga
w procesie rehabilitacji ulec pewnym zmianom i mody-
fikacjom, wzbogaceniu funkcji i uzupetnieniom zabudo-
wy. Proces rehabilitacji dotyczy réwnoczesnie syste-
mow infrastruktury technicznej obstugujgcej dany teren.
Polityka rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicz-
nej bedzie zréznicowana w zaleznosci od zachowa-
nych warto$ci kulturowych zespotu, stanu technicznego
i wzgledow spotecznych. Moze obejmowac takie narze-
dzia, jak w polityce zorganizowanej dziafalno$ci inwe-
stycyjnej, a ponadto:

o dostep do wyspecjalizowanych funduszy panstwo-
wych (np. planowanego krajowego funduszu renowa-
cyjnego) i samorzgdowych,

e programy pomocowe skonstruowane odpowiednio
do potrzeb, skierowane do wtascicieli nieruchomosci,
organizacji pozarzadowych i najemcow mieszkan,

o preferencje w dostepie do juz istniejgcych progra-
méw pomocowych, np. programu inicjatyw lokalnych,
o programy rewaloryzacji i zachowania Srodowiska natu-
ralnego terendw podmigjskich — reliktéw osad wiejskich,
o programy odnowy zycia dzielnic, czyli rewitalizacji,
obejmujace wszystkie aspekty zycia w tych obszarach:
oprécz odnowy $rodowiska zabudowanego, takze pro-
blemy ich mieszkancéw (patologie spoteczne, bezrobo-
cie), sytuacje ekonomiczng zespotéw, stworzenie no-
wych miejsc pracy itd.

Do obszardw, kidre w pierwszym rzedzie wymagaja
kompleksowej rehabilitacji (aneks nr 18), nalezg Dolne
Miasto, rejon ul. Wajdeloty we Wrzeszczu i zespot zabu-
dowy mieszkaniowej u podnéza Biskupiej Gorki. Pozo-
stafe obszary wskazane do rehabilitacji nie muszg by¢
przeksztatcane w sposéb kompleksowy; wystarczg — by¢
moze — narzedzia skromniejsze i zindywidualizowane,
a rehabilitacja zostanie zrealizowana jako suma indywi-
dualnych dziafah poszczegdlnych wiascicieli, gestoréw
systemdw infrastruktury technicznej i samorzadéw.
Odrebnym problemem jest renowacja poszczegdinych
obiektéw o wartosciach kulturowych, wskazywanych
w planach zagospodarowania przestrzennego, znajdu-
jacych sie poza terenami rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na zwigk-
szone koszty remontéw, wtasciciele tych obiektdw po-
winni mie¢ dostep do roznych programéw pomoco-
wych, ktére pozwolg zachowac tym obiektom ich histo-
ryczne walory.

Tereny przeksztafcen obszaréw zdegradowanych

Saq to tereny zabudowane, w réznym stopniu zdegrado-
wane, ktorych przeksztatcenia zmierzajg w ramach spe-
cjalnej polityki inwestycyjnej do zmiany istniejacej funk-
cji lub substancji budowlanej. Przeksztatcenia te sg mo-
tywowane wzgledami ekonomicznymi i dotyczg rodza-
jow dziatalnosci, ktére zostaty zaniechane z powodow
ekonomicznych lub politycznych oraz zagospodarowa-
nia substandardowego lub zdekapitalizowanego, ko-
niecznego do likwidacji. Przeksztafcenia obszaréw zde-
gradowanych z reguty obejmujg ochrone zachowanych
waloréw kulturowych.

W Gdansku tereny przeksztatcen obszaréw zdegrado-
wanych (aneks nr 19) naleza do trzech grup:

o tereny poprzemystowe i po zbgdnych obiektach infra-
struktury technicznej, przeksztatcane w kierunku funkgii
ustugowych i mieszkaniowych, potaczone z likwidacja
dotychczasowego zainwestowania,

o tereny koszar wojskowych przeksztatcane réwniez
w kierunku funkcji ustugowych i mieszkaniowych, lecz
z zachowaniem dotychczasowe] zabudowy, ktdra po-
siada wartoSci kulturowe — oraz z wprowadzeniem no-
wej zabudowy,

o tereny substandardowych ,kolonii“ mieszkaniowych,
powstatych najczesciej na obszarach ogrodéw dziatko-
wych; tu nastapi likwidacja zainwestowania, a nowa za-
budowa moze zachowa¢ dotychczasowg funkcje lub
wprowadzi¢ nowe funkcje.

Narzedziami polityki przeksztatcen obszaréw zdegra-
dowanych, dobieranymi w zaleznosci od potrzeb i usta-

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

lanymi w planach zagospodarowania przestrzennego,
moga by¢ narzedzia charakterystyczne dla obu omé-
wionych poprzednio polityk inwestycyjnych.

17. Ochrona i ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego

Ogblnomiejski System Terenéw Aktywnych
Biologicznie — (OSTAB)

System terendw zielonych i otwartych wynika z analizy
struktury przyrodniczej miasta i stanowi rodzaj szkiele-
tu, bedacego punktem wyjécia do ksztattowania pozo-
stafej przestrzeni miasta. Zgodnie z tym zatozeniem
koncepcja Ogélnomiejskiego Systemu Terendéw Aktyw-
nych Biologicznie (OSTAB) powstafa na podstawie mo-
delu ptatéw i korytarzy osnowy ekologicznej zawartego
w Ekofizjografii Goarska dla potrzeb studium uwarun-
kowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdariska opracowanej pod kierunkiem dr. hab.
M. Przewozniaka. Podstawowymi elementami systemu
sg struktury przyrodnicze:

e 0 randze krajowej — korytarz ekologiczny Wisty,

e 0 randze regionalnej — strefa brzegowa morza, kom-
pleksy lesne na wydmach, korytarze ekologiczne Mar-
twej i Smiatej Wisty, Mottawy i Starej Raduni, kompleks
leSny strefy krawedziowej, Lasy Otominskie,

¢ 0 randze lokalnej — tereny zieleni miejskiej, drobne
kompleksy zieleni semilesnej, zadrzewienia, zbiorniki
wodne wraz z bezposrednim otoczeniem, torfowiska,
murawy stokowe, zarnowczyska itp.

Obszary te powinny by¢ potaczone przebiegajacym
wewnatrz granic miasta systemem korytarzy i ukfadow
powigzan ekologicznych o charakterze ciggtym, przeni-
kajagcym obszar zurbanizowany. Pofgczenie Systemu
z biologicznie aktywnymi terenami pozamiejskimi
umozliwia przeptyw wody i migracje organizméw zy-
wych oraz utatwia cyrkulacje atmosferyczng i ekspan-
sje/sukcesje gatunkéw. Takie powigzania bardzo do-
brze zachowujg doliny potokdw utrzymane w stanie bli-
skim naturalnemu oraz tereny przylegajace do innych
wod powierzchniowych. Przestrzenne powigzanie mig-
dzy sobg terenéw o zréznicowanej aktywnosci biolo-
gicznej zapewnia im ponadto trwafo$¢ i czesciowo na-
turalng odnawialno$¢ oraz zachowanie waloréw este-
tycznych i uzytkowych.

Zaproponowany Ogolnomiejski System Terenéw Aktyw-
nych Biologicznie obejmuje wigcej elementéw niz osno-
wa ekologiczna wskazana w Ekofizjografii... W jego ob-
reb wtgczono takze niekidre tereny przeznaczone na
funkcje inne niz zieler publiczna z obecnie istnigjgcymi

duzymi powierzchniami zieleni towarzyszacej (zwtasz-
cza zadrzewiefi) — wybrane tereny mieszkaniowe
i ustugowe oraz wybrane tereny jeszcze niezagospoda-
rowane. Chodzi bowiem nie tylko o zachowanie terenéw
zieleni w dotychczasowym stanie, ale takze 0 mozliwos¢
przeksztatcania  wskazanych terenéw  zgodnie
z przestankami ekorozwoju oraz o prawidtowe kreowa-
nie nowych przestrzeni o takim charakterze w rejonach
jeszcze niezagospodarowanych. Zaproponowano réw-
niez tworzenie potgczen zastepczych w zamian za prze-
rwane juz naturalne powigzania ekologiczne na tere-
nach, na ktdrych obecnie uzytkowanie stwarza mozli-
wos$¢ odpowiedniego ich przeksztatcenia lub urzadzenia.
Na System sktadajg sie podstawowe elementy struktu-
ralne, w obrebie ktdrych zostang zastosowane nizej
omdwione zasady zagospodarowania przestrzennego
oraz ciggi taczace (przewaznie aleje lub szpalery drzew
oraz inna zielen wzdtuz niektérych ciggéw komunika-
cyjnych) o mniejszym znaczeniu ekologicznym, ale sil-
nym oddziatywaniu estetycznym i psychologicznym na
mieszkancdw miasta. Struktura ta ma charakter ogdl-
nomiejski, co znaczy, ze sposob zagospodarowania
zgodny z ponizszymi zasadami w kazdym jej fragmen-
cie —ma istotne znaczenie dla lepszej gospodarki zaso-
bami przyrody, zachowania réwnowagi ekologiczne;
$rodowiska miejskiego i poprawy warunkéw zycia
mieszkancéw catego miasta. Wyznaczenie OSTAB nie
oznacza, ze poza jego obrebem mozna zrezygnowac
z terendw zieleni (zwtaszcza publicznej), a jedynie - ze
mozna je ksztaftowa¢ duzo swobodniej, a ich ciggtos¢
w przestrzeni, a szczegdlnie w czasie, jest niekoniecz-
na, cho¢ bardzo pozadana.

W dazeniu do harmonii wymagan $rodowiskowych, go-
spodarczych i spotecznych charakteryzujgcej zréwno-
wazony rozwoj miasta zasady zagospodarowania tere-
nu w obrebie Ogélnomiejskiego Systemu Terenéw Ak-
tywnych Biologicznie podporzadkowano ekologicznym
kryteriom ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz rézno-
rodnoéci biologicznej. Najwazniejszg zasadg, niezbed-
ng dla funkcjonowania OSTAB, jest zachowanie jego
ciagto$ci przestrzennej; elementy tej struktury nie moga
byé likwidowane ani dowolnie przeksztatcane, ponie-
waz oznacza to przerwanie systemu.

Zgodnie z tg zasadg nalezy:

o wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania w obrebie Syste-
mu funkgji o silnym oddziatywaniu na srodowisko (prze-
myst, intensywna zabudowa mieszkaniowa, wysoko
wydajne rolnictwo),

o podtrzymywac (w miare mozliwosci) obecne uzytko-
wanie terenéw, zgodne z pefnionymi przez System
funkcjami ekologicznymi, jak np. zieleh migjska o cha-
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rakterze publicznym, lasy, wody otwarte, wybrane frag-
menty ogrodéw dziatkowych, tereny ustug: nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia, rekreacji z duzg iloscig ziele-
ni, zwtaszcza wysokiej (minimum 50% powierzchni
dziatki zajete przez tereny aktywne biologicznie), tere-
ny wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej in-
tensywnodci (tereny aktywne biologicznie na co naj-
mniej 70% powierzchni dziatki),

o w przypadkach kiedy wyzej wskazane udziaty tere-
now aktywnych biologicznie na terenach juz zainwesto-
wanych sg mniejsze — dazy¢ do ich powigkszenia przy
okazji dziatan porzadkowych lub modernizacyjnych,

e przeznacza¢ niezagospodarowane tereny w obrebie
Systemu przede wszystkim na wyzej wymienione funk-
cie (preferowana urzadzona zielen publiczna i tereny
rekreacyjne), a wtaczone do OSTAB tereny ogrodow
dziatkowych po wschodniej stronie Obwodnicy Tréjmia-
sta wytgcznie na powigkszenie terendw zieleni publicz-
nej lub renaturyzacje w kierunku zieleni ekologiczno-
-krajobrazowej,

o przywracaC naturalny stan istniejgcym strukturom
przyrodniczym i eliminowaé bariery antropogeniczne,

o zachowywaé duzy udziat powierzchni aktywnych bio-
logicznie oraz ksztaftowa¢ odpowiednio ukfady zabudo-
wy na terenach zainwestowanych (ustugi, mieszkalnic-
two),

e ograniczac przerywanie ciggéw powigzan ekologicz-
nych elementami infrastruktury technicznej oraz mini-
malizowac nieuchronne kolizje (np. przez prowadzenie
drég estakadami, stosowanie odpowiednio duzych
przepustow itp.).

Zasada utrzymania ciggtosci Systemu w czasie polega
na zachowaniu jak najwiekszej czesci ekosystemow
naturalnych istniejgcych na terenach przeksztatcanych
lub nowo zagospodarowywanych ze wzgledu na fakt
bardzo dtugiego czasu potrzebnego do odtworzenia
ekosysteméw zniszczonych i osiggniecia przez nie
zdolnosci do wtasciwego petnienia funkcji ekologicz-
nych.

Zasada roznorodnosci biologicznej Systemu zachowa-
na jest przez wtgczenie do niego terendw o roznych ty-
pach aktywnosci biologicznej, w tym sztucznie ksztatto-
wanych struktur zieleni terenéw zainwestowanych, kto-
re na terenie miasta stanowig istotny dodatkowy i war-
toSciowy element Systemu.

Ogdlnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicz-
nie nie jest obszarem chronionym w rozumieniu ustaw,
choC w jego obrebie znalazty sie wszystkie (z wyjatkiem
jednego) tereny proponowane w Studium do objecia
szczegblnymi formami ochrony przyrody (aneks nr 21).
Wadrozenie ww. zasad zagospodarowania przestrzen-

nego na obszarze OSTAB oznaczaé bedzie jednak, ze
podlega on lokalnie ustalonej polityce ochronnej.

Tereny zieleni miejskiej

Uzyskanie zafozonej w OSTAB ciagtosci przestrzennej
struktur przyrodniczych okazafo sie niemozliwe w nie-
ktorych cze$ciach miasta ze wzgledu na aktualny stan
zainwestowania. Sg to réwnoczesnie tereny, ktore nie
majg dogodnego dostepu (izochrona 15 minut doj$cia
pieszego) do wigkszych niz 2 ha terendw zieleni pu-
blicznej (lasy, parki). W zwigzku z tym za trwale sub-
standardowe w zakresie zieleni publicznej nalezy
uznaé: pétnocng czesé Srédmiescia, Przymorze i Prze-
rébke. Na tych obszarach nalezy zwréci¢ szczegoing
uwage na zachowanie i wzbogacenie wszelkich form
zieleni rozproszonej, towarzyszacej innym funkcjom.
Na terenach mieszkaniowych (zwtaszcza budownictwa
wielorodzinnego) nalezy utrzymywaé minimalny wskaz-
nik 8 m* terendw zieleni wypoczynkowej (towarzyszace))
na mieszkanca, a ponadto na poziomie dzielnicy na
mieszkanca powinno przypadaé co najmniej 5 m* urza-
dzonej zieleni publicznej w odlegtosci nie wigkszej niz
750 m. Oznacza to, ze nalezy pilnie zlokalizowa¢ nowe
parki w jednostkach urbanistycznych Wrzeszcz Dolny,
Osowa i Chetm oraz przewidywac ich utworzenie w po-
zostatych, urbanizujgcych sie jednostkach na zachodzie
i potudniu miasta. Preferuje sig parki niewielkie (2-5 ha)
lecz gesciej rozmieszczone, potozone w obrebie OSTAB
lub z nim potgczone. Jakos¢ gleb w dzielnicy Potudnie
rekomenduje wprowadzenie na terenach mieszkalnych
znacznych powierzchni biologicznie czynnych, stanowia-
cych atrakcyjne tereny zieleni towarzyszgcej/osiedlowe;.
Aby powstaty te tereny zieleni, konieczny bedzie wykup
gruntow od wiascicieli prywatnych.

Ograniczenie zanieczyszczer $rodowiska

Utrzymanie przynajmniej obecnego zasiegu ,terenow
spokojnych“ (okreslonego w opracowaniu Mapa tere-
now spokojnych gminy Gdarisk) bedzie wymagac wyta-
czenia lokalizacji w ich obrebie obiektéw o potencjalne;]
ucigzliwosci hatasowej, z wyjgtkiem niezbednych no-
wych przebiegéw drédg uktadu podstawowego, wzdtuz
ktorych zostang zastosowane techniczne $rodki ograni-
czenia ich ucigzliwosci, wskazane szczegdtowo w przy-
sztych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nowe trasy drogowe, dzigki ograniczeniu ruchu na do-
tychczas przecigzonych ulicach przebiegajacych przez
gesto zaludnione cze$ci miasta, stang sie czynnikiem
zmniejszajgcym panujgcy na nich hatfas.
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Ograniczenie ucigzliwosci dotychczasowych i przy-
sztych terendw komunikacyjnych nastgpi takze przez
lokalizacje w pasach do nich przylegtych obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowigcych
ekran dla hafasu emitowanego z terenéw komunikacji.
W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed
zanieczyszczaniem powietrza, wdd i gleb Studium za-
pewnia rezerwacje terenéw pod niezbedne urzadzenia
ochronne i obiekty zrodtowe systemoéw inzynierii komu-
nalnej, a takze wskazuje tereny zieleni stanowigce dla
tych zanieczyszczen naturalne bufory. Szczegdline zna-
czenie bedzie miata dalsza poprawa czysto$ci wod Za-
toki Gdanskiej oraz udostepnienie do kapieli jej wéd
przybrzeznych umozliwiajgca rozwdj funkji turystycz-
no-wypoczynkowej w pasie nadmorskim. Do najbar-
dziej istotnych dziatari ochronnych wskazywanych
w Studium naleza:

« wyprowadzenie kolektora zrzutowego z oczyszczalni
.Wschéd“ do Zatoki Gdariskiej,

« skanalizowanie Wyspy Sobieszewskiej,

« powigzanie rozwoju nowych strukiur zainwestowania
miejskiego z rozwojem kanalizacji sanitarnej i moderniza-
cja systemu odprowadzania wod opadowych (w tym reali-
zacja zbiornikéw wod opadowych na gémym tarasie),

« wprowadzenie technologii bezodpadowych w EC I
i GZNF i zwigzana z tym rekultywacja sktadowisk prze-
mysfowych w Przegalinie i Wislince,

« powigkszenie pojemnosci (w tym wdroZenie systemu
segregaciji odpadéw) i modernizacja sktadowiska odpa-
déw komunalnych w Szadétkach,

o poprawa izolacyjnosci termicznej budynkéw,

« likwidacja kotfowni lokalnych tam, gdzie jest to moz-
liwe oraz promocja korzystania z ogélnomiejskiego sys-
temu ciepfowniczego,

« modemizacja pozostatych kottowni lokalnych.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;

Ustala si¢ nastepujgce zasady polityki wobec rolnicze
przestrzeni produkcyjnej w miescie:

1) trwale przeznacza sig na cele rolnicze i chroni przed
zainwestowaniem duze kompleksy uzytkéw rolnych
w obrgbie Zutaw: potudniowg (zutawska) czes¢ Wyspy
Sobieszewskiej, tereny Oruni Dolnika na wschéd od uli-
cy Zutawskiej, Olszynki na potudnie od projektowane;
ul. Nowej Sandomierskiej oraz tereny na potudnie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego Bfo-
nia-Potudnie;

2) w obrebie chronionej rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej dopuszcza si¢:

o siedliska rolnicze dla rolnikdw i ogrodnikéw dysponu-
jacych areatem co najmniej 1 ha, potozonym w obsza-
rach chronionych,

e ogrody dziatkowe (na terenach, gdzie funkcja ta nie
pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami planéw miej-
scowych),

o sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

o projektowane elementy ukfadu komunikacyjnego
miasta (w tym Obwodnice Pofudniowa); ze wzgledu na
przewidywang ucigzliwos¢ Obwodnicy Potudniowe;
w pasie 100 m od krawedzi jezdni wyklucza si¢ produk-
cje zywnosci;

3) pozostate tereny uzytkéw rolnych potozone w dzielni-
cach i jednostkach urbanistycznych: Potudnie, Kokosz-
ki, Klukowo-Rebiechowo, Barniewice-Osowa, Ptonia
(w sasiedztwie Rafinerii Gdanskiej i oczyszczalni
,Wschod“) przeznacza si¢ na inne funkcje miejskie z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

o funkcje rolniczg nalezy traktowac jako tymczasowa,
« strefe zabudowy nalezy realizowaé stopniowo i kom-
pleksowo, a do czasu zabudowy docelowej grunty rolne
nalezy ochroni¢ przed zainwestowaniem.

Istniejace na terenie miasta ogrody dziatkowe nie sta-
nowig (z wyjatkiem ww. obszaréw Zutaw) chronionej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tereny ogrodéw po
wschodniej stronie Obwodnicy Tréjmiasta generalnie
przeznacza sie na inne funkcje, z wyjatkiem obszaréw
wtgczonych do Ogdlnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), traktowanych jako
rezerwa pod powigkszenie terendw zieleni publicznej
lub renaturyzacje w kierunku zieleni ekologiczno-krajo-
brazowej. Tereny ogroddéw po zachodniej stronie Ob-
wodnicy Tréjmiasta w zasadzie pozostawia sie w do-
tychczasowym uzytkowaniu (w ramach decyzji planéw
zagospodarowania przestrzennego), w tym czesciowo
jako rekompensate za inne ogrody utracone na skutek
zmian funkcjonalno-przestrzennych. Ogrody dziatkowe
w pasie 100 m przylegtym do Obwodnicy Trdjmiasta
i innych drég o najwyzszym natezeniu ruchu nie mogg
petni¢ dotychczasowej funkcji ze wzgledu na nieprzy-
datno$¢ dla produkcji zywnosci oraz dla celdw rekre-
acyjnych (emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu
z sgsiadujacej drogi) i beda stopniowo likwidowane.

18. Ochrona dziedzictwa kulturowego

kie zmiany (szczegdlnie w okresie ostatnich pigédziesie-
ciu lat), i stan zachowania stwarzajg konieczno$¢ zrdz-
nicowanego podejscia do ochrony struktur osadniczych.
W Studium ustala si¢ réznorodne polityki ochronne ma-
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jace na celu zachowanie, uczytelnienie lub ekspozycje
zabytkéw stosownie do ich znaczenia w krajobrazie kul-
turowym Gdariska, okre$lone droga warto$ciowania za-
bytkowych przestrzeni miejskich. Zasady obowigzujace
w kazdej z ustalonych polityk ochronnych muszg by¢
szczegotowo weryfikowane i konkretyzowane przy
opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzen-
nego — w zaleznosci od lokalnych potrzeb i mozliwosci.
Stosujac te metode wyznaczono w Gdarisku frzy typy
obszaréw podlegajacych ochronie w zakresie dziedzic-
twa kulturowego:

o obszary i obiekty o znaczeniu ponadregionalnym,
tworzace tozsamo$é miasta i jego wizerunek w skali
europejskiej i krajowej,

o obszary i obiekty 0 znaczeniu miejskim (regionalnym),
o obszary i obiekly ksztattujace lokalng tozsamosé
i wizerunek w skali dzielnic lub ich fragmentéw.

Obszary i obiekty 0 znaczeniu ponadregionalnym

Obszary te obejmujg najistotniejsze z punktu widzenia
ochrony dziedzictwa kulturowego rejony Gdanska
(aneks nr 22A i 22B), w ktérych najlepiej zachowat sig
historyczny uktad przestrzenny, o wyjatkowym charak-
terze i ponadliokalnym znaczeniu kulturowym, arty-
stycznym i historycznym. Wyr6zniono dwie kategorie
takich obszaréw i obiektow:

e 0 znaczeniu europejskim — obejmujace zespoty
i obiekty o wielkim znaczeniu dla kultury i historii Euro-
py oraz Swiata (aneks nr 22A),

o 0 znaczeniu krajowym — obejmujgce obiekty i zespo-
ty unikatowe w skali kraju, zwigzane z historig Polski
i Pomorza (aneks nr 22B).

Dla potrzeb Studium na tych obszarach, najcenniej-
szych z punktu widzenia ochrony dziedzictwa kulturo-
wego miasta, przyjmuje sie jako ramowe nastepujace
zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni:

1) ochrona historycznego uktadu przestrzennego poprzez:
o zachowanie historycznego przebiegu i rozplanowania
ulic i placéw, usunigcie elementéw znieksztatcajgcych,
zachowanie przekroju ulic, ich szerokosci i linii zabudowy,
o rekonstrukcje historycznych zafozen urbanistycznych
i zielonych, usuniecie elementéw je znieksztatcajgcych,
« zachowanie historycznego podziatu parcelacyjnego
(bez mozliwosci podziatéw wtérnych),

o zachowanie proporcji wysokosciowych ksztaftuja-
cych sylwete zespotu oraz jego poszczegdlnych wnetrz
(ulic, placéw, itp.),

« zachowanie historycznych ukfadow fortyfikacyjnych;
2) ochrona krajobrazu historycznego — usunigcie ele-
mentéw dysharmonizujgcych:

o zachowanie historycznych panoram i ich przedpdl,
 zachowanie osi widokowych,

» zachowanie dominant przestrzennych;

3) ochrona obiektow zabytkowych polegajaca na:

o restauracji i modernizacji technicznej obiektéw zabyt-
kowych i posiadajacych wartosci kulturowe,

o rekonstrukcji szczegdlnie waznych fragmentow histo-
rycznej architektury — stanowigcych istotne uzupetnie-
nie zachowanych struktur;

4) ochrona archeologiczna — wymog prowadzenia ra-
towniczych badan archeologicznych przed rozpocze-
ciem inwestyciji;

5) ochrona zachowanych obiektéw matej architektury
i nawierzchni ulic wraz z przywracaniem nawierzchni
historycznych;

6) dostosowanie funkcji do wartosci zabytkowych zespo-
fu;

7) dostosowanie nowej architektury do historycznej
kompozycji architektonicznej i urbanistycznej przez
utrzymanie:

o skal,

o bryty,

e podziaféw architektonicznych,

o proporcji powierzchni muru i otworéw,

o lokalnych tradycji architektonicznych;

8) ochrona niematerialnych wartosci kulturowych przez:
o zachowanie nazewnictwa historycznego,

e ochrone symboli: herbow, barw.

Obszary i obiekty 0 znaczeniu miejskim

Sa to obszary i obiekty o znaczeniu kulturowym, ar-
tystycznym i historycznym, okreslajgce tozsamosé
i wizerunek miasta (aneks nr 22 C). Majg one duze
znaczenie dla ksztattowania fizjonomii miasta i iden-
tyfikacji mieszkancéw ze swojg dzielnicg. Pozwalajg
okre$la¢ tozsamo$¢ miejsca, a takze chronié niema-
terialne elementy $rodowiska kulturowego. Najcen-
niejsze sg obszary, na ktérych dominujg zachowane
w wysokim stopniu elementy historycznego uktadu
przestrzennego, a znieksztatcenia kompozycji prze-
strzennej sa niewielkie i mozliwe do pozytywnego
przeksztafcenia, zachowana zabudowa za$ wyrdznia
sie swoimi cechami urbanistycznymi i architektonicz-
nymi.

Dla obszardw i obiektow o znaczeniu regionalnym przy-
jeto w Studium nastepujgce ramowe ustalenia:

1) ochrona historycznego uktadu przestrzennego:
 zachowanie rozplanowania ulic i placéw oraz utrzy-
manie przekroju ulic z zachowaniem ich szerokoSci
i linii zabudowy,
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o zachowanie historycznego podziatu parcelacyjnego
z mozliwoscig wtérnych podziatéw pod warunkiem
utrzymania historycznych zasad parcelacyjnych,

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych
ksztaftujgcych sylwete zespotu oraz jego poszczegdl-
nych wnetrz (ulic, placéw, itp.),

o zachowanie historycznych ukfadow fortyfikacyjnych;
2) ochrona krajobrazu historycznego — z usunigciem
elementéw dysharmonizujgcych:

 zachowanie historycznych panoram i ich przedpola,
» zachowanie osi widokowych,

« zachowanie dominant historycznych;

3) ochrona obiektéw zabytkowych, restauracja i moder-
nizacja techniczna obiektow zabytkowych i posiadaja-
cych wartosci kulturowe;

4) ochrona zachowanych obiektéw matej architektury
i nawierzchni ulic wraz z przywracaniem nawierzchni hi-
storycznych;

5) dostosowanie funkcji do wartosci zabytkowych zespotu;
6) dostosowanie nowej architektury do historycznej
kompozycji architektonicznej i urbanistycznej w zakre-
sie skali i charakteru zabudowy;

7) ochrona niematerialnych wartosci kulturowych przez
zachowanie nazewnictwa historycznego.

Obszary i obiekty 0 znaczeniu lokalnym
(dzielnicowym, osiedlowym)

Do grupy obszaréw i obiektéw ksztaftujgcych lokalng toz-
samo$¢ nalezg zespoty i obszary majace wptyw na
ksztattowanie krajobrazu kulturowego w skali dzielnico-
wej czy osiedlowej (aneks nr 22 D). Sg to obszary, na
ktérych historyczny ukfad przestrzenny ulegt znacznym
przemianom, lecz posiada jeszcze czytelne wartosci kul-
turowe. Zabudowa o warto$ciach kulturowych wystepuje
tu w rozproszeniu. Materialne ubytki i znieksztatcenia
uniemozliwiajg fizyczng rekonstrukcje ukfadu historycz-
nego. Dla tego typu obszardw wyznacza si¢ nastepuija-
ce ramowe zasady ochrony elementéw zabytkowych:

1) ochrona historycznego uktadu przestrzennego:

o zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania ulic i placow,

« zachowanie historycznych uktadéw fortyfikacyjnych,
zielonych i wodnych;

2) ochrona krajobrazu historycznego:

 zachowanie historycznych panoram i ich przedpola,
» zachowanie osi widokowych,

o zachowanie dominant przestrzennych;

3) ochrona obiektéw zabytkowych;

4) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw po-
siadajgcych warto$ci kulturowe;

5) ochrona zachowanych obiektow matej architektury;
6) dostosowanie nowej architektury do historycznej kom-
pozycji architektonicznej i urbanistycznej w zakresie ska-
li i bryty zabudowy z mozliwoscig modyfikacji wysokosci
zabudowy pod warunkiem harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspéfczesnej;

7) petna ochrona niematerialnych wartosci kulturowych
przez zachowanie nazewnictwa historycznego.

Ochrona ekspozycii

Dla ochrony historycznych sylwet i panoram wyznaczo-
no strefy ochrony posredniej (ekspozyciji) zespotow za-
bytkowych (aneks nr 6). Sg one potozone poza wyzna-
czonymi wczesniej obszarami chronionymi. Celem
ochrony jest takie przeksztatcenie obszaru, aby nie za-
kidcac ekspozycji terendw i obiektow bedgcych podsta-
wa wyznaczenia strefy. Cel ten osiggnie sig poprzez:
e ograniczenia gabarytowe nowych obiektow,

o zakaz lokalizacji niektdrych form i typdw zabudowy,
e zmnigjszenie intensywnos$ci zabudowy,

o stosowanie przeston zielonych lub innych elementow
maskujgcych,

o zakaz zabudowy.

Szczegbtowe zasady i cechy zakazanych form zabudo-
wy bedg okreslone w planach zagospodarowania prze-
strzennego.

Ochrona stanowisk archeologicznych

Dla ochrony znalezisk archeologicznych wyznaczono
strefy ochrony archeologicznej. Obejmujg one zaréwno
tereny o rozpoznanej zawartosci reliktéw archeologicz-
nych, jak i potencjalnego ich wystepowania stwierdzone-
go na podstawie badan Archeologicznego Zdjecia Pol-
ski. Obszary o znaczeniu ponadregionalnym stanowigce
0 tozsamosci miasta, wymienione w aneksach nr 22A
i 22B, sg w cafosci wyznaczone jako strefy ochrony ar-
cheologicznej. Wszelkie prace ziemne w tej strefie mu-
szg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
W wypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych
wszelkie prace inwestycyjne musza by¢ przerwane,
a teren udostepniony badaniom archeologicznym.

19. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa
Gtéwne zafozenia polityki mieszkaniowej
Wiadze miasta sg zywotnie zainteresowane zatrzyma-

niem w mie$cie dobrych podatnikéw, dlatego dazy sie do
stworzenia maksymalnie szerokiej (pod wzgledem ceno-
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Tah. 10 Standardy zamieszkiwania — stan istniejacy i zakiadane do momentu wypeinienia struktur

Typ zabudowy Stan
istniejacy zdeterminowany | perspektywiczny wypetnienia
rok 2000 struktur
m? pow. uzytkowej na 1 mieszkanca
Srednia dla miasta 18,6 20,5 25,0 30,0
Zabudowa blokowa 17,1 18,0 21,0 25,0
Kamienice przedwojenne 19,2 20,5 25,0 28,0
Mate domy mieszkalne
i domy jednorodzinne 22,5 25,5 32,5 40,0
Nowe domy wielorodzinne 18,0 21,0 24,5 27,5

wym i przestrzennym) oferty mieszkaniowej adresowa-
nej do wszystkich grup ludno$ci. Przejawem tego jest:

o wzrastajacy w stosunku do stanu istniejacego udziat
zabudowy o niskiej intensywnosci, z 26% obecnie do
33% w stanie wypetnienia struktur,

e wyznaczenie terendw pod zabudowe rezydencjonaing,
o lokalizacja luksusowych mieszkan apartamentowych
na wyzszych kondygnacjach zabudowy ustugowej
w CPU,

o szeroka, zrdznicowana przestrzennie oferta osiedli
mieszkaniowych i zamknigtych kondominiéw w dzielni-
cach centralnych i na obrzezach miasta.

Budownictwo o wysokiej intensywnosci i $rednim stan-
dardzie adresowane do mniej zamoznych gdanszczan
bedzie realizowane gféwnie w nowych dzielnicach
mieszkaniowych przez towarzystwa budownictwa spo-
tecznego, spétdzielnie mieszkaniowe lub prywatnych
inwestorow budujacych na wynajmem.

Potrzeby mieszkaniowe najstabszych ekonomicznie
grup ludno$ci powinny by¢ zaspakajane przez udostep-
nianie im mieszkar w zabudowie istniejacej. Ceny tych
mieszkan sg czesto o potowe nizsze od nowych, zatem
takie rozwigzanie jest bardziej efektywne. Przemawiajg
za nim réwniez wzgledy spoteczne — zapobieganie po-
wstawaniu stref ubdstwa i patologii spotecznych. Miesz-
kania socjalne beda rozproszone, a w nowo powstatych
osiedlach nie bedzie budynkéw ,lepszych* i ,gorszych®.

Standardy zamieszkiwania

Przewiduje sie osiagniecie wskaznika 30 m* na miesz-
kanca jako warto$¢ przecigtng dla miasta.

Tempo poprawy standardéw zamieszkiwania nie be-
dzie jednakowe we wszystkich typach zabudowy. Juz
obecnie warunki zamieszkania wyrazone w powierzch-

ni uzytkowej na mieszkanca réznig sie w poszczegol-
nych typach zabudowy. Przewiduje sig, iz proces rzni-
cowania bedzie sie pogtebiat (tab. 10, aneks nr 16).
Przyjmujac zafozenie wzrostu gospodarczego kraju,
a w $lad za tym poprawe sytuacji materialnej gdansz-
czan, zakfada sie, ze w stanie wypetnienia struktur
osiggniety zostanie pozadany wskaznik samodzielnos-
ci zamieszkiwania, tj. ok. 102 gospodarstwa na 100
mieszkan. Oznacza to, ze liczba mieszkan powinna
wzrosng¢ z 157 tys. obecnie do 196 tys., tj. 0 25%.
Zdecydowanie nizszy wskaznik wzrostu liczby miesz-
kan od wskaznika wzrostu powierzchni uzytkowe;
mieszkan oznacza, iz nastapi poprawa struktury wiel-
kosciowej mieszkan. O ile obecnie $rednia wielkos¢
mieszkania wynosi w Gdansku 53,3 m* to w okresie
wypetnienia struktur przekroczy 69 m. Taki stan zosta-
nie osiggniety dzieki nastepujacym procesom:

o wzrastajgcemu udziafowi budownictwa jednorodzin-
nego, w tym rezydencjonalnego,

o taczeniu mieszkan w istniejgcej zabudowie,

o likwidacji substandardéw mieszkaniowych,

e odchodzeniu od realizacji mieszkan mniejszych niz
35 m?,

Rozmieszczenie programu mieszkaniowego

Pojemno$¢ wszystkich terendw mieszkaniowych Gdan-
ska wskazanych w Studium ocenia sig na 13,6 min m?.
Pozwala to na osiggniecie wymienionych wyzej stan-
dardéw zamieszkiwania po realizacji przyrostu netto
powierzchni uzytkowej 0 5,3 min m?, a wiec wzroscie
zasobow mieszkaniowych o ponad 63%.

Ponad 3/4 zafozonego przyrostu zasobéw mieszkanio-
wych Gdariska bedzie zrealizowanych na zewnetrz-
nych terenach rozwojowych. W dzielnicy Potudnie
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przewiduje si¢ realizacje ponad 3,5 min m? z czego
wigcej niz 30% bedzie stanowita zabudowa mieszka-
niowa o niskiej intensywnosci. W dzielnicy Zachdd pla-
nuje sig realizacjg ok. 0,8 min m? w tym ok. 90% w za-
budowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
Przyrost zasobéw mieszkaniowych na terenach silnie
zainwestowanych (Oliwa, Wrzeszcz, Srodmiescie,
Port) szacuije sie na ok. 1,2 min m? powierzchni uzytko-
wej. Jednocze$nie przewiduje sie ubytki zasobow ok.
0,2 min m?. Oznacza to przyrost netto zasobéw na tych
terenach o ok. 1 min m?. Znaczna czg$¢ tego programu
zostanie zrealizowana w dzielnicy Srodmiescie, gtow-
nie na terenach postoczniowych. Bedzie to budownic-
two o wysokiej intensywnosci. W dzielnicy Wrzeszcz
nastgpi przewaga zabudowy o wysokiej intensywnosci,
jednak jej udziat w przyrostach nie osiggnie 60%. Przyrost
netto zasobow mieszkaniowych w Oliwie — 110 tys. m?
i w Porcie — 13 tys. m’ to wielkosci marginalne zaréwno
dla miasta, jak i tych dzielnic.

Przewidywany przyrost liczby obiektow mieszkalnictwa
zbiorowego bedzie dotyczyé gtéwnie opieki nad ludzmi
starszymi i niepetnosprawnymi. Jednak nie beda to
obiekty o duzej kubaturze, gtéwnie prywatne o charak-
terze zabudowy pensjonatowej. Dlatego nie wyznacza
sie terendw pod te obiekty.

Pomimo wzrostu liczby studiujgcych nie przewiduje sie
wzrostu liczby miejsc w domach studenckich uczelni
publicznych. Potrzeby mieszkaniowe studentéw spoza
Gdanska beda zaspakajane przez wynajem kwater pry-
watnych.

20. Ksztattowanie sieci ustuy
Osrodki ustugowe

Gléwng koncentracjg usfug w Gdansku i Tréjmiescie
jesti pozostanie centralne pasmo ustugowe (CPU), kt6-
re jest istotnym elementem tozsamosci aglomeracii
gdanskiej i waznym obszarem rozwoju funkcji metropo-
litalnych. Tu nastapi intensyfikacja wykorzystania prze-
strzeni, zaréwno terenéw wolnych, dotad niezabudowa-
nych, jak i terenéw odzyskiwanych dla nowego zainwe-
stowania w wyniku restrukturyzacji zespotéw przemy-
stowo-sktadowych. Gtéwnym obszarem inwestycyjnym
bedzie Srédmiescie, ktdre na terenach postoczniowych
Nowego Miasta, Targu Siennym i Targu Rakowym, Wy-
spie Spichrzéw, Polskim Haku dysponuje ogromnymi
i Swietnie potozonymi terenami inwestycyjnymi, uzupet-
nionymi mniejszymi enklawami na Gtéwnym i Starym
Miescie, Dolnym Miescie, Starym Przedmiesciu, Dtu-
gich Ogrodach, Biskupiej Gérce i Grodzisku. Powinny

sie tu lokalizowa¢ przede wszystkim ustugi ogdlnomiej-
skie kultury, administraciji publicznej i gospodarczej, ob-
stugi ruchu turystycznego (w postaci zaplecza hotelo-
wo-gastronomicznego) i obiekty rekreacyjno-sportowe
korzystajace z nadwodnego potozenia. Jedng z form
obiektéw ustugowych bedag wielofunkcyjne i wielokon-
dygnacyjne centra handlowo-ustugowe, ktdre moga
stac sie sitg napedowa do zmian strukturalnych w zago-
spodarowaniu. Zaktada sie tu duzg intensywno$¢ zago-
spodarowania terenu, wysoka jakos$¢ architektury, kto-
ra musi uwzgledniac historyczne otoczenie oraz regula-
cje posrednig tendenciji inwestorskich przez wprowa-
dzenie strefy kontrolowanego i ograniczonego parko-
wania. Powstawanie centréw na terenach intensywnie
zabudowanych jest niezbedne dla przeciwdziatania ob-
umieraniu Srédmiescia.

Dalszymi ogniwami CPU pozostang o$rodki we
Wrzeszczu i Oliwie, ktére réwniez dysponuija rozlegtymi
terenami rozwojowymi. Rozwéj tych o$rodkéw spowo-
duje zlewanie si¢ i przeksztatcenie CPU w strukture
ciggfg. W centrum Wrzeszcza jest to prestizowa lokali-
zacja centrum ,Manhattan®, teren obecnej jednostki
wojskowej przy ul. Stowackiego, a takze tereny rozwo-
jowe Politechniki i Akademii Medycznej w Gdrnym
Wrzeszczu oraz byty pas startowy na Zaspie, a w Oli-
wie — pas dotychczasowego zagospodarowania prze-
mysfowo-sktadowego migdzy linig kolejowa a al. Grun-
waldzka, rejon petli tramwajowej w centrum i tereny
rozwojowe Uniwersytetu Gdanskiego i Akademii Wy-
chowania Fizycznego. Tu powstang obiekty nauki
i szkolnictwa wyzszego, ktdre sg charakterystyczne dla
tych dzielnic, a takze obiekty kultury, rozrywki i centra
handlowo-ustugowe. Bedzie to (podobnie jak w Sréd-
miesciu) zagospodarowanie intensywne, o wysokiej ja-
kosci architektury, choé nie tak uzaleznione od histo-
rycznego kontekstu. Przewiduje sie tez tagodniejsze
ograniczenia wynikajace z polityki parkingowej miasta.
Osrodki ustugowe poza CPU bedg kolejnymi koncentra-
cjami obiekiéw ustugowych, pofozonymi zazwyczaj
w sgsiedzitwie duzych zespotéw mieszkaniowych. Dziel-
nicowe o$rodki ustugowe, przede wszystkim w dzielnicy
Potudnie, stanowig element szerszych zamierzefi mo-
dernizacyjnych zespotéw miejskich o mieszanej funkgji
i przyczynig sie do podniesienia prestizu i atrakcyjnosci
dzielnic mieszkaniowych. Nalezy sie spodziewaé, ze te
osrodki dzielnicowe powstang w oparciu o centra han-
dlowo-ustugowe, ktdére — podobnie jak na terenach re-
strukturyzowanych — beda przycigga¢ innych inwesto-
réw. W obszarach intensywnego zainwestowania miej-
skiego, na dolnym tarasie, powinny to by¢ wielokondy-
gnacyjne i wielofunkcyjne centra o intensywnych for-
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mach wykorzystania przestrzeni. Proces ten nalezy
powigzac z sukcesywng likwidacja tymczasowego za-
gospodarowania na terenach dotychczas rezerwowa-
nych dla o$rodkéw ustugowych. W nowych dzielnicach
peryferyjnych, o nizszej rencie gruntowej, wzdtuz Ob-
wodnicy Tréjmiasta i na zachdd od niej oraz w Ptoni,
przy wylocie na Warszawe, nalezy dopusci¢ takze
,ptaskie centra“, ustugi o swobodnej lokalizacji i inne
funkcje ogélnomiejskie, stymulujace wielki ruch komu-
nikacyjny i tworzgce duze zapotrzebowanie na parkin-
gi. W przeciwnym wypadku bedg one powstawaty
w gminach sasiadujacych, a Gdansk bedzie ponosit
koszty zwigzane z obstugg infrastruktury (np. utrzyma-
nie drdg) niekorzystajac z wptywéw podatkdw do kasy
miejskiej.

Nalezy tworzy¢ warunki dla utrzymania handlu targowi-
skowego z uwzglednieniem jego szybkiej i koniecznej
modernizacji celem dostosowania do obowigzujgcych
norm i standardéw jakosciowych oraz zapewni¢ mu ob-
stuge komunikacjg zbiorowg i niezbedng liczbe miejsc
postojowych.

Model oéwiaty
Proponowane dla miasta Gdariska zatozenia dotycza-
ce poszczegolnych elementéw systemu odwiaty przed-

stawiono w tab. 11.

Tah. 11 Zalozenia do systemu o$wiaty

Standardy dostepu do szkét podstawowych i gimna-
zjow przyjmuje sig zgodnie z Ustawg o systemie o$wia-
ty. Zaktada sig, ze nowe placowki o$wiaty bedg po-
wstawaé wytacznie na gruntach komunalnych. W przy-
padku braku mozliwosci realizacji potrzebnej liczby
szkGt w poblizu miejsc zamieszkania — miasto zorgani-
zuje dowozy uczniéw do szkét bardziej oddalonych.
Przewiduije sie stopniowy wzrost udziatu dzieci w szkol-
nictwie niepublicznym: w szkofach podstawowych do
6% w stanie zdeterminowanym, 8% w perspektywie
i 10% w stanie wypetnienia struktur, w gimnazjach od-
powiednio: 10%, 11% i 12%.

Szacuje sig, ze udziat dzieci w szkolnictwie specjalnym
w zakresie podstawowym i gimnazjalnym wyniesie oko-
to 3% odpowiedniej grupy wiekowej we wszystkich
okresach rozwoju miasta.

Koncepcja rozwoju placéwek o$wiaty

Wobec dysproporcji w rozmieszczeniu obiektow przed-
szkolnych trzeba sie liczy¢ z nadpodazg miejsc w dzielni-
cach zainwestowanych. W dzielnicy Zachdd nalezy rezer-
wowac tereny dla 6, 4 i 4 oddziatow w kolejnych analizo-
wanych stanach rozwojowych miasta. W dzielnicy Potu-
dnie natomiast dla 16, 35 i 20 oddziatow. Realizacja takiej
liczby oddziatéw pokrytaby 50% zapotrzebowania w tych
rozwojowych dzielnicach. Pozostate dzieci mogtyby korzy-

Wyszczegolnienie Przedszkola Szkoty podstawowe Gimnazja Szkoty
ponadgimnazjalne

Uczestnictwo 3-5 lat - 50% 6 lat* - 63% 13-15 lat - 100% 16-18 lat - 95%

W grupie wiekowej 6 lat* - 37% 7-12 lat - 100% 19-24 lat - 30%

Liczebno$¢

oddziatéw

(liczba 0s6b) 25 22-25 26 27

Wspétczynnik

zmianowosci X 1,0-1,3 1,0-1,3 1,0

Optymalna

wielkos¢ 4 oddziaty 500 uczniéw 600 ucznidow nie okresla sie

obiektu i dziatki 0,5 ha 1,6 ha 1,6 ha

Charakter czesciowo sieciowy ** sieciowy sieciowy 0 swobodne;

obiektu lokalizacii

* Tendencje europejskie wskazujg na celowosé objecia naukg szkolng dzieci 6-letnich.
** 50% miejsc przedszkolnych nalezy lokalizowaé w miejscu zamieszkania, a pozostafe w poblizu skupisk miejsc pracy
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sta¢ z istniejgcych obiektow w Srodmiesciu, we Wrzesz-
czu czy Oliwie, czyli w rejonach pracy ich opiekun6w.

W dzielnicach Oliwa, Wrzeszcz, Srédmiescie, Port wy-
stapig takze nadwyzki w liczbie pomieszczeh do nauki
w szkotach podstawowych publicznych przy wspot-
czynniku zmianowosci 1,0 i 22-osobowych oddzia-
tach. W stanie zdeterminowanym wyniosg one w Por-
cie 45 pomieszczen, w Srédmiesciu 9, a we Wrzesz-
czu 8. W okresie perspektywicznym nadwyzki wyniosa:
6 pomieszczen w Oliwie, 12 we Wrzeszczu, 11 w Sréd-
miesciu i 82 w Porcie. W stanie wypetnienia struktur be-
dg one na poziomie: 76 w Oliwie, 130 we Wrzeszczu,
38 w Srodmiesciu, 91 w Porcie.

W dzielnicy Zachod dokonano bilansu przy zatozeniu,
ze w stanie perspektywicznym istniejgcy budynek przy
ul. Siedleckiego bedzie wykorzystywany jedynie na po-
trzeby szkoty podstawowej. Ponadto w Kokoszkach do
tego czasu powstanie szkota podstawowa, liczaca 25
pomieszczen do nauki (obecnie w trakcie opracowywa-
nia dokumentacji). Rdwnoczesnie szkoty przy ul. Biolo-
gicznej i Stoktosy zmienig przeznaczenie na obiekty
specjalne lub niepubliczne (kazda z nich ma zaledwie
4 pomieszczenia, w szkole na Biologicznej uczg sie
dzieci do 3 klasy). W stanie zdeterminowanym istnieja-
ca baza bedzie wystarczajgca pod warunkiem zastoso-
wania 25-0sobowych oddziatéw i wspdtczynnika zmia-
nowosci 1,1. W przysztosci, w wypadku zrealizowania
wyzej wymienionych inwestycji powstang warunki do
nauczania w 22-osobowych oddziatach przy wspét-
czynniku zmianowo$ci 1,0. W nastgpnym okresie trze-
ba bedzie zwigkszy¢ oddziaty do 25 0s6b.

Najwigksze niedobory bazy o$wiatowej wystapig
w dzielnicy Potudnie. W kolejnych analizowanych sta-
nach wyniostyby one 55, 160, 198 pomieszczen, przy
zmianowosci 1,3 i 25-osobowych oddziafach, a wiec
w gornych granicach zatozonych standardéw. Powstanie
1 szkoty 24-oddziatowej w Ujescisku pozwoli na zmniej-
szenie niedoboru na koniec okresu zdeterminowanego
do 31 pomieszczen. Budowa kolejnych 4 szkét 24-od-
dziatowych w stanie perspektywicznym (po jednej w Ja-
sieniu i Mackowych oraz dwdch w Ujescisku) zmniejszy
niedobory do 40 pomieszczen. Dalsze 2 szkoly 24-od-
dziafowe w stanie wypetnienia struktur (w Mackowych
i Jasieniu) pozwolg na zmniejszenie niedoboru do 30 po-
mieszczen. Rezerwacja terendw dla 7 szkét podstawo-
wych w dzielnicy Potudnie (dla tylu szkét miasto dyspo-
nuje gruntami komunalnymi) zapewni warunki edukacii
dzieci przy zastosowaniu 25-osobowych oddziatéw,
wspétczynnika zmianowosci 1,3 i realizacji zatozonego
modelu rozmieszczenia szkét zgodnie z rozmieszcze-
niem ludnosci. Utrzymywanie takich standardéw powo-

dowatoby okresowe zwigkszenie liczby dzieci uczacych
sie w jednej szkole do okofo 700. Poziom dowozenia
dzieci z Potudnia wynositby w wypadku budowy wymie-
nionych szkét w poszczegdinych stanach okoto 1010,
1300 i 970 osob, czyli dwukrotnie wiecej niz obecnie
(w roku szkolnym 2000/2001 — 600 0s6b).

W dzielnicach zainwestowanych réwniez wystgpig nad-
wyzki liczby pomieszczen do nauki w gimnazjach — naj-
wigksze w stanie zdeterminowanym w Oliwie — 31, we
Wrzeszczu — 69, w Srédmiesciu — 11. W perspektywie
nadwyzki wyniosg w Oliwie — 28, we Wrzeszczu — 118,
w Srédmiesciu — 46, a w Porcie — 22 pomieszczenia do
nauki. W stanie wypetnienia struktur znaczne nadwyzki
wystgpig we Wrzeszczu — 115 pomieszczen, w Sréd-
miesciu — 34 i w Porcie — 25.

W dzielnicy Zachdd w najblizszych latach powstanie gim-
nazjum w Osowie (dokumentacja dla obiektu o 25 po-
mieszczeniach jest w trakcie opracowywania). Dla Koko-
szek w projekcie planu miejscowego przewiduije sig loka-
lizacje nowego gimnazjum w Smegorzynie. Te obiekty
zapewnig utrzymanie zmianowosci na poziomie 1,0, przy
26-osobowych oddziatach. W celu rozwigzania sytuacii
braku gimnazjéw w dzielnicy Potudnie nalezafoby wybu-
dowac 2 szkoty 24-oddziatowe (w UjeScisku i Jasieniu)
w stanie perspektywicznym i 1 szkote (w Mackowych)
w stanie wypetnienia struktur. Te realizacje zapewniag
utrzymanie wskaznika zmianowosci na poziomie 1,1.
Potrzeby miodziezy zamieszkatej na terenie Gdanska
w zakresie pomieszczen do nauki w szkotach ponadgim-
nazjalnych wyniosg — w poszczegdlnych analizowanych
stanach — 990, 610, 750 pomieszczen. Nadwyzki w sto-
sunku do stanu istniejgcego (1100 pomieszczen) sg wiec
znaczne. Z pewnoscig nalezy sie liczy¢ ze zmiang funk-
cji czesci szkdt, jak réwniez z przeksztafcaniem niekto-
rych szkét publicznych w niepubliczne. Skale tego zjawi-
ska trudno przewidzie¢, bedzie ona zalezafa od wielu
czynnikdw, m.in. od kondycji finansowej rodzin, atrakcyj-
nosci proponowanych przez szkoty profili nauczania
i wreszcie od stanu gospodarki narodowej oraz mozli-
wosci tworzenia nowych miejsc pracy. Réwnoczesnie
Gdansk utrzyma i rozwinie swoja role o$rodka edukacyj-
nego o znaczeniu ponadlokalnym i bedzie przyciggat do
nauki mtodziez z catego regionu. Zaktada sie, ze wszyst-
kie istniejgce pomieszczenia do nauki, pomniejszone
0 ww. nieuniknione ubytki, nadal bedq stuzyé oéwiacie
ponadgimnazjalnej i nie przewiduje si¢ nowych obiektow.

Model opieki zdrowotnej

Standardy obstugi w catym systemie stuzby zdrowia po-
winny byé niezalezne od formy wlasno$ci i zasad orga-
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nizacyjnych poszczegéinych obiektdw. Samorzad
Gdanska zmierza do prywatyzacji zaktadéw stuzby
zdrowia. Oznacza to, ze w dokumentach planowania
przestrzennego nie trzeba rezerwowaé terenéw dla
obiektow stuzby zdrowia. Przedsigbiorcy dziatajacy
w tej branzy sami zadecyduija o lokalizacji swoich inwe-
stycji, a w planach zagospodarowania przestrzennego
okredli si¢ jedynie ich ogdlne przeznaczenie na cele
ustugowe lub ustugowo-mieszkaniowe. Ze wzgledu na
podwyzszone wymagania obiektow sfuzby zdrowia co
do jako$ci Srodowiska nalezy sie spodziewac, ze w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego pojawig si¢ je-
dynie zakazy lokalizacji tego typu obiektow na terenach o
niekorzystnych warunkach. W miare potrzeby plany za-
gospodarowania przestrzennego bedg wskazywac prefe-
rencje dla lokalizacji obiektow stuzby zdrowia, a przede
wszystkim obiektéw opieki nad ludzmi starszymi.
Proponuije sie przyjecie dla Gdaniska nastepujacych za-
tozen dotyczacych systemu stuzby zdrowia. W Ztob-
kach zakfada si¢ uczestnictwo dzieci w wieku 0-2 lat —
7%, liczebno$¢ oddziatu — 20 dzieci, optymalna wiel-
kos¢ ztobka — 2 oddziaty. Korzystne jest taczenie ztob-
kéw z przedszkolami. Na dziatce o pow. 0,5 ha mozna
ZlokalizowaC czterooddziatowe przedszkole z dwoma
oddziatami ztobkowymi.

Podstawowa opieka zdrowotna (lecznictwo ambulato-
ryjne) rozumiana jest jako $wiadczenia lekarza rodzin-
nego, ogdinego, pediatry, pielegniarki i potoznej. Zakta-
da sie standard: 1 lekarz ogélny na 2,0-2,5 tys. miesz-
kancow i koncentracje opieki podstawowej w przychod-
niach obstugujacych ok. 20 tys. osdb zamieszkujgcych
w promieniu 3-5 km.

W szpitalach ogoinych zakfada si¢ utrzymanie wskaz-
nika 80 tézek na 10 tys. mieszkancow. Jest to wskaznik
zgodny z trendami europejskimi.

Pozadany model ratownictwa medycznego sktada si¢
z centrum powiadamiania ratunkowego, zespotow ra-
townictwa i transportu chorych oraz szpitalnych oddzia-
tow ratunkowych. Jeden szpitalny oddziat ratunkowy
planuje sie na 150 tys. mieszkancéw, a maksymalny
czas przybycia zespotu ratunkowego — do 20 min*.

W pomocy spotecznej — ze wzgledu na réznorodno$¢
form dziatania — nie okre$la si¢ standardéw obstfugi.

Potrzeby w zakresie opieki zdrowotnej

Okreslone ponizej potrzeby Gdariska w zakresie obiek-
tow stuzby zdrowia oparto na hipotezie rozmieszczenia
ludno$ci w jednostkach urbanistycznych i — poza syste-
mem ratownictwa medycznego, ktdre zachowa charak-
ter publiczny — nie muszg si¢ przektadaé na przyszte re-

zerwacje terendw w planach zagospodarowania prze-
strzennego. Majg charakter informacyjny i promocyjny.
Niedobory w zakresie liczby miejsc w ztobkach wyniosg
w analizowanych stanach rozwoju odpowiednio: 250, 300
i 120. Wobec nieréwnomiernie rozfozonej sieci oddziaty
Ztobkowe powinny powstac: w stanie zdeterminowanym
— 2 w dzielnicy Zachodd i 4 w dzielnicy Potudnie, w per-
spektywie — 4 oddziaty na Potudniu, w stanie wypetnienia
struktur — 2 oddziafy na Zachodzie. Takie ilosci nie zabez-
pieczg w pefni potrzeb wymienionych dzielnic. Czesé
0s06b dojezdzajacych do pracy w centrum miasta umiesci
swoje dzieci w obiektach tam istniejacych.

Bilans potencjatéw i potrzeb w zakresie lecznictwa am-
bulatoryjnego wykazuje nastepujace migjsca konflikto-
we:

e ludnos¢ Oliwy Gérnej moze by¢ obstuzona przez
obiekty w Oliwie Dolnej, jednak wielko$¢ tej jednostki
uzasadnia lokalizacje dodatkowego obiekiu,

e przychodnia na ul. Kilinskiego obstugujgca miesz-
kancow Wrzeszcza Dolnego ze wzgledu na bardzo zty
stan techniczny powinna znalez¢ lokalizacje zastepcza,
o niezaspokojone potrzeby odnotowuije sie w potudnio-
wej czesci Wrzeszcza Goérnego (Aniotki),

o W przysztodci wystapia niedobory w Smegorzynie,
Jasieniu, Ujescisku, Mackowych i Sw. Wojciechu,

o potencjat przychodni w Srédmiesciu jest wystarcza-
jacy, aw jednostce Siedice-Suchanino i w Nowym Por-
cie sg rezerwy potencjafu.

W zwigzku z zapotrzebowaniem rynku na Kliniki prywat-
ne proponuje sie oferowanie terendw na lokalizacje
szpitali w dzielnicach Zachéd i Potudnie. Utrzymywanie
rezerwy na szpital wojewddzki w Bretowie z punktu wi-
dzenia przyjetych zafozen nie jest uzasadnione.
System ratownictwa medycznego w Gdansku powinien
by¢ uzupetniony o dwa szpitaine oddziaty ratunkowe,
obok istniejgcego na Zaspie. Dla zapewnienia wyma-
ganej izochrony dostepnosci jeden z nich mégtby dzia-
taé na bazie istniejacego szpitala wojewddzkiego przy
ul. Nowe Ogrody lub szpitala klinicznego przy ul. Kietu-
rakisa. Dla obstugi rozwojowych dzielnic Zachdd i Pofu-
dnie nalezy utworzy¢ trzeci oddziat w Matarni w rejo-
nie Obwodnicy Tréjmiasta. Tam tez znajdowatby sie
zesp6t transportu chorych.

21. Kierunki rozwoju gospodarki
morskiej, przemystu, skiadow, baz

Gospodarka morska

W rozwigzaniach przestrzennych Studium okre$lono
przestrzen oraz granice, w ktdrych powinny sie rozwija¢

* Ustawa z dn. 25 lipca 2001 r. o pafistwowym ratownictwie medycznym — w trakcie prac legislacyjnych w Senacie RP
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funkcje gospodarcze, tworzgce baze ekonomiczng
Gdanska. Priorytet majg funkcje portowe, zwigzane
z gospodarka morska i transportem morskim — dominan-
tami funkcjonalnymi Gdariska jako portu battyckiego.
Port gdanski stanowi niezbedne ogniwo w morsko-Ia-
dowym fancuchu transportowym oraz wazny element
europejskiej sieci transportowej. Rezerwy terenowe
portu dajg szanse na realizacje nastepujgcych inwesty-
cji portowych:

o rozbudowe nowoczesnego potencjatu przetadunko-
wo-skfadowego w Porcie Pétnocnym (terminal konte-
nerowy) — powierzchnia okofo 100 ha,

o budowe potencjafu logistyczno-dystrybucyjnego
w Porcie Pétnocnym na styku z trasg Sucharskiego i ter-
minalem kontenerowym — powierzchnia okoto 200 ha,
o zlokalizowanie bazy multimodalnej w rejonie centrum
logistyczno-dystrybucyjnego w Porcie Pétnocnym.
Duze perspektywy rozwoju maja przewozy pasazerskie
oraz towarowe promami i promowcami (ro-ro) w rela-
cjach battyckich i w potgczeniach z Europg Zachodnig
i $wiatem, obsfugujgce zaplecze $rodkowo- i pofudnio-
woeuropejskie. Funkcje obstugi zeglugi promowej i ze-
glugi wycieczkowej w portach morskich nalezg do funk-
¢ji integrujgcych port i miasto, generujacych w miescie
nowy wachlarz usfug wpfywajgcy na prestiz portu.
W porcie gdanskim niezbedne jest stworzenie nowej ja-
kosci ruchu promowego przez stworzenie nowoczesne-
go terminalu promowego, przystosowanego do obstugi
zaréwno promow pasazersko-towarowych, jak i typu
ro-pax*. Mozliwosci realizacji obiektéw petnigcych takie
funkcje wystepuja:

o dla terminalu promowego w rejonie nabrzeza Wisto-
ujécie, spetniajgcego podstawowe wymagania 2-stano-
wiskowego terminalu promowego i wykorzystujgcego
walory kulturowe sasiedztwa zabytkowej twierdzy,

o dla dworca statkow wycieczkowych wraz z zaple-
czem — nabrzeze Obroncow Westerplatte,

o dla przystani statkow biatej floty — akweny przylega-
jace do zainwestowania miejskiego Gtéwnego i Nowe-
go Miasta, Stogéw i Wyspy Sobieszewskie;.

Mozna réwniez rozwazaé lokalizacje terminalu promo-
wego (szczegdlnie proméw towarowych) oraz dworca
statkow wycieczkowych w Porcie Pétnocnym, jako
uktad lokalizacyjny tworzacy wspdiny kompleks prze-
strzenny z projektowanym terminalem kontenerowym
i ro-ro. Terminalom tym powinno towarzyszy¢ zaplecze
turystyczne.

Warunkiem podjecia skutecznej rywalizacji z innymi
portami baftyckimi jest radykalna poprawa jakosci drég
wigzacych port z zapleczem (autostrada A 1) oraz sto-
sowanie technologii multimodalnych, racjonalne wyko-

rzystanie poszczegolnych rodzajow transportu, rozwoj
wewnatrzmiejskich powigzan transportowych portu
z zapleczem krajowym (trasa Sucharskiego i jej powig-
zania z projektowang Obwodnicg Potudniowg, Obwod-
nicg Tréjmiasta i projektowang Trasg Leborskg). Caty
ciag drogowy z potudnia Polski do samego portu powi-
nien by¢ oznaczony jako droga krajowa nr 1, ktéra do
rejonu Straszyna bedzie miata parametry autostrady.
Elementem dynamizujacym funkcje portowe powinien
by¢ rozwdj ustug i przemystu przetwdrczego o orientagii
portowej (uszlachetnianie i konfekcjonowanie towardw,
handel hurtowy), tworzenie wolnych obszaréw celnych,
koncentracja przemystu stoczniowego na wyspie Ostrow.
Inwestycyjne wykorzystanie rezerw terenowych portu
(okoto 600 ha) stanowi wazny czynnik wzrostu i ak-
tywnosci gospodarczej miasta. Szacuje sie, ze w sta-
nie wypetnienia struktur przestrzennych liczba miejsc
pracy w porcie wzrosnie o ponad 5 tys. stanowisk
(aneks nr 8).

Przemyst, bazy, skfady

Rozwdj funkcji produkcyjnych i skfadowych oparty jest
na istniejacych, korzystnych uwarunkowaniach, takich
jak dogodne warunki obstugi transportowej, istniejaca
infrastruktura techniczna lub mozliwosci jej rozbudowy
oraz korzystne warunki pozyskiwania terenu. Czynni-
kiem, ktérego nie mozna pomingg, jest ich oddziatywa-
nie na $rodowisko i ucigzliwos¢ dla otoczenia. Zgodnie
z tymi uwarunkowaniami oferta terenéw dla rozwoju te]
funkcji obejmuije:

e rejon Letnicy — miedzy osiedlem mieszkaniowym
a ulica Narwickg, na terenach istniejgcych jeszcze
ogrodéw dziatkowych,

o rejon Ptoni —tereny migdzy rafinerig a oczyszczalnig
,Wschdd”, w granicach ich ucigzliwo$ci, na zdegrado-
wanych terenach rolniczych,

o rejon Rudniki-Btonia, w ramach aktywizacji istnieja-
cego zainwestowania oraz wykorzystania sgsiedztwa
trasy wylotowej w kierunku warszawskim,

o Kokoszki Przemystowe — na obecnych terenach rol-
niczych i ogrodéw dziatkowych,

e rejon Barniewic, wzdtuz istniejgcej bocznicy kolejo-
wej,

o rejon Klukowa-Rebiechowa, na pdtnoc od lotniska,

o rejon sktadowiska ,Szadotki“.

22. Kierunki rozwoju turystyki

Biorac pod uwage uwarunkowania zewnetrzne, kulturo-
we, ekologiczne i ekonomiczne, turystyka przyjazdowa

* Ro-pax — nowoczesniejsza wersja ro-ro, wykorzystujaca typ promu towarowo-pasazerskiego o wydtuzonej $ciezce samochodowej, zapewniajaca
wigkszg elastycznosé eksploatacyjng i efektywno$¢ wykorzystania w okresach pozasezonowych

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA

n



n

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

powinna sie staC istotng gafezig gospodarki miasta
i jedng z gféwnych funkcji miastotwérczych — obok
funkciji metropolitalnych (ustugowych) i gospodarki mor-
skiej. Atrakcje Gdanska stwarzajg mozliwo$¢ oferty
programowej dla réznych rodzajow turystyki:

o krajoznawczej,

« wypoczynkowej,

« morskiej i zeglarskiej,

o biznesowej,

o kongresowe;j,

o pielgrzymkowe;j.

Ponadto nalezy tworzy¢ mozliwosci do rozwoju innych ro-
dzajéw turystyki, jednak wyzej wymienione majg w Gdan-
sku najlepsze warunki i nalezy je traktowac jako prioryte-
towe. Wspdtistnienie roznych form turystyki przyczynia
sie do wydfuzenia sezonu. Wszystkie rodzaje ruchu tury-
stycznego realizowane na tym samym terenie wzajemnie
sie uzupetniajg i wspomagaja, a — co najwazniejsze — za-
miennie korzystaja z tych samych urzadzen infrastruktury
turystycznej, przyczyniajac sie do jej petniejszego wyko-
rzystania. W dodatku liczne urzadzenia, niezbedne do
dobrego samopoczucia turysty | wypetnienia jego wolne-
go czasu, s réwnoczesnie obiektami ustug ogélnomiej-
skich, ktore stuza takze stafym mieszkaficom (a patrzac
ilosciowo — gtéwnie tym mieszkahicom).

Wskazuje sie dwa gtéwne kierunki dziafan zmierzajg-
cych do wzmocnienia funkcji gospodarki turystycznej:
o odkrycie dla publiczno$ci mato znanych, stabo eks-
ponowanych badz po prostu zaniedbanych atrakcji tu-
rystycznych,

o uzupetnienie oferty miejskiej o obiekty og6inomiej-
skich ustug sportowo-turystycznych, kulturalnych, han-
dlowych oraz bazg noclegowg dla turystdw o réznej za-
moznosci.

W pierwszej grupie dziatan istniejg duze zalegtosci,
a mozliwosci sg ogromne — poczawszy od lepszego za-
gospodarowania i udostepnienia Twierdzy Wistoujscie,
oryginalnego, dobrze zachowanego zabytku klasy
Swiatowej. Dalsze propozycje to uatrakcyjnienie tere-
now postoczniowych Nowego Miasta zwigzanych z tra-
dycja NSZZ ,Solidarno$¢" i zabytkami przemystu stocz-
niowego, Il etap odbudowy Gtéwnego Miasta, budowa
teatru elzbietanskiego, rewaloryzacja Dolnego Miasta
i nowozytnych fortyfikacji miejskich, rewaloryzacja Gro-
dziska, utworzenie skansenu archeologicznego na Za-
mczysku, udostepnienie rezerwatu przyrody Ptasi Raj,
ekspozycja migjsc zwigzanych ze znanymi gdanszcza-
nami: Heweliuszem, Fahrenheitem, Schopenhauerem,
Grassem, Watesg oraz udostepnienie wspotczesnego
portu jako niedocenianej przez miejscowych atrakcji dla
turystdw z gtebi kraju. Wazne jest réwniez odtworzenie

zagospodarowania rekreacyjnego laséw porastajgcych
krawedz wysoczyzny, rewaloryzacja Gaju Gutenberga
i Parku Krélewskiej Doliny oraz rewaloryzacja zatoze-
nia kapieliskowego w Brzeznie wraz z uatrakcyjnieniem
dawnej wioski rybackiej.

Uzupetnienie oferty miejskiej o obiekty ustug ogéino-
miejskich i metropolitalnych zaczg¢ trzeba od centrum
kongresowego realizowanego w ramach zespotu filhar-
monii na Otowiance i centrum wystawienniczo-kongre-
sowego na Polskim Haku. To jest optymalna lokalizacja
dla tych obiektéw ze wzgledu na nadwodne pofozenie,
blisko¢ zabytkowego Gtéwnego Miasta, dobre skomu-
nikowanie i istniejace juz zaczatki realizacji filharmonii.
W$rdd innych obiektow stuzgcych turystom nalezy wy-
mieni¢ park wodny i zagospodarowanie rekreacyjne
pasa nadmorskiego zachodniego, rozbudowe i wzbo-
gacenie programu Hali Olivii, centrum czasu wolnego
w Bretowie oraz nowe obiekty sportowe terenochtonne
(pola golfowe, obiekty dla jezdziectwa). Z kolei rewalo-
ryzacja Biskupiej Gorki powinna zmierza¢ w kierunku
rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych i hotelowych.
Rewitalizacja Wyspy Spichrzéw potaczona z wprowa-
dzeniem nowych ustug ogdlnomiejskich i zagospodaro-
wanie Doliny Radosci w Oliwie realizujg rdwnoczesnie
oba gféwne kierunki rozwoju gospodarki turystyczne;.
Gdansk powinien by¢ réwniez znacznym o$rodkiem tu-
rystyki morskiej. W tym celu nalezy wybudowa¢ odpo-
wiednig baze promowa, ktéra powinna by¢ zlokalizowa-
na dogodnie wzgledem ukfadu komunikacyjnego, a bio-
rac takze pod uwage czas przebywania statkdw w por-
cie — w nieduzej odlegfosci od atrakcji turystycznych.
Uwarunkowaniem budowy bazy jest jednoczesna reali-
zacja nowych drég dojazdowych, tj. Drogi Zielonej
z przejsciem tunelowym pod Martwg Wistg i potgcze-
niem z Trasg Sucharskiego. Kolejnym waznym elemen-
tem turystyki morskiej jest zeglarstwo. Do jego rozwoju
przyczyni¢ sie moze wykorzystanie szlaku wodnego
wzdtuz Martwej Wisty, Przekopu Wisty do Sluzy Gdan-
ska Gtowa i przez Szkarpawe do Zalewu Wislanego.
Trzeba réwniez tworzyé warunki do rozwoju podstawo-
wej bazy turystycznej poprzez:

o rozbudowe bazy noclegowej Gdanska, zaréwno ca-
torocznej, jak i sezonowe;j,

o budowe hoteli cztero- i pigciogwiazdkowych,

« budowe obiektéw noclegowych $redniej kategorii,

o modernizacjg i podwyzszanie standardu doméw wy-
cieczkowych, schronisk, campingéw,

 budowe moteli i obiektéw gastronomicznych przy tra-
sach wylotowych,

o usprawnienie komunikacji w miescie i powigzan ze-
wnetrznych, przede wszystkim dla turystyki morskiej,
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e wyznaczenie i realizacja tras rowerowych i pieszych
szlakdw turystycznych na terenach rekreacyjnych.
Zwrocic tez trzeba uwage na profesjonalizm organizacji
i obstugi ruchu turystycznego, promocje walorow tury-
stycznych, ktére sg niezbednymi elementami polityki
turystycznej miasta.

Podstawowe zagospodarowanie turystyczne powinno
sig koncentrowa¢ na obszarach gtéwnych atrakcii:
Srédmiescia Historycznego, starej Oliwy, pasa nadmor-
skiego zachodniego i na Wyspie Sobieszewskiej. Nie-
zbedny jest, chocby minimalny, program zagospodaro-
wania rejonu Westerplatte — Wistoujscie i kompleksu
parkowo-le$nego, kiére obecnie pozbawione sg odpo-
wiedniego zaplecza. Ogoélnomiejskie obiekty ustugowe
stuzace turystom moga by¢ lokalizowane we wszyst-
kich dzielnicach, najlepiej w dobrze skomunikowanych
osrodkach dzielnicowych.

23. Kierunki rozwoju
systemu transportowego

Powigzania zewnetrzne

Wykorzystanie szansy wynikajacej z potozenia Gdan-
ska w migjscu przeciecia sie korytarzy transportowych
wymaga odpowiedniego przeksztatcenia i rozwoju ca-
tego systemu transportowego miasta, zwtaszcza jego
powigzan zewnetrznych: morskich, lotniczych, drogo-
wych i kolejowych. Niezbedne bedzie dostosowanie
obu portéw: lotniczego i morskiego do standardéw eu-
ropejskich. Towarzyszy¢ temu bedzie realizacja drogo-
wych powigzan zewnetrznych obejmujacych:

o autostrade A 1,

o trase ekspresowg S 7 wraz z Obwodnicg Potudniowa,
o Trase Leborskg w ciggu drogi ekspresowej S 6.
Uzupetnieniem powigzan drogowych winna by¢ szybka
i sprawna kolej (tzw. superszybka), czyli Centralna Ma-
gistrala Kolejowa E 65 Bis na trasie Gdansk-Warsza-
wa-Katowice, potgczona z systemem szybkich kolei
europejskich. W granicach miasta podsystem szybkiej
kolei europejskiej zmiesci sie w istniejacym korytarzu
kolejowym. Poprawa powigzan kolejowych z Portem
Pdétnocnym, projektowanym centrum logistyczno-dys-
trybucyjnym i bazg multimodalng wymaga przebudowy
mostu kolejowego nad Martwg Wista.

Podsystem drogowo-uliczny
Projektowany uktad gtéwnych powigzan wewnetrznych

Gdariska ma ksztatt prostokatnej ramy, sktadajacsj sie z:
zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta, ciggu Nowej

Spacerowej, Drogi Zielonej i Trasy Sucharskiego, Ob-
wodnicy Pofudniowej Gdariska. W trakcie realizacji jest
most nad Martwg Wista, taczacy ul. Elblgska z potu-
dniowym koAcem ul. Sucharskiego i otwierajgcy nowy
wjazd na wyspe Stogi, w tym do Portu Pétnocnego. Ko-
lejnymi elementami ramy beda tunel pod Martwg Wistg
wraz z pofgczeniami do ulic Sucharskiego (od strony
pétnocnej) i Marynarki Polskiej, Obwodnica Potudniowa
i prowizoryczne zamknigcie ramy od strony pdtnocne;
okreslane jako ,Droga Seledynowa“ (z wykorzystaniem
istniejacych ulic jednojezdniowych), a stanowigce etap
w realizacji Drogi Zielonej. Wreszcie na koricu beda re-
alizowane brakujgce elementy ramy zapewniajgce jej
wysokie parametry techniczne: Il etap Drogi Zielone;
(przekréj dwujezdniowy w parametrach ulicy gtéwnej
przyspieszonej), rozbudowa istniejagcego odcinka ul.
Sucharskiego, ulica Nowa Spacerowa z tunelem pod
Pachotkiem.

Uzupetnieniem ramy komunikacyjnej jest istniejgca tra-
sa $rednicowa aglomeracji gdanskiej usytuowana
wzdtuz centralnego pasma ustfugowego. Trasa ta petni
funkcje ulicy gtéwnej (2 jezdnie po 3 pasy ruchu w kaz-
dym kierunku), jednakze na niektdrych odcinkach ma
parametry funkcjonalno-techniczne ulicy zbiorcze.
Przewidywane w analizowanych stanach rozwoju poto-
ki ruchu samochodowego wzdtuz centralnego pasma
ustugowego uzasadniajg uzupetnienie istniejgcej trasy
Srednicowej dodatkowym ciggiem ulicznym, ktory wy-
korzysta istniejgce rezerwy terenowe projektowane;
Drogi Czerwonej.

Wewnatrz ramy drogowo-ulicznej wyksztatcony zosta-
nie system powigzan poprzecznych, umozliwiajgcych
dogodny dojazd z poszczegdinych dzielnic do uktadu
zewnetrznego. Stworzg go nastepujace ciggi uliczne:
modernizowany obecnie cigg Stowackiego-Nowa Kos-
ciuszki, Armii Krajowej (wraz z realizowanym odcinkiem
do Obwodnicy Trdjmiasta)-Podwale Przedmiejskie-
-Elblgska, Swigtokrzyska-Matomiejska. Dalszymi eta-
pami rozbudowy ukfadu powigzan poprzecznych bedg
ulice Nowa Kosciuszki i Nowa Wyzwolenia od Rzecz-
pospolitej do Marynarki Polskiej, Nowa Abrahama, No-
wa Politechniczna, Trasa P-P od Armii Krajowej do Po-
wstancéw Warszawskich. Klasy techniczne tych ulic
i ich szczegdtowe przebiegi nie sg jeszcze w Studium
ostatecznie ustalone i bedg weryfikowane i konkretyzo-
wane w dalszych pracach planistycznych.
Ograniczenie ruchu tranzytowego na dotychczaso-
wych gtéwnych ciggach ulicznych Gdanska pozwoli
przypisa¢ im nowe funkcje w uktadzie ulicznym miasta.
Dotyczy to w szczegdlnosci: trasy Srednicowej, ciggu
Armii Krajowej-Podwale Przedmigjskie (Trasa WZ),
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ulic Elblgskiej, Marynarki Polskiej, Jana z Kolna. Gfow-
ng funkcjg tych ulic stanie si¢ zapewnienie powigzan
miedzydzielnicowych. W Studium wyznacza sie trasy
drogowe z priorytetem dla transportu zbiorowego:

« Trakt Sw. Wojciecha-Okopowa-Podwale Grodzkie,
o Podwale Przedmiejskie,

o 3 Maja,

o Diugie Ogrody-Kartuska,

 Stowackiego.

Obstuga transportowa
Srédmiescia Historycznego

Gtéwnymi celami przebudowy systemu transportowego
w centrum Gdanska sa:

o réwnomierna obstuga obszaru przede wszystkim
z nowych kierunkdw: wschodniego, potudniowego i pot-
nocnego przez wykorzystanie ulicy Nowej Wafowej
i przedtuzenia ul. 3 Maja, Nowej Sandomierskiej w po-
wigzaniu z ciggiem Drogi Zielonej-Trasy Sucharskiego,
e ograniczenie liczby autobuséw obcigzajgcych gtow-
ny ukfad uliczny,

e ograniczenie liczby samochodéw osobowych wjez-
dzajacych w zwigzku z wykonywang pracg i ustugami
przez wprowadzenie ptatnych miejsc parkingowych,
kontrole liczby samochodéw wjezdzajgcych i wprowa-
dzenie optat za wjazd oraz ograniczenie budowy par-
kingdw towarzyszacych inwestycjom.

Zaktada sie, ze uktad uliczny Srédmiescia Historyczne-
go stanie si¢ elementem integrujacym poszczegélne je-
go struktury historyczne. Uktad bedzie bardziej kame-
ralny, a jego gféwng funkcjg stanie sie obstuga przyle-
gtych terendw. Przewiduje sie stworzenie ringu $réd-
miejskiego, obejmujgcego istniejgce i projektowane uli-
ce: Nowa Wafowa, Nowa Sandomierska, 3 Maja, w kla-
sie ulic zbiorczych i systemu parkingéw buforowych zlo-
kalizowanych w wezfach integracyjnych i przesiadko-
wych. Gtéwng rola Nowej Watowej, potaczonej ze
skrzyzowaniem Brama Oliwska i ul. Elblaskg lub Sien-
nickg (lokalizacja skrzyzowania nie jest jeszcze osta-
tecznie rozstrzygnieta), bedzie obstuga restrukturyzo-
wanych terenéw postoczniowych w pétocnej czesci
Srédmiescia, a | etap jej realizacji warunkuje rozpocze-
cie procesu przeksztatcen.

Podsystemy transportu zbiorowego

Ustala sig priorytet transportu zbiorowego przed indywi-
dualng komunikacja samochodowa. W modelowym
rozwigzaniu systemu transportowego na terenie Gdan-
ska zatozono wprowadzenie integracji podsysteméw

w skali miasta i metropolii w zakresie integracji funkcjo-
nalnej i przestrzennej. Integracja funkcjonalna to odpo-
wiednie zakresy obsfugi miasta obejmujgce poszcze-
gblne podsystemy transportowe w celu minimalizacii
czasu podrézy danym podsystemem oraz racjonalne
wykorzystanie przepustowosci tych podsysteméw. Inte-
gracja przestrzenna za$ zaktada maksymalne zblizenie
poszczegolnych podsysteméw transportowych w we-
ztach przesiadkowych (integracyjnych) w celu minima-
lizacji czasu przesiadki pasazeréw pomiedzy podsyste-
mami transportowymi.

W ramach integracji funkcjonalnej zafozono klasyfika-
cje podsystemdw transportu zbiorowego dostosowang
do rodzajow poszczegoinych powigzan:

1) powigzania krajowe i migdzynarodowe:

o kolejowe,

o lotnicze,

e promowe,

o autobusowe;

2) powigzania regionalne:

o kolej podmiejska (Srednia odlegto$¢ miedzyprzystan-
kowa 3,0-5,0 km),

o autobusy regionalne ($rednia odlegfos¢ miedzyprzy-
stankowa 3,0 km);

3) powigzania aglomeracyjne SKM ($rednia odlegtos¢
miedzyprzystankowa 1,5 km);

4) powigzania wewnatrzmiejskie:

e szybki tramwaj ($rednia odlegtos¢ miedzyprzystan-
kowa 1,0 km),

o tramwaj konwencjonalny jako podstawowy miejski
$rodek transportu zbiorowego (Srednia odlegtosé mie-
dzyprzystankowa 0,5 km),

o autobus miejski jako wspomagajacy miejski Srodek
transportu zbiorowego ($rednia odlegtosé miedzyprzy-
stankowa 0,5 km);

typy linii autobusowych:

o linie autobusowe do weztéw integracyjnych i prze-
siadkowych SKM —typ | (dowozowy),

o linie autobusowe do petli i przystankdw przesiadko-
wych tramwajowych — typ Il (dowozowy)

« linie autobusowe taczace odlegte dzielnice przez we-
zty integracyjne i przesiadkowe — typ Il (bezposredni),
« minibusy o napedzie elektrycznym lub hybrydowym
(elektryczno-spalinowym) do obstugi Srodmiescia
Historycznego.

Przeksztatcenia systemu transportowego to proces dfu-
gofalowy, ktéry musi zapewnia¢ sprawno$¢ jego funk-
cjonowania w sposob ciggty. W podsystemie SKM na-
stgpi przedtuzenie trasy i realizacja przystanku Sréd-
miescie, likwidacja trasy SKM do Nowego Portu, a péz-
niej wydtuzenie trasy od przystanku Gdansk Srédmies-
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cie do projektowanego metropolitalnego wezta integra-
cyjnego Gdansk Czerwony Most — lokalizowanego na
terenie wytgczonej juz z eksploatacji pomocniczej stacji
rozrzadowej Gdansk Pofudnie. Niektdre obecnie istnie-
jace i wszystkie nowe przystanki SKM bedg wyposazo-
ne w parkingi strategiczne i ksztattowane jako elemen-
ty weztéw przesiadkowych i integracyjnych.

W podsystemie tramwajowym bedzie sukcesywnie
rozwijany uktad w dzielnicy Potudnie: po trasie ul. Ar-
mii Krajowej na Chetm, a w dalszym etapie na Orunie
Gorna po trasie ul. Armii Krajowej, Nowa kddzka, Tra-
sa P-P. Dla poprawy obstugi Srédmieécia przewidywa-
na jest budowa trasy tramwajowej w ciggu ulicy Nowe;
Watowej wraz z lokalizacja wezfa przesiadkowego
ulicznego na Polskim Haku. Trzecim kierunkiem rozbu-
dowy ukfadu tramwajowego jest wydtuzenie tramwaju
na Morene po trasie ul. Nowolipie, Rakoczego, Bulon-
ska, a pozniej az do petli Ogrodowa we Wrzeszczu i pe-
tli Zaspa po trasie Nowej Abrahama. Przedtuzenie tra-
sy do portu lotniczego i dalej do Osowej i Gdyni po ist-
niejgcej linii kolejowej, jest mozliwe w stanie wypetnie-
nia struktur jako inwestycja domykajgca system trans-
portowy Gdanska i aglomeracji, uzasadniona rangg lot-
niska oraz wygoda podréznych.

Rozwéj podsystemu autobusowego bedzie polegat na
wyksztatceniu wyspecjalizowanych dworcow autobuso-
wych dla réznych kategorii podsysteméw autobuso-
wych migjskich i zamiejskich (Gdansk Gtéwny, Czerwo-
ny Most), racjonalizacji przebiegu tras autobusow miej-
skich w celu uniknigcia dublowania przez nie komuni-
kacji szynowej i modyfikacji rozmieszczenia petli auto-
busowych w rejonie Srédmiescia.

Dla obstugi transportu zbiorowego planuje sie nowe za-
jezdnie tramwajowe w Letnicy i w rejonie ul. Kartuskiej
na Jasieniu oraz nowg zajezdnie autobusowg na Rud-
nikach, w rejonie skrzyzowania ul. Elblgskiej i Nowej
Watowe;.

Klasyfikacja weztéw przesiadkowych

1. Wezet integracyjny krajowy (kolej dalekobiezna, ko-
lej podmiejska, SKM, autobus krajowy i miedzynarodo-
wy, tramwaj, autobus, parkingi systemu P+R*, parkingi
systemu K+R**, parkingi systemu B+R***):

o Gdansk Gféwny,

» Rebiechowo (pofaczenia lotnicze),

e baza promowa Wistoujscie (potaczenia promowe).
2. Wezet integracyjny metropolitalny (kolej podmiejska,
SKM, autobus regionalny, autobus wycieczkowy, auto-
bus miejski, parkingi systemu P+R, parkingi systemu
K+R, parkingi systemu B+R):

*

o Gdansk Czerwony Most,

o Gdansk Wrzeszcz,

o Gdansk Oliwa.

3. Wezet przesiadkowy SKM (SKM, autobus miejski,
parkingi systemu P+R, parkingi systemu K+R, parkingi
systemu B+R): wszystkie pozostate przystanki SKM.
4. Wezet przesiadkowy uliczny (tramwaj-autobus).

5. Przystanek przesiadkowy.

Wezly przesiadkowe realizujgce system P+R tworza
zewnetrzny pierécien zachecajgcy kierowcow do sko-
rzystania ze $rodkow transportu zbiorowego. Instru-
mentem zachety powinno by¢ zapewnienie bezptatne-
go parkowania albo zapewnienie mozliwosci parkowa-
nia posiadaczom biletéw na przejazd komunikacjg zbio-
rowa.

Powyzsze rozwigzania planowane w systemie transpor-
towym Gdanska znalazty potwierdzenie w prognozie
ruchu, przeprowadzonej w ramach Studium przy uzyciu
programu EMME/2. Podstawa prognozy byty komplek-
sowe pomiary ruchu przeprowadzone w 1998 r. i skali-
browany model systemu transportowego dla stanu ist-
niejgcego. Prognoze sporzadzono:

o dla szczytu popotudniowego,

o W trzech wyréznionych stanach rozwoju miasta: zde-
terminowanym, perspektywicznym i wypefnienia struk-
tur, dla ktérych okreslono rozmieszczenie miejsc za-
mieszkania, pracy i nauki w 162 rejonach komunikacyj-
nych (aneks nr 8) i ktérym przypisano odpowiednie sie-
ci uliczno-drogowe oraz linie transportu zbiorowego,
sporzadzone dla kazdego stanu w wariancie petnym
i ubogim,

o dla dwoch zatozonych proporcji liczby podrézy (po-
dziatu zadan przewozowych) odbywanych indywidual-
nym samochodem, transportem zbiorowym lub pieszo:
30%:40%:30% (jak w stanie istniejacym) i 50%:20%:30%
(wariant skrajnie motoryzacyjny — jak w miastach za-
chodnioeuropejskich),

o dla 7 motywacji podrézy samochodem indywidual-
nym i transportem zbiorowym oraz 3 motywaciji podré-
zy transportem towarowym.

Podsystem pieszo-rowerowy

Zaktada sie utworzenie wydzielonego podsystemu
Sciezek rowerowych skojarzonego z podsystemem cig-
gow pieszych. Podsystem Sciezek rowerowych zapew-
ni potgczenie gtéwnych dzielnic miasta, przede wszyst-
kim miejsc zamieszkania z miejscami pracy, nauki, re-
kreacji i innych ustug, a takze terenami rekreacyjnymi
poza granicami miasta. Podsystem $ciezek rowero-

Park and ride — parkuj [samochdd] i jedZ [$rodkiem transportu zbiorowego].

Kiss and ride — catuj [kierownice samochodu] i jedZ [$rodkiem transportu zbiorowego].
Bicycle and ride — parkuj [rower] i jedz [$rodkiem transportu zbiorowego].
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wych sktada sie z uktadu miedzynarodowych (m. in.
szlak rowerowy wokot potudniowego Battyku, ciag ro-
werowy dawnym szlakiem bursztynowym), gtéwnych
i zbiorczych tras rowerowych o tgcznej dtugosci ok.
350 km. Podsystem bedzie si¢ charakteryzowat udo-
godnieniami i priorytetami ustalonymi w Standardach
technicznych dla infrastruktury rowerowej w Gaansku,
przyjetych przez Zarzad Miasta w 2000 r.

Podsystem gtownych ciggdw pieszych tgczy najwaz-
nigjsze punkty zainteresowan mieszkancow i turystow
w ramach poszczegdlnych dzielnic i jednostek urbani-
stycznych. Jest zintegrowany z systemem przestrzeni
publicznych, ktére sg gtéwnymi miejscami percepcii
miasta. Podsystem ciggdw pieszych bedzie przystoso-
wany dla oséb niepetnosprawnych.

24. Polityka parkingowa

Gtéwnym celem proponowanej dla Gdariska nowej po-
lityki parkingowej jest zachowanie pozadanej proporcji
w podrézach pasazerskich transportem indywidualnym,
zbiorowym i pieszym na obecnym poziomie, tj. 30%:
40%: 30%.

Waznymi celami tej polityki sa ponadto:

o ochrona ulic przed nadmiernym obcigzeniem ruchem
kotowym generowanym punktowo przez duze i bardzo
duze parkingi,

o ulokowanie jak najwigkszej liczby miejsc parkingo-
wych na dziatkach wtasnych i na koszt inwestoréw,

o petne zaspokojenie potrzeb parkingowych nowych
obiektéw mieszkaniowych,

o sterowanie lokalizacjami nowych obiektdw posrednio
przez odpowiednio dobrany poziom zabezpieczenia
potrzeb parkingowych: petne zaspokojenie potrzeb par-
kingowych dla pozadanych w danym obszarze miasta
funkji i restrykcyjne obnizenie poziomu zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla funkcji niepozadanych,

o mozliwo$¢ wykorzystania parkingéw podziemnych
jako schrondw lub ukry¢ dla ludnosci w warunkach nad-
zwyczajnych.

W proponowanej koncepcji polityki parkingowej przewi-
duje sie wyodrebnienie w miescie trzech stref o zrézni-
cowanym poziomie zaspokojenia potrzeb parkingo-
wych. Bedg to:

o strefa A — ograniczonego i kontrolowanego parkowa-
nia, obejmujgca centralne rejony Srodmiescia: Gtowne
Miasto, potudniowa cze$¢ Starego Miasta ograniczona
Kanafem Raduni, Wyspa Otowianka oraz pdtnocna
cze$¢ Wyspy Spichrzéw,

« strefa B — ograniczonego parkowania obejmujaca te-
reny intensywnej zabudowy $rédmiejskiej: ograniczone

na wschodzie Optywem Mottawy, Martwg Wistg i Kana-
tem Portowym oraz na zachodzie ulicami Stoczniow-
cow, Armii Krajowej, Powstancow Warszawskich, Da-
browskiego, tereny wzdfuz centralnego pasma komuni-
kacyjnego, ograniczone na wschodzie ulicami Marynar-
ki Polskiej, Mickiewicza, Hynka, torami PKP oraz na za-
chodzie ulicami Debinki, Traugutta, Partyzantéw, Wita
Stwosza, Opata Rybinskiego, Czyzewskiego,

« strefa C — nieograniczonego parkowania, obejmuja-
ca pozostate tereny miasta.

Dla kazdej ze stref ustalone zostaty rézne poziomy za-
bezpieczenia potrzeb parkingowych towarzyszgcych
kazdej inwestycji w postaci odpowiednich wskaznikéw
parkingowych (aneks nr 24). Dla stref Ai B sg to w za-
sadzie wskazniki maksymalne, okreslajace gorng gra-
nice mozliwych do zrealizowania parkingdw. W strefie
C ustalone sg wskazniki minimalne. Ustalenia te doty-
czg przede wszystkim nowo realizowanych inwestyciji,
a w wypadku modernizacji przeksztatcen lub rozbuddw
obiektéw istniejgcych bytyby stosowane tylko w odnie-
sieniu do przyrostu potrzeb parkingowych.

Ustalone wskazniki parkingowe nie majg zastosowania
do parkingéw samodzielnych, nie zwigzanych z zadng
inwestycja. WielkoSci i lokalizacje takich obiektdw beda
ustalane odrebnie przez wtadze miasta przez ustalenia
planéw zagospodarowania przestrzennego, polityke in-
westycyjng i gruntowg miasta.

Opisana polityka parkingowa ma charakter ogéinych
wytycznych. W kazdym przypadku w planie zagospo-
darowania przestrzennego moga by¢ ustalone inne wy-
mogi parkingowe niz podane w Studium, jezeli bedzie
to uzasadnione wazng okoliczno$cig lokalna.

25. Kierunki rozwoju
gospodarki komunainej

Zaopatrzenie w wode

Istniejgcy system wodociggowy nie stwarza ograniczen
w rozwoju miasta. Preferuje sie ujecia podziemne jako
gtéwne zrddfo zaopatrzenia mieszkancow w wode. Ob-
stuga terendw bedacych w trakcie zainwestowania oraz
przewidywanych do rozwoju moze by¢ zrealizowana
przez:

o budowe sieci magistralnej (Gorki Zachodnie-Wyspa
Sobieszewska, Smegorzyno-Kokoszki, zbiornik ,Oso-
wa'"-zbiornik ,Migowo"),

o budowe i modernizacje sieci osiedlowej (Olszynka,
Rudniki, Ujescisko, Sw. Wojciech, Gérki Zachodnie,
Zakoniczyn, Smegorzyno, Kokoszki, Bysewo),

o budowe zbiornikéw wody: ,Osowa“ i ,Kiefpino®,
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e budowe i modernizacje uje¢ i stacji uzdatniania wody
(,Grodza Kamienna®“, ,Zaspa Wodna*“, ,Czarny Dwor” —
dokonczenie, ,Dolina Radosci*, ,Lipce*, ,Osowa*, ,Stra-

szyn“),

e modernizacje przepompowni: ,Ptasia‘, ,Sobieski‘,
,Migowo*,

e petng realizacje ustalen decyzji o strefach ochron-
nych uje¢ wody,

e zapewnienie zaopatrzenia w wode mieszkancow
w razie zaistnienia warunkéw specjalnych przez reali-
zacje brakujgcych studni publicznych.

Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekéw

W Gdarisku realizowana jest polityka ekologiczna, kid-
rej celem jest 100% skanalizowanie i oczyszczenie
$ciekow z obszaréw zainwestowania miejskiego dla po-
prawienia stanu $rodowiska. Zatozenia te nalezy zreali-
zowac przez:

o rozbudowe i modernizacjg sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej i ttocznej,

o likwidacje oczyszczalni $ciekow ,Zaspa“ (fcznie
z odwrdceniem uktadu przesyfowego $ciekéw do
oczyszczalni ,Wschod®) i Kalina®,

o modernizacje przepompowni ,Ofowianka“ (dokon-
czenie inwestycji) i ,Motfawa*,

o skanalizowanie Wyspy Sobieszewskiej,

e rozwigzanie problemu utylizacji osadéw $ciekowych
z oczyszczalni ,Wschéd“ na terenie oczyszczalni.

Po realizacji nowego rurociggu tfocznego ,Otowianka™
OMB ,Wschdd” zaistnieje mozliwo$¢ przetozenia stare-
go odcinka w ul. Dtugie Ogrody i uwolnienia terenu do
zabudowy.

Odprowadzenie wdd opadowych,
regulacja stosunkéw wodnych

W celu ograniczenia ilosci zanieczyszczen odprowadza-
nych do wod Zatoki Gdanskiej, utrzymania dobrej jako$-
ci morskich wéd przybrzeznych, zatrzymania degradacii
pozostatych wéd powierzchniowych, stopniowej popra-
wy jakosci wdd (w tym réwniez pod wzgledem bakterio-
logicznym) wody opadowe nalezy podczyszczac.
Ustala si¢ nastepujace gtéwne kierunki dziatan zmie-
rzajace do prawidtowego odprowadzania wdd opado-
wych i regulacji stosunkéw wodnych:

 powigzanie rozwoju przestrzennego miasta z moderni-
zacjg odbiornikéw wéd opadowych, z uwzglednieniem
maksymalnego retencjonowania wéd deszczowych w ich
Zlewniach przez budowe zbiornikéw retencyjnych wraz
z kanalizacjg deszczowg oraz retencje na dziatkach,

o zachowanie ,oczek wodnych® i mokradet, obsadza-
nie stokdw, pozostawienie drdg sptywu wdd deszczo-
wych w stanie quasi-naturalnym,

e gruntowna naprawa zdekapitalizowanych odcinkéw
kanatéw deszczowych oraz — w miare potrzeby -
catych ukfadéw (np. Dolne Miasto),

o dla likwidacji istniejacego zagrozenia powodziowego
Oruni Dolnika ze strony Kanatu Raduni niezbedna jest
realizacja zrzutow awaryjnych (do rzeki Raduni i Opty-
wu Mottawy) oraz zbiornikéw retencyjnych na gérnym
tarasie, w zlewni tego kanatu, wykonanie tych inwesty-
¢ji powinno by¢ zsynchronizowane z intensywng zabu-
dowg gornego tarasu,

o wyeliminowanie lokalnych podtopier wynikajgcych
z braku mozliwosci odprowadzenia duzej ilosci wody
w krétkim czasie przez sie¢ kanalizacji deszczowej i ro-
wy melioracyjne,

« regulacje potokéw na odcinkach zagrazajgcych lokal-
nymi powodziami,

o modernizacja polderéw z ich rozdziafem na tereny
zabudowane i rolnicze, budowa i modernizacja prze-
pompowni melioracyjnych oraz deszczowych,

e ochrona ciekéw ptyngcych w terenach chronionych
(Tréjmiejski Park Krajobrazowy i chronione doliny po-
tokéw) przed negatywnymi skutkami odprowadzania
wod opadowych z zabudowanych terendéw gérnego ta-
rasu.

Ochrona przeciwpowodziowa

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przeciwpo-
wodziowej:

1. W planach zagospodarowania przestrzennego wpro-
wadza si¢ rezerwacje terenu pod urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej: waly przeciwpowodziowe, na-
brzeza, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanaty ulgi.
2. Ochrona przeciwpowodziowa poszczegolnych zlew-
ni powinna by¢ rozpatrywana indywidualnie. Waty prze-
ciwpowodziowe nalezy projektowac zgodnie z normami
technicznymi uwzgledniajgcymi mozliwosci terenowe,
nie nizej niz 2,20 m n.p.m. Zaleca si¢ uwzglednienie
W procesie inwestycyjnym zagrozenia powodziowego
wynikajacego z prognozy podniesienia sie poziomu
wod morskich o okoto 60 cm w ciggu 100 lat.

3. Na terenach zalewowych dopuszcza si¢ — poza urza-
dzeniami ochrony przeciwpowodziowej — lokalizacje:
obiektéw niewrazliwych na zalanie i nie utrudniajgcych
splywu wéd (np. parkingi, boiska, inne obiekty w przy-
padku podniesienia rzednej terenu). W procedurze in-
westycyjnej kazda lokalizacja inwestycji musi uzyska¢
pozwolenie wodnoprawne.
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4. W planach zagospodarowania przestrzennego nie be-
dg regulowane zagadnienia ochrony przeciwpowodzio-
wej, bedace w gestii wtasciwego organu. Na terenach
zalewowych mozliwe jest wprowadzenie w planach za-
kazow nie wynikajacych z ochrony przeciwpowodziowe;
(np. z przestanek krajobrazowych, kulturowych itp.).

5. Grunty potozone na terenach zalewowych nalezace
do Skarbu Parstwa lub gminy nie powinny by¢ prze-
znaczone do sprzedazy.

6. Zagadnienia zagrozenia powodzig bedg uwzglednia-
ne w planach zagospodarowania przestrzennego.

7. Dla likwidacii istniejacego zagrozenia powodziowego
dzielnicy Orunia Dolnik, od Kanatu Raduni, niezbedna
jest realizacja zrzutéw awaryjnych i zbiornikéw reten-
cyjnych na gornym tarasie, w zlewni tego kanatu. Wy-
konanie tych inwestycji powinno by¢ zsynchronizowane
z intensywng zabudowg goérnego tarasu, poprzez egze-
kucje warunkéw technicznych przytgczenia inwestycji
do systemu odprowadzania woéd deszczowych.
W szczegélnosci nalezy budowac zbiorniki retencyjne
rownoczes$nie z terenochfonnymi inwestycjami istotnie
zwigkszajacymi odptyw wod. Zagadnienie zagrozenia
powodzig powinno stanowi¢ element oceny wptywu
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko. W kartach terenu powinien zosta¢ umiesz-
czony zapis 0 wystapieniu zagrozenia powodziowego.
8. Na terenach zagrozonych powodzig, mechanicznie
odwadnianych, nie nalezy:

o stosowa¢ podpiwniczen i innych kubatur podziem-
nych,

o lokalizowaC obiektéw uzytecznosci publicznej o du-
zych kubaturach (np. szpital), obiektow kosztownych
i wrazliwych na zalanie (np. produkcja, magazynowanie
urzgdzen elektronicznych, archiwa); w razie koniecz-
nosci lokalizacji wyzej wymienionych obiektéw nalezy
stosowac szczelne zabezpieczenia przed zalaniem,

o doprowadzi¢ do kolizji budowli liniowych z istnieja-
cym uktadem melioracyjnym.

9. Ochrona przed powodzig polderéw rolniczych wymaga
wyniesienia na wyzszg rzedng ulic istniejgcych (drogi
ewakuacyjne), utrzymania watéw przeciwpowodziowych,
ewentualnie wyznaczenia zbiornikéw suchych. Obwodni-
ca Potudniowa bedzie stanowi¢ dodatkowg droge ewaku-
acyjng podczas powodzi. W projekcie obwodnicy nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ awaryjnego potaczenia ulic prosto-
padtych tylko i wytgcznie podczas zagrozenia powodzio-
wego. Obwodnica musi zachowaé istniejacy system me-
lioracyjny i urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej.

10. Systemy melioracyjne* w pétnocnych czeéciach
polderéw Orunia, Olszynka, Rudniki beda rozdzielone
wg wyznaczonej w Studium linii zasiegu terenéw zurba-

nizowanych w celu zlikwidowania konfliktu dotyczacego
regulacji poziomu wéd gruntowych. Poza zasiggiem te-
renéw zurbanizowanych nie bedzie si¢ przeznaczaé te-
renéw na cele budowlane.

11. Przeksztatcenie terenéw rolniczych na Zutawach
Gdanskich w tereny budowlane wymusza przebudowe
istniejacego ukfadu melioracyjnego w system odwad-
niania i regulacji stosunkéw wodnych. Od momentu
przeznaczenia terenéw pod zabudowe przeksztatcenia
systeméw melioracyjnych muszg stuzyé docelowemu
systemowi odwodnien.

12. Na terenach rolniczych rowy melioracyjne podsta-
wowe, razem z pasem terenu niezbednym do obstugi
technicznej, powinny by¢ wtasno$cig Skarbu Panistwa.
Rowy szczegéfowe pozostajg wiasnodcig prywatng,
aich eksploatacja lezy w gestii wiasciciela. Na terenach
zurbanizowanych praktycznie wszystkie rowy majg
charakter tranzytowy, czyli powinny by¢ zachowane ja-
ko tereny publiczne.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Sktadowisko odpaddw ,Szadétki“ moze by¢ eksploato-
wane przez okres okoto 15-20 lat. Warunkiem dalszej
eksploatacji sktadowiska, szczegélnie w kontekscie in-
tegracji Polski z UE, s3:

« zwigkszenie pojemnosci sktadowiska i realizacja in-
westycji zmierzajacych do radykalnego zmniejszenia
jego uciazliwosci dla otoczenia,

« wprowadzenie nowych technologii unieszkodliwiania
odpadéw, ktére przeksztatcg sktadowisko w nowocze-
sny zaktad utylizacji odpadéw,

« wdrozenie systemu segregacji odpadéw oraz budo-
wy zakfadu utylizacji i przerébki surowcéw wtérnych.
W wypadku odpadéw z EC Il nalezy dazy¢ do:

« petnego gospodarczego wykorzystania popiotu i zuz-
la, np. przez przerébke na kruszywa budowlane,

o rekultywaciji skfadowiska w Przegalinie,

o zachowania na sktadowisku w Letnicy kwatery do
awaryjnego skfadowania popiofu i rekultywacji pozosta-
tych kwater.

Odpady niebezpieczne beda sktadowane w mogilniku
na skfadowisku w Szadétkach. Problem odpadéw
z GZNF mozna skutecznie rozwigzaé przez wdrozenie
technologii bezodpadowej. Réwnoczesnie niezbedna
jest rekultywacja sktadowiska w Wislince.

Cieptownictwo

Rozwdj cieptownictwa na bazie skojarzonej produkcii
energii elektrycznej i cieplnej to przede wszystkim roz-

* Przez melioracje rozumie sie urzadzenia do regulacji stosunkéw wodnych i polepszenia zdolnosci produkeyjnych gleby (zgodnie z art. 90 Prawa
Wodnego. Melioracje obstuguja tereny rolnicze. Natomiast na terenach zabudowanych stosuje sie pojecie odwodnienia i regulacji stosunkow

wodnych (m.in. w formie kanalizacji deszczowej i rowéw otwartych).
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budowa sieci cieplnej dla zabudowy wielorodzinne
i zwartej jednorodzinnej. Przewidywane kierunki ekspan-
sji sieci to: Matemblewo — Nowiec, Jasier, Ujescisko, Za-
koniczyn, Szadotki i Mackowy. Szacunkowy przyrost
potrzeb cieplnych tego rejonu to okoto 350 MW, w tym
z ogélnomiejskiej sieci cieplnej okoto 230 MW. Dosta-
wa tej ilosci ciepta wymaga budowy stacji podnoszenia
cisnien ,Kartuska“. Potrzeby cieplne dzielnicy Zachdd,
szacowane na 70 MW, winny by¢ zaspokojone z lokal-
nych kottowni niskoemisyjnych. Rozwdj w tej dzielnicy
i na innych terenach posiadajacych odpowiednie wa-
runki, mafych Zrodet skojarzonych wytwarzajacych cie-
pto i energie elektryczng, zasilanych gazem ziemnym,
w sposdb naturalny doprowadzi do powstania rozpro-
szonego systemu multienergetycznego. Moze on
wspomagac ogoéinomiejska sie¢ cieptowniczg lub pra-
cowaé w systemie wydzielonym. W produkcji energii
elektrycznej - ze wzgleddw bezpieczenstwa i stabilnos-
ci pracy — wskazana jest wspéfpraca z istnigjgcym sys-
temem elektroenergetycznym. Mate zrddfa reagujg bar-
dziej mobilnie niz system ogdlnomiejski na konkretne
zapotrzebowanie odbiorcow, ktérymi mogag by¢ przede
wszystkim zaktady przemysfowe, szkoty, szpitale, ze-
spoty mieszkaniowe.

Restrukturyzowane tereny postoczniowe o zapotrze-
bowaniu ciepfa szacowanym na 55 MW moga by¢ za-
silone w energie cieplng z istniejgcej, napowietrznej
sieci cieplnej. Wzgledy estetyczne moga zadecydowac
0 przebudowie tej sieci na podziemng, odpowiednig
dla nowego i prestizowego zespotu ustugowego Sréd-
miescia.

Inne niezbedne dziatania w zakresie cieptownictwa to:
« modernizacja sieci i weztéw cieplnych,

« poprawa izolacyjno$ci termicznej istniejgcych budyn-
kéw mieszkalnych,

o likwidacja wybranych kotfowni lokalnych przez wta-
czenie ich do sieci,

« modernizacja pozostatych kottowni weglowych i opa-
lanych olejami cigzkimi przez przejécie na noéniki ni-
skoemisyjne.

Gazownictwo

Zaspokojenie petnych potrzeb miasta uwarunkowane
jest budowg drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia
z krajowego systemu gazociggéw wysokometanowych
oraz sukcesywng rozbudowg systemu miejskiego.
Zmiana no$nikéw energetycznych na gaz w EC Il i EC
Rafineria powinna by¢ rozwazana dopiero po uzyska-
niu przez Polske dostepu do gazu norweskiego i bedzie
wymagata budowy dodatkowej stacji redukcyjno-po-

miarowej 1° w Bakowie gmina Kolbudy oraz $rednio-
preznego gazociaggu dosytowego.

Zaopatrzenie w gaz dzielnic dotgd nie wyposazonych
w ten podsystem energetyczny nie natrafia na ograni-
czenia przestrzenne. Rozbudowa podsystemu bedzie
zalezafa od rachunku ekonomicznego i wzgledéw eko-
logicznych.

Elektroenergetyka

Na terenie Rafinerii Gdanskiej planowana jest budowa
elektrowni szczytowej o mocy ok. 280-300 MW, wyko-
rzystujgcej odpady rafinacji ropy naftowej. Do wyprowa-
dzenia mocy z elektrowni proponuje sie wykorzystanie
istniejgcych linii napowietrznych 110 kV z ewentualng
ich niewielkg przebudowa. Poza tym w Zarnowcu plano-
wana jest budowa elektrowni gazowej o0 mocy 1000 MW
wraz z linig napowietrzng 400 kV Zarnowiec-Gdarisk
Btonia. Konieczna jest rowniez rozbudowa GPZ-6w
Gdansk | w Leznie i Gdansk Bfonia. Zapotrzebowanie
mocy przez odbiorcéw z terenu Gdanska bedzie wyno-
sifo w kolejnych analizowanych stanach rozwoju: ok.
280 MW, ok. 360 MW i ok. 450 MW. Zagospodarowa-
nie nowych terendw lub radykalna zmiana zagospoda-
rowania terendw juz zabudowanych wymaga przebudo-
wy i rozbudowy istniejgcego uktadu sieciowego 110 kV
oraz rezerwacji terenu pod nowe obiekty.

Gtéwne punkty zasilania (GPZ) — 110/15 kV decydujg
0 mozliwosciach zaopatrzenia w energie elekiryczng
dzielnic juz zainwestowanych, ktérych zapotrzebowa-
nie si¢ zwigksza w wyniku rosngcych potrzeb miesz-
kancéw i podmiotéw gospodarczych, a takze przewidy-
wanej intensyfikacji istniejacych struktur oraz nowych
jednostek strukturalnych, gdzie pojawiajg sie nowi od-
biorcy.

Nowy GPZ Mottawa pozwoli zlikwidowac zupetnie wy-
eksploatowany GPZ Otowianka, umozliwiajgc wykorzy-
stanie oprdznionego budynku do innych celdw, zgodnie
z porozumieniem zawartym miedzy Energg S.A., a Za-
rzadem Miasta Gdariska. Nowe GPZ-y Srédmiescie,
Stocznia, Bretowo, Politechnika, Nowy Port, Stogi
umozliwig intensyfikacje zabudowy czesci Srodmiescia
(wérdd nich restrukturyzowanych terendw postocznio-
wych), Siedlec, rejonu Akademii Medycznej, czesci
Wrzeszcza Gdrnego, Oliwy, dalszg zabudowe Bretowa,
rozbudowe Nowego Portu, czesciowo Brzezna, Miynisk
i dalszg zabudowe Stogdw i Krakowca.

Przebudowa GPZ-6w Kowale i Kokoszki oraz budowa
nowych GPZ-6w Osowa, Szaddtki, Mackowy, Jasien,
Rotmanka umozliwia zabudowe dzielnic rozwojowych
miasta Pofudnie i Zachéd.
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Ze wzgledu na zty stan techniczny konieczna jest prze-
budowa linii napowietrznej 110 kV Le$niewo-Motfawa
(Ofowianka), dfugosci ok. 3,0 km. Oszczedno$¢ terenu,
zty stan techniczny istniejgcej linii i konieczno$¢ zasile-
nia nowego GPZ Jasien, determinuje przebudowe linii
napowietrznej 110 kV Gdansk | — Gdansk Btonia na
dfugosci ok. 5,0 km. Ponadto przewiduje sie budowe
linii napowietrznych i kablowych 110 kV dla zasilania
projektowanych GPZ-6w i zamknig¢ ciggdw liniowych:
o linia napowietrzna Gdansk Btonia-Orunia-Pruszcz,
dtugosci ok. 10,5 km zapewni drugostronne zasilanie
GPZ-6w Pruszcz, Straszyn Gorny i Dolny, Kowale oraz
zasilanie projektowanego GPZ Mackowy,

o linia napowietrzna Gdansk Zaspa-Bretowo, dtugosci
ok. 2,5 km zapewni zasilanie projektowanego GPZ
Bretowo,

o linia napowietrzna Bretowo-Kokoszki, dfugosci ok.
6,5 km zapewni zamkniecie ciggu liniowego Bretowo-
-Kokoszki,

o linia kablowa Gdansk II-Stocznia dfugosci ok. 3,0 km,
zapewni zasilanie GPZ Stocznia,

o linia kablowa Gdarsk Chetm-Srédmiescie dtugosci
ok. 4,0 km zapewni zasilanie GPZ Srodmiescie,

« linia kablowa Srédmiescie-Stocznia dtugosci ok.
1,7 km bedzie stanowiC powigzanie i drugostronne za-
silanie tych GPZ-w,

o linia kablowa Stocznia-Mottawa dtugosci ok. 1,6 km
stanowié bedzie drugostronne zasilanie GPZ Sr6d-
miescie,

o zasilanie GPZ-6w Osowa, Szadétki, Mackowy, Rot-
manka, Jasien, Politechnika, Nowy Port, Stogi wymaga
budowy krétkich wprowadzen linii napowietrznych.
Obecnie przesadzona jest budowa GPZ Mottawa
i przebudowa linii napowietrznej 110 kV Le$niewo-Mo-
ttawa (Ofowianka). Ewentualna budowa i rozbudowa
dalszych GPZ-6w jest zwigzana z potrzebami energe-
tycznymi uzasadniajgcymi te przedsiewziecia. Nieza-
leznie od przebudowy i budowy nowych GPZ-6w nale-
zy modernizowag istniejgce GPZ-y w zwigzku ze wzro-
stem zapotrzebowania mocy i starzeniem sie urzadzen.
Sie¢ $redniego napiecia bedzie rozbudowywana
w przyszto$ci jako sieC kablowa. Jedynie na obrzezach
miasta, na terenach o zabudowie rozproszonej dopusz-
cza si¢ sieC napowietrzng. Sie¢ winna pracowac
w uktadzie pierscieniowo-wrzecionowym otwartym
z mozliwoscig wzajemnego rezerwowania. Konieczna
jest rowniez sukcesywna wymiana kabli ulegajgcych
czestym awariom.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ja-
ko standard nalezy przyjaé stacje transformatorowe
15/0,4 kV wbudowane lub w inny sposéb wkompono-

wane w zagospodarowanie terenu, np. stacje pod-
ziemne. Na pozostatych terenach - stacje wolno stojg-
ce 0 modutowej konstrukcji. Rocznie postuluje sie bu-
dowe ok. 25-30 stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
budowe ok. 20 km oraz wymiang ok. 15 km linii kablo-
wych 15 kV.

Sie¢ niskiego napiecia 0,4 kV beda stanowi¢ gtéwnie li-
nie kablowe. Na obrzezach miasta przy zabudowie roz-
proszonej moga by¢ stosowane linie napowietrzne izo-
lowane. Szacuije sie, ze rocznie konieczna bedzie bu-
dowa ok. 30 km i przebudowa ok. 30-35 km linii niskie-
go napiecia.

Cmentarze

W analizowanym okresie przewiduije sie ok. 116 tys. zgo-
now. Przyjmuje sie, ze 40% bedg stanowity pochdwki
wtérne i w grobach rodzinnych, a 6% — pochéwki na
cmentarzach parafialnych i na cmentarzach potozonych
poza granicami miasta. Przy takich zafozeniach zapo-
trzebowanie na nowe cmentarze ocenia sie na 30-45 ha.
Powierzchnie niezbedng do urzgdzenia cmentarzy
mozna bedzie zmniejszy¢ w miare rozpowszechniania
sie zwyczaju kremacji zwtok i chociazby z tego wzgle-
du ta forma pochéwku powinna by¢ popierana przez
wtadze miasta. Wzrostowi zainteresowania kremacjg
zwiok sprzyjaé bedzie dazenie do dochowan na wyso-
ko cenionych cmentarzach istniejgcych.

Wedtug ocen ekspertow udziat spopielanych zwtok mo-
ze wzrosna¢ do 30% (obecnie 8%). Wraz z upowszech-
nieniem tego rodzaju pochéwku niezbedne bedzie, po-
za budowg krematorium:

o Wyznaczenie na cmentarzach kwater urnowych,

o wznoszenie kolumbariéw — budowli przeznaczonych
do przechowywania urn,

o wyznaczenie tzw. pdl pamieci, np. na terenach les-
nych.

W Studium na cmentarz rezerwuje si¢ teren o pow.
45 ha w jednostce urbanistycznej Matarnia-Ztota
Karczma. Ponadto stwierdzono — na podstawie badan
geologiczno-gruntowych — przydatno$¢ na cele cmen-
tare terenu o powierzchni 30 ha w Owczarni.

26. Obszary, dia ktorych sporzadze-
nie plandw zagospodarowania prze-
strzennego jest ohowiazkowe lub za-
lecane

Zgodnie z Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
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nia przestrzennego gminy okresla sie obszary, dla kt6-
rych sporzadzenie planéw zagospodarowania prze-
strzennego jest obowigzkowe.

A. Obszary, dla ktérych sporzadzanie planéw zagospo-
darowania przestrzennego jest obowigzkowe na pod-
stawie przepisdw szczegdinych, nalezg w Gdansku do
nastepujacych grup:

e obszar objety planem ochrony Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

o teren gorniczy, objety obszarem, dla ktérego sporzg-
dzenie planu jest obowigzkowe ze wzgledu na istnieja-
ce uwarunkowania,

o zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

Obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego powstaje
po uptywie szesciu miesiecy od dnia wejscia w zycie
stosownego przepisu szczegdinego.

B. Obszary przewidywane do realizacji zadan i progra-
méw wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewodztwa nie pochodzg z wojewddzkiego
spisu zadan rzagdowych prowadzonego przez wojewode
pomorskiego, gdyz spis ten jest pusty. Wskazano ob-
szary dotyczace hipotetycznych zadan parnstwa i samo-
rzadu wojewddzkiego pochodzace z wnioskéw Zarza-
du Wojewddztwa Pomorskiego zgfoszonych do podej-
mowanych przez miasto planéw miejscowych, zrodet
nieformalnych i ogoinej wiedzy urbanistycznej. Plany
dla tych terenéw beda bowiem niezbedne i dia petnego
obrazu sytuacji powinny by¢ ujawnione w Studium. Nie
przesadza to terminu przystgpienia, sposobu finanso-
wania planu, ani finansowania skutkéw ekonomicznych
jego uchwalenia. Obowigzek przystapienia do sporza-
dzenia planu zagospodarowania przestrzennego po-
wstaje w tym wypadku po uptywie trzech miesigcy od
dnia ustalenia warunkéw wprowadzenia zadania do
planu.

C. Z ustawy wynika réwniez obowigzek sporzadzenia
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
réw, na ktorych przewiduje sie zadania do realizacji lo-
kalnych celéw publicznych, z wyjatkiem zadar zwigza-
nych z budowg urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach pasa drogowego. Te obszary nie muszg
by¢ wskazywane w studium. W Studium Gdanska — mi-
mo braku formalnego obowigzku ustawowego — wska-
zano réwniez obszary plandw obowigzkowych, wynika-
jace z tego przepisu.

Obszary, na ktdrych przewiduje sie zadania do realiza-
cji lokalnych celéw publicznych (z wyjatkiem zadan

zwigzanych z budowg urzadzen infrastruktury technicz-
nej w granicach pasa drogowego), obejmujg nastepuja-
ce grupy:

o inwestycje infrastruktury technicznej,

o komunalne inwestycje infrastruktury spofecznej,

o obszary realizacji zespotdw ustugowych, wérdd kto-
rych znajda sie komunalne inwestycje infrastruktury
spotecznej.

W Studium nie wskazano terenéw wymagajgcych
uzbrojenia (lub dozbrojenia) osiedlowego, gdyz nie po-
zwala na to skala dokumentu ani stan rozpoznania pla-
nistycznego. Obowiazek przystgpienia do sporzadze-
nia planu zagospodarowania przestrzennego powstaje
w tym wypadku po uptywie dwdch miesiecy od dnia zto-
zenia wniosku o wydanie decyzji 0 warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu.

D. Do obszardw, ktére moga by¢ przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowg wynikajaca z potrzeby zaspoka-
jania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzado-
wej, zakwalifikowano:

o nowe osiedla mieszkaniowe ,na surowym korzeniu®,
o osiedla dogeszczane, o duzym udziale terendw wol-
nych.

E. Do obszaréw, dla ktérych sporzadzanie planéw za-
gospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania, zakwalifikowano
nastepujace grupy:

o wybrane tereny przeznaczone pod wazne i prestizo-
we inwestycje 0 znaczeniu ogélnomiejskim, szczegol-
nie jesli jednocze$nie s zréznicowane wtasno$ciowo
albo moga by¢ realizowane przez wielu inwestoréw,

o wybrane tereny do zagospodarowania, rehabilitacji
lub przeksztatcen obszaréw zdegradowanych,

o enklawy do zabudowy na terenach le$nych,

e obszary objete OSTAB,

o udokumentowane ztoze surowcow ilastych.
Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia planu zago-
spodarowania przestrzennego powstaje po uptywie
dwoch miesiecy od dnia ztozenia wniosku o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

F. W Studium wskazano takze obszary, dla ktérych spo-
rzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego jest
zalecane. Jest to informacja o charakterze promocyj-
nym, nie powodujaca skutkéw wynikajgcych z art. 45
ust. 1 ustawy, wskazujgca wtadzom miasta priorytety
przystepowania przy sporzadzaniu planéw zagospoda-
rowania przestrzennego. Wskazano tu obszary o réz-
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nym przeznaczeniu, Sytuacji wiasnosciowej, stopniu de-
gradacji i potrzeb w zakresie przeksztatcen, kiére dla
prowadzenia prawidfowej polityki przestrzennej powinny
dysponowac planami, lecz — w sytuacji ograniczonych
Srodkéw i mozliwosci ich sporzadzenia — moga funkcjo-
nowac czasowo bez planu miejscowego, a ewentualna
dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona na pod-
stawie wyfacznie przepisow prawa i nie grozi to znie-
ksztafceniem struktury funkcjonalno-przestrzennej ani
innymi konsekwencjami dla interesu publicznego.
Szczegdlinie istotnym jest opracowanie planéw na tere-
nie Srédmiedcia w granicach pomnika historii, co jest
celowe z uwagi na dazenie miasta do wpisania Gdan-
ska na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO.

Studium przedstawia wszystkie znane obecnie obszary
wymagajace sporzadzenia planéw zagospodarowania
przestrzennego i moze by¢ petng podstawg polityki
miasta w zakresie podejmowania ich opracowania.
Zgodnie z ustawg ,dla obszaréw, dla ktérych [...] istnie-
je obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, postgpowanie admini-
stracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia planu".

Wszystkie przedstawione kategorie (A, B, C, D, E, F)
zostaty wymienione imiennie w aneksie nr 25.
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I1l. WNIOSKI KIEROWANE DO GMIN OSCIENNYCH,
SAMORZADU WOJEWODZTWA | ADMINISTRACJI RZADOWEJ

Whioski kierowane do gmin ociennych: Sopotu, Gdyni,
Zukowa, Kolbud, gm. Pruszcz, m. Pruszcz, Cedr Wiel-
kich o uwzglednienie w polityce przestrzennej gmin:

1) kontynuacji na obszarze gminy systemu przyrodni-
czych obszaréw chronionych ustawami i Ogdlnomiej-
skiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie wy-
znaczonych w Studium Gdanska,

2) przebiegu Nowej Spacerowej i Trasy Leborskiej,

3) utrzymania rezerwy terenowej pod Droge Czerwong,
4) przebiegu i rangi ulic Kartuskiej i Nowatoréw, ktéra
ma zastapic trase wylotowa w ciggu ulicy Stowackiego,
na obszarze projektowanej rozbudowy lotniska,

5) systemdéw odwodnienia terenu i odprowadzenia wod
opadowych w zlewniach przecigtych granicami admini-
stracyjnymi gmin,

6) ograniczen wynikajgcych z funkcjonowania lotniska
(wysokosci zabudowy, ucigzliwosci),

7) rezerwacji w strefie ochronnej ujecia wody Straszyn
obszaru przewidzianego do zalesienia w celu zabezpie-
czenia ujecia przed sptywem zanieczyszczen obszaro-
wych (pas terenu o szeroko$ci 500 m po obu stronach
rzeki Raduni — od wlotu do Zbiornika Straszynskiego do
wyjscia kanatu z elektrowni wodnej Bielkowo),

8) wyksztatconego przestrzennie i funkcjonalnie wezfa
Szadétki na Obwodnicy Tréjmiasta,

9) przebiegu trasy Obwodnicy Potudniowej i jej powia-
zania z Obwodnicg Tréjmiasta,

10) przebiegu tzw. ulicy Zachodniej, obsfugujacej za-
chodnig cze$¢ dzielnicy Gdansk Potudnie, Kowale
i Borkowo, faczacej ulice Starogardzkg z ulicg Swieto-
krzyska

11) ograniczen wynikajacych z funkcjonowania sktado-
wiska odpadéw w Szaddtkach,

12) ograniczenia sptywu wod opadowych ze zlewni Ka-
natu Raduni w granicach miasta Pruszcz Gdanski

przez realizacje lokalnych zbiornikow retencyjnych (do-
tyczy m.in. zabudowy w rejonie ul. Raciborskiego na
styku z jednostkg urbanistyczng Sw. Wojciech),

13) sporzadzenia koncepcji systemu transportowego
aglomeracji gdanskiej poprzedzonej kompleksowymi
badaniami ruchu,

14) dziatan prowadzacych do odzyskania i utrzymania
w jeziorach Osowskim i Wysockim jakosci wod przydat-
nych do kapieli,

15) przebiegu projektowanej linii energetycznej 400 kV
Btonia-Zarnowiec wzdtuz projektowanej Obwodnicy
Potudniowej oraz fragmentu linii 110 kV Mackowy-Bto-
nia,

16) przebiegu projektowanego gazociggu $redniego
ci$nienia z Bakowa,

17) powigzania projektowanej ulicy zbiorczej w rejonie
Sw. Wojciecha z uktadem drogowym gminy Pruszcz,
18) korekta granic miast Gdanska i Gdyni w rejonie we-
zta Wysoka,

19) korekta granic miast Gdanska i Sopotu w rejonie
planowanej inwestycji pod nazwa ,Wielofunkcyjna Hala
Sportowo-Widowiskowa“ na granicy Gdanska i Sopotu.

Whioski kierowane do samorzadu wojewddziwa
0 uwzglednienie w polityce przestrzennej wojewodztwa
pomorskiego:

1) potencjalnej roli i znaczenia Pomorskiego Centrum
Rolno-Spozywczego w Barniewicach,

2) lokalizacji o$rodkéw w regionalnym systemie ratow-
nictwa medycznego, m.in. w Matarni,

3) przebiegu trasy Obwodnicy Pofudniowej w ciggu dro-
gi krajowej S 7 i jej powigzania z Obwodnicg Tréjmiasta
i autostradg A 1,

4) przebiegu Trasy Leborskiej w ciggu drogi krajowe;
S 6,
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5) ograniczenia spontanicznych proceséw urbanizacji
na obszarach na zachdd i potudnie od Gdanska
i ksztattowania struktur osiedlenczych zgodnie z zasa-
dami zréwnowazonego rozwoju,

6) sporzadzenia koncepcji systemu transportowego
aglomeracji gdanskiej poprzedzonej kompleksowymi
badaniami ruchu.

Whioski kierowane do administracji rzagdowej:

1) wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot lotniska,

2) wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot sktadowiska odpadéw Szadétki,

3) uwzglednienie w polityce administracji rzadowe;
przebiegu trasy Obwodnicy Potudniowej w ciggu drogi
krajowej S 7 i jej powigzania z Obwodnicg Tréjmiasta
i autostradg A 1,

4) uwzglednienie w polityce administracji rzgdowej wy-
ksztafconego przestrzennie i funkcjonalnie wezta Sza-
détki na Obwodnicy Tréjmiasta,

5) uwzglednienie w polityce administracji rzagdowe;
przebiegu Trasy Leborskiej w ciggu drogi krajowej
S6.
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IV. MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE MIASTA

(Opracowanie nie jest ustaleniem Studium)

Nazwa Lokalizacja | Powierz- Propozycje Uwarunkowania lokalizacyjne
chnia programowe
Srddmiescie
1. Nowe Miasto | Pdtnocna czg$¢ | ok. Administracja pu- | Najwieksza rezerwa inwestycyjna Srédmiescia. Bezpo-
Srédmiescia 100 ha | bliczna, centra $rednie sgsiedztwo akwendw portowych oraz terenéw
(Nowe Miasto, biznesu, banki, i miejsc o znaczeniu symbolicznym — placu Solidarno$ci
tereny postocz- centra usfugowo- | i pomnika Polegtych Stoczniowcow. Teren czg$ciowo
niowe) -handlowe, hote- | zabudowany.
le, marina, zabu- | Teren czesciowo uzbrojony.
dowa mieszkanio- | Dostepno$¢ komunikacyjna: uruchomienie terendw wy-
wa maga budowy ul. Nowej Watowej, sgsiedztwo przystanku
SKM.
Grunty prywatne w wigkszosci w prawnej dyspozyciji
,Synergii 99°, znikomy procent gruntéw gminnych.
2. Centrum Targ Sienny, ok. Centrum handlo- | Centralne i prestizowe potozenie w obrebie struktur $rod-
administracyjno- | Targ Rakowy 5ha wo-ustugowe, miejskich, sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej za-
-ustugowe administracja budowy $rodmiejskiej, instytuciji zycia publicznego (urze-
,1arg Sienny* i przystanek prze- | du wojewddzkiego, marszatkowskiego, miejskiego
siadkowy i sadu). Poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych przez
przykrycie wykopu kolejowego.
Teren uzbrojony.
Bardzo dobra dostepnos$¢ komunikacyjna, sasiedztwo
przystanku integracyjnego.
Grunty gminne i kolejowe.
3. Centrum mu- | Wyspa Oto- ok. Gdanskie Cen- Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
zyczno-wysta- | wianka, Polski | 20 ha | trum Muzyczno $rodmiejskiej, nadwodne walory krajobrazowe, bezpo-
wiennicze Hak, Angielska Kongresowe, te- | $rednie sasiedztwo realizowanej Filharmonii Battyckiej.
,Polski Hak" Grobla reny wystawienni- | Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej.
(byte zakfady czo-targowe, Teren uzbrojony.
miesne) filharmonia, Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna.
centrum kongre- | Grunty w wigkszo$ci prywatne i Skarbu Panstwa.
sowe, ustugi
4. Marina Wyspa Spich- | ok. Przystan zeglar- | Element frontu wodnego, potozenie na szlaku wodnym
,Na Stepce* rzéw — czes$¢ 3ha ska z zespotem Motfawy, nadwodne walory krajobrazowe.
poétnocna, Kanat ustug obstugi Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
na Stepce turystyki Teren uzbrojony.

Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
Grunty Skarbu Panstwa i gminne.
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Nazwa Lokalizacja | Powierz- Propozycje Uwarunkowania lokalizacyjne
chnia programowe
5.1l etap odbu- | Gtéwne Miasto | ok. Obiekty handlo- | Najbardziej prestizowy i reprezentacyjny fragment Gdan-
dowy Gtédwnego 3ha wo-ustugowe, ska.
Miasta przedstawiciel- Do zabudowy wolne dziatki plombowe, cze$ciowe prze-
stwa firm i banki, | ksztafcenia funkcji mieszkaniowej na ustugowa.
obiekty kultury, Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
zabudowa miesz- | Teren uzbrojony.
kaniowa Dobra dostepnos¢ komunikacyjna, blisko$¢ projektowa-
0 podwyzszonym | nego przystanku integracyjnego.
standardzie Grunty gminne i prywatne.
6. Renowacja Dolne Miasto ok. Centrum handlo- | Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
Dolnego Miasta 8 ha wo-ustugowe Bla- | srédmiejskiej.
szanka, zespot Teren do rehabilitacji.
ustugowy Zajezd- | Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
nia, tereny rekre- | Teren uzbrojony.
acyjne nad opty- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Podwale Przed-
wem Motfawy, miejskie i ul. Torunskiej.
mieszkalnictwo Grunty prywatne i gminne.
wielorodzinne
7. Centrum han- | Potudniowa ok. Obiekty handlo- | Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
dlowo-ustugowe | cze$¢ Wyspy 5ha wo-usfugowe, Srodmiejskiej.
,Ktodno* Spichrzéw administracja, Wigkszo$¢ terenu wolna od zabudowy, istniejace obiekty
nauka, kultura rozrzadowej stacji kolejowej do rozbidrki.
Teren uzbrojony.
Dobra dostepno$¢ komunikacyjna: od ul. Toruhskiej.
Grunty kolejowe.
8. Zesp6t ustu- | Czerwony Most, | ok. Wezet integracyj- | Teren wolny od zabudowy, pokryty torowiskami kolejowy-
gowy ,Czerwo- | rejon wytaczo- | 30 ha | ny komunikacji mi.
ny Most" nej z ruchu zbiorowej, ustugi | Teren czeéciowo uzbrojony.
kolejowe;j stacji handlu i obstugi | Docelowe zainwestowanie i dobra dostepno$¢ komunika-
rozrzadowe;j turystow cyjna uwarunkowana potgczeniem z ul. Sandomierska,
Gdansk-Potu- sgsiedztwo projektowanego wezfa integracyjnego.
dnie Grunty kolejowe.
9. Zespot Przy ok. Tereny parkowe | Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
rekreacyjny ul. Powstancéw | 17,5 ha | przy ul. Dgbrow- | $rddmiejskiej, mozliwo$¢ wzbogacenia programu ustugo-
,Grodzisko“ Warszawskich i skiego, funkcje wego historycznych struktur Srodmiescia. Lokalizacja
ul. Dabrowskie- turystyki, kultury | obiektéw handlu przy ul. 3 Maja.
go (dawne Forty i rozrywki, handlu, | Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
Napoleoniskie) adaptacja obiek- | Teren uzbrojony.
tow dawnych for- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna, blisko$¢ wezta inte-
tyfikacji gracyjnego.
Grunty gminne.
10. Nowa Droga | Przedtuzenie ok. Ustugi administra- | Walory krajobrazowe, przedpole nowozytnych fortyfikacii
Krélewska Drogi Krélew- 2ha cji, handlu, banki, | miejskich.
skiej w kierunku przedstawiciel- Teren uzbrojony, zainwestowanie terenéw przy ul. Diugie
wschodnim - stwa firm i organi- | Ogrody wymaga przetozenia magistrainego kolektora ka-
pierzeje ulic zacji zagranicz- nalizacyjnego.
Stagiewnej nych, hotele Dobra dostgpnos¢ komunikacyjna.
i Dfugie Ogrody Grunty gminne i prywatne.
11.Centrum Tereny Olszynki | ok. Stadion sportowy, | Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
sportowo- i optywu Motta- | 6 ha baza sportow $rodmiejskiej, sgsiedztwo Optywu Mottawy,
-rekreacyjne wy wodnych, park Teren nie zabudowany, zte warunki geotechniczne.
,Olszynka"“ rozrywki Teren czg$ciowo uzbrojony.

Dostepnos¢ komunikacyjna z projektowanej ul. Nowa
Sandomierska.
Grunty prywatne
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12. Wyspa Spi- | Teren wyspy na | ok. Centrum handlo- | Sasiedztwo historycznej, reprezentacyjnej zabudowy
chrzéw Potu- pofudnie od 8 ha wo-usfugowe, $rédmiejskie;.
dnie ul. Podwale administracja, Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
Przedmiejskie banki, przedsta- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
do ul. Torun- wicielstwa firm Teren uzbrojony.
skiej Grunty Skarbu Pahstwa, gminne i prywatne.
Wrzeszcz
1. Centrum Byte koszary ok. Centrum ustugo- | Potozenie w centralnym pasmie usfugowym.
,Zawisza"“ wojskowe we 26 ha | wo-administracyj- | Cze$¢ istniejacej zabudowy o wartosciach kulturowych
Wrzeszczu, ne i biznesowe, do zachowania i adaptacji.
u zbiegu ulic hotele, towarzy- | Teren uzbrojony.
Grunwaldzkiej szaca funkcja Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
i Sfowackiego mieszkaniowa Teren w prawnej dyspozycji Agencji Mienia
o wysokim stan- | Wojskowego, w czesci nadal jednostka wojskowa.
dardzie
2. Centrum Bretowo ok. Park wodny, pla- | Tereny w sasiedztwie atrakcyjnych obszardw przyrodni-
wolnego czasu | ul. Stowackiego | 20 ha | netarium ekspery- | czych i krajobrazowych, w tym Tréjmiejskiego Parku
,Bretowo* i ul. Potokowa, | (bez mentatorium, Krajobrazowego.
zieleni | centrum rekreacji | Teren czeSciowo uzbrojony, odprowadzenie $ciekdw wy-
chro- i rozrywki maga budowy nowego kolektora sanitarnego
nionej) w ul. Stowackiego.
Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna, dobry dojazd
do Obwodnicy Tréjmiasta i portu lotniczego.
Grunty gminne, Skarbu Panstwa i prywatne.
Bretowo, obec- | ok. Centrum sportu | Tereny w sasiedztwie atrakcyjnych obszaréw przyrodni-
ny magazyn 30 ha | irekreacii, czych i krajobrazowych, w tym Tréjmiejskiego Parku Kra-
amunicji w czesci zabudo- | jobrazowego.
wa mieszkaniowa | Teren czg$ciowo uzbrojony.
0 niskiej inten- Ograniczona dostepnosé komunikacyjna.
Sywnosci Grunty w prawnej dyspozycji MON.
3. Centrum han- | aleja 6,7 ha | Biurowce, obiekty | Fragment nowej pierzei al. Jana Pawfa I
dlowo-usfugowe | Jana Pawta Il handlowo-ustugo- | z zachowaniem wgladu do parku, bezpo$rednie sgsiedz-
,Przy parku na wysokosci we, obiekty kultu- | two duzych zespotéw zabudowy mieszkaniowej Zaspy
Jana Pawta II* | parku ry i zabudowa i Przymorza, blisko$¢ promenady nadmorskiej.
mieszkaniowa Teren uzbrojony.
o wysokim stan- | Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna.
dardzie Grunty gminne.
4. Centrum Pas startowy na | 9,3 ha | Handel i ustugi, Teren pofozony w centralnym pasmie ustugowym,
ustugowo- Zaspie miedzy gastronomia w sasiedztwie zespotéw zabudowy mieszkaniowej Zaspy.
-handlowe al. Rzeczypo- Teren uzbrojony
,Zaspa Mtyniec* | spolitej i koleja Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna, sasiedztwo przystanku
SKM.
Grunty prywatne.
5. Centrum han- | Teren ok. Obiekty handlo- | Teren potozony w centralnym pasmie ustugowym,
dlowo-ustugowe | wbezposred- | 1ha we, rozbudowa wymaga przeprowadzenia zmiany planu

,Galeria
Centrum*

nim sgsiedztwie
,Galerii Cen-
trum* w rejonie
ul. Grunwaldz-
kigj i ul. Klono-
wej

istniejgcego do-
mu towarowego,
parking podziem-
ny

zagospodarowania przestrzennego.

Teren uzbrojony.

Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, blisko¢ przystanku
integracyjnego.

Grunty gminne.
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6. Centrum han- | Piecki Migowo | ok. Handlowo-ustu- Potozenie w centrum Piecek Migowa.
dlowo-ustugowe | rejon ulic Rako- | 1 ha gowy osrodek Strefa ochrony konserwatorskiej, ochrona istniejgcego
,Wyspa czego dzielnicowy drzewostanu.
Piecewska“ i Piecewskiej Teren uzbrojony.
Dobra dostgpnosé komunikacyjna.
Grunty prywatne.
7. Park nauko- | Rejon Akademii | tacznie | Siedziby firm sek- | Tereny w bezposrednim sasiedztwie najwigkszych gdan-
wo-technolo- Medycznej ok. tora biotechnolo- | skich wyzszych uczelni, sgsiedztwo atrakcyjnych terendw
giczny i Politechniki 30 ha | giiihigh-tech., la- | zielonych.
Gdanskiej boratoria, placéw- | Teren w niewielkiej czesci zabudowany, o bogatej
(ul. Traugutta, ki naukowo-bada- | rzezbie.
Sobieskiego, wcze, obstuga Teren uzbrojony.
Debowa) biznesu (doradz- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Sobieskiego
i Diabetkowo two, finanse, pro- | i ul. Traugutta, w przysztosci od Nowej Politechnicznej.
gramy europejs- | Grunty gminne i wyzszych uczelni (PG i AMG).
-kie), hotel, inku-
bator mafej
i $redniej przed-
sigbiorczosci
8. Tereny ustu- | Rejon ul. Halle- | ok. Stacje obstugi sa- | Teren dostepny po likwidacji oczyszczalni Sciekéw ,Za-
gowo-mieszka- | raiGdanskiej | 43ha | mochoddw, salo- | spa“, ogrody dziatkowe do likwidacji, istniejace zainwe-
niowe ny samochodo- stowanie do rozbidrki lub czeSciowego wykorzystania.
we, hurtownie, Teren uzbrojony.
zabudowa miesz- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
kaniowa o niskiej | Grunty gminne.
intensywnosci,
park
Oliwa
1. Nadmorski Pas Nadmorski | ok. Park wodny przy | Blisko$¢ plazy i promenady nadmorskiej. Tereny wolne
park sportu i cze$¢ zachod- | 24 ha | ul. Hallera, obiek- | od zabudowy, wymagajace regulacji stosunkéw wodnych.
rozrywki nia, migdzy ty obstugi tury- Strefa zewnetrzna ochrony posredniej uje¢ wody
ul. Piastowska stéw, urzagdzenia | ,Czarny Dwor i ,Zaspa“.
i ul. Hallera sportu i rekreacji, | Teren uzbrojony.
hotele, pensjona- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Hallera
ty, parkingi ogdl- | i ul. Piastowskej.
nodostepne Grunty gminne.
2.Centrum biz- | Teren w s3- ok. Ustugi sportu, re- | Teren potozony w centralnym pasmie ustugowym.
nesowe siedztwie Hali 4 ha kreacji i admini- | Bezpo$rednie sgsiedztwo hali widowiskowo-sportowej
i rekreacyjne Olivii przy al. stracji ,Olivia“. Teren wolny od zabudowy.
,Olivia* Grunwaldzkiej Teren uzbrojony .
Dobra dostepnos¢ komunikacyjna, blisko$¢ przystanku
SKM.
Grunty gminne.
3. Zesp6t ustu- | Teren petli ok. Ustugi handlu, Teren potozony w centralnym pasmie ustugowym,
gowo-handlowy | tramwajowej 1,5ha | gastronomii, ob- | sasiedztwo zespotu cysterskiego.
Starej Oliwy w Oliwie i rejon stugi turystéw, to- | Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
ul. Ceynowy, warzyszaca funk- | Teren uzbrojony.

Poczty Polskiej
po drugiej stro-
nie al. Grun-
waldzkiej

cja mieszkaniowa

Dobra dostepnoc¢¢ komunikacyjna, blisko$¢ przystanku
integracyjnego.
Grunty gminne i prywatne.
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Potudnie

1. Odrodek Jasien-Zabornia | 13 ha | Centrum handlo- | Ogniwo zachodniego pasma handlowo-ustugowego, te-
dzielnicowy wo-ustugowe, ga- | ren wolny od zabudowy.
,Gdansk stronomia, usfugi | Teren czeSciowo uzbrojony.
Potudnie* rekreacji i kultury | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od realizowanej trasy

WZ.

Grunty prywatne
2. Wspomagaja- | Lostowice, 13 ha | Wielofunkcyjne Teren wolny od zabudowy.
cy osrodek rejon ul. Swieto- centrum handlo- | Teren czgSciowo uzbrojony.
,Gdansk krzyskiej wo-ustugowe Dostepnos$¢ komunikacyjna od ul. Niepotomickiej.
Potudnie” Grunty w wigkszo$ci prywatne.
3. Tereny pro- | Rejon wysypi- | 74 ha | Tereny produkcyj- | Ogniwo zachodniego pasma handlowo-usfugowego.
dukcyjno-ustu- | ska odpadéw no-ustugowe, pro- | Obszar wolny od zabudowy.
gowe ,Szadotki“ | komunalnych dukcja, bazy skfa- | Teren czesciowo uzbrojony.

,Szadotki“ dy, hipermarket Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna od Obwodnicy Tréjmia-
sta przez wezet Szad6tki oraz z dzielnicy Potudnie i gmi-
ny Kolbudy.

Grunty prywatne.

4. Tereny roz- | Teren na potu- | ok. Zabudowa miesz- | Teren wolny od zabudowy.
wojowe funkcji | dnie od ul. War- | 19,5 ha | kaniowa o niskiej | Teren czesciowo uzbrojony.
mieszkaniowej | szawskiej i wysokiej inten- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Warszawskie;.
,Warszawska"“ sywnosci Grunty gminne.
5. Centrum Swigty Woj- ok. Hipodrom, stadni- | Teren wolny od zabudowy, istniejgce linie wysokiego na-
sportu i rekre- | ciech, rejon 80 ha | na koni, park piecia.
acji ,Potudnie” | ul. Borkowskiej rozrywki, boiska | Teren nie uzbrojony.

do gier tereno- Ograniczona dostgpnosé komunikacyjna od ul. Staro-

wych, gardzkiej

zespot ustug Grunty prywatne i gminne.

Zachod
1. Pola golfowe | Klukowo-Rebie- | ok. Sport i rekreacja, | Teren o zroznicowanej rzezbie, stabo zadrzewiony, uzyt-
chowo, rejon ul. | 200 ha | zesp6t ustug kowany obecnie rolniczo, kilka siedlisk rolniczych.
Spadochronia- towarzyszacych, | Teren czesciowo uzbrojony, istniejgcy wodociag i napo-
rzy hotele, gastrono- | wietrzna linia elektroenergetyczna.
mia. Ograniczona dostgpnosé komunikacyjna, blisko$¢ lotni-
ska i Obwodnicy Tréjmiasta.
Grunty prywatne.
2.Kompleks Barniewice ok. Produkcja Tereny w wigkszo$ci wolne od zabudowy, uzytkowane
sktadowo- 70 ha | nieucigzliwa, rolniczo, pojedyncze siedliska rolnicze.
-produkcyjny bazy, skfady, Teren czesciowo uzbrojony, brak kanalizacji sanitarne;.
,Barniewice” obstuga Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna po realizacji docelowe-
techniczna miasta | go uktadu komunikacji drogowe;j (projektowana droga
$rednicowa).
Grunty prywatne i gminne.
3. Park Kokoszki Prze- | 207 ha | Strefa produkcyj- | PofozZenie w rozwojowej dzielnicy przemystowej, opraco-
przemystowy mystowe, no-sktadowa wana zostata strategia rozwoju Kokoszek Przemystowych.
,Kokoszki* Kokoszki Za- Teren cze$ciowo uzbrojony.
chodnie, Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna czesci terenéw

ul. Nowatoréw

z ul. Budowlanych i ul. Nowatoréw. Uruchomienie pozo-
statych terenéw po realizacji projektowanych drog we-
wnetrznych.

Grunty prywatne, ok. 34 ha gruntéw gminnych — gtéwnie
w Kokoszkach Zachodnich.
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4. Gdanska Klukowo-Rebie- | ok. Produkcja o wy- | W bezposrednim sasiedztwie funkcjonujg firmy
,Dolina chowo, sgsiedz- | 20 ha | sokiej technologii, | o wysokiej technologii, teren obecnie uzytkowany rolni-
Krzemowa* two lotniska przedstawiciel- cz0, pojedyncze siedliska rolnicze.
stwa firm high- Teren czesciowo uzbrojony.
-tech. Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna z ul. Stowackiego,
blisko$¢ lotniska i Obwodnicy Tréjmiasta.
Grunty prywatne.
5. Osiedle Kokoszki ok. Zabudowa miesz- | Najwyzszy w miescie wskaznik terenéw gminnych prze-
mieszkaniowe | Zachodnie 60 ha | kaniowa o niskiej | znaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, sgsiedztwo
,Kokoszki intensywnosci dobrze zachowanego parku dworskiego. Obszar uzytko-
Zachodnie* w czesci wolno- | wany rolniczo.
stojgca o podwyz- | Teren czesciowo uzbrojony.
szonym standar- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Kartuskiej, ko-
dzie, duze dziatki | nieczno$¢ realizacji uktadu drég wewnetrznych.
Grunty prywatne — 35 ha, pozostafe grunty gminne.
6. Osiedle Smegorzyno ok. Zabudowa o ni- | Teren o urozmaiconej rzezbie, wolny od zabudowy, uzyt-
mieszkaniowe 40 ha | skigj intensyw- kowany rolniczo, walory krajobrazowe.
,Smegorzyno* nosci Teren czg$ciowo uzbrojony.
o wysokim stan- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul.Kartuskej,
dardzie, duze koniecznos¢ realizacji uktadu drég wewnetrznych
dziatki Grunty gminne i prywatne.
7. Centrum kon- | Matarnia ok. Targi miedzyna- | Teren wolny od zabudowy, pofozony przy Obwodnicy
ferencyjno-tar- 112 ha | rodowe, ustugi Tréjmiasta, uzytkowany rolniczo, ogrody dziatkowe.
gowe ,Matarnia“ administracj, Teren czesciowo uzbrojony
ustugi rekreacii Dostepnos$¢ komunikacyjna od ul. Budowlanych,
i turystyki, hotele | blisko$¢ lotniska i Obwodnicy Trojmiasta.
Grunty Agenciji Wtasno$ci Rolnej Skarbu Pafstwa, mia-
sta Sopot, prywatne.
Port
1. Terminal Port Pétnocny | ok. Spegcjalistyczna Teren wolny od zabudowy, realizacja terminalu wymaga
kontenerowy 100 ha | baza przetadun- | zarefulowania terenéw wodnych Zatoki. Konieczno$¢
kowa, sktady, likwidacji fragmentu lasu dla realizacji infrastruktury
alternatywnie: technicznej.
baza promowa Teren czg$ciowo uzbrojony.
i ro-ro Dobra dostepno$¢ komunikacyjna po realizacji planowa-
nego uktadu drogowo-kolejowego.
Grunty w granicach portu,w dyspozycji Zarzadu Portu.
2. Dworzec dla | Nadbrzeze ok. Dworzec dla stat- | Przeksztatcenie istniejgcego zainwestowania nabrzeza
statkow wy- Westerplatte 5 ha kéw wycieczko- towarowego na funkcje obstugi ruchu turystycznego, sa-
cieczkowych wych wraz z za- | siedztwo pola bitewnego Westerplatte.
,Westerplatte* pleczem tury- Teren uzbrojony.
stycznym Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
Grunty w granicach portu w dyspozycji Zarzadu Portu.
3. Centrum logi- | Strefa nad- ok. Obstuga transpor- | Sgsiedztwo projektowanego terminalu kontenerowego,
styczno- brzezna wyspy | 200 ha | tu, sktady, bazy, | byte pola irygacyjne i wysypiska odpadéw budowlanych
-dystrybucyjne | Stogi produkcja, obstu- | i przemystowych.
wraz z baza ga biznesu Teren cze$ciowo uzbrojony.
multimodalng Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna po realizacji planowa-

nego ukfadu drogowo-kolejowego.
Grunty w granicach portu, gminne.
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4. Terminal Teren na pofu- | ok. Terminal promo- | Sasiedztwo Twierdzy Wistoujscie, zachowanie historycz-
promowy dnie od Twier- | 10 ha | wy i zespdt ustug | nych panoram i przedpola, potozenie przy torze wodnym.
Wistoujscie dzy Wistouj$cie obstugi turystdw | Nieuzytki rolne i pozostafosci po bytej zabudowie osiedla
Wistoujscie.
Teren czesciowo uzbrojony.
Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna.
Grunty Skarbu Panstwa.
5. Zespot ustu- | Przerdbka, byte | ok. Ustugi, produkcja | Stare hale produkcyjne do zachowania i adaptacji. Re-
gowo-produk- ZNTK 35ha | nieucigzliwa, kompozycja zespotu zabudowy o wartosciach kulturo-
cyjno-sktadowy bazy, sktady, wych.
,Przerdbka“ hurtownie, Teren uzbrojony.
inkubator przed- | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Przetocznej,
sigbiorczosci Siennickiej i ul. Ku Ujsciu.
Grunty Skarbu Panstwa.
6. Centrum ul. Miatki Szlak | ok. Hipermarket, hur- | Blisko$¢ $radmiescia, istniejace konstrukcje szkieletowe
ustugowo-skfa- 45ha | townie do rozbiorki.
dowe Teren czesciowo uzbrojony.
,Miatki Szlak" Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna od ul. Elblgskiej.
Grunty gminne.
7. Przystan ze- | Wyspa Sobie- | 0,2 ha | Przystan z zespo- | Teren wolny od zabudowy, pozostafosci drewnianego po-
glugi pasazer- | szewska, bez- tem ustug obstugi | mostu do rozbiérki.
skiej biatej floty | posrednie sa- turystow Teren czesciowo uzbrojony.
z nabrzezem siedztwo mostu Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Nadwi$lanskiej.
,Sobieszewo* pontonowego Grunty gminne.
8. Zespot kura- | Wyspa Stogi, ok. Zespdt kuracyjny | Pofozenie w poblizu plazy i terendw le$nych, czes¢ tere-
cyjny na wschod od 100 ha | wraz z kapieli- nu do wylesienia.
,Stogi Plaza - ul. Nowotnej skiem i usfugami | Teren czeSciowo uzbrojony
Pusty Staw* gastronomicznymi | Dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
Grunty prywatne i gminne.
9. Przystan ze- | Gorki Wschod- | 0,25 ha | Przystan z zespo- | Teren dawnej przystani, obecnie wolny od zabudowy, po-
glugi pasazer- | nie tem obstugi tury- | zostatosci starego nabrzeza.
skiej biafej floty stow, przystan Teren cze$ciowo uzbrojony.
,Gorki Wschod- promowa Dobra dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Nadwislanskiej
nie" Grunty w granicach portu, gminne.
10. Kompleks Btonia Potudnie | ok. Bazy, sktady, hur- | Teren uzytkowany rolniczo, konieczno$¢ utrzymania sys-
bazowo-skfado- 68 ha | townie, obstuga | temu odwodnien.
wy ,Btonia“ techniczna miasta | Teren czesciowo uzbrojony.
Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna od ul. Elblaskiej.
Przewaga gruntéw prywatnych, grunty gminne (ok. 2 ha).
11. Centrum Btonia Potudnie | ok. Hipermarket Teren uzytkowany rolniczo, konieczno$¢ utrzymania sys-
handlowo- 12 ha temu odwodnien.
-ustugowe Teren czg$ciowo uzbrojony.
,Btonia"“ Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna od ul. Elblgskiej
Grunty prywatne.
12. Kompleks Letnica, na po- | ok. Bazy, sktady, Ogrédki dziatkowe do likwidacji.
ustugowo- skta- | fudnie od 55ha | ustugi rzemiosta | Teren czesciowo uzbrojony.

dowy ,Letnica“

ul. Uczniowskie;

ucigzliwego, pro-
dukcja

Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna.
Grunty kolejowe.
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13. Stadion Letnica, na po- | ok. Ustugi sportu, Ogrédki dziatkowe do likwidacii.

ogdlnomiejski tudnie od 25ha | stadion Teren cze$ciowo uzbrojony.

,Letnica“ ul. Uczniowskiej Dobra dostepnogé komunikacyjna, mozliwosé
wykorzystania torowiska zlikwidowanej SKM.
Grunty kolejowe.

14. Kompleks Ptonia ok. Produkcja, bazy, | Zdegradowane tereny rolnicze, sasiedztwo rafinerii

produkcyjny 80 ha | skfady i oczyszczalni Sciekdw.

,Ptonia“ Teren czesciowo uzbrojony.
Dobra dostepnosé komunikacyjna.
Grunty prywatne.

* Opracowanie nie jest ustaleniem Studium.
** W tekScie zacytowano tylko hasta z legend rysunkéw Studium.
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