PROTOKOL NR 30 - 9/2012

z posiedzenia Komisji Rozwoju Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Gdanska,
ktore odbyto sie 14 czerwca 2012 roku.

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:00, zakonczyta o godzinie 17:30.

Obecnosc :
W posiedzeniu uczestniczyto 6 cztonkow Komisji, wg listy obecnosci, ktora stanowi
zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczaca Komisji Matgorzata Chmiel otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzadek zostat wystany
do radnych droga elektroniczng - Porzadek Obrad stanowi zatacznik
nr 3 do protokotu.

Przewodniczaca zaproponowata nastepujacy porzadek posiedzenia:

1. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr XVIII/289/11 Rady
Miasta Gdanska z dnia 29 wrzesnia 2011 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon petli

tramwajowej w miescie Gdansku - druk nr 567

2. Opiniowanie projektéw uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
2.1.Siedlce - rejon ulicy Oginskiego w miescie  Gdansku
druk nr 565;
2.2. Kokoszek na potudnie od ulicy Kartuskiej - przy lesie Il w miescie Gdansku
- druk nr 566;
2.3. rejonu ulicy Polanki - Zachod 1l w miescie Gdansku - druk nr 568;
3. Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

3.1. Oliwa Gorna rejon petli tramwajowej,



3.2. Stare Miasto Osiek rejon ulic Panienskiej i Browarnej,

3.3. Matarnia - przy lotnisku,

3.4. Piecki - Diabetkowo rejo ulic Czubinskiego, Wilenskiej i Suwalskiej,
3.5. Wrzeszcz rejon ulicy Jesionowej.

4 Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencija.

Poddano porzqdek obrad pod gtosowanie.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 5 gtosami ,za
posiedzenia.

”

- przyjeta proponowany porzqdek

PUNKT 1 3.1

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr XVIII/289/11 Rady
Miasta Gdanska z dnia 29 wrzesnia 2011 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon petli
tramwajowej w miescie Gdansku - druk nr 567 i Przedstawienie koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon petli

tramwajowej

Druk nr 567 - Sprawa: BRMG-S.0006.130.2012
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 28.06.2012r.)

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Pani Przewodniczaca, Wysoka Komisji. Jest to zmiana wynikajaca z udostepnienia
koncepcji sporzadzonej na zlecenie Zarzadu Drdég i Zieleni. Koncepcji petli
tramwajowej, ktéra wykazata, ze pewien maty fragment budynku przy ul. Opata
Rybinskiego, zabudowany byle jakim pawilonem handlowym, jest niezbedny dla
zorganizowania tej petli zgodnie z koncepcja ZDiZ. Chciatbym zaproponowad,
zanim Wysoka Komisja zajmie sie projektem uchwaty w sprawie zmiany granic,
projektantka tej koncepcji zaprezentuje ja zamiast w punkcie 3.1 to teraz.

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdarnska

Plan ten znajduje sie w Oliwie Gornej potozony jest pomiedzy ul. Grunwaldzka
a Obroncow Westerplatte, Opata Jacka Rybinskiego i jest to teren obecnej petli
tramwajowej. Jezeli chodzi o studium, to tutaj dominujaca funkcja jest
przeznaczenie ustugowe. Ten obszar znajduje sie w CPU, jest tu strefa parkingowa
PM, przebiega linia tramwajowa i znajduje sie w granicy obszaru do przeksztatcen
i rehabilitacji. Jezeli chodzi o sytuacje planistyczng na tym obszarze obowiazuje



plan z 2003 r. Oliwa Centrum i tutaj przeznaczenie jest gtownie ustugowe.
Przebiega tutaj linia tramwajowa. Jezeli chodzi o warunki wynikajace
z obowiazujacego planu, to sa tutaj dwie strefy ustugowe, bardzo mocno
ograniczone sg mozliwosci inwestycyjne, gdyz wyznaczone sa tylko tereny, gdzie
jakakolwiek zabudowa moze powstaé. Jesli chodzi o strukture wtasnosci, teren
w 100% jest terenem gminnym. Jezeli chodzi o uzytkowanie terenu, to caty obszar
petli, przystanki tramwajowe i autobusowe, cze$¢ zabudowan ustugowych, oraz
dwa budynki mieszkalne. Ten teren ze wzgledu na sasiedztwo alei Grunwaldzkiej
oraz tramwaj nie nadaje sie do mieszkania, nie moze by¢ tutaj zabudowa
mieszkaniowa w planie. Ten teren nigdy w catosci nie byt zabudowany. Tutaj
przedstawiona jest historyczna dokumentacja zdjeciowa i aktualna.
Przeprowadzane wczesniej tu byty prace studialne, powiagzanie przestrzeni
publicznych, jak to wyglada od strony Dworca w Oliwie do petli, jak
przemieszczaja sie ludzie i jak to wszystko funkcjonuje. Poprzedzajaco przed
planem byto sporzadzane studium wezta Oliwa. Waznym wnioskiem dla naszego
planu jest kwestia uczytelnienia drogi z Dworca do petli i tutaj wtasnie najlepszym
powigzaniem jest powigzanie piesze przez ulice Poczty Polskiej. Jezeli chodzi
o sam plan, to gtownie sa dwie strefy w tym planie. Strefa tzw. wezta
integracyjnego, w ktorym bedzie zintegrowany tramwaj, bedzie petla autobusowa,
postoj taksowek, oraz druga czesé jest to strefa ustugowa, gdzie bedzie mogto
powstac jakies centrum ustugowe Oliwskie. Maty fragment, to jest podciecie pod
ulice Obroncow Westerplatte. Jesli chodzi o projekt z Biura Komunalnego, to jest
tutaj linia tramwajowa z dwoma torami odstawczymi. Ta zmiana granic, ktorg
chcemy przeprowadzi¢c z czego wynika? Przystepujac do planu omineliSmy
fragment, gdzie znajduje sie budynek do ktérego przylepiony jest obiekt ustugowy,
tu jest Opata Jacka Rybinskiego i Grunwaldzka, z tego wzgledu, ze jest to wtasnosc
prywatna. Wydawato nam sie, ze po prostu wystarczy na terenie gminnym zmiana
i to bedzie dobrze. Okazato sie w koncepcji, ze ten budynek w celu prawidtowego
rozwigzania tych wjazdow na teren tej petli autobusowej powinien ulec likwidacji.
Z tej koncepcji po prostu wynika, ze o ten fragmencik trzeba granice planu
poszerzy¢. Tutaj jeszcze z Biura Komunalnego dostalisSmy wizualizacje, jakby
te przystanki i ten wezet integracyjny mogt wygladaé. Tutaj znowu jest kolejna
strefa ustugowa i nasze propozycje jakby to ewentualnie mozna byto zabudowac,
pierwszy wariant jest z pozostawieniem budynkéw, tutaj jest rozwigzanie takie
lepsze, totalne, gdzie zabudowujemy catos¢ i tutaj sa wtasnie zaproponowane
parametry urbanistyczne. Jesli chodzi o przedstawienie, jak to bedzie wygladato.
Biuro Komunalne zaproponowato przy okazji tutaj jakas bryte, wiec to jest jedna
z mozliwosci zabudowania tego terenu. A kolejne mozliwosci to sa przez nas
sporzadzane. Jest to wariant drugi, jak mogtaby ewentualnie ksztattowac sie tutaj
zabudowa. Chcielibysmy ewentualnie wytworzy¢ tu plac i tez jest pytanie
do Panstwa, czy uwazacie, ze potrzebny bytby w tym miejscu jakis plac miejski
w potaczeniu z weztem integracyjnym?

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Przepraszam. Czy mogtaby Pani pokaza¢ obecng petle?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska

To znaczy obecna petla jest w takim wymiarze mniej wiecej. Ustugi byty w tej
czesci ale z tych ustug zrezygnowalisSmy i wszystko przeznaczamy pod wezet
integracyjny, a cata ta czes¢ mogtaby byc zabudowana.



Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Czyli zyskujemy te czes¢ do zabudowy, prawda?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdarska
Tak.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Pomijajac juz oczywiscie urok miejsca.

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska

Tak. Tutaj mozemy zabudowac i nasza propozycja byto ewentualne wyksztatcenie
placyku, takiej w przestrzeni publicznej w tym miejscu. Podczas Rady Technicznej
padt pomyst, Zze ewentualnie mozna bytoby nadbudowad petle, tylko, ze wiadomo,
ze nie mozna tego za wysoko zrobi¢, bo Konserwator nam na to nie pozwoli. Ale
przyktadowo mamy zabudowe z jakims ryneczkiem nad petla, tez wieksza kubatura
z ewentualnym przykryciem z wytworzeniem takiego wewnetrznego placu. Jedna
z mozliwosci tak mogtaby wygladac.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Przepraszam. Te tramwaje obecnie zakrecaja i wracaja, czes¢ ich jedzie dalej
w strone Zabianki. | teraz czy one beda przyjezdzaty, po czym beda sie wycofywaty
po tym samym torze, czy tylko bedzie to miejsce przelotowe?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdarska

Na tej wizualizacji, ktorg nam dato Biuro Komunalne widaé, ze gtownie bedzie
to przejazd tak jak widaé, a oprocz tego, ze bedzie przejazd, czyli bedzie mozna
jechac albo do Jelitkowa, albo na petle do Zaspy, to beda dwa tory odstawcze,
czyli linia, ktéra bedzie jechata ze Srodmiescia, bedzie mogta tam stanaé i pozniej
wracac.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
Czyli ona nie bedzie zawracata, tylko bedzie sie po prostu przestawiata na druga
strone, tak?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska

Bedzie to przystanek koncowy i ze wzgledu na nowy tabor, bedzie ta mozliwosc,
ze bedzie wjezdzata i wyjezdzata z powrotem. Czyli nie bedzie to petnito funkcji
petli, tak jak dotychczas, tylko ewentualnie bedzie to koncowy przystanek dla
jednej linii. Tak jest w planach w tej chwili. W zwigzku z powyzszym przedstawiam
fragment takiej budki. Przy przystanku tramwajowym jest taka dobudowka
i wtasnie o ten fragment musimy poszerzy¢. To jest koto 1000 m2?, zeby
te rozwiazania komunikacyjne byty prawidtowe.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Czy projekt tego planu zyskat pozytywna opinie Rady Osiedla. Rozumiem,
ze Panstwo wysytaja uchwaty o przystapieniu i potem projekt planu. Powinniscie
miec¢ dwie pozytywne opinie Rady Osiedla?



Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Wszystkie projekty uchwat, ktore dotycza poszczegolnych terytoriow rad
osiedlowych uzyskuja wczesniej opinie rad, my wystepujemy o te opinie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Jeszcze nim my otrzymamy?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Tak. Poniewaz wszystkie uchwaty staja na Radzie Miejskiej majac juz opinie
osiedla/dzielnicy, albo po uptywie 30 dni jesli rada zaopiniowata przez
zaniechanie. W tym przypadku mamy opini¢ w sprawie pierwszego przystapienia
i opinie o projekcie uchwaty w sprawie zmiany granic.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
Reasumujac Rada Osiedla podjeta uchwate o pozytywnym zaopiniowaniu tych
granic?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Nie odezwali sie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Czyli traktuje sie to jako pozytywna opinig?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Tak.

Pan Tomasz Strug - Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Oliwa

Rzeczywiscie jeszcze tej koncepcji nie widzieliSmy, jakby nie ma jeszcze
przestanek formalno - prawnych zeby sie ustosunkowywac. Czekamy na projekt
planu. Natomiast jeszcze przed przystapieniem w tych starych granicach
zgtaszaliSmy swoje uwagi i wnioski i jak widze nie sa poki co uwzglednione.
Tak to obecnie wyglada.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
Koncepcji Panstwo nie opiniujg tylko projekt planu. Dziekuje bardzo.

Pan Krzysztof Wiecki - Cztonek Komisji

Chciatem sie dowiedzie¢, bo w tej chwili tak jak funkcjonuje petla, to tramwaje
moga sta¢ i tam oczekujg na godziny swojego odjazdu. Jak dtugie beda te tory
odstawne i jak dtugo bedzie mogt na nich sta¢ tramwaj? To zalezy tez od ZTM i ZKM
jak utoza rozktad jazdy, ale w przysztosci bedzie tylko jedna linia konczyta tam
swoje kursy, ale gdyby miato to by¢ dwie albo trzy, to bytby juz problem, jezeli
bytyby to krétkie tory. | czy dobrze ustyszatem nie bedzie tam mieszkaniowki? W tej
chwili jest tam bardzo duzy teren zielony, jak to w przysztosci bedzie wygladato?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska

Jesli chodzi o pierwsze pytanie to prawdopodobnie tam jedna linia bedzie
konczyta, czyli ewentualnie dwa tramwaje beda mogty sie zmiesci¢ na tych torach
dostawnych. To jest kwestia przeorganizowania ruchu. W planach jest, ze jedna



linia z kierunku Srédmiescia bedzie konczyta tutaj trase. Jezeli chodzi o zielen,
to nie bedzie tego terenu, ktory jest obecnie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo.

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto
Przystgpiono do gtosowania nad zaopiniowaniem projektu uchwaty.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 6 gtosami ,,za” - pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty ( druk nr 567).

OPINIA NR 30 - 9/186-57/12

PUNKT 2.1

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Siedlce - rejon ulicy

Oginskiego w miescie Gdansku - druk nr 565;

Druk nr 565 - Sprawa: BRMG-S.0006.128.2012
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 28.06.2012r.)

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska zreferowat projekt
uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji.
Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do gtosowania nad zaopiniowaniem projektu uchwaty.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 6 gtosami ,,za” - pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty ( druk nr 565).

OPINIA NR 30 - 9/187-58/12

PUNKT 2.2

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Kokoszek na potudnie

od ulicy Kartuskiej - przy lesie Il w miescie Gdansku - druk nr 566;

Druk nr 566 - Sprawa: BRMG-5.0006.129.2012
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 28.06.2012r.)



Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska zreferowat projekt
uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.

Pani Maria Matkowska - Cztonek Komisji
Panie dyrektorze, otrzymat Pan pismo, do ktérego chciatabym, aby Pan sie
ustosunkowat i do pisma Rady Osiedla Kokoszki.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Rada Osiedla wnosi sprzeciw uzasadniajac, ze przystapienie do planu spowoduje
zmiane przeznaczenia terenu potozonego wzdtuz ul. Kartuskiej z terenu zabudowy
ustugowej na teren zabudowy produkcyjno - ustugowej. To jest racja, bo bedzie
to strefa 41, ale plan okresli nie dowolnos¢ wykorzystania funkcji 41, sama
definicja planu dopuszcza rozne inne funkcje produkcyjne, a tu konkretnie bedzie
dopuszczona stacja benzynowa. Czyli inne funkcje z zakresu strefy 41 beda
wytaczone. Pozostang ustugi i dodana zostanie stacja benzynowa. Czytam dalej:
stacja sasiadowacC bedzie z nieruchomosciag zamieszkata przez Pana Wiestawa
Karczewskiego. Teren ten objety byt kilkakrotnie aktualizacja planu. Ostatni raz
w 2009 r. Znajduje sie w obszarze OSTAB - to jest nieprawda. Ten waz sie
znajduje, dlatego beda stosowne przepisy, okreslajace duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Oraz zgodnie z kartg 01 planu 2233 zaleca sie pozostawic
wolny od zainwestowania obszar wokot pnia drzewa do zachowania odpowiadajacy
rzutowi korony. Ten przepis bedzie powtdrzony. Zagospodarowanie stacji
benzynowej bedzie musiato by¢ tak zorganizowane, aby drzewo zostato ochronione.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo. Dostalismy jako komisja pismo od Pana Karczewskiego.

Pani Lucyna Ziebinska - Rada Osiedla Kokoszki

Tutaj jestem razem z Panem Wiestawem Karczewskim, ktorego pismo Panstwo
dostaliscie w ostatniej chwili. W tym pismie zwraca uwage, ze dotychczasowy plan
wyklucza mozliwos¢ ustug ucigzliwych dla sasiedztwa. Zwraca uwage na kumulacje
wjazdéw na krotkiej przestrzeni. To znaczy wjazdy do stacji benzynowej
do Lukullusa i do posesji Pana Karczewskiego, co oczywiscie w jakis sposdb musi
wptyna¢ i na przepustowos¢ ul. Kartuskiej i zwieksza ryzyko wypadkow.
W dotychczasowym planie przewidziana jest mozliwos¢ zabudowy jedynie w 50%
dziatki i nie pozwoli na rozmieszczenie infrastruktury stacji benzynowej. Zajecie
terenu pomiedzy dziatkg Panstwa Rzepinskich i Tarnowskich uzywanego do tej pory
jako jedyna droga dojazdowa do terenéw sasiednich, znacznie utrudni prowadzona
tam dziatalnos¢. Stacja benzynowa wedtug nas jest planowana na terenie OSTAB
(Ogdlnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie). Chciatam zwroci¢ uwage
na pare spraw. 19 kwietnia br. na KRPiOS byt rozpatrywany projekt uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia mpzp rejon ul. Kartuskiej i Smegorzynskiej
i jednogtosnie zostat zaopiniowany. Przewidywat budowe stacji benzynowej
w odlegtosci od tej, o ktorej mowimy, zaledwie kilkaset metrow. Jednoczesnie jest
juz chyba pozwolenie na budowe stacji benzynowej rowniez w Kokoszkach
w okolicy ronda turbinowego na ul. Nowatoréw. Najblizsze stacje benzynowe,
nastepne, to jest Auchan i Jasien. Takze wydaje mi sie, ze to naprawde jest
wystarczajaca ilos¢ stacji benzynowych. Rozumiem, Zze na wyjezdzie z miasta



powinna by¢ stacja benzynowa, ale jesli jest tutaj na Kartuskiej jedna w strone
Zukowa, jest jedna w strone Banina. Rada Osiedla i najblizsi mieszkancy woleliby
aby tej stacji tutaj nie byto. Dziekuje.

Pani Maria Matkowska - Cztonek Komisji

Panie dyrektorze. Wydaje mi sie, ze w 2009 r. Pan opracowat plan, analizowaliscie
ten teren i wtedy nie stworzyliscie mozliwosci budowy stacji. Jezeli inwestor wie,
Ze zarobi na tym terenie i chce rzeczywiscie stacje tam usytuowad, to czy musimy
przystepowac do planu i spetnia¢ jego zyczenie. Tak to wtasnie wyglada. Sam Pan
to podkreslit, ze inwestor sie obudzit i chce zrobi¢ interes. Rozumiem go, Panie
dyrektorze, ale jednak wydaje mi sie, ze powinniscie podtrzymac swoje stanowisko
zawarte w planie nie tak dawno zatwierdzonym, bo w 2009 roku. Nie widze
uzasadnienia do zmiany tego planu.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Prosze Panstwa zaczne z grubej rury. Zasadg dziatania miasta Gdanska jest
poparcie dla inwestorow. Czyli realizujemy wszystkie wnioski inwestorow
z wyjatkiem tych, ktére sa w sprzecznosci z interesem publicznym. Niezaleznie
od tego, ze niektorzy inwestorzy budza sie po czasie i w zwiazku z tym robi sie
ktopot. Natomiast nie mam tutaj zadnej ideologicznej przestanki, ze jezeli cos
Rada uchwalita, to, co przygotowato Biuro, a oceniamy, zZe to zostato zle zrobione,
np. nadmiernie uregulowane, to bez jakiej$S abstrakcyjnej obawy proponuje,
aby zmieni¢. Uwazam, ze argumenty Pana Karczewskiego sa mato przekonywujace,
bo w kwestii ochrony srodowiska, tak jak powiedziatem, rygory OSTAB zostang
zachowane, drzewo zostanie utrzymane. Jesli inwestor nie bedzie w stanie przez
te rygory zrealizowac stacji benzynowej, to po prostu nie zrealizuje. To nie jest
zmartwienie publiczne. Argumenty, ze nastapi zaktocenie ruchu na ul. Kartuskiej
w zwigzku ze wzmozonymi wjazdami do Lukullusa i do stacji benzynowej
sa hieprawdziwe, poniewaz przewidujemy pas wytaczeniowy dla obu tych
inwestycji, ktére rzeczywiscie sa inwestycjami ruchotwodrczymi. Zupetnie
nieprzekonywujacy jest argument, ze w tej chwili po tym gruncie odbywa
sie dojazd do dziatek w gtebi, bo jest to grunt prywatny, a te dziatki maja ustalony
w planie obowiazujacym dojazd, ktory moze jeszcze nie jest zrealizowany,
ale to nie jest powod, aby publiczny ruch odbywat sie przez grunt sasiada.
Rozumiem, ze dla tych sasiadow jest to pewna ucigzliwos¢, trudnosc i przeszkoda,
ale z obiektywnego punktu widzenia, nie jest to uargumentowane interesem
publicznym. Jeszcze jedna sprawa, o ktérej mowita Pani Przewodniczaca,
naprawde nie jest planowanie przestrzenne w dobie kapitalizmu,
od reglamentowania ilosci stacji benzynowych. To Panstwo beda reglamentowac
i nie beda jezdzi¢ na tg stacje. Naprawde nie ma przymusu, zeby jezdzi¢ na trzy
stacje benzynowe, skoro beda trzy. To jest zmartwienie inwestorow. Uwazam,
ze publiczny interes nie powinien tego regulowac. Chcg budowad, to niech buduja.
Oczywiscie ustalenia planu nowego zachowaja dotychczasowe przeznaczenie
ustugowe. Wiec jezeliby okazato sie, ze tej stacji nie da sie wybudowac, zmieni
mu sie, sprzeda grunt, to nadal mozna bedzie wybudowac inne ustugi z tym
dodatkowym dojazdem. Wiec podtrzymuje wniosek o przystapienie do planu. Poza
tym ogolnym interesem, aby aktywizowac dziatalno$¢ gospodarcza nie ma innego
interesu. Bez stacji benzynowej miasto przezyje, tylko jeden z potencjalnych
inwestoréw bedzie utracony.



Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji

Dziekuje bardzo. Z przyjemnoscia stuchatam Pana stow Panie dyrektorze, o tym,
ze jesteSmy rowniez od tego, zeby pomagac inwestorom, jezeli jest to zgodne
z interesem publicznym. Mam podobna sytuacje w Osowej i lada moment
to przyjdzie do Pana, wiec licze na poparcie i te same stowa. Nie stacja
benzynowa, tylko interes publiczny, w planie, ktory uchwalilismy w tym samym
roku, o ktorym dzisiaj mowimy. Dziekuje.

Pan Krzysztof Wiecki - Cztonek Komisji

Zgadzam sie z Panem dyrektorem, co do tego, ze jezeli nawet bardzo dobry plan
byt kiedys uchwalony, a nalezy go zmieni¢, bo jest lepsza koncepcja, to nalezy
to robi¢. Natomiast nie zgodze sie z taka argumentacja, jaka Pan przedstawit, ze
nie powinnisSmy martwi¢ sie tym , czy stacja benzynowa zostanie zbudowana,
czy nie, bo jest oczywiscie taka mozliwos¢, ze zostanie jedna, druga, a moze
i trzecia, czwarta zbudowana. Natomiast na pewno jest interesem publicznym
dbanie nawet o jednego mieszkanca, jezeli jest taka potrzeba. Méwit Pan,
Zze na gruncie terenu lesnego bedzie zjazd od strony Kartuz. Miedzy innymi
w interesie publicznym jest to, abysmy nie zezwalali na budowe stacji z tej strony
dlatego, ze jezeli chcieliby na tej stacji zatankowac kierowcy wyjezdzajacy
z Gdanska, to trzeba by byto odpowiednio poszerzy¢ droge, zeby zrobic¢ pas zjazdu
na stacje benzynowa. Czyli ten ruch bedzie znacznie wiekszy. Dlatego tez
przychylam si¢ do Rady Osiedla.

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.
Przystgpiono do gtosowania nad zaopiniowaniem projektu uchwaty.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - 4 gtosami ,,za”, przy 2 gtosach ,,przeciw” - pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty ( druk nr 566).

OPINIA NR 30 - 9/188-59/12

PUNKT 2.3

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Polanki -

Zachod 11l w miescie Gdansku - druk nr 568;

Druk nr 568 - Sprawa: BRMG-5.0006.131.2012
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 28.06.2012r.)

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska zreferowat projekt
uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.



Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji

Prosze mi powiedzie¢, bo w pismie od dyrektora szpitala mam zapisane, ze plan
zagospodarowania ogranicza mozliwos¢ rozbudowy pawilonu szpitalnego. Czy moge
zobaczyc, ktory to pawilon?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Pokaze Pani Przewodniczacej na rysunku, bo ten rzutnik stabo oddaje szczegoty.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Zostat opracowany przez szpital program rozwoju Szpitala Dzieciecego. Czyli
to, co jest chciatabym zobaczy¢ i do czego ma doprowadzi¢ nasza zmiana,
do potaczenia tych dwadch budynkow?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Ma umozliwié rozbudowe. Koncepcja ...

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Przeciez koncepcja byta juz przedstawiona konserwatorowi.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Tak. Konserwator stang na stanowisku, ze on wytaczy z obszaru tego parku
fragment potudniowo - wschodniej czesci i w zwiazku z tym ustgpia te przeszkody.
W tej chwili w planie obowiazujacym sa bardzo restrykcyjnie zapisane linie
zabudowy, idace wtasciwie po obrysie, czyli pozwalajace na modyfikacje, ale tylko
w granicach obecnych linii zabudowy. A teraz prawdopodobnie zrobimy tak, ze linia
nieprzekraczalna zabudowy bedzie szta , tak jak Pani Irena pokazuje, czyli caty ten
teren miedzy budynkami bedzie mozliwy do zabudowania.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
W piSmie Pana dyrektora czytam: w dobudowanym skrzydle znajdzie sie
nowoczesna Izba Przyjec. Gdzie ma by¢ to nowoczesne skrzydto?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Na jedynym terenie, ktory jest mozliwy, czyli na tym miedzy gtéwnymi budynkami.
Ale nie bedziemy w planie odwzorowywac koncepcji, ktora w tej chwili dyrektor
szpitala zrobit. Umozliwimy rozbudowe dla nowoczesnego skrzydta.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Czyli pomiedzy jednym budynkiem, a drugim.

Pan Tomasz Strug - Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Oliwa

Czy ta koncepcja, czy prosba dyrekcji przewiduje dojazd jakis od strony
potudniowej do terenu tego nowego skrzydta, czy bedzie sie to odbywato tg stara
droga od potnocy?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Ta droga jest funkcjonujaca, ale jest terenem lesnym, wiec trzeba przeprowadzi¢
tu procedure zmiany zgody z przeznaczenia lesnego na cele nielesne, a dojazd z tej
drogi oczywiscie bedzie mozliwy do szpitala obok tego dojazdu, ktory w tej chwili
jest prosto z ul. Polanki.
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Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo.

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.
Przystgpiono do gtosowania nad zaopiniowaniem projektu uchwaty.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 6 gtosami ,,za” - pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty ( druk nr 568).

OPINIA NR 30 - 9/189-60/12

PUNKT 3.2

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Stare Miasto Osiek rejon ulic Panienskiej i Browarnej

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Przypominam, ze jest to teren TBS Mottawa, w zwiazku z tym, Zze niektorzy
z Panstwa zadawali mi szczegdétowe pytania, na ktore nie znatam odpowiedzi,
dotyczace finanséw i przysztosci TBS Mottawa, to zaprositam Panig Iwone Bierut -
Dyrektora Wydziatu Polityki Gospodarczej. Oczywiscie najpierw wystuchamy opisu
koncepcji.

Pani Maria Kowalska - Biuro Rozwoju Gdanska

Obszar opracowania ograniczony jest od potnocy ul. Osiek, od zachodu
ul. Browarna, od potudnia ul. Zamkowa, od wschodu ul. Panienska. Obszar ten
zajmuje 1500 m2, czyli porzadna dziatka budowlana. Jezeli chodzi o aktualne
uzytkowanie, to teren zabudowany jest jedynie w czesci srodkowo - wschodniej
kamienica przy ul. Panienskiej 3a. Kamienica w tej chwili jest chroniona zapisami
planu obowigzujacego. Na pozostatym terenie w tej chwili nic sie nie dzieje. Teren
jest splantowany po przeprowadzonych badaniach archeologicznych. Jezeli chodzi
o studium, to w studium jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow, jako
historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska. Caty obszar potozony jest
w centralnym pasmie ustugowym w strefie A ograniczonego parkowania
i dominujaca funkcja jest mieszkaniowo - ustugowa. Wniosek o sporzadzenie planu
ztozyt TBS ,Mottawa”. Chodzito o to, aby umozliwi¢ zwiekszenie maksymalnej
wysokosci do 15 m, zwiekszy¢ procent powierzchni zabudowy w stosunku do planu
obowiagzujacego i mozliwie odsuna¢ w kierunku zachodnim obowiazujaca linie
zabudowy. Jezeli chodzi o warunki akustyczne w tym rejonie, to sa one jak
najbardziej korzystne dla obszaru mieszkaniowego. Wtasnos¢ w catosci to obszar
TBS ,,Mottawa”. Do projektu planu jako wniosek wptynety zaopiniowane pozytywnie
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wytyczne do projektowania, ktére
wynikty z opracowanego studium programowo - przestrzennego. Gtowne wytyczne
to: zachowanie obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Osiek zgodnie
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z istniejaca kiedys$ zabudowa, rowniez wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy
od strony ul. Zamkowej w celu wytworzenia wnetrza. Od strony ul. Browarnej
wprowadzenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Bardzo waznym
elementem jest koniecznos¢ zachowania fasady budynku przy ul. Panienskiej 3a,
wraz z zachowaniem kata nachylenia potaci dachowej. Natomiast jest juz
pozwolenie na rozebranie reszty tego obiektu. Mapy historyczne pokazuja,
ze w dawnych czasach istniata tutaj zabudowa kamienicowa i stad jest ten wniosek
konserwatorski o wprowadzenie linii obowigzujacej zgodnie z tym, co kiedys tutaj
byto. Na zdjeciach widac, ze obszar objety granicami opracowania byt w bardzo
duzym stopniu zabudowany. Jezeli chodzi o plan obowiazujacy, to zgodnie z nim
byt to teren mieszkaniowo - ustugowy nie ustalajacy proporcji miedzy tymi
funkcjami. 40% terenu na obszarze objetym opracowaniem mozna byto zabudowac
i byta ustalona linia obowiazujaca od strony ul. Browarnej, od strony ul. Zamkowej
i od strony ul. Osiek, ale niezgodnie z historyczna zabudowa, tylko w liniach
rozgraniczajacych terenu. Plan Stare Miasto - Osiek jest planem z 2004 r. Jezeli
chodzi o projekt planu, to caty obszar planu przeznaczony jest na teren
mieszkaniowo - ustugowy, rowniez bez ustalania proporcji. Ustalona jest pierzeja
eksponowana w ulicach Browarna, Osiek i Zamkowa. W potudniowej czesci obszaru
planu, czyli wzdtuz ul. Zamkowej ustalona jest linia zabudowy, ktéra
do ul. Panienskiej na gtebokos¢ okoto 10 m bedzie siega¢. Dalej ustalone sa linie
zabudowy na granicy dziatki wzdtuz ul. Osiek zgodnie z istniejacq historyczng
zabudowa. Jezeli chodzi o inne parametry urbanistyczne, to zwiekszenie wysokosci
zabudowy do 15 m i ustalamy wysokos¢ minimalng na poziomie 12 m, maksymalna
15 m. Natomiast pozwalamy na 100% powierzchni zabudowy, intensywnosé¢
minimalng ustalamy na poziomie 1,6. Oczywiscie jest zapis w tekscie planu
o mozliwosci zwiekszenia intensywnosci w przypadku realizacji parkingu
podziemnego. Sa réwniez inne zapisy wynikajace wtasnie z ustalen Konserwatora
Zabytkow: o odtworzenie historycznego podziatu parcelacyjnego, ktory ma byc
artykutowany poprzez pionowe zroéznicowanie wysokosci gzymsu koronujacego
w granicach plus minus 50 cm. W ulicach istnieje infrastruktura, ktora umozliwi
zaopatrzenie planowanej zabudowy we wszystkie media. Wnioskodawca, czyli TBS
,Mottawa” dostarczyt nam koncepcje. Dziekuje bardzo.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Intensywnos¢ zabudowy wynosita 40% a mamy teraz 100%?

Pani Maria Kowalska - Biuro Rozwoju Gdanska
Procent powierzchni zabudowy.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Czyli bardzo zwigkszamy, dlaczego?

Pani Maria Kowalska - Biuro Rozwoju Gdanska
Miedzy innymi réwniez z wytycznych konserwatorskich. Poniewaz ten teren kiedy$
byt intensywnie zabudowany.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
Ale w 2004 r. tez mielisSmy wytyczne konserwatorskie.
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Pani Maria Kowalska - Biuro Rozwoju Gdanska
Ale Konserwator zmienit swoje stanowisko.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Rozumiem.

Pan Piotr Grzelak - Wiceprzewodniczacy Komisji
Chciatem sie zapyta¢ jakie jest uzasadnienie ustalania minimalnej wysokosci
zabudowy, czy to tez z wytycznych konserwatorskich wynika?

Pani Maria Kowalska - Biuro Rozwoju Gdanska
Wynika to, z tego, ze miejsce jest dosyc ciekawie potozone w stosunku do centrum
i chcielibysmy, aby powstata zabudowa niesubstandardowa.

Pan Piotr Grzelak - Wiceprzewodniczacy Komisji

Ale w innych przypadkach nie ograniczali$my inwestora minimalng wysokoscig. Ale
jak wnioskowalismy, to Pan kpit z tego, ze wnioskujemy o minimalng wysokos¢,
mowimy o planie na tuku Kolei Metropolitalnej, ale wtedy nie widziat Pan takiego
uzasadnienia dla planu. A tutaj mamy TBS, czyli nasze towarzystwo i Pan chce
naszego inwestora ograniczac tg wysokoscig.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Chcacemu nie dzieje sie krzywda. To jest zrobiony plan pod koncepcje, ktorag TBS
dostarczyt. Wysokosc¢ zabudowy do 15 m. Nie pamietam tego posiedzenia, o ktorym
Pan mowi, ...

Pan Piotr Grzelak - Wiceprzewodniczacy Komisji
Pamieta Pan, bo przerywaliSmy wowczas posiedzenie Komisji i zwotywalismy
ponownie. Chodzito o plan przy skrecie Kolei Metropolitalnej w Oliwie.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Kazde miejsce jest traktowane indywidualnie. Tutaj jest Stare Miasto
i jednopoziomowe kondygnacje sa za niskie i dlatego nie sa dopuszczone.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Chciatam sie zapyta¢ Panig dyrektor, bo powiedziano mi, ze ma to byc
budownictwo komercyjne, zreszta w tej chwili TBS moze juz sprzedawac
mieszkania najemcom. Jakie sa zamierzenia co do TBS ,,Mottawa” i co do tego
kwartatu i w jaki sposob komercyjnie Panstwo rozumiejg i w ktérym roku TBS
otrzymat ta ziemig?

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Uchwata Rady Miasta odnosnie wniesienia tych gruntow do spétki zostata podjeta
w 2005 roku i juz wowczas wskazywalisSmy, ze teren ten winien byc
zagospodarowany przez ta spotke. Poniewaz TBS ,Mottawa” poza tym, ze budowat
nowe mieszkania i buduje, to zajmowat sie przede wszystkim rewitalizacja terenow
przy ul. Lakowej i rewitalizacja w starszych dzielnicach Gdanska. Z uwagi na fakt,
ze teren byt i jest trudny, to wowczas byta taka decyzja i takie postanowienie obu
organdw miasta, zeby zagospodarowata to nasza spoétka, zeby nie nastepowat
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handel tym terenem, poniewaz on jest trudny. Jest duze prawdopodobienstwo,
ze bedzie doprowadzat do zniechecenia prowadzenia na nim inwestycji. Tak jak
tutaj Panstwo przedmowcy powiedzieli z BRG jest to teren pod scistym nadzorem
Konserwatora, ktory bardzo duzo ma do powiedzenia w tej kwestii. Zreszta bardzo
duzo powiedziat i wypowiedziat sie i powodowat duzo dodatkowych prac i zabiegow
spotki zwiazanych i z pracami archeologicznymi i z przygotowaniem projektu
zagospodarowania tego terenu. Mysle, ze catg historie, jezeli chodzi o mozliwosc
przeprowadzenia badan i przygotowania projektu opowie Pan prezes, poniewaz
bardzo dobrze to zna. Bezposrednio w tym uczestniczy i miat do czynienia
z wszystkimi organami, o ktore sie musiat ociera¢. Doprowadzi¢ do tego, do czego
to doprowadzito, czyli aby inwestycja mogta by¢ prowadzona efektywnie,
ekonomicznie. Stad wystapita ta potrzeba miedzy innymi zmiany planu. Spoétka
dodatkowo, aby moc lepiej zagospodarowac ten teren tez poza naszymi gruntami,
piecioma dziatkami, ktore wprowadzilismy do niej w 2005 roku, dokupita
dodatkowo jeszcze jednag dziatke od osoby prywatnej o powierzchni powyzej
100 m. Byta w Srodkowej czesci tego obszaru, wiec tez bardzo przeszkadzata, aby
to prawidtowo zagospodarowac. W tej chwili spétka jest juz wtascicielem, to byt
traf, ze mozna byto to w ogole zakupié. Mysle, ze szczegoty powie Pan prezes.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Dobrze. Dziekuje. Do mnie kiedys zgtosit sie cztowiek, ktory akurat chciat kupic ten
teren i konserwator sie zacinat, ze chce tylko 40% i sie dziwie, ze nagle teraz
dopuszcza 100%. Ale rozumiem, ze zmienit zdanie. Chciatam jeszcze Panig zapytad
o ta komercyjnos¢, bo w tej chwili TBS otrzymuje tereny od miasta i dziata jak
deweloper wtasciwie. Tylko te mieszkania beda tansze niz inne deweloperskie,
bo tansze o ten grunt. | teraz jak do tego podchodzi¢ skoro TBS zachowuje sie
wedtug nowej nowelizacji uchwaty i moze te mieszkania sprzedawa¢. W zwiazku
z tym jest pytanie jaki mamy interes, aby temu TBSowi te tereny za darmo dawac?

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Jak juz wczesniej powiedziatam te tereny byty wprowadzone do spétki w 2006 r.
na podstawie uchwaty z 2005 r. To nie jest dzisiaj, bo gdyby dzisiaj to byty zacne
i drogie tereny, to takich terenow nigdy nie wprowadzalibysmy do spétki. Ten teren
byt trudny, z bardzo trudnymi warunkami do zagospodarowania i zrewitalizowania
i dlatego zostato wprowadzone to do spétki. To byto gtowne zadanie TBS Mottawa.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Prosze mi powiedzie¢ czym sie rozni deweloper prywatny, ktory drogo kupuje teren
od TBS, ktory dostaje teren za darmo i w tej chwili moze dziata¢ tak samo
komercyjnie. Jezeli maja to by¢ dziatania komercyjne, to oczywiscie jak
najbardziej jestem za wspieraniem TBS, nie chce nic mowic¢, ale nie bardzo
rozumiem nasz interes, zeby wspierac¢ teraz TBS, skoro one juz dziataja tak jak
prywatny deweloper. Maja oczywiscie jeszcze duzy zasob mieszkan komunalnych.
Z tego, co wiem to z naszej listy nie bierzemy do tych komercyjnych?

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Nie ma budownictwa komercyjnego w TBSie. Taka wyszta ekonomika tego
przedsiewziecia jaka wyszta. Kiedys byto to liczone przez sama spoétke. Czynsz
w tych mieszkaniach wynositby o wiele wiecej ze wzgledu na obowiazek
zainwestowania w ten teren. Czyli wtasnie poprzez te badania archeologiczne,
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poprzez wymogi konserwatorskie narzucone. Koszt m?2 ksztattowatby sie na takim
poziomie, ze nie mogtby by¢ uchwalony jako czynsz zgodny z ustawa,
bo przekroczytby 4%.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Ale teraz nie bierze sie juz osob z listy naszej miejskiej.

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej
Do wszystkich mieszkan, ktore sa budowane przez TBS bierzemy tylko osoby z listy
miejskiej.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Przepraszam, ale nie wiedziatam. Zgtosili sie do mnie ludzie, ktérzy na zadnych
listach nie byli. Ale to jest odrebna sprawa. Prosze bardzo Pan prezes.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”

Witam Panstwa. Nalezy sie cieszy¢ Pani Przewodniczaca, ze udaje sie przekonac
Pana Konserwatora, bo oczywiscie nie odbyto sie to tatwo, ale przekonaty
go argumenty. W momencie kiedy objatem kierownictwo tej spotki zostato zrobione
specjalne studium konserwatorsko - urbanistyczne, ktore wykazato, ze parametry,
ktore sa w obowiazujacym mpzp sa za niskie i nieprawdziwe w stosunku,
do zabudowy historycznej. To jest jedna rzecz. Druga, to te parametry i zapisy
planu uniemozliwiajg jakakolwiek zabudowe tego terenu. Zapis o 40% pokryciu
dziatki budowlanej powodowat, to ze nie dato sie nic zbudowac. Jezeli dziatka
liczyta 100 m, to znaczy, ze tylko 40 m mozna zabudowac. Ten grunt nie zostat
dotychczas przez spotke zabudowany, poniewaz natrafit na réznice zdan pomiedzy
zapisami planu, a oczekiwaniami Konserwatora. Konserwator narzucit swoje
uwarunkowania, niezaleznie od tego, ze uzgodnit ten plan. Okazato
sie to sprzeczne z zapisami planu. Dopiero te opracowanie, ktore zostato wykonane
na poczatku biezacego roku, zostato przez niego uzgodnione, pozwolito
na podniesienie wysokosci z 12 m do 15 m zabudowy. Ta cata zabudowa, ktéra Pani
inzynier pokazywata, zostata w catosci zbadana, czy ta kubatura wpisuje
sie w kontekst. Czy nie jest nadmiernie wielka w stosunku do sasiadujacej
zabudowy. Sg tam budynki, ktére maja 17 m, a my ograniczylisSmy sie do 15 m. Nie
chcieliSmy wiecej, zeby nie wywotywad niepotrzebnie konfliktow.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
To i tak jest duzo.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”

Te zapisy planu pozwalaja na zwiekszenie intensywnosci. Dach musi byc
mansardowy, koto 3,4 kondygnacji. Oczywiscie ten budynek jest w takim miejscu
i jest tak drogi, ze tam winda musi by¢ niezaleznie, czy to beda trzy kondygnacje,
cztery, czy pie¢. Tak jak Pani dyrektor powiedziata, spotka kiedy zaczeta
analizowa¢ kilka lat temu, to wowczas czynsz bytby dwukrotnie wyzszy niz
dopuszczalny. W tej chwili sie sptaszcza. Chce zwrdci¢ Panstwu uwage, ze w spotce
TBS ,,Mottawa” stawka czynszu jest 12 zt i to naszym zdaniem jest bardzo duzo.
Bedziemy robi¢ wszystko, zeby tego nie podwyzszy¢ przez najblizszych kilka lat.
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Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
4% nie mozecie przekroczy¢. A prosze mi powiedzie¢, czy duzo osob wystepowato
z wnioskami o wykup mieszkania?

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”

Nie wiele. Sa zapytania, ale niewielkie. Chce zauwazyé, ze kupno mieszkan jest
po cenie rynkowej. TBS , Mottawa” ma dwa budynki, w ktorych, od kilku lat moze
sprzedawac¢ mieszkania na rzecz najemcéw, poniewaz nie byty one budowane
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Trzy mieszkania udato nam sie sprzedac.
MielisSmy mieszkania wolne fizycznie i prawnie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Przy Browarnej beda budowane przy pomocy KFM?

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”

Jestesmy w tej szczesliwej sytuacji, ze TBS ,,Mottawa” pozyskat ostatnie kredyty
z KFM. Z tych kredytow budujemy w tej chwili 261 mieszkan. Z tego 71 na Letnicy
i w poniedziatek beda zasiedlane. Budujemy 137 na Oruni i ponad 50 na osiedlu
Zielone Wzgorze na Gdansku Potudnie. | skonczyt sie niestety KFM. W tej chwili
mamy propozycje z Banku Gospodarstwa Krajowego na kredyt 30 letni do 50%
finansowania inwestycji. Ten kredyt dopiero jest tworzony przez bank. Mysle,
ze W najblizszych miesigcach zostanie on doktadnie sprecyzowany i bedziemy
wiedzieli na jakich zasadach bedzie mozna go uzyskac¢. Przy czym chce zwrocic
uwage, ze jako spotka publiczna wystepujac o kredyt tego typu, bedziemy musieli
ogtosi¢ przetarg. Czyli spotka jest w dos¢ trudnej sytuacji. Jezeli chodzi o dalsze
finansowanie swojej dziatalnosci, to mamy grunty, mamy pozwolenia na budowe,
bedziemy potrzebowali srodki wtasne i pozyskanie tego kredytu. Jak powiedziata
Pani dyrektor spotke powotano po to, aby rewitalizowata Dolne Miasto. Dotychczas
spotka wykonata wielka robote, czyli wykwaterowata ponad 100 rodzin do nowych
mieszkan, ktore budowata, wyburzyta troche obiektéw, ale teraz nastepuje czas,
kiedy trzeba zaczac¢ odnawiac te budynki. W przysztym roku chciatbym rozpoczac
pierwszy remont pierwszego budynku na Dolnym Miescie. Miasto jest w trudnej
sytuacji finansowej. Ma w tej chwili spietrzenie wydatkéw zwiazanych z wielkimi
inwestycjami infrastrukturalnymi, zrealizowanie tej inwestycji w formie
komercyjnej pozwoli nam na uptynnienie nieruchomosci jakie posiadamy, czyli tego
gruntu i pozyskanie jakiego$ zysku z tej budowy i to pozwoli nam
na reinwestowanie w Dolne Miasto i w nowe budownictwo czynszowe. Zgodnie
z uchwatg RMG...

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Czyli to nie bedzie czynszowe?

Pan Tadeusz Me¢kal - Prezes TBS ,,Mottawa”
Nie, bo sie nie da. Gdybysmy zatozyli, ze idziemy metodga mieszkan na najem,
to mieszkanie 50 m...

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Tak, ale TBS realizuje budownictwo czynszowe.
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Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”
Ale zgodnie z przepisami prawa starymi i nowymi, moze rowniez realizowac.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Moze, ale nie po to, to powotalismy.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”

DostalisSmy taki grunt i musimy go wykorzysta¢ jak najlepiej dla miasta, aby
powstata tam ciekawa architektura, zeby ludzie chcieli tam kupi¢ i zeby pozostate
pieniadze przeznacza¢ na budowe mieszkan dla oséb z listy.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Rozumiem. Chcecie to zagospodarowac, aby pomoc budownictwu czynszowemu
miejskiemu?

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”
Tak.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji

Nasza rolg jest zadbanie, aby to miejsce byto kolejnym dobrym miejscem
W przestrzeni miejskiej. To mi si¢ troche ktoci. Poniewaz mniejsze zainwestowanie
tego terenu, ktory jest w Srédmiesciu, bytoby z pozytkiem wigkszym. Do tego mam
watpliwosci, bo w catym Srodmiesciu mamy w studium zapisane, ze chcemy, aby
byto ca najmniej 30% zieleni rekreacyjnej. Zgtaszat sie do mnie Orbis, ktory posiada
obok teren - Rybaki Gorne. Jestesmy pod koniec uchwalania tego planu, gdzie 30%
zabudowy musi by¢ pod zielen rekreacyjna. Obok tego terenu mamy kolejny plan,
ktory jest w trakcie procedowania - okolice ul. Rajskiej, gdzie obnizamy z 30%
do 15%, a tutaj w tym terenie w ogole wyrzucamy zielen przy tak intensywnej
mieszkaniowce. Dlatego prosze mi wyttumaczyc, czy to jest z pozytkiem dla
zabudowy tego miejsca?

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”

Pani radna. Niestety ten plan jest pewnym kompromisem pomiedzy Gming
a Konserwatorem. Te opracowania i te wszystkie bryty wynikty z wytycznych
konserwatorskich.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Tak zawsze mozna mowic.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”

Pani radna - mamy opracowanie, ktore zaakceptowat konserwator. Prosze
zauwazyc, ze to jest bardzo maty teren 1500 m, ktory historycznie byt catkowicie
zabudowany w 100%. To nie jest tak, ze nie ma terenow wolnych. Tam koto 10%
bedzie terenéw niezabudowanych.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji

Skoro ma by¢ w 100% zabudowany, to po co w dokumentach zatwierdzamy,
ze obligatoryjnie na Srodmiesciu musi byé 30% zieleni rekreacyjnej przy
budownictwie mieszkaniowym.
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Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”
Pani radna. Przyktady, ktore Pani podata przy ul. Rajskiej sa o tyle tatwiejsze
do realizacji, ze tam w duzej mierze powstanie zabudowa zwiazana z ustugami.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

A Rybaki Gérne? W tym planie BRG koniecznie sie upiera, zeby nie obnizyé
Orbisowi, zadnego procentu zieleni rekreacyjnej. A tutaj nagle mato, ze obnizamy
do mniej niz 15% tylko do 0.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”
Pytanie, czy chcemy zrobi¢ dobra i fajng architekture w tym miejscu, czy chcemy
zostawic, tak jak tam jest - pobojowisko po pracach archeologicznych?

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji

Dla mnie dobra architektura budownictwa mieszkaniowego, to jest taka
architektura, ktora réwniez ma cho¢ kawatek terenu zielonego, zeby mozna byto
wyjs¢ z dzieckiem do piaskownicy. Jezeli tego nie ma to budownictwo
mieszkaniowe to sg koszary.

Pan Tadeusz Me¢kal - Prezes TBS ,,Mottawa”

Przeciez nie da sie zabudowac¢ w 100%, jak Pani jako architekt wie. Jest taki zapis
w planie, ktory dopuszcza, ale tak sie nie da. Prosze Panstwa, zeby to dobrze
zagospodarowa¢ bede musiat ogtosi¢ jako spétka konkurs architektoniczny.
W oparciu o konkurs bede chciat stworzy¢ ten budynek, on wykaze co mozna,
a czego nie. Mamy przeciez ograniczenia. Mowimy o planistycznych sprawach,
a do tego dojda ograniczenia zwigzane z prawem budowlanym.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Dobrze. Chciatabym zapytac Pana dyrektora - dlaczego na terenie planu, ktéry jest
obok, pt. Rybaki Goérne, jest zapis: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzic¢
rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 mz2,
czyli te 30%. To jest plan, ktory w tym samym czasie procedujemy. Teren jest
bardzo podobny i nie rozumiem dlaczego tutaj jest tak, a na drugim jest inaczej?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dlatego, ze Konserwator okreslit bryte, ktora musi byc zrealizowana, a ktéra nie ma
tego miejsca, a TBS jako wtasciciel jest wtasciwy do budowania mieszkanidwki.
Podczas, gdy w tamtym miejscu wtasciciel jest nie znany, w tej chwili jest Orbis,
ale moze budowac rozne inne funkcje i woéwczas powierzchnia rekreacyjna nie jest
potrzebna. TBS musi budowac mieszkaniowke, bo takie ma cele statutowe.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Przeciez wtasnie wytyczne BRG sa takie, zeby na terenach gdzie jest
mieszkaniowka zabezpieczy¢ zielen rekreacyjng przydomowa.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Takie sa wytyczne i te wytyczne sa realizowane z pewnymi wyjatkami, jak np.
tutaj.
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Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
A dlaczego to jest wyjatek?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dlatego, ze podmiotem, ktory dysponuje tym terenem jest TBS, a TBS statutowo
jest zobowigzany do budowy mieszkaniowki. Wiec nie mozna zaktadaé, ze TBS
wybuduje ustugi, bo gdyby wybudowat ustugi, to nie miatby problemu zieleni
rekreacyjnej, bo ustugi tego nie potrzebuja.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Ale o czym Pan méwi? Mowimy tylko i wytacznie o zieleni przydomowej, wiec
o ustugach prosze nie méwic.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Pani Przewodniczaca zadata pytanie, czym sie rozni.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Nie czym sie rozni tylko dlaczego. Jeden i drugi plan zamierza realizowac
budownictwo mieszkaniowe. Na jednym i na drugim planie s takie zatozenia.
Na jednym planie, pomimo wielu wnioskow, utrzymujemy, ze nie schodzimy
ponizej 30% poniewaz dla Srodmiescia jest takie zatozenie, a dla drugiego planu
schodzimy do 0%, a w planie Rajskiej schodzimy do 15%. W zwiagzku z tym zgtaszam
formalny wniosek, abysmy ograniczyli tak samo jak przy Rajskiej do 15%.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Ale ten wniosek utrupia te koncepcje, czyli utrupia te inwestycje. Ale Wysoka
Komisja oczywiscie ma prawo ztozy¢ kazdy wniosek.

Pani Maria Matkowska - Cztonek Komisji

Pani Przewodniczaca. Uwazam, ze koncepcja jest dosy¢ dobra. Tu zatozenia TBS
sq takie, zeby zarobi¢ na tym terenie jak najwiecej i to jest oczywiste. W zwiazku
z tym uwazam, ze w ten sposob powinnismy wtasnie te koncepcje zatwierdzic
dlatego, ze w tej chwili miasto nie dofinansowuje tak naprawde TBSu, a TBS musi
zdoby¢ pieniadze, po to, aby uzyska¢ na nastepne budynki kredyt. To jest taki cel
TBSu, ktory chce zrealizowaé wtasnie w tym miejscu. To nie musza by¢ mieszkania
dla rodzin, tylko to moga by¢ garsoniery. Przypuszczam, ze beda chetni
biznesmeni, czy stuzbowe mieszkania. Ktos to wykupi. Taka bedzie oferta. To jest
popyt i podaz, rynek zweryfikuje.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Pani radna. Oczywiscie, ze wszyscy chcielibysmy, aby TBS jak najwiecej zarobit,
ale jestesmy od tego, zeby dbac o to, aby powstawaty dobre kawatki miasta. Nie
jest to architektonicznie, ani urbanistycznie dobry kawatek miasta - taki teren,
ktory jest catkowicie zabudowany bez nawet 15% zieleni. Jezeli bedziemy tworzyc
takie zespoty mieszkaniowe, to bedziemy coraz gorsze kawatki miasta tworzyc.
W tym jest problem. Musi by¢, moze nie 30%, ale skoro obnizyliSmy obok Rajskiej
do 15, to nie widze aby i tutaj nie obnizy¢ do 15%.
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Pan Piotr Grzelak - Wiceprzewodniczacy Komisji

Jestesmy przede wszystkim po to, aby dba¢ o dobre zagospodarowanie tego miasta,
a nie zeby konserwowaé dziure na tym miescie. To po pierwsze. A po drugie -
Barcelona, Paryz - wszystkie miasta europejskie sg scisle zabudowane przy zerowej
ilosci zieleni. Dlatego uwielbiamy tam jezdzi¢. Bo nie ma tej zieleni. W miescie nie
ma zieleni.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Panie radny, to prosze pojechac do Barcelony i zobaczyc ile tam jest zieleni.

Pan Krzysztof Wiecki - Cztonek Komisji

Chciatem sie zapyta¢, bo w pewnym momencie byto powiedziane, ze TBS moze
sprzedawac mieszkania. Pan prezes powiedziat, ze sprzedat w catej historii trwania
TBSu trzy mieszkania. A ile zostato w ogéle sprzedanych mieszkan przez TBS?

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Zgodnie z ustawa TBS nie modgt sprzedawac¢ mieszkan. Pan prezes powiedziat
dlaczego chciat sprzeda¢ mieszkania - bo byty to mieszkania budowane po powodzi.
Z zupetnie innego kredytu - kredytu powodziowego - i tam byta mozliwos¢ zbycia
mieszkan. Natomiast nigdy nie byto mozliwosci zbywania mieszkan, ktére budowaty
TBSy w systemie TBSowskim.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Kiedy$ nie mozna byto mieszkan sprzeda¢. Natomiast teraz te z kredytu
budowlanego mozna sprzedawac, bo jest nowelizacja ustawy.

Pan Krzysztof Wiecki - Cztonek Komisji

Tylko jak Pan prezes powiedziat, ze wzgledu na to, ze w tej chwili jest cena
rynkowa, to tych mieszkan i tak sie nie sprzedaje. A prosze mi powiedziec jak Pan
szacuje ile na dzien dzisiejszy m? takiego mieszkania miatby kosztowac? Wszedtem
sobie na strone nieruchomosci.pl i w tamtej okolicy m2? kosztowatby
od 7 do 10 tys. zt. Ile to musiatoby kosztowac, zeby to sie zwrdcito. Nie za bardzo
widze réowniez atrakcje tego mieszkania w sytuacji, gdy budynek od budynku jest
bardzo blisko. Pamietam sytuacje na osiedlach, gdy budynek od budynku bardzo
ciasno byt budowany, to wielki problem byt ze sprzedaza tych mieszkan. Nie mowie
tutaj juz o okresie w ktérym bardzo ciezko jest sprzedac mieszkaniowke.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo. Prosze Pan Mekal i gtosujemy nad wnioskiem.

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,,Mottawa”

Prosze Panstwa o tym jaka bedzie cena zadecyduje rynek i analiza ekonomiczna.
Caty problem polega na tym, abysmy stosunkowo tanio wybudowali. Tanio i dobrze.
A potem ustalili taka cene, ktéra znajdzie nabywce. Przy ul. Panienskiej obok,
sq juz wyremontowane kamienice, ktore jak sie orientowaliSmy, proponowana jest
cena za 8.900 zt bez miejsca postojowego. Wiec nie chcielibySmy na pewno, aby
byta to zbyt wysoka cena. Liczymy w tej chwili, ze miedzy 7 a 8 tys. Ale cena
bedzie zalezata od wytworzenia. Chce zwrdci¢ Panstwu uwage, ze tak jak
na Starym, czy na Gtownym Miescie elementem wazacym na cene mieszkan jest
cena gruntu. Nie jest celem spotki stworzenie jakiegos bloku, koszar, ktore nie
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znajda nabywcéw. Bedzie posiadat ten budynek elementy przestrzeni publicznej.
Robimy takie zapisy, aby da¢ mozliwos¢ projektantom dowolnego ksztattowania tej
bryty. Poza tym jesteSmy w imadtach uwarunkowan, ktére dat nam Konserwator.
Jezeli wprowadzimy zbyt duza przestrzen zielona, to bedziemy musieli schodzi¢
z intensywnosci i bedziemy musieli obniza¢ ten budynek. | raptem okaze sie,
ze bedzie zbyt niski, aby konserwator mogt go zaakceptowac.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji )

Teren rekreacyjny bedzie mu na reke. Ale dobrze. Cata strefa Srédmiejska ma 0,3
przestrzeni rekreacyjnej. Tylko Wyspa Spichrzow z catego tego terenu ma 0,15.
W zwiazku z tym idziemy po srodku na kompromis na 0,15. Taki jest mdj wniosek.

Pani Agnieszka Owczarczak - Cztonek Komisji

Chciatabym sie tylko dopyta¢, czy Pan prezes planuje tam jakas zielen,
bo rozumiem, ze Pani Przewodniczacej chodzi o plac zabaw dla dzieci,
piaskownice, czy cos takiego?

Pan Tadeusz Mekal - Prezes TBS ,Mottawa”

Prosze Panstwa oczywiscie, ze tak. Przeciez mowitem, ze projekt bedzie
wykonywany w oparciu o konkurs. Jezeli ma by¢ budynek mieszkalny, to musi miec
te elementy przestrzeni wspolnej, rekreacyjnej. Nie chciatbym tylko aby sztywny
zapis uniemozliwit zabudowe tego.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dobrze. Prosze Panstwa poddaje pod gtosowanie moj wniosek.

Przewodniczqca poddata pod gtosowanie wniosek o zwiekszenie procentu zieleni
rekreacyjnej do 15% jako obligatoryjnej.

Przystgpiono do gtosowania nad zaopiniowaniem wniosku.
USTALENIA KOMISJI:

Za wnioskiem opowiedziaty sie 2 osoby, przeciw wnioskowi 2 osoby, wstrzymaty
sie od gtosu 2 osoby.

Wniosek Przewodniczqcej nie uzyskat poparcia.
Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.

PUNKT 3.3

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Matarnia - przy lotnisku

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska
Przypomne na wstepie, ze ten plan procedujemy juz bardzo dtugo. Pierwsze
przystapienie byto w 2004 roku. Miedzy innymi ze wzgledu na poprzednio
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obowiazujace studium nie mozna byto tego planu kontynuowac i prace nad tym
planem przez dtuzszy czas byty wstrzymane. P6zniej w plany wpisata sie Pomorska
Kolej Metropolitalna, nie byto wiadomo jaki bedzie jej przebieg i to tez zawazyto
na tym, ze wstrzymaliSmy prace przy tym planie. Dodatkowo w 2010 r.
poszerzylismy granice tego planu o ul. Budowlanych ze wzgledu na utatwienie
inwestowania na tym terenie. Zapisy planu na ul. Budowlanych uniemozliwiaty,
ograniczaty inwestowanie na obszarze tego planu. Projekt tego planu
przedstawiatam Panstwu w zesztym roku w lutym. Plan otrzymat opinie pozytywna
od Panstwa, pozniej skierowaliSmy go do uzgodnien i opiniowania i tutaj
utknelismy, poniewaz Marszatek odmoéwit nam uzgodnienia tego planu ze wzgledu
na przebieg Pomorskiej Kolei Metropolitalnej.  Ponownie  staraliSmy
sie o uzgodnienie i dostaliSmy pismo od Marszatka, ze najlepiej bytoby, gdybysmy
wstrzymali prace ze wzgledu na to, ze nie do konca jest przebieg ustalony i zeby
to pozniej nie kolidowato. Zeby uchwalony plan nie miat innych zapiséw i nie
uniemozliwiat realizacji tej Kolei. W zwiazku z powyzszym ponownie zmieniono
granice tego planu w styczniu tego roku. O taki fragment planu, ktory wtasnie tutaj
jest. ZmniejszyliSmy plan. Obecnie granice przebiegaja po granicy inwestycji PKM.
Postaram sie pokrotce opowiedzieé, co jeszcze sie zmienito w tym planie. Lezy
bezposrednio przy porcie lotniczym im. Lecha Watesy, pomiedzy portem lotniczym
a ul. Budowlanych. Jezeli chodzi o uzytkowanie terenu, to w wiekszosci ten teren
jest niezabudowany. Jedynie w potnocnej czesci znajduje sie firma SKANSKA, nowo
powstajacy przy ul. Budowlanych jest obiekt produkcyjno ustugowy. Jest on jeszcze
nie oddany do uzytku. W sasiedztwie jest pas nalotow, las i potok Bystrzec.
W studium w wiekszosci dominujacym terenem jest funkcja produkcyjno -
ustugowa.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Mieszkaniowki tu nie ma?

Pani Irena Grzywacz - Biuro Rozwoju Gdanska

Nie. Nie jest mozliwa ze wzgledu na bliskos¢ lotniska. Jezeli chodzi o sytuacje
planistyczna, to w sasiedztwie wiekszos¢ stanowia plany terendw produkcyjno -
ustugowych. Struktura wtasnosci - w wiekszosci teren jest prywatny, kawatek
terenu miasta Sopotu, teren zielony, to sg tereny skarbu Panstwa w zarzadzie
nadlesnictwa i lotniska. Koncepcja gruntownie sie nie zmienita. W czesci pétnocnej
jest tak jak byto, tutaj sie nic nie zmienito. Najwieksza zmiana jest powiekszenie
terenu lotniska. Na gruntach miasta Sopotu sa pertraktacje z Sopotem i zarzadem
lotniska, poniewaz miasto Sopot chce przekazac aportem teren lotnisku.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo. Czy sa pytania?

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.

PUNKT 3.4

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Piecki - Diabetkowo rejo ulic Czubinskiego, Wilenskiej i Suwalskiej
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Pan Jarostaw Wincek - Biuro Rozwoju Gdanska

Obszar potozony w Diabetkowie w czesci Migowa. Srodmiescie Gdanska jest w linii
prostej ponad 3 km. W sasiedztwie tereny Politechniki, Akademia Medyczna.
W studium obszar objety granicami planu zostat wtaczony do centralnego pasma
ustugowego - to jest czerwony szraf. Poza tym studium wskazuje na dominacje
funkcji ustugowych w czesci centralnej terenu i rejon przy ul. Suwalskiej i fragment
w zachodniej czesci to jest dominacja funkcji mieszkaniowej. Poza
tym w najwyzszym punkcie studium ustala koniecznos¢ realizacji punktu
widokowego. Granice planu: od wschodu jest to granica zapleczy zabudowy
przy ul. Wilenskiej, pozniej jest sama linia rozgraniczajaca ul. Wilenskiej,
ul. Czubinskiego, granica geodezyjna dziatki Politechniki, granica terendw lesnych.
Dla orientacji szpital Swissmed i naprzeciwko zbiornik retencyjny. Caty obszar
planu ma powierzchnie ponad 20 ha i wtasciwie w zdecydowanej wiekszosci
nie ma tam planu miejscowego. Wyjatkiem jest maty fragment w czesci pétnocno -
zachodniej gdzie obowiazuje plan rejonu ul. Raciborskiego z 2000 roku i w tym
planie ustalona jest zabudowa mieszkaniowa ekstensywna. Struktura wtasnosci -
kolor zielony to wtasnos¢ gminna, dziatka Swissmedu, kolor szarawy to wtasnosc
Politechniki Gdanskiej, ktora stanowi wiekszos¢ obszaru objetego granicami planu.
Dziatki przynalezne do zabudowy w rejonie ul. Suwalskiej, to sa albo dziatki
prywatne, albo w uzytkowaniu wieczystym. Duze rdznice w uksztattowaniu
wysokosci. Jest to generalnie skarpa o potudniowo - wschodnim stoku uzytkowana
bez zagospodarowania. W czesci potudniowej to sg tereny uzytkowane jako sady,
jakies gospodarstwo ogrodnicze w czesci potnocnej, pozostata czes¢ oprocz
zabudowy przy Suwalskiej i zbiornika jest niezagospodarowana. Koncepcja
zabudowy - z racji tego, ze jest to centralne pasmo ustugowe, proponujemy tutaj
realizacje dosyc intensywnej zabudowy. W czesci potudniowej to bytyby budynki
ustugowe, w czesci potnocnej mieszkaniowo - ustugowe. Na najwyzszym punkcie
w formie intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, natomiast przy
krawedzi lasu bytyby budynki ekstensywne do czterech mieszkan. tacznie
szacujemy, ze chtonnos¢ tego terenu mogtaby wynosi¢ ponad 100. 000 m?
powierzchni uzytkowej. W takim szkicowym ujeciu perspektywicznym mogtoby
to wyglada¢ tak: w tle zabudowa istniejagca mieszkaniowa wielorodzinna przy
ul. Czubinskiego i ul. Raciborskiego. To jest juz nowa zabudowa. Tutaj na dwoch
tarasach zabudowa ustugowa zwiazana z CPU, szpital Swissmed i tutaj w kontekscie
istniejaca zabudowa przy ul. Grodzienskiej, ul. Wilenskiej i ul. Suwalskiej. Rysunek
planu: tereny inwestycyjne zostaty wtasciwie podzielone na trzy tereny: teren
01 w czesci potudniowej o przeznaczeniu ustugowym, w czesci srodkowej teren 02
0 przeznaczeniu mieszkaniowo - ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa
musiataby mie¢ forme zabudowy wielorodzinnej. | teren 03 - rowniez jest
tu funkcja mieszkaniowo - ustugowa, przy czym zabudowa mieszkaniowa w formie
obiektéw do czterech mieszkan. Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Suwalskiej zostata
wtaczona w terenach o mieszkaniowo - ustugowym przeznaczeniu. Tutaj parametry
zabudowy konserwuja ten istniejacy tad przestrzenny w tym miejscu. Natomiast
w czesci wschodniej te tereny, ktére sa mieszanej wtasnosci gminno - spétdzielczej
tez proponujemy da¢ mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
przy czym plan nie formutuje doktadnych wskazan, co do formy zabudowy
mieszkaniowej. Czyli mogtyby to by¢ wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej.
Fragment w czesci zachodniej jest to kotlina, wtasciwie bez mozliwosci zabudowy.
Dlatego jest tutaj funkcja zieleni urzadzonej z niewielka realizacja matej
architektury urzadzen sportowych.
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Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.

Pan Krzysztof Wiecki - Cztonek Komisji
Na czyj wniosek jest przygotowywany plan?

Pan Jarostaw Wincek - Biuro Rozwoju Gdanska
Przede wszystkim na wniosek Politechniki Gdanskiej.

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.

PUNKT 3.5

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz rejon ulicy Jesionowej

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Projekt planu obejmuje tereny o powierzchni ponad 10 ha. Potozony jest we
Wrzeszczu w bardzo dobrze znanym wszystkim miejscu - od potnocy
ul. Grunwaldzka, Galeria Battycka, od potudnia ul. Partyzantow, ul. Obywatelska,
dalej koszary i ul. Stowackiego. W granicach planu jest ul. Jesionowa
i ul. de Gaulle’a. Ogolne cele sporzadzenia planu sa ze szczegdlnym
uwzglednieniem wnioskdw w sprawie wartosci kulturowych istniejacych budynkow.
Okreslenie zasad mozliwosci przeobrazen, uzupetnien istniejacej zabudowy.
W Studium caty obszar znajduje si¢ w granicach centralnego pasma ustugowego -
zaznaczony szrafem na czerwono; w strefie parkingowej ograniczonego
parkowania B. Strefa dominujaca jest strefa mieszana mieszkaniowo - ustugowa.
Wiekszos¢ terenu jest wtasnosci gminnej zaznaczony na zgnito zielony kolor,
brazowy to tereny prywatne, ciemno zielone skarbu Panstwa, ale wiekszos¢ jest
zaszrafowana, czyli w uzytkowaniu wieczystym. Teren jest w wiekszosci
zainwestowany, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje przede
wszystkim. Najbardziej intensywna jest przy ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz
de Gaulle’a, Jesionowej, Partyzantow jest duzo zabudowy willowej. Natomiast
w czesci zachodniej juz taka pozniejsza z lat 50, 60. bardzo waznym elementem
jest ochrona wartosci kulturowych. Mamy jeden obiekt wpisany do rejestru
zabytkow, wazny jest historyczny podziat na dziatki i wiele obiektéw o wartosciach
kulturowych. Teren planu jest podzielony na 19 terenéw, w tym 8 terendw
zabudowy mieszanej mieszkaniowo - ustugowej, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i 1 teren ustugowy i 1 teren zieleni przy parku - jest to teren ktory
jest bardzo zwiazany z tym catym parkiem. Mamy 10 terenéw drogowych w tym
ciagdw pieszo - jezdnych. Waznym elementem jest ochrona konserwatorska.
Obstuga wnetrz kwartatow jest rozwiazana w nastepujacy sposob: poprzez ciagi
pieszo - jezdne, dwa tereny mieszkaniowe zostaty podzielone liniami
wewnetrznego podziatu teren przy Grunwaldzkiej.

Przewodniczqca podziekowata za przedstawienie informacji i otworzyta dyskusje.
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Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
Dziekuje bardzo. Prosze powiedzie¢ dlaczego przystapilismy do opracowania tego
planu?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Byt wniosek Wydziatu Architektury. Bardzo duzo jest wnioskow na pozwolenie
na remont elewacji. Bardzo duzo wspdlnot remontuje elewacje. To sa obiekty
o wartosciach kulturowych i jedynie w planie mozemy zabezpieczy¢ odtworzenie
i ochrone konserwatorska.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczagca Komisji
W tej chwili caty teren jest bez planu?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska
Tak. A rzeczywiscie trzeba powiedzied, ze sa to bardzo wartosciowe obiekty.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
A prosze powiedzie¢ rog Stowackiego i Grunwaldzkiej - te obiekty sa chronione?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska
Chronione jest dotad. U gory juz nie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dziekuje bardzo.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny

Mam trzy pytania od mieszkancow tego rejonu. Pierwsze pytanie dotyczy inwestycji
realizowanej przez Przedsiebiorstwo Budowlane ,Gorski”. Jest to teren, gdzie
mieszkancy budynkéw przy ul. Partyzantéw 35 protestuja przeciwko lokalizacji
drogi dojazdowej do tej inwestycji. Czy Panstwu jest cos na ten temat widomo jak
to zostato rozwigzane ostatecznie.

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Projekt planu ustala taki dojazd, ktory stuzy dojazdowi do tej pierzei, on zreszta
tak funkcjonuje, od Partyzantdw i dalej jest dziatka, gdzie stojg te garaze i plan
o tym nic nie méwi. Czyli mozna ale nie trzeba.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
Drugie pytanie: czy istnieje w planie jakas inna alternatywa dojazdu od ulicy np.
Jesionowej, albo od ul. z tytu de Gaulle’a od piekarni?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Pani Mario prosze poswieci¢ na dojazdy ustalone do inwestycji od strony
Jesionowej.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny

Czyli generalnie mamy trzy mozliwosci dojazdu do tej inwestycji i one beda
wpisane w plan.

25



Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Ale zadna z nich nie bedzie wpisana jako dojazd do ,,Gorskiego”.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Goérny
Rozumiem. Mam kolejne pytanie odnosnie inwestycji z tytu za budynkiem
przy ul. Matachowskiego 3. To jest ten jedyny budynek objety rejestrem zabytkow.
Z tytu pomiedzy ul. Kottataja jest teren, ktory nalezy do Panstwowego Instytutu
Nasiennictwa. Instytut planuje juz jego sprzedaz od dwoch lat, ale mu to nie
wychodzi, w lipcu ma by¢ kolejny przetarg. Jakie sa parametry zabudowy i jaki
bedzie dojazd, bo wiem ze bedzie tam jakas nowa inwestycja?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiem ogolnie. Dojazd jest w tej chwili od ul. Partyzantéow, poniewaz te dwie
dziatki traktowane sa jako taczna inwestycja. Jezeli chodzi o nowa zabudowe,
to bedzie ona musiata spetnia¢ parametry podobne do istniejacej w sasiedztwie.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
To mogtaby Pani konkretnie powiedziec¢, bo chciatabym to wiedzie¢, zebym mogta
odpowiedzie¢ mieszkancom?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska
Jestesmy na etapie koncepcji. Uchwata jest dopiero w fazie tworzenia, wiec nie
chciatabym moéwic konkretnie.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dobrze. Rozumiem, Ze Panie juz sie umowia.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
Czyli od ul. Matachowskiego nie przewidujecie Panstwo dojazdu?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska
Nie. Nie ma takiej mozliwosci.

Pani Lidia Makowska - Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
A kiedy planujecie przekazac ten plan do Rady Miasta Gdanska?

Pani Maria Dabrowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Nie bedziemy sie wypowiada¢ w sprawie szczegotow. W chwili obecnej koncepcja
wstepnie jest opiniowana przez WAUIOZ i WS. Te dwa wydziaty odnosza
sie do zalecanych podziatéw na dziatki budowlane. Na to jest okoto miesigca czasu.
Mysle, ze w jesieni bedziemy mieli juz karty terenu, ktore Pan Prezydent bedzie
kierowat do uzgodnien. Czyli w ramach uzgodnien, Panstwo jako Rada Osiedla
rowniez dostang koncepcje z zapisami.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dobrze. Dziekuje bardzo.

Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.
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PUNKT 4

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji

Panie dyrektorze mam pytanie. Skierowatam w imieniu Komisji pismo w sprawie
Kopalnianej na podstawie art. 6 Regulaminu RMG, ktéry moéwi, ze jezeli projekt
uchwaty sporzqgdzany jest przez radnych, to uprawnieni oni sq do zwrdcenia sie
do Biura Rady Miasta Gdanska o zapewnienie im pomocy prawnej,
co w szczegolnosci dotyczy sporzqdzenia opinii radcy prawnego, oraz pomocy
merytorycznej przez odpowiednie wydziaty Urzedu. W zwiazku z tym zwrdcilisSmy
sie o przygotowanie takiego projektu uchwaty. Czy co$ Pan dyrektor mogtby na ten
temat powiedziec?

Pan Marek Piskorski - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Pan Prezydent szykuje w trybie ustawowym odpowiedz na Panstwa wniosek.

Pani Matgorzata Chmiel - Przewodniczaca Komisji
Dobrze. Dziekuje.
Gtosow w dyskusji wiecej nie byto.

Przewodniczqca podziekowata wszystkim obecnym za uczestnictwo.
Na tym posiedzenie zakonczono.

Posiedzenie zakoriczyto sie o godz.17:30.

Wiceprzewodniczqcy Przewodniczqca
Komisji Rozwoju Przestrzennego Komisji Rozwoju Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska i Ochrony Srodowiska
Piotr Grzelak Matgorzata Chmiel
Protokotowata:

Sylwia Karwowska
Biuro Rady Miasta Gdanska
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