UCHWALA NR ...cocuiinnnnee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stogi Portowe teren dawnego Siarkopolu w rejonie Twierdzy Wisloujscie w miescie
Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, z 2014r. poz. 379), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379)

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwata nr XVIII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stogi Portowe teren dawnego Siarkopolu w rejonie
Twierdzy Wislouj$cie w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1309) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 62 ha, potozony w dzielnicy Stogi
Portowe, w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, ograniczony ulicami mjr. H. Sucharskiego,
Poktadowa, Ku Ujsciu.

§2.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 31 odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) wysokos¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryly budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad
poziomem morza. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji
ielementow technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,
klimatyzatory), nadbudowek nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje, kotlownie) oraz elementdw umieszczonych na pokryciu
budynku, ktére postrzegane zpoziomu podtogi parteru, zodleglosci od budynku
nie mniejszych niz dwie inie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja
optycznie budynku swojq masa;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgs$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze;
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5) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz
terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow srodowiskowych,
takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig
(np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powiazania ekologiczne,
zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszardéw inny jej
udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielggnowana przez
wlasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym
w stopniu 1w sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze irowerowe, malaq architektur¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu
ustalono inaczej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne — bez miejsc postojowych —
w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw (np.
liczba, orientacyjna lokalizacja);

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym;

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ wmiejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku
mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz
25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong
przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym,  nie utrudniajacym  ruchu  pieszego, najlepiej  strzezonym,
monitorowanym lub zamykanym.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
W niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowej: P/U42 tereny zabudowy
produkcyjno-ustlugowej. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadow,
baz i magazynow oraz uslug, w tym porty morskie i rzeczne, z wylaczeniem:

a) szpitali 1 domow opieki spoteczne;,
b) budynkdéw ziazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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2. Tereny zieleni 1 wod:

1) Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne
icieki wraz zzielenia przywodna, migdzywala, tereny podmokle, zarnowczyska,
wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia;

2) ZL lasy.
3. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych;

2) KD81 tereny ulic lokalnych;
3) KK91 tereny szlakoéw i bocznic kolejowych.

4. Na terenach transportu drogowego KD dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia
dla samochodow osobowych dla
TOWerow
strefa C obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1. Mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie | MIN. 2 0
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN.
0,2
3. Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN.
0,1
4. Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN.
0,1
5. Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m? pow. | MIN. 32 MIN.
2000 m? sprzedazy 20
6. Targowiska 1000 m?pow. | MIN. 50 MIN.
handlowej 10
7. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjny
ch
8. Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do | 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
9. Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowej uzytkowej
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
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kancelarie adwokackie — obiekty mate do | uzytkowej
200 m? pow. uzytkowej
11. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty duze uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
12. Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. | powierzchnia parkingowa min. 40% pow. MIN. 8
uzytkowej uzytkowej lub 80% pow. wystawienniczej
lub min. 40 m-¢/ 1000 m? pow. uzytkowej
13. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow | MIN. 1,5 lub MIN. 4 MIN. 4
lub lub
1 pomieszczeni MIN. 6
¢ do nauki
14. | Place sktadowe, duze hurtownie powyzej | 1000 m?pow. | MIN. 2 MIN.1
2000 m? pow. sktadowej, magazyny, uzytkowej
sprzedaz towarow w ilosciach masowych.
15. Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 MIN. 40 MIN.
w dzielnicach: Potudnie, Port, Zachod zatrudnionych 15
na
najliczniejszej
zmianie
16. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN. 2 MIN.1
uzytkowej
17. Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. MIN. 2 MIN.
naprawcze 0,2
18. Stacje bezobstugowe - 0 0
19. Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2 MIN.1
20. Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
21. Myjnia samochodowa 1 stanowisko | MIN. 2 0
do mycia
22. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 6 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 006.

2. Dla kazdego z w/w terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendw.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - P/U42 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERDZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1309

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 52 4 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U42 teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) budynki zamieszkania zbiorowego.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i1 zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych;
3) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
4) zakaz lokalizacji budowli i1urzadzen majacych negatywny wpltyw na stref¢ ochrony
ekspozycji, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony
ulicy mjr. H. Sucharskiego, jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:
- minimalna: nie ustala si¢,
- maksymalna: 80%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 4,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 23 m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:
a) poziom najwyzszego punktu zbiornikdéw: 23 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 20 m,

c) pozostate gabaryty obiektdw: dowolne z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy mjr. H. Sucharskiego (poza wschodnia granica planu) poprzez trzy zjazdy
w tym dwa istniejace w czgsci potnocnej oraz jeden projektowany o lokalizacji
ustalonej jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

b) od ulicy Poktadowej (005-KD81) poprzez teren 004-KK91,
¢) od ulicy Ku Ujsciu (005-KD81),
d) od ulicy projektowanej poza pdtnocng granica planu;

2) parkingi dla samochodéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony ekspozycji Twierdzy
Wistoujscie;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 4;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2) zielen do utrzymania i wprowadzenia, jak na rysunku planu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) w potudniowej czgsci terenu strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

17. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200;

3) w przypadku wspdlnego zainwestowania catego terenu 001-P/U42 nalezy zrezygnowaé
z obshugi terenu poprzez wspolny zjazd do dziatek 2/5 12/6 obrgb 275 (okreslonych
geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien 1.07.2013r.), jak na rysunku planu;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ tymczasowq
eksploatacj¢ bursztynu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
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1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) istniejace rowy odwadniajace;

3) lokalizacja zjazdow istniejacych jak na rysunku planu;

4)w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m;

5) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;

6) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkdéw —
ochrona Twierdzy przed oddzialywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrebnych;

7)na terenie zaktadu Siarkopol $rodowisko gruntowo-wodne jest zanieczyszczone
zwiazkami siarki 1 metali cigzkich.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERDZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1309.

1. Numer terenu: 002.
. Powierzchnia terenu: 3,10 ha.
. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

wnm A~ W

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji reklam;

3) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np. w formie: latarni, drzew, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na stref¢ ochrony
ekspozycji, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. b.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Poktadowej (005-KD81),
b) od ulicy Ku Ujsciu (005-KD80);

2) parkingi dla samochoddw osobowych i roweréw: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢: elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
1) strefy ochrony débr kultury:
a) fragment terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
b) teren objety strefa ochrony ekspozycji Twierdzy Wistoujscie;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2-4,
b) maksymalne zachowanie drzewostanu przestaniajacego widok na teren 001-P/U42;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace =ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) ciag taczacy OSTAB;
2) nowe nasadzenia zgodne z warunkami siedliskowymi, odporne na zanieczyszczenia
powietrza.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) w poludniowe] czgsci terenu strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektdw nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;
2) wysoki poziom wdd gruntowych;
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3) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

4) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkow —
ochrona Twierdzy przed oddzialywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrebnych.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERDZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1309.

I.

wm R~ W

Numer terenu: 003.

. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.
. Przeznaczenie terenu: ZL lasy.
. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala si¢.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji reklam;

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na strefe ochrony
ekspozycji, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:od ulicy projektowanej poza potnocna granica planu;
2) parkingi: wyklucza si¢ z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objgty strefa ochrony ekspozycji Twierdzy
Wistoujscie;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 21 3;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajgacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren lesny — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich

uzytkowaniu: poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;

2) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkow —
ochrona Twierdzy przed oddzialywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrgbnych;

3) wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — KK91 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1309.

1

[ I SN VS I )

. Numer terenu: 004.

. Powierzchnia terenu: 1,27 ha.

. Przeznaczenie terenu: KK91 tereny szlakow 1 bocznic kolejowych.
. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala si¢.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9, 10, 11;

2) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na stref¢ ochrony
ekspozycji, o ktérej mowa w ust. 10 pkt 1.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:
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a) od ulicy Poktadowej (005-KDS81),
b) od ulicy Ku Ujsciu (005-KD81);
2) parkingi: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:z sieci eletroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja:z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobrkultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objgty strefa ochrony ekspozycji Twierdzy
Wistoujscie;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje sie zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) w poludniowe] czgsci terenu strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) przejazd przez tory w jednym poziomie taczacy ul. Poktadowa (005-KD81) z terenem
001-P/U42;

2) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektow nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

4) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkow —
ochrona Twierdzy przed oddzialywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrebnych.

§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 — KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1309.

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 4,25 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KDS81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Poktadowej i odcinek
ulicy Ku Ujsciu.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 36,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostepnosé do terenow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica mjr. H. Sucharskiego
(poza granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
1) strefy ochrony dobr kultury:
a) fragment terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;,
b) teren objety strefa ochrony ekspozycji Twierdzy Wistoujscie;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) ciag taczacy OSTAB — szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia i wprowadzenia
wzdhuz ulicy Ku Ujsciu, jak na rysunku planu, dopuszcza sig:
- zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,

- wycink¢ pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie i pielggnacja szpaleru drzew wzdtuz ulicy Pokladowej, jak na rysunku
planu;

3) nowe nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi, odporne na zanieczyszczenia
powietrza;

4) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji w obrebie skrzyzowan;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. b,

b) czgSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
w sposOb zamaskowany;

5) zielen: ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejagcej napowietrznej linii  wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
1) projektowana magistrala wodociagowa o $rednicy 300mm;
2) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) przejazd kolejowy w jednym poziomie w obszarze ,,a”°, wydzielonym liniami podziatu
wewngtrznego, do utrzymania;

4) w terenie dopuszcza si¢ funkcjonowanie jednopoziomowego przejazdu kolejowego dla
bocznicy w terenie 001-P/U42;

5) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektoéw nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

6) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego —200.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

4) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkow —
ochrona Twierdzy przed oddzialywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrebnych.

Id: IF3A101D-FA00-427B-8F14-9B0109EF5A2C. Projekt Strona 13



§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI PORTOWE TEREN DAWNEGO
SIARKOPOLU W REJONIE TWIERDZY WISLOUJSCIE W MIESCIE GDANSKU,
O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1309.

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren dojazdowej — odcinek ulicy Ku Ujsciu.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 57,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednak jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Ku Ujsciu i ulica
Poktadowa (005-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
b) teren objety strefaq ochrony ekspozycji Twierdzy Wistoujscie;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace =ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3) nowe nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi, odporne na zanieczyszczenia
powietrza.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji w obrebie skrzyzowan;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. b,

b) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury technicznej realizuje si¢ w sposob
zamaskowany;

5) zielen: ksztalttowana z uwzglednieniem ust. 7.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii  wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) fragment terenu w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbymi;
4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektdw nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220030 Twierdza Wistoujscie;

2) wysoki poziom wdd gruntowych;

3) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

4) teren potozony w sasiedztwie Twierdzy Wistoujscie, wpisanej do rejestru zabytkow —
ochrona Twierdzy przed oddziatywaniem nowego zagospodarowania wg przepisOw
odrebnych.

§ 13.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu Stogi Portowe teren dawnego Siarkopolu w rejonie
Twierdzy Wistoujscie w miescie Gdansku w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§ 14.
Tracq moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Westerplatte — Twierdza Wistoujscie
w Gdansku, zatwierdzony uchwata Rady Miasta Gdanska Nr 111/29/2002 z dnia
5 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 17 z dnia 03 lutego 2003 r., poz.
183 oraz Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 14 z dnia 06 lutego 2004 r. poz. 292 w sprawie
sprostowania bledow);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Port Pélnocny I w miescie Gdansku,

zatwierdzony uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XXXIX/1104/2009 z dnia 27 sierpnia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 134 z dnia 01 pazdziernika 2009 r., poz. 2518.
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§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr/...... /14

Rady Miasta Gdanska z dnia ....... 2014r.

1 309 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STOGI RTO%E‘RJEN DAWNEGO SIARKOPOLU W REJONIE TWIERDZY WISLOUJSCIE

‘W MIE! GD.
Sakian  —f———

OZNACZENIA
USTALENIA I'ILAN

ODREBNYCH, imuaq%i, ZALECENIA

[ 7 T —

Strona 17
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr /........ /14
Rady Miasta Gdanska z dnia ............ 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik nr 3
do Uchwaly Nr /......... /14
Rady Miasta Gdanska z dnia ........... 2014r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Budowa odcinka magistrali wodociggowej ®300mm w terenie 005-KD81 o dlugosci okoto
1200m; uwarunkowaniem zewngtrznym budowy magistrali wodociagowej jest budowa
odcinka okoto 1840m poza granicami planu.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci zmozliwoscia finansowania lub
wspotfinansowania ze S$rodkow zewngtrznych na podstawie umowy, Ww sposéb
okreslony w warunkach technicznych.

2. Budowa odcinka ttocznej sieci kanalizacji sanitarnej ®110mm w terenie 005-KD81
o dlugosci okoto 1740m; uwarunkowaniem zewngtrznym budowy ttocznej sieci kanalizacji
sanitarnej jest budowa odcinka okoto 3600m poza granicami planu.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci zmozliwoscia finansowania lub
wspotfinansowania ze s$rodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna i cel sporgdzenia planu.

Do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe® Stogi Portowe
teren dawnego Siarkopolu w rejonie Twierdzy Wistoig w miegcie Gdasku przysipiono
uchwah nr XXXIX/868/13 Rady Miasta Gdeska z dnia 25 czerwca 2013 r.

Celem sporazdzenia planu jest umabwienie realizacji inwestycji polegagej na budowie
Il etapu Terminala Naftowego. W ramach tej inweftpa terenie Siarkopol Gdak S.A.
maja powst& zbiorniki magazynowe na r@pnaftowy oraz instalacje technologiczne.
Powyzsza inwestycja wymaga zmiany przeznaczenia terdankzji produkcyjno-ustugowo-
skiadowej (P/U41) na funkgjprodukcyjno-ustugow (P/U42), dopuszczaga dziatalngé
gospodarcz z zakresu produkcji, sktadow, baz i magazynow asafug, w tym portéw
morskich i rzecznych.

Planowana inwestycjactizie realizowata rownie cel publiczny poprzez zapewnienie
bezpieczéstwa energetycznego idwa oraz umdiwi poprawe warunkéw i waloréw
srodowiskowo-krajobrazowych poprzez likwidacpbecnego sposobu zagospodarowania
(sktadowisko siarki), rekultywagj gruntu i wprowadzenie nowego, upaikowanego
zainwestowania dostosowanego do wspotczesnych w§wmoghronysrodowiska.

Przeprowadzona analiza planistyczna, wymagana igesep art. 14 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym walkaze zmiana obowzujacego planu
jest zasadna.

2. Charakterystyka obszaru objtego projektem planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 62 harykigraniczy: od potnocy z drag
i terenem lénym, od wschodu z ul. mjr. H. Sucharskiego, potegmni potudniowego
zachodu z ulig Poktadow i ulica Ku Ujsciu oraz z zielemniotaczajca Twierdz Wistoujscie;
od potudnia graniczy z terenenezta drogowego ,,Ku Ujciu”.

Obecnie w poétnocnej ¢xci terenu objtego planem dominuje zabudowa przemystowa
wraz z obiektami i instalacjami technologicznymi,smdkowej czsci terenu znajduje si
sktadowisko siarki oraz instalacje techniczne izmce kolejowe (teren Siarkopol Gk
S.A.). Wschodnie i potudniowe fragmenty obszara giaszczystymi nietwytkami,
porasnigtymi czesciowo zielena niska oraz grupami drzew.

Okoto 76% terendw objych opracowaniem stanowi wiasio Skarbu Pastwa
w uzytkowaniu wieczystym Siarkopol Gaisk S.A., niecate 20% (w tym drogi) stanowi
wlasnag¢ Skarbu Pastwa. W pétnocnej eZci znajduje si niewielki fragment terenow
gminnych (teren ewidencyjniesiey).

3. Sytuacija planistyczna.

Na przewaajacym obszarze planu oboyzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Westerplatte — Twierdza Wistoaj uchwalony w 2002 roku (Uchwata Rady
Miasta Gdaska nr 111/29/2002 z dnia 5 grudnia 2002 roku),rigtastalat w granicach planu
funkcje produkcyjno-ustugowo-sktadawP/U41 (z wyhczeniem nieobudowanych skiadow
materiatdw sypkich oraz dziatalém zwiazanej z ryzykiem wysgpienia awarii i zagreen dla
ludzi i srodowiska). Ponadto plan ustalat we€@ zachodniej teren zieleni wdzonej, teren
torowisk i bocznic kolejowych oraz uktad ulic zlsaych. W potudniowej cgci plan ustalat
teren rezerwy publicznej o nieznanym przeznaczedal.niewielkim fragmencie (oflym
granicami planu) potanym przy wschodniej granicy planu, wzghul. mjr. H. Sucharskiego,
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenifagd Potnocny | w mieie
Gdaisku, uchwalony w 2009 roku (Uchwata Rady Miasta f3#a nr XXXIX/1104/2009
z dnia 27 sierpnia 2009 roku), ktory ustala teragmuzlowy produkcyjno-ustugowej (P/U42).




Inwestycja planowana przez PERN ,PrzyaS.A. daje szansna catkowi§ przemiag
wizualm i jakosciowa terenu, poprzez likwidagjprzestarzatej i zaniedbanej technologii
Siarkopolu i wprowadzenie nowoczesnego zagospodarianokoto 8 zbiornikdw na rep
naftona wraz z instalacjami technologicznymi) z dbgig@ o bliskie i dalsze otoczenie.
Z powodu wysokiego poziomu skenia srodowiska gruntowo-wodnego zagkami siarki
oraz metali gizkich inwestycja wymagabedzie rekultywacji gruntu, co réwnieprzyczyni
sie do poprawy warunkéw przyrodniczych na tym teremaz w gsiedztwie.

Bliskie potazenie Twierdzy Wistodcie (poza granicami planu) stanaee] zabytek
o0 randze midzynarodowej oraz fakt ogia terenu Twierdzy obszarem Natura 2000 ma
istotny wpltyw na ustalenia planu z zakresu dopusmageh parametrow zabudowy
i ksztattowania zieleni, w spos6b minimaligey oddziatywanie planowanej inwestyciji.

4. Giéwne ustalenia projektu planu.

Projekt planu dzieli caty obszar na 6 terendw wgbttaiych liniami rozgraniczagymi.
Podstawowe ustalenia projektu planu to:

1) Przeznaczenie wkszaci terenow pod funkcje produkcyjno-ustugowe (00W4Z),

w tym ustalenie parametrow umlwviajacych  optymalne  zagospodarowanie
z uwzgkdnieniem uwarunkowa ochrony srodowiska, jak 1 wartéci kulturowych
sasiadupcej z terenem Twierdzy Wistdigie. Caly obszar planu 2¢ w granicach strefy
ochrony ekspozycji Twierdzy Wistaigie, shd wysokad¢ zabudowy zostata ograniczona do
23 m n.p.m. (20 m zgodnie z prawem budowlanym)pbiazeby planu spogdzono analizy
kompozycyjne planowanej inwestyciji i jej odbiorunabrzeéa Nowego Portu oraz bastionow
Twierdzy Wistougcie. Panoramy i wizualizacje wykazaly; przy ustalonej wysokaoi
zabudowy planowana inwestycja niedhnie zaburzata widokow ze wskazanych punktow.
Dodatkowo zbadano odbior z dalszej perspektywyztav drogowego ,Ku Ujciu”, skad
inwestycja lrdzie w duej mierze przestoria istniegcym zadrzewieniem.

2) Waznym parametrem jest ustalenie w terenie 001-P/U4Rinmalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 10%. Pomimo temflefuzasadnionej ekonomicznie)
dopuszczajce] ustalenie tego parametru w terenach przemysiowya poziomie 0%,
w projekcie planu zdecydowana, ze wzgédu na bliskie gsiedztwo Twierdzy Wistodfgie
i cennych krajobrazowo rejonéw Martwej Wisly oraareénow mieszkaniowych Nowego
Portu zasadne jest ustalenie tego parametru namazil0%. Intengj projektu planu jest
z jednej strony dopuszczenie im@j dla miasta i kraju inwestycji, ale z drugiejosty
ztagodzenie m@iwych uciazliwosci poprzez krajobrazowe ksztaltowanie zieleni mane
inwestycji. Ze wzgidu na odgbne przepisy ok&ajace sposdb zagospodarowania baz paliw
I przepisy przeciwpzarowe celowo nie wskazano w projekcie planu bajdzezegotowych
rozwigzan. Wielkos¢ terenu pozwala jednak na zastosowanie rgzafiiksztattowania zieleni
nie kedacych w kolizji z inwestygj. Ponadto w agci potnocnej terenu 001-P/U42
(zadrzewiony teren wokot istnigiego parkingu) ustalono ziéle do utrzymania
I wprowadzenia, ktora ma za zadanie ochkroistniepcego drzewostanu e¢tlacego
przedhzeniem terenu 003-ZL i stanoygego fragmentzerowiska nietoperzy (zgodnie
z ekspertyz firmy Eko-Konsult Gdask).

3) Wprowadzenie przeznaczenia terenu zieleni krajabwazekologicznej (002-Z64)
Z jednoczesnym zwkszeniem jego powierzchni w stosunku do okawpcego terenu
zieleni uradzonej ZP62, co byto nitiwe dzicki zmianie klasy ul. Poktadowej z ulicy
zbiorczej na uli¢ lokalm (005-KD81) i zawzeniu jej linii rozgraniczajcej. Zachowanie
ukitadu terendéw zielonych ma w projekcie planu istoznaczenie gdystanows one swoisty
bufor od ucazliwosci terenu 001-P/U42 oraz krajobrazpwtuling Twierdzy Wistougcie.
Stad rowniez wprowadzono (zgodnie z ewideagjuzytkowaniem gruntéw) teren lasu (003-
ZL) w potnocnej czsci projektu planu, ktéry jest fragmentem ekgzego terenu $mego
potozonego poza poétnoagngrania projektu planu. Zachowanie i zgkiszenie powierzchni




terenéw zielonych i kych ma réwnie stuzy¢ ochroniezerowisk i tras przelotow nietoperzy
zimujacych w Twierdzy Wistoujcie (poza granic planu). Ponadto dodatkowym elementem
krajobrazowym i przyrodniczym chramym walory terenu s wprowadzone wzdiu ulic
Poktadowej i Ku Ujciu szpalery drzew (w tym g faczacy OSTAB).

4) Utrzymanie przeznaczenia terenu toréw i boczniejoolych (004-KK91).

5) Dostosowanie uktadu komunikacyjnego do zafoStudium uwarunkow@ai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ulicetddolwa i Ku Ugciu (005-KD81)
okreslono jako uktad ulic lokalnych oraz uticdojazdows (006-KD80) hczacych st ze
zbiorczy ul. mjr. H. Sucharskiego. W oboaziujacym planie wskazane ulice posiadaty
kategor¢ zbiorcz. Zmiana kategorii ulic pozwolita rownie ma korek¢ linii
rozgraniczajcych z uwzgtdnieniem planowanych inwestycji z zakresu infradtity.

6) Ustalenia planu dopuszczajokalizacg stacji bazowych telefonii komérkowej na
obszarze catego planu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Projekt planu ustala obsteagomunikacyja obszaru planu od strony ulicy zbiorczej mijr.
H. Sucharskiego (poza graaiplanu) oraz od ggu ulic lokalnych: Poktadowej i Ku &giu
(005-KD81).

Obszar ohjty planem posiada wlasnegaje wody, kottown¢ oraz dwie oczyszczalnie
sciekéw: dosciekow przemystowo-opadowych i osajo sciekow bytowych (obie znajdaj
sie poza granicami planu). €& oczyszczonychsciekow odprowadzana jest do fosy
Twierdzy Wistougcie, reszta natomiast jest zawracana i wykorzystyan@o zraszania siarki
magazynowanej na placach. Planowana jest modejaizdim oczyszczalniciekbw oraz
kottowni.

W granicach planu projektowang s

— magistrala wodoggowa osrednicy ®300mm projektowana w ramach inwestycji p.n.
~,Budowa magistrali wodogigowej DN300 spingrej sie® wodocggowg w ul. Wyzwolenia
z sieci w ul. Ku Ugciu w Gdaisku.” Inwestorem tego zadania jest Gslea Infrastruktura
Wodochgowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0.;

— sie¢ tloczne] kanalizacji sanitarnej érednicy ®110mm, ktéra umdiwi wikaczenie
terenéw portowych do sieci miejskiej.

Zaskg terenow zagronych od Martwej Wisty skorygowano na podstawie ynap
sytuacyjno- wysokeciowej do rzdnej 1,81 m n.p.m. tj. z uwzglnieniem wptywu falowania
wiatrowego i rozkotysu. Na tej podstawie ustalone jedynie niewielki fragment
w zachodniej ogci planu znajduje si w granicach terenu szczegllnego zagnia
powodzi.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzreaviyisokiego nagicia 110kV oraz
gazocig sredniego dnienia.

W granicach opracowania planowana jest budowa razikidv magazynowych wraz
Z instalacjami przetadunku ropy naftowej. Jednémize plac skiadowy i instalacje
przetadunku siarki granulowanej zlokalizowane zastaa terenie Nabrza Obracow
Poczty Polskiej poza pétnogigranica planu.

Zaopatrzenie w media nowej zabudowyzhee jest w oparciu o istniege uradzenia
I sieci infrastruktury technicznej, po przystosowatio planowanego zainwestowania.

6. Ocena skutkéw wplywu ustalé planu nasrodowisko przyrodnicze.

Prognoza oddziatywania n@odowisko projektu planu wykazatae realizacja ustahe
planu, pomimo znaageych prognozowanych przeksztaic&odowiska przyrodniczego, nie
bedzie miata negatywnego wptywu na stan i funkcjonowaobszaréw wiczonych do
Europejskiej Sieci Natura 2000 Twierdza Wiskwig PLH220030 oraz innych obszarow
objetych prawnm ochrormy znajdupcych seé w otoczeniu obszaru ajdego planem. Nie




przeprowadzono pagiowania dotyczcego transgraniczego oddziatywaniasradowisko
skutkéw realizacji ustateplanu, gdy zgodnie z prognazoddziatywania narodowisko nie
prognozuje s powstania tego typu oddzialywa Realizacja ustate projektu planu
spowoduje na jego terenie jedynie nieznaczmiarg obecnych zasobowrodowiska
przyrodniczego, gtébwnie poprzez egziowe przeksztalcenie fizjonomii krajobrazu,
miejscowe przeksztatcenie przypowierzchniowych warspodiaza, oraz likwidacg}
niewielkiej cz:sci powierzchni biologicznie czynne.

Ustalenia omawianego projektu planu uwverigliajp wnioski wykonanego na jego
potrzeby opracowania ekofizjograficznego orazzgodne z polityk przestrzens miasta
okreslona w ,,Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska”.

Zapisy projektu planu w zakresie ksztattowania hroay srodowiska ktad nacisk na
zachowanie terenéw semilggch na terenie 002-Z64 oraz zachowanie aqueh
ekologicznych w postaci qgu faczacego OSTAB i zachowania szpaleru drzew wzdtu
ul. Poktadowej. Plan miejscowy padkuje dawne zaszoi ewidencyjne, gdzie na gruntach
lesnych obecnie funkcjonuje zaktad, w ktorym prowatkzqgest dziataln&& gospodarcza
z placami sktadowymi na powierzchni okoto 0,07 ha.

W poprzedniej procedurze uchwalania planu nie pmeadzono procedury
przeznaczenia gruntow sleych na cele niefme. Zmiana przeznaczenia wnioskowanego
terenu Iénego umaliwi uporzadkowanie formalno-prawne istnigego zagospodarowania.

Wskazane tereny dee przeznaczone sv planie pod funkcje produkcyjno-ustugowe
(001-P/U42). Zgod na zmiar przeznaczenia gruntéwskeych na cele niekme uzyskano w
dniu  19.03.2014r. decygj Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego nr  WBG-
OGR.7151.31.2014.AS.

7. Skutki ekonomiczne uchwalenia projektu planu.

Tereny potaone w granicach projektu planu zajmpowierzchng okoto 62 ha gruntow,
w potowie zainwestowanych. Stanawbne gtownie wiasni@ Skarbu Pastwa, Skarbu
Paistwa w uytkowaniu wieczystym Siarkopol Gask S.A., Petromoru. Plan przeznacza te
tereny na funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowigleni krajobrazowo-ekologicznej, lasu
oraz uktadu drogowego.

Na obszarze okoto 4,9 ha ustalone zostaty funkele publicznego, przy czym 4,6 ha to
grunty Skarbu Rsstwa, a 0,3 ha to grunty nakee do Siarkopolu Gdak S.A.

Grunty te poteone @ w liniach rozgraniczapych istniejcego uktadu drogowego
I powinny zosté nabyte na rzecz powiatu i gminy.

Ustalenia planu okséty stawke optaty planistycznej na poziomie 30% dla terenow
0 pow. okoto 52,5 ha, w tym 0,41 ha stanowi widsrgminna.

Koszty uchwalenia planu to nabycie gruntdw przezaagch na cel publiczny.

Gmina odnotuje wplyw do budtu z tytutu podatkbw od nieruchokod z tytutu
prowadzonej dziatalrfgi gospodarczej, z tytutu optaty planistycznej oma czynnéci
cywilno-prawnych.

Przygte rozwhzania programowo-przestrzenne nie naruszajstalé Studium
uwarunkowa i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennegmiasta — Gdaska
uchwalonego UchwaiNr XVI111/431/2007 Rady Miasta Gaaka z dnia 20 grudnia 2007 r.
Zgodnie ze Studium oznaczenia na rysunkach studium Bgle interpretowa
z uwzgtdnieniem ogolnego i strategicznego charakteru daaim (...) studium wyznacza
jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennegasta)i a nie konkretny sposob
uzytkowania terenu (...) Przeznaczenie domjo@jnie oznacza ustalenia na danym obszarze
wylgcznaici ani hawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytuggwverzeznaczenia swod
innych wystpujgcych na tym obszar8UIKZP, Wstp, str. 6).



Studium ustala,zitereny potaone w porcie wewgtrznym i zewgtrznym przeznaczone
sa pod rozwoj funkcji portowych, gospodarki morskigjansportu morskiego i stanawi
jednoczénie dominante funkcjonalna Gdanska (szkic poghdowy nr 7, SUIKZP) W tym
rejonie Gdaska zaktada si intensyfikacje zagospodarowania przemystowo-skiadowego
oraz:

e rozbudowe potencjatu przetadunkowo-sktadowego,

e rozbudowe potencjatu logistyczno-dystrybucyjnego. (str. 99, 96, SUIKZP)
Dlatego planowana przez PERN ,Przfjainwestycja rozbudowy Terminala Naftowego jest
zgodna z polityk miejska.

Studium ustala w granicach g@bjch planem teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
oraz niewielki fragment zieleni miejskiej przy Woktadowej i lasu przy poétnocnej granicy
planu. Wzdtd ul. Ku Ujsciu Studium wprowadza @ faczacy OSTAB. Wszystkie
wymienione elementyasuwzgkdnione w projekcie planu. Ponadto w planie miejsgow
wystepuja obszary: ogélnomiejskiego systemu obszarow aktyhrologicznie (OSTAB), o
znaczeniu ngdzynarodowym oraz przeksztatce rehabilitacji, ktére pokrywaj sic z
granicami zielonej otuliny Twierdzy Wistaigie (poza granicami planu). Studium zaktada
rozwoj funkcji portowych i przemystowych w oparcio wprowadzanie nowoczesnych
technologii oraz niezlginy monitoring emisji zanieczysz¢zeé ucigzliwosci. (str. 95,
SUIKZP). Planowana inwestycja uniovia realizacg tych zalgen dzigki
najnowoczeéniejszym rozwazaniom technologicznym z zakresu magazynowaniavpailaz
bezpieczéstwa przeciwpparowego isrodowiskowego, ktore zagtia obecra na tym terenie
przestarzat infrastruktue.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony vpodiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uwhgen wytozony zostat do
publicznego wgidu w dniach 1-30 kwietnia 2014 roku w siedzibie railRozwoju Gdaska.
W dniu 23 kwietnia 2014 roku odbytaggpubliczna dyskusja na temat rozwua przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowym taimido projektu planu nie wphgty
zadne uwagi.

Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzepnyspetnia obowizujace w tym
zakresie warunki i mae tym samym zosfauchwalony.
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