UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej i Kocurki w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz.1238, z 2014 roku poz. 379), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013, p0z.594, poz. 645. poz.1318, z 2014 roku poz.

379).

uchwala si¢, co nast¢puje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stare Przedmies$cie - rejon ulic RzeZnickiej 1 Kocurki
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1172) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok.1,74 ha ograniczony:

1) od potnocy ciagiem pieszo- jezdnym,;

2) od wschodu ul. Zabi Kruk;

3) od potudnia ul. Sw. Tréjcy i ul. Kocurki;
4) od zachodu zabudowaniami uniwersytetu;

jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 31 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzona dzialalnoscia gospodarczy -
mieszkanie:

a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
¢) technologa, o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspoélnym z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna
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powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) typ zabudowy — zesp6l nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

4) wysokos¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryly budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza. Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory),
nadbudowek nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku,
ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszej niz
dwie 1nie wigkszej niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja
masa;

5) bryla budynku - zespoét nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material
pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoél,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;
6) dach stromy — dach, ktory spelnia rOwnoczesnie nast¢pujace warunki:

a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
polowy catej powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czgs$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen z zielenia,
stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoOw na terenach mieszkaniowych netto,
o cechach:

a) z naturalnym oswietleniem - dopuszcza sig lokalizacjg w kubaturze,
b) powierzchnia co najmniej 50 m?,
¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,
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e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpno$¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
pOtpubliczna);

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkoéw, standardéw
1 parametrow, ktdre po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym,

10) powierzchnia biologicznie czynna— teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

11) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmnie;j
ramy roweru 1 jednego z két do elementu trwale zwiazanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
Ww niniejszym planie:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
1) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej -wszystkie formy;

2) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;
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2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

. Tereny zabudowy ustugowej: U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:
1) z wylaczeniem:

a) stacji paliw,

b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

¢) stacji obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
2) dopuszcza sig:

a) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),

¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) budynki zamieszkania zbiorowego,

e) mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza.
. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu,
tereny mieszkaniowe M23 iuslugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje
miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa;

2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu,
tereny mieszkaniowe MW24 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢
miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

5. Tereny komunikacji: KD80 tereny ulic dojazdowych.

.Na terenach transportu drogowego: KD dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

1) Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2) Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu iodtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.
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§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych 1 roweréw:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw dla
osobowych rowerow
Lp. Rodzaj funkcji POflst.aw'a strefa B
odniesienia . .
obszar intensywnej
zabudowy
srodmiejskiej
strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 5 7
1 Mieszkania 1nteg.ralme zwigzane 1 mieszkanie 1 10% 0
z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1 min. 0,8
3. |Domy studenckie, internaty 10 pokoi max 0,9 min. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj max 0,3 min. 0,2
5. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek max 0,9 min. 3
6. |Hotele 1 pokoj max 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty . .
7. Swiadczace ustugi hotelarskie I pokj max | min. 0,1
3. Domy dziennego i gtakggo pobytu dla 0s6b 10 162k max 0.9 min. 0.5
starszych, domy opieki
. . )
9. Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m pow. max 32 min. 20
2000 m sprzedazy
10. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . max 20 min. 6
konsumpcyjnych
. A )
1. Blura,zurzqdy,.poczty, bankl obiekty do 190 m’pow. max 3 min. 1
200 m*pow. uzytkowej uzytkowej
. L )
1. Blura,' u.rzqdy, goczty, !:)ankl gblekty IQO m’pow. max 3 min. 1
powyzej 200m?pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m2now
13. | adwokackie — obiekty mate do 200 m?pow. | . POW. max 5 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m2 pow
14. |adwokackie — obiekty duze powyzej 200 . Pow: max 2,5 min.1
5 . . uzytkowej
m?pow. uzytkowej
2
15. |Koscioty, kaplice 1(.)00 pOW. max 12 min. 3
uzytkowej
16. | Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. max 3 min. 2
) ’ uzytkowej )
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17. |Kina 100 miejsc siedzacych |max 5 min. 4
18. | Teatry 100 miejsc siedzacych |max 15 min. 2
2 1 1 2
19. Muzea r‘naie' do '1000 m?powierzchni 1000 m’pow. max 20 min. 10
wystawiennicze] wystawienniczej

10 studentow max 1,5 min. 4

20. [Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub 1 pomieszczenie |lub lub
do nauki max 4 min. 6

21. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat max 3 min. 3

2

22. |Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. max 3 min. 1

uzytkowej
. . .. 100 m? pow. :

23. | Mate obiekty sportu i rekreacji . . max 4 min. 2
uzytkowej

24. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort max 7 min. 1

. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6.

. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 3 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi
od 001 do 003.

. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujgte w kartach terendw.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE PRZEDMIESCIE -
REJON ULIC RZEZNICKIEJ I KOCURKI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1172

. 1. Numer terenu: 001.
. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy
tereny mieszkaniowe M23 1 ustugowe U33.

. Funkcje wylaczone:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) salony samochodowe (z serwisem);

4) male hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

5) garaze boksowe i zabudowa gospodarcza.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2 lit. a.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;
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2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych za wyjatkiem tradycyjnych
stupéw ogloszeniowych;

3) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem: reklam iszyldow zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia, o maksymalnej powierzchni 0,5 m?
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iszyldow zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralna czeScia projektu elewacji lub projektu
zagospodarowania terenu lub stanowiacych czg$¢ witryn zlokalizowanych w parterach
budynkdéw;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony ulicy Rzeznickiej (003-KD80) innych niz zywoploty;

6) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na obiekty chronione,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3 1 w ust. 16 pkt 3 oraz na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajacych ulic Sw. Tréjcy (poza
granicami planu) i Rzeznickiej (003-KD80), w rejonie skrzyzowania - jak na rysunku
planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w liniach istniejacej zabudowy od strony ulicy
Rzeznickiej (003-KD8O0), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja - minimalna: 0.4,
maksymalna: 3, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2;

5) wysoko$¢ zabudowy - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 21.5 m n.p.m.;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko§¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie 16.5 m,

b) dla budynku, o ktorym mowa wust.10 pkt 3 lit.c, maksymalna wysoko$¢ S$ciany
frontowej budynku do gzymsu wienczacego, jak w stanie istniejacym,;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu, stromy, z uktadem szczytowym wzgledem ulicy Sw. Trojcy, o kacie
nachylenia potaci od 45 do 60 stopni,

b) dla pozostatego obszaru, dowolny;
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9) inne: na terenie inwestycyjnym- w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 4 mieszkan -
nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegolnych uwarunkowan o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa - od ulic: Rzeznickiej (003-KD80) i Sw. Tréjcy (poza granicami
planu);

2) parkingi-do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z §5 uchwaty,
- dla pozostatych funkcji - minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z §5 uchwaly,
b) dla rowerdéw - zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-6,

b) dopuszcza si¢ przebudowg¢ okien parter6w na witryny sklepowe pod warunkiem
zachowania wlasciwej dla budynku zasady kompozycji 1 wystroju elewacji,

c¢) nowa zabudowa dostosowana pod wzglgdem skali i bryty do zabudowy historycznej;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
wymagaja nadzoru archeologicznego,

b) budynek o wartociach kulturowych potozony przy ulicy Sw. Tréjcy 4, oznaczony na
rysunku planu- ochronie podlegaja: bryla budynku, material- cegla oraz zasady
kompozycji elewacji frontowej,
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¢) budynek o warto$ciach kulturowych potozony przy ulicy Sw. Tréjcy 6, oznaczony na
rysunku planu- ochronie podlega:ceglana elewacja zachodnia - zasady kompozycji oraz
autentyczny historyczny detal,

d) historyczna forma murowanego ogrodzenia posesji przy ulicy Sw. Tréjcy 5, do
zachowania w istniejacym przebiegu, jak na rysunku planu.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) remonty i modernizacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,
b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa parametrow uzytkowych oraz estetycznych zabudowy,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk— miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zesopot kamienic przy ulicy Sw. Trojcy 5, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru
zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

l)teren potozony wstrefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow  dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust.7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE PRZEDMIESCIE -
REJON ULIC RZEZNICKIEJ I KOCURKI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1172

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy
tereny mieszkaniowe MW24 1 ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) salony samochodowe (z serwisem);
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
4) garaze boksowe i zabudowa gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2 lit. a.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sig zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;
2) ciag pieszo- jezdny, biegnacy od ulicy Rzeznickiej do ulicy Zabi Kruk;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych za wyjatkiem tradycyjnych
stupow ogloszeniowych;

4) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem: reklam 1iszyldow zwiazanych z prowadzona
dzialalnoscia w miejscu jej prowadzenia, o maksymalnej powierzchni 0,5 m?
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iszyldow zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia,
o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralng czgscia projektu elewacji lub projektu
zagospodarowania terenu lub stanowiacych cze$¢ witryn zlokalizowanych w parterach
budynkow;
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6) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku planu - w liniach istniejacej zabudowy od strony
ulic: Rzeznickiej (003-KD80) i Zabi Kruk (poza granicami planu), z zastrzezeniem pkt.
6 lit. c,

b) maksymalne nieprzekraczalne w linii istniejacej zabudowy, wzdhuz ul. Kocurki, jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6 lit.d;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja- minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja- minimalna: 0,5,
maksymalna: 3, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2;

5) wysoko$¢ zabudowy - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linia podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu- 25 m n.p.m.,

b) dla pozostatego obszaru- 21.5 m n.p.m.;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla obszaru
wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego i1 oznaczonego litera ,,a”°, jak na rysunku
planu - 20 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla pozostatego
obszaru - 16.5 m,

c) w przypadku nadbudowy budynkéw usytuowanych w obszarze wyznaczonym linia
podzialu wewngtrznego 1 oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu - maksymalna
wysoko$¢ gzymsu wienczacego diuzszych $cian jak w stanie istniejacym, natomiast
powyzej, obowiazuje wycofanie $ciany o min. 1m, do wysokosci, o ktérej mowa w pkt
51it. a,

d) dopuszcza si¢ nadbudowe nad kondygnacja parterowa od wysokosci min. 4 m powyzej
poziomu istniejacego terenu, poza lini¢ zabudowy, o ktdrej mowa w ust.7 pkt 1 lit. b, do
potudniowej granicy lini rozgraniczajacej terenu;

8) ksztalt dachu:

a) dla obszaru wyznaczonego linia podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu, ptaski,

b) dla pozostatego obszaru, dowolny;
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9) inne: na terenie inwestycyjnym - w nowej zabudowie mieszkaniowej - nalezy urzadzi¢
rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegolnych uwarunkowan o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? p.u. mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$é drogowa - od ulic: Rzeznickiej (003-KD80), Zabi Kruk (poza granicami planu)
1z ciagu pieszo - jezdnego, o ktdym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi- do realizacji na dzialce budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z §5 uchwaty,
- dla pozostatych funkcji - minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z §5 uchwaly,
b) dla rowerdéw - zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 2-6,

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej  archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy, przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ust. 6, pkt 2:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: ksztalttowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) remonty 1imodernizacja istniejacych obiektow mieszkalnych z dopuszczeniem
nadbudowy wraz z realizacja wind,

b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

¢) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) poprawa parametrow uzytkowych oraz estetycznych zabudowy,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

d) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaly w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony wstrefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow  dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych, z zastrzeZzeniem ust.7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciagu pieszo- jezdnego, o ktorym mowa w ust.6 pkt 2, jak na rysunku
planu;
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2) w przypadku podwyzszenia zabudowy o jedna kondygnacje, w obszarze wyznaczonym
linia podzialu wewngtrznego i1 oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu, zaleca si¢
sporzadzenie projektu rozbudowy, lacznie dla trzech blokéw mieszkalnych
wielorodzinnych jednoczes$nie;

3) zaleca sig¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) wysoki poziom wod gruntowych;

5) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

§ 9.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE PRZEDMIESCIE
REJON ULIC RZEZNICKIEJ I KOCURKI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1172

. Numer terenu: 003.
. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.
. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Rzeznickiej

. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,6m do 18,4m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Podwale Przedmiejskie

(poza potocna granica planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Sw. Tréjcy (poza potudniowa
granica planu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr

kultury wspolczesne;j:
1) strefy ochrony dobr kultury: teren objgty strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust 10;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowe;j.

. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujaca jezdnig, chodniki, mala
architekture, infrastrukturg techniczna, o$wietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa stanu technicznego oraz parametrow technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
¢) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry ulicy ujete zostaly w ust. 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z §3 ust.6;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 2;

5) zielen: dopuszcza sig;
6) inne:

a) odcinek osi widokowej, jak na rysunku planu, od skrzyzowania zulica Podwale
Przedmiejskie (poza granicami planu) w kierunku Baszty Bialej (poza granicami planu),

b) zakaz lokalizacji w obrgbie osi widokowej, o ktdrej mowa wlit. a, elementéw
przestaniajacych widok.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: wysoki poziom wod gruntowych.

§ 10.

Zakacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czg$ci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Stare Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej i Kocurki
w miescie Gdansku (zatacznik nr 1);
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§11.

Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stare Przedmieécie rejon ulic Zabi Kruk i RzeZnickiej
w miescie Gdansku, uchwata nr XLI/1160/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.10.2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 11, poz. 205 z dnia 25.01.2010 1.).

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 Uchwaty Nr .............. Rady

Miasta Gdanska z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Stare

Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej

1 Kocurki w miescie Gdansku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARE PRZEDMIESCIE - REJON ULIC RZEZNICKIE]J I KOCURKI

OZNACZENIA:

W MIESCIE GDANSKU

|50

[100m

|0
1

WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......... Rady
Miasta Gdanska z dnia.................... 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare
Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej

1 Kocurki w miescie Gdansku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Id: 69C7CEC3-5087-4DEE-8A6D-6F35F0970E70. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 Uchwaty Nr ............... Rady
Miasta Gdanska z dnia.................... 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare
Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej

1 Kocurki w miescie Gdansku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przygiono w zwazku z wykonaniem Uchwaty Nr XXV11/528/12
Rady Miasta Gdaka z dnia 31 maja 2012 roku o prapseniu do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgee Frzedmigie - rejon ulic
Rzeznickiej i Kocurki w migcie Gdaisku.

Powodem sportlzenia planu jest zwkszenie maksymalnej wysoi@ zabudowy w
stosunku do wysokai przyjctej w obowazujacym planie miejscowym, unibwiajacej
nadbudow blokéw pomedzy ulicami Rzenicka i Zabi Kruk.

2. Pol@enie
Obszar ohjty planem miejscowym jest patony na Starym Przedndi@u, na potudnie
od ul. Podwale Przedmiejskie paatzy ulicami Kocurki, Rznicka i Zabi Kruk.

3. Ustalenia opracowigplanistycznych.

- Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miGstaiska
uchwalone Uchwat Nr XVI1/431/07 Rady Miasta Gdeska z dnia 20 grudnia 2007 r.
obszar olty granicami planu umiejscawia w terenie o domgnej funkcji mieszkaniowej
oraz mieszkaniowo- ustugowej, w strefie B — ograonego parkowania. Projekt planu
lezy w obszarze wymagajym przeksztataei rehabilitacji.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzenstae Przedmigie rejon ulicZabi Kruk
i Rzeznickiej w miescie Gdasku, nr 1158, uchwalony uchwaRady Miasta Gdeska
nr XLI/1160/09 z dnia 29 palziernika 2009 r., przeznacza obszar pod zabgdow
mieszkaniowo - ustugogv droge dojazdovy.

4. Stan istniejcy.

Powierzchnia opracowania — 1,74 ha. Na obszarzewyskpuje zabudowa mieszana:
mieszkaniowo- ustugowa. Z budynkéw mieszkalnycrepaaja cztero- pgtrowe bloki z lat
60". Wylacznie pierzeja ulSw. Trojcy posiada historyczny charakter. Teren jgspetni
uzbrojony i dobrze skomunikowany.

Warunki przyrodnicze:

Obszar ohjty planem miejscowym potony jest w terenie zabudowanym, wielokrotnie
przeksztatcanym. Watrza kwartatow tworz duze, dobrze utrzymane podworka z przewag
zieleni niskiej, stuace mieszkacom.

Wiasnagé¢ gruntow:

Przewaajaca czs¢ terenu w obszarze opracowania ngldo Spotdzielni Mieszkaniowej
Stare Przedmieie i wi&cicieli prywatnych, ktoérych grunty stanowi83%. Drugim
co do wielkdci zasobem gruntéw dysponuje Gmina Miasta {3#a, do ktérej przynate
przede wszystkim dziatki drogowe, co stanowi 10%zd3tate tereny pozosiayv zasobie
Skarbu Pastwa, zwizkow wyznaniowych i spétek prawa handlowego.

5. Ustalenia projektu planu:

Na obszarze planu ustalono 3 tereny - we wszystictheznaczenie pozostaje
niezmienione w stosunku do ustalonego w planiemddzujacym. Plan precyzuje natomiast
maksymalne wysokai zabudowy. Ze wzgtléw krajobrazowych zmiana dotyczy atiocvego
podwyzszenia zabudowy wytznie w obszarze oznaczonym lit. a, wyznaczonynm lin
podziatu wewntrznego, w terenie002-M/U32. Dopuszcza 8i zwigkszenie wysokeri
maksymalnej o jedn kondygnagj, tj. do 20m, (z zaakcentowaniem ista@go gzymsu
wienczacego) dla trzech blokéw mieszkalnych wielorodzirmy®latomiast w pozostatych
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terenach, doprecyzowano wyseékozabudowy na poziomie wysod@ istniepcej, bez
dopuszczenia nadbudowy o dodatkowe kondygnagjtkowe, tj.16.5m, zgodnie z intencj
planu obowazujacego.

Obstuga komunikacyjna terenu przewidziana jestteohyg ulic Sw. Trojcy, Rzénickiej
i Zabi Kruk oraz poprzez istnigje chgi pieszo-jezdne. Teren komunikacyjny ulicy
dojazdowej003-K D80 stanowi potnocny odcinek ul. Rzenickiej.

Zaréwno istniejca jak i nowa zabudowa zaopatrywargdow media z istniejcych sieci
infrastruktury technicznej, znajdigych s¢ w liniach rozgraniczagych ulic. Cate
zainwestowanie w granicach planu iiwe jest do zasilenia w ciepto z sieci ogolnonmkegs

Teren obgty granicami planu ley w obrbie obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw:
jako historyczny uktad urbanistyczny miasta @&gla oraz pomnik historii Gdak — miasto
w zasegu obwarowa XVII wieku. Ponadto cal® znajduje si w wykazie obszarow
przeznaczonych do rehabilitacji istmiegj zabudowy i infrastruktury technicznej olomych
w Programie Rewitalizacji Obszaréw ZdegradowanychGaaisku — Lokalny Program
Rewitalizacji zatwierdzony uchwainr XXI11/689/04 Rady Miasta Gdmka z dnia 29
kwietnia 2004r. W zapisach projektu planu przewidge dziatania to mdzy innymi:
nieznaczne uzupetnienie i modernizacja istogj zabudowy oraz rewaloryzacja budynkow
o wartagciach kulturowych.

6. Uzasadnienie przytiych rozwazan projektu.

Przygte rozwhzania przestrzenne pozwalaja uzupetniajca zabudow i modernizagj
istniefacych budynkéw a tym samym podniesienie ich jako
Zmiany dotycace gabarytow zabudowy, oklene na podstawie analiz krajobrazowych, nie
wplyna na przestanianie historycznych dominantdiotéw, ani na charakter zabudowy
historycznej czy modernistycznej.

7. Przeznaczenie terendwngch na cele niefme
Obszar planu nie wymaga zmiany przeznaczenia teréagaych na cele nietme.

8. Skutki ekologiczne projektu planu

Nie przewiduje si wickszych skutkéw przyrodniczych z tytutu uchwalenlanp. Teren
ten byt wielokrotnie przeksztatcany, planowane preezenie terendw nie odbiega zngcz
od zabudowy gsiedniego terenu i nie powinno powoda@waegatywnych skutkow na
srodowisko.

9. Skutki ekonomiczne uchwalenia projektu planu.

Proponowane ustalenia nie powagujoszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marc@3r20W terenie 002-M/U32
0 przeznaczeniu mieszkaniowstugowym, meliwe jest nieznaczne zwkszenie
powierzchni mieszlka przy zwikszeniu wysokéci wybranych budynkéw, dlategozenie
ustala s stawki procentowe.
Uchwalenie projektu planu utatwi inwestowanie w tyinszarze a w dalszej perspektywie
zapewni diugoterminowe korggi ekonomiczne z tytutu np. podatkow od nieruchéono

10. Procedura.

Przygte rozwhzania programowo-przestrzenne nie naruszajstalé ,Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miadtska”, uchwalonego
uchwah Nr XVIII/431/2007 Rady Miasta Gdaka z dnia 20.12.20070bszar ohjty
projektem planu, pofmny w HistorycznynSrédmieciu stanowi tereszczegdline istotny dla
kreacji oblicza catego miastaCelem jest przeksztalcenie Starego Przegtri@en kierunku
lepszego wykorzystania mliwosci rozwojowych poprzez realizacg o0golno miejskich
obiektow ustugowych, ale tak istotnych elementow struktury funkcjonalno-prezstne;
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jaka jest wysokostandardowa zabudowa mieszkaniowa, wykaojzgat walory miejsca
i budujca prawidtow; tkanke miejslg (zapisy na stronie 92 ,Studium...”).

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania ngrodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu w dniach od 1 kwietnia 2014r. do 30 kwietnia 201 (dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwzaniami odbyta siw dniu 2 kwietnia 2014r.).

Po wyt@zeniu projektu planu do publicznego wgli w ustawowym terminie do projektu
planu nie wptyrty uwagi.

Plan sporzdzony zostat zgodnie z obmzujaca procedus (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar@3r20) spetnia obowkrujace w tym
zakresie warunki i tym samym m@ by uchwalony.
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