UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki-
Migowo rejon ulicy Krolewskie Wzgorze w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, z 2014 roku poz. 379), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku
poz. 379).

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Piecki-Migowo rejon ulicy Krélewskie Wzgoérze
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2340) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar okolo 1,14 ha, w jednostce urbanistycznej Piecki-Migowo, ograniczony:

- od potnocy ulicg Krolewskie Wzgorze,

- od zachodu ulica Morenowe Wzgorze,

- od wschodu niezagospodarowanym terenem przeznaczonym pod ustugi sportu i rekreacii,

- od potudnia projektowang ulicg lokalna, stanowiaca przedtuzenie ulicy Morenowe Wzgorze,

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoScia gospodarcza —
mieszkanie:

a) wilasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza,
¢) technologa, o ile dziatalno$§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspodlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdlnym z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza), przy czym laczna
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powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢é lacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;;

3) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementoéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad
dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore postrzegane
zpoziomu podilogi parteru, zodlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie
i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

4) dach stromy — dach, ktory spetnia rownoczes$nie nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ roOwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

6) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, shuzagca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancdéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
polpubliczna);

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,;
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9) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oso6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia.

11) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize; wejScia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
w niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;:
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom
dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;:
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U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace tereny mieszkaniowe:
MW iushlugowe: U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowg a ustugowa.

9]

. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych;
2) KD81 tereny ulic lokalnych.

6. Na terenach transportu drogowego: KD, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym roéwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

—_

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

Lp. Rodzaj funkcji POQSt?W? dla samochodéw osobov.vych, ]
odniesienia w tym do parkowania dla roweréw
pojazdow zaopatrzonych
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w karte parkingowg - zgodnie
z ust. 3
strefa C b
obszary zabudowy miejskiej obszar
. . catego
strefa nieograniczonego| .
. miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz .
. . . . . Min. 2
1. |mieszkania integralnie 1 mieszkanie . 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dzialalnos$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne 1 mieszkanie Min. 1,2 Min. 0,8
wielorodzinne
3. | Domy studenckie, internaty | 10 pokoi Min. 0,9 Min. 10
4. Hotele Pracowmieze, 1 pokoj Min. 0,4 Min. 0,2
asystenckie
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek Min. 0,9 Min. 3
6. | Hotele 1 pokoj Min. 0,6 Min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj Min. 1 Min. 0,1
hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj Min. 1 Min. 0,1
9. Domy dz1ennego po bytu, . 5 uczestnikow Min. 1 . Min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowej z zastrzezeniem ust. 5
Domy dziennego i stalego Min. 0.9
10. | pobytu dla 0so6b starszych, 10 16zek L Min. 0,1
L. z zastrzezeniem ust. 6
domy opieki
Obiekty handlowe o pow. 1000 m?pow. . .
1. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy Min. 32 Min. 20
12. | Targowiska 1000 m?pow. terenu | Min. 50 Min. 10
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miej 5¢ Min. 15 Min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — )
14. | obiekty do 200 m? pow. 100 m”pow. Min. 5 Min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — )
15. | obickty powyzej 200m? pow. 1(.)0 T Pow. Min. 3 Min. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
16 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. Min. 5 Min. 1
" | adwokackie — obiekty mate do | uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie ) .
17. |adwokackie — obiekty duze 1.00 1" POw. Min. 2,5 . Min. 1
.. 2 uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
2
18. | Koscioly, kaplice 1000 m*pow. Min. 12 Min. 3
uzytkowej
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2
19. Domy parafialne, domy l.OO m? pow. Min. 3 Min. 2
kultury uzytkowej
20. | Kina 100 miejsc Min. 5 Min. 4
siedzacych
21. | Teatry, filharmonie 1.00 miese Min. 15 Min. 2
siedzacych
2 2
2p. |Muzea mate do 1000m* ~ 1000 m*pow. Min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru | Min. 10
powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej
. . ) N
23, |Muzea duze powyzej 1000 m*| 1000 m*pow. Min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru | Min. 8
powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej
2
24. | Centra muzealne 1(.)00 M pow. Min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru Min. 8
uzytkowej
Min. 3 szkoty
25 'Sz'koly podstawowe 1 pomieszczenie do Min. 0.5 pqutawowe
i gimnazja nauki min.
5 gimnazja
26. | Szkoty $rednie ! potieszezenie do Min. 1,0 Min. 6
nauki
. . 10 studentow lub Min. 1,5 Min. 4
Szkoty wyzsze, obiekty . .
27. dvdakivezrne 1 pomieszczenie do | lub lub
yaarty nauki min. 4 min. 6
28. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
29. | Szpitale, kliniki 1 167ko Min. 1= Min. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 7
2
30. | Rzemiosto ustugowe 1.00 M pow. Min. 2 Min. 1
uzytkowej
31. Warsztgty pojazdow 1 stan. naprawcze Min. 2 Min. 0,2
mechanicznych
.. 1 stanowisko do .
32. | Myjnia samochodowa . Min. 2 0
mycia
] 2
33, | Mate obickty sportu 100 m* pow. Min. 4 Min. 2
1 rekreacji uzytkowej
34. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody | Min. 5 Min. 4
35. Korty teplsowe (bez micjse 1 kort Min. 2 Min. 1
dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych| Procentowy udziatl miejsc postojowych przeznaczonych do

dla samochodoéw osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
4+100 4%

2. 101300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe 'dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
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4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogo6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogdélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny wudzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogo6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 3tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 003.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
2340

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajace
tereny mieszkaniowe MW oraz ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach;

3) lokalizacja reklam 1iszyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow,
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
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5) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek, w formie latarni, stupéw ogloszeniowych, malej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajgcych terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 130 m n.p.m.,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie: 16 m,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych: potacie dachowe symetryczne, o formie jednolitej dla zespotu
zabudowy,

b) dla dachow stromych: kolorystyka dachu — odcienie koloru grafitowego,
nawigzujacego do kolorystyki zabudowy sasiedniej, znajdujacej si¢ wzdluz ulicy
Morenowe Wzgorze,

c) dla dachéw stromych: zakaz pokrycia dachow materialami papowymi, za wyjatkiem
dachowki bitumicznej,

d) na terenie inwestycyjnym w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
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8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpno$¢ drogowa:
a) od ulicy Morenowe Wzgorze (003-KD81 i poza zachodnig granicg planu),
b) od ulicy Krolewskie Wzgorze (002-KD8O0 i poza poétnocng granicg planu),
¢) od projektowanej ulicy lokalnej (poza potudniowsg granicg planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych idla roweréow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiagzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,15.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektéw kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do
utwardzenia ciggow pieszych i parkingow;

4) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej pdzniejszego wykorzystania;
5) zaleca si¢ wysokos$¢ ogrodzen, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4, maksymalnie do 1,2 m;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
2340

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,007 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KDS80 tereny ulic dojazdowych — fragment ulicy Krolewskie
Wzgbrze.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1 m do 1,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3, ust 6;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
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5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng czes$¢ pasa drogowego ulicy Krolewskie Wzgorze
o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami. Ulica Krélewskie Wzgorze
powigzana jest zukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie zulica Morenowe
Wzgbrze.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
2340

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,002 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 tereny ulic lokalnych — fragment ulicy Morenowe Wzgorze.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 3 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13;
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3, ust 6;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
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5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng czes¢ pasa drogowego ulicy Morenowe Wzgorze
o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu zchodnikami itrasa rowerowa. Ulica
Morenowe Wzgorze powigzana jest zuktadem zewnegtrznym poprzez skrzyzowanie
z projektowang ulica Nowa Bulonska, poprzez skrzyzowanie z ulica Mys$liwska.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 10.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Piecki-Migowo rejon ulicy Krélewskie Wzgorze w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 11.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Piecki-Migowo rejon ulicy Mysliwskiej w miescie
Gdansku, uchwata nr XLII/1494/05 zdnia 29 wrze$nia 2005 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 105, poz. 2111, z dnia 28 pazdziernika 2005 r.).

§12.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

W ustawowym terminie do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

W obszarze planu nie wystepujq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
Piecki-Migowo rejon ulicy Krolewskie Wzgorze w mae Gdasku przysipiono uchwat
nr XLV1/1009/13 Rady Miasta Gdaka z dnia 28 listopada 2013 r.

Obszar planu o powierzchni 1,14 ha, znajduevsiednostce urbanistycznej Piecki-
Migowo. Jest ograniczony od potnocy ualiKrélewskie Wzgorze, od zachodu ulic
Morenowe Wzgorze, od wschodu niezagospodarowanyemeéen planowanych ustug sportu
i rekreacji, od potudnia projektowamilica lokalm, stanowica przedhzenie ulicy Morenowe
Wzgorze.

Cel planu.
Celem planu jest unibwienie realizacji ztobka w oparciu o projekt typowego

przedszkola modutowego, poprzez zmgiarnzapisu o0 stromym ksztatcie dachu
na dowolny.

Plan obowazujacy.

Na obszarze obfym granicami przyspienia do sporgizenia planu obowkuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdiFiéigowo rejon ulicy Mysliwskiej
w miescie Gdasku, uchwata nr XLI1/1494/05 Rady Miasta Gdka z dnia 29 wrZaia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. nr 1@®z. 2111).Ustalenia planu
przeznaczajprzedmiotowy obszar na funkcje mieszane ustugowoeszkaniowe.

Struktura wiasngzi.
Obszar w granicach planu jest w calovtasngcia Gminy Miasta Gdaska.

Stan istniejcy.
Teren jest obecnie niezainwestowany, pokry#imaoscia ruderaln.

Gltowne ustalenia projektu planu.

Projekt planu przeznacza teren pod zabudomieszan ustugowo-mieszkanioav
kontynuupc zapisy z dotychczas obawujacego planu oraz na dwa niewielkie tereny
drogowe, sankcjonage istniegce zagospodarowanie drogowe | istgiej podziaty
ewidencyjne.

Proponowana maksymalna wyséka@abudowy wynosi 16 m i zostata podwyona
0 1 metr w stosunku do wysala ustalonej w miejscowym plankiecki-Migowo rejon ulicy
Mysliwskiej w miescie Gdasku.

W celu umaliwienia realizacji projektu przedszkola modutowegaadaptowanego
na potrzebyztobka, dopuszczono dachy ptaskie dla zabudowy osheg Dla pozostatej
zabudowy ustalono dachy strome dwuspadowe, o syozetym uktadzie potaci.

Pozostate parametry, takie jak powierzchnia biabgie czynna i powierzchnia
zabudowy § kontynuacj zapisOw z obowizujacego planu miejscowego. Ze wedl na
zmiarg definicji intensywnéci zabudowy, parametr ten zostat zkazony, aby umiiwi¢
realizacg kondygnacji podziemnych bez obenia warunkéw dopuszczonych
w obowizujacym planie miejscowym.




W zwiazku z walorami krajobrazowymi oraz wamiovoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej wprowadzaesiszczegétowe ustalenia padkujace lokalizowanie szyldéw
i reklam oraz konieczri¢é stosowania tylko ogrod#e azurowych lub zywoptotow.
Wprowadzono rownie zapis o obowizku urzdzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej
dla zabudowy wielorodzinnej pouyj czterech mieszka Ze wzgkddw srodowiskowych
ustalono wprowadzenie jednego drzewa przypaego na Ric miejsc postojowych
naziemnych oraz zalecono lokalizowanie zieleni mmie grup drzew i krzewow oraz wzatu
linii rozgraniczagcych.

Uzasadnienie przgfych rozwihzan.

Teren obgty granicami miejscowego planu zostat wskazany pealizacg ztobka,
ze wzgekdu na potaenie pdréd dynamicznie rozwijagych sg¢ osiedli wielorodzinnych oraz
stan wiasnéci gruntu. Zapis w obowrzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ogranicza #iwos¢ realizacji dachéw wycznie do stromych. Jednak
ze wzgkdow ekonomicznych i czasu realizacji budynku, zasadest dopuszczenie
dowolnego ksztattu dachu, w celu urhwienia budowy obiektu modutowego z ptaskim
dachem.

Zasady obstugi komunikacyjnej izgnieryjne;.

Obstuga  komunikacyjna  terenOw  inwestycyjnych preghi  bedzie
na dotychczasowych zasadach w oparciu o igttyajktad drogowy oraz nowo projektowan
ulice lokalm, znajdujca sie po stronie potudniowej, poza granicami planu, Gtaaca
przedhzenie ulicy Morenowe Wzgérze.

Obszar opracowania posiada dpstdo sieci wodoaigowej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Sieci centgtn ogrzewania znajdujsic w poblizu,

a si€ gazowa w odlegkei ok. 200 mZapisy planu ustalajzaopatrzenie w wadwytacznie

z sieci wodocigowej, a odprowadzanigiekdw do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
mogn by¢ zagospodarowane na terenie lub odprowadzane dalixarji deszczowej.
Ustalono maksymalne rgenie odptywu wod opadowych odpowiagtzg wspotczynnikowi
sptywu 0,15. Rygor ten wprowadzono zgodnie z pkditgapisan w ,Studium uwarunkowa

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi@staiska” ze wzgtdu na potaenie

w zlewni Potoku Siedlickiego, ktory jest odbiormgkn przecizonym i nie ma maiwosci
budowy dodatkowych zbiornikdw retencyjnych. Zaopaiie w ciepto jest nidiwe z sieci
cieptowniczej lub niskoemisyjnychrédet lokalnych, a zaopatrzenie w gaz z sieci gagow
lub z wkasnych zbiornikéw.

Ocena skutkéw wplywu ustdiglanu nasrodowisko przyrodnicze.

Przygte w zapisach planu rozggania uwzgidniajp gtdbwne uwarunkowania
wynikajace ze strukturgrodowiska i zagrgen wystkpujacych na tym terenie, przedstawione
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Remdja ustal® planu spowoduje
miejscowe, znaczne zmniejszenie ogolnej powierzoliwibgicznie czynnej oraz miejscowe
przeksztalcenie rzby terenu zwjzane z posadowieniem budynkow, realizaafrastruktury
technicznej i drogowej, a ta& realizacj terenowych urgdzex sportowo - rekreacyjnych.
Fizjonomia terenu ulegnie znacznym, bezpowrotnyeeksztatceniom.




Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Ustalenia planu okééaja docelowe przeznaczenie ok. 1,14 ha gruntéw zngjgai
si¢ we wtadaniu gminy i nie powodujskutkéw finansowych. Wptywy dla gminy stangéwi
beda podatki od nieruchonsoi, z tytulu prowadzonej dziatalda gospodarczej oraz
od umow cywilno prawnych.

Realizacja polityki przestrzennej miasta w projekgianu.

Gtownym celem projektu planu jest uphizvienie realizacjiztobka na tym terenie.
Z tego powodu zostaty wprowadzone tereny mieszkamiostugowe M/U32, zawieraje
tereny mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe z ealir U33, co pozwoli na realizac]
rowniez ustug niezbdnych przy terenach mieszkaniowych. Elementy podsise]
infrastruktury spotecznej, takie jaktobki, przedszkola, szkoty, itp.adunkcja przynalena
do terenéw mieszkaniowych brutto, ewi w pelni uzasadnione jest ich projektowanie
na terenach przewidzianych w Studium pod domtagabudow mieszkaniow.

Projekt planu jest zgodny z politykprzestrzensn miasta i nie narusza ustale
»otudium uwarunkowd i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego migstaiska”
(Studium), w ktérym — co trzeba podki€¢ - wyznaczono ,jedynie kierunek
zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie ktmkrsposéb Aytkowania terenti
(wstgp do Studium str. 6). W Studium tereny gbjgranicami planu znajdupic w obszarze
0 przewadze funkcji mieszkaniowej. W agku z tym, szczegOtowe rozaviania przygte
w projekcie planu wprowadzgj merytorycznie uzasadnione doprecyzowania rysunku
Studium, bez zmiany kierunkéw, zasad rozwoju przesinego i polityki miasta na tym
obszarze. W Studium, na stronie 102, poflkree zostaty zasady odnase s¢ do lokalizacji
ztobkow: ,Nowe oddziaty naly lokalizowa& w rejonie nowych osiedli w sposéb najbardziej
korzystny dla obstugi mieszia@@w”. Zmiana planu, Kktorej podstawowym celem
jest umaliwienie realizacji ztobka, jest zgodna z olglenymi w Studium zasadami
lokalizacji takich placowek.

Projekt planu ustala tereny mieszkaniowo-ustugowAJ32, zawierajce tereny
mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe. Ngda w tym miejscu konkretyzacja
szczegOlowego przeznaczenia terenu zgodnie z map@eajdujcym st w SUIKZP
na stronie 6: Przeznaczenie domimge nie oznacza ustalenia
na danym obszarze wgkznaci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu twego
przeznaczenia $®0d innych wysfpujgcych na tym obszarze, chozwykle lpdzie
ono przewaaé ilosciowd. Dopuszczono w tym rejonie, podobnie jak w planie
obowigzujacym, ustugi U33 niekolidugce z funkcy mieszkaniow, z wylkczeniem stacji
paliw, warsztatbw samochodowych blacharskich idakiczych, stacji obstugi samochodow
cigzarowych i autobuséw, ¢blace niezlegdnym uzupetnieniem podstawowej funkcji w tym
terenie.

Nalezy podkréli¢, ze sporadzanie projektow plandéw polega przede wszystkim
na doktadnej analizie caloksztattu uwarunkawai aspektow  wysfpujacych
na poszczegolnych terenach, a w jej wyniku uszdpegéniu i doprecyzowaniu ustale
projektu planu w kontelcie m.in. Studium - co zostato w petni ,skonsumow/afibez zmiany
kierunku polityki przestrzennej miasta wytyczoneftudium) w ww. projekcie miejscowego




planu zagospodarowania przestrzennego Piecki-Migosyon ulicy Krolewskie Wzgorze
w miescie Gdasku.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony wau®wo wymaganym zakresie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego Piecki-Migowo rejon
ulicy Krolewskie Wzgorze w migie Gdasku byt wylazony do publicznego watlu wraz
z prognoz oddziatywania ngrodowisko w dniach od 02 maja 2014 r. do 30 maja420
Dyskusja publiczna nad rozaganiami przygtymi w projekcie planu odbyta giw dniu
15 maja 2014 r. Do projektu planu wytmego do publicznego wglu, w ustawowym
terminie nie wptyrty zadne uwagi.

Plan zostat sposrizony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar@8 20 z pd&niejszymi zmianami)
i spetnia obowgzujace w tym zakresie warunki.
W zwiazku z powyszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Piecki-Migowo rejon ulicy Krélewskiézgorze w migcie Gdasku mae
by¢ przedt@ony do uchwalenia.
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