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Szanownt Glanszczanlie,

Kazdy z nas ma wiele cieptych wspomnien z dziecinstwa: zabawa w podchody,
rozmowy na trzepaku, gra w klasy, zapach bzu i panie sgsiadki toczace niekonczgce
sie rozmowy na tawkach przy bloku... To wiasnie podwdrko - wspdlna przestrzen
dla mieszkancow, gdzie spotykajg sie dzieci | doro$li, gdzie rodzg sie nowe
znajomosci | przyjaznie. Lecz by tak byto musi to by¢ miejsce zadbane, czyste,
Zielone, z tawkg na ktorej mozna usigsC, odpoczac, porozmawiaC z sgsiadem.
Gorgco zachecam do wspdlnej pracy na rzecz stworzenia przyjaznych
i zadbanych podwdrek.

Wierze, Zze niniejsza publikacja zacheci Panstwa do zadbania o wspdolng przestrzen,

a takze dostarczy niezbednych informacji o wsparciu, ktore moga Panstwo uzyskac
na zagospodarowanie podwarek.

Z pozdrowieniami
Pawet Adamowicz

P Hanoia
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E], 1. Wprowadzenie

Przygotowana dla Panstwa publikacja jest druga edycja wydanego w 2011 roku poradni-
ka dla wspélnot mieszkaniowych, ktéra ma na celu przekazanie wiedzy na temat zasad
i przepiséw zwigzanych z nabywaniem i dzierzawga terenéw przylegtych do budynkéw
mieszkalnych, zwanych podwaérkami. Kazdy mieszkaniec, zarzadca wspélnoty znajdzie
tu zbiér niezbednych zasad, dziatan i praktyk, ktére wspoélnoty mieszkaniowe powin-
ny podjac¢ aby przejac tereny w posiadanie, oraz jakie moga napotkac przeszkody i jak
te przeszkody usuwac.

Jednak najwazniejszym celem tej publikacji jest pokazanie Panstwu jak wspalnymi sitami
mieszkancéw i Miasta Gdanska mozna zadbac o wspalng przestrzen. W wielu dzielnicach
naszego miasta powstaty piekne, zadbane podwoérka, gdzie mieszkancy spedzaja czas
wolny, dbaja o zielen, a dzieci i mtodziez maja bezpieczne miejsce do zabaw.

Wszystko to jest mozliwe do realizacji. Miasto Gdansk wdraza dla wspaélnot mieszkanio-
wych wiele programéw, z ktérych mozna skorzystac i otrzymac pomoc nie tylko finanso-
wa, ale i doradcza.

Ustawodawca oraz samorzad s3 zgodni, ze przestrzen musi mie¢ gospodarza i nalezy
dazyc do tego, aby jak najwieksza liczba wspdéinot mieszkaniowych stata sie posiadaczem
terenéw do niej przylegtych. Przepisy daja nawet wspoélnotom mieszkaniowym prawo do
wystepowania z roszczeniem do Skarbu Panstwa lub samorzadu o zawarcie umowy prze-
niesienia wtasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomaosci grun-
towej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu bedzie spetniac
wymogi dziatki budowlanej.

Miasto Gdansk we wspoétpracy ze wspélnotami mieszkaniowymi nieustannie dazy
do przekazywania terenéw przylegtych tym, ktérzy z nich faktycznie korzystaja, czyli
najblizszym mieszkancom. Najkorzystniejszg i naturalng forma jest nabycie na wtasnosc
przylegtego gruntu przez wspoélnote mieszkaniowg lub nabycie prawa uzytkowania wie-
czystego. Istnieje takze mozliwos¢ dzierzawy takiego terenu. Przyjmuje sie jednak, ze
dzierzawa jest rozwigzaniem tymczasowym, funkcjonujacym jedynie do czasu nabycia
na witasnosc lub nabycia prawa uzytkowania wieczystego terenu przylegtego. Miasto
Gdansk elastycznie stara sie dostosowac warunki przekazania terenu, zaleznie od potrzeb
wspaolnoty mieszkaniowej i jej cztonkdw.
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ﬁ 2. Gdanskie podwoérka pieknieja

Miasto Gdansk wspiera takze tych, ktérzy chca podjac wysitek przeobrazenia podwaérek
w piekniejsza przestrzen poprzez rézne formy dziatania. Organizuje wiele réznych progra-
mow wspierajgcych. W 2014 roku wspalnoty mieszkaniowe mogty zgtaszac wnioski do
programu “Wspélne Podweérko”. Wspomniany program jest forma wsparcia dla wspalnot
mieszkaniowych, ktére posiadaty wydzierzawione podworko i chciaty je zrewitalizowac.
Warunkiem uczestnictwa w programie byto ztozenie wniosku zaopatrzonego w koncepcje
zagospodarowania i szacunkowy koszt planowanych robét. W ramach programu Miasto
Cdansk pokrywa koszty zakupu materiatéw i ustug do okreslonej w regulaminie wyso-
kosSci. Szczeg6ty na temat programu ,Wspdélne podworka” znajduja sie na stronie www.
gznk.pl. Miasto Gdansk planuje coroczne edycje tego programu.

Miasto Gdansk corocznie ogtasza réwniez konkurs dla organizacji pozarzadowych

na ,aktywizacje mieszkancéw w zakresie poprawy jakosci terenéw zieleni w miejscu
zamieszkania i w miejscu pracy”. Jest to wiec sposobnosc dla mieszkancéw skupionych
w organizacjach pozarzadowych, aby aplikowac o srodki dajace mozliwos¢ zmiany tere-
néw zielonych wspalnie z innymi mieszkancami swojego sasiedztwa. Wiecej informacji na
temat konkursu mozna znalez¢ na stronie www.gdansk.pl.




Q 3. Jak zadbac o swoje podworko?

Wspdlnota mieszkancéw ma wiele potrzeb zwiazanych z przestrzenia, ktére wtasne
podwérko moze zaspokoic: teren rekreacyjny, zielen przydomowa, miejsce do zabawy
dla dzieci, plac postojowy dla samochodéw, smietnik, etc. Wszystkie te elementy mozna
zmiesci¢ i zorganizowac na podwérku pod warunkiem, ze projektowac i decydowac beda
sami mieszkancy, bo to oni najlepiej wiedza czego, w jakiej formie i ilosci im potrzeba.

Projektowanie partycypacyjne, czyli takie gdzie kazdy mieszkaniec ma réwne prawo gto-
su, a decyduje wiekszos¢, mozna wspierac profesjonalistami: architektem, animatorem
spotecznym, ogrodnikiem. Nie jest to jednak konieczne - ludzie w grupie maja bardzo duzo
zdolnosci i kompetencji. Realizacja projektu to przede wszystkim dziatanie sasiedzkie.
Waznym jest dopilnowanie formalnej strony planowanych dziatan, czyli wydzierzawie-
nie terenu i dokonanie odpowiednich zgtoszen (jezeli planowane prace tego wymagaja).
Wiedzac jaki jest cel - wspalne zadbanie o przestrzen sasiedzka - tatwiej jest szuka¢ pomo-
cy i ja uzyskac. Mieszkancéw wspierajg organizacje pozarzadowe, fundacje i stowarzysze-
nia lokalne, a takze Rady Dzielnic, ktére z kolei doskonale wiedza gdzie dalej pokierowac
mieszkancow, zeby utatwic im zrealizowanie zamierzonego zagospodarowania podwarka.
Pomoc ta moze przybiera¢ formy porad, mediacji, organizacji, a takze wsparcia finansowe-
go na rézne cele i z r6znych jednostek, ale zawsze dla dobra podwarka.

4. Proces nabycia terenu przylegtego

Aby wniosek o nabycie terenu przylegtego zostat pozytywnie rozpatrzony,
nalezy spetni¢ nastepujace warunki:
* podjac jednomysing uchwate w sprawie wyrazenia zgody

na nabycie nieruchomosci przylegtej
* posiadac uregulowany stan prawny nieruchomosci, na ktérej stoi budynek wspélnoty
* nie moga by¢ prowadzone postepowania spadkowe dotyczace lokali w tym budynku
* suma udziatéw w nieruchomosci wspolnej nie powinna przekraczac jednosci (100%)

Etapy nabycia przez wspodlnote mieszkaniowg terenu przylegtego:

Etap 1 - Wtasciciele lokali

podejmuja uchwate w sprawie wyrazenia zgody na nabycie na wtasnos¢ przylegtych
nieruchomosci gruntowych lub uchwate w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa
uzytkowania wieczystego przylegtych nieruchomosci gruntowych, umozliwiajacych spet-
nienie wymogoéw przewidzianych dla dziatki budowlanej. Do uchwaty nalezy dotaczyc
mapke lub szkic z zaznaczonym terenem przylegtym, ktérego nabyciem zainteresowana
jest wspélnota mieszkaniowa.



(wzor uchwaty wtascicieli lokali stanowi zatgcznik nr 1,
wz0r pisma zarzadu/zarzadcy przekazujacego uchwate stanowi zatacznik nr 2 - oba wzory mozna
pobrac ze strony internetowej http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html)

Etap 2 - Zarzad lub zarzadca nieruchomosci wspélnej
przekazuje do Wydziatu Skarbu uchwate w sprawie nabycia terenu przylegtego, w celu
wdrozenia postepowania o zbycie tego terenu.

Etap 3 - Wydziat Urbanistyki Architektury i Ochrony Zabytkow

dziatajac na wniosek Wydziatu Skarbu, okreSla granice terenu przylegtego, ktoéry
z zachowaniem uwarunkowan urbanistycznych bedzie maégt by¢ przedmiotem zbycia
na rzecz danej wspolnoty mieszkaniowej, a gdy z terenu przylegtego korzysta kilka
wspaélnot mieszkaniowych, opracowuje koncepcje podziatu geodezyjnego tego terenu
uwzgledniajac interes prawny wszystkich przylegtych wspélnot, z ustaleniem ewentual-
nych stuzebnosci przechodu, przejazdu itp.

Etap 4 - Wydziat Skarbu

dziatajac w oparciu o opracowang przez Wydziat Urbanistyki Architektury i Ochrony
Zabytkow koncepcje podziatu gruntu, dokonuje uzgodnien z Wydziatem Gospodarki
Komunalnej, Gdanskim Zarzadem Nieruchomosci Komunalnych SZB, Biurem Rozwo-
ju Gdanska, Zarzadem Drog i Zieleni oraz gestorami sieci znajdujacych sie na terenie
- w zakresie warunkow zagospodarowania tego terenu.

Etap 5 - Wydziat Skarbu

po uzyskaniu w toku uzgodnien opinii pozytywnych, przedktada do akceptacji wtascicieli
lokali propozycje granic terenu przylegtego, przeznaczonego do nabycia przez wspolnote
mieszkaniowg. Akceptacja nie wymaga uchwaty wspdélnoty. Wymagana jest natomiast
zgoda wszystkich wtascicieli lokali we wspdlnacie. Ich stanowisko moze by¢ przedsta-
wione w formie uchwaty lub pisma, przekazane za posrednictwem zarzadu lub zarzad-
cy nieruchomosci. W razie nie wyrazenia zgody przez wspolnote mieszkaniowa na pro-
pozycje granic terenu przylegtego, Wydziat Skarbu przekazuje zastrzezenia wspaélnoty
do rozstrzygniecia przez Wydziat Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkow.

Etap 6 - Wydziat Skarbu
po zaakceptowaniu propozycji granic terenu przylegtego przez wtascicieli lokali przekazu-
je do Wydziatu Geodezji wniosek o geodezyjne wydzielenie lub wznowienie granic dziatki.

Etap 7 - Wydziat Geodezji
realizuje wniosek Wydziatu Skarbu w zakresie wydzielenia lub wznowienia granic dziatki,
okazania ich w terenie, a takze dokonania wpisu do ksiegi wieczystej i ewidencji gruntow.

Etap 8 - Wydziat Skarbu
na podstawie wyrysu i wypisu z ewidencji gruntéw zleca rzeczoznawcy majatkowemu
wycene dziatki przeznaczonej do zbycia na rzecz wspélnoty mieszkaniowe;.



Etap 9 - Wydziat Skarbu

podaje do publicznej wiadomosci na okres 6 tygodni Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Gdanska zawierajace wykaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnosé Gminy
Miasta Gdanska przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste na
rzecz wspolnoty mieszkaniowe;j.

Etap 10 - Wydziat Skarbu

przedstawia wtascicielom lokali do podpisania protokdét sprzedazy okreslajacy warun-
ki sprzedazy terenu przylegtego lub oddania go w uzytkowanie wieczyste. Protokot ten
musi by¢ podpisany przez wszystkich wtascicieli lokali we wspdlnocie mieszkaniowe;.

Warunki sprzedazy okreslone w protokole s3 wigzace przez okres 12 miesiecy od dnia

sporzadzenia wyceny gruntu.

Etap 11 - Wtasciciele lokali i Wydziat Skarbu jednoczesnie

zawieraja umowe sprzedazy lub umowe oddania w uzytkowanie wieczyste terenu
przylegtego w formie aktu notarialnego. Fakt nabycia nieruchomosci przez wspéino-
te mieszkaniowa zostaje ujawniony w ksiedze wieczystej. Notariusza - po uzgodnieniu
miedzy soba - wskazuja wtasciciele lokali we wspalnocie.

Etap 12 - Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych SZB
protokétem zdawczo-odbiorczym wydaje wszystkim nabywcom nabyty przez wspélnote
mieszkaniowg teren przylegty.

Bonifikata od wykupu terenu przylegtego wynosi:
98 % od ceny nieruchomosci sprzedawanej na wtasnosc, ustalonej na podstawie wartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,

Bonifikata oznacza, ze nabywajac od Gminy teren przylegty wtasciciele
lokali zaptaca:

Bonifikata od nabycia prawa uzytkowania wieczystego terenu przylegtego wynosi:
66 % od pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ustalonej na podsta-
wie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie tzw.
pierwsza optate i optaty roczne. Optaty roczne wnosi sie przez caty okres uzytkowania
wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty rocznej
nie pabiera sie za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.



Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci gruntowej. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego wynosi 15 % ceny nieruchomosci. Wysokas¢ stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oddanej na cele
mieszkaniowe wynosi 1% ceny nieruchomosci.

Bonifikata oznacza, ze nabywajac od Gminy teren przylegty
wiasciciele lokali zaptaca:

A 5. Najczesciej wystepujace przeszkody
i sposoby ich usuwania

Nieprawidtowosci w okresleniu udziatéw w nieruchomosci wspadlne;j.

Jezeli udziaty w nieruchomosci wspélnej zostaty wczesniej okreslone w sposéb niepra-
widtowy konieczne jest ich sprostowanie. W tym celu wtasciciele lokali, jednoczesnie
z uchwata w sprawie wyrazenia zgody na nabycia terenu przylegtego, winni podjac
uchwate w sprawie wyrazenia zgody na zmiane udziatéw w nieruchomosci wspélnej.
Obie uchwaty powinny by¢ ztozone w Wydziale Skarbu.

(wzdr uchwaty wtascicieli lokali stanowi zatgcznik nr 3 znajdujacy sie na stronie
http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html)

Brak ujednolicenia okresu uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem.

W przypadku, gdy okres uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem nie jest
jednality, uchwata wtascicieli lokali w sprawie nabycia prawa uzytkowania wieczyste-
go terenu przylegtego powinna zawiera¢ dodatkowo postanowienie o wyrazeniu zgody
na wyréwnanie okresu uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem, przyjmujac
dla catej dziatki najdalszy termin trwania tego uzytkowania ustalony w obrebie tej wspal-
noty. Korzystniejszym rozwigzaniem jest jednak rezygnacja z przeprowadzania procedury
ujednolicania okresu uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem na rzecz przepro-
wadzenia procedury nabycia tego gruntu na wtasnos¢ w jednym z trybdw opisanych
w rozdziale 6. Wéwczas wspoélnota nabedzie na wtasnos¢ réwniez teren przylegty.

(wzdr uchwaty wtascicieli lokali stanowi zatgcznik nr 1znajdujgcy sie na stronie
http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html)



6. Postepowanie w przypadkach szczegolnych
PRZYPADEK 1.

Grunt pod budynkiem pozostaje w uzytkowaniu wieczystym wspélnoty mieszkanio-
wej, a wtasciciele lokali przed nabyciem terenu przylegtego chcieliby nabyé¢ grunt pod
budynkiem na wtasnosé¢.

Uwarunkowania:

Przeprowadzenie postepowania zmierzajgcego do przeksztatcenia na wtasnosé gruntu
pod budynkiem bedacego w uzytkowaniu wieczystym wtascicieli lokali, jest uwarunkow-
ane stanem prawnym nieruchomosci oraz ztozeniem przez wszystkich wtascicieli lokal
wniosku do Wydziatu Skarbu w tej sprawie.

Z zadaniem przeksztatcenia mogg wystapi¢ réwniez wspotuzytkownicy wieczysci,
ktérych suma udziatéw wynosi co najmniej potowe, z tym ze, jezeli co najmniej jeden
wspotuzytkownik wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie,
wtasciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu
cywilnego stosuje sie odpowiednio.

Sposéb dziatania:

1. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem w pra-
wo wtasnosci dokonywane jest na mocy obowiazujacej od 13.10.2005¢. ustawy
z dnia 29.07.2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci. W tym przypadku mozliwe jest zastosowanie 95% bonifikaty od optaty
z tytutu przeksztatcenia, zgodnie trescia uchwaty Nr X1X/324/11 Rady Miasta Gdan-
ska z 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie udzielenia bonifikaty od optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomo-
Sci oraz wyrazenia zgody na ustalenie stopy procentowej roztozonej na raty optaty
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno-
sci. Bonifikata udzielana jest wytacznie w przypadku gdy uzytkowanie wie-
czyste gruntu zwigzane jest z wtasnoscia lokalu lub budynku przeznaczonego
wytacznie na cele mieszkaniowe. (wzér wniosku wtascicieli lokali stanowi zatacznik
nr 4 znajdujacy sie na stronie http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,177886.html)

2. Wykup gruntu w oparciu o art. 13 ust. 1, art. 28, art. 34 ust 1 pkt 1) ustawy o go-
spodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu 95% bonifikaty, zgodnie z uchwata
Nr XX/594/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 12.02.2004r. w sprawie udzielenia bonifi-
katy przy sprzedazy na rzecz 0séb fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu
na wtasnose. Wybranie tej procedury wymaga ztozenia wniosku do Wydziatu Skarbu
Urzedu Miejskiego w Gdansku. Bonifikata udzielana jest wytacznie w przypadku gdy
uzytkowanie wieczyste gruntu zwigzane jest z wtasnoscia lokalu lub budynku prze-
znaczanego wytacznie na cele mieszkaniowe.
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(wzér wniosku wtascicieli lokali stanowi zatacznik nr 5 znajdujacy sie na stronie: http://www.
gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html )

Procedura przedstawiona w punkcie 2. jest dtuzsza o ok. 6 tygodni w stosunku do pro-

cedury przedstawionej w punkcie 1. Dodatkowo wnioskodawcy s3 obcigzeni kosztami
notarialnymi i podatku od towaréw i ustug (VAT).

PRZYPADEK 2.

Brak jednomysinosci przy podejmowaniu uchwaty dotyczacej nabycia terenu przy-
legtego lub uchwaty dotyczacej uregulowania stanu prawnego nieruchomosci ma-
cierzystej.

Uwarunkowania:

W przypadku braku jednomysinosci przy podejmowaniu przez wtascicieli lokali uchwaty
0 nabyciu terenu przylegtego, wspotwtasciciele ktérych udziaty wynosza co najmniej
potowe, moga zadac w trybie art. 199 Kodeksu cywilnego rozstrzygniecia sprawy. Sad
majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interes wszystkich wspétwtascicieli,
moze orzec o zastepczym wyrazeniu zgody na nabycie terenu przylegtego.

Sposdb dziatania:

1. Wystapienie przez zainteresowanych nabyciem gruntu wtascicieli lokali o udzia-
tach wynoszacych co najmniej potowe, do Wydziatu Skarbu o okreslenie granic
terenu przylegtego, ktéry z zachowaniem uwarunkowan urbanistycznych be-
dzie mogt by¢ przedmiotem zbycia na rzecz danej wspélnoty mieszkaniowej.

2. Przedstawienie wtascicielom lokali powodéw koniecznosci podjecia uchwaty
onabyciuprawadonieruchomosciprzylegtejzpunktuwidzeniainteresuwszystkichwta-
Scicieli oraz przedstawienie kansekwencji prawnych odmowy podjecia takiej uchwaty.

3. W przypadku braku jednomyslnosci, przygotowanie przez witascicieli posiadajacych
Co najmniej potowe udziatéw we witasnosci nieruchomosci wspélnej, wniosku
do wtasciwego miejscowo sadu, ktéry postanawia o wyrazeniu zgody na nabycie
terenu przylegtego.

(wzdr wniosku do sadu stanowi zatgcznik nr 6 na stronie http://www.gdansk.pl/nasze-mia-
5t0,84,17886.html )

Whniosek do sgdu o wyrazeniu zgody na nabycie terenu przylegtego powinien dotyczyc

nabycia terenu o konkretnie wskazanych i okreslonych granicach.
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PRZYPADEK 3.

Sprzedaz terenu przylegtego na rzecz wiecej niz jednej wspélnoty mieszkaniowej.

Uwarunkowania:

Nieraz zdarza sie, ze teren przylegty do budynku, uzytkowany jest przez kilka wspaélnot
mieszkaniowych. Dotyczy to gtéwnie budynkéw w zabudowie kwartatowej, ale nie tylko.
Przedstawiona wczesniej procedura nabycia terenu przylegtego, daje réwniez mozliwosc
wykupu terenu przylegtego na tzw. wspotwtasnosc. W takim przypadku wtascicielem te-
renu przylegtego nie beda bezposrednio wtasciciele lokali, a wspolnoty mieszkaniowe jako
odrebne podmioty.

Sposab dziatania:

Wydziat Skarbu dokonuje sprzedazy terenu przylegtego na wspétwtasnose w przypadku
ztozenia wnioskow przez wszystkie wspaélnoty mieszkaniowe korzystajace z terenu przy-
legtego bed3acego przedmiotem procedury nabycia. Postepowanie jest analogiczne jak
przy sprzedazy terenu przylegtego na rzecz jednej wspoélnoty mieszkaniowej, poza tym ze
granice gruntu przylegtego s3 uzgadniane ze wszystkimi zainteresowanymi wspélnatami
i nabywcami terenu s3 wspaélnoty mieszkaniowe reprezentowane przez ich zarzady lub
umocowanych przedstawicieli.

W przypadku sprzedazy terenu przylegtego na wspotwtasnosc, wtascicielami nieru-
chomosci beda wspolnoty mieszkaniowe, a ich udziat w prawie wspotwtasnosci bedzie

zalezat od liczby wspaélnot nabywajacych prawo wtasnosci.
W przypadku sprzedazy terenu przylegtego na rzecz 10 wspadlnot mieszkaniowych,
udziat kazdej wspolnoty mieszkaniowej w nieruchomosci bedzie wynosit 10/100.

& 7. Procedura dzierzawy terenu przylegtego

Uwarunkowania:

Procedura nabycia przez wspélnote mieszkaniowg terenu przylegtego jest procedu-
ra dtugotrwata, zeby wiec dac wtascicielom lokali mozliwosé dysponowania terenem
przylegtym przed podpisaniem aktu notarialnego, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit
Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych SZB do zawierania uméw
dzierzawy tych gruntéw do czasu ich zbycia.
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Dzierzawe terenow przylegtych do budynkéw wspélnot mieszkaniowych nalezy z zasady
traktowac jako rozwigzanie tymczasowe, ktére moze funkcjonowac jedynie do czasu
nabycia przez wspdlnote mieszkaniowa terenu przylegtego na wtasnosc lub w

uzytkowanie wieczyste.
Jednoczesnie z uchwatg w sprawie wydzierzawienia terenu przylegtego wtasciciele lokali
powinni rozpoczac dziatania zmierzajace do nabycia terenu przylegtego na wtasnosc lub
nabycia prawa uzytkowania wieczystego.

Sposadb dziatania:

1. Do czasu nabycia przez wspélnote mieszkaniowa prawa wtasnosci badz uzyt-
kowania wieczystego terenu przylegtego oraz w celu zapewnienia warun-
kéw do prawidtowego korzystania z budynku wspélnoty mieszkaniowej,
wtasciciele lokali podejmuja uchwate o woli dzierzawienia tego terenu od Miasta.

2. Po podjeciu uchwaty, wspélnota mieszkaniowa sktada wniosek do GZNK o woli
dzierzawienia terenu przylegtego, wraz z zatacznikiem w postaci mapki okreslajacej
przedmiot przysztej dzierzawy.

3. Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych SZB po przeprowadzeniu wymaganej
procedury, zawiera ze wsp6lnota mieszkaniowa umowe dzierzawy terenu przylegte-
go w trybie art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na zasadach okreslo-
nych w §10 ust. 2 Uchwaty Nr X1V/187/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2011
roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Gdanska. Umowa
dzierzawy zostaje zawarta na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym.

Istnieje takze mozliwos¢ wspotdzierzawy terenu przylegtego przez wiecej niz jedna
wspolnote mieszkaniowa, w tym przypadku uchwaty poszczegélnych wspolnot miesz-

kaniowych podlegaja takim samym rygorom jak uchwata wspadlnoty o dzierzawie terenu
przylegtego, ale umowe zawiera sie jedna na tzw. ,wspotdzierzawe”.

Etapy dzierzawy terenéw przylegtych:

Etap 1- Wtasciciele lokali

wyrazaja zgode na zawarcie umowy dzierzawy przylegtej nieruchomosci gruntowej,
umozliwiajacej spetnienie wymogéw przewidzianych dla dziatki budowlanej. Czynnos¢
ta przekracza zwykty zarzad, w zwiazku z czym w przypadku tzw. ,matej wspélnoty”
(nie wiecej niz 7 lokali) zawarcie umowy dzierzawy wymaga zgody wszystkich witascicieli.
W przypadku wiekszej wspélnoty (wiecej niz 7 lokali), uchwata o wyrazeniu zgody
na dzierzawe powinna by¢ podjeta wiekszoscia gtoséw wtascicieli lokali. Do uchwaty na-
lezy dotaczye¢ mapke lub szkic z zaznaczonym terenem przylegtym, ktérego dzierzawa
zainteresowana jest wspélnota mieszkaniowa.
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(wzor uchwaty wtascicieli lokali w sprawie dzierzawy stanowi zatgcznik nr 7 na stronie
http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html )

Etap 2 - Zarzad lub zarzadca nieruchomosci wspélne;j
przekazuje do GZNK SZB uchwate w sprawie wyrazenia zgody na dzierzawe
terenu przylegtego wraz z wnioskiem o wydzierzawienie terenu.

(wzér wniosku wspdlnoty w sprawie dzierzawy — stanowi zatgcznik nr 8 na stronie
http://www.gdansk.pl/nasze-miasto,84,17886.html )

Etap 3 - Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych SZB

dokonuje oceny merytorycznej wniosku wspdlnoty, a nastepnie przygoto-
wuje projekt Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska o przeznaczeniu nie-
ruchomosci  stanowigcych  wtasnosci  Gminy  Miasta  Gdanska  przeznaczo-
nych do oddania w dzierzawe na rzecz wspolnoty mieszkaniowej w celu
zapewnienia warunkéw do prawidtowego korzystania z budynku wspdélnoty. Gotowy
projekt GZNK SZB przekazuje do Wydziatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego.

Etap 4 - Wydziat Gospodarki Komunalnej

przedktada do podpisu Prezydenta Miasta Gdanska zweryfikowany projekt Zarzadzenia.
Podpisane Zarzadzenie zawierajace wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania
w dzierzawe podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 21 dni oraz przekazuje
do realizacji przez GZNK SZB.

Etap 5 - Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych SZB
podpisuje ze wspolnota mieszkaniowa umowe dzierzawy, a nastepnie proto-
kolarnie przekazuje wspdlnocie mieszkaniowej teren przylegty do dzierzawy.

(wzor umowy dzierzawy stanowi zatacznik nr 9 znajdujgcy sie na stronie http://www.gdansk.pl/
nasze-miasto,84,17886.html)
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8. Koszt nabycia praw do terenu przylegtego

@

Przyktad 1: Prawo wtasnosci do terenu przylegtego.

Koszt nabycia prawa wtasnosci do terenu przylegtego zalezy od wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym. W zwigzku z tym,
ze wtascicielom lokali przystuguje 98% bonifikaty, cena terenu o przyktadowej wartosci
100 000 zt wyniesie 2 460 zt z VAT, a kazdy z wtascicieli zaptaci kwote adekwatna do
posiadanych udziatéw w czesciach wspaélnych budynku.

Nabycie prawa wtasnosci terenu przylegtego dokonuje sie poprzez jednorazowa zapta-
te ceny przed podpisaniem umowy notarialnej, a zakup terenu w formie umowy nota-

rialnej jest nastepnie odzwierciedlany w Ksiedze Wieczystej oraz w Ewidencji Gruntéw
i Budynkoéw. Do wyliczonej ceny nabycia nalezy doliczy¢ optate notarialng naliczong
przez Notariusza wedtug taksy notarialne;j.

Przyktad 2: Uzytkowanie wieczyste terenu przylegtego.

Optaty za uzytkowanie wieczyste dzielimy na tzw. optate pierwsza (wynoszacg 15% ceny
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym)
oraz optaty roczne (wynoszace 1% ceny nieruchomosci, ptatne raz w roku). Bonifikata
z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 66% wartosci pierwszej
optaty. Przyktadowo za teren przylegty, ktérego wartos¢ wynosi 100 000 zt wtascicie-
le lokali beda musieli zaptaci¢ w sumie 6 273 zt z VAT, a kazdy wtasciciel zaptaci kwote
adekwatna do posiadanych udziatéw w czesciach wspaélnych budynku. Ponadto, w wy-
zej wymienionym przypadku, witasciciele nieruchomosci co roku powinni uiszczac optate
w wysokosci 1230 zt z VAT co stanowi 1% ceny nieruchomosci.

Optata za uzytkowanie wieczyste sktada sie z tzw. pierwszej optaty wnoszonej jedno-

razowo przed podpisaniem umowy notarialnej oraz z tzw. optaty rocznej, wnoszonej
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

Przyktad 3: Dzierzawa terenu przylegtego.

Stawka dzierzawy terenu przylegtego wynosi obecnie 0,27 zt/m2/rok + VAT. Czynsz dzier-
zawny ptaci sie raz w roku. Przy zapleczu podwaérzowym o powierzchni 100 m2 czynsz
dzierzawny wyniesie 33,21 zt za caty rok dzierzawy, a kazdy wtasciciel lokalu zaptaci
kwote adekwatna do posiadanych udziatéw w czesciach wspaélnych budynku.
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Akty prawa miejscowego:

1. Uchwata Nr XX/594/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 12 lutego 2004 roku
w sprawie udzielenia bonifikaty przy sprzedazy na rzecz oséb fizycznych prawa
uzytkowania wieczystego gruntu na wtasnosc.

2. Uchwata Nr XI1V/187/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2011 roku
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Gdanska.

3. Uchwata Nr XI1V/190/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2011 roku

w sprawie okreslenia warunkéw udzielania i wysokosci stawek procentowych
bonifikaty od ceny lub pierwszej optaty przylegtej nieruchomosci gruntowej
sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie wieczyste na rzecz wtascicieli lokali
w wyniku realizacji roszczenia albo sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie
wieczyste wspolnotom mieszkaniowym jezeli przy wyodrebnianiu  wtasnosci
lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu nie spetniajaca
wymogow dziatki budowlanej.

4. Uchwata Nr XIX/324/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

w sprawie udzielenia bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci oraz wyrazenia zgody na ustalenie stopy
procentowej roztozonej na raty optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo witasnosci nieruchomosci.

Akty prawa powszechnego:

1. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(tekst jednolity: Dz. U. 2000r. Nr 80, poz. 903 z pdzZniejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1397 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. 2014r. poz. 518 z p6zniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

(Dz. U. 2012r. poz. 83 z pdZniejszymi zmianami)

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny
(Dz. U. 2014r. poz. 121z p6zniejszymi zmianami)

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. 2013r. poz. 1409 z péZniejszymi zmianami)
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DANE KONTAKTOWE:

Sprzedaz terenéw przylegtych:
Wydziat Skarbu Urzedu Miejskiego, 80-803 Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12; pokdj nr
379; tel.: (58) 323 63 79, fax: (58) 323 66 79; e-mail: ws@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl

Projekty podziatu terenéw przylegtych:

Wydziat Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkéw Urzedu Miejskiego,
80-803 Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12; pokdj nr 451; tel.: (58) 323 64 51,
fax: (58) 323 64 98; e-mail: wuaioz@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl

Wynoszenie granic i ewidencja nieruchomosci:
Wydziat Geodezji Urzedu Miejskiego, 80-803 Gdansk, ul. 3-go maja 9; pokdj nr308;
tel.: (58) 323 67 70, fax: (58) 322 39 29; e-mail: wg@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl

Koordynacja procedur i publikacja Zarzadzen Prezydenta Miasta Gdanska:
Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego, 80-803 Gdansk,

ul. Nowe QOgrody 8/12; pokdj nr121, tel.:(58) 323 6121, fax: (58) 323 6178 ;
e-mail: wgk@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl

Wydawanie nieruchomosci i dzierzawa terenéw przylegtych,

pomoc w ich zagospodarowaniu

Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych - Samorzadowy Zaktad Budzetowy,
80-254 Gdansk, ul. Partyzantow 74,

tel: (58) 3412750 lub (58) 34176 83, fax: (58) 34179 32;

e-mail: sekretariat@gznk.pl; www.gznk.pl
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