PROTOKOL NR 71 - 10/2014

z posiedzenia Komisji Rozwoju Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Gdanska,
ktére odbyto sie 4 wrzesnia 2014r.

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 16:00, zakonczyta o godzinie 18:10.

Obecnosc :
W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkéw Komisji, wg listy obecnosci, ktora stanowi
zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczaca Matgorzata Chmiel otworzyta posiedzenie, powitata zebranych
i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzadek zostat wystany do radnych droga
elektroniczng - Porzadek Obrad stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Porzadek posiedzenia przedstawiat sie nastepujaco:

1. Przedstawienie koncepcji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:
1.1 Kolonia Jordana w rejonie Cmentarza Garnizonowego,

.2 Oliwa Gérna rejon ulicy Bytowskiej,

.3 Chetm - cmentarz przy ulicy Stoczniowcow,

.4 Chetm - cmentarz przy kosciele pw. $w. Ignacego Loyoli,

.5 Zakoniczyn rejon ulicy Unruga,

.6 Klukowo - Rebiechowo rejon ulic tzw. Nowej Spadochroniarzy i

Telewizyjnej,
1.7 Port Potnocny IV teren terminala kontenerowego,
1.8 Krakowiec w rejonie cmentarza przy ulicy Kepnej.
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2. Wnioski Komisji Rozwoju Przestrzennego i Ochrony Srodowiska do budzetu Miasta
Gdanska na 2015r.

3. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

Porzqgdek posiedzenia poddano pod gtosowanie.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie, 6 gtosami ,,za” - przyjeta proponowany porzqdek.




PUNKT 1.1
Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kolonia Jordana w rejonie Cmentarza Garnizonowego.

Monika Rosciszewska - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., ze do planu przystapiliSmy, poniewaz w ubiegtym roku BRG
przeprowadzito analize programowo - przestrzenng potrzeb terenowych na miejsca
cmentarne. Zostaty wskazane cmentarze mozliwe do powigkszenia. Jednym z
takich terendéw jest obszar Kolonii Jordana przylegajacy do cmentarza
garnizonowego. To jest obszar okoto 1,5ha. Prawie caty teren objety granicami
planu jest we wtadaniu gminy, poza kilkoma dziatkami prywatnymi. W Studium jest
dominujaca funkcja mieszkaniowa, OSTAB na catym obszarze, park miejski w
centralnej czesci, uzytek ekologiczny w czesci potudniowej. Pokazano
dokumentacje fotograficzna. Na obszarze obowiazuje w tej chwili plan z 2004r.,
ktory zaktada likwidacje istniejacego zainwestowania substandardowego. W czesci
potnocnej przewidywane sa domy jednorodzinne wolnostojace. W czesci srodkowej
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa bez ustalenia proporcji. Na koniec 2013r. w tej
czesci przeznaczonej pod cmentarz zamieszkiwato 64 osoby, ale wizja w terenie
wykazata, ze w poétnocnej czesci nie ma juz budynkow, a dziatki sa opuszczone. W
dalszym ciagu figuruja osoby zameldowane, ale nikt tam juz nie mieszka. Ten teren
niezabudowany, pokazany wczesniej na zdjeciach o powierzchni o powierzchni
okoto 4000m on daje nam mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej, gdzie mozna bytoby
przesiedlic mieszkancow z Kolonii Jordana i Ochota. W ten sposob zostanie
uwolniony ten teren pod cmentarz, jak rowniez teren pod inwestycje
mieszkaniowe. Przez uzytek ekologiczny do niedawna przebiegata ul. Dziekuc -
Maleja, ale na ostatniej sesji zostaty zmienione granice uzytku. Dzieki temu
mozemy kontynuowac prace nad planem i wydzieli¢ te ulice. Projekt planu zaktada
tak jak w planie obowiazujacym likwidacje substandardowego zainwestowania. W
czesci poétnocnej teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, mate domy
mieszkalne do 4 mieszkan, cmentarz na terenie Kolonii Jordana i fragment na
dawnym cmentarzu, tam gdzie teraz jest park. W czesci potudniowej obszar
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o nieustalonych proporcjach i teren zabudowy
produkcyjno - ustugowej, ale tu bedzie dopuszczona jedynie produkcja zwigzana z
produkcja nagrobkow i ustugami kamieniarskimi ze wzgledu na blisko$¢ cmentarza.
Pozostate funkcje produkcyjne sg tutaj wytaczone i w czesci potudniowej uzytek
ekologiczny juz o zmodyfikowanych granicach. Dopuszczone sa wieksze wysokosci
niz w planie obowiazujacym. Pokazano wizualizacje.

Gtosow w dyskusji nie byto.

PUNKT 1.2
Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gorna rejon ulicy Bytowskiej.

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska



Powiedziata m.in., ze caty obszar objety planem jest pokryty planami
obowiazujacymi. W Studium na obszarze dominuja dwie funkcje: ustugowa i teren
zieleni miejskiej. Pokazano strukture wtasnosci. Pokazano dokumentacje
fotograficzna. Jesli chodzi o koncepcje planu to ustalenia dotyczace przede
wszystkim tego obszaru 001, bo jest to kluczowy teren na obszarze tego planu byty
konsultowane juz wczesniej w trakcie poczatkowych prac nad planem z
konserwatorem zabytkow, poniewaz caty ten obszar jest to fragment zespotu
urbanistycznego starej Oliwy i Potoku Oliwskiego, ktory jest caty wpisany do
rejestru zabytkow stad tez uzgodnienie z konserwatorem i jego wytyczne sg tu dla
nas bardzo istotne, poniewaz zostaty przez nowych wtascicieli tego wtasnie terenu
byta przygotowana nowa koncepcja z innym troche zainwestowaniem niz poprzedni
wtasciciel miat zamiary, wiec gdyby te nowe parametry urbanistyczne wynikajace z
nowej koncepcji i nowej funkcji byty wczesniej dyskutowane i przedstawiane
konserwatorowi zabytkow, ktory zaakceptowat je w takiej formie jak wtasnie teraz
bedzie to przedstawiane. Dzisiaj przedstawie koncepcje planu, ktora wynikta z
wczesniejszych ustalen z konserwatorem zabytkow. Obszar 001 to obszar zabudowy
ustugowej, gdzie wytaczone sa obiekty handlowe o powierzchni handlowej powyzej
400,m2 salony samochodowe i hurtownie. Pozostate ustugi nie sa wykluczone.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
A funkcja mieszkaniowa jest jako integralnie zwigzana?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska

Zawsze jest tak, ze jest oczywiscie mozliwa funkcja mieszkaniowa integralnie
zwigzana. Nie jest wykluczona. Linie zabudowy zostaty zmienione w stosunku do
poprzedniej wersji. Jest wieksza dowolnos¢ w lokalizowaniu zabudowy, poniewaz
jest wiekszy obszar, gdzie moze byc lokalizowana zabudowa. Jest mozliwe 16%
pokrycia zabudowa w obszarze A, co dawatoby okoto 1820m2 powierzchni
zabudowy. Obszar 001 jest podzielony na trzy czesci: A, B, C. Obszary roéznig sie
parametrami urbanistycznymi stad tez wewnetrzny podziat.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Czy jest tutaj dopuszczony podziat geodezyjny?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska

Tak jest dopuszczony. Powiedziata m.in., ze w czesci pétnocnej jest proponowana
intensywnos¢ 0,5 dla terenu A, wysokos¢ 59m n.p.m., co daje 9m jezeli chodzi o
warunki techniczne, zreszta odnosi sie do catej zabudowy na obszarze planu, ze
jest 9 m wg warunkéw technicznych, natomiast zroznicowanie wysokosci wynika z
roznych wysokosci terenu. Obszar B jest bardziej zainwestowany z racji tego, ze
jest juz tutaj istniejagca zabudowa. Zostaty wskazane tutaj Scisle okreslonymi
liniami zabudowy miejsca, gdzie mogg by¢ lokalizowane nowe obiekty.
Intensywnosc jest 0,6. Obszar C ma rowniez scisle okreslone linie zabudowy, gdzie
sg budynki do odtworzenia.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Przepraszam tam widze 007/U/33 tereny zabudowy ustugowej, hotel, wysokos¢
zabudowy 55 m n.p.m.

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska



Nad poziomem morza. To jest czes¢ na wniosek Dworu Oliwskiego. To jest 5 m tak
realnie, wg warunkow technicznych.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
5m ponad obecny poziom terenu przy tym hotelu?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska

Tak. To odpowiada wysokosci tego budynku, ktéry tam juz sie znajduje. Tam
chodzito o to, zeby da¢ mozliwos¢ niewielkiej rozbudowy istniejacej czesci spa,
przy hotelu Dwor Oliwski.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Potok Prochowy jest poszerzony o bajoro i on jest wpisany do rejestru ochrony
konserwatorskiej. Czy to bajoro, ktére tam jest to ono jest legalnie, czy
nielegalnie? Czy moze tam byc¢ zgodnie z wytycznymi ochrony konserwatorskiej?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska

Jest to dawny Potok Prochowy, ktory jeszcze jak przystepowatam do planu rejon
ulicy Koscierskiej i Bytowskiej nie byto jeszcze tego bajora. Konserwator zabytkow
w swoich wytycznych wnosit o to, aby ten staw zostat zrekonstruowany. Takze to
jest wniosek wyptywajacy z wytycznych konserwatora zabytkow.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Czyli ten, ktory jest teraz wzdtuz wynika z zalecen konserwatorskich pewnie
poprzedniego konserwatora. Czy te tereny nie podmakajg wokot od tego? Gdzie ten
potok ma swoj dalszy bieg?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska
Jest wykonany przepust do zbiornika retencyjnego.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
A w gore?

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska

Od Potoku Prochowego jest rura, ktora ta wode doprowadza. Z tego co wiem, nie
zostat on zbyt dobrze wykonany, bo skarzyli sie uzytkownicy tego terenu,
wtasciciele, ze tam podmaka, ale techniczne wykonanie to jest btad wtasciciela.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Ja wiem, Ze to jest bardziej stojaca woda i ma zbyt duzej mozliwosci odptywu.
Oczywiscie w jedna strone do tego stawu, ale w druga strone nie ma do gory w
strone ul. Koscierskiej nie ma zadnego odprowadzenia. Rozumiem, ze to jest
zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi.

Ewa Bozejko - Biuro Rozwoju Gdanska
Tak. Wytyczne konserwatorskie zaktadaty odtworzenie stawu prochowego, bo
wtedy go jeszcze nie byto.

Edward Gwozdz - wspotwtasciciel dziatki



Chciatbym wtaczyc¢ sie do dyskusji zwigzanej z punktem A - nowy staw zrobiony w
2012 r. Rozumiem, ze Panie robig co sie da i takie zapisy wynikaja z wytycznych
konserwatorskich. Jednak nie do konca potrafie to zrozumie¢. Nie bede robit
duzego oporu jezeli chodzi o plan. Natomiast chciatbym przekazac¢ do akt komisji
wpis do rejestru zabytkow, Urzad Wojewddzki nr 730/719 z dn. 17.09.1976 r.
razem z mapka. W miejscu, ktore jest nazwane ustron, czyli wptyw do tego planu
zagospodarowania Potok Prochowy nie ma stawu i idzie prosto, tak jak to byto
poprzednio, do Potoku Oliwskiego. Zatacznik, druga mapka Lasoéw Panstwowych
sprzed 10 lat, ktora pokazuje doktadnie przebieg Potoku Prochowego, czyli krotko
mowigc w skali ostatnich 100 lat i dokumentu, ktory sporzadzit konserwator
zabytkéw, obowiagzujacego planu ochrony urbanistycznej catego zespotu Oliwy,
tego stawu nie ma i on nie powinien tam by¢. Na dodatek sposob wykonania tego
stawu powoduje, ze staje sie bagnem miejsce, ktore jest mniej wiecej 1/3 dziatki
80/1 i zalewanie piwnic w Oliwie Gtéwnej, tzn. domy, ktére majg zalane piwnice z
powodu zmiany zlewni wodnej ze wzgorz morenowych sa tam niestety podmokte,
poniewaz stworzono wieze cisnien, nieswiadomie, ale stworzono w stosunku do
starej Oliwy. Ja przekazuje kopie tych dokumentow.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Dziekuje. Rozumiem, ze Panstwo rozstrzygng jaka jest prawda. Prosze o stanowisko
BRG, bo cztowiek jest omylny, by¢ moze? Ja rowniez styszatam, ze robig sie tam
podmokte tereny od tego stawu prochowego. W zwigzku z tym prosze o
jednoznaczne rozstrzygniecie. Ja rozumiem, ze to nie jest konfliktowe jesli chodzi
o plan. Teraz jesteSmy na etapie koncepcji, ale prosimy o jednoznaczne
rozstrzygniecie czy to jest zalecenie konserwatorskie, czy wprost odwrotnie wg
wpisu konserwatorskiego.

Irena Romasiuk - Biuro Rozwoju Gdanska

Nas obowiazuja wytyczne konserwatorskie. One sa podstawa wystepowania o
uzgodnienia. W wytycznych konserwator wyraznie napisat wymdg odtworzenia
dawnego Stawu Prochowego. To odtworzenie w takiej wersji jak jest na rysunku
planu byto konserwatorowi przedstawiane i on wtasnie w takiej wersji to
zaakceptowat, wiec bardzo bym prosita, aby moj przedméwca przekazat te
informacje konserwatorowi, poniewaz my jestesmy zobligowani do stosowania sie
do wytycznych konserwatorskich.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Nie nam jako komisji rozstrzygac¢ czy konserwator to wpisat, czy wprost zakazat.
Prosimy o jednoznaczne stanowisko.

Irena Romasiuk - Biuro Rozwoju Gdanska

Nakazat odtworzenie, ale to odtworzenie sie odbyto nie w zwiazku z naszym
planem. Witasciciel terenu wykonat ten staw prochowy w trakcie procedury
sporzadzania planu, bo ani ten projekt, ani poprzednia wersja nie weszty w zycie.
To jest kwestia ztego wykonania zamierzenia inwestycyjnego.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Nielegalnego wykonania, a plan sankcjonuje to, tak?



Irena Romasiuk - Biuro Rozwoju Gdanska
Plan nie sankcjonuje wykonanego stawu tylko plan jest zgodny z wytycznymi
konserwatorskimi.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
To w takim razie prosimy te wytyczne konserwatorskie do komisji i bedziemy wtedy
wiedzie¢ na jakiej podstawie.

Mirostaw Nowicki - DCF Capital

Powiedziat m.in., ze chcielibysmy prosi¢ rade o ustosunkowanie sie do jednej
propozycji, do ktorej tworzacy plan jeszcze nie ustosunkowali w sposob naszym
zdaniem w 100% pozytywny.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
To znaczy, ze ta koncepcja nie konsumuje tego, co Panstwo chcieliby tam
zrealizowac, tak?

Mirostaw Nowicki - DCF Capital

Powiedziat m.in., ze to tez bytaby nieprawda. Koncepcja jak najbardziej
konsumuje elementy zwigzane z uktadem, na ktory zgodzit sie konserwator i BRG.
Natomiast ja chciatem powiedzie¢ co chcemy zrobi¢ i co bedzie nam potrzebne.
Chcemy na tym terenie stworzy¢ cos nowoczesnego w postaci doméw opieki dla
oséb starszych z zapleczem medycznym. Takie instytucje beda coraz bardziej
potrzebne, bo spoteczenstwo nam sie starzeje. Miasto patrzy na ten teren
wytacznie jako teren ustugowy. Funkcja mieszkalna jest tu funkcja dodatkowa. My
prosimy o zastanowienie sie, bo podjeliSmy rozmowy z miastem, ale nie udato sie
nam ich zakonczy¢ sukcesem, czy dla tego typu inwestycji, mozna bytoby
przewidziec, zeby komercjalizacja tego przedsiewziecia nastepowata w postaci nie
tyle budynkow ustugowych, co budynkow mieszkalnych z funkcjami ustugowymi.
Trudno jest skomercjalizowac przedsiewziecie na bazie tego, ze ktos kupuje sobie
pokdj w czyms, gdzie bedzie modgt funkcjonowac za okreslong kwote, ale nie ma
pewnosci czy jako osoba starsza w jakis sposob ma bezpieczenstwo przebywania w
tym miejscu. Gdyby robi¢ to na zasadzie prawa wtasnosci danego miejsca, to takie
osoby starsze bytby zdecydowanie bardziej chetne do tego, zeby w taka rzecz
zainwestowad. Wiedziatyby, ze to na pewno jest ich. Nie chodzi nam o zabudowe
rezydencjalng w tym miejscu. Natomiast chodzi o to, zeby ten projekt miat
mozliwo$¢ zagospodarowania go w postaci rowniez mieszkaniowej. Na to miasto na
razie nam nie wyrazito zgody stad podnosze to na komisji.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Ale nie jest zamiarem miasta, zeby tam byt czysto ustugowy teren, ale rowniez
rekreacyjny i to chyba jest najwiekszym walorem tego terenu. Tak powinno byc.
Jezeli dopuscimy tam budownictwo mieszkaniowe, ktore powoduje ruch
samochodow i inny ruch, to jest to chyba krok w dobrym kierunku.

Irena Romasiuk - Biuro Rozwoju Gdanska

Polityka przestrzenna miasta zawarta w Studium wyraznie okresla ten teren jako
ustugowy, wiec nawet jesli sie dogadamy, ze bedzie tam mieszkaniowka to i tak
trzeba czeka¢ na zmiane Studium, ktora jest dtugg procedura i teraz w tym roku
jeszcze nie przystepujemy do tego, wiec nie ma o czym mowic. Procedura
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planistyczna odsuwa sie na lata, ale dlaczego to jest w polityce przestrzennej teren
ustugowy? Doliny Radosci sa bardzo atrakcyjnym terenem rekreacyjnym,
wypoczynkowym, sg wartoscia sama w sobie, sa historycznie uwarunkowane i
powinny by¢ dostepne dla szerokiego grona uzytkownikow. Jezeli wpuscimy tam
funkcje mieszkaniowa to mieszkancy moga sie ogrodzi¢ i bedzie to ekskluzywna
enklawa w pieknym otoczeniu, ale zabierze kawatek terenu, ktory powinien byé w
formie ustugowej, czy terenow rekreacyjnych raczej szerzej dostepny. Wtasnie
dlatego polityka przestrzenna dla terenow Doliny Radosci nie przewiduje funkcji
mieszkaniowej.

Barbara Pujdak - zastepca dyrektora Biura Rozwoju Gdanska

Zrobienie wyjatku dla tak zacnego i potrzebnego projektu spowoduje otwarcie
pewnej furtki, bo dlaczego jednemu inwestorowi, a komus innemu nie, kto ma
starszych rodzicéw i chciatby im zbudowaé dom, gdzie magtby sie nimi opiekowac.
Ochrona tych waloréw raz na zawsze by sie skonczyta.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Chodzi tez o to, zeby te przestrzenie byty ogélnodostepne, publiczne i zeby to nie
byty tereny zamkniete i jak najbardziej jestem tutaj za. Czy moge prosic¢ i opinie
Pana przewodniczacego zarzadu Oliwy. Jakie jest Panstwa zdanie?

Tomasz Strug - przewodniczacy zarzadu

Dziekuje za wyjasnienia dotyczace tych mieszkan i wykupu ich, bo rzeczywiscie to
jest obawa i tak naprawde wyobrazam sobie sytuacje, ze te starsze osoby umierajg
i wprowadzaja sie tam ich spadkobiercy i w tym momencie mamy juz typowa
mieszkaniowke. Moim zdaniem wyglada to na typowe obejscie prawa, ale dziekuje
za Panstwa wyjasnienia.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Rozumiem, ze Panstwo akceptuja w takiej formie ta koncepcje. Jesli co§ mamy
zmieniac to jest to najlepszy moment. Czy Panstwo majg jakie$ uwagi?

Edward Gwozdz - wspotwtasciciel dziatki
Konserwator zabytkow wydat sprzeczne zalecenia Panstwu z dokumentami, ktore
sam posiada i ktore go obowiazuja.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Dziekuje. To nie do nas. My nie bedziemy Panu konserwatorowi nakazywac jak ma
sobie organizowac prace.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

PUNKT 1.3

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chetm - cmentarz przy ulicy Stoczniowcow.




Katarzyna Olejniczak - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., ze to jest temat zwigzany z deficytem miejsc grzebalnych w
Gdansku. Teren planu w wiekszosci jest pokryty planami obowigzujacymi. Sa to
plany z 2003 r. i 2005 r. W Studium jest tu dominujaca funkcja mieszkaniowo -
ustugowa, jest teren zieleni miejskiej, w tym parki i cmentarze. Teren, ktory
projektowany jest pod cmentarz jest w catosci wtasnosciag gminna. Wystepujg tez
tereny prywatne i Skarbu Panstwa. Pokazano dokumentacje fotograficzng. Jest
petna infrastruktura. Pokazano projekt planu, ktory utrzymuje funkcje
mieszkaniowo - ustugowa tak jak w planie obowiazujacym oraz zielen ekologiczng
tak jak w planie obowigzujacym. Jesli chodzi o skutki finansowe to bedzie spadek
wartosci ze wzgledu na powiekszenie sie strefy oddziatywania cmentarza na terenie
prywatnym niezainwestowanym oraz wykup terenow od Skarbu Panstwa pod
istniejaca droge.

PUNKT 1.4
Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chetm - cmentarz przy kosciele pw. sw. Ignacego Loyoli.

Katarzyna Olejniczak - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., ze to jest drugi plan zwiazany z powiekszeniem istniejacych
cmentarzy. Tu réwniez sg obowiazujace plany z 2008 r. i 2002 r. W Studium jest
tutaj zielen parkowa i cmentarze oraz funkcje dominujacag mieszkaniowo -
ustugowa dla terenéw przeznaczonych pod cmentarze. Tereny pod cmentarze sg
gminne, sa rowniez tutaj koscioty i zwiazki wyznaniowe i kilka dziatek prywatnych.
W granicach opracowania mamy rodzinne ogrody dziatkowe im. E. Orzeszkowej i
wnioskowany przez mieszkancow ciag pieszy do zachowania. Przychylilismy sie do
tego wniosku. Jest to skrot taczacy ul. Zamiejska z ul. Trakt Sw. Wojciecha.
Pokazano dokumentacje fotograficzna. Jezeli chodzi o hipsometrie to tereny akurat
przeznaczone pod cmentarz sa o duzych spadkach i z duzym nachyleniem, ale jest
mozliwos¢ projektowania i wykonania cmentarzy. Pokazano projekt planu. Jesli
chodzi o skutki finansowe to sa to koszty urzadzenia zieleni urzadzonej plus wykup
fragmentu drogi stanowiacy dojazd do terendéw zielonych. Jest wzrost wartosci,
poniewaz mamy tutaj uwolnienie rezerwy drogowej na terenach, ktore w
obowiazujacym planie byt przeznaczony pod droge, ale w tej chwili przeznaczamy
go pod funkcje mieszkaniowo - ustugowa.

Gtosow w dyskusji nie byto.
PUNKT 1.5

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakoniczyn rejon ulicy Unruga.

Inga Ostrowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., ze celem zmiany planu jest zmiana funkcji fragmentu zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej na ustugi. Taka zmiana umozliwi budowe prywatnego
gimnazjum z poradnia rehabilitacyjna i basenem. Whniosek otrzymat pozytywna
ocene Wydziatu Edukacji UM w Gdansku oraz pozytywna opinie rady dzielnicy,
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ktora nastepnie byta zweryfikowana. W sasiedztwie znajduje sie istniejaca
prywatna szkota podstawowa z przedszkolem. Inwestor zamierza powiekszy¢ oferte
edukacyjna realizujac gimnazjum na sasiednim terenie. Pokazano lokalizacje
najblizszych gimnazjow i lokalizacje inwestycji. Przewazaja tereny prywatne, tylko
dwa grunty sg we wtadaniu miasta Gdanska. Studium przewiduje dominujaca
zabudowe mieszkaniowa dla tego terenu. Obowiazujacy plan jest z 2007 r.
Wszystkie tereny prywatne sa zabudowane. Dominuje zabudowa jednorodzinna
oraz szkota podstawowa. Tereny gminne s3 hiezagospodarowane. Pokazano
dokumentacje fotograficzng. Wptynety trzy wnioski do planu od mieszkancow.
Pierwszy wnosi o sprzeciw w zmianie planu na funkcje zwigzane z budowa szkoty.
Nalezy rozpatrzy¢ rozbudowe szkoty w terenie 019, tj. po stronie wschodniej, od
szkoty istniejacej, bez wybudowania docelowego uktadu komunikacyjnego oraz
usprawnienia organizacji ruchu nie powinna by¢ budowana ta szkota. Wptynat
rowniez wniosek o wykonanie opracowania uwzgledniajacego mikrosymulacje ruchu
oraz opracowanie raportu sSrodowiskowego uwzgledniajacego oddziatywanie
inwestycji na otoczenie. Przy czym te opracowania wykonuje sie juz bezposrednio
do projektu budowlanego. Kolejny wniosek to sprzeciw wobec planowanego celu
zmiany funkcji tego terenu oraz wniosek zbiorowy od mieszkancow sasiadujacych z
terenem. Sprzeciw wobec przystapienia do zmiany planu, sprzeciw wobec
pozytywnej opinii rady dzielnicy oraz sprzeciw wobec proponowanej lokalizacji
planowanego gimnazjum. Wnoszenie o wstrzymanie prac planistycznych oraz
zaplanowanie innej lokalizacji. Wskazywalismy dwie alternatywne lokalizacje, obie
na terenach gminnych. W siedzibie BRG odbyto sie spotkanie mieszkancow ul.
Huenefelda oraz przedstawicieli inwestora. Mieszkancy nie wyrazaja zgody na
zmiane przeznaczenia terenu i budowe szkoty ze wzgledu na hatas, ruch
samochodow i zacienianie ich budynkow. Inwestor nie zgadza sie na zmiane terenu
na inna lokalizacje, poniewaz inny teren to wieksze koszty i oddalenie obu
placowek. Uwaza, ze wnioskowana lokalizacja jest najkorzystniejsza. Rada osiedla
wnioskuje o wstrzymanie procedury zwiazanej ze zmiang planu w zwiazku z
brakiem jednoznacznego stanowiska wsréd radnych. Koncepcja planu. Teren, na
ktorym znajduja sie domy jednorodzinne, parametry sa powtdrzone z planu
istniejacego. Natomiast teren po potudniowej stronie wysokos¢ zabudowy oraz
powierzchnia zabudowy pozostaja na tym samym poziomie. Zwigekszamy
powierzchnie zabudowy z 0,5 do 0,7 oraz zmniejszamy powierzchnig biologicznie
czynng z 50% do 40%, co skutkuje wzrostem wartosci tego terenu.

Piotr Grzelak - wiceprzewodniczacy komisji

Spotykatem sie z mieszkancami tych domkéw jednorodzinnych i troche mnie dziwi
nie sam pomyst na lokalizacje szkoty w bezposrednim sasiedztwie, co stosunek
inwestora. Z relacji mieszkancow wynikato, ze inwestor nie do konca byt w stanie
uzasadnic dlaczego te alternatywne lokalizacje mu nie pasuja. Oczekiwatbym, jesli
bytaby taka mozliwos¢, aby w BRG, albo gdzies indziej doszto do powtdrnego
spotkania z inwestorem. Chodzi o to, zeby inwestor uzasadnit jaki jest rzeczywisty
koszt alternatywnej lokalizacji. Czesto rozmawiamy o podejsciu urbanistycznym w
planowaniu przestrzennym. Tu w sposob bezposredni i oczywisty widac, ze to jest
jedna, pewna koncepcja urbanistyczna, ktorag zmieniamy pod inwestora, a wokot
jest duzo terenow rownie atrakcyjnych. Mam swiadomosc funkcji szkoty i ciesze
sie, ze ona tam powstanie, mimo tego, ze czes¢ mieszkancow mowi, ze ona jest
prywatna. Dla mnie nie ma znaczenia, czy to jest szkota prywatna, czy publiczna.
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Kazda szkota jest potrzebna. Natomiast nie mam informacji jaki jest koszt
alternatywnej lokalizacji. Jesli to jest rzeczywiscie istotny koszt to podejrzewam,
ze tego planu nie bedziemy uchwala¢ w tej kadencji, ale jesli bede miat wptyw na
ten plan to chciatbym to wiedzie€.

Agnieszka Ostrzycka - Biuro Rozwoju Gdanska

Otrzymalismy od inwestora wyjasnienie dlaczego lokalizacja na dziatce 8/60 jest
lokalizacja trudna. Proponowana alternatywna lokalizacja moze utrudnié¢, badz
uniemozliwi¢ realizacje planowanego obiektu ze wzgledu na niekorzystne
uksztattowanie terenu, duza rdznica poziomow, niewystarczajaca frontu dziatki
wzdtuz ul. Porebskiego, realizacja nowego obiektu poprzez dobudowanie do sciany
szczytowej istniejacego obiektu, ktéra juz jest niemozliwa, ze wzgledu na
istniejace okna. Analizowalismy ta dziatke i jedynym wyjsciem, zeby ta szkota sie
zmiescita jest dobudowanie. Ta dziatka proponowana jako zastepcza, po
zachodniej stronie tutaj mamy istniejacy zbiornik wodny i ten teren jest
odpowiedni do tego, zeby byc przeznaczony pod szeroko rozumiang rekreacje. Jest
tu tez w planie ciag pieszo - rowerowy. Miasto juz wiem, ze podjeto dziatania zeby
zlokalizowac w tym obszarze boisko. Byt plan, ale nie zakonczyto sie to sukcesem,
zeby zrealizowac tu plac zabaw. Z naszego punktu widzenia to miejsce przy
jeziorku jest bardziej atrakcyjne dla mieszkancow.

Barbara Pujdak - zastepca dyrektora Biura Rozwoju Gdanska
Kazda lokalizacja bedzie miata niezadowolonych sasiadow.

Piotr Grzelak - wiceprzewodniczacy komisji

Nie chodzi o sasiadow. Widzimy pewna koncepcje urbanistyczna, ktora Panstwo
zaprojektowaliscie jaki$ czas temu. Widzimy w okolicy zielone tereny, czesciowo
gminne. W Gdansku Potudnie jest szansa dobrze urbanistycznie miasto zaplanowac,
bo tereny sa czesto dziewicze. Czasami trzeba cos gdzies wepchna¢, jak mamy
intensywna zabudowe. Tu jest zupetnie inna sytuacja. Nie jestem przeciwko
rozbudowie szkoty, ale chciatbym pozna¢ szacunkowy koszt alternatywnych
lokalizacji, a nie tezy, ze tak jaka$ sciana nie pasuje.

Barbara Pujdak - zastepca dyrektora Biura Rozwoju Gdanska
Oczywiscie jezeli to jest jedyny warunek, ktory ma pomoc Panstwu, to jest z nami
inwestor.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Chciatam zapytac o tg lokalizacje po prawej stronie. Powiedziata Pani, ze tam nie
ma drogi. Jaki to jest odcinek brakujacej drogi?

Agnieszka Ostrzycka - Biuro Rozwoju Gdanska
130m.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Ale to mozna ptyty drogowe potozy¢. W Osowiej drogi sg z ptyt, do szkot tak samo.
Tam jest teren niezainwestowany. Dlaczego tego nie chcecie bra¢ pod uwage?
Inwestor nie chce?

10



Stawomir Szymczak - GSSzP Sp. z o.0.

Powiedziat, m.in., Zze sprawa ciagnie sie od 2013 r. Wydziat Edukacji zwrdcit sie do
mnie z propozycja, aby na podobnych zasadach jak powstata szkota podstawowa,
zeby powstato gimnazjum. Wyrazitem wstepne zainteresowanie i pozostat tylko
problem lokalizacji. Wskazane byto iles dziatek. To jest prywatna inwestycja, ktora
rzadzi sie swoimi prawami ekonomicznymi i niestety z przedstawionych dziatek
wybralisSmy ta jedna, na ktorej jestem w stanie wybudowac¢ gimnazjum w takiej
cenie, w ktorej mogtbym zaczac inwestycje jako inwestycyjna. Nic na site, jesli nie
da sie to nie musimy budowaé tego gimnazjum. Ja po prostu bede zmuszony
wycofac sie z tej inwestycji. Chciatbym przekaza¢ gtos projektantowi, ktory
fachowo wyttumaczy dlaczego inne lokalizacje nie zostaty zaakceptowane.

Marek Gochowski - AKT PUNKT

Powiedziat m.in., Zze pomagat przygotowac inwestorowi wniosek o zmiane planu.
Rozwazalismy kilka dziatek w tym rejonie, rowniez te, ktére sa tutaj wskazane.
Natomiast ta dziatka po lewej stronie, wtasciwie najblizej szkoty ona rzeczywiscie
jest czescig wiekszego zatozenia terendw zieleni. Budowa szkoty na tamtym terenie
wydaje sie by¢ w kolizji z polityka przestrzenng miasta polegajaca na tym, zeby
tamte tereny pozostaty zielone. Poza tym przy ul. Porgbskiego tworzy sie jeszcze
wiekszy front dziatki zabudowanej. W zwiazku z tym ta rzecz, ktéora mamy na tym
terenie, czyli zabudowa, ktora nie tworzy pierzei, elewacji, w jakis sposob bedzie
kolidowata. Ten teren po prawej stronie jest w zasiegu 130m, czy 200m, teraz nie
pamietam doktadnie. Jest to teren mato zagospodarowaty w zwiazku z tym budowa
sieci, infrastruktury, doprowadzenie do tego drogi stanowi powazny koszt dla tej
inwestycji. Co wiecej jest to teren oddalony on placowki, ktora juz istnieje i dosyc
dobrze pracuje. Te dwa obiekty, istniejacy i planowany w zatozeniach
inwestycyjnych maja sie uzupetniac. Rozwazalismy inne miejsca, aby to gimnazjum
znalazto sie w innym obszarze, by¢ moze i inwestycyjnie tatwiejszym natomiast za
ta lokalizacja przemawia bezposrednio ta kompleksowos¢ i odlegtosc.

Piotr Grzelak - wiceprzewodniczacy komisji

Chciatem zapyta¢ jaka dokumentacje Panstwo zebraliscie dla tej dziatki o
powierzchni 4700m2? Czy robiliscie Panstwo jakas koncepcje architektoniczna, czy
urbanistyczna?

Marek Gochowski - AKT PUNKT

To byta wstepna analiza dotyczaca chtonnosci terenu, czyli sprawdziliSmy sprawe
komunikacji z uwzglednieniem tego, zeby mogta zaistnie¢ ta inwestycja pod tym
wzgledem. SprawdzilisSmy wspétczynniki urbanistyczne.

Piotr Grzelak - wiceprzewodniczacy komisji
Chodzi mi o wyliczenie tej stawki plus 50% kosztu terenu niebieskiego.

Marek Gochowski - AKT PUNKT
O kosztach ja nie chce rozmawiad.

Stawomir Szymczak - GSSzP Sp. z o.o0.

Koszty okreslam na swoich szacunkach i doswiadczeniu, bo takich inwestycji
realizuje duzo, bo prowadze kilka placowek na terenie miasta Gdanska. Budowatem
je w systemie gospodarczym. Nie jestem duzym inwestorem i nie obracam
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milionami. Buduje wszystko wtasnymi zasobami i pieniedzmi. Mam doswiadczenie i
wiem ile moze kosztowac budowa obiektu w takiej lokalizacji i w takiej lokalizacji.
Jestem oczywiscie gotow zrobic¢ wyliczenia, ale to wymaga duzej pracy i naktadow,
bo musiatbym koncepcje projektu, za ktora musiatbym zaptaci¢, zatrudnic¢ rzesze
ludzi. Jest to do zrobienia. Jest tu dzisiaj ze mna dyrektor szkoty, ktéra prowadzi
obecnie szkote podstawowa Olimpijczyk i ona przedstawi stanowisko rodzicow
dzieci i zarazem okolicznych mieszkancow domoéw, ktorzy chodza do szkoty, tak,
zebysmy poznali stanowisko nie tylko tych trzech, czterech mieszkancéw, tylko
rodzicow dzieci i zarazem okolicznych mieszkancow.

Piotr Przybysz - mieszkaniec

Jestem jednym z mieszkancow, ktdérzy granicza z ta dziatka. Reprezentuje grupe.
Jest dzisiaj ze mna Pan Prabucki, Pan Godlewski i Pan Jakubowski. Stanowimy 100%
sasiadow tej dziatki i 100% sasiadow tej dziatki jest przeciwna tej lokalizacji
gimnazjum, dlatego chciatbym sie odnies¢ do tego co Pani powiedziata. Zgadza sie
czasami inwestycje rodza sprzeciw, ale w tym wypadku méwimy o szczegolnej
sytuacji, gdzie 100% sasiadow mowi nie. Ponadto chciatbym zwrdci¢ uwage na fakt,
ktory byt juz wspomniany w prezentacji z BRG, iz rada osiedla odwotata swoja
pierwotng opinie. MieliSmy okazje uczestniczy¢ w obradach rady osiedla
dwukrotnie i obserwowalismy gtosowanie. Uchwatg rady osiedla pierwotna opinia
pozytywna zostata odwotana. Dzisiaj w prezentacji dowiedzielismy sie, ze z
powodu niespojnosci w opiniach cztonkow rada osiedla wycofata sie ze swojej
opinii. W pismie z 26 maja 2014 r. wyjasnilisSmy nasze argumenty. Pismo wystaliSmy
do BRG, zataczyliSmy do rady miasta, rowniez do Pana prezydenta i rady osiedla.
PrzedstawilisSmy trzy argumenty. W latach 2005 - 2006 teren, ktory jest dzisiaj
przedmiotem spotkania miat kwalifikacje terenu grunty zielone i to byt argument
gtowny dla ktorego zdecydowalismy sie na te dziatki. W 2007 r. rada miasta
zmienita kwalifikacje gruntu na tereny ekstensywne. Wtedy nie reagowalismy. Ja
osobiscie przeoczytem tg decyzje. Pewnie reagowatbym. Plan, ktory jest teraz w
przygotowaniu znaczaco obnizy wartos¢ naszych dziatek pozbawi nas urokéw
lokalizacji, w ktorej postanowilismy spedzi¢ reszte naszego zycia. Drugi argument
to organizacja ruchu drogowego w okolicach tej dziatki. Powstanie gimnazjum
zwiekszy ruch. Juz dzisiaj przed szkota ,,Olimpijczyk” obserwujemy bardzo
intensywny ruch i chwilami wrecz zatory uliczne. Zima wida¢ to gotym okiem. To
ma byc¢ gimnazjum prywatne i z naszych opinii, nie tylko naszej czwérki, ale znamy
tez sasiadow na catym osiedlu, nikt nie bedzie korzystat z tego gimnazjum
prywatnego, poniewaz krotko mowiac nikogo na to nie stac. Zatem powstanie tego
gimnazjum w zaden sposob nikomu z nas nie rozwigzuje problemu zapewnienia
edukacji na poziomi gimnazjalnym naszych dzieci. Spodziewamy sie, ze w tej
lokalizacji z gimnazjum beda korzystaty raczej dzieci dowozone z innych dzielnic.

Matgorzata Faliszek - dyrektor Niepublicznej Sportowej Szkoty Olimpijczyk

Chciatbym sie odnie$ do tych trzech punktéow. Punkt pierwszy odnosnie szkoty i
rodzicow. Rodzice wystosowali wnioski i pisma zostaty zataczone w maju i czerwcu.
W maju w radzie osiedla zostato dotaczonych okoto 40 wnioskéw o poparcie
gimnazjum. To rodzice ze szkoty i mieszkancy tego osiedla. Drugie spotkanie byto w
czerwcu W BRG, gdzie wptyneto drugie okoto 40 wnioskow. Rodzice sami z wtasnej
inicjatywy pisali wnioski o poparcie inwestycji. Nikt ich nie przymuszat. Jedno jest
w protokole dotaczone w BRG, a drugie w radzie osiedla w zarzadzie, dostarczone
do miasta, wiec one tam sa. Jezeli bedzie taka potrzeba stworzymy pismo, ktére
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popiera ta inwestycje. Rodzice dopytuje sie mnie, jako dyrektora szkoty i tez
inwestora, kiedy powstanie mwestyCJa poniewaz byta gdzies zaplanowana w dosc
bliskim czasie. Pana Przybysza syn rowniez uczeszcza do naszej placowki prywatnej
i wiekszos¢ rodzicow popiera. Wiecej niz 90% rodzicow popiera inwestycje i
deklaruje, ze dzieci przejda, czyli moja IV klasa przejdzie do gimnazjum, jezeli
bedzie miata mozliwos¢. Ruch uliczny nie jest spowodowany szkotg tylko tam jest
waska droga. Tam jest Obwodnica. Jest tam wjazd z jednej i drugiej strony na
Obwodnice. Szkota ma swoéj parking i to jest kwestia momentu. Poza tym to nie sg
dzieci dowozone. Z innych miejscowosci dzieci jest mato. To sa przede wszystkim
dzieci z tego terenu. Starsze dzieci chodza same na piechote.

Tadeusz Godlewski - mieszkaniec

KupiliSmy te dziatki z jakiS powodow. W pewnym okresie miasto zaczeto robic
przeksztatcenia tych dziatek. Natomiast nam mieszkancom odmawiato dokupienia
tego gruntu. Nie rozumiem sformutowania Pana, ze miasto proponuje
wybudowanie. Przejecie dziatki, tak jak poprzednia dziatka byta przekazana za
symboliczng kwote. Dlaczego nam mieszkancom nie mozna byto pozwoli¢ na
wykupienie tych dziatek, a kto$ teraz ma przejac te dziatki za jakas symboliczna
kwote. Koncepcja przedstawiona przez Pana projektanta, ze w szkole bedzie
pedagog, klasa integracyjna, psycholog. Powiem szczerze to jest Smieszne. W
kazdej szkole jest teraz pedagog, psycholog, to jest teraz norma w szkole. To nic
szczegblnego. Mowi Pan, ze chcecie budowac najtanszym kosztem. Przepraszam tu
wszyscy ponosilismy koszty uzbrojenia tego terenu i przekazalismy w gestie
odpowiednich instytucji. To my ponosiliSmy koszty i miasto w ogole sie z
mieszkancami nie liczy. Wszystkie zmiany sa robione bez konsultacji z sasiadami.
Jak moze rada dzielnicy wydawac jakas decyzje bez konsultacji i na posiedzeniu
rady, bo ksiadz co$ tam powiedziat. Takie byty argumenty. Nie ma zadnych
argumentow, zeby nagle budowac szkote, gimnazjum, gdzie w tej chwili miasto
wygasza gimnazjum po drugiej stronie, bo jest za duzo gimnazjéw. Co do tego
planu, jezeli istnieje mozliwos¢ przekazania tej dziatki, to jest instytucja, ktéra
chce wybudowac niska zabudowe bez zmiany planu i tez wystapi¢ do Panstwa o
przekazanie tej dziatki w podobny sposdb nisko kosztowy. Sa to kluby sportowe
borykajace sie z duzymi problemami. Dlaczego ma byc¢ tutaj wskazywany jeden
inwestor. Tym bardziej, ze to miasto zwraca sie do prywatnego inwestora. Jest to
bardzo dziwne.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

Nie chce wyreczac Panstwa projektantow. Ja rozumiem, ze Panstwo chcieliby tam
mie¢ budownictwo mieszkaniowe, ze chcieliscie sami to wykupic i, Zze sg osoby,
ktore chciaty tam wybudowac¢ budownictwo mieszkaniowe, ale miasto jest rowniez
od tego, zeby wyznaczac tereny dla instytucji, ktore stuza spoteczenstwu. Taka
szkota nigdy nie jest pozadanym sasiedztwem, bo jest jaki$ hatas. Rozumiem
Panstwa, ale miasto ma obowigzek dbac i zabezpieczac tereny i budowe szkot w
nowych dzielnicach, ktore sie rozbudowujg i w ktorych przybywa coraz wiecej
mieszkancow. To jest obowigzek miasta i prosze to wziac¢ pod uwage.

Tadeusz Godlewski - mieszkaniec
Ma Pani racje mamy gimnazjum nr 12, gdzie jest grunt do dobudowy gimnazjum.

Wojciech Jahybowski - mieszkaniec
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Chciatem zwrdci¢ uwage, ze budynek ,,Olimpijczyka” jest dosy¢ wysoki. Rozumiem,
ze budynek obok budowany bedzie rowniez podobnej wysokosci. Jezeli zobaczymy
na planie jak jest usytuowany parking. Parking jest usytuowany przed droga, a
szkota jest maksymalnie cofnieta. Jezeli w tej sytuacji podobnie trzeba bedzie
zrobi¢ to ten budynek znacznie przesunie sie w kierunku naszych ogrodzen. To
bedzie naprawde blisko. Prosze sobie tez wyobrazié, ze tuz za oknami bedzie taka
Sciana, tak jak jest ,Olimpijczyk”, nawet niech bedzie 2m nizsza. To jest
zdecydowanie, juz nie mowie, ze dyskomfort, ale to wg mnie przeczy zdrowej
logice. Nie mozna tak budowac.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Jaka bedzie tam wysokos¢? 12m?

Wojciech Jahybowski - mieszkaniec
To jest bardzo wysoko.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Obecnie jaka wysokos$¢ jest dopuszczona w planie?

Agnieszka Ostrzycka - Biuro Rozwoju Gdanska
Nie zmieni sie wysokosc.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Prosze projektanta z Biura Rozwoju Gdanska o ustosunkowanie sie do tego co
mowili mieszkancy.

Agnieszka Ostrzycka - Biuro Rozwoju Gdanska

Zaczne od ustosunkowania sie do tego co Panstwa najbardziej trapi. Chodzi o
walory lokalizacyjne Panstwa dziatki. Powotuja sie Panstwo, ze kiedys, dawniej
byta tam zielen. Te walory lokalizacyjne sasiedztwa z zielenig utraciliscie juz
Panstwo w 2007 r. kiedy ten plan nowy zostat uchwalony i na etapie tamtego planu
nie zgtosilisScie Panstwo zadnych sprzeciwow. Zostata uchwalona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Chce rowniez zauwazy¢, ze teraz zmiana na
gimnazjum jest sprawa kontrowersyjna, czy w zwiazku z tym sasiednie tereny traca
wartos¢ gdyz po pierwsze szkoty gimnazjalne sa nieodzowna czescia przynaleza do
terenow mieszkaniowych brutto i wielu mieszkancéw zdecydowatoby sie na kupno
dziatki wtasnie w poblizu szkoty ze wzgledu na tatwos¢ wystania dziecka do tej
szkoty. Rowniez jesli chodzi o hatas to z jednej strony wydaje sie, ze dzieci
generujg hatas, ale chciatam zauwazy¢, ze tutaj mamy ul. Porebskiego i budynki
szkoty, ktore sita rzeczy beda bardziej dywanowe, szersze niz budynki
jednorodzinne, beda lepiej izolowac od hatasu od ulicy. Sprawy komunikacyjne to
juz Pani Faliszek omowita. To nie bedzie wielka szkota i wielki basen. Z tego co
wiem od Pani dyrektor beda tej wielkosci budynki jak te w sasiedztwie. Jesli chodzi
o wysokos¢ zabudowy to tez bedzie ona doktadnie taka, jak w planie
obowigzujacym, wiec tutaj plan niczego nie pogarsza. Jesli chodzi o rzeczywisty
spadek wartosci Waszych nieruchomosci to bedzie Wam przystugiwato dochodzenie
roszczenia, jezeli co$ takiego zostanie stwierdzone. Jednak w naszym mniemaniu
bedzie odwrotna sytuacja, czyli wzrost wartosci nieruchomosci.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

14



Prosze Pana inwestora o informacje jaka bedzie wysokos¢? Dwie kondygnacje, czyli
parter i pietro?

Stawomir Szymczak - GSSzP Sp. z o.o0.

| jeszcze mamy 4m zadolenia tej nieruchomosci, na ktorym jest planowana i 2
kondygnacje. Takze budynek nie powstanie w takiej wysokosci co jest w planie, nie
w takiej wysokosci jak na tamtej dziatce, bo trzeba pamietac¢ o zadoleniu i dwoch
kondygnacjach.

Piotr Przybysz - mieszkaniec

Czy w planie mozna to zapisac, ze cokolwiek tam powstanie to nie bedzie miato
wiecej niz dwie kondygnacje, bo dla nas zabudowa jednorodzinna nie stanowi
problemu. Natomiast tak jak kolega powiedziat pojawienie sie 12 - metrowej Sciany
jest tematem, o ktorym chcemy rozmawiac.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Bardzo prosze w Biurze Rozwoju Gdanska o tym rozmawiac.

Dariusz Stodkowski - cztonek komisji

Jesli dobrze rozumiem to jest dla Panstwa jedna ze $cian budynku, potnocna sciana
budynku to jest ich potudniowy widok, czyli ten nastoneczniony widok. Wyrosniecie
12 - metrowej sciany przed budynkami parterowymi moze rodzic¢ jakie$ problemy z
doswietleniem, wiec moze rzeczywiscie jesli inwestor deklaruje maksymalnie 7 -
metrowa wysokos¢, to w tej karcie terenu zapisa¢ maksymalng wysokos¢
odpowiadajaca inwestorowi i spetniajaca oczekiwania mieszkancow.

Marek Gochowski - AKT PUNKT

Mowimy doktadnie o 2 kondygnacjach i trzeba pamieta¢ o tym, ze ten teren od
strony potudniowej jest obnizony o okoto 4 m, czyli jezeli mamy 2 kondygnacje, 7 -
8m, maksymalnie razem z dachem, to sie projektowaniu okaze, ale odja¢ 4m, to
Panstwo wiecie jakiej to wielkosci bedzie zabudowa. Natomiast jezeli chodzi o
zacienianie, to prawo reguluje te stosunki i w zwiazku z tym na ten temat chyba
zbytnio rozmawiac nie trzeba.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji
Rozumiem, Zze Panstwo nie maja nic przeciwko temu, aby rozmawia¢ na temat
wpisania ewentualnie tej wysokosci w plan zagospodarowania.

Agnieszka Ostrzycka - Biuro Rozwoju Gdanska
W planie jest mozliwe wpisanie Sredniowazonej lub wrecz dostownej liczby
kondygnacji.

Matgorzata Chmiel - przewodniczaca komisji

To prosze rozmawiac¢ z mieszkancami, zeby czuli sie bezpiecznie w mysl tego co
powiedziat Pan Stodkowski.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.
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PUNKT 1.6
Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Klukowo - Rebiechowo rejon ulic tzw. Nowej Spadochroniarzy i Telewizyjnej.

Ewa topacka - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., ze w Studium teren w wiekszosci przeznaczony jest pod funkcje
mieszkaniowo - ustugowa w zwiazku z tym nie ma kolizji z proponowang pozniej
koncepcja. Na dzien dzisiejszy jest zabudowa mieszkaniowa 2z zielenig
towarzyszaca, domy jednorodzinne. Wystepuja tez grunty, ktore sa nieuzytkowane
lub uzytkowane rolniczo. Pokazano dokumentacje fotograficzng. Jesli chodzi o
hatas to mimo bliskiego potozenia Obwodnicy Trojmiejskiej hatas nie bedzie
wptywat na uciazliwos¢, dlatego tez nie ma tutaj kolizji z proponowang funkcja. W
zwiazku z tym proponujemy, aby teren w catosci byt przeznaczony pod funkcje
mieszkaniowo - ustugowa, byta mozliwos¢ dojazdu bezkolizyjna od ul. Telewizyjnej
i mogty nastapi¢ podziaty na dziatki, co byto wnioskiem przystapienia do planu.
Jesli chodzi o parametry: wysokos¢ zabudowy 12m, 30% pokrycia dziatki zabudowa.

Gtosow w dyskusji nie byto.
PUNKT 1.7

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Port Potnocny IV teren terminala kontenerowego.

llona Bogdanska - Biuro Rozwoju Gdarska

Powiedziata m.in., Zze do planu przystapiliSmy na wniosek DCT Gdanska S.A. Zmiana
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zmiana
przeznaczenia terenow lesnych na cele nielesne. Studium catos¢ terenu jest
przeznaczona pod zabudowe produkcyjno - ustugowa, a wzdtuz pétnocno -
wschodniej granicy przebiega granica obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka. Na
terenie sa obiekty chronione zapisami konserwatorskimi. 98% terenu jest w
uzytkowaniu wieczystym Zarzadu Morskiego Portu Gdansk. Jedynie niewielki
fragment to sa tereny kolejowe, ktore naleza do gminy. Jesli chodzi o projekt
planu to jest to plan jednostrefowy, teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, na
ktorym ustalamy parametry: powierzchnia zabudowy 90%, powierzchnia
biologicznie czynna zgodnie z wnioskiem 0%, dopuszczamy dowolna intensywnosc
zabudowy oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy 40m nad poziomem terenu.
Funkcje wytaczone to obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m
oraz budynki zamieszkania zbiorowego. Jest to podtrzymanie obecnych zapisow.
Zostaty obnizone wskazniki parkingowe do poziomu 1,3 na 1000m powierzchni
sktadowej. Zgodnie w wnioskiem konserwatora chronimy dwa schrony wschodnie
oraz budynki i zagospodarowanie dawnej elektrowni. Jest to ochrona bryty
budynku. Poza stawka procentowa projekt nie generuje negatywnych skutkow
finansowych.

Gtosow w dyskusji nie byto.
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PUNKT 1.8
Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krakowiec w rejonie cmentarza przy ulicy Kepnej.

Maria Magdalena Koprowska - Biuro Rozwoju Gdanska

Powiedziata m.in., Ze, to jest kolejny projekt planu zwigzany z mozliwoscig
zwiekszenia ilosci pochowkow na terenie miasta Gdanska. W Studium oznaczony
jest cmentarz, linia wysokiego napiecia oraz teren przebiegu ropociagow.
Obowiazuja na tym terenie cztery plany miejscowe. Intencja jest powiekszenie
terenu cmentarza o tereny na potnoc, ktére sa obecnie terenami przeznaczonymi
pod zielen. W wiekszosci sg to tereny gminne, sg tereny we wtasnosci kosciotow i
zwigzkow wyznaniowych. To jest ten teren cmentarza parafialnego, na potudnie sa
tereny we wtasnosci Skarbu Panstwa oraz gminne. Wiazka ropociagow jest na
potnoc i na wschod. Pokazano dokumentacje fotograficzng. Projekt planu.
Powiekszamy cmentarz i ustalamy funkcje, ktére sa w tej chwili w planach z
niewielkim wzrostem mozliwosci inwestycyjnych. W zwiazku z tym dla terenow
inwestycyjnych bedzie ustalona stawka procentowa 30% z uwagi na niewielki wzrost
wartosci nieruchomosci.

Gtosow w dyskusji nie byto.

PUNKT 2
Whnioski Komisji Rozwoju Przestrzennego i Ochrony Srodowiska do budzetu Miasta
Gdanska na 2015r.

W tym punkcie gtosow nie byto.

PUNKT 3
Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencija.

W tym punkcie gtoséw nie byto.

Przewodniczqca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie.
Na tym posiedzenie zakoriczono. Godzina 18:30.

Przewodniczca
Komisji Rozwoju Przestrzennego
i OchronySrodowiska

Matgorzata Chmiel

Protokotowata:
Ewelina Szymczyk
Biuro Rady Miasta Gdeka
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