UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Stare
Przedmi&cie - rejon ulicy Lastadia w migcie Gdaasku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 64Gz.051, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz.1238, poz.1446 z 2014 roku poz. PoQ, 768, poz. 1133), art.18 ust.2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdezze gminnym (tj. Dz. U. z 2013, p0z.594, poz.
645. poz.1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sk, co nasgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustale,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miastansk@d uchwalonego uchwainr XVI111/431/07
Rady Miasta Gd@ska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwalae giniejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stare Przédmie rejon ulicy Lastadia w mieie
Gdaisku (0 numerze ewidencyjnym 1177) zwany dalej ,ptafy obejmugcy obszar
0 powierzchni ok.1,26 ha ograniczony:

1) od pétnocy Zautkiem Ormiskim (ciag pieszy);
2) od wschodu ul. Lastadia;
3) od potudnia ul. Toniska;
4) od zachodu ulZabi Kruk;
jak na rysunku planu stanagym zahcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie pogc¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren - obszar wydzielony liniami rozgranicaaymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostakgloke w 8 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takpod drogi, sieci i ugdzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) orazete

2) mieszkanie integralnie zwjzane z prowadzom dziatalnoscia gospodarca: .
mieszkanie: wigciciela podmiotu gospodarczego, sadub technologa (o ile dziataléio
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), nmatceé wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatakto gospodarcza. Dopuszczag shajwyzej dwa
mieszkania (w odbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnymrawadzon
dziatalnGcia gospodarcy), przy czym 4czna powierzchniaaytkowa mieszka nie mae
przekracz& tacznej powierzchni iytkowej wykorzystywanej na cele dziatakoo
gospodarczej;

Id: AB51DAA8-EE25-47F1-934F-90C4D5F060BD. Projekt Strona 1



3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajca obszar, na ktorym
dopuszcza siwznoszenie budynkow oraz — oanych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzyawe, okapow, podokiennikow,
zadaszé nad wejciami, ryzalitbw, przedsionkdéw, schodéw zemmnych, pochyini,
taraséw, cgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustaepianu nie stanowi
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powirodpowiadéa budynki
i ich usytuowanie;

5) wysokas¢ zabudowy - poziom najwyszej kalenicy dachu lub najwgzego punktu na
pokryciu bryly budynku (dz jego czsci) lub attyki okrélony w metrach nad poziomem
morza. Do wysokei zabudowy nie wlicza ei urzadzer, instalacji i elementéw
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromwé&po kominy, klimatyzatory),
nadbudéwek nad dachami (np. maszynownieéwigbw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéwieszczonych na pokryciu budynku,
ktGre postrzegane z poziomu podtogi parteru, zgilei od budynku nie mniejszej mi
dwie i nie wekszej ni trzy jego wysokéci, nie podwyszaj optycznie budynku swej
mas;

6) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownocree nast¢pujace warunki:

a) potacie dachowessrachylone do poziomu podtiem wickszym niz 3¢, a w przypadku
gérnej potaci dachu mansardowego — patin wickszym ni: 1,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mjEym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem odwzoamwm na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwa sk rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane wegxiach wspodlnych
nieruchoméci, dostpne bezpérednio z poziomu terenu lub za pomo@ochyini,
umazliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym phiave jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z két do elementu trwaleszanego z podieem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla roweréw powinny busytuowane madiwie jak najblizej wegcia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60%jse postojowych lokalizuje
sig¢ w miejscu zadaszonym (m@dpy¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje st na zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia. Zaleca st

a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (pay$ godzin) w ostof przed
deszczem lub sytuowanie ich weatnz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zestmznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostpnym, nie utrudniacym ruchu pieszego, najlepiej sttmaym, monitorowanym lub
zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karg parkingowa - miejsce
postojowe spetniage wszystkie wymogi przepisow athnych dotycacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizemvaw czsciach wspélnych
nieruchomeci na poziomie terenu lub w budynku na kondygndcjdostpnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu ayaldokalizowa w sposob
umazliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy gosto budynku: na styku
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z utwardzonym dgégiem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do Swigj
zapewniagcego osobom niepetnosprawnym dapstio budynku, w miejscu zapewrieym
najkrotsa drog: do tego wejcia,

9) zielen do utrzymania lub wprowadzenia— obszar zieleni wyznaczony w planie wetvn
terenu o innym przeznaczeniu z ckomych przestrzennie powodoérodowiskowych,
takich jak: ochrona istniggych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia teremleng (np.
skarpy, zagrzenie osuwiskami, podmoldoi), lokalne powizania ekologiczne, ziele
izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musarsiwi powierzchnia biologicznie
czynna. W karcie terenu maga ustak odrbnie dla tych obszarow inny jej udziat. Jako
zielen towarzyszca innym funkcjom, utrzymywana i pégnowana przez wiaiciela
terenu (aytkownika) mae ona by urzadzona i stay¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w
sposOb nie kolidagy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w gemfi zieleni do
utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si

a)sciezki piesze irowerowe, mat architektug¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla ugdzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie tarenterenowe urglzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przelapcych powierzchni boisk do gier
matych,

a) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie taremraz z okréeniem
warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) iag pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewrgtrzne — bez miejsc postojowych;

10) zagospodarowanie tymczasowe— zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub sdngch w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo wkyrzone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu #ie gagospodarowaniem
tymczasowym;

11)nosnik reklam - zewrtrzne uradzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana

reklama lub informacja handlowa albo samo jestamkllub informacj handlows. Do
nosnikow reklam nie wlicza si nosnikéw miejskich systeméw informacji, tymczasowych
nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budame, reklamy okoliczrizgiowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukawy - spotecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskighementow zagospodarowania
sezonowych ogrédkow gastronomicznych, tzw. potykacraz nénikdw reklam na
pojazdach samohiaych;

12)szyld — informacja wizualna o statej @, zawieragca nazw lub/i informacje
o prowadzonej dziataloi, umieszczona w miejscu wykonywania dziatabip

13) stupogtoszeniowo — reklamowy- szczegdélny rodzaj dnika reklam w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szeroki od 1,2 m do 1,75 m iwysoka catkowitej
nie przekraczagej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna- powierzchnia stzaca eksponowaniu reklam, informaciji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkd liczy sie jako maksymalp mozliwa
powierzchng jej rzutu na ptaszczyzrpionows;
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15) powierzchnia ekspozycyjnaswiecaca zmienna— typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej tresci generowane as przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowejibl
wykorzystupcej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyog przeznaczenia terendw ustalone
W niniejszym planie:

Tereny zabudowy ustugowej33 tereny zabudowy ustugowejkomercyjne i publiczne:
1) z wykczeniem:

a) stacji paliw,

b) warsztatow samochodowych blacharskich i lak@aygh,

c) stacji obstugi samochodowegarowych i autobusow;
2) dopuszcza 6i

a) parkingi i garze dla samochodéw osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),

c) mate hurtownie do 20007powierzchni aytkowej,

d) budynki zamieszkania zbiorowego,

e) mieszkania integralnie zaziane z prowadzamdziatalndcia gospodarcg

§4.

1) Ustalone w planie parametry: wief¢éopowierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywdto zabudowy nie dotyez dziatek budowlanych
wydzielanych wydcznie dla urzdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2) Wody opadowe iroztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisamicbdymi.

3) Caly obszar planu patony jest w powierzchniach ogranicaeych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynijich z usytuowania Portu Lotniczego
Gdaisk im. Lecha Walsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisamiclodmi tj.
ograniczenie wysokai obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obi@kti urzdzen
umieszczanych na dachach.

§ 5.

. Ustala s¢ wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inweis na liczle miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych
Lp Rodzaj funkji Podstawa w tym do parkowania
odniesienia pojazdéw zaopatrzonych dla roweréw
w karte parkingowa — zgodnie
zust. 3
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strefa B
obszar intensywnej zabudowy

A obszar
srédmiejskiej calego
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Mieszkania integralnie 1£10%
1. | zwigzane z prowadzan 1 mieszkanie z zastrzeeniem ust. 4 0
dziatalnGcia gospodarcz
2. | Domy studenckie, internaty | 10 pokoi max 0,9 min. 10
3. Hotele pracownicze, 1 pokéj max 0,3 min. 0,2
asystenckie
Schroniska miodzi®mwe 10 t&zek max 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokoj max 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goinne,
6. | obiektyswiadczce ustugi 1 pokgj max 1 min. 0,1
hotelarskie
7a. | Domy dzi b max 1
a.| Domy dziennego pobytu, | ¢\, ocinikéw z zastrzeéeniem ust. 5 min. 0,1
warsztaty terapii zagiowej
7p. | Domy statego pobytu dla max 0,9
" | 0séb starszych, domy pomocyl0 tézek z zastrzeeniem ust. 6 min. 0,1
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 nf .
8. sprzeday do 2000 A pow. sprzeday max 32 min. 20
9. | Restauracje, kawiarnie, bary Iiggsr::%e:)sé:yjnych max 20 min. 6
Biura, urzdy, poczty, banki —
10. obiekty do 200 h 18\?vni tkowel max 3 min. 1
pow. wytkowej POW. Ley !
Biura, urzdy, poczty, banki —
L. obiekty powyej 200 i 128\/”; kowe: max 3 min. 1
pow. wytkowej POW. Ly !
Przychodnie, gabinety max 5
12. | lekarskie, kancelarie 100 nf 2 7astrzéeniem ust. 7 min.1
adwokackie — obiekty mate | pow. wytkowej ' '
do 200M pow. wytkowej
Przychodnie, gabinety
13 lekarskie, kancelarie 100 m2 max 2,5
" | adwokackie — obiekty di ow. Lvtkowei Z zastrzeeniem ust. 7 min.1
powyzej 200 i POW. Ly !
pow. wytkowej
14. Koscioty, kaplice ;g\?vo lfytkowej max 12 min. 3
15. | Domy parafialne, domy 100 m2 max 3 min. 2
kultury pow. wytkowej '
16. | Kina 100 miejsc max 5 min. 4
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siedzcych
1. Teatry 1.00 mI€|se max 15 min. 2
siedzcych
18. | Muzea mate do 1000m 1000 nf pow. ,
X - . L . S max 20 min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
19. | Szkoty podstawowe 1 pomieszczenie min. 3 szkoty
i . ; max 0,5 podstawowe,
i gimnazja do nauki . : .
min.5 gimnazja
20. Szkotysrednie 1 POMIESZCZENIE | max 1 min. 6
do nauki
10 studentow max 1,5 min. 4
21. | Szkoty wyzsze, obiekty lub lub lub
dydaktyczne 1 pomieszczenie
do nauki max 4 min. 6
22. Przedszkolaswietlice 1 oddziat max 3 min. 3
2
23. Rzemiosto ustugowe 100 m . max 3 min. 1
pow. wytkowej
24. | Male obiekty sportu 100 m2 .
. N ) . max 4 min. 2
i rekreacji pow. wytkowej
25. Korty.tenllsowe (bez miejsc 1 kort max 7 min. 1
dla widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powsze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3. Ustala st nastpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczdngo parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karfparkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, z zasteiem ustpow 4, 5, 6, 7:

L | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonychdo

p | dla samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kar¢ parkingowa

1. | 4+100 4%

2. | 101+300 3%

3. | =301 2%

4. | 0 Dopuszcza si miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingova

Ustalenia uspu 3 nie dotycz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszka
integralnie zwazanych z prowadzardziatalngcia gospodarcz

Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapiecawej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéaepatrzonych w kagtparkingova
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodésobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej n 1 miejsce postojowe.
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6. Dla domow statego pobytu dla 0osob starszych, domdmocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowaniaagujw zaopatrzonych w kart
parkingowa w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochedisobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej ni 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lelskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonwdtare parkingows w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowwygmosi 10%, lecz nie mniej hi
1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotycze sposobu umieszczaniasnikdéw reklam i szyldéw.
1. Zakazuje si umieszczania:
1) nasnikow reklam i szyldéw z powierzchpekspozycyja swiecaca zmienra;
2) nanikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, mur&onstrukcjach oporowych;

3) nasnikow reklam na budynkach za wtkiem scian bez okien lub wygtznie z oknami
klatek schodowych;

4) nasnikow reklam na wszystkich elewacjach budynkéw apigch do rejestru zabytkow.

2. Ustala st zasady lokalizacji wolnostggych ngnikow reklam: ustala siminimalm odlegtaé
rowna 30 m medzy stupami ogtoszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala st zasady lokalizacji nimikow reklam na obiektach:

1) nascianach (budynkow) bez okien lub wgknie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacg nasnikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednégianie z zachowaniem jednakowej wiedkb obu
nosnikow,

b) o lhcznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekrageej 80% powierzchniciany, na
ktOrej & umieszczane,

c) niewychodzcych poza obrysciany, na ktérejsumieszczane.

2) dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza snaksymalnie jeden dnik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do ¥m

4. Ustala st zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kadej prowadzonej w budynku dziatakoo gospodarczej dopuszcza; sia elewacii
budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku evigzchni do 3 i jeden szyld
prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5znzastrzeeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit.
aib;

2) szyldy umieszczaegwedle jednolitych regut (forma, wielké diugaé wysiegnika oraz
jednakowa wysok& umiejscowienia) w olkebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzeeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszczasiprzystonecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworueokiego;

4) szyldy lokalizuje si na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, nar&&najduje i
zewretrzne wejcie do prowadzonej dziataled, z zastrzeeniem pkt 7. W przypadku, gdy
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1.
2.

A W N P

budynek nie graniczy bezfrednio z chodnikiem dopuszczag dokalizacg szyldu lub
szyldbw na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesjmaksymalnej powierzchni

ekspozycyjnej do 0,5 fikazdy;

5) szyldy lokalizuje si w sposéb uwzghbniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku kspatu budynkow, nie powodigj przy
tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkowgpukzcza si szyldy rownolegte
i prostopadte do lica budynku o maksymalnej povakrz do 0,5 M

7) dla budynkéw ustugowych o wysakbwigkszej nz 15 m:

a) dopuszcza sidodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wigtkoa kadej elewac;i
lub jej krawedzi z dachem z zastrzeniem, ze nie jest ich wicej niz cztery i
przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza rsa elewacji na dowolnej wysokm
w sposOb zgrupowany i upadkowany.

§7.

Ustala s¢ w obszarze obfym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

Dla w/w terenu okrda sk ustalenia szczegotowectg w karcie terenu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWE GO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE PRZEDMI ESCIE -
REJON ULICY LASTADIA W MIE SCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1177

. Numer terenu: 001.
. Powierzchnia terenu: 1,26 ha.
. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugejv.

. Funkcje wyfczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 n;
2) salony samochodowe (z serwisem);

3) mate hurtownie do 20004powierzchni aytkoweyj;

4) garae boksowe i zabudowa gospodarcza.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznamg zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innyabkneslone w ust. 7.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;
2) ciag pieszy, biegicy od ulicyZabi Kruk do ulicy Lastadia, jak na rysunku planu;

3) ciag pieszy, biegicy od chgu pieszego, o ktbrym mowa w pkt 2 do uliS. Piotra, jak
na rysunku planu;
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4) ciag pieszo-jezdny (ulic&w. Piotra) biegacy od Zautka Ormigskiego do ulicy Lastadia;
5) zasady lokalizowania szyldow idmkow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

6) dopuszcza siwolnostoce naéniki reklam wyhcznie w postaci stupdéw ogtoszeniowo-
reklamowych;

7) dopuszcza si nosniki reklam nascianach bez okien lub wydznie z oknami klatek
schodowych, o maksymalnej powierzchni ekspozycyjioep4 nf;

8) zakazuje si umieszczania: rfoikdw reklam, z wytkiem stlupow ogtoszeniowo-
reklamowych, w obszarzeagiow, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4 oraz w ust.18 [k

9) zakaz lokalizacji budowli i ustlzen majpcych negatywny wptyw na obiekty chronione,
o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. b iw ust. I&p3 oraz na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym muowast. 16 pkt 2;

10) elewacje eksponowane na odcinkach, jak na kysuplanu: od strony Zautka
Ormianskiego oraz od strony ulic Lastadia i Thskiej (poza granicami planu);
wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiekamieniem, klinkierem,
drewnem, szkitem itp., pokrycie dachow stromych materiatow naturalnych (kantig
ceramika);

11) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budywlai strony przestrzeni publicznych.
. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowantarenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) w liniach rozgraniczagych ulic: Lastadia - na odcinku obszaru wyznacgonénia
podziatu wewntrznego i oznaczonego litefa” i Zabi Kruk (poza granicami planu), jak
na rysunku planu,

b) w liniach dawnej zabudowy: od strony Zautka Cafiskiego, od ulic: Lastadia - na
odcinku potgonym w obszarze wyznaczonym Hni podzialu wewntrznego
i oznaczonym litey ,b”, jak na rysunku planu i Toriskiej (poza granicami planu), jak
na rysunku planu, z zasteaniem ust.10 pkt 2 lit. b;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzi budowlanej olajte]
inwestych - minimalna: nie ustalagimaksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprw stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej olyjtej inwestycy: 20%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycy - minimalna: nie ustala
sig, maksymalna: 4, w tym dla kondygnacji nadziemny;b;

5) wysoka@¢ zabudowy - minimalna: nie ustalg,smaksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego difodzialu wewntrznego i oznaczonego litera”, jak na
rysunku planu - 23 m n.p.m, z zastreeiem pkt 6 lit. a,

b) dla obszaru wyznaczonego dmpodziatu wewntrznego i oznaczonego literb”, jak na
rysunku planu - 20 m n.p.m., z zastreeiem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadlabudynki iich usytuowanie, dla obszaru
wyznaczonego lini podzialu wewntrznego i oznaczonego liter,a”, jak na rysunku
planu - 19 m,

b) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpaydzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki iich usytuowanie, dla obszaru
wyznaczonego lini podzialu wewntrznego i oznaczonego liter,b”, jak na rysunku
planu - 16 m;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: wg wysoko budynku - w rozumieniu rozpadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie:

a) dla budynkéw o wysokoi do 13 m - dowolny,
b) dla budynkow o wysokai powyzej 13 m do 16 m:
- stromy lub

- ptaski, z zastrzeeniem wycofania lic&cian od stony przestrzeni publicznych o min.
1,5 m - powye] poziomu 13 m wysokai tych elewacii,

c) dla budynkéw o wysokai powyzej 16 m - stromy dwuspadowy o nachyleniu od 40 do
60 stopni i symetrycznym uktadzie potaci, w uktadzzczytowym wzgdem: ulicy
Lastadia (poza granicami planu) oraz ciagu piesze@tdrym mowa w ust.6 pkt 3,

9) inne: dopuszcza giwyniesienie elementow wystroju elewacji 0 1 m pbnaajwyszy
punkt kalenicy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnacs¢ drogowa:
a) od ulic:Zabi Kruk, Toruskiej i Lastadia (poza granicami planu),
b) z cagu pieszo-jezdnego, o ktbrym mowa w ust. 6 pkt 4,

c) dla dziatki o numerze ewidencyjnym 208/13 prkyLastadia 4, (poza granicami planu)
- Z clagu pieszego, 0 ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi - do realizacji na dziatlce budowlanbjetej inwestyci:
a) dla samochodow osobowych: minimalnie: 0, maksyimazgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla roweréw - zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;

4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie teranie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexpodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej higkoemisyjnyctzrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;
10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytks, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) strefy ochrony dobr kultury: teren @by streh ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje sizasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 5-11,

b) w przypadku odkrycia, w wyniku bafla archeologicznych, miejsca przebiegu
historycznych, frontowych muréw piwnic, dopuszcra@zesunicie nieprzekraczalnej
linii zabudowy, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 1 litw miejsce pierwotne - zgodnie
z wynikami bada, w obrbie terenu 001-U33, nie dotyczy budowy kondygnacji

podziemnych,
c) zachowanie historycznego bruku wokétséiota Sw. Piotra i Pawta (W Zautku
Ormianskim),

d) zakaz stosowania balkonéw, loggii iwykuszy wevedcjach budynkéw od strony
kosciota Sw. Piotra i Pawta, tj. od strony ciagow pieszyctkt@rych mowa w ust.6 pkt

3 oraz w ust.18 pkt 2;
3) zasady ochrony obiektéw o wait@mch kulturowych:

a) w obebie strefy ochrony konserwatorskiej archeologiczmejzelkie prace ziemne
wymagaj przeprowadzenia wyprzedzaych, ratunkowych badaarcheologicznych,

b) historyczne murowane ogrodzenigdielne do zachowania w istnaelym przebiegu, jak
na rysunku planu.
11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) zieles do utrzymania lub wprowadzenia w potudniowegsct terenu - jak na rysunku
planu;
2) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odbnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ladajdupcych sé w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpiécakustycznych doprowadazaych poziom hatasu
do wart@ci zgodnych z obowgzujacymi normami.

12. Zasady Kksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w ust. 6, pkt 2, 3 i 4:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklam: zgodnie z ust.6 pkt 51 8;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze, @i zastrzeeniem ust. 6 pkt 9;
5) zieler: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowanigrenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajcych przeksztatc& lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,
b) modernizacja istniggej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonadnbuzytkowania terenu,
b) poprawa parametrowzytkowych oraz estetycznych zabudowy,
c) uzyskanie nowego zainwestowania 0 wysokim stalziz,
d) zachowanie i wyeksponowanie wardiokulturowych istniejcej zabudowy,
e) poprawa parametrow technicznychrytikowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowarste Fostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa:
1) dla obszaru wyznaczonego $modziatu wewntrznego i oznaczonego symbolem ,a”,
jak na rysunku planu: 30 %;
2) na pozostatym terenie: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potaony w obebie obszaru uznanego za pomnik historii jako 3#a miasto
w zaseégu obwarowa XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisadibnymi;

2) teren potaony w obebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jaktohiszny uktad
urbanistyczny miasta Gdska — zagospodarowanie zgodnie z przepisamgbogmi;

3) kasciot Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, oznaczony na rysunkanp, wpisany do rejestru
zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisambagimi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisanbogmi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu:

1) teren potaony w strefie s$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotycych
dopuszczalnych poziomoéw hatasusmedowisku;

2) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zaskergiem ust.7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie lpdace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacjaagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust.6 pkt 4jistorycznej
lokalizacji, jak na rysunku planu lub w istrieym przebiegu, w obszarze wyznaczonym
linia podziatu wewntrznego i oznaczonym symbolem ,b”,

2) zalecany aig pieszy, po potudniowej stronie daiota, hczacy ulice Zabi Kruk z ciagiem
pieszym, o ktérym mowa w ust.6 pkt 3 orazageem pieszo-jezdnym, o ktérym mowa
w ust.6 pkt 4, jak na rysunku planu;
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3) zaleca s wykonanie nawierzchni brukowej wagu pieszym, o ktérym mowa w ust.6 pkt
2 - w obszarze wyznaczonym hrpodziatu wewntrznego i oznaczonym symbolem ,a”;

4) zaleca si ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
5) wysoki poziom wéd gruntowych;

6) zaleca si maksymalne zachowanie istrieggo drzewostanu.

§ 8.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci sa:

1) cxs¢ graficzna - rysunek planu Stare Przeditiee - rejon ulicy Lastadia w mieie
Gdaisku (zahcznik nr 1);

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p{aalcznik nr 2);

3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatznik nr 3).

§0.

Traci moc we fragmentach abych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stare Przédmieejon ulic Zabi Kruk i Rzénickiej

w miescie Gdasku, uchwata nr XLI/1160/09 Rady Miasta Gdka z dnia 29.10.2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 11, poz. 205 z dnia 25.01@0.).

§ 10.

Uchwata wchodzi wycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennikuzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Miasta Gdaska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 Uchwaty Nr .............. Rady

Miasta Gdaska z dnia

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Stare

Przedmiécie - rejon ulicy Lastadia w mieie

Gdaasku

STARE PRZEDMIESCIE - REJON ULICY LASTADIA
W MIESCIE GDANSKU
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......... Rady
Miasta Gdaska z dnia.................... 2015

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare
Przedmiécie - rejon ulicy Lastadia w mieie
Gdaisku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego Stare Przedmiige - rejon
ulicy Lastadia w migcie Gdasku wytazony byt do publicznego wagtlu wraz z prognagz
oddziatywania ndarodowisko w dniach od 3 listopada 2014 roku douigra 2014 roku.

.Pismem z dnia 28 listopada 2014r. (data wptywu A.2014r.) wiasciciele i mieszkacy
nieruchomasci przy ul. Lastadia 351 36(110 podpisdw) zkyli nastpujace uwagi:

1) W projekcie planu (83 ust.2, § 8 ust. 4) gloro niespdjne i wzajemnieeswykluczapce
zapisy dotycace wyhczonych funkcji. Rodzaje funkcji dopuszczonych & gst.2,
w szczegOlnéci salony samochodowe z serwiserm dyskusyjne iz punktu widzenia
technicznego niewykonalne.

2) Brak jednoznacznego oklenia i wyznaczenia parkingu publicznego.

3) Nie uwzgkdniono poszerzenia ulicy Lastadia uttiajacego wzmaony ruch
samochodowy.

4) Planowandaredniowysoka zabudowa spowoduje zacienienie budynkay ulicy Lastadia
35 i 36 oraz pozbawi mieszkeow swiatta dziennego.

5) Linie zabudowy otaczage kdaciét Sw. Piotra i Pawla spowodujcatkowite zastoricie
przez now zabudow jego bryly do 2/3 wysok&i dachu nawy gtdwnej. Tym samym
koscidt zostanie odety od naturalnego swietlenia stonecznego, a dodatkowo zosgtan
ograniczone lub nawet unieaiovione dziatania ratunkowe w przypadkuzaou. Ponadto,
linie zabudowy wzdta potudniowej granicy keiota nie odnosg sic do uwarunkowa
historycznych, dawnego terenu cmentarza.

6) Wysoka zabudowa pomniejszy walory krajobrazoweiste otoczenie bryly kmiota
zabudowy o wysokdci przekraczajcej ¥2 jego maksymalnej wysdd@m (wieza 42m)
i ponad 2/3 wysokixi nawy spowoduje pomniejszenie roli skita jako dominanty
Starego Przedmieia, zwlaszcza od strony wschodniej.

7) Obszar obecnej ulicgw. Piotra, w ostatnim czasie wyremontowanej zogtaeznaczony
pod zabudow, zlikwidowano tym samym istniggy odsredniowiecza aig komunikacyjny.

8) Nowy plan pomija funkej spotecza terenéw sportowych - zaktadajich likwidacg bez
wprowadzenia rownowaych ustug.

9) Wschodnia linia zabudowy przebiega w b&rednim gsiedztwie starego drzewostanu,
szczegoOlnie w obszarze ,a”, gdzie w przypadku reaji zabudowy &dzie wymagana
wycinka.
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AD. 1 § 3 projektu uchwaty zawiera ogdlistosowan we wszystkich planach miejscowych
sporadzanych w Gdasku) definicg przeznaczenia ustugowego U33. Uszczegbtowieniem
tej definicji jest zapis w 8 8 ust. 4 karty terenytaczapcy niektore funkcje dopuszczone
0g06lm definicjp. Tym samym w terenie 001-U33 nie dopuszcza lsikalizowania
obiektow wymienionych w ust. 4 pkt 1-4.

Uwaga bezprzedmiotowa

AD. 2 Projekt planu przewiduje dla catego terenu przezewie ustugowe, w ktorym
dopuszcza girdwniez realizacg parkingu.

Obszar planu zlokalizowany jest w strefie B ograaieego parkowania patonej
w obszarze intensywnej zabudowpdmiejskiej. Oznacza tae dla funkcji ustugowych
wylistowanych w tabeli w 8 5 ustalagsimaksymala liczbe miejsc postojowych przy
minimalnej liczbie réwnej zero. Wynika to z prowadej przez miasto polityki ochrony
uktadu ulicznego centrum miasta przed nadmiernyngsiaggéniem ruchem kotowym
i rownoczénie promowania funkcji padanych w strefie srédmiejskiej (funkcje
z mazliwoscia realizacji zerowego wskaika parkingowego). Wyjkiem od tej zasady
jest funkcja mieszkaniowa, dla ktorej minimalny aakik wynosi 1mp/1 mieszkanie. Aby
jednak nie doprowad&ido sytuacji,ze w centrumsrodmiescia nie ma gdzie zaparkowa
na niektérych terenach miasto kreuje niewielkiekpayi ogélnodosipne, ktdére razem
Z miejscami postojowymi zlokalizowanymi w pasacbhgbwych maj zapewnt zaplecze
parkingowe dla srédmiegcia. llos¢ tych miejsc oczywicie maze wydawé Sie
niewystarczajca, ale w momencie wprowadzania optat za parkowamasto wymusza
rotacg na parkingach, promag jednoczeénie inne, alternatywne sposoby poruszanéa si
po srédmiesciu (pieszo, rowerem, komunikagpubliczry).

Uwaga nieuwzgédniona

AD. 3 Ulica Lastadia znajduje ¢ipoza granicami projektu planu. Jest droklasy
dojazdowej, jej przekroj jest zgodny z obartijacym przepisami.

Uwaga bezprzedmiotowa
AD. 4,5,6

Zmiany dotyczace gabarytéw zabudowy (podwszenie wysokéci zabudowy w obszarze
,a’, bez zmiany intensywrsgi oraz powierzchni zabudowy), okleno na podstawie
analiz krajobrazowych, kdorazowo zgodnie z historyczriinia zabudowy i uktadem
parceli, uwzgtdniajc Kosciot  Sw. Apostotéw Piotra i Pawta jako jegn
z najwaniejszych dominant przestrzennych Starego PrzedmieProjekt planu uzyskat
uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego KonserwaZaiaytkow.

Wszystkie linie zabudowy wokot koiota, jak rownieé wzdiuwz ul. Lastadia, zostaty
okreslone jako maksymalne nieprzekraczalne, gievgc liniami obowazujacymi.

Kwestia zacieniania budynkow (nie dotyczy budynkaypul. Lastadia 36, oddzielonego
od projektu planu budynkiem przy ul. Lastadia 35pzo drog pearowych lkdzie
rozpatrywana przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu badow. Nowo wznoszone
obiekty budowlane, mugzspeint wymogi wynikapce z warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

Uwaga nieuwzg¢dniona
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AD. 7 Zgodnie § 8 ust. 6 pkt 4 pmizenie (w postaci ggu pieszo-jezdnego) biegre od
Zautka Ormiaskiego do ulicy Lastadia jest obligatoryjne — niezm ulec likwidacji,
natomiast jego lokalizacja jest dwuwariantowa. \&ypeadku realizacji nowej zabudowy,
istnieacy ciag maze (ale nie musi) ulec likwidacji, wéwczas konieezkgdzie jego
odtworzenie w pierwotnym, historycznym przebiegakazanym na rysunku planu.

Uwaga nieuwzgédniona

AD. 8 Projekt planu nie wprowadza zmian w stosunku doplabowazujacego, dopuszcza
jedynie szerszy zakres ustug w obszarze ,a”. Wheemk ustugowych zawietgjsie
rowniez ustugi sportu - istnigce zagospodarowanie jest zgodne z planem.

Uwaga nieuwzgédniona

AD. 9 Wschodnia maksymalna nieprzekraczana linia zabudovggata cofnita (podobnie
jak linia potudniowa) wzgidem ulicy, w stosunku do oboyziujacego planu miejscowego,
tam gdzie bylo to zgodne z historycznym przebiegidigm samym, nowe ustalenia
projektu planu chroaniistniepcy drzewostan w wkszym zakresie niplan obowazujacy.

Uwaga nieuwzg¢dniona

2.Pismem z dnia 15 grudnia 2014r. (data wptywu 120QP4r.) Pan XY* ziozyt nastpujaca
uwag:

10) Propozycja wysokiej i zwartej formy obiektow tedrzajcych pierzej ulicy Lastadia
w obszarze ,a” zlokalizowanych na granicy pasa dvaego, jest niezgodna
z historycznym usytuowaniem budynkéw, przedstawibnyw zahczonym materiale
archiwalnym. W zwizku z brakiem wymogu odtworzenia historycznego jpehia
budynkow, kwestiongj zwickszenie dopuszczalnej wysckd wtym obszarze.
Przedwojenny budynek, na ktéry powotanc; sitmieniagc maksymala wysokaé¢
zabudowy byt ustawiony prostopadle do ulicy Lasiadv sposob, ktéry nie powodowat
istotnego zacieniania innych budynkéw. Odsaom pierzei od ulicy Lastadia,
z zachowaniem je] #ci jako otwarte] przestrzeni zagwarantowatoby  pacmie
rosmcych tam drzew. Ponadto, catkowite zastord Kosciota Sw. Apostotéw Piotra
i Pawla nie jest dzialaniem wplywaglym na korzy¢é zachowania ieksponowania
dziedzictwa kulturowego.

AD. 10 Przedwojenny uktad budynkéw kwartatu peduy ulicami Lastadia Zabi Kruk
ulegat zmianom, dlatego zezaistniata przestanka dla zachowania, jak w ohpuygcym
planie  miejscowym, maksymalnej nieprzekraczalnejnii li zabudowy  w linii
rozgraniczajcej ulicy Lastadia (poza granicami planu). Projpkdnu w tym obszarze
dopuszcza zwkszenie maksymalnej wysod@ zabudowy do 19m, tylko pod warunkiem
zastosowania dachu stromego, agik nachylenia od 40 do 60 stopni, 0 symetrycznym
uktadzie potaci, w ukladzie szczytowym wedém ulicy Lastadia (zgodnie
z przedstawionym materiatem archiwalnym). Maksyraalpowierzchnia zabudowy
pozostata niezmieniona - potowa dzialki @bj inwestycj pozostanie przestrzeni
otwarty. Otoczenie zabudawkoiciota Sw. Apostotéw Piotra i Pawla od strony ul.
Lastadia wynika z ukfadu historycznego oraz uzgedri Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Uwaga nieuwzg¢dniona

* anonimizacjadanych 0so6b fizycznych zgodnie z ugtaw29.08.97. o ochronie danych osobowych:
Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 z4piejszymi zmianami.

Id: AB51DAA8-EE25-47F1-934F-90C4D5F060BD. Projekt Strona 3



Zakacznik Nr 3 Uchwaty Nr ............... Rady
Miasta Gdaska z dnia.................... 2015
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare
Przedmiécie - rejon ulicy Lastadia w mieie
Gdaisku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwysji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadax wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wygluja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznéjré& nalea
do zada witasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa i cel opracowania

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchWaiL/1125/14 Rady Miasta Gdska
z dnia 27 marca 2014 roku o przygeniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare Przédmie rejon ulicy Lastadia w mieie
Gdaisku.

Potazenie
Qbszar ohjty planem miejscowym jest patony na Starym Przedndi@u, w rejonie kéciota
Sw. Apostotdw Piotra i Pawta portzy ulicamiZabi Kruk, Toruiska i Lastadia.

Cel sporadzenia planu
— dopuszczenie na terenie przeznaczonym pod parnafiglom spotka” wigkszego
zakresu ustug — w tym hotelarskich i gastronomichny
— wykreowanie wysokiej jakiei przestrzeni publicznych;
— dostosowanie ustalglanu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Proponowane zmiany pozwolna bardziej racjonalne wykorzystanie i popgaestetyki
omawianego terenu. Dopuszczenie szerszego zakreBig wiatwi inwestowanie na
przedmiotowym terenie, co me stanowé zackte dla przysztych inwestoréw oraz
przyczynt si¢ do powstania nowych miejsc pracyzywienia gospodarczego.

Realizacja atrakcyjnej nowej zabudowy wptynie ngrna@g wizerunku oraz zwkszenie
rangi Starego Przedmd@a Ikedacego czscia historycznego srodmiecia Gdaska,
potozonego w Centralnym Ranie Ustugowym.

Plan obowazujacy

Na obszarze planu obayzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrigigoe
Przedmiécie rejon ulicZabi Kruk i Rzénickiej w migcie Gdasku, nr 1158, uchwalony
uchwah Rady Miasta Gdeska nr XLI/1160/09 z dnia 29 pdziernika 2009 r. Plan ten ustala
przeznaczenie ustugowe, wegei z przeznaczeniem pod parafialny ,dom spatkaraz
wydzielony cag pieszo-jezdny. Zmiany wymaga rozszerzenie zakfaslcji w obszarze
wyznaczonym liri podziatlu wewntrznego i oznaczonym litgr,a” — ponadto z przestanek
historycznych nieznacznie zgliszono tu maksymadnwysokaé¢ zabudowy do 19 m.

W poroéwnaniu z obecnym planem, maksymalne powigiiectrytkowe pozostaty bez zmian.

Struktura wiasn& gruntéw

Przewaajaca czs¢ terenu w obszarze opracowania ngldo Gminy Miasta Gdeska ktorej
grunty stanowd 74%. Pozostate tereny — &idt z najblizszym otoczeniem, pozosiaj
w zasobie zwizkow wyznaniowych - parafii.

Istniejace wytkowanie i zagospodarowanie

Obszar ohjty planem miejscowym pokony jest w terenie zabudowanym, wielokrotnie
przeksztatcanym. Wygpuje tu zabudowa ustugowa: bt z budynkami parafii, szkota
gimnazjalna. Teren jest w petni uzbrojony i dobskemunikowany. Kéciot Sw. Apostotow
Piotra i Pawla stanowi jednz najwaniejszych dominant przestrzenno - funkcjonalnych
Starego Przedmideia. Powierzchnia opracowania wynosi 1,26 ha.

Uzasadnienie gtownych ustélprojektu planu
Przygte rozwhzania przestrzenne pozwalanpa uzupetniajca zabudow i modernizacj
istnieacych budynkéw, a tym samym podniesienie ich §akobez szczegétowego
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precyzowania zakresu funkcji ustugowych. Ponadéoptidkrélenia przestrzeni publicznych
wokot kasciota Sw. Trojey- w obebie Zautka Ormiaskiego i ul. Lastadia - oké®no
pierzeje potencjalnych przeksztaiceabudowy jako eksponowane.

Zmiany dotyczace gabarytow zabudowy (wsza zabudowa w obszarze ,a"), cfome na
podstawie analiz krajobrazowych oraz materiatowonyeznych nie wptya negatywnie na
przestanianie kixiota. Z kolei doprecyzowane ksztalty dachow - daetycofane przy
wysokaci od 13m i strome od 16m - dostasujowsa zabudow do charakteru i skali
zabytkowego ssiedztwa.

Ponadto korekta nieprzekraczalnych linii zabudowgodna z ich historycznym - mniej
regularnym przebiegiem (zwlaszcza wzdtul. Lastadia) urozmaici wetrza przestrzeni
publicznych uméliwiajac przy okazji zachowanie lub wprowadzenie zieleni.

Obstuga komunikacyjna i #iynieryjna

Obstuga komunikacyjna terenu przewidziana jest wdng ulic Sw. Tréjcy, Zabi Kruk
i Lastadia oraz poprzez ag pieszo-jezdny. Gg ten biegacy od Zautka Ormiagskiego
do ulicy Lastadia nie zostat wydzielony co utlvia jego wariantowy przebieg waéznie
Z jego nadbudow Dodatkowo okrédono cihgi piesze wokot kéciota.,

Zaréwno istnigjca jak i nowa zabudowa zaopatrywangldow media z istnigcych sieci
infrastruktury technicznej, znajdigych s¢ w liniach rozgraniczagych ulic.

Ocena skutkéw wptywu ustalerojektu planu narodowisko przyrodnicze

Nie przewiduje si wickszych skutkow przyrodniczych z tytutu uchwalenianp. Teren ten
byt wielokrotnie przeksztatcany, planowane przezea@e terenow nie odbiega znaoa od
zabudowy ssiedniego terenu i nie powinno powodd@wanegatywnych skutkow na
srodowisko.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Proponowane ustalenia nie powadujoszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar€8r20V obszarze ,a” terenu 001-U33
dopuszczono szeroki zakres funkcji ustugowych (wvabhzujacym planie parafialny dom
spotka), dlatego te, ustala si w tym obszarze stawkprocentow na poziomie 30%.

Ponadto uchwalenie projektu planu w dalszej petype& zapewni dtugoterminowe korayi
ekonomiczne z tytutu np. podatkow od nieruchéono

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalon&UiKZP

»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego migstaiska”
uchwalone UchwatNr XVI11/431/07 Rady Miasta Gdeka z dnia 20 grudnia 2007 r. oilee
obszar olgty granicami planu jako teren o domiacgj funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
w strefie B — ograniczonego parkowania oraz w olze&zavymagajcym przeksztatae
i rehabilitacji. Przygte rozwhzania programowo-przestrzenne nie narusasjalé SUIKZP.

Przeprowadzone elementy obamijacej procedury planistycznej

— Obszar planu nie wymaga zmiany przeznaczenia teréagaych na cele nietme.

— Projekt planu wraz z prognazoddziatywania nasrodowisko byt wylgony
do publicznego wgdu w dniach 3 listopada 2014r. do 2 grudnia 201(#lyskusja
publiczna nad przgfymi w projekcie planu rozwezaniami odbyta si w dniu 12
listopada 2014r.).

— Po wylazeniu projektu planu do publicznego wdl w ustawowym terminie
do projektu planu wptydy uwagi wiacicieli i mieszkacdédw nieruchomsgci przy
ul. Lastadia 35 i 36 oraz Pana Krzysztofa Michakiego, ktére zostaty rozpatrzone
zgodnie z zajcznikiem nr 2 do uchwaty.




Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar08r2@ péniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym reaosta uchwalony.
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