UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej w mescie Gdaisku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647,.p@&1, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446 z 2014 roku poz, PdQ. 768, poz. 1133), art.18 ust.2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdzze gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku p0z.594, poz.
645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sk, co nasgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustale,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta n&@d uchwala s miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kiaddnik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej
w miescie Gdasku (0 numerze ewidencyjnym 0847) zwany dalej .phah obejmugcy
obszar o powierzchni 7,98 ha, pzdmy na Niedwiedniku w rejonie ulic Stowackiego,
Podkarpackiej i Goralskiej, na zachdd od planowanprzystanku tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalne;.

§ 2.
Wyjasnienie pogc¢ uzytych w niniejszym planie:

1l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczaymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostaksloke w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takpod drogi, sieci i ugglzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) orazetie

2) mieszkanie integralnie zwazane z prowadzom dziatalnoscia gospodarcz -
mieszkanie: wigciciela podmiotu gospodarczego, sadub technologa (o ile dziataléio
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), natceé wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatakto gospodarcza. Dopuszczag shajwyzej dwa
mieszkania (w odbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnymraweadzon
dziatalnGcia gospodarcy), przy czym 4czna powierzchniaaytkowa mieszka nie mae
przekracza tacznej powierzchni iytkowej wykorzystywanej na cele dziatakoo
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktérym
dopuszcza siwznoszenie budynkow oraz — oanych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzyawe, okapow, podokiennikow,
zadaszé nad wejciami, ryzalitbw, przedsionkdéw, schodéw zemmnych, pochyini,
taraséw, cgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustaepianu nie stanowi
inaczej;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, raekt
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewaaflynku oraz — ok&onych
w ustaleniach planu — budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powirodpowiada budynki
I ich usytuowanie;

6) wysokas¢ zabudowy — poziom najwyszej kalenicy dachu lub najwgzego punktu na
pokryciu bryty budynku (bdz jego czsci) lub attyki okrélony w metrach nad poziomem
morza. Do wysok&i zabudowy nie wlicza ei urzadzen, instalacji i elementow
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromwé&po kominy, klimatyzatory),
nadbudowek nad dachami (np. maszynowniewiglow, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéwieszczonych na pokryciu budynku,
ktGre postrzegane z poziomu podtogi parteru, zgdddei od budynku nie mniejszych i
dwie i nie wigkszych ni trzy jego wysokéci, nie podwyszap optycznie budynku swaj
masy;

7) srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych— stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni ziuy;

8) dach stromy— dach, ktory spetnia rownoczee nas¢pujace warunki:

a) potacie dachoweasrachylone do poziomu podtem wikszym niz 30° , a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — paigdi wickszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mjsEym nachyleniu nie przekracza
potowy cate] powierzchni przykrytej dachem odwzoamwm na rzucie poziomym. Za
dach stromy uwa st rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoe
Z poziomu terenu;

9)rekreacyjna zielea przydomowa - przestrzé 1z zielenij, stuzaca rekreacji
i wypoczynkowi mieszka&cOw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej

b) powierzchnia co najmniej 100°m

c) zwarta forma - szeroké minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielamhinimum 50% powierzchni kalej przestrzeni,

e) wyposaenie w uradzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dlangeh grup
wiekowych,

f) dostpnas¢ dla wszystkich mieszkadw obstugiwanego terenu (przestrze
potpubliczna);

10) miejsce postojowe dla rowerdw- miejsce zlokalizowane w egciach wspdlnych
nieruchomeci, dostpne bezpgrednio z poziomu terenu Ilub za pomog@ochyini,
umazliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym phiave jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z két do elementu trwale szanego z podieem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla roweréw powinny dusytuowane madiwie jak najblizej wegcia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60%¢jsc postojowych lokalizuje
sig w miejscu zadaszonym (m@odpy¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje s¢ na zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia. Zaleca si
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a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (pay$ godzin) w ostof przed
deszczem lub sytuowanie ich weatnz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zestmznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostpnym, nie utrudniacym ruchu pieszego, najlepiej sttmaym, monitorowanym lub
zamykanym;

11) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kagt parkingowa - miejsce
postojowe spetniage wszystkie wymogi przepisow athnych dotycacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizemvaw czsciach wspélnych
nieruchomeéci na poziomie terenu lub w budynku na kondygractjdos¢pnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu ayaldokalizowa w sposob
umazliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy gosto budynku: na styku
z utwardzonym ddgiem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do Saigj
zapewniajcego osobom niepetnosprawnym apstio budynku, w miejscu zapewrieym
najkrétsa drog: do tego wejcia,

12)uktad odwadniajacy — uktad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkt@ systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanatyyyao drenae;

13)typ zabudowy — zespoét nagpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

14) Ogodlnomiejski System Terendw Aktywnych BiologiczniOSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wkaca ze sofp najbardziej wartéciowe, r@norodne tereny zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wod powierzchmyoh) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego 0 ograniczonej zabudoweetake zapewniajca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OST#&Bada si z podstawowych
elementéw strukturalnych iggow fczacych, ktére zapewniajzachowanie w jego oklvie
ekologicznych regut ggtosci w czasie i przestrzeni orazznirodndgci biologiczneyj;

15)zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewmntrz terenu oinnym przeznaczeniu z cgkwaych przestrzennie powoddéw
srodowiskowych, takich jak: ochrona istrjeych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielerni (np. skarpy, zagé®nie osuwiskami, podmokdoi), lokalne powizania
ekologiczne, ziele izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musamowi
powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenwzna ustak odrbnie dla tych
obszaréw inny jej udziat. Jako ziéletowarzyszca innym funkcjom, utrzymywana
I pielegnowana przez wigiciela terenu (zytkownika) mae ona by urzadzona i stay¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolgyj z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub wpdzenia dopuszczasi

a)sciezki piesze irowerowe, mat architektug¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla ugdzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie tarenterenowe urglzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przelapcych powierzchni boisk do gier
matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie taremraz z okréleniem
warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) iagt pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewrgtrzne — bez miejsc postojowych;
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16) zagospodarowanie tymczasowe- zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub ddngch w nim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostato ukgrzone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu aie gagospodarowaniem
tymczasowym;

17)nosnik reklamy — zewretrzne uradzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana

reklama lub informacja handlowa albo samo jestamkllub informacj handlows. Do
nosnikdw reklam nie wlicza si nosnikéw miejskich systeméw informacji, tymczasowych
nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budame, reklamy okoliczrizgiowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukawy - spotecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskighementow zagospodarowania
sezonowych ogrédkow gastronomicznych, tzw. potykacraz nénikdw reklam na
pojazdach samohiaych;

18)szyld — informacja wizualna o state] &®@, zawieraggca nazw lub/i informacje
o prowadzonej dziataloi, umieszczona w miejscu wykonywania dziatabip

19) stup ogtoszeniowo — reklamowy- szczegoélny rodzaj doika reklamy w formie walca
lub graniastostupa @ednicy lub szerokixi od 1,2 m do 1,75 m i wysoka catkowitej
nie przekraczagej 4,7 m;

20) powierzchnia ekspozycyjna— powierzchnia sttaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkd liczy sie jako maksymalp mozliwag
powierzchng jej rzutu na ptaszczyzrpionows;

21) powierzchnia ekspozycyjnaswiecaca zmienna— typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktOrej tr&ci generowane as przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowejbl
wykorzystupcej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo - cyfrowe dotyce przeznaczenia terendéw ustalone
W niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnejdomy mieszkalne wolnostgje
do 4 mieszka oraz domy w zabudowie bhiacze] lub szeregowej jedno- Ilub
dwumieszkaniowe;

2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy;

3) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej domy mieszkalne powgj
4 mieszka.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszeza si
1) ustugi spetniaijce rownoczénie ponisze warunki:
a) brak kolizji z funkcj mieszkaniow,
b) mieszcace sk w lokalach aytkowych do 100 rhpowierzchni aytkowe;j,

c) dysponujce odebnym wefgciem z zewatrz lub wefciem z zewatrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem;
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2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, nigyphie z funkcy mieszkaniow, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dancistow, dom zakonny, dom
dziecka, z wydczeniem obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowej:
1) U33 tereny zabudowy ustugowekomercyjne i publiczne:
a) z wyhczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakieayib,
- stacji obstugi samochoddéwegarowych i autobusow;
b) dopuszczasi
- parkingi i garae dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 20007powierzchni aytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwdaane z prowadzardziatalngcia gospodarcy,
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowegawierajce, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe M22, M23 i ustugowe UR3karcie terenu mma ustak
proporcg miedzy funkcg mieszkaniow a ustugow;

2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowegawierajce, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe: MW24 i ustugowe: UBBkarcie terenu mana ustak
proporcg miedzy funkcg mieszkaniow a ustugow.

5. Tereny zieleni i wod:

1) ZP62 tereny zieleni uradzonej - tereny miejskiej zieleni uszlzonej dosipne dla
publiczndci, np.: parki, zieléce, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si

a) budynki obstugage wytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozalnie spretu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie saiczegétowej lokalizacji lub
zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujce wytkownikéw nie wymagajce pozwolenia na budaywv

6. Tereny komunikacji:

1) KD81 tereny ulic lokalnych;

2) KD83 tereny ulic gtéwnych, ulic gtdbwnych przyspiesanych;

3) KS tereny obstugi transportu drogowego;

4) KK91 tereny szlakow i bocznic kolejowych;

5) KK92 tereny stacji przetadunkowych i rozrzadowych;

6) KK93 tereny kolejowych dworcow, stacji pasaerski ch i przystankéw;
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7)KZ95 tereny tras tramwajowych poza ulicami,tereny petli tramwajowych poza
weztami integracyjnymi, tereny ¢fli autobusowych poza ulicami i pozac¢zami
integracyjnymi. Dopuszcza ¢siobiekty stanowice tradycyjne wypos&nie ulic, np.:
kioski z prag, punkty sprzedsy biletébw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
atake obiekty zaplecza techniczno-socjalnegadawych przystankéw komunikaciji
miejskiej, w tym rownie na lokalizacjach tymczasowych;

8) KK98 tereny szlakow ibocznic kolejowych wraz zdwaami, stacjami
I przystankami, zwierapce, ustalone w karcie terenu, tereny adean kolejowych:
KK91, KK92 lub KK93

7. Na terenach transportu drogowego: KD i KS, dapma s¢ obiekty stanowice tradycyjne
wyposaenie ulic, np.: kioski z pras punkty sprzedey biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym réwniena lokalizacjach tymczasowych.

8. W terenie transportu zbiorowego KK93 dopuszcika ustugi z zakresu ustug U33,
z wyjatkiem salonéw samochodowych, hurtowni, mieszkategralnie zwizanych
Z prowadzon dziatalndgcia, szpitali i domow opieki spotecznej, budynkow zranych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzieUstugi te nie mog w zadnym stopniu
i na zadnym etapie pogarszalziatania funkcji podstawowej, w szczegd@loiowydtuzac
czasu przemieszczania pieszych pasawv ani utrudni@wykonania przesiadek.

9. Teren infrastruktury technicznef elektroenergetyka, np.: gtdwne punkty zasilania
elektroenergetycznego;

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wietkopowierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywsto zabudowy nie dotyez dzialek budowlanych
wydzielanych wydcznie dla urzdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe iroztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisamicbdymi.

3. Caly obszar planu patony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniaghaaiczagcych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz uraltych, wynikajcych
Z usytuowania Portu Lotniczego Ga& im. Lecha Walsy - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odbnymi, w szczegolniei ograniczenie wysokai obiektéw budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i ugdzen umieszczanych na dachach.

§ 5.

1. Ustala si wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inywgs na miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych i rowerow:

L Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych

P: odniesienia dla samochodéw osobowych, w tym dg dla

parkowania pojazdéw zaopatrzonych | rowerdw
w kart ¢ parkingowa — zgodnie z ust. 3

strefa C obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
miasta

strefa niograniczonego parkowania
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1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2
oraz mieszkania integralnie zwane Z zastrzeeniem ust. 4
z prowadzon dziatalngcia
gospodarcz
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
Schroniska mtodzimwe 10 f6zek MIN. 0,9 MIN. 3
Hotele 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goinne, obiekty 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
swiadczce ustugi hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,1
9. | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikéw MIN. 1 z zastrzeeniem ust. 5 MIN. 0,1
terapii zagciowej,
10 | Domy statego pobytu dla 0s6b 10 t&zek MIN. 0,9 z zastrzieniem ust. 6 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej
11 | Obiekty handlowe o pow. sprzega 1000 nf pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 A sprzeday
12 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
13 | Biura, urzdy poczty, banki - obiekty 100 nf pow. MIN. 5 MIN. 1
do 200 Mpow. wytkowej uzytkowej
14 | Biura, urzdy poczty, banki - obiekty 100 nf pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200 ni pow. wytkowej uzytkowej
15 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow. MIN. 5 z zastrzeeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty male  uzytkowej
do 200 Mpow. wytkowej
16 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow. MIN. 2,5 z zastrzeeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty i uzytkowej
powyzej 200 nf pow. wytkowej
17 | Koscioty, kaplice 1000 nf pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
18 | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 2
uzytkowej
19 | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedacych
20 | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
21 | Muzea mate do 1000 m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystwienniczej
22 | Muzea due powyzej 1000 m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystwienniczej
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23 | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
24 | Centra wystawienniczo-targowe 1000 nf pow. pow. parkingowa min. 40% pow. MIN. 8
uzytkowej uzytkowej
25 | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie MIN. 0,5 MIN.
do nauki 3 szkoty
podstawow
e
MIN.
5 gimnazja
26 | Szkotysrednie 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 6
do nauki
27 | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow MIN. 1,5 MIN. 4
lub lub lub
1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
do nauki
28 | Przedszkolaswietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
29 | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 z zastrzeeniem ust. 7 MIN. 0,1
30 | Rzemiosto ustugowe 100 nf MIN. 2 MIN. 1
pow. wytkowej
31 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych| 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
32 | Myjnia samochodowa 1 stanowisko MIN. 2 0
domycia
33 | Mate obiekty sportu i rekreac;ji 100 m2 pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
34 | Kryte ptywalnie 100 m2 pow.lustra MIN. 5 MIN. 4
. wody
35 | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powsze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3. Ustala s nastpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczdnydo
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kamparkingows w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, z zastrziem usipéw 4, 5, 6, 7 :

L | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczordah

p. | dla samochoddw osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w kgrarkingovwa

1. | 4+100 4%

2. | 101+300 3%

3. | =301 2%

4. |0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingovg

4. Ustalenia ugpu 3 nie dotycz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszka
integralnie zwazanych z prowadzardziatalngcia gospodarcz
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5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapjeczowej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazd@epatrzonych w kagtparkingova
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddsobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statlego pobytu dla oséb starszych, @wrpomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkoavapojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samocheddsobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej hil miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni igabinetow laitskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazd@epatrzonych w kagtparkingova
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddsobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotycze sposobu umieszczaniasnikéw reklam i szyldéw.
1. Zakazuje siumieszczania:
1) nasnikow reklam i szyldéw z powierzchpekspozycyja swiecaca zmienra;
2) nanikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, mur&onstrukcjach oporowych;

3) nasnikdow reklam na budynkach za vatiem scian bez okien lub wytznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala sj zasady lokalizacji wolnostagych ngnikow reklam:

1) W pasach drogowych iterenach do nich przyldghlywczas¢gu oddziatywania nimika
reklamy, ustala si minimalne odlegtéci migdzy wolnostogcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wlszej n 3 nt':

Klasa drogi Minimalna odlegtéé (m)
L 70
G 120

2) Ustala si minimalra odlegtaé rowm 30 m, mgdzy wolnostogcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do Firstupami ogtoszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si zasady lokalizacji imikow reklam na obiektach:

1) na sécianach (budynkéw) bez okien lub wgknie z oknami klatek schodowych
dopuszcza sgilokalizacg nasnikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednégianie z zachowaniem jednakowej wiedkb obu
nosnikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraagzej 80% powierzchniciany, na
ktorej @ umieszczane,

c) niewychodzcych poza obrysciany, na ktorejgsumieszczane.

2) dla kioskow itoalet publicznych dopuszcza siaksymalnie jeden dnik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3m

Projekt Strona 9



3) na wiatach przystankowych dopuszcza Iskalizacg maksymalnie trzech Kpoikow
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 rkazdy, pod warunkiem zachowania
widoczndaci nadjexdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przygian

4. Ustala sj zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kadej prowadzonej w budynku dziatakwod gospodarczej dopuszcza sia elewacji
budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku evigzchni do 3 i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0%zrmastrzeeniem pkt 6 lit. a i b;

2) szyldy umieszczasiwedle jednolitych regut (forma, wielké, diugaé wysiegnika oraz
jednakowa wysok& umiejscowienia) w olkbie jednego budynku Ilub zespotu
budynkow z zastrzeeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza siprzystongcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworueokiego;

4) szyldy lokalizuje s na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, nar&@najduje
sic zewretrzne wefcie do prowadzonej dziataléd, z zastrzeeniem pkt 6.
W przypadku, gdy budynek nie graniczy begpdnio z chodnikiem dopuszczag si
lokalizacg szyldu lub szyldéw na ogrodzeniu lub w przedogrogksesji o maksymailnej
powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 kezdy;

5) szyldy lokalizuje s w sposéb uwzghbniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacii
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budyrkb zespotu budynkéw,
nie powodugc przy tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkoéw ustugowych o wysakd wiekszej nz 15 m i obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 mi:

a) dopuszcza sidodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wigkaa kadej
elewacji lub jej krawdzi z dachem z zastrzeniem,ze nie jest ich wicej niz cztery
I Sa przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszczara elewacji na dowolnej wysokm
w sposOb zgrupowany i upadkowany.
§7.

1. Ustala s podziat obszaru o#tego planem na 12 terendbw oznaczonych symbolami
trzycyfrowymi od 001 do 012.

2. Dla ka&dego z w/w terendw okéka sk ustalenia szczegotowectg w kartach terendw.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEEWIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIKSCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,06ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkawo-ustugowej zawieracy
teren mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.
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4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 nf;
2) garae boksowe;
3) mate hurtownie do 20004powierzchni aytkoweyj;

4) garae ogolnodosipne dla samochoddéw osobowych niegane z obiektami
lokalizowanymi w terenie.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala i

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 16 i 17;

2) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldéw idrokow reklam zgodnie z § 6 z zastteaiem pkt 4 i
S5;

4) dopuszcza siwolnostoace naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe;

5) nascianie (budynku) bez okien lub wagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
sie nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m

6) czxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuaoykaej naley realizowa
w spos6b zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalnedtaizlinii rozgraniczajcej z terenem
010-KD81, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej ohijtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgjin
a) dla obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzen

- dla obszaru wydzielonego liniami podziatu welvanego i oznaczonego litera”,
jak na rysunku planu: 60% powierzchni dziatki budknvej obgtej inwestycy,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wetvanego i oznaczonego liter,b”,
jak na rysunku planu: 80% powierzchni dziatki budknve]j obgtej inwestycy,

b) dla pozostatej e%ci obszaru:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowogmiej: 40% powierzchni
dziatki budowlanej olatej inwestycy,

- dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dzialadbwlanej obgtej inwestycy,
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4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadzieaimi,0;
5) wysoka@c¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 74,0 m n.p.m. z zaster@em pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpardzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie: 19,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne z zasgméem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztailt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym naje urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o lacznej powierzchni nie mniejszej mi0,3 nf / 1 nf pow. wytkowej mieszka
w zabudowie wielorodzinnej povirgj 4 mieszka.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacs¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81), od pktgevanej ulicy lokalnej
010-KD81;

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: rdalizacji na dzialce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniajcego z zastrzeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexpodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej higkoemisyjnyctzrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpae@owej;

10) planowane urgizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia oklana na rysunku planu, z zastreaiem
ust. 17 pkt 1;
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2) poétnocno-zachodnia ¢ terenu jak na rysunku planu w Ogoélnomiejskim Syste
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyeberunkami siedliskowymi;

4) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odbnych;

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalcaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepcy gazocig sredniego dnienia wraz ze stregfkontrolowarn — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

4) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Waj)epRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guiczenia wich
uzytkowaniu:

1) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowazeopuszcza sibudowle sportowe
i kulturalno-rekreacyjne;

2) maksymalne netenie odptywu wod opadowych odpowiagtag wspotczynnikowi
sptywu 0,25.

18.Zalecenia i informacje nie lgzdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie | odwodnienie skarp;

2) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowa@dgzewystpuje obszar potencjalnie
zagrazony osuwaniem simas ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwiskenéw
zagraonych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s lokalizacg ustug w parterach budynkéw od strony projektowankgy
lokalnej 010-KD81;

4) zaleca si ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewmnego i oznaczonego liter'a,
zaleca si terenowe urgdzenie sportowe: "skatepark”;

6) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadeenleca i urzadzenie miejsca do
organizowania imprez kulturalno-rekreacyjnych.
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§0.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON  ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu : 0,15ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 n;
2) garae boksowe;

3) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynkiiazane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzig/, z zastrzeeniem ust. 11 pkt 1.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 16 17;

2) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow idrokow reklam zgodnie z § 6 z zastreaiem pkt 4 i
S5;

4) dopuszcza siwolnostoace naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe;

5) nascianie (budynku) bez okien lub wagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m

6) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoyaej naley realizow#
w spos6b zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalnedtaizlinii rozgraniczajcej z terenem
012-KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej ohijtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czenn 30% powierzchni dziafki
budowlanej olijtej inwestycy,;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 5,0, w tym dla kondygnacji nadzieamy?,5;
5) wysoka@¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustalacsi

b) maksymalna: 74,0 m n.p.m. z zaster@em pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadhaudynki i ich usytuowanie: 22,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne z zasgmeem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81;

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: rdalizacji na dzialce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniajcego z zastrzeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctzrdédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;

10) planowane urtizenia isieci magistralne: dopuszcza, sivtym planowane linie
kablowe wysokiego nagtia 110 kV w korytarzach infrastruktury, jak naupku planu.

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) mazliwosé lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej, udynkéw zwizanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imiodzie w przypadku dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku z uwzgidnieniem stanu zabudowy
istniejacej w chwili wystpienia z wnioskiem o pozwolenie na budoaraz ucizliwosci
istniejacej ul. Stowackiego (poza granicami planu), praj@kinej ulicy tzw. Nowej
Abrahama oraz linii tzw. Pomorskiej Kolei Metrogalnej (012-KK98/KD83/KZ95);

2) w pierzei od strony planowanej ulicy Nowej Abaafa oraz linii tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95) w budynkach  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewagpbdwyszonej izolacyjnfci
doprowadzajcej poziom hatasu do oboaziujacych norm dla tego typu pomieszaze
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12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepce;j zabudowy
I infrastrukturytechnicznej oraz obszarOw wymagajcych przeksztalcé lub
rekultywaciji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowega@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@gniczenia wich
uzytkowaniu :

1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zaskergiem ust. 7 pkt 1;

2) maksymalne netenie odptywu wod opadowych odpowiagtzg wspotczynnikowi
sptywu 0,15;

3) teren potencjalnie zagrony wystpieniem wysokich pozioméw hatasu swodowisku
od planowanej ulicy Nowej Abrahama oraz linii tZWomorskiej Kolei Metropolitalnej
(012-KK98/KD83/KZ95).

18.Zalecenia i informacje nie ldace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie | odwodnienie skarp;
2) istniepca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego ¢@pill0 kV;

3) zalecany przebieg korytarza infrastruktury diaegvodu, o ktdrym mowa w ust. 9 pkt
10 jak na rysunku planu;

4) zaleca si ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-E MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDVIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu : 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,12ha.
3. Przeznaczenie terenu: E - teren elektroenergetyki gtdbwny punkt zasilania.

4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.
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5.Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala i

6. Zasady ochrony i kszta ttowania tadu przestrzennego
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 91 16;

2) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

3) zakaz lokalizacji nnikéw reklam;
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalnedtaizlinii rozgraniczajcej z terenem
012-KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafikzibudowlanej olyjtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgfin 5% powierzchni  dziaki
budowlanej oltej inwestycy;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
5) wysoka@c¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 59,0 m n.p.m. z zaster@em pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie: 12,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne z zasegméeem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnaci¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81,
2) parkingi dla samochoddw osobowych i rowerow: uszecza ;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniagcego;
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6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpaa@owej;

10) planowane ugtizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowega@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia Wwich
uzytkowaniu : nie dotyczy.

18.Zalecenia i informacje nie lzdace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si.

§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM004-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 1,73ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkawo-ustugowe] zawieragcy
teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej MW24 i usigowy U33.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 nf;
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2) garae boksowe;
3) mate hurtownie do 20004powierzchni aytkoweyj;

4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opiekieszmej oraz budynki zwkane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodazie zastrzeeniem ust. 11 pkt 3.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 12, 1B;i 1

2) ustala si przestrzé publiczry na obszarze wydzielonym linwewrgtrznego podziatu
I 0znaczonego litar,b”, jak na rysunku planu;

3) ciag pieszo-rowerowy w przestrzeni publicznej, o ktdnewa w pkt 2, jak na rysunku
planu;

4) fronty ustugowe w parterach budynkéw na odcickunajmniej 80% dlugei elewacii
od strony przestrzeni publicznej, o ktérej mowakt 2y jak na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji parkingbw w parterach budynkoéa strony przestrzeni publicznej,
o ktérej mowa w pkt 2;

6) pierzeje eksponowane:
a) w pierzei od strony przestrzeni publicznej, @&t mowa w pkt 2,

b) wzdhuz linii rozgraniczagcej z terenem 012-KK98/KD83/KZ95 oraz wzdtgranicy
obszaru okjtego planem od strony ul. Stowackiego (poza gramigalanu), jak na
rysunku planu;

7) dla pierzei eksponowanych, o ktérych mowa w BKit. ai b, zastosowamateriaty
szlachetne: kamig klinkier, drewno, szkito itp.;

8) wzdtuz pierzei eksponowanych od strony przestrzeni pabéf; o ktérej mowa w pkt 2,
wprowadzé maksymaln ilos¢ przeszklé i witryn w kondygnacji parteru;

9) dopuszcza si2 dominanty kompozycyjne - budynki lubegei budynkéw w obszarze
wydzielonym liniami podziatu wewgtrznego i oznaczonego literami:

- ,@" W czesci potudniowo-wschodniej,
- ,C": W czesci potnocno-wschodniej;

10) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

11) zasady lokalizowania szyldéw idmkéw reklam zgodnie z § 6 z zastreeiem pkt 12,
13, 14, 151 16;

12) dopuszcza siwolnostojce na@gniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 nf, z zastrzeeniem pkt. 13;

13) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wettznego ioznaczonym litgr,b”
dopuszcza siwolnostojce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe;
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14) nascianie (budynku) bez okien lub wgiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
sic nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m
Z zastrzeeniem pkt.15 i 16;

15) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w BKit. ai b - zakaz lokalizaciji
nosnikow reklam;

16) dlascian przeszklonych - zakaz lokalizacjisnikow reklam;

17) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygae) naley realizowa
w spos6b zamaskowany.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - obowkEujace:

- w linii podzialu wewrtrznego pomgdzy obszarami ,a” i,b”, jak na rysunku planu
z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2,

- w linii podzialu wewrtrznego ponydzy obszarami ,c” i ,b”, jak na rysunku planu
z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu weftvanego i oznaczonego liter,a”
w linii  rozgraniczagce] terenu 012-KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu
Z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2,

- dla obszaru wydzielonego liniami podziatlu wefvanego i oznaczonego liter,c” -
w linii rozgraniczajcej terenu 012-KK98/KD83/KZ95 oraz wzdigranicy obszaru
objetego planem od strony ul. Stowackiego (poza gramicplanu), jak na rysunku
planu z zastrzesniem ust. 17 pkt 2;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej ohijtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 50% z zastéemiem ust. 17 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpndla obszaru wydzielonego liniami
podziatu wewrtrznego i oznaczonego literami:

a),a’i,c”

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowogmtej: 40% powierzchni
dziatki budowlanej olatej inwestycy,

- dla zabudowy ustugowej : 30% powierzchni dzidudowlanej oljtej inwestycy,
b) ,b": 50% powierzchni dziatki budowlanej aib¢j inwestyci;
4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0O,

b) maksymalna: 6,0, wtym dla kondygnacji nadzieamy 3,0, z zastrzeniem
ust. 17 pkt 3,

5) wysoka@c¢ zabudowy:

a) minimalna, dla obszaru wydzielonego liniami pablz wewrgtrznego i oznaczonego
literami:
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-,a"1,c" 52,0 m n.p.m.z zastrzeniem pkt 9 lit. b,
- ,b”: nie dotyczy,

b) maksymalna, dla obszaru wydzielonego liniami 2zwd wewrtrznego
I 0znaczonego literami:

-"a" i"c": dla dominant kompozycyjnych, o ktéryahowa w ust. 6 pkt 9 - 85,0 m
n.p.m. z zastrzeniem pkt 6 lit.a,

- ,a"1,Cc": dla pozostatej zabudowy - 69,0 m n.p.mzastrzeeniem pkt 6 lit. a,
- ,b”: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadéudynki iich usytuowanie dla obszaru
wydzielonego liniami podziatu wewtrznego i oznaczonego literami:

- ,a"1,c”: dla dominant kompozycyjnych, o ktéryahowa w ust. 6 pkt 9 - 40,0 m,
-,a’1,c". dla pozostatej zabudowy - 22,0 m,

b) maksymalna wielk&@ powierzchni catkowitej kondygnacji dla dominantktorych
mowa w ust. 6 pkt 9 — 600%n

Cc) pozostate gabaryty obiektéw dowolne z zagsenem pkt 9 lit. b i § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym naleurzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomoweagznej
powierzchni nie mniejszej n0,3 nf/ 1 nf pow. wytkowej mieszka,

b) minimalna s$rednia waona liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaréw
wydzielonych liniami podziatu wewgtrznego i oznaczonego literami ,a"1,c” - 3 ;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacs¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81), od pktgevanej ulicy lokalnej
010-KD81;

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: rdalizacji na dzialce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniajcego z zastrzeniem ust. 17 pkt 6;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctirdédet lokalnych;

Projekt Strona 21



9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;
10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) dla przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w @spkt 2, wprowadzenie zadrzewie
wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego;

2) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wetwnnego ioznaczonego liter,c”,
drzewo do zachowania (wierzba) jak na rysunku larwokét drzewa
zagospodarowanie zapewnieg naturala jego wegetagj

3) mazliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdpieki spotecznej,
budynkow zwizanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i iy,
w przypadku dotrzymania dopuszczalnych  pozioméw ashat wsrodowisku
z uwzgkdnieniem stanu zabudowy istrieg] w chwili wystpienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budaworaz ucazliwosci istniepcej ul. Stowackiego (poza granicami
planu), projektowanej ulicy tzw. Nowej Abrahamainiil tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95);

4) w pierzei od strony istniggej ul. Stowackiego (poza granicami planu), prajekdnej
ulicy tzw. Nowej Abrahama ilinii tzw. Pomorskiej dkei Metropolitalnej (012-
KK98/KD83/KZ95) w budynkach z pomieszczeniami prz&zzonymi na pobyt ludzi
zastosowanie elewacji o podiszonej izolacyjnéci doprowadzajcej poziom hatasu do
obowizujacych norm dla tego typu pomieszaze

5) na terenach zabudowy mieszkaniowe] ohawje standard akustyczny oki@ny
w przepisach odbnych;

6) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebarunkami siedliskowymi.

12.Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznychdotyczy przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura - dopuszcza, s tym wymaog realizacji miejsc do siedzenia wzdtu
ciagu pieszo-rowerowego;

2) nasniki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt 11 13;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - dopuszeza

4) uradzenia techniczne - dopuszczasizastrzeeniem ust. 6 pkt 17;
5) zieler - stosuje si zasady, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 1;

6) inne: posadzk wykona z materiatdbw szlachetnych: kamienia lub kostkiobeivej
uszlachetnianej kruszywem.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztaicaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

Projekt Strona 22



15. Stawka procentowa:30%
16.Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:
1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;
2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;
3) istniepcy gazocaig sredniego dnienia wraz ze strefkontrolowan — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami ogynymi;
4) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajenRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.
17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz mgpiczenia Wwich
uzytkowaniu :

1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych przylegajch do przestrzeni
publicznej, o ktérej mowa wust. 6 pkt 2, terenu 2&KK98/KD83/KZ95 i ul.
Stowackiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza siwycofanie linii zabudowy dwoch najisizych kondygnacji nadziemnych
na odlegté¢ maksymalnie 2,0 m od oboaxiujacej linii zabudowy;

3) zakaz zabudowy na obszarze wydzielonym linlambdzetu wewrtrznego
i oznaczonym liteg ,b” za wyjatkiem parkingdw catkowicie zaghionych w gruncie;

4) na terenie wyspuja wysokie poziomy hatasu wodowisku od ul. Stowackiego (poza
granicami planu);

5) teren potencjalnie zagrony wystpieniem wysokich pozioméw hatasu swodowisku
od planowanej ulicy Nowej Abrahama i linii tzw. Porekiej Kolei Metropolitalnej
(012-KK98/KD83/KZ95);

6) maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagizg wspoétczynnikowi
sptywu 0,5.
18. Zalecenia i informacje nie ledace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja dominant kompozycyjnychkt@ych mowa w ust. 6 pkt 9w
miejscach oznaczonych na rysunku planu;

2) zaleca si lokalizacg ustug w pierzejach wzdkulinii rozgraniczagcej z terenem 012-
KK98/KD83/KZ95 oraz wzdhla granicy obszaru ollego planem od strony ul.
Stowackiego (poza granicami planu);

3) istniepcy kanat deszczowy @ednicy 0,6 m — zalecacsipas wolny od zabudowy
0 szerokéci co najmniej 4,0 m od skrajni kanatu oraz utiveienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerod® 3,0 m;

4) istniepcy cieptocag 2x355 mm - zaleca ¢siumazliwienie dojazdu dla celéw
eksploatacyjnych o szerod® 3,0 m;

5) zaleca si ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.
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§12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO005-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON  ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0, 3%a.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkawo-ustugowe] zawieracy
teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej MW24 i usigowy U33.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 nf;
2) garae boksowe;
3) mate hurtownie do 20004powierzchni aytkowe;.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11 i 16;

2) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow idrokow reklam zgodnie z § 6 z zastreaiem pkt 4 i
S5;

4) dopuns%zcza siwolnostopce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 nf;

5) nascianie (budynku) bez okien lub wagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza

si¢ nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m

6) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoyaej naley realizow#
w spos6b zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony ul. Podkarpackiej (009-KD81): w limbzgraniczajcej terenu, jak na
rysunku planu,

b) w potudniowej czsci terenu: prostopadle do granicy obszargtelgp planem, jak na
rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafikzibudowlanej ohyjtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgjin
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a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowogashej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej olgtej inwestycy,

b) dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dzidadowlanej oljtej inwestycy;
4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 4,0, w tym dla kondygnacji nadzieam2,0;
5) wysoka¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustalagsz zastrzeeniem pkt 9 lit. b,

b) maksymalna: 64,0 m n.p.m. z zastergem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbaudynki i ich usytuowanie: 19,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zaseneem 8§ 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostaga,
8) ksztalt dachu: ptaski;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym naleurzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomoweagznej
powierzchni nie mniejszej n0,3 nf/ 1 nf pow. wytkowej mieszka:

b) wyklucza st budynki jednokondygnacyjne, z wigkzeniem rozbudowane] €xi
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych,

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne;
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnacs¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: rdalizacji na dzialce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniagcego z zastrzeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexpodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hifkoemisyjnyctzrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpae@owej;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
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11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) drzewo do zachowania jak na rysunku planu, wol@ewa zagospodarowanie
zapewniajce naturala jego wegetagj

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lubom@dzenia - jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewatajnaturala wegetagi;

3) wprowadzenie gatunkow krzewdw i drzew zgodnyeberunkami siedliskowymi;

4) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odbnych.

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru:. zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowega@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia Wwich
uzytkowaniu: maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,45.

18. Zalecenia i informacje nie l#dace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane jak naumks planu; zalecany podziat
nie dotyczy wydzielg geodezyjnych pod drogi, sieci i ydzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

2) zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO006-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 1,65 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 tereny zabudowy mieszk#&wej intensywne.
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4. Funkcje wytaczone:garae boksowe.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu redkdzh geodezyjnych wydzielonych
po obrysie budynkow.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 16 i 17;

2) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldéw idrokow reklam zgodnie z § 6 z zastteaiem pkt 4 i
S5;

4) zakaz lokalizacji wolnostagych na@nikow reklam;

5) nascianie (budynku) bez okien lub wagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m

6) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuaoyaej naley realizow#
W sposOb zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalnestoony ul. Podkarpackiej (009-KD81)
- w linii rozgraniczajcej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafikzibudowlanej ohijtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgnm5% powierzchni dziakki
budowlanej oltej inwestycy;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadzieaimyi,2;
5) wysoka¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalaesz zastrzeeniem pkt 9,
b) maksymalna: 68,0 m n.p.m. z zastergem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaglaudynki i ich usytuowanie: 18,0 m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zaseneem 8§ 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostaga,
8) ksztalt dachu: ptaski;
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9) inne: wyklucza si budynki jednokondygnacyjne, z vggkzeniem rozbudowanej i
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnacs¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: rdalizacji na dzialce budowlanej
objctej inwestycy, zgodnie z 8 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniajcego z zastrzeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctzrdédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmae@owej;

10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia oflana na rysunku planu, z zastreaiem
ust. 17 pkt 1;

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lubbom@adzenia, jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewatajnaturala wegetagi;

3) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zawgdo
mieszkaniow;

4) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyetarunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalcaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazoweg@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;
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2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guiczenia wich
uzytkowaniu :

1) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzdopuszcza siterenowe urgdzenia
sportowo-rekreacyjne;

2) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zaskeasiem ust. 7 pkt 1;

3) maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagizg wspoétczynnikowi
sptywu 0,35.

18.Zalecenia i informacje nie lzdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
istniejaca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa Il stopnia.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO007-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDVIEDNIK REJON  ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 007.
. Powierzchnia terenu: 0,07ha.
.Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni ugzlzonej.

. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

a b~ W N

.Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 12 i 16;

2) ciag pieszo-rowerowy aczacy ul. Niedwiednik (poza granicami planu) z ulic
Podkarpack (009-KD81) przez teren 008-M/U31, jak na rysupkanu;

3) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

4) zakaz lokalizacji nimikéw reklam;

5) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoykaej naley realizowa
w spos6b zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowjaobgtej inwestycj:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgnn 80% powierzchni dziatki
budowlanej olytej inwestycy;
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4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj: nie dotyczy;
5) wysoka@¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektéw: dowolne z zaskergiem 8§ 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnaos¢ drogowa: od ul. Goralskiej (poza granicami planod, ul. Niedwiednik
(poza granicami planu), zagu pieszo-jezdnego przez teren 008-M/U31, jak samigu
planu;

2) parkingi na dziatce budowlanej etgj inwestycj:
a) dla samochodéw: wykluczasi
b) dla rowerdw: dopuszczagsi

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;

4) odprowadzenigciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzeémwoej;

10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochrony srodowiska i przyrody: wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) naniki reklam: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;
4) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem ust.6 pkt 5;
5) zieler: stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalcaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazoweg@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guiczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie lzdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych :
nie ustala si.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO008-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEEWIEDNIK REJON ULIC
SLOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIKSCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,23a.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkawo-ustugowej zawieracy
teren mieszkaniowy M22 i ustugowy U33.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;

2) parkingi i garae dla samochodow osobowych nie zz@ine z obiektami lokalizowanymi
w terenie;

3) garae boksowe.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11, 12, 1B;i 1

2) ciag pieszo-jezdnyalczacy ul. Podkarpack (009-KD81) z terenem zieleni wdzonej
(007-ZP62) , jak na rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldéw isrokow reklam zgodnie z § 6 z zastieaiem pkt 4,
5i6;
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4) dopuszcza siwolnostoace naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 nfi stupy ogloszeniowo-reklamowe, z zastreeiem pkt 5;

5) dla ciagu pieszo-jezdnego, o ktébrym mowa w pkt 2, zak&alleacji ngnikdw reklam;

6) nascianie (budynku) bez okien lub wagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nasniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m

7) cxsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomuoygaej naley realizowa
W sposOb zamaskowany.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony ul. Goralskiej (poza granicami planwy odlegtéci od 6,4 m do 9,4 m od
granicy obszaru obego planem, jak na rysunku planu,

b) od strony ul. Podkarpackiej (009-KD81) - w limbzgraniczajcej terenu, jak na
rysunku planu,

c) od strony terenu 007-ZP62 - w linii rozgraniezaj terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafikzibudowlanej ohyjtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgnn 30% powierzchni dziatki
budowlanej oltej inwestycy;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadzieamy, 1;
5) wysoka@c¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 63,0 m n.p.m. z zaster@em pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatlbudynki i ich usytuowanie - 10,0 m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zasemneem 8§ 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: w typie zabudowy istriegj - zabudowa szeregowa,

8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o nachyleni2@ddo 60° i symetrycznym uktadzie
potaci.

9) inne: ukfad dachu wzgdem ul. Goralskiej (poza granicami planu) kalenigow
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
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1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Goralskiej (poza granicami planod, ul. Podkarpackiej
(009-KD81) poprzez gg pieszo-jezdny , o ktébrym mowa w ust.6 pkt 2;

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow:rdalizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycy zgodnie z 8 5 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniajcego z zastrzeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexpodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej huigkoemisyjnyctzrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpaa@owej;

10) planowane uggizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu wrodowisku jak
dla danego rodzaju terenu oflmego w przepisach oghnych.

12.Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2.

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazaliakciji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem ust. 6 pkt 7;
5) ziele: dopuszcza si

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowega@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.
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17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia Wwich
uzytkowaniu :

1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zaskergiem ust. 7 pkt 1;

2) maksymalne netenie odptywu wod opadowych odpowiagtag wspotczynnikowi
sptywu 0,5.

18. Zalecenia i informacje nie k#dace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si lokalizacg ustug w parterach budynkow od strony ul. Goralsfpeza granicami
planu).

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO009-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8L1 teren ulicy lokalnej- ul. Podkarpacka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 12,0 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze
4) wyposaenie minimalne: chodniki.

5.Powigzania z ukladem zewwtrznym: poprzez skrzsowanie z ul. Goralsk (poza
granicami planu), poprzez skeowwanie z ul. Niedwiednik (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lubbom@dzenia, jak na rysunku planu,
wokoét drzew zagospodarowanie zapewatajnaturala wegetagi;

2) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dlauymtzeznaczypod zield;
3) wprowadzenie gatunkow krzewdw i drzew zgodnyeberunkami siedliskowymi.

8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalcaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
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2) zasady lokalizowania szyldow idrokoéw reklam zgodnie z § 6 z zastieeiem pkt 3,
415;
3) zakaz lokalizacji rinikéw reklam w olb¢bie skrzyowan;

4) dopuns%zcza siwolnostopce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 nf;

5) zakaz lokalizacji namikéw reklam na obiektach, z vagzeniem 8 6 ust. 3 pkt 2i 3.
6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopusseza
7) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem 8§ 4 ust. 3;
8) zielen: stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
11. Stawka procentowa:nie dotyczy.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na
podstawie odgbnyc h przepisow:

1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazoweg@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

13.Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14.Zalecenia i informacje nie kedace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO010-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEEWIEDNIK REJON ULIC
SLOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIKSCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,34ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej- projektowana ulica lokalna.
4. Parametry i wyposaenie:
1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 12,9 m do 31,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze
4) wyposaenie minimalne: chodniki, 16 miejsc postojowych siéanochodéw osobowych.

5. Powigzania z uktadem zewmtrznym: poprzez skrzyowanie z ul. Podkarpagk(009-
KD81);
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dlauymizeznaczypod zield;
2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyeberunkami siedliskowymi.

8. Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania & zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) zasady lokalizowania szyldow idrokoéw reklam zgodnie z § 6 z zastieeiem pkt 3,
415;
3) zakaz lokalizacji nimnikéw reklam w olb¢bie skrzyowan;

4) dopuns%zcza siwolnostopce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 nf;

5) zakaz lokalizacji namikéw reklam na obiektach, z vagzeniem 8 6 ust. 3 pkt 2i 3.
6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopusseza
7) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem 8§ 4 ust. 3;
8) zieler: stosuje si zasady, o ktorych mowa ust. 7.
11. Stawka procentowa:nie dotyczy.

12.Sposoby zagospodarowan ia terendéw lub obiektow pajajacych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow:
1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazoweg@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;
2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;
3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

13.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guiczenia Wwich
uzytkowaniu: rzedna projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81 - jak mgsunku planu
Z tolerancy 0,5 m .

14.Zalecenia i informacje nie k#dace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wizgitanicy z terenem 003-E;
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§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO011-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDWVIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO | PODKARPACKIEJ W MIBCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 011.
. Powierzchnia terenu: 0,11ha.
.Przeznaczenie terenu: KS tereny obstugi transportdrogowego - parking terenowy.

. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

a b~ W N

.Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodze z zywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

2) zasady lokalizowania szyldéw idrokow reklam zgodnie z § 6 z zastreeiem pkt 3 i
4,
3) zakaz lokalizacji ninikéw reklam na obiektach, z vagzeniem 8 6 ust. 3 pkt 2 3

4) dopuns%zcza siwolnostopce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 nf.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD8%astrzeeniem ust.17;
2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych: co najmniej 18 migysstojowych z zastrzeniem
ust. 13;

b) dla roweréw: dopuszczassi
3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpaa@owej;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si
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10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) naniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszska obiekty nie wymagage
pozwolenia na budoyy zwiazane z obstugparkingu terenowego;

4) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem § 4 ust. 3;
5) ziele: dopuszcza gj

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania &ru: dopuszcza sgirealizacg
drogi publicznej d4czacej projektowan ulice lokalma 010-KD81 z ul. Stowackiego (poza
granicami planu) przez teren 012-KK98/KD83/KZ95 dg® z 8§ 19 ust. 13 pkt 2,
o parametrach ulicy lokalnej : jedna jezdnia dwaypauchu z chodnikiem, do czasu
realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahama.

14.Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wy magajcych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odkbnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowega@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

3) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajepRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guczenia wich
uzytkowaniu : dostpnas¢ od ul.Stowackiego (poza granicami planu) poprasert 012-
KK98/KD83/KZ95 dopuszcza siwytacznie w przypadku powstania tymczasowej ulicy
zgodnie z ust.13.

18. Zalecenia i informacje nie ledace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si przeznacz§pod zielé wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla rychu
2) zaleca si zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej damzenia parkingu.

§ 19.

KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  012-KK98/KD83/KZ95
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIEDZWIEDNIK REJON ULIC StOWACKIEGO |PODKARPACKIEJ W MAESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:0847
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1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 1,35a.

3. Przeznaczenie terenu: KK98/KD83/KZ95 - teren szlakd i bocznic kolejowych wrazz
dworcami, stacjami i przystankami, zawierapcy tereny urzadzen kolejowych:KK91,
KK92 i KK93 — odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropoalitalnej; fragment ulicytzw.
Nowej Abrahama; fragment terenu trasy tramwajowej.

4. Funkcje wytaczone:obiekty handlowe o powierzchni sprzeégaowyzej 200 nf.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 12, 13, 1B;i 1
2) zasady lokalizowania szyldow i$mkéw reklam zgodnie z 8§ 6 z zastteaiem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji ninikéw reklam, z wydczeniem § 6 ust. 3 pkt 2 3;
4) przystanek tzw. Pomorskiej Kolei Metreoplitalseganowi punkt widokowy.

7.Zasady ksztatltowania zabudowy (dotycz ustug, o ktérych mowa w 8 3 ust. 9)
zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalnaejmljpca cz$¢ przystanku tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej po obrysie zadaszeraz fragment przyczotka
wiaduktu kolejowego nad ul. Stowackiego - w poziertgj ulicy, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej ohijtej
inwestych:

a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlane] objej
inwestych: 0%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycj:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0;
5) wysoka@c¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna: 61,0 m n.p.m. z zaster@em pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie: 18,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne z zagsgméeem § 4 ust. 3;
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7) formy zabudowy: pomieszczenia zintegrowane ekibmi budowlanymi tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej np.: przystankamikolejowymi, wiaduktami,
estakadami, schodami, pragpmi pieszo-rowerowymi;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: na kadym peronie przystanku dopuszcza 4ikiosk, stanowicy tradycyjne
wyposaenie peronow kolejowych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Stowackiego (poza granicami plan
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanejetdyjinwestycy:

a) dla samochodéw osobowych w tym pojazdéw zaopaych w karg parkingovy -
wyklucza sg,

b) dla roweréw — dopuszczasi
3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie teranie lub do uktadu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctzrdédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;

10) planowane ugdzenia i sieci magistralne: dopuszcze, svtym planowana kablowa
linia elektroenergetyczna wysokiego ngga 110 KV w korytarzu infrastruktury
technicznej.

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochrony srodowiska iprzyrody: w sasiedztwie istnigjcej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w mgiarpotrzeby realizacja ugdzen
technicznych ochrony akustyczne.

12.Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:dotyczy ulicy tzw. Nowej Abrahama
I przystanku tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalne;j.

1) mata architektura: dopuszcza si
2) naniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 21 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;
4) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem § 4 ust. 3;
5) zieler: dopuszcza si
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania &u:
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1) zakaz tymczasowego zagospodarowania z zastrissm pkt 2 i 4;

2) dopuszcza ei realizacg ulicy lokalnej o przekroju jedna jezdnia dwa pasichu
z chodnikiem, 4czacej ul.Stowackiego (poza granicami planu) z teren@hi-KS do
czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahama, o kigr®wa w ust. 17 pkt 1;

3) powizanie ulicy lokalnej, o ktérej mowa w pkt 2 z ub®ackiego (poza granicami
planu) naley zrealizow& w miejscu przysziego skrzgwania ulicy tzw. Nowej
Abrahama z ul. Stowackiego (poza granicami planu);

4) do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahamdtarej mowa w ust.17 pkt 1, dopuszcza
si¢ realizacg trasy rowerowej w formie wydzielonej drogi rowergwub cagu pieszo-
rowerowego o przebiegu i parametrach innychakireslone w ust.17 pkt 1.

14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalcaé lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

15. Stawka procentowa:nie dotyczy.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow:

1) czs¢ terenu stanowi obszar kolejowy - zagospodarowardasady ksztalttowania
zabudowy kolejowej zgodnie z przepisamigmrymi, z zastrzeeniem 8§ 4 ust. 3;

2) czs¢ terenu potaona w pasiegsiadupcym z obszarem kolejowym — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami ogynymi;

3) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazoweg@agospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisangbogmi;

5) istniepcy gazocig sredniego dinienia wraz ze strgfkontrolowan - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) istniepca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki WajenRP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami oghnymi;

7) czxs¢ terenu okrélona na rysunku planu patona w granicach terendéw zamétyich
kolejowych — obowjzuja przepisy odsbne.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia Wwich
uzytkowaniu:

1) ulice tzw. Nowg Abrahama projektuje siw klasie ulicy gtownej o przekroju dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnnikiem igraswerows w ramach wyposania
minimalnego - z zastrzeniem ust. 13 pkt 4. Ulica tzw Nowa Abrahama pasiad
powigzania z uktadem zewtrznym: poprzez skrzypwanie z ul. Stowackiego (poza
granicami planu) oraz poprzez skiawanie z Al. Grunwaldzk(poza granicami planu);

2) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych, z zaster@em ust. 7 pkt 1.
18.Zalecenia i informacje nie lgdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie | odwodnienie skarp;

2) istniepca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego ¢@pill0 kV;
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4) zalecany przebieg korytarza infrastruktury diaegvodu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt
10 jak na rysunku planu;

5) zaleca s ciag pieszo-rowerowy akczacy przystanek tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej z przestrzesipubliczra, o ktérej mowa w § 11 ust. 6 pkt 2, jak na
rysunku planu;

6) zaleca s realizacg chodnika wulicy tzw. Nowej Abrahama, o ktorej new
w ust. 17 pkt 1 po zachodniej stronie jezdni;

7) zaleca si lokalizacg co najmniej 15 miejsc postojowych dla roweréw pprgystanku
tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej.

§ 20.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci sa:

1) cxs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej weitie Gdasku w skali 1:1000
(zahcznik nr 1);

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p(aakicznik nr 2);

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatznik nr 3).

8§ 21.
Traca moc we fragmentach atych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneagtmBo-Niedzwiednik, uchwata Rady
Miasta Gdaska Nr XXXVIII/1186/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 3 poz. 42, z dnia 11 stycznia 20092 r

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégeaBkiego — odcinek dolny, uchwata
Rady Miasta Gdaska Nr XVI1/483/2003 z dnia 04 grudnia 2003 r. (Dzz. Woj.
Pomorskiego Nr 160 poz. 3301, z dnia 13 grudnigB200

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtoBo rejon ulicy Niedwiednik,
uchwata Rady Miasta Gdska Nr XIX/569/04 z dnia 22 stycznia 2004 r. (DzzUNo.
Pomorskiego Nr 41 poz. 819, z dnia 07 kwietnia 2004

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegbl P odcinek Strzya i Bretowo
péinoc w midcie Gdasku, uchwata Rady Miasta Gidska Nr LVII/1406/14 z dnia
30 p&dziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego pa204, z dnia 8 grudnia 2014 r.).
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§ 22.

Uchwata wchodzi wycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennikuizedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Miasta Gdaska

Bogdan Oleszek
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

zdnia......ccceevvvnnnes 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego

i Podkarpackiej w migie Gdasku

0 numerze ewidencyjnym 0847.

0847 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPCDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO 1 PODKARPACKIE]
W MIESCIE GDANSKU
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sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego

i Podkarpackiej w migie Gdasku

0 numerze ewidencyjnym 0847.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu Niegwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej wedtie Gdasku
zostat wraz z progn@zoddziatywania narodowisko wytazony do publicznego watiu
w dniach od 1 do 30 wrzeia 2014 r. W dniu 25.09.2014 r. odbyta diyskusja publiczna
nad rozwizaniami przygtymi w projekcie planu oraz nad progmomddziatywania na
srodowisko.

W ustawowym terminie tj. do 14.10.2014 do proj u uwadgi wnigi:

|. Whasciciele Zespotu Garay przy ul. Podkarpackiej w Gdansku,
— wedtug zaiczonej listy, pismo z dnia 19.09.2014 (data wphpmwagi 24.09.2014) r.
Tresé uwag

1. (pismo) dotyczy: Oprotestowania przeksztatceniagdmvewmtrzosiedlowej na drag
szybkiego ruchu (przelotayvprzez rejon zabudowy mieszkaniowej przy ul. Pqudickie).

Planowane wprowadzenie drogi przelotowej tworzy izkol ruchu kotowego
Z pieszym ima utrudhi wiascicielom bezpieczny dept oraz korzystanie
Z ciggu 52 garay, aby byli oni sktonni do ich wyprzegyadeweloperom.

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniagsiastpujaco:

Istniejaca ul. Podkarpacka (009-KD81) jest ulidokalm. Zar6wno parametry
techniczne jak idogpnas¢ do terenow ssiednich przemawiaj za dalszym
utrzymaniem jej charakteru, zatem w projekcie plaostata ustalona jako ulica lokalna.
W ramach poprawy obstugi komunikacyjnej zabudowy tniggace] jak
I nowoprojektowanej ustalono dodatkowo wlidcokalma (010-KD81) zapewniaga
obstug: terenéw na potnoc od ul. Podkarpackiej.

Ponadto przedmiotowa droga 010-KD81 stamgwi fragment pakzenia osiedla
Niedzwiednik z ukladem zewstrznym mae peinté dodatkowo funke drugiego
wyjazdu z osiedla, co pokrywaesz wnioskiem Rady Dzielnicy Browo. Jak wykazaty
analizy komunikacyjne, drugi wyjazd z osiedla jepbtrzebny dla poprawy
funkcjonowania obecnego uktadu drogowego osiedt#acRenie to umdiwi takze
dalszy rozwoj osiedla. Teren 010-KD81, starumyi rezerw drogows, zabezpiecza
jedyma potencjala mozliwos¢ polaczenia osiedla z planowanulica tzw. Nowa
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Abrahama. Zaréwno istnigja ul. Podkarpacka (009-KD81) jak i planowana 0I0BK
sa ulicami klasy lokalnej o okéonych parametrach technicznych, szesakdinii
rozgraniczajcych, ilcsci paséw ruchu czy minimalnego wypasaia w postaci
chodnikéw, co oznaczaze nie leda stanowé drég szybkiego ruchu w rozumieniu
ustawy o drogach publicznych.

Analiza obstugi komunikacyjnej istnigych garay boksowych wykazata, zi
w przypadku realizacji drogi 010-KD81 witaciele wszystkich gaeg beda mogli dalej
korzyst& w bezpieczny sposob ze swoich ggranatomiast obecny parking terenowy
bedzie musiat zostaprzeorganizowany, a istnige miejsca parkingowe mggosta
odtworzone w ramach realizacji planowanych inwgskamunikacyjnych.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.

2.(...) wiasciciele garay i cztonkowie Wspdlnot Mieszkaniowych przy
ul. Podkarpackiej, zgtaszajswoj kategoryczny sprzeciw wobec koncepcji zabydow
Osiedla ,Niedwiednik”(...).

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Gtownym celem przyspienia do planu byta zmiana przeznaczenia i intiéesga
parametrow na terenach wsgedztwie realizowanego przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej ,Niedwiednik”. Rada Dzielnicy Bgtowo nie zakwestionowata
celowasci przystpienia do tego planu w momencie wystania informagprzysapieniu
do sporadzenia planu miejscowego ,Nigdiednik rejon ulic Stowackiego
I Podkarpackiej” w marcu 2013 r.

Teren pomgdzy ulicami Podkarpaek i Stowackiego stanowcy (poza garzami
boksowymi wydzielonymi po obrysie) wiasitogminy Miasta Gdask, ze wzgidu na
prestzowa lokalizacg, predysponowany jest do atrakcyjnej zabudowy. rRatey
urbanistyczne nowej zabudowy tj. wyseéko intensywné¢é, procent powierzchni
zabudowanej itp. wynikaj z analiz urbanistyczno-przestrzenno-architektanich.
Obecnie znaczna X terenOw o potencjale inwestycyjnym zajmuje suldtatiowa
zabudowa produkcyjno-ustugowo-sktadowa, utwardzqlace postojowo-skiadowe
oraz zielé ruderalna.

Nowa zabudowa, ktéra ma szangojawi sie na przedmiotowym obszarze
poprawitaby wizerunek osiedla, databy #hwos¢ stworzenia osiedlowego centrum
ustugowego o co postulowata Rada Dzielnicy, alee@ez wszystkim umidiwitaby
rewitalizacg zaniedbanego izdegradowanego terenu poprzemysowganowicego
sciste gsiedztwo realizowanego przystanku PKM ,Niedednik”, co miatoby wptyw
na zmiag wizerunku osiedla Nieaviednik.

3.(...) wprowadzenie nasilonego ruchu samochodowegezpten rejon gzie skutkowato
pekaniemscian budynkéw i pogpujgcq ich degradaay

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Poczwszy od pierwszego wniosku zonego w dniu 28.05.2014, Rada Dzielnicy
Bretowo zgtaszata koniecz&d stworzenia drugiego wyjazdu z osiedla Nmetednik ze
wzgledu na ograniczanjuz w tym momencie przepustodiwezta de la Salle.
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Alternatywne paiczenie osiedla z ukladem zegtrznym jest paadane réwnie ze
wzgledow bezpieczestwa - jako wyjazd awaryjny.

Jak wykazaly analizy komunikacyjne, jedyna amwos¢ stworzenia drugiego
wyjazdu z osiedla wymaga wykorzystania fragmentioldkarpackiej.

Prognozowane natenie ruchu na ul. Podkarpackiej, w momencie aqménia
z uktadem zewgtrznym (jako fragment drugiego wyjazdu z osiedlaig przekroczy
przepustoweci tej ulicy. Ruch samochodowy na ul. Podkarpackigz na planowanej
ulicy 010-KD81 lkdzie odpowiadat parametrom ulicy lokalnej i niegwiduje s¢
przekroczé norm hatasowych.

Bezzasadne jest stwierdzenige przyszty ruch samochodowyedzie skutkowat
pekaniemscian i pos¢pujaca degradag, skoro nie stwierdzono tego typu negatywnych
skutkbw w zabudowie wzdiu ul. Goéralskiej (ldacej obecnie jedynym wyjazdem
z osiedla).

Jak wykazata Prognoza oddziatywaniasnadowisko, obszar oy projektem planu
obecnie znajduje siw rejonie zurbanizowanym, przeksztatconym. Ustalerojektu
planu podtrzymyj istniepce funkcje mieszkaniowo-ustugowe przeznaczeniantere
Realizacja ustafeprojektu planu &dzie polegata na uzupetnieniu istaegj zabudowy,
likwidacji terenu produkcyjno-ustugowego oraz reatiji trasy kolejowej - a w dalszej
przyszigci ulicy Nowej Abrahama. Prognozuje; sizasowe i krotkotrwate ugiliwosci
zwiazane z obriieniem komfortuzycia mieszkacow, ktére wystpia na etapie realizaciji
nowych inwestycji i obiektow, a tak trwate pogorszenie warunkow gagnia hatasu na
terenach potzonych wzdhd planowanych nowych gjow komunikacyjnych ulicy
Nowej Abrahama oraz Pomorskiej Kolei Metropolitalne

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.

4.Poza tym, kdzie nasgpowa’ kumulacja spalin i hatasu na tym ostetym obszarze (od
poétnocy wzgdérzem, a od potudnia blokami mieszkakym

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Ruch samochodowy na ul. Podkarpackiej oraz na planej ulicy 010-KD81 &dzie
odpowiadat parametrom ulicy lokalnej i nie przewelusie przekroczé norm
hatasowych.

Prognoza oddziatywania naodowisko wykazataze na stan czysfoi powietrza
rejonie obszaru obego projektem planu wptyw magj

niezorganizowana emisja  liniowa  pochamz  z zanieczyszcae
komunikacyjnych — wzdtu ulic Stowackiego i Potokowej, w da mniejszym stopniu,
wzdtuz ulic Goralskiej, Niedwiednik, Podkarpackie;.

emisja powierzchniowa pochagda zindywidualnych zrédet ciepta
zabudowy mieszkaniowej, gtébwnie jednorodzinnej.

W generalnej ocenie obszar ey projektem planu charakteryzujeg sivysokim
standardem pod wzglem stanu powietrza atmosferycznego, co jest wgnikbraku
istotnych zrodet emisji w jego granicach oraz go udziatlu zieleni w jego odie
I jego otoczeniu, petacej funkcje izolacyjno-filtrujce.
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O warunkach klimatu akustycznego terendwaombnych w granice projektu planu
obecnie decyduje wielko i struktura nagzenia ruchu wzdh ulicy Stowackiego. Na
przewaajacej czsci obszaru okjtego projektem planu poziom hatasusnedowisku
ksztaltuje st ponie] 64 dB, apodwiszone jego wartaci odnotowuje i
w bezpdrednim gsiedztwie ulicy Podkarpackiej - 64-68 dB oraz niemyzsze
w bezpdrednim gsiedztwie ulicy Stowackiego, ktére wynass8-70 dB. Prognozy
wartasci poziomu hatasu na terenie ety projektem planu, wykonane na podstawie
przyjetych prognoz nafenia samochoddw osobowych ¢xarowych na 2035 rok, oraz
planowanego uktadu komunikacyjnego uwverljliapcego przebieg ulicy Nowej
Abrahama oraz Pomorskiej Kolei Metropolitalnej wgldy, ze klimat akustyczny
wjego granicach ulegnie zmianie. W wyniku realjzacnowego uktadu
komunikacyjnego nagpi wzrost ucazliwosci akustycznych wzdiu planowanej ulicy
Nowej Abrahama (prognozowane wadb natzenia hatasu wrodowisku przy
krawedzi jezdni lkeda ksztaltowaly si w granicach 70 dB). Wykonane symulacje na
podstawie przytych prognoz natenia ruchu samochodow wykazaby,na pozostatym
obszarze, wtym w bezp@ednim gsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] niglh
wystepowaty ponadnormatywne poziomy hatasu (prognozoweameasci ksztattup sie
ponizej 68 dB).

5. Natomiast, planowana przy tej drodze zabudowazevise z wycink rosmcych tam
krzewOw i zniszczeniem rogej zieleni oraz konieczscig niwelowania uformowanej
wczgniej i umocnionej przez fbnnos¢ skarpy nasypowej oraz &ri wzgorza
morenowego.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Jak wykazata Prognoza oddziatywaniasmadowisko, obszar obly projektem planu
potozony jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobramgo, w bliskim gsiedztwie
jego granicy — okoto 150 metréw w kierunku poétnoenyCechuje s znacacym
udziatem terenow pokrytych glinnoscia o bogatych i zrénicowanych wartéciach
biotycznych. Prognozuje gize zmiany i przeksztatcenia w szaciglirmej nie kgda
w zaden sposob bezfedni oraz péredni oddziatywa na przylegte, od potnocy, tereny
lesne.

Na calym obszarze aftym planem zostaty wprowadzone szczego6towe zapiay d
poszczegoblnych terendw, ktdre zapewmichrore cennych drzew, szpaler6w oraz
zwartych zespotéw zieleni.

Na terenie mieszkaniowo-ustugowym 001-M/U31 ustalarelex do utrzymania lub
wprowadzenia. Dodatkowo dla terenu mieszkaniowogmiego 001-M/U31 ustalono
zachowanie minimum powierzchni biologicznie czyndlg ,a” 60% i dla ,b” 80% co
gwarantuje zachowanie réwnowagi biologicznej ama¥i@nego srodowiska
przyrodniczego.

W ramach ochrony zieleni, dla terenOw przeznaczZonpod now zabudow,
ustalono take zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchnidgiiznie czynnej
a take wymaog urzdzenia zieleni rekreacyjnej na terenach inwestydgszkaniowych,
proporcjonalnie do powierzchni nowych mieszké,3nf na 1nf pow. wytkowej
mieszkania).
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W péinocnej czsci planu, teren 001-M/U31 o bogatszym uksztattowamostat
objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biotamie (OSTAB)
z przeznaczeniem pod zigdledo utrzymania lub wprowadzenia, co pozwoli na
maksymall ochrorg roslinnosci i rzezby terenu.

Realizacja ustafe projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzdbinlogicznie
czynnej, jednake czs$¢ roslinnosci zostanie odtworzona w formie przyobiektowej
Zieleni uradzonej i ozdobne;.

II. Pan XY* z Gdainska, pismo z dnia 13.10.2014 (data wptywu uwagi 13.1040.
Tresé uwagi

6. Wnosz o0 wydzielenie miejsca w planie zagospodarowaniazegrzennego Gdak
Bretowo nr 09-05 wjazdu dla samochodu na ¢nppsest nr 64 od ul. Podkarpackiej.
W przypadku podziatu dziatki@Z jej zostanie bez mlbwvosci wjazdu.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Dziatka nr 64 olgb 28 znajduje s8I poza granicami projektu planu. Dla
przedmiotowej nieruchomdoi obowhzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Btowo rejon ulicy Niedwiednik” [nr 0910] z 2004r., ktory ustala
dostpnas¢ drogows do terenu 003-33 (obejnugego dziatk nr 64) od ulicy
Niedzwiednik, do czego wkiciel nieruchoméci sic dostosowat przy zabudowie
I zagospodarowaniu dziatki. Przedmiotowa nieruché@nhpmsiada bezpgoedni dos¢p do
drogi publicznej Niedwiednik, a zatem zostat spetniony wymaég ustawowsta@apcy
uwag; moze zrealizowa dodatkowy dojazd do dziatki na podstawie projegtanu
poniewa w terenach, dla ktérych plan miejscowy ustala inpreznaczenie i
drogowe, istnieje mdiwos¢ realizacji drog wewetrznych bez szczegdtowego
okreslania ich przebiegu w planie, co oznacza, postulowany wjazd mogtby by
zrealizowany w formie drogi niepublicznej (jako deo wewwtrzna) poprzez zakup
fragmentu terenu przylegtego lub poprzezshna¢ dojazdu.

[ll. Spétka ,PW PBK” Sp. z 0.0. — wiasciciel budynkéw znajdujacych se na gruncie
gminnym, w terenach 004-M/U32, 011-KS, 012-KK98/kdBKZ95

pismo z dnia 14.10.2014 (data wptywu uwagi 16.1040.
Tres¢ uwag
7.Ustep 1.

Przestrzé publiczy okreslong w planie liteg ,b" proponujemy zasipié ulicg,
przeniesion ze wskazanej w planie strefy 011KD.q@ipieszo-rowerowy ndna
przenig¢ w miejsce strefy 011KD lub zrealizatvev tym miejscu czasowy dojazd do
ROD ,Niedwiednik "

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Proponowane zagiienie przestrzeni publicznej przez gliw obszarze oznaczonym
lit. ,b” (teren 004-M/U32) jest sprzeczne z zadaiami funkcjonalno-przestrzennymi
przyjetymi w planie. Teren 004-M/U32 ze wzglu na swaqj prestzowa lokalizacg
| sasiedztwo realizowanego przystanku PKM ,Niadednik” jest predysponowany do

Projekt Strona 5



atrakcyjnej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowaigsivej — nowego centrum
osiedlowego. Ustalona w planie przesfirzpubliczna (obszar oznaczony lit. ,b”)
nie tylko zabezpiecza przebiegagu pieszo-rowerowego, stanowi ona bowiem trzon
kompozycyjny przysziego centrum osiedlowego — mejspotka, bezpiecznego

I przyjaznego pieszym, z zielanimak architektug. Dla zabudowy wzdtu omawianej
przestrzeni publicznej ustalono wymoég lokalizagjontéw ustugowych i realizagj
atrakcyjnych architektonicznie pierzei (poprzez igap o minimalnej wysoKgi,
obowigzujacych liniach zabudowy i pierzejach eksponowanydh, kt6rych zapisano
wymog stosowania materiatow szlachetnych). Wprowadz w tym miejscu drogi

z chodnikami zaprzepeitoby szang stworzenia przestrzeni publicznej — deptaka
ustugowego, ktory stanowitby rowrie najdogodniejsze pgtzenie piesze do
komunikacji zbiorowej przy ul. Stowackiego, jakrzgstanku PKM ,Niedwiednik”.

Ciag pieszo-rowerowy przeniesiony w kierunku poétnocnypomidzy GPZ
a potencjala zaplanowas zabudow, zaproponowany przez skilagdeggo uwag,
miatby peryferyjny i mato atrakcyjny przebieg.

Projekt planu umdiwia dojazd do ROD ,Niedwiednik" z uwzgédnieniem r@nych
stanow rozwoju uktadu komunikacyjnego, bez konieseznprzejazdu gytkownikéw
ogrodéw dziatkowych przez planowane osiedlowe centustugowe.

8. Ustep 1 lit.a.

Zmiana uktadu ulicdczcych ul. Stowackiego z ul. Podkarpadklo czasu realizacji
Nowej Abrahama) jest niegiina z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie rzeczonego
obszaru. Proponowany przez nas przebieg ulicy jest:

. Bardziej efektywny ekonomicznie - krétsza ulicaedzle taisza
w realizacji inie stanowi kolizji z planowanNow; Abrahama, przez co nm®
funkcjonowd niezaleénie i docelowo

. Bardziej efektywny planistycznie - ulica wpisugewgininiejsz koncepgj, ale
rowniez w koncepcje wynikage z MPZP, poprzez jej lokalizaay linii postulowanego
w MPZP ciigu pieszego

. Bardziej efektywny komunikacyjnie - zapewnia lepsgewizanie
komunikacyjne ul. Stowackiego z ul. Podkarpaclest szybszy, lepiej paywany
funkcjonalnie i mniej korkotworczy.

. Bezpieczniejszy zwtaszcza dla dzieci i 0s6b strszy
Uwaga nieuwzgidniona

Zaproponowane przez skltageych uwag skrzyzowanie z ul. Stowackiego w miejscu
obecnego zjazdu na teren produkcyjno-ustugowo-skégdze wzgédu na odlegtéc od
planowanego skrzpwania ul. Nowej Abrahama =z ul. Stowackiego nie toby
funkcjonowa docelowo (w przypadku realizacji ul. Nowej Abralegm

Projekt planu umdiwia realizacg drugiego wyjazdu z osiedla zaréwno ,do czasu
realizacji ul. Nowej Abrahama” jak i ,po zrealizonia ul. Nowej Abrahama”.

Ponadto plan zaklada realizacj wielu elementow docelowego uktadu
komunikacyjnego na etapie uktadu tymczasowego pakakalizacja skrzyowania z ul.
Stowackiego czy przebieg ulic tymczasowychiladzie ulic docelowych, céwiadczy
o efektywndci ekonomicznej i funkcjonalnej tego rozzania.
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Zaproponowany przez skladaych uwag przebieg 4cznika drogowego
ul. Stowackiego z ul. Podkarpackw sladzie cagu pieszo-rowerowego ustalonego
w planie nie wpisuje 8i w koncepat wynikajaca z planu miejscowego. Pieszo-
rowerowa przestrzepubliczna ustalona w planie na obszarze oznaczdiyh” (teren
004-M/U32) ma na celu integracjspoteczn ifunkcjonalry osiedlowego centrum
ustugowego, podczas gdy zaproponowane przez skétadhj uwag rozwigzanie
zaktadajce ,rozckcie” terenu mieszkaniowo-ustugowego 004-M/U32 zenpa ulicy,
spowoduje rozdzielenie funkcji ustugowo-handlowychzawezenie publicznej
przestrzeni pieszej.

tacznik drogowy ul. Stowackiego z ul. Podkarpack przebiegu przedstawionym
w koncepcji spotki PW PBK, poprzez najkrotszy o@dinjest sprzeczny z zaeniem
planu jakim bylo stworzenie najszybszego i najdogedzego ddgcia z osiedla do
srodkéw transportu miejskiego pieszym uczestnikomchw Realizacja drogi
w ¢$ladzie przewidzianego w planie agu pieszo-rowerowego skutkowataby
udogodnieniami w ruchu samochodowym, ktGgengepazadane dla drég osiedlowych
I moga obnizy¢ komfort poruszania sipieszych.

Zaproponowany przez sktadaggo uwag alternatywny dojazd od ul. Stowackiego
do ulicy Podkarpackiej przez ustalonw planie przestrze publiczp wraz
z lokalizacp parkingu powoduje, zi potok oséb pokonagych trag z osiedla na
przystanek PKM ,Niedwiednik” lub odwrotnie, przecina dwa wyjazdy zzédgo
parkingu samochodowego na okoto 160 miejsc posygbhw Rozwizanie
komunikacyjne zaproponowane w projekcie planu m@sego zaklada powstanie
bezpieczniejszego pmizenia powyszej trasy pieszej poprzez wyedniors wytacznie
dla pieszych irowerzystow przestfizeubliczry. Rozwhzanie zaproponowane przez
skladajcego uwag posiada wicej punktow kolizji samochoddw z pieszymizni
rozwigzanie przygte w projekcie planu, ktore jest lepsze ze wdglna bezpieczstwo
I komfort pieszych.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
9. Ustep 1 lit.b.

W przypadku realizacji trasy Nowej Abrahama budowsdtkiego kcznika
w potnocnej cgci rzeczonego obszaru zapewni lepsze gmavie komunikacyjne
osiedla Niedwiednik i zlokalizowanych tu funkcji (przy niewietk naktadach
finansowych) z uktadem drogowym miasta. Zaproponawa planie droga (011 KD)
stanie s¢ bezdyteczna w momencie realizacji Nowej Abrahama iwojsie problem
skomunikowania wschodniejeszi obszaru ohjtego planem. Wyeliminuje to réwhie
kolizje z pasem zjazdowym w starlice Stowackiego.

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Zgodnie ze Studium uwarunkowad kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdaska, ul. Nowa Abrahama jest planowana w klasie idgagvnej (G) takiej
samej jak ul. Stowackiego. W zawku z powyszym, skrzgowanie tych ulic wyklucza
mozliwos¢ bezpadredniego podiczenia w tym rejonie drogi lokalnej czy wegtrznej (a
takiej klasy bytby zjazd proponowany przez spdiv PBK).
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W przypadku realizacji ul. Nowej Abrahama, zostammealizowane skrzpwanie na
wysokaci obecnych ogrodéw dziatkowych (poza granicaminpla, w normatywnej
odlegtcci od skrzgowania Nowa Abrahama/Stowackiego, utiwiajace stworzenie
drugiego wyjazdu z osiedla poprzez aliokalna 010-KD81 i jej poinocne przedtanie.
W konsekwencji teren 011-KS zacznie pétsivop podstawow (docelows) funkcije
jaka jest parking publiczny (wykorzystg czsciowo nawierzchri utwardzom
tacznika tymczasowego ul. Podkarpackiej z ul. Stowegd). Nie wystpuje problem
skomunikowania wschodniej ¢xi obszaru oljego planem, poniewa obstug
komunikacyjrm zapewn ul. Podkarpacka i planowana ulica lokalna 010-KD81

10.Ustep 1 lit.c.

Zmiana uktadu @igow pieszych skréci nieco dwg@d przystanku PKM do osiedla,
zapewni wiksze bezpiecistwo pieszym (zasadniczy brak kolizji
z ruchem kotowym) oraz udhwi lepsze powizanie z funkcjami handlowymi
I parkingami.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Przebieg cigu pieszo-rowerowego sugerowany we wniosku spotw PBK,
biegmcy w pétnocnej cgci terenu 011-KS oznaczatby prowadzenie ruchu piesz
rowerowego pomidzy zespotem gazg, przy ogrodzeniu gitdbwnego punktu zasilania
I nastpnie wzdhié nasypu Pomorskiej Kolei Metropolitalnej.astedztwo  wyej
wymienionych obiektéw rzemystowych/infrastruktunath stanowitoby nieatrakcyjn
przestrzé dla komunikacji pieszej. Zaproponowany przez sifgych uwag ciag
pieszy ma dtug& okoto 290m (dhaszy o ok. 30m od dégia ustalonego w projekcie
planu) nie skrécitby drogi od przystanku PKM do eaa, tym bardziege wyjscia
z przystanku zwréconey sw strore ul. Stowackiego. Gtéwny ruch pieszy powinier Si
odbywa wzdtuz ul. Stowackiego oraz poprzez najkrotszesdiaj od ul. Goralskiej
I Podkarpackiej — co zabezpiecza plan miejscowypgBrz chodnikami zaproponowana
przez skladacego uwag - w miejscu ustalonej w planie przestrzeni pulgz(na
obszarze ,b” w terenie 004-M/U32) nie realizuje azahia planu tj. osiedlowego
centrum ustugowego a ruch samochodowy przehiegaprzez srodek tego terenu
rozdzieli funkcje ustugowo-handlowe i zexv publiczry przestrzé piesa.

11.Ustep 1 lit.d.

Postulowane w MPZP osiedle pgdéme na poétnoc od ul. Podkarpackiej (obecne
ogrodki dziatkowe ROD ,Niefiviednik”) skomunikowane dizie z drogi lokalnej
a nie tranzytowej, co z¢kszy jego waloryiytkowe.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Obszar, bdacy przedmiotem uwagi, znajduje; g90za granicami planu miejscowego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej.

W zwiazku z powyszym uwaga jest bezprzedmiotowa.
12. Ustep 2.

Kwestia frontow ustugowych wzdtaiggu pieszo - rowerowego staje fiezcelowa.
Proponujemy  zagpienie  obowjzujgcych linii  zabudowy  maksymalnymi
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wynika to
z dostosowania zagospodarowania terenu do propongelaprzez nas uwag.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Ustalenie w planie miejscowym obawujacych linii zabudowy w terenie 004-M/U32
ma na celu zdefiniowanie przestrzeni publicznejojakprecyzowanego wtrza
urbanistycznego. Zapis o wprowadzeniu frontow ustugrch dla zabudowyasiadupcej
Z przestrzeni publiczra, o ktérej mowa powiej (obszar ,b” w terenie 004-M/U32) ma
na celu zabezpieczenie ustugowego charakteru zegpeeni, ktéra ze wzglu na swoj
potencjat lokalizacyjny, ma szansta sic centrum ustugowym osiedla, ktérego brak
w dzielnicy wskazywata m. in. Rada Dzielnicy.

13.Ustep 3.

W kwestii minimalnej wysoka zabudowy (pkt.7. 5) proponujemy dla obszarow ,a
I ,c" sformutowanie: ,nie ustala si". Brak okr&lenia minimalnej wysokgi zabudowy
pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie rzemgorobszaru, zgodnie z wymogami
mieszkacow
i uzytkownikow terenu. Dotyczy to tek zmiany w pkt 7.9 lit. B - proponujemy
z powyszych wzgddw zastosowanie tu okitenia (minimalnasrednia waona liczba
kondygnacji nadziemnych) - ,nie ustala'si

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Jednym z gtéwnych celow przypienia do planu miejscowego w tym rejonie byta
intensyfikacja parametrow urbanistycznych w stosurdko planu obowzujacego.
Teren potaony pomedzy ulicami Podkarpaek i Stowackiego, wssiedztwie
realizowanego przystanku PKM ,Nigdiednik” odznacza gibardzo dohy lokalizach
oraz ekspozygj i predysponowany jest do intensywnej i atrakcyjaghitektonicznie
zabudowy, ktéra miataby szansta sie wizytdwka osiedla Niedwiednik. Ustalenie
w planie minimalnej wysokai oraz minimalnejredniej waonej liczby kondygnaciji
nadziemnych mialo na celu zabezpieczenie minimalnyarametréw zabudowy
o charakterze miejskim. Istnige na tym terenie budynki jednokondygnacyjnedab
mogty  funkcjonowd dalej na podstawie art.35 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ktory mowitereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, megby¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chybaze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”

IV. Pan XY*, PanXY*, PanXY*, PanXY*, PanXY*, Pani XY*, Pan XY*, Pani XY*
Pan XY*, Pan XY*, Pan XY*, Pan XY*, Pan XY* — podpisani jako Zarzady
i Reprezentanci Wspolnot Mieszkaniowych 3, 5, 7i Przy ul. Podkarpackiej
w Gdansku.

Do pisma z uwagami z dnia 13.10.2014 aakono podpisy: 208 0sob zListy
podpisow do zgtoszonych uwag z dnia 11.10.2014 dujektow planéw oraz
spotecznego sprzeciwu (oprotestowania) mieszkav Gdaiska w odniesieniu do
koncepcji (planow) budowlano — komunikacyjnych rejo ul. Podkarpackiej (...)
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dotyczy planow 0847 oraz 09303 osoby z,Listy sprzeciwu do MPZP nr 0847”
30 0s0b z listy,Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Podkarpackiej §Stan udziatow na
dzien 23.05.2014).

Tres¢ uwag
14.Ustep 1.

Zaproponowana aktualnie przez BRG zabudowa rejohu Rodkarpackiej -
w istniepcym uktadzie komunikacyjnymedzie skutkow@wprowadzeniem na ten teren
nieprzewidywalnie nasilonego ruchu, przekragzago wszelkie normy, ze szczegélnym
obcigzeniem niewydolnego juronda De la Salle. Tworzenie sensownej koncepciji
zabudowy tego rejonu m® by realne dopiero po uprzednim wybudowaniu ul. Nowej
Abrahama, ktora &dzie stanowd kregostup miejscowej komunikacji drogowej. Dlatego
tez, do czasu powstania tej ulicy, uzasadnionym byldbguszczenie w tym rejonie
jedynie niskiej zabudowy z tymczagomtqgcznie - analogicznie jak w rezerwie ,drogi
czerwonej" w rejonie ul. Hynka przy SKM Zaspa. Noplgn perspektywiczny,
zsynchronizowany z zaistnjatul. Nowej Abrahama, winien istotnie zmniejszy
koncentragg zabudowy i jej wysokoi, aby nie nagppowato nadmierne zagzczenie
ludnasci  na  tym  niewielkim  obszarze, co mogloleypegowa zagraenie
dewastaqj terenéw zielonych i istniggego srodowiska naturalnego, ktore stanowi
podstawowy walor przyrodniczy
I krajobrazowy tego rejonu zamieszkania (powszechgeorowany wskanik
wytrzymatdci srodowiska naturalnego powinien dyrowniez brany pod uwag).
Rownoczénie naley mie* pelry swiadomdé tego, ze zamierzone zbudowanie
i uruchomienie ul. Nowej Abrahama, nierozw istniegcych problemow
komunikacyjnych, poniewawygeneruje w olgbie ul. Stowackiego nasilony ruch
komunikacyjny, paralujgcy catkowicie przepustowi® ronda De la Salle, bloka¢
wyjazd samochodowy mieszkam z ulic Mazowiecka, Goralska icatlego gérnego
tarasu Osiedla Niefiviednik

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Gtownym celem przygpienia do przedmiotowego planu byta intensyfikacja
parametrow urbanistycznych w stosunku do planu dpayacego w kontegcie
planowanego przystanku Pomorskiej Kolei Metropolgg — Niedwiednik. Jak
wykazaty analizy komunikacyjne, przedstawione mk@szom na dyskusji publicznej,
prognozowane nekenie ruchu na ul. Podkarpackiej w momencieagzénia z uktadem
zewrgtrznym, nie przekroczy przepusto$eo tej ulicy. Ruch samochodowy na ul.
Podkarpackiej oraz na planowanej ulicy 010-KD8d#e odpowiadat parametrom ulicy
lokalnej. Ponadto przewidujegsize drugi wyjazd z osiedla w rejonie potencjalnej epw
zabudowy ukierunkuje ruch nowych miesa&aw i uzytkownikow ustug bezpwednio
do uktadu zewetrznego i tym samym nie degly wezta de La Salle.

Ulica Nowa Abrahama planowana jest (na podstawiadiSm uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastaska) jako ulica gtéwna i ma
znaczenie dip istotniejsze i odchzenie ruchu na osiedlu Nigdgiednik. Ulica Nowa
Abrahama bdzie stanowd wazny element miejskiego uktadu komunikacyjnego, djate
powinna by i jest uwzgédniana w planach rozwojowych miasta, natomiastnge
warunkow& rozwoju miasta do wevgtrz.
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Dla poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnegosiedle Niedwiednik
potrzebuje, nie ulicy gtdbwnej o0 znaczeniu tranzyow tylko alternatywnego
pofaczenia z uktadem zewtiznym, co umaliwia przedmiotowy projekt planu.

W trakcie sporzdzania przedmiotowego projektu planu wykonano wkays
niezledna prace, oceny ianalizy odnasz s¢ do waloréw i zasobéwsrodowiska
przyrodniczego calego obszaru age#onego Wwjego (granice wraz zterenami
bezpdrednio przyleglymi. Jednocgsie przeanalizowano iceniono  skutki
srodowiskowe realizacji ustalgprojektu.

W praktyce opracowania dokumentéw dowmzch srodowiska przyrodniczego
miasta wspomniany wskaik wytrzymataci srodowiska (w literaturze przedmiotu brak
jest takiego wskanika, wystpuje np. wskanik odporndci srodowiska, wskanik
pojemndci srodowiska, itp.) lub inne spotykane w literaturzearte § pod uwag
w przypadku terendw o wysokich wadttach przyrodniczych w skali miasta lub
dzielnicy, ktorych potencjat lub  waka moga  by¢ zagraone
w przypadku realizacji na podstawie ustigbeojektu planu planowanych przegszicc.
Wysokimi walorami przyrodniczymi charakteryzusic tereny léne bezpérednio
przylegte do obszaru afiego projektem planu wtzone do Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego ijego otuliny. Oczysaie tereny zieleni osiedlowej i przyobiektowej
znajdupce s¢ na tym terenie stanowibardzo wysok wartas¢ dla mieszkacéw, ale
takze stanowd beda wartas¢ dla przysztych mieszkadéw planowanej zabudowy
mieszkaniowej. W ustaleniach projektu planu ékmeo odpowiednio wysoki udziat
terendw biologicznie czynnych, na ktére skiadd® bedzie take wspomniana ziete
przyobiektowa. Wzaden sposob nie moa prognozowd ze w wyniku realizacji
planowanej zabudowy nagi ,dewastacja terendw zielonych”, gdych zachowanie
czy wzbogacenie zate¢ bedzie od swiadomaci samych mieszkeedw obecnej
zabudowy jak i planowanej.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
15.Ustep 2.
Plan zabudowy rejonu ul. Podkarpackiej opracowanyep BRG nie precyzuje
rowniez przewidywanego stopnia degradacji terenow zielbnycjego potnocnym
i p6inocno-zachodnim rejonie. Podczas gdy inni w@mdzai do swoich miast

zadrzewienie , w Gdaku dochodzi do gtosu mentafdo drwali dgzqgcych do
karczowania wszystkiego , co ao przeszkadza deweloperom - projektanci

nie wykazuj umieptnasci wkomponowywania zabudowy
w istniegce srodowisko naturalne . Perspektywa wycinania tejeniejest sprzeczna
Z szeroko pojmowan logikg ekologiczg, a interes spoteczny

I zdrowy rozgdek nie mog uskpowa’ przed dordnym interesem komercyjnym,
lansowanym przez Wiadze Miasta (wbrew umotywowarsprzeciwu mieszkaow,
ktorzy od wielu lat czyj sie tutaj statymi gospodarzami, a nie sublokatorami
zmieniagcych s¢ Wiadz Miasta).

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Jak wykazata Prognoza oddziatywaniasnadowisko, obszar oy projektem planu
potozony jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobramgo, w bliskim gsiedztwie
jego granicy — okoto 150 metréw w kierunku poétnoenyCechuje s znacacym
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udziatem terendw pokrytych glinnoscia o bogatych i zrénicowanych wartéciach
biotycznych. Prognozuje gize zmiany i przeksztatcenia w szaciglirmej nie kgda
w zaden sposob bezfedni oraz pé&redni oddziatywa na przylegte, od potnocy, tereny
lesne.

Na calym obszarze aftym planem zostaty wprowadzone szczego6towe zapiay d
poszczegoblnych terendw, ktdre zapewmichror cennych drzew, szpaleréw oraz
zwartych zespotéw zieleni.

Na terenie mieszkaniowo-ustugowym 001-M/U31 oraz tesenie zabudowy
mieszkaniowej intensywnej 006-MW24 ustalono zieledo utrzymania lub
wprowadzenia. Dodatkowo dla terenu mieszkaniowagmsiego 001-M/U31 ustalono
zachowanie minimum powierzchni biologicznie czyndlg ,a” 60% i dla ,b” 80% co
gwarantuje zachowanie rownowagi biologicznej amali@anego srodowiska
przyrodniczego. Na terenie ulicy lokalnej (Podkaipej) 009-KD81 oznaczono szpaler
drzew do zachowania, a takwskazano poszczegdllne wadiowe drzewa do ochrony
i zachowania w terenach 004-M/U32 i 005-M/U32 peparavskazanie ich na rysunku
planu, a take w szczego6towych zapisach planu.

W ramach ochrony zieleni ustalono ak zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dlaZ@dego terenu a tak wymaog uradzenia zieleni
rekreacyjnej na terenach inwestycji mieszkaniowymtoporcjonalnie do powierzchni
nowych mieszka (0,3nf na 1nf pow. wytkowej mieszkania).

W potnocnej czsci planu zostata ustalona zigledo utrzymania i wprowadzenia
z mazliwoscia lokalizacji amfiteatru i skateparku (o ktére wrkosvata Rada Dzielnicy).

Realizacja ustafe projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzdbinlogicznie
czynnej, jednake czs$¢ roslinnosci zostanie odtworzona w formie przyobiektowej
Zieleni uradzonej i ozdobne;.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
16.Ustep 3.

Projekt zaklada swoimi koncepcjami zabudowy miesaka - deweloperskiej,
wprowadzenie na teren tego niewielkiego obszarwspétmiernie dtej ilosci ludzi
w tym mieszkadw, ignorugc catkowicie logiczne zapotrzebowanie dzielnicytoaki,
przedszkola, nowoczesazko¢ oraz niezbdne ustugi kulturalne i socjalne.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Analizy wtrakcie prac planistycznych wykazalyz iosiedle Niedwiednik
charakteryzuje si coraz starsg struktun wieku przy jednoczesnym spadku liczby
ludncsci. Udziat rocznikow dziegecych — 0-11 lat jest nszy niz srednio w Gdasku
0 1,8 punktu procentowego iponad dwukrotniesny niz w niektérych jednostkach
w dzielnicy Gdask Potudnie. Na osiedlu brakuje ustug dla dzieevieku ztobkowym
I przedszkolnym, jednak istniemazliwosci powstania takich ustug w istnaeej adz
w planowanej zabudowie. Powstanie nowej zabudowgsmhkianiowej na osiedlu m®
by¢ impulsem do organizacji takich ustug, tak jak it© dzieje w dzielnicy Zachdd czy
Potudnie. Szkota podstawowa ma aiwos¢ obshrenia wekszej liczby dzieci —
populacja Niedwiednika mogtaby wzrosié o przynajmniej 2 tys. oséb bez szkody dla
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warunkow nauczania. Osiedle jest wypasee
w podstawowe ustugi z zakresu ochrony zdrowia itkyl

Na obszarze objym planem, dla terenéw o potencjale inwestycyjnymstata
ustalona funkcja mieszkaniowo-ustugowa i ustugowdapisy projektu planu
umazliwiaja w ramach tych funkcji uzupetnienie bazy osiedlolwymbiektow
edukacyjnych i kulturalnych (wskazanych w uwadzeatomiast ich realizacja jest
zalezna od maliwosci budzetu miejskiego lub inwestoréw prywatnych.

Powstanie postulowanych obiektowdaie silnie powizane z zapotrzebowaniem na
te funkcje w przypadku rozwoju osiedla. W ramactalesiego w planie przeznaczenia
terenbw oraz wskaikow urbanistyczno-architektonicznych #liwe s rézne
scenariusze zagospodarowania tego obszaru. W ghaypzaabudowy mieszkaniowej
inwestor musi zapewéi mieszkacom okrglona powierzchng zieleni rekreacyjnej,
ktorej wskaniki ustalono w planie oraz odpowiednilos¢ miejsc parkingowych.
Powyzsze ustalenia planuetla limitowaty liczbe nowych mieszkacéw. Obecnie na
terenie osiedla Niesviednik znajduje s ok. 2300 mieszka (ok. 5500 mieszkaow)

a plan umeliwia realizacg maksymalnie ok. 600 nowych miesakaco oznacza
przyrost o ok. 1500 nowych mieszkaw.

W przypadku realizacji ustug, me ich powsta maksymalnie 60 tys m2. Wielk®
ustug ledzie limitowana meliwoscia zabezpieczenia na terenie inwestycyjnym
wymaganej planem liczby miejsc postojowych.

Zaréwno pierwszy jak i drugi scenariusz zagosposlara tych obszarow jestisle
dostosowany do przepusto$eouktadu komunikacyjnego.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
17.Ustep 4.

Projektowana budowa drogi przelotowej, przez refatbudowad ul. Podkarpackiej,
do czasu powstania ul. Nowej Abrahama jest prakigcadrogq do nikgd" i wprowadza
jedynie nasilenie hatasu, koncentragpalin na zabudowany obszar njoszagraenie
bezpieczéstwa dla mieszkadw - zwtaszcza dzieci. Sens istnienia tej ,draginikgd”,
poza sprzeciwem, budzi liczne komentarze i spgkulaanieszkécy, ktorzy zapoznali
sie z planem zabudowy, zaczypajuz nazywa zaprojektowany odcinek drogi
przelotowej (011) - od rejonu gaha przy ul. Podkarpackiej do skarpy kolejowej -
wulicq deweloperéw ", z sobie tylko znanym podteksteratefd te, podzielamy
stanowisko wiécicieli bokséw garzowych przy ul. Podkarpackiej wy@ne w Ich
pismie do Rady Miasta Gdaka,ze ,wprowadzenie wyrachowanej koncepcji tworzenia
drogi przelotowej wewytrz zabudowanego obszaru przy ul. Podkarpackiejshgy¢
Wiadzom Miasta Gdmska jedynie do tworzenia faktow dokonanych, dujaych
mciliwos¢  uruchomienia tytutdw wywlaszczeniowych wobecsaidali istniegcych
garazy".

Uwaga nieuwzgdniona

Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Przedmiotowa droga 010-KD81 stangea fragment pakzenia osiedla
Niedzwiednik z uktadem zewgtrznym - tzw. drugi wyjazd z osiedla, zostata ustal
w planie m.in. na wniosek Rady Dzielnicy ¢Bwo. Jak wykazaly analizy
komunikacyjne, drugi wyjazd z osiedla jest nigity dla poprawy wydajrigi
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obecnego uktadu drogowego osiedla z przeriym weztem de La Salle. Pg¢zenie to
umazliwi takze rozwdj osiedla i wprowadzi naliwos¢ wyjazdu awaryjnego. Teren 010-
KD81, stanowicy rezerw drogows, zabezpiecza jedyne iiwe pofczenie osiedla

Z planowan ulica tzw. Nowg Abrahama. Do czasu powstania ul. Nowej Abrahama
teren 011-KS i fragment terenu 010-KD8dd#p stanowity poiczenie ul. Podkarpackiej

z ul. Stowackiego (drugi wyjazd z osiedla funkcj@my do czasu realizacji ul. Nowej
Abrahama) idojazd do ogrodow dziatkowych. Ponaffegment ulicy 010-KD81
zabezpiecza dojazd do istniegj stacji gtdbwnego punktu zasilania oraz do tenend
inwestycyjnych 001-M/U31 i 002-U33.

Planowane tereny komunikacyjne 010-KD81 i 011-K$ @i ,drogami do nilgd”
a stanowdi wazne rezerwy drogowe zabezpiecga drugi wyjazd z osiedla
Niedzwiednik i dostpnas¢ drogows do istniejcych i planowanych obiektow.

W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
18.Ustep 5.

Osiedle Niedwiednik jest pozbawione udiionego wyjazdu, a aktualnie istnjey,
przez rondo De la Salle, jestzjuprzecigzony iniewydolny - wg wylicde BRG
przedstawionych na debacie w dniu 25 mz 2014 r. z samej ulicy Podkarpackiej
ruch samochodowy zgkiszy st do okoto 350 samochoddéw na god@ziDlatego wyjazd
ten winien by zrealizowany, ale w sposob rodsy | wywaony

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Plan miejscowy umdiwia realizacg drugiego wyjazdu z osiedla Niagiednik
zarowno do czasu realizacji Nowej Abrahama (w ukiadistniepcym, poprzez
pofaczenie ul. Podkarpackiej z ul. Stowackiego) oraz zyealizowaniu ul. Nowej
Abrahama (poprzez planowanlice lokalna 010-KD81 ijej pétnocne przedianie).
Oba rozwéizania zostaly szczeg6towo przeanalizowane przegd&omunikacji BRG,
zapewniaic normatywne parametry planowanych drog i wydajolagzenie z uktadem
zewretrznym. Przedmiotowy plan miejscowy zabezpieczaaajz osiedla dla gdych
stanéw rozwojowych miejskiego uktadu drogowego, @mnacza,ze w przypadku
realizacji ul. Nowej Abrahama, niedzie konieczngéci zmiany planu miejscowego.

Przytoczona przez skladapgo uwag, wartag¢ 350 pojazdow umownych na godgin
szczytu na ul. Podkarpackiej stanowi wycinek awalperspektywicznego uktadu
komunikacyjnego osiedla w jednym z wariantow rozawgjch i w jednym przekroju,
w zwiazku z tym nie mge stanowé podstawy odniesienia. Jak wykazaly analizy
komunikacyjne, przedstawione miesakam na dyskusji publicznej, prognozowane
naktzenie ruchu na ul. Podkarpackiej w momencieageenia z uktadem zewtrznym,
nie przekroczy przepustowa tej ulicy. Ruch samochodowy na ul. Podkarpackigz
na planowanej ulicy 010-KD81elizie odpowiadat parametrom ulicy lokalnej.

19.Ustep 6.

Zaprojektowany dcznik komunikacyjny z ulic Stowackiego przy PKM eclzie
niewspotmiernie kosztowny w realizacji, absodoujieracjonalne naktady sitsrodkow
w stosunku do pozornych efektow oraz nadmieredzib naruszat cudz wkasnaé,
nadto nig¢ bedzie zagréenie w ruchu pieszo — rowerowym
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Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

tacznik komunikacyjny z ul. Stowackiego movy do zrealizowania w ramach
ustalé planu miejscowego (czyli drugi wyjazd z osiedla cmsu realizacji ul. Nowej
Abrahama) zainicjuje powstanie sk#pyania docelowego (Nowa Abrahama-
Stowackiego), a realizacja elementéw docelowegoadikt komunikacyjnego w fazie
tymczasowej jest dzialaniem jglanym ijak najbardziej racjonalnym. Ponadto
wspomniany 4cznik stanowd bedzie fragment dojazdu do ogrodéw dziatkowych do
czasu realizacji ul. Nowej Abrahama.

Tereny przewidziane w planie pod rozwdj uktadu kaikacyjnego s witasndacia
gminy Miasta Gdask. Caly ukiad komunikacyjny w rejonie planu (zanow
w wariancie docelowym jak itymczasowym) zostat ganzalizowany przez Zespoét
Komunikacji BRG pod wzgldem funkcjonalnéci oraz bezpieczstwa wszystkich
uzytkownikdéw ruchu i nie zidentyfikowanaadnych szczegélnych zages dla ruchu
pieszego czy rowerowego.

20.Ustep 7.

PKM i plany zabudowy przedstawione przez BRG raewpidug niezlkednej ilasci
miejsc parkingowych w okresie pr&@pwym dla mieszkadw gérnych taraséw Osiedla
Niedtwiednik, ktérzy do przystanku kolejowego i projaldnego centrum handlowego
bedq przyjedzali samochodami.
W praktyce koncentracja parkowaniazdzie nasgpowata w rejonie zabudowaul.
Podkarpackiej, co doprowadzi do dewastacji tegerter

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Osiedle Niedwiednik w zdecydowanej wkszaci miesci sig w zasgégu pieszego
I rowerowego dogpu do przystanku PKM — Niediednik. Najdalej zlokalizowane
budynki (np. przy ul. Goralskiej 71) znajdusic w odlegtdci ok. 1100 m od tego
przystanku. Pomimoziosiedle Niedwiednik charakteryzuje siboga rzezba terenu
(ok. 50m ré@nicy miedzy punktem najwiszym i najniszym), zataenie dojazdu
samochodem do przystanku PKM ,N#sdednik” izostawianie samochodu na
dedykowanym przystanku ,park and ride” w ¢ltie jednego osiedla bytoby dziataniem
nieracjonalnym. W projekcie Pomorskiej Kolei Metolifalnej @1 wskazane wzly
integracyjne, w ramach ktérycledy realizowane miejsca parkingowe przeznaczone dla
uzytkownikow kolei przesiadagym sk z samochodéw.

Osiedle Niedwiednik obstugiwane jest miejgsk komunikacy autobusow,
umazliwiajac osobom z najwiej potazonych rejondw osiedla orazzytkownikom
Z problemami w poruszaniug¢sidogodny dojazd do przystanku PKM i potencjalnego
centrum ustugowego (jeden z przystankow autobusbwyxdokalizowany jest
w sasiedztwie przystanku PKM ,Nigaviednik”).

Nowe centrum ustugowe, ktGre ma szanmowstd& na obszarze powdzy ul.
Podkarpack iul. Stowackiego, jak rownie wszystkie potencjalne inwestycje
mieszkaniowe i ustugowe, ¢tla realizow& swoje potrzeby parkingowe w ramach
terenbw inwestycji na podstawie wsk#&ow parkingowych  ustalonych
w przedmiotowym projekcie planu.
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W zwiazku z powyszym uwzgtdnienie powyszej uwagi jest nieuzasadnione.
21.Ustep 8.

Poza tym plan ignoruje fakt;e ten rejon ul Nowej Stowackiego zwiaszcza
w obrbie Ronda De la Sale¢bizie docizony ruchem samochodowym z Nowej
Buloiskiej , Powstania Styczniowego osiedli w rejonie 8kebrniki zwitaszcza,
olbrzymiego na terenie bylych magazyndéw wojskowydity Ogrodowej, ulicy
Waldorffa oraz planowanym na terenie Rodzinnych dOkdéw Dziatkowych
.Niedzwiednik" przy ul Trawki.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Przedmiotowy plan miejscowy urdavia realizacg fragmentu ul. Nowej Abrahama
i skrzyzowania z ul. Stowackiego a tak drogi publicznej stanowgej drugi wyjazd
z osiedla Niedwiednik. Wspomniane wjgj usprawnienia w ruchu drogowym
uwzgkdniaja rozwéj miasta do wewatrz (zgodny z politylk przestrzenm miasta
okreslona w SUIKZP), a bytyby niemdiwe na podstawie planu oboaziujacego w tym
rejonie.

Prognozy ruchu spogdzone na potrzeby procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty wykonameTransportowym modelu
symulacyjnym miasta Gdaka, w ktorym uwzgldniono rozwdj systemoéw
transportowych (w tym ukladu drogowego) w poszchegdh  okresach
prognostycznych. Transportowy model symulacyjny giadgnia, rownieé zmiany
potencjalu  generagego iabsorbypego ruch  w poszczegdélnych  rejonach
transportowych (m.in. zmiany liczby ludéw, miejsc pracy, liczby miejsc nauki itp.).
Wymienione w uwadze inwestycje zostaly uwerfflione w zakresie zmiennych
opisupcych dla przeprowadzonej analizy.

22.Ustep 9.

Zaproponowana przez mieszkaw droga wyjazdowa przez widrawki stanowita
by najrozgdniejsze alternatywne rozyzianie komunikacyjne dla Osiedla Niedednik
poprzez obecnie wymarktarg ulice Stowackiego odgtajqc jednoczénie Rondo de la
Sale, zwilaszczaze w przyszici ma by wtym miejscu przytzona do Nowej
Abrahama .

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

Uwaga dotyczy rozwizan przyjetych w projekcie planu PKM odcinek Steay
i Bretowo potnoc w miécie Gdaisku, nie z& projektu planu Nieglviednik rejon ulic
Stowackiego i Podkarpackiej w nd@e Gdasku i tym samym jest bezprzedmiotowa.

23.Ustep 10.

Istnieje uzasadniona obawa mieszé@w, ze powysze rozwizania wygeneryj
dodatkowe zage®nie w postaci przegiczaci w przecgzonej komunikacji miejskiej.

Uwaga nieuwza@dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:
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Plan miejscowy przewiduje wprowadzenie funkcji malemiowo-ustugowej
i ustugowej o wysokich walorach architektonicznyztake niezlgdny rozwoj uktadu
komunikacyjnego. Dziatania te mapa celu uporamkowanie niezagospodarowanej
| zaniedbanej przestrzeni pénigtej raoslinnoscia ruderalm i sasiedztwa zabudowy
przemystowej. Naley przypuszczé ze w wyniku realizacji zateen planu ulegnie
poprawie wizerunek tej €&ci miasta i stopi@ bezpieczastwa.

Przestpczas¢ w komunikacji miejskiej nie ma zazku z ustaleniami planu.
W zwiazku z powyszym uwaga jest bezprzedmiotowa.

* anonimizacjadanych 0so6b fizycznych zgodnie z ugtaw29.08.97. o ochronie danych osobowych:
Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 z4piejszymi zmianami.
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sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego

i Podkarpackiej w migie Gdasku

0 numerze ewidencyjnym 0847.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

|. BUDOWA DROG | URZ ADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 010-KD81, teren ulicy lokalnej- projektowana ulica lokalmaprzekroju:
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i ugmmem dtugéci ok. 200 m,

2.Karta terenu nr 012- KK98/KD83/KZ95, teren szlakéw i bocznic kolejowych wraz
z dworcami, stacjami i przystankami, zawiecsj tereny urzdzen kolejowych: KK91,
KK92 i KK93 — odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metrolalnej; fragment ulicy tzw. Nowe]
Abrahama; fragment terenu trasy tramwajowej-odcingk tzw. Nowej Abrahama
o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chiddm i trag rowerowy oraz fragment
trasy tramwajowej, wraz Z uzbrojeniem - dlego  ok. 210 m,

Uwarunkowaniem zewtrznym budowy drogi tzw. Nowej Abrahama jest readja
jej odcinka od granicy mpzp do skeowvania z ul. Polanki (poza granicami planu )
o dtugaci ok.1500m

Uwarunkowaniem zewgtrznym budowy trasy tramwajowej jest realizacja jej
dalszego przebiegu (poza granicami planu):

1) odcinka do wiczenia w istnigjcy uktad tramwajowy przy stacji PKM ,Browo”
o dtugaci ok.1500m

2) odcinka do pakzenia z ptla Strzyza o dtugdéci ok.1900m.
W sktad uzbrojenia drég (w migpotrzeb) wchodg
- wodochgi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptochgi,
- gazocagi,
- sieci telekomunikacyjne wraz z ydzeniami sieciowymi.
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Realizacja finansowana przez zagta drogi/drog oraz odpowiednich wizcieli
sieci z maliwoscia finansowania lub wspotfinansowania gedkow zewrtrznych
na podstawie umowy, w sposéb aitomy w warunkach technicznych.

ll. . BUDOWA URZADZEN | SIECI MAGISTRALNYCH

karty terenu 002-U33 i 012- KK98/KD83/KZ95- budowa odcinka linii kablowej
110kV o dilugaéci w granicach planu ok. 140m, relacji GPZ¢®wo - Kokoszki
realizowana przez przegbiorstwo energetyczne.

Uwarunkowaniem zewrgtrznym budowy linii jest realizacja jej odcinka poza
granicami planu o dtugasci ok.6660m.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr
XXXVI/778/13 z dnia 28 marca 2013 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej
w mie scie Gda nsku.

2. Potozenie.
Obszar objety opracowaniem, o powierzchni 7,98 ha, potozony jest w potudniowo-
wschodniej czesci Niedzwiednika, w sasiedztwie realizowanego przystanku PKM

LNiedzwiednik”

3. Cele sporzadzenia planu:

- weryfikacja parametrow urbanistycznych ustalonych w planie obowigzujacym, w kontekscie
planowanego przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — Niedzwiednik;

- uaktualnienie przebiegu planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama oraz wprowadzenie
zapis6w zwigzanych z realizacjg Pomorskiej Kolei Metropolitalneyj;

- wskazanie zalecanych podziatbw na dziatki przynalezne do istniejacych budynkdéw
mieszkalnych, ktére obecnie wydzielone sg rzucie budynkow;

- dostosowanie ustalen planistycznych do aktualnego stanu prawnego.

4. Spodziewane efekty realizacji planu

Ustalenia planu spowodujg wymiane substandardowej, jednokondygnacyjnej zabudowy
produkcyjno-ustugowo-sktadowej, ktéra obecnie znajduje sie na obszarze przylegtym do ul.
Stowackiego, sasiadujacym z realizowanym przystankiem PKM ,Niedzwiednik”. Plan daje
mozliwo$¢ wytworzenia na ww. obszarze zespotu ustugowego, ktory poprzez lokalizacje oraz
kontekst komunikacyjno-publiczny ma szanse stac sie osiedlowym centrum Niedzwiednika —
miejscem spotkan, zakupdw i integracji mieszkancow.

Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowo-sktadowego na mieszkaniowo-ustugowe
oraz intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje ide rozwoju miasta do wewnatrz,
ktéra zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, a takze konsumuje potencjat i prestiz sasiedztwa
realizowanego przystanku PKM ,Niedzwiednik”.

W planie zostat uwzgledniony wniosek Rady Dzielnicy odnosnie umozliwienia realizaciji
obiektow sportowych i kulturalno-rekreacyjnych (w poétnocnej czesci obszaru objetego
planem). Nowe obiekty sportowo-rekreacyjne podniosg jakos¢ zamieszkiwania w tej czesci
osiedla Niedzwiednik, wplyng na poprawe zagospodarowania zaniedbanych terendow
sgsiadujacych z terenem lasow, a takze umozliwig integracje spoteczng mieszkancow.

Plan umozliwi takze realizacje drugiego wyjazdu z osiedla Niedzwiednik, ktory stanowic
bedzie alternatywe dla przecigzonego wezta de la Salle (o co wielokrotnie wnioskowata
Rada Dzielnicy).

Ponadto zapisy planu dadzg mozliwos¢ ozywienia gospodarczego, wzrostu aktywnosci
spotecznej oraz powstania nowych miejsc pracy. Ustalone parametry urbanistyczne
umozliwig realizacje zabudowy o maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 60 tys m2, co



mogtoby przetozy¢ sie na 600-1200 nowych miejsc pracy (w zaleznosci od programu
funkcjonalnego).

5. Plany obowigzujgce

Na obszarze planu obowigzujg trzy plany miejscowe:

1) [0813] Rejon ulicy Stowackiego — odcinek dolny w miescie Gdansku;

2) [0905] Bretowo-Niedzwiednik w miescie Gdansku;

3) [0910] Bretowo rejon ulicy Niedzwiednik w miescie Gdansku;

4) [0930] PKM odcinek Strzyza i Bretowo pétnoc w miescie Gdansku.

Powyzsze plany w czesci centralnej i zachodniej przeznaczajg ten obszar pod funkcje
mieszkaniowo-ustugowa. Na obszarze po wschodniej stronie ul. Podkarpackiej zostata
ustalona funkcja produkcyjno-ustugowo-sktadowa i funkcja wydzielona niechroniona - stacja
GPZ. W czesci wschodniej planu obowigzuje funkcja komunikacyjna — linia Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej z przystankiem oraz ulica tzw. Nowa Abrahama.

6. Struktura wlasnosci gruntow

Objete planem grunty w wiekszosci stanowig wiasnos¢ Gminy Miasta Gdansk (7,31ha tj.
92%). Wtasnosciag prywatng lub w uzytkowaniu wieczystym sg dziatki wydzielone po obrysie
budynkoéw wielorodzinnych przy ul. Podkarpackiej oraz garaze po wschodniej stronie ul.
Podkarpackiej. Wtasnoscig prywatng sg rowniez dziatki, na ktérych znajduje sie zabudowa
szeregowa przy ul. Géralskiej, a takze teren zajmowany przez Gtéwny Punkt Zasilania.

7. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Wiekszos¢ obszaru opracowania charakteryzuje sie fagodnym uksztattowaniem i
stosunkowo ptaskg rzezbg terenu. Znaczniejsze spadki pojawiajg sie w poétnocnej czesci
terenu.

Caly obszar opracowania znajduje sie w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i
od poétnocy graniczy z terenami lesnymi, objetymi Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie.

Teren potozony na zachdd od ulicy Podkarpackiej zajmujg pieciokondygnacyjne budynki
wielorodzinne, budynek ustugowy mieszczacy biblioteke i poczte, a takze garaze boksowe.
Blizej ulicy Goralskiej dominuje szeregowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi w
parterach od strony ul. Goralskiej).

Na obszarze miedzy ulicami Podkarpacka i Stowackiego znajduje sie substandardowa
zabudowa jednokondygnacyjna, mieszczgca funkcje skfadowe, handlowe i ustugowe z
dziedziny budownictwa i mechaniki samochodowej. We wspomnianych budynkach
(zlokalizowanych na terenie, w odniesieniu do ktérego obowigzujacy plan wskazuje funkcje
produkcyjno-sktadowa) znajduje sie rowniez szkota spoteczna ,Niedzwiednik”.

Pomiedzy ulicg Podkarpacka a nasypem kolei wystepuje niedawno zrealizowany
budynek Gitéwnego Punktu Zasilania, a takze garaze boksowe. Teren ten w znhacznym
stopniu pokryty jest zielenig ruderalna.

Charakter tej czesci Niedzwiednika dosy¢é mocho zmienia sie w zwigzku z realizacjg
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz przystanku ,Niedzwiednik”, ktory bedzie zlokalizowany
we wschodniej czesci obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowym.

8. Uzasadnienie gldwnych ustalen projektu planu

Przyjete rozwigzania przestrzenne zakladajg intensyfikacje zabudowy na terenie
pomiedzy ulicg Stowackiego i Podkarpackg oraz rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, w
stopniu niezbednym do obstuzenia tego obszaru, z uwzglednieniem przyszitych inwestycji
publicznych: Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, ulicy tzw. Nowej Abrahama i trasy
tramwajowej.



Wysokos¢ maksymalna budynkow zostata przyjeta w taki sposob, zeby wpisaé sie w
istniejacg zabudowe, a takze realizowac cel przystgpienia do planu miejscowego, jakim jest
intensyfikacja parametrow urbanistycznych w rejonie przystanku PKM. W wyniku tego
zalozenia zaproponowano stopniowanie wysokosci od 10m dla zabudowy szeregowej
mieszkaniowo-ustugowej (008-M/U31) przez 18 i 19 m dla budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych w terenach 001-M/U31, 005-M/U32 i 006-MW24, osiggajac wysokos¢ 22m w
rejonie ulic Stowackiego i Nowej Abrahama (tereny 002-U33 i 004-M/U32). Ponadto w
terenie 004-M/U32 dopuszcza sie realizacje dwoch budynkéw o maksymalnej powierzchni
600m2 i wysokosci 40m — dominant kompozycyjnych, ktére poprzez umiejscowienie na
osiach widokowych wzdtuz gtéwnych ciaggow komunikacyjnych stang sie akcentem
przestrzennym nowej czesci Niedzwiednika, a z drugiej strony podkresla znaczenie
kompozycyjne oraz prestiz ustalonej w planie przestrzeni publiczne;j.

Publiczny i reprezentacyjny charakter przestrzeni wspoélnej zapewniajg szczegOtowe
zapisy planu: linie zabudowy (nieprzekraczalne i obligatoryjne), przebieg pierzei
eksponowanych, wymdég lokalizacji frontéw ustugowych od strony przestrzeni publicznej,
wytyczenie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego, wymaog wprowadzenia zieleni wysokiej.

Obligatoryjne linie zabudowy wymuszg wyksztalcenie pierzei wzdtuz ul. Stowackiego i
planowanej ul. Nowej Abrahama, wyznaczg otwarcie urbanistyczne na wejsciu w przestrzen
publiczna, okresla przebieg przestrzeni publicznej i jej odpowiednig szerokos¢. W rezultacie
nowa zabudowa od strony waznych, eksponowanych miejsc publicznych bedzie realizowana
scisle wg zatozen kompozycyjno-urbanistycznych, a w pozostatych czesciach terenu
pozostawiona zostaje wieksza swoboda inwestycyjna.

W planie wskazano takze elementy cenne przyrodniczo takie jak: tereny zieleni
urzadzonej; zieleh do zachowania i wprowadzenia; szpalery zieleni wysokiej a takze drzewa
do zachowania. Zielen wskazana do zachowania i wprowadzenia w terenie 001-M/U31
zostata wigczona do Ogolnomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych Biologicznie. Plan
ustala réwniez wymog realizacji przydomowej zieleni rekreacyjnej, co bedzie zabezpieczaé
realizacje zielonych terendw rekreacyjnych dla nowych mieszkancow.

9. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

Uktad komunikacyjny, poza istniejaca ulicg Podkarpacka oraz wskazang w Studium ulicg
tzw. Nowg Abrahama, uzupetnia projektowana ulica lokalna 010-KD81, obstugujgca nowe
tereny inwestycyjne, a takze teren parkingu 011-KS, dla ktérego w ramach
zagospodarowania tymczasowego dopuszczono realizacje ulicy publicznej, tgczacej ulice
lokalng 010-KD81 z ulicg Stowackiego, ktéra moze funkcjonowac do czasu realizacji ulicy
tzw. Nowej Abrahama.

Teren zarezerwowany pod Pomorskg Kolej Metropolitalng (szlak kolejowy i przystanek)
oraz pod tzw. Nowg Abrahama i trase tramwajowa, wyznaczono jako jedng strefe mieszang
(012-KK98/KD83/KZ95), bez wskazywania konkretnych dyspozycji co do wielkosci
poszczegollnych rezerw. Dokladny przebieg i rzedne ulicy tzw. Nowej Abrahama nie sg
jeszcze przesadzone (rozpatrywane sg rézne rozwigzania wariantowe), dlatego na tym
etapie nie determinowano konkretnych rozwigzan technicznych, szczegdlnie w korelacji
pomiedzy PKM a tzw. Nowg Abrahama.

Istniejgce sieci wodociggowo-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze
obstuzg nowg zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Przez obszar planu przebiega istniejgca linia kablowa wysokiego napiecia 110kV.
Projektowana jest takze linia kablowa wysokiego napiecia 110kV, wychodzaca z GPZ-u
.Bretowo” w kierunku GPZ ,Lezno”.

Teren polozony jest w zlewni potoku Strzyza. Z uwagi na przecigzenie tego potoku, w
kartach terenu zapisano rygor ograniczenia odptywu wod opadowych do wielkosci jak w
stanie istniejgcym zainwestowania w obrebie obszaru planu.



10. Ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Najistotniejsze zmiany w srodowisku przyrodniczym w granicach planu, a takze w jego
sagsiedztwie, zwigzane sg z trwajacymi pracami ziemno-budowlanymi przy realizacji
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Prognozuje sie, iz w wyniku zakonczenia powyzszej
inwestycji powstanie nowa jako$¢ srodowiska, zwlaszcza na terenach potozonych w
sasiedztwie nasypu tzw. kolei kokoszkowskiej, na ktérych obecnie dominuje zabudowa
ustugowa o niskich walorach architektonicznych oraz place skfadowe. Likwidacja zieleni
wystepujacej nha nasypie przyczynita sie do likwidacji dotychczasowych siedlisk drobnej
fauny. W wyniku realizacji linii kolejowej nasyp przestanie pemi¢ dotychczasowg funkcje
ciggu faczacego tereny komplekséw lesnych Tréjmiejskiego Paku Krajobrazowego z
terenami leSnymi znajdujacymi sie w jego otulinie. Zmianie ulegng takze warunki klimatu
lokalnego — przede wszystkim nastonecznienie i warunki wietrzne.

Plan poprzez ustalenie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej w terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, szczegolnie w czesci juz zainwestowanej, jak i
w terenie sgsiadujacym z lasami, utrzymuje w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
charakter zabudowy miejskiej.

Ponadto plan wprowadza ro6znego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz
naturalnego uksztattowania poprzez ustalenie w terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych zieleni do utrzymania i wprowadzenia, drzew istniejacych do zachowania (z
zagospodarowaniem wokét, zapewniajacym naturalng wegetacje) czy szpalerow zieleni
wysokiej. Teren o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, graniczacy z lasem otuliny TPK
i charakteryzujacy sie bogatym uksztattowaniem, zostat wigczony do Ogdlnomiejskiego
Systemu  Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Zostaly takze ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy, zapewniajgce minimalne lub zalecane  odlegtosci
zabudowy od terendow lesnych.

Na przewazajacej czesci obszaru objetego granicami opracowania natezenie hatasu
ksztaltuje sie ponizej 64 dB. W wyniku planowanego rozwoju ukiadu komunikacyjnego
prognozuje sie wzrost natezenia poziomu hatasu w srodowisku do okoto 75 dB przy
krawedziach jezdni. W zwigzku z przewidywanym pogorszeniem klimatu akustycznego
ustala sie w planie zapisy o dotrzymaniu standardéw akustycznych w srodowisku dla danego
rodzaju zabudowy oraz o stosowaniu elewacji o0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej dla
nowej zabudowy.

11. Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

W zwigzku z uchwaleniem planu nie wystapig rekompensaty z tytutu ograniczenia w
korzystaniu z nieruchomosci w spos6b dotychczasowy (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art. 36 ust. 1, 2).

Korekta strefy zieleni urzadzonej (007-ZP62) i stref komunikacyjnych (012-
KK98/KD83/KZ95, 009-KD81, 003-KD81) skutkuje spadkiem wartosci nieruchomosci
gminnych (obr. 28, dz. nr: 36/2, 37/2, 75/93, 75/95, 75/100) o powierzchni 0,35 ha, ktére w
ustaleniach obowigzujgcych mpzp Bretowo-Niedzwiednik i mpzp Stowackiego — odcinek
dolny byly przeznaczone na funkcje komercyjne (strefy: 014-32, 015-31, 018-41).

Z kolei 0,63 ha stanowig grunty gminne (obr. 28, dz. nr: 8/1, 33/1, 75/100, 80/4),
uwolnione z rezerwacji celu publicznego (strefy: 016-62, 017-52, 062-83, 028-81), ktore
przeznaczono na funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (001-M/U31, 004-M/U32) i
zabudowy ustugowej (002-U33).

Zmiana funkcji celu publicznego na funkcje komercyjne oraz wzrost parametrow
urbanistycznych (w stosunku do ustalen ww. obowigzujgcych planéw miejscowych) skutkuje
wzrostem wartosci nieruchomosci potozonych w strefach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (001-M/U31, 004-M/U32, 005-M/U32) i zabudowy ustugowej (002-U33), o tgcznej
powierzchni 3,346 ha, dla ktérych ustalono 30% opflate planistyczng. Sg to grunty wkasnosci
prywatnej (0,1033 ha) i gminy Gdansk (3,2427 ha).



12. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla wiekszosci obszaru objetego
planem miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z zalozeniami Studium
.przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytgcznosci ani
nawet konkrethego, mierzalnego udzialu tytulowego przeznaczenia ws$réd innych
wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen
miejska jest i zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...)
Ustalenie dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia
terendw, ktére zasadniczo bedzie okreslalo przyszlty typ i charakter przestrzeni miejskiej”
(SUIKZP m Gdanska, s. 6). Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustlugowej odpowiada zatem kierunkom
okreslonym w Studium. Ponadto ustalone w planie funkcje terendbw w znacznym stopniu
odwzorowujg stan istniejgcy.

Studium ,dopuszcza (réwniez) odbudowe tzw. kolei kokoszkowskiej z koniecznymi w
takim przypadku zmianami w planowanym ukiadzie drogowym i tramwajowym” (SUIKZP m
Gdanska, s. 113). W zwigzku z tym w ramach procedowanego mpzp okreslono teren
niezbedny dla realizacji Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, jak rowniez dla tzw. Nowej
Abrahama i trasy tramwajowej.

Studium przewiduje, ze rozwoj dzielnicy Wrzeszcz, w ktérej znajduje sie obszar objety
przedmiotowym planem miejscowym, ,bedzie miat giéwnie charakter jakosciowy. Poza
wykorzystaniem na cele ustugowe, mieszkaniowe oraz komunikacyjne niezbyt licznych i
rozproszonych nowych terendéw inwestycyjnych, (rozw¢j dzielnicy) bedzie polegat na
nastepujacych przeksztatceniach istniejgcego zainwestowania:

- restrukturyzacja, zmiana funkcji i intensyfikacja zabudowy terenéw przemystowo-
sktadowych (...)

- porzadkowanie, uzupetnianie o brakujgce elementy i podnoszenie standardu
zagospodarowania i wyrazu estetycznego istniejgcych struktur powojennych z mozliwoscig
intensyfikacji wykorzystania terenu: (...) osiedla Niedzwiednik” (SUIKZP m Gdanska, s. 93).
Przedmiotowy plan miejscowy realizuje powyzsze kierunki.

W czesci potnocnej obszaru objetego planem Studium ustala dominujgce przeznaczenie
pod zieleh miejska. Plan w tym obszarze ustala funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o niewielkim procencie powierzchni zabudowy z ustalong zielenig do utrzymania i
wprowadzenia w sasiedztwie lasu (teren charakteryzujacy sie wystepowaniem znacznych
spadkow terenu).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym w
Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

13. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony ze wszystkimi instytucjami
przewidzianymi w procedurze.

Projekt planu negatywnie zaopiniowata Rada Dzielnicy Bretowo (gtéwnie ze wzgledu na
wysokos¢é maksymalng ustalong w terenie miedzy ul. Stowackiego i Podkarpacka wyzsza o 1
kondygnacje od istniejacych budynkéw wielorodzinnych a takze dlatego, ze istniejace
garaze boksowe nie zostaly usankcjonowane w planie)

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach 01.09.2014 do 30.09.2014. 25.09.2014 o godzinie 17 odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W ustawowym terminie — t.j. do 14. pazdziernika 2014 r. - do projektu planu wplynely cztery
pisma zawierajgce 23 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione. Sposoéb ich rozstrzygniecia
przedstawiono w zatgczniku nr 2 do uchwaly.



Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pOzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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ODREBNYCH, INFORMAC]JE, ZALECENIA
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o

Zalecane podzialy na dziatki
budowlane

O
o Zalecane lokalizacje dominant
kompozycyjnych
00 O 0Q | Zalecane lokalizacje ciagow
O pieszo-rowerowych

Istniejace kanaly deszczowe i cieki

przykryte

Istniejace gazociagi

Istniejace cieplociagi

Istniejaca kablowa linia
elektroenergetyczna 110 kV

Korytarze infrastruktury technicznej

i

Granice terenéw zamknietych

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej wydanej z Paristwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

OZNAC

ZENIA:

USTALENIA PLANU

i

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Oznaczenia terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi: pierwsze

002-U33 trzy cyfry oznaczaja numer terenu,
drugi czton literowo-cyfrowy oznacza
przeznaczenie terenu

F \ Obowiazujace linie zabudowy
Maksymalne nieprzekraczalne

> linie zabudowy

(MW24) Tereny zabudowy
mieszkaniowej intensywnej

(U33) Tereny zabudowy ustugowej

(M/U31) Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

(M/U32) Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

(KK98/KD83/KZ95)

Tereny szlakéw i bocznic kolejowych
wraz z dworcami, stacjami i
przystankami, tereny ulic gtéwnych,
tereny tras tramwajowych poza ulicami

(ZP62) Tereny zieleni urzadzonej

(KD81) Tereny ulic lokalnych

(KS) Tereny obstugi transportu
drogowego

(E) Elektroenergetyka

Linie podzialu wewnetrznego $cisle
okreslone

Litery identyfikujace obszar
wyznaczone liniami podzialu wewn.

Drzewo do zachowania

i

Szpaler drzew do utrzymania,
uzupelnienia lub wprowadzenia

Zielen do utrzymania
lub wprowadzenia

Ogolnomiejski system terenéw
aktywnych biologicznie (OSTAB)

Ciagi pieszo-rowerowe

Ciagi pieszo jezdne

Fronty ustugowe

Pierzeja eksponowana

O 525

Planowane rzedne ulic
z tolerancja 0,5m

PROJEKT PLANU BYE. WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
W DNIACH OD 01.09.2014 DO 30.09.2014

wf 29n

<3 e T O
AR SNy T Ly o 7
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80-855 GDANSK ul. Waty Piastowskie 24
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'a mapy zasadnicze
do celow InformacyJnych ¢ 'uesey
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kg
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