UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM —
odcinek Kielpinek Zachéd w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446 z 2014 roku poz. 379, poz. 768, poz. 1133), art.18 ust.2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz.
645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego PKM — odcinek Kielpinek Zachéd w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 2343) zwany dalej ,,planem”, o powierzchni 7,31 ha, obejmujacy
nasyp 1 wykop dawnej linii tzw. kolei kokoszkowskiej na odcinku od rejonu ulicy Taneczne;j
do Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta oraz tereny projektowanego przystanku PKM Gdansk
Kielpinek, jak na rysunku planu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktoérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoScia gospodarcza - tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspodlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdédw, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasoOw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad
dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie)
oraz innych elementow umieszczonych na pokryciu budynku, ktore postrzegane
zpoziomu podlogi parteru, zodleglosci od budynku nie mniejszych niz dwie
1 nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize; wejScia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym,;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce
postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

9) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciggla struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, rdznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wodd powierzchniowych) 1wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych 1iciggéw taczacych, ktére zapewniaja zachowanie w jego
obrgbie ekologicznych regut cigglosci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci
biologicznej;

Projekt Strona 2



10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym;

11) no$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
nos$nikéw reklam nie wlicza si¢: no$nikow miejskich systemow informacji, tymczasowych
no$nikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spolecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow zagospodarowania
sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — rodzaj informacji wizualnej o statej tresci, zawierajacy nazwe lub/i informacje
o prowadzonej dziatalnos$ci, eksponowany w miejscu prowadzenia dziatalnosci;

13) shup ogloszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokos$ci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzgca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig jej rzutu na plaszczyzne¢ pionowa,

15) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej tresci generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
w niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;:
M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy;
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom
dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowej:

U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
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1) z wytaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
¢) stacji obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow,
2) dopuszcza sig¢:
a) parkingi 1 garaze dla samochodéw osobowych,
b) salony samochodowe (z serwisem),
¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
d) budynki zamieszkania zbiorowego,
e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe M23 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniows, a ustugows.

5. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych;
2) KD81 tereny ulic lokalnych;
3) KD84 tereny ulic ekspresowych, tereny autostrad;
4) KK91 tereny szlakow i bocznic kolejowych;
5) KK92 tereny stacji przeladunkowych i rozrzadowych;
6) KK93 tereny kolejowych dworcow, stacji pasazerskich i przystankow;
7) KZ94 tereny wezlow integracyjnych;

8) KK98 tereny szlakow ibocznic kolejowych wraz zdworcami, stacjami
i przystankami, zwierajace, ustalone w karcie terenu, tereny urzadzen kolejowych:
KK91, KK92 lub KK93.

6. Na terenach transportu drogowego: KD (za wyjatkiem KD84), dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

7. W terenach transportu zbiorowego, okreslonych w terenach KK93, KZ94, dopuszcza si¢
ustugi z zakresu ustug U33, z wyjatkiem salonéw samochodowych, hurtowni, mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia, szpitali i doméw opieki spotecznej,
budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Ustugi te
nie moga w zadnym stopniu i na zadnym etapie pogarsza¢ dziatania funkcji podstawowej,
w szczegllnosci wydtuza¢ czasu przemieszczania pieszych pasazerow ani utrudniaé
wykonania przesiadek.
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§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, Ww szczegdlnosci ograniczenie
wysoko$ci  obiektow  budowlanych inaturalnych, wtym obiektow 1iurzadzen
umieszczanych na dachach.

§5.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecacg zmienng;

2) no$nikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach, konstrukcjach oporowych
1 wiaduktach;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przyleglych w zasiggu oddzialywania nos$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegtos¢ (m)

D 1 nizsze 50

2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ rownag 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany,
na ktdrej sg umieszczane,

c) niewychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sa umieszczane.

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nos$nik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;
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3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikow
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania
widoczno$ci nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1)dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld rownoleglty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu
budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktdrej znajduje
si¢ zewnetrzne wejscie do prowadzonej dzialalnosci. W przypadku, gdy budynek
nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub szyldow
na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j
do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podziaty pionowe ipoziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkow,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformac;ji.

§ 6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 007.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-KD84 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KD84 teren ulicy ekspresowej — fragment Alei Kazimierza
Jagiellonczyka (Zachodnia Obwodnica Trojmiasta), z zastrzezeniem ust. 13 pkt 2 i 3.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 75 m do 88 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt 1;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt 1.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13 pkt 1.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta
Ogo6lnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — nalezy
wypeli¢ zielenia wszystkie powierzchnie, dla ktérych takie zagospodarowanie
nie koliduje z funkcjg podstawowa.

8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.
9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze W obrebie otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach terendw zamknigtych kolejowych: obowigzujg przepisy
odregbne;

2) potudniowa cze$¢ terenu wydzielona liniami podziatu wewnetrznego 1 oznaczona literg
,0”, jak na rysunku planu - obszar kolejowy: zagospodarowanie i zasady ksztatltowania
zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

3) czg$¢ terenu wydzielona liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczona literg ,,a”°, jak na
rysunku planu - potozona w pasie sasiadujgcym zobszarem kolejowym:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) potnocna czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) pélnocno - wschodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otulinie
rezerwatu Dolina Strzyzy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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Projekt

1) teren stanowi integralng czg$¢ pasa drogowego Alei Kazimierza Jagiellonczyka
(Zachodnia Obwodnica Trojmiasta) o przekroju dwie jezdnie po trzy pasy ruchu
z wyposazeniem. Aleja Kazimierza Jagiellonczyka powigzana jest zukladem
zewnetrznym poprzez wezet z Poludniowa Obwodnicg Gdanska (poza granicg planu);

2) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a” —
w przebiegu bezkolizyjnym pod Aleja Kazimierza Jagiellonczyka (na poziomie
dolnym) ulica lokalna — odcinek ulicy Szczesliwej. Teren stanowi kontynuacj¢ terenu
002-KD81, o ktorym mowa w § 8 — ustalenia dotyczace:

a) parametréw i1 wyposazenia: jak w § 8 ust. 4;
b) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania terenu: jak w § 8 ust. 9

3) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b” —
w przebiegu bezkolizyjnym pod Aleja Kazimierza Jagiellonczyka (na poziomie
dolnym) — odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Teren stanowi kontynuacje
terenu 003-KK91, o ktérym mowa w § 9 — ustalenia dotyczace:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: jak w § 9 ust. 7,

b) zasad dotyczacych systemOéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej: jak
w § 9 ust. 9;

4) planowana linia kablowa wysokiego napigcia 110 kV w korytarzu infrastruktury
techniczne;.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktérym mowa
w ust. 13 pkt 4, jak na rysunku planu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,3 ha.

3.Klasa inazwa ulicy: KDS81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Szczesliwej,
z zastrzezeniem ust. 13 pkt 1.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 40 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kartuskg Pétnocng
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta
Ogo6lnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — nalezy
wypeli¢ zielenia wszystkie powierzchnie, dla ktérych takie zagospodarowanie
nie koliduje z funkcjg podstawowa.

8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje ul.
Szczesliwej w klasie drogi dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu do czasu
realizacji docelowego przekroju ulicy lokalne;.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikéw reklam z wylaczeniem § 5 ust. 3 pkt 2 1
3

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze W obrebie otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czes$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach terenéw zamknietych
kolejowych: obowigzuja przepisy odrgbne;

2) czes$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujgcym z obszarami kolejowymi 003-KK91 oraz
004-KK98: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) poinocna czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) potnocna czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w otulinie rezerwatu Dolina
Strzyzy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a” —
w przebiegu bezkolizyjnym pod ulicg lokalng (na poziomie dolnym) — odcinek tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Teren stanowi kontynuacje terenu 003-KK91,
o ktorym mowa w § 9 — ustalenia dotyczace:

a) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: jak w § 9 ust. 7,
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b) zasad dotyczacych systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej: jak
w § 9 ust. 9;

2) planowana linia kablowa wysokiego napigcia 110 kV w korytarzu infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania kolejowego niekolidujace z funkcja
drogowa.

14. Zalecenia i informacje nie b¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktorym mowa
w ust. 13 pkt 2, jak na rysunku planu;

2) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych niewykazane w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KK91 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,82 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KKO1 tereny szlakow ibocznic kolejowych — odcinek tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztalt dachu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od nowego odcinka ulicy Szczesliwej;
2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych, wtym do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa: wyklucza sig,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
nalezy wypeti¢ zielenig wszystkie powierzchnie, dla ktérych takie zagospodarowanie
nie koliduje z funkcja podstawowa;

2) w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej w miare
potrzeby realizacja urzadzen technicznych ochrony akustyczne;j.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach terenow zamknietych kolejowych: obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) obszar kolejowy: zagospodarowanie i zasady ksztaltowania zabudowy kolejowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

3) potnocna czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
istniejacy kanat sanitarny — kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2,4 m.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KK98 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 3,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK98 — tereny szlakow 1 bocznic kolejowych wraz z dworcami,
stacjami 1 przystankami, zawierajgce tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92 i1 KK93 —
odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 121 17;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 5, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam, z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 21 3;

4) w obrgbie Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Strzyzy oraz otuliny
Troymiejskiego Parku Krajobrazowego czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) trasa rowerowa - biegngca wzdtuz linii kolejowej, po jej poétnocno - wschodniej stronie;

6) linia kolejowa oraz trasa rowerowa, o ktorej mowa w pkt 5, biegnace po nasypach,
stanowig cigg widokowy.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy (dotyczy ustug, o ktorych mowa
w § 3 ust. 7)i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalnie nieprzekraczalne po obrysie zadaszen przystankow, jak
na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2;

5) wysoko$¢ zabudowy,
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a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 108 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 13 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: pomieszczenia zintegrowane z obiektami budowlanymi tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej np.: przystankami kolejowymi, wiaduktami,
estakadami, schodami, przej$ciami pieszo-rowerowymi;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: na kazdym peronie przystanku dopuszcza si¢ 1 kiosk, stanowiacy tradycyjne
wyposazenie perondw kolejowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (005-KD80);
2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych, wtym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: wyklucza sie,

b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana linia
kablowa wysokiego napigcia 110 kV w korytarzu infrastruktury techniczne;.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
nalezy wypetni¢ zielenig wszystkie powierzchnie, dla ktorych takie zagospodarowanie
nie koliduje z funkcja podstawowa;

2) w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej w miare
potrzeby realizacja urzadzen technicznych ochrony akustyczne;.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 17 pkt 1 oraz trasy rowerowej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 5 1 przystanku tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalne;j:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: zgodnie z ust.11 pkt 1.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach terenéw zamknigtych
kolejowych: obowigzuja przepisy odrgbne;

2) obszar kolejowy: zagospodarowanie 1izasady ksztaltowania zabudowy kolejowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

3) potnocna czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wschodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrgbie Zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego  Dolina  Strzyzy:  zagospodarowanie  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ciag pieszy, biegnacy bezkolizyjnie nad linig kolejowa, taczacy przystaneck PKM
z weztem integracyjnym KZ94 oraz terenami sgsiadujgcymi z obszarem opracowania
planu, po p6inocnej i potudniowej stronie;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ realizacj¢ trasy rowerowej, o ktérej mowa wust. 6 pkt 5, w zalecanym
przebiegu korytarza infrastruktury technicznej, jak na rysunku planu;

2) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktorym mowa
w ust. 9 pkt 10, jak na rysunku planu;

3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 1, jak na rysunku
planu;
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4) istniejacy kanat sanitarny — kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2,4 m.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,87 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Szczgsliwe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 26 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Szczgsliwa (002-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Przytulng (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikéw reklam zgodnie z § 5 uchwaty
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nos$niki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach z wylaczeniem § 5 ust. 3 pkt 21 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Projekt Strona 15



12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu okre$lona na rysunku planu potozona w granicach terenéw zamknigtych
kolejowych: obowigzuja przepisy odrgbne;

2) czg$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wschodni obszar ulicy stanowi cze$¢ wezta integracyjnego;

2) cigg pieszy biegnacy bezkolizyjnie nad linig kolejowa taczacy przystanek PKM
z weztem integracyjnym KZ94 oraz terenami sgsiadujagcymi z obszarem opracowania
planu po potnocnej i poludniowej stronie.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 2, jak na rysunku planu.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KZ94 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,58 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KZ94 teren wezla integracyjnego — parking i pgtla autobusowa.

4. Funkcje wylaczone: uslugi, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 poza kioskami, toaletami
1 obiektami dozoru oraz obstlugi parkingu i petli.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 1211 17;
2) zasady lokalizowania szyldow inosnikow reklam zgodnie z § 5, z zastrzezeniem pkt
3i4;
3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej

do 3 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nosniki reklam o fgcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy:
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a) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 100% z zastrzezeniem lit. b,

b) w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna: 120 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 6 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Szczesliwej (005 — KD80);
2) parkingi:

a) dla samochodow osobowych: minimum - 75 miejsc postojowych wtym do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 3 miejsca postojowe,

b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 314;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ciag pieszy, biegnacy bezkolizyjnie nad linig kolejowa, taczacy przystanek PKM
z weztem integracyjnym KZ94 oraz terenami sgsiadujagcymi z obszarem opracowania
planu, po p6inocnej i potudniowej stronie;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie b¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktéorym mowa w ust. 17, jak na rysunku planu;

2) zaleca sig¢ realizacje minimum 30 miejsc postojowych dla rowerow.

§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2343

1. Numer terenu : 007.

2. Powierzchnia terenu : 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu : M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone :
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy z zastrzezeniem ust.11.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
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Projekt

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 17;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 5, z zastrzezeniem pkt
314;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j

do 3 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
sie no$niki reklam o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne na linii
rozgraniczajacej terenu wezta integracyjnego (006-KZ94), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 40% z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja 40% z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
a) minimalna: 0,

b) maksymalna 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7 z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 1;

5) wysoko$¢ zabudowy,

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna — 129 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 15 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy;

9) inne: zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegie;
2) parkingi, do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca postojowe,
na kazdy budynek,

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,2 miejsca postojowe,
na kazdy lokal mieszkalny

- dla ustug minimum 3 miejsca postojowe, na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) dla rowerdw:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 0,8 miejsca postojowego,
na kazdy lokal mieszkalny,

- dla ustug minimum 1 miejsce postojowe, na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

c) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych iustug ustala si¢ minimalny 4%
udzial miejsc  postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie¢.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali i domow opieki spotecznej oraz
budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku z uwzglednieniem stanu
zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz
ucigzliwosci z terenu kolejowego 004-KK98 1 ulicy 005-KD8O0.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :
nie dotyczy.

15. Stawka procentowa : nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséow : gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu :

1) teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza poludniowg granica
planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania dziatki
budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych :
1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego
wykorzystania;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni dachow
obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich

wykorzystania.

§ 14.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czg¢$ci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM —
odcinek Kietpinek Zachod w miescie Gdansku w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 15.
Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kietpinek rejon ulic Szczesliwej
1 Przytulnej w miescie Gdansku uchwata nr XXXIV/1074/2001 RMG z dnia 26.04.2001
roku (Dz. Urz. nr 56 z 6.07.2001 poz. 624);
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku, uchwata nr
LVI/1900/06 RMG zdnia 26.10.2006 roku (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr
35 209.02.2007, poz. 506);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon Kietpinka i Trasy W-Z w miescie
Gdansku uchwata NR LI/1753/06 RMG zdnia 25 maja 2006 roku (Dz. Urz. nr
79 z.27.07.2006 poz. 1639).

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Gdanska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu wylozonego od 1 wrzesnia 2014 roku do 30 wrze$nia 2014 roku wniesiono
nastepujace uwagi:

1. Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.: ,,wnosi o wylaczenie z zakresu przedmiotowego planu
dziatki 417/12 obr. 36.”

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢  nastepujaco:  wylaczenie  z zakresu
przedmiotowego planu dziatki 417/12 wymagatoby zmiany granic planu i powtérzenia
catej procedury. Lepszym rozwigzaniem, spetniajacym oczekiwania sktadajacego uwage
jest uwzglednienie uwagi nr 2.

2. Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.: ,,(...) dziatka powstata z podziatu dziatki 417/6 i ma by¢
przeznaczona na cele mieszkalno-ustugowe osiedla ,,Wiszace Ogrody IV”. Obecny
proponowany zapis planu wyklucza wykorzystanie przedmiotowego terenu. W dniu
20.02.2014r. zawarliSmy z Gming Miasta Gdansk porozumienie dotyczace zwrotu czesci
dziatki 417/6 przejetej od Hossy, pod infrastrukture towarzyszaca przystankowi PKM, na
mocy decyzji ustalajacej lokalizacj¢ przedsigwzigcia EURO 2012 i przeznaczenia jej pod
budowe fragmentu osiedla mieszkaniowego. W powyzszym dokumencie okreslono
niezbedny teren pod budoweg petli autobusowej ztowarzyszaca infrastrukturg ina
podstawie tego podzielono dziatk¢ 417/6 na dziatke nr 417/13 pod petle oraz 417/12 —
teren przeznaczony pod planowane osiedle przy przystanku PKM. Majac powyzsze na
uwadze wnosimy o skorygowanie zapisOw procedowanego planu zgodnie znaszym
wnioskiem.”

Uwaga uwzgledniona

Uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Gmina Miasta Gdanska na mocy
zawartego ww. porozumienia zobowigzana jest do skorygowania zapiséw projektu planu
dopuszczajac przeznaczenie pod planowane osiedle na nowo wydzielonej dzialce nr
417/12.

Do projektu planu wyltozonego od 1 grudnia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 006-KZ94, teren we¢zla integracyjnego — w zakresie realizacji petli
autobusowej wraz z uzbrojeniem — powierzchnia okoto 2400 m?

W sktad uzbrojenia drog (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce dréog oraz odpowiednich wilascicieli sieci
z mozliwosécig finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na
podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Karty terenéw nr 001-KD84, 002-KDS81, 004-KK98 - budowa odcinka dwutorowe;j
kablowej linii wysokiego napigcia 110kV relacji GPZ Bretowo — Kokoszki - dlugosé
w granicach planu ok. 1200,0m - realizowana przez przedsigbiorstwo energetyczne.

Uwarunkowaniem zewngtrznym jest wykonanie poza granicami planu projektowane;j linii
110kV o dtugosci ok. 5600,0m.
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Uzasadnienie

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska
Nr XLIX/1097/14 z dnia 27.02.2014 r. roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM — odcinek Kietpinek
Zachdéd w miescie Gdansku.

Potozenie

Obszar objety niniejszym planem miejscowym, o powierzchni okoto 7,31 ha jest
potozony w Gdansku Kietpinku. Obejmuje nasyp i wykop dawnej linii tzw. kolei
kokoszkowskiej na odcinku od rejonu ulicy Tanecznej do Trasy Obwodowej
Trojmiasta oraz tereny projektowanego przystanku PKM Gdansk Kietpinek.

Cele sporzadzenia planu:

— umozliwienie realizacji na podstawie planéw miejscowych niezwykle waznego
celu publicznego, jakim jest budowa tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM)
poprzez konkretyzacje przebiegu linii kolei metropolitalnej oraz lokalizacji jej
przystankéw, zgodnie z wnioskiem Pomorskiej Kolei Metropolitalnej S.A z dnia
20.12.2013 r.. (wraz z pdzniejszymi korektami) o sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przeznaczonych pod
realizacje Pomorskiej Kolei Metropolitalnej na catej dtugosci tej inwestycji
w granicach administracyjnych miasta Gdanska. Niniejszy plan to jeden
z 11 planéw, realizujgcych ten wniosek (9 planéw juz uchwalono, a 2 s3
procedowane);

— aktualizacja sytuacji planistycznej poprzez uwzglednienie w planach ustalen
obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych: zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 1004/XXXIX/2009 z 26.10.2009 r.) i SUIKZP miasta Gdanska
(uchwata RMG Nr XVIII/431/07 z 20.12.2007 r.) — ustalajgcych
lub dopuszczajgcych fakt budowy kolei metropolitalnej, taczacej Gdansk
Wrzeszcz z lotniskiem i regionem;

— zapewnienie sprawnego dostepu jak najwiekszej liczby mieszkancéw Gdanska
igmin sasiadujgcych do PKM poprzez koordynacje przystankéw PKM
Z projektowanymi weztami integracyjnymi;

— ustalenie nowych bezkolizyjnych przebiegéw odcinkéw ulic, ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszych i rowerowych, obecnie kolidujgcych z linig PKM;

— wdrozenie zasad ochrony i ekspozycji waloréw krajobrazowych, zwiaszcza
w chronionych obszarach o wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
ustalen regulujgcych zasady lokalizacji i dopuszczalne powierzchnie nosnikow
reklam i szyldoéw, w zaleznos$ci od kontekstu przestrzennego (zgodnie ze studium
KREM);

— dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Budowa PKM to bez watpienia jedna z najwazniejszych dla Gdanska i regionu
inwestycja celu publicznego. Szynowy, szybki i niezalezny od uktadu uliczno-
drogowego srodek transportu zbiorowego wraz z wezlami integracyjnymi
w znaczgcym stopniu poprawi dostepnos¢ mieszkancéw Gdanska do portu
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lotniczego i do terenow rekreacyjnych Kaszub, a takze dostepnos¢ mieszkancow
gmin sgsiednich/pomorskich do Gdanska i obstuge transportowg mieszkancow
terendw sgsiadujgcych z linig. Tym samym przyczyni sie do poprawy warunkéw
zamieszkiwania w tym rejonie, a jednocze$nie istotnie wptynie na ograniczenie
indywidualnego ruchu kotowego na terenie miasta, zwtaszcza w zakresie podrozy
obligatoryjnych do pracy i ustug.

Ustalenia planu gwarantujg tez sprawne powigzania funkcjonalne obszarow
potozonych po obu stronach linii PKM, a takze zapewniajg w najwiekszym mozliwym
stopniu ochrone istniejgcych waloréw (krajobrazowych, przyrodniczych, a nawet
rekreacyjnych — np. trasa rowerowa) obszaru planu, a czesciowo rowniez jego
otoczenia, niejednokrotnie zwiekszajgc ich ekspozycje (np. widoki z nowego
wiaduktu).

Plany obowigzujgce
Na obszarze planu obowigzuja:

- Plan nr 2312 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Strzyzy” w miescie
Gdansku (Uchwata Nr LVI/1900/06 z dnia 26 pazdziernika 2006r., Dz. U. Wo.
Pom. Nr 35, poz. 506 z dnia 9 lutego 2007r.),

- Plan nr 2322 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kietpinek
Wschdd rejon Stawu Wrdbla i Potoku Jasien w miescie Gdansku (Uchwata
Nr XVII1/391/07 z dnia 29 listopada 2007r., Dz. U. Woj. Pom. Nr 25, poz. 731
z dnia 7 kwietnia 2008r.).

W obowigzujgcych planach dla istniejgcych nasypu i wykopu kolejowego
przewidziano funkcje zieleni urzadzonej (003-62), a terenu planowanego wezta
integracyjnego funkcje ustug z zielenig towarzyszgcg (008-U34). Ponadto planowana
ulica dojazdowa do przystanku i towarzyszgcego jej wezta zostata przewidziana
jedynie, jako cigg pieszo jezdny. Niezbedna, na cele realizacji PKM i towarzyszgcej
jej infrastruktury, jest zmiana zakresu dopuszczalnych funkcji terenéw oraz
wytrasowanie linii rozgraniczajgcych dla petnowymiarowej ulicy dojazdowej.

Struktura wtasno$éci gruntéw

Grunty objete granicg planu stanowig witasnos¢ Pomorskiej Kolei Metropolitalnej,
Gminy Miasta Gdanska, Wojewodztwa Pomorskiego oraz spoftki prawa handlowego.
Gmina Miasta Gdansk zawarta porozumienie z Grupg Inwestycyjng Hossa S.A.
w sprawie zwrotu czesci dziatki 417/6 przejetej od Hossy, pod infrastrukture
towarzyszgcg przystankowi PKM i przeznaczenia jej pod budowe fragmentu
planowanego osiedla mieszkaniowego.

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar planu to nasyp i wykop dawnej linii tzw. kolei kokoszkowskiej oraz tereny po
dawnym poligonie wojskowym. Na catym odcinku objetym opracowaniem planu
trwajg prace budowlane w ramach realizacji Kolei Metropolitalnej. Na terenach
przylegajgcych do nasypu i wykopu i objetych opracowaniem planu realizowane sg
elementy infrastruktury, w tym trwajg prace ziemne przygotowujgce teren pod petle
autobusowq, parking oraz ulice dojazdowg (w czesci jako nasypy umozliwiajgce
wjazd na poziom wiaduktu realizowanego nad linig kolejowg PKM). W miejscu
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planowanego przystanku PKM Gdansk Jasien zrealizowano juz czesc¢ konstrukciji
czerwonych oston bedgcych symbolem przystankow PKM.

Uzasadnienie gtéwnych ustalen projektu planu

Obszar planu obejmuje odcinek szlaku kolejowego wraz z przystankiem PKM Jasien
i zwigzanym z nim weztem integracyjnym, a takze przecinajgce szlak kolejowy
odcinki ulicy oraz ciggow pieszych i ciekow wodnych. Wszystkie przekroczenia linii
PKM ze wzgledéw bezpieczenstwa projektuje sie, jako bezkolizyjne, dwupoziomowe.
Zgodnie z ogolng zasadg na rysunku planu ustalono to przeznaczenie, ktére jest
w poziomie najwyzszym (widoczne ,z goéry”). Natomiast ustalenia w tekscie dotyczg
obu poziomow. Ponadto w obszarze szlaku kolejowego ustalono takze (po stronie
potnocnej) przebieg dwutorowej kablowej linii  wysokiego napiecia 110kV,
prowadzacej z GPZ Bretowo do GPZ Kokoszki, w korytarzu infrastruktury technicznej
o zalecanym przebiegu, a takze trase rowerowg. Mogg one by¢ zlokalizowane
np. w obrebie nasypu i wykopu kolejowego, w bezpiecznej odlegtosci od tordow.
W celu ochrony wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych catego rejonu
(czesc¢ obszaru planu lezy w granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny
Strzyzy i otulinie TPK) ustalono zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych i obowigzek
realizacji czesci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej
w sposéb zamaskowany.

Zarowno linia PKM, jak i trasa rowerowa, biegngce na nasypach lub w poziomie
terenu, umozliwiajg pasazerom i rowerzystom obserwacje otaczajgcych terenow
0 znacznych walorach przyrodniczych, bogatym uksztattowaniu i atrakcyjnym
krajobrazie, a wiec stanowig - zgodnie z ustaleniami SUIKZP - cigg widokowy.
Réwniez z powoddéw widokowych ograniczono w terenie 004-KZ94 mozliwosé
realizacji obiektéw budowlanych w sposob zapewniajgcy otwarcie widokowe na Staw
Wrobla z planowanego wiaduktu nad linig PKM.

Caly obszar potozony jest w OSTAB. Mimo, ze wymagane w SUIKZP dla OSTAB
udziaty powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczg szlakow komunikacyjnych
—ze wzgledu na znaczng dtugos¢ szlaku przekraczajgcego OSTAB - ustalono
zasade maksymalizacji w obszarze planu powierzchni przeznaczonych pod zielen,
przy zachowaniu priorytetu dla funkcji podstawowych.

Dopuszczenie zabudowy ustugowej w rejonach przystankéw PKM oraz w ramach
weztow integracyjnych ma na celu z jednej strony zwiekszenie wygody podréznych,
korzystajgcych z PKM, czesto przesiadajgcych sie tu do wlasnych samochodow
w drodze doizpracy, azdrugiej — umozliwienie racjonalnego wykorzystania
obiektow budowlanych, realizowanych na potrzeby PKM, np: przestrzeni pod
schodami prowadzgcymi do przystankow, pod wiaduktami oraz wzdtuz $cian ich
przyczotkow. Dla zachowania zdecydowanego priorytetu dla funkcji podstawowej,
czyli transportowej, ograniczono jednak formy zabudowy do integralnie zwigzanych
z obiektami budowlanymi PKM, ustalono odpowiednie do tego nieprzekraczalne linie
zabudowy, a w weztach integracyjnych dopuszczono tylko ustugi Scisle zwigzane
z funkcjonowaniem weztéw (kioski, toalety, obiekty dozoru oraz obstugi parkingu
i petli autobusowej) oraz ograniczono ich powierzchnie zabudowy w stosunku
do powierzchni catego terenu. Potrzeba tego ostatniego zapisu wynika z faktu,
iz dla ustug ustalono, jako maksimum 100% pow. zabudowy na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg, liczgc sie z potrzebg wydzielania dziatek dla podmiotéw
realizujgcych i prowadzgcych ustugi po ich obrysie. Oba te ustalenia sg uzasadnione:



1) wielofunkcyjnoscig omawianych miejsc, powodujgca, iz obstugujgce pasazerow
PKM drobne ustugi nie majg dodatkowych potrzeb terenowych poza samym
obiektem - nie potrzebujg dodatkowych parkingéw, czy dojazdéw z placami
do zawracani),

2) dgzeniem do zagwarantowania wystarczajgco rozlegtych i wygodnych
ogolnodostepnych  przestrzeni publicznych dla podréznych, a takze
odpowiedniej liczby miejsc na parkingach weztow integracyjnych.

W ramach realizacji porozumienia zawartego pomiedzy Gming Miasta Gdansk
a Grupg Inwestycyjng Hossa S.A. w sprawie zwrotu czesci dziatki 417/6
przeznaczono jej czes¢ pod budowe fragmentu planowanego osiedla
mieszkaniowego — teren 007-M/U31. Parametry i zasady obstugi dla tego terenu
ustalono jak dla terenéw przylegajacych, zlokalizowanych poza potudniowg granicg
planu wskazujgc jednoczesnie, ze jest to teren integralnie z nimi zwigzany.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

W granicach mpzp zostata zaprojektowana ulica lokalna stanowigca kontynuacije
istniejgcej ul. Szczesliwej i przebiegajgcej bezkolizyjnie nad torami PKM i pod
Obwodnicg Zachodnig. Ulica ta ma za zadanie: obstuzy¢ tereny potozone
po pétnocnej stronie PKM oraz zapewni¢ potgczenie pomiedzy terenami potozonymi
po zachodniej stronie Obwodnicy a terenami po stronie wschodniej. Ulica ta zostata
zaprojektowana o przekroju jedna jezdnia po dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasg
rowerowg. W celu obstugi wezta integracyjnego w rejonie przystanku PKM Kietpinek
zaprojektowano ulice dojazdowg. Ulica zostata zaprojektowana o przekroju jedna
jezdnia po dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem. Jej podstawowym zadaniem jest
doprowadzenie ruchu do parkingu P+R oraz projektowanej petli autobusowej
(006-KZ94).

Zapisy mpzp umozliwiajg lokalizacje realizowanego przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej, dla ktérego petla autobusowa i parking dla samochodéw osobowych
w systemie P+R stanowig funkcje wspomagajacg. W ramach planu zostata tez
zdefiniowana trasa rowerowa przebiegajgca wzdtuz rezerwy kolejowej, ktéra stanowi
wazne potgczenie rowerowe dzielnicy Wrzeszcza z dzielnicg Zachod.

Teren znajduje sie w zlewni Potoku Jasieh. Zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
na danym terenie nie wymaga sie ograniczania natezenia odptywu wéd opadowych.
W granicach planu wystepuje magistralny kanat sanitarny (Kolektor Morena 1,6x2,4
m). Wzdtuz trasy PKM, w korytarzu infrastruktury technicznej planuje sie budowe linii
kablowej wysokiego napiecia 110 kV relacji Bretowo - Kokoszki. Byt korytarza jest
obligatoryjny natomiast przebieg zalecany. Plan dopuszcza zaopatrzenie w wode
tylko z sieci wodociggowej, a odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do kanalizaciji
sanitarnej. W zakresie dostarczania gazu i ciepta dopuszcza sie zaréwno
zaopatrzenie z sieci jak i ze zrodet lokalnych.

Ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniajg gtbwne uwarunkowania
wynikajgce ze struktury Srodowiska i zagrozen wystepujacych na tym terenie,
przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Realizacja
ustalen planu spowoduje typowe i nieuniknione zjawiska zwigzane realizacjg
liniowych struktur komunikacyjnych, co bedzie skutkowato miejscowg redukcjg
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terendw biologicznie czynnych, miejscowym pogorszeniem warunkow klimatu
akustycznego i stanu aerosanitarnego oraz bezpowrotnymi zmianami w krajobrazie.
Posrednim  skutkiem wptywu ustalen planu bedzie zmniejszenie ruchu
samochodowego na ulicach stanowigcych alternatywne kierunki potgczen wschod-
zachod, co przyczyni sie do ograniczenia postepujgcego wzrostu zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego wzdtuz tych ulic, zmniejszenia ucigzliwosci hatasowych
oraz zmniejszenia stopnia zattoczenia na tych ulicach.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Budowa trasy kolejowej jest najwiekszg inwestycjg kolejowg na Pomorzu od lat.
Realizacja linii kolejowej taczgcej Kaszuby z portem lotniczym i Trojmiastem bedzie
pierwszg od 40 lat budowang linig kolejowg w Polsce oraz pierwszg w historii
budowang przez samorzad. Inwestycja bedzie alternatywg dla transportu
indywidualnego (samochdd), jako szybkie, bardziej ekonomiczne i ekologiczne
potgczenie kolejowe.

W ramach tej inwestycji realizowana jest linia kolejowa, wezet integracyjny oraz uktad
drogowy: ulica lokalna i dojazdowa. Inwestorem jest spotka PKM S.A..

Po zakonczeniu inwestycji na podstawie umow zostang uregulowane sprawy
wtasnosciowe nieruchomosci objetych tym przedsiewzieciem.

Realizacja parkingu i petli autobusowej wraz z uzbrojeniem w granicach terenu wezta
integracyjnego (006-KZ94) moze zosta¢ finansowania Ilub wspoéifinansowania
ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach
technicznych lub wiasciciela nieruchomosci oraz odpowiednich wtascicieli sieci.
Grunt Wojskowej Agencji Mieszkaniowej o pow. 0,04 ha potozony w liniach
rozgraniczajgcych ulicy lokalnej — odcinek ulicy Szczesliwej (002-KD81) winien
zostac nabyty na rzecz Gminy Miasta Gdanska.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Ustalenie przebiegu PKM realizuje podstawowe cele i zatozenia SUIKZP w dziedzinie
transportu — priorytet dla transportu zbiorowego, a w jego obrebie dla transportu
szynowego (str.111) oraz integracje funkcjonalng i przestrzenng podsystemow
transportowych w skali miasta i regionu (str.112) Studium imiennie dopuszcza
odbudowe tzw. kolei kokoszkowskiej wraz koniecznymi w takim przypadku zmianami
w planowanym uktadzie drogowym i tramwajowym (str 113). Projekt planu realizuje
ten zapis Studium w cato$ci. Zmiana przebiegu PKM na tym odcinku w stosunku
do linii dawnej kolei kokoszkowskiej jest uzasadniona niewgtpliwg koniecznoscig
obstuzenia portu lotniczego (ustalong w zmianie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego z 2009 r.). Pozostate elementy ustalen
Studium sg w planie odwzorowane i skonkretyzowane (np. trasa rowerowa, linia
wysokiego napiecia, OSTAB, cigg widokowy).

Projekt planu nie narusza zatem ustaleh SUIKZP miasta Gdanhska.

Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo wymaganym zakresie.
W dniach od 1 wrzesnia 2014 roku do 30 wrzesnia 2014 roku byt wytozony
do publicznego wglagdu. W okresie tym w dniu 24 wrzesnia 2014r zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz prognozg
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ich wptywu na $rodowisko. W ustawowym okresie sktadania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta uwagi firmy Hossa
S.A. — w jednym piSmie zawarto dwie uwagi:

1. ,Grupa Inwestycyjna Hossa S.A. wnosi 0 wylgczenie z zakresu
przedmiotowego planu dziatki 417/12 obr. 36.”

Uwaga nieuwzgledniona - nieuwzglednienie uzasadnia sie nastepujgco: wytgczenie
z zakresu przedmiotowego planu dziatki 417/12 wymagato by zmiany granic planu
i powtorzenia catej procedury. Lepszym rozwigzaniem, spetniajgcym oczekiwania
sktadajgcego uwage jest uwzglednienie uwagi nr 2.

2. ,(...) dziatka powstata z podziatu dziatki 417/6 i ma by¢ przeznaczona na cele
mieszkalno-ustugowe osiedla ,Wiszgce Ogrody IV”. Obecny proponowany
zapis planu wyklucza wykorzystanie przedmiotowego terenu. W dniu
20.02.2014r. zawarlismy z Gming Miasta Gdansk porozumienie dotyczgce
zwrotu czesci dziatki 417/6 przejetej od Hossy, pod infrastrukture
towarzyszgcg przystankowi PKM, na mocy decyzji ustalajgcej lokalizacje
przedsiewziecia EURO 2012 i przeznaczenia jej pod budowe fragmentu
osiedla mieszkaniowego. W powyzszym dokumencie okreslono niezbedny
teren pod budowe petli autobusowej z towarzyszgcg infrastrukturg
i na podstawie tego podzielono dziatke 417/6 na dziatke nr 417/13 pod petle
oraz 417/12 — teren przeznaczony pod planowane osiedle przy przystanku
PKM. Majgc powyzsze na uwadze wnosimy o skorygowanie zapisow
procedowanego planu zgodnie z naszym wnioskiem.”

Uwaga uwzgledniona - uwzglednienie uzasadnia sie nastepujgco: Gmina Miasto
Gdansk na mocy zawartego ww. porozumienia zobowigzana jest do skorygowania
zapisdw projektu planu dopuszczajgc przeznaczenie pod planowane osiedle
na nowo wydzielonej dziatce nr 417/12.

Wptyneto tez pismo od Pomorskiej Kolei Metropolitalnej S.A. (PKM S.A.) w Gdansku,
w ktérym wnioskuje ona podzielajgc stanowisko wykonawcy firmy Budimex S.A.,
aby ze wzgledu na stan zaawansowania inwestycji zwigzanej z budowg Pomorskiej
Kolei Metropolitarnej pozostawi¢ bez zmian zapis dotyczgcy ekranow akustycznych
w projekcie planu w ust. 11 zasady ochrony srodowiska i przyrody: ,w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w miare potrzeby
realizacja urzadzen technicznych ochrony akustycznej’. Zgodnie z art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku uwagi
do projektu planu miejscowego moze wniesC¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglagdu. Poniewaz pismo
to nie kwestionuje ustalen projektu planu i Zgdany zapis znajduje sie juz w tresci
planu (w poszczegdlnych kartach terendéw), nie moze by¢ ono potraktowane, jako
uwaga ztozona do projektu planu, a wnioskowany postulat jest juz zrealizowany.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag ponownie uzyskano uzgodnienie projektu planu
przez ZDiZ oraz w dniach od 1.12.2014r. do 31.12.2014r. wytozono projekt
do publicznego wglgdu. W okresie tym w dniu 17.12.2014r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz prognozg ich wptywu
na srodowisko.

W ustawowym okresie sktadania uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z poOzniejszymi
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zmianami), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zostac
uchwalony.
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Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanin

przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) rysunek miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopil mapy
fasadniczej] wydanej z Pasistwowego Zasobu Geodezyjoego i Kartograficznego

Gdarisk dn.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

1 KIERUNKOW ZAGOSPODABOWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GDANSKA Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU

OBJETEGO PLANEM
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