UCHWALA NR...........cceuenen.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Matemblewo -
cze$¢ centralna w miescie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwala nr XVI11/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matemblewo -
czes¢ centralna w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0928) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 13 ha, polozony w Gdansku — Matemblewie i graniczacy od
potudnia z ul. Matemblewska, od pétnocy z ul. Waldorffa (ktérej odcinek rowniez wchodzi w obszar
planu), od wschodu zul. Potokowa idawnym wyrobiskiem zwiru, od zachodu zzabudowa
mieszkaniowa i ushugowa.

§2.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszKkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub

c) technologa, oile dziatalno§¢ wymaga  calodobowego nadzoru technologicznego,

na dziatce wspoélnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Dopuszcza sig
najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) wysoko$¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu
bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysokosci
zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementdow umieszczonych na
pokryciu budynku, ktoére postrzegane zpoziomu podlogi parteru, zodlegtosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SW0ja masa;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku goérnej
potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na
kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy catej powierzchni rzutu tej
potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ roéwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do
elementu trwale zwigzanego z podlozem Iub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny
by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum
60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, atwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
speliajace wszystkie wymogi przepisow odregbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepelosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu
nalezy lokalizowaé¢ w sposéb umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do
budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza
droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

10) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura
przestrzenna wiazaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wodd powierzchniowych) 1wybrane tereny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych elementow strukturalnych i ciagdw taczacych,
ktore zapewniaja zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz
réznorodnosci biologicznej;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powoddéw §rodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie
osuwiskami, podmoktosci), lokalne powiazania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80%
obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢
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odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana
i pielegnowana przez wilasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu iw sposéb nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze i rowerowe, mata architekturg i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okre§leniem warunkow (np.
liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne - bez miejsc
postojowych;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy mieszkalne wolno stojace do
4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem
obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:

1) U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

- stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
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- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe: MN21, M22 i ustugowy U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy funkcja
mieszkaniowa a ustugowa;

5. Tereny zieleni i wod:

1) ZL lasy;

6. Tereny komunikacji:

1) KD80 tereny ulic dojazdowych;

2) KDW tereny drog wewnetrznych;

3) KX tereny wydzielonych ciagéw: pieszych, pieszo-jezdnych;

7. Na terenach transportu drogowego: KD i1 KX, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia

dla samochodéw osobowych, w tym | dla rowerow
do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ust. 3

strefa C obszary zabudowy miejskiej

obszar calego

strefa nieograniczonego parkowania | Miasta

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2 0

oraz mieszkania integralnie zwigzane z zastrzezeniem ust. 4

z prowadzong dziatalno$cia

gospodarcza
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8

Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
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5. Schroniska mtodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
Hotele 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty | 1 pokdj MIN. 1,0 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
Motele 1 pokdj MIN. 1,0 MIN. 0,1
Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 MIN. 0,1
terapii zajgciowej, z zastrzezeniem ust. 5

10. | Domy statego pobytu dla oséb 10 tozek MIN. 0,9 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spolecznej z zastrzezeniem ust. 6

11. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m2 pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m2 sprzedazy

12. | Targowiska 1000 m2 pow. MIN. 50 MIN. 10

handlowe;j

13. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN.. 6

konsumpcyjnych

14. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyzej 200m2 pow. uzytkowej
uzytkowej

15. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
0 pow. do 200m2 pow. uzytkowej uzytkowej

16. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty mate |uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
do 200 m2 pow. uzytkowej

17. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty duze |uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej

18. | Koscioty, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 3

uzytkowej

19. | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN.. 2

uzytkowej

20. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4

siedzacych

21. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2

siedzacych

22. | Muzea mate do 1000m2 powierzchni | 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej

23. | Muzea duze powyzej 1000m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej

24. | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8

uzytkowej

25. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m2 pow. powierzchnia parkingowa min. 40% MIN. 8

uzytkowej pow. uzytkowej

26. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do | MIN. 0,5 MIN. 3 szkoty

nauki podstawowe
MIN.
5 gimnazja

27. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do | MIN. 1,0 MIN. 6

nauki

28. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne |10 studentow MIN. 1,5 MIN.4

lub lub
lub 1 pomieszczenie | MIN. 4 MIN. 6
do nauki

29. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
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30. | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7

31. | Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej

32. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2

33. | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN. 2 0

34. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. MIN. 4 MIN.2
uzytkowej

35. | Kryte ptywalnie 100 m2 lustra MIN. 5 MIN. 4
wody

36. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1

widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych| Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodow osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1. | 4+100 4%
2. | 101+300 3%
3. [ =301 2%
4. |10 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
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4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogo6lnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, domoéw pomocy spolecznej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogo6lnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 20 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 020.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujgte w kartach terenow.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 1,12 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: MIN21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7;

2) budynki wykraczajace poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz zlokalizowane na granicy dziatek
budowlanych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza sig jezeli stanowia one integralng czes¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdtuz ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy -
jak na rysunku planu,

b) wzdhluz ul. ks. Jozefa Tischnera (016-KD80): w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy -
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 125,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza sig¢ do 20% udzialu dachu plaskiego w ogolnej powierzchni dachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

b) od ul. ks. Jozefa Tischnera (016-KD80);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne nat¢zenie odplywu wodd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,3.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 002.
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2. Powierzchnia terenu: 1, 95 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

4. Funkcje wylaczone: domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan oraz domy w zabudowie szeregowe;j
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7;
2) budynki zlokalizowane na granicy dzialek budowlanych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam 1iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych zprowadzong
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhuz ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy -
jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. ks. Jézefa Tischnera (016-KD80) iul. Jana Karskiego (017-KD80 i018-KDW):
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy i po obrysie fragmentu budynku zlokalizowanego
na dziatce nr 216/6 obr. 038 (jak na podktadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 120,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza si¢ do 20% udziatu dachu ptaskiego w ogélnej powierzchni dachu
budynku;
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9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachdéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

b) od ul. ks. Jozefa Tischnera (016-KD80),

¢) od ul. Jana Karskiego (017-KD80 i 018-KDW);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,35.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca sig¢
kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 1,00 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza sig jezeli stanowia one integralng czes$¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne wzdhuz ul. Jana Karskiego (017-KD80) iul. ks.
Jozefa Tischnera (016-KD80) - w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych tych ulic oraz wzdtuz
granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 113,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza si¢ do 20% udziatu dachu ptaskiego w ogélnej powierzchni dachu
budynku;
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9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachdéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

b) od ul. ks. Jozefa Tischnera (016-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne nat¢zenie odplywu wodd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
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2) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi,

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziatl nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 1, 29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam iszylddow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych zprowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgs$¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen =z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdtuz ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak
na rysunku planu,

b) wzdluz ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej
ulicy - jak na rysunku planu,

c¢) wzdtuz ul. Potokowej (poza granicami planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy
- jak na rysunku planu,

d) wzdhuz granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB i dla zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na
rysunku planu - 70%,

b) dla pozostatej czgsci obszaru - 60 %;
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4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 105,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektoéw dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza sig¢ do 20% udzialu dachu ptaskiego w ogolnej powierzchni dachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

b) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu) poprzez zjazd w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

c) od ul. Potokowej (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu - jak na rysunku planu w Ogoélnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB).
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa:

1) dla dziatki o nr ewid. 214/6 obr. 038 1 301 obr. 038 (jak na podktadzie z mapy zasadniczej planu) -
30%;

2) dla pozostatego terenu nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wschodnia czg$¢ terenu potozona w obrebie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Strzyzy
jak na rysunku planu; zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) istniejace gazociagi o Srednicy 250 mm 1 150 mm wraz ze strefa kontrolowana; zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnym.

17. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne nat¢zenie odplywu wodd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2)w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi;

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,175 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa zawierajaca zabudowe
mieszkaniowg MN21 i uslugowa U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi 1igaraze ogolnodostgpne dla samochodow osobowych nie zwiazane z obiektami
lokalizowanymi w terenie;

3) garaze boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych, reklam 1iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych zprowadzong
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czesé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen =z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) czgéci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
mieszkaniowo - ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ul. Potokowej (poza granicami planu):
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy ipo obrysie fragmentéw budynkow
zlokalizowanych na dziatkach nr 214/1 1 301 obr. 038 (jak na podktadzie z mapy zasadniczej planu)-
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 70%,
b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkniowo- ustugowe;j: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 80,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: wolno stojaca;

8) ksztalt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Potokowej (poza granicami planu) poprzez dwa zjazdy;

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa:
1) dla dzialki o nr ewid. 301 obr. 038 (jak na podktadzie z mapy zasadniczej planu) - 30%;
2) dla pozostatego terenu nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)teren potozony w obrgbie =zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Strzyzy;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) istniejacy gazociag o $rednicy 250 mm wraz ze strefa kontrolowana; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnym.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne nat¢zenie odplywu wodd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecana lokalizacja zjazdow, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1, jak na rysunku planu.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.
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1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,919 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

4. Funkcje wylaczone: domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan oraz domy w zabudowie szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam 1iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych zprowadzong
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdtuz ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej
ulicy - jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

¢) wzdtuz ciagu pieszo jezdnego (013-KX): w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tego ciagu -
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 100,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza sig¢ do 20% udzialu dachu ptaskiego w ogolnej powierzchni dachu
budynku;
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9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachdéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu).

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wschodnia czg$¢ terenu potozona w obrebie zespohu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Strzyzy
- jak na rysunku planu; zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,30.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
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2) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi,

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

4. Funkcje wylaczone: domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan oraz domy w zabudowie szeregowe;j
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dzialalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdtuz ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej
ulicy i po obrysie fragmentu budynku zlokalizowanego na dziatce nr 209/35 1209/37 obr. 038 (jak na
podktadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rysunku planu,

b) wzdhluz ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

c) wzdhuz ul. Gorzystej (019-KD80): w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na
rysunku planu;

d) wzdtuz projektowanej ulicy 020-KDW: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

e) wzdtuz ciagu pieszo jezdnego (013-KX): w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tego ciagu -
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;
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4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 109,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektoéw dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza sig¢ do 20% udzialu dachu ptaskiego w ogolnej powierzchni dachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu),

b) od ul. Gorzystej (019-KD80),

¢) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

d) od projektowanej ulicy wewnetrznej (020-KDW),

e) od projektowanego ciagu pieszo - jezdnego (014-KX);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Id: 3D575C79-6719-4D08-AA02-BDEFF0662784. Projekt Strona 21



13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa:
1) dla dziatki o nr ewid. 209/31 obr. 038 (jak na podktadzie z mapy zasadniczej planu) - 30%;
2) dla pozostatego terenu nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) zalecane przedtuzenie projektowanej ulicy wewngtrznej 020-KDW i zakonczenie jej placem do
zawracania zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu;

6) zalecany ciag pieszy i jego lokalizacja, jak na rysunku planu.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 1,34 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

4. Funkcje wylaczone: domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan oraz domy w zabudowie szeregowe;j
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

Id: 3D575C79-6719-4D08-AA02-BDEFF0662784. Projekt Strona 22



3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych;

6) ciag pieszo - jezdny taczacy ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu) zlasem (011-ZL)
z zastrzezeniem pkt 7;

7) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszo - jezdnego, o ktorym mowa w pkt 6: 5,0 m.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhuz ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
tej ulicy - jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. ks. Jozefa Tischnera (016-KD80): w odlegltosci 4,0m od linii rozgraniczajacej tej ulicy
i po obrysie fragmentu budynéw zlokalizowanych na dziatkach nr 263/3 1263/4 obr. 038 (jak na
podktadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rysunku planu,

c) wzdhuz ul. Gorzystej (019-KD80): w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na
rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 123,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza si¢ do 20% udziatu dachu ptaskiego w ogélnej powierzchni dachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachoéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu),

b) od ul. ks. Jézefa Tischnera (016-KD80),

¢) od ul. Gorzystej (019-KD80),
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d) od projektowanego ciagu pieszo - jezdnego (014-KX),

e) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu) poprzez ciag pieszo - jezdny, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 6;

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo - jezdnego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 6:

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natg¢zenie odptywu wéd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

3) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

4) zalecany przebieg ciagu pieszo - jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 - jak na rysunku planu.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
4. Funkcje wylaczone: domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikdw reklamowych wolnostojacych, reklam 1iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwiazanych zprowadzong
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralng czgsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych;

6) ciag pieszy laczacy ul. Gorzysta (019-KD80) z ciagiem pieszym ustalonym w terenie (011-ZL) i ul.
Matemblewska (poza granicami planu) - przebieg jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz ul. Matemblewskiej (poza granicami
planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 119,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: szeregowa jedno lub -dwumieszkaniowa;

8) ksztalt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Gorzystej (019-KD8O0);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 6:

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natg¢zenie odptywu wéd opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,45.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,385 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa zawierajaca zabudowe
mieszkaniowa M22 i uslugowa U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi igaraze ogdlnodostegpne dla samochodoéw osobowych nie zwiazane z obiektami
lokalizowanymi w terenie;

3) garaze boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowe;j;
5) domy w zabudowie szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralna czes$¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen zzywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
mieszkaniowo - ushugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
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a) wzdtuz ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tej
ulicy ipo obrysie fragmentu budynku zlokalizowanego na dzialce nr 235/2 obr. 038 (jak na
podktadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rysunku planu,

b) wzdluz granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 50%,
b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkniowo- ustugowe;j: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 112,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza si¢ do 20% udziatu dachu ptaskiego w ogdlnej powierzchni dachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachoéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu),

b) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu) poprzez ciag pieszo - jezdny, o ktorym mowa
w § 14 ust. 6 pkt 6;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objectej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) w przypadku realizacji parkingdw terenowych wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych;

4) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren integralnie zwiazany z terenem przyleglym, potozonym poza pdétnocno - zachodnia granica
planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej
objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem,;

3) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,30.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi,

3) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 0,339 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL - Las.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;
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2) ciag pieszy taczacy ciag pieszo - jezdny ustalony w terenie mieszkaniowym 008-M22 z ul. Gorzysta
(019-KD80) i ciagiem pieszym ustalonym w terenie 009-M22.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ul. Gorzystej (019 - KD80),

b) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu) poprzez ciag pieszo - jezdny, o ktérym mowa
w § 14 ust. 6 pkt 6;

2) parkingi:

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,

b) dla rowerow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
2) maksymalne zachowanie drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig;

5) zielen - zgodnie z ust. 11 pkt 1.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odre¢bnych przepisow:
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1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren les$ny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w granicach terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

2) zalecany przebieg ciagu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku planu.

§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 012.

2. Powierzchnia terenu: 0,0025 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m? zwigzanych zprowadzona
dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? dopuszcza si¢ jezeli stanowia one integralna czes$c
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25% z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja:
60% z zastrzezeniem ust. 17;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,4
z zastrzezeniem ust. 17;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 120,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6lit.a,

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: wolno stojaca;

8) ksztalt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy w granicach planu;

2) teren integralnie zwiazany zterenem przyleglym, polozonym poza poéinocng granica planu;
dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania dziatlki budowlanej objctej
inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sig.
§ 19.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - KX MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 013.

2. Powierzchnia terenu: 0,0650 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - wydzielony ciag pieszy.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu);

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen - ksztattowana dowolnie.

Id: 3D575C79-6719-4D08-AA02-BDEFF0662784. Projekt Strona 33



13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
§ 20.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0928.

1. Numer terenu: 014.

2. Powierzchnia terenu: 0,0545 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - wydzielony ciag pieszo - jezdny.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Gorzystej (019-KD80) i ul. Jana Karskiego (017-KD80);
2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogo6lne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
§ 21.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 015.

2. Powierzchnia terenu: 0, 282 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Jerzego Waldorffa.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,9 m do 13,5 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Matemblewska (poza granicami
planu) i ul. ks. Jézefa Tischnera (016-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 22.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 016.

2. Powierzchnia terenu: 0, 546 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. ks . Jozefa Tischnera.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 40,0 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80
i poza granicami planu) i ul. Matemblewska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 23.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 017.

2. Powierzchnia terenu: 0, 618 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Jana Karskiego.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,6 m do 22,4 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zul. ks. Jozefa Tischnera (016-
KDg8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 24.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 018.

2. Powierzchnia terenu: 0, 090 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDW - teren drogi wewnetrznej - odcinek ul. Jana Karskiego.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,2 m do 23,7 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Jana Karskiego (017-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

Id: 3D575C79-6719-4D08-AA02-BDEFF0662784. Projekt Strona 38



8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj ulicy bez wydzielenia jezdni 1 chodnikow.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 25.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 019.

2. Powierzchnia terenu: 0, 554 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Gorzystej.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,0 m do 22,7 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Matemblewska (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 26.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0928;

1. Numer terenu: 020.

2. Powierzchnia terenu: 0,067 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 20,0 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Jana Karskiego (017-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie wejscia i wjazdy na posesje wystepuja po obu stronach ulicy, zaleca si¢ obustronne
chodniki.

§ 27.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1. czgs¢ graficzna - rysunek planu Matemblewo - czg$¢ centralna w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§28.
Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matemblewo uchwalony Uchwala nr
XLIII/531/96 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 grudnia 1996 roku (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 16,
poz. 44 z dnia 17 kwietnia 1997 roku),

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matemblewo - rejon ulicy Matemblewskiej
uchwalony Uchwata nr XLV/1379/2002 Rady Miasta Gdanska zdnia 21 lutego 2002 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 , poz. 655 z dnia 25 kwietnia 2002 roku),

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Potokowej i Matemblewskiej
w mieScie Gdansku uchwalony Uchwalg nr XXXV/1055/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 17 lutego
2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 43 , poz. 840 z dnia 5 maja 2005 roku),
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4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo - Matemblewskie Wzgorze
w mie$cie Gdansku uchwalony Uchwala nr XXVIII/767/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 wrze$nia
2008 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 126, poz. 2974 z dnia 25 listopada 2008 roku),

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matemblewo — fragment pasa drogowego
ulicy Karskiego w miescie Gdansku uchwalony Uchwatq nr XXIV/475/12 Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 marca 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 maja 2012 roku poz. 1730).

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........cccc.e.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od 01 wrze$nia 2014 roku do 30 wrzesnia
2014 roku, w terminie do 14.10.2014r. uwagi wniesli:

I. Marcin Piwonski, Iwona Kopecka, Piotr Kopecki, Teresa Wojciechowska, Maria Krawiec,
Agnieszka Piwonska, Maciej Macianski, Krystyna Macianska, Anna Mrozowicz, Slawomir
Mrozowicz, Janusz Aszyk, Jolanta Aszyk,

Tres¢ uwagi

1. Wnosza o pozostawienie na terenie dziatki nr 273/2 funkcji zieleni jak w planie obowiazujacym
i zlokalizowanie na niej ogrodzonego placu zabaw dla dzieci. W projekcie planu dziatka ta zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Przeznaczenie tego terenu pod funkcje mieszkaniowa jest zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie
z obowiazujacym planem miejscowym teren dziatki nr 273/2 wilasnosci gminy miasta Gdansk
o powierzchni 590 m? przeznaczony jest pod zielen (380 m?) i rezerwe drogowa (210 m?). W zwiazku
z uwolnieniem terenu dziatki z rezerwy drogowej, w wyniku realizacji ulicy Karskiego, ktorej linie
rozgraniczajace zostaly zawgzone w stosunku do rezerwy z planu miejscowego, dziatka ta w calosci
przeznaczona zostala pod zabudowe¢ mieszkaniowa ekstensywna, zczego jej fragment (87 m?)
obejmujacy istniejace zadrzewienia stanowi obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Wskutek
uwolnienia z rezerwy drogowej czgsci dziatki 273/2 i fragmentow dziatek w jej sasiedztwie powstat
zwarty teren inwestycyjny o powierzchni okoto 620 m?, ktory gmina jako wiasciciel terenu ma prawo
przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, ktore wtym miejscu kontynuuja istniejaca zabudowe
jednorodzinng i wykorzystuja zrealizowana infrastrukture techniczng. Analizy przyrodnicze obszaru
planu ijego sasiedztwa nie wykazaly deficytu terenéw zielonych mogacych stuzy¢ rekreacji
mieszkancoéw tego fragmentu Matemblewa. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu znajduje sig
Trojmiejski Park Krajobrazowy, Rezerwat Dolina Strzyzy oraz Zespot Krajobrazowo — Przyrodniczy
Dolina Strzyzy, ktore zaspokajaja potrzeby rekreacyjne mieszkancow Matemblewa. Dodatkowo
w granicach planu znajduje si¢ gminny kompleks lesny (teren 011-ZL) mogacy po jego odpowiednim
urzadzeniu stuzy¢ mieszkancom jako park lesny.

Ponadto projekt planu dopuszcza realizacj¢ placow zabaw wramach ustalonych terenow
mieszkaniowych i w kazdym miejscu planu przeznaczonym pod funkcje mieszkaniowe moze taki plac
zabaw powstac.

Nalezy podkresli¢ réwniez fakt, iz nowy projekt planu podtrzymuje ochrong istniejacego
zadrzewienia. Projekt planu w miejsce zieleni (1050 m?) ustalonej w obowiazujacym planie, ktéra
miata chroni¢ istniejacy tu kompleks drzew, ustala na obszarze 1430 m? zielen do utrzymania lub
wprowadzenia. Ustalenie to zgodnie z definicjq zawarta w projekcie planu zabrania na jej obszarze
realizacji zabudowy.

Obawy sktadajacego uwage dotyczace niskiej warto§ci wspomnianej nieruchomosci w zwiazku
z sugerowang jej staba nos$noscia gruntu (zasypany gruz) sa poza kompetencjami planu miejscowego.
W przypadku jej ewentualnej sprzedazy, warto$¢ dziatki zostanie wyceniona przez niezaleznego
rzeczoznawce 1 bedzie uwzgledniala jej wady oraz zalety.
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II. Ryszard Krajewski,
Tre$é uwagi

2. Wnosi o zachowanie dostepnosci drogowej do dziatki 250/39 zgodnie z obowiazujacym planem
poprzez dziatke 250/19 stanowiaca w obowiazujacym planie projektowany odcinek ulicy Gorzyste;.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowg budynku mieszkalnego (ul. Waldorffa 18), dostep
drogowy do nieruchomosci zlokalizowanej na dziatkach 250/39 i 250/38 odbywa si¢ brama wjazdowa
od ul. Waldorffa. Taki zjazd na ww. dziatki zostal uzgodniony zZDiZ w Gdansku. Budowa
ogrodzenia wraz z dodatkowa brama od strony dz. nr 250/19 zostala zgloszona do Wydziatu
Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkow UM w Gdansku. Wydziatl nie wniost uwag do tego
zamierzenia budowlanego.

Dziatka 250/39 nie traci waloréw dziatki budowlanej poniewaz posiada przynajmniej jeden dostep do
drogi publicznej (ul. Waldorffa) poprzez dziatke 250/38 zgodnie zuzyskanym pozwoleniem na
budowg. Ustalenia projektu planu nie zabraniaja dostgpnosci drogowej do dziatki 250/39 od ul.
Waldorffa poprzez dziatkg 250/19.

Dziatka 250/19 stanowi wlasno$¢ gminy i projekt planu ustala wzdhuz jej zachodniej granicy ciag
pieszy taczacy ul. Gorzysta poprzez teren lesny 011-ZL z ul. Waldorffa, a cala dziatkg przeznacza pod
zabudoweg mieszkaniowa. Projekt planu nie decyduje natomiast o przeksztatceniach wlasnosciowych
gruntow, o tym decyduje wlasciciel, czyli miasto Gdansk. Dziatka nr 250/19 (wraz z dzialka nr
250/40) nie stanowi - ze wzgledu na ksztalt samodzielnej dziatki budowlanej i moze by¢ zbyta (poza
ciagiem pieszym wzdhiz zachodniej granicy) jako czg$¢ wigkszej nieruchomosci budowlanej Iub jako
teren dodatkowy do nieruchomosci przyleglych na poprawe warunkow ich zagospodarowania.

Analiza uktadu drogowego centralnej czeéci Matemblewa oraz zagospodarowania dziatek
sasiadujacych z likwidowanym w projekcie planu odcinkiem projektowanej ulicy Gorzystej wykazaty,
iz jest on zbedny.

Z powyzszych analiz wynika:

Wszystkie dziatki budowlane sasiadujace z likwidowanym odcinkiem ul. Gorzystej zostaty
zagospodarowane i posiadaja dostgp do drog publicznych (ul. Waldorffa iul. Tischnera) oraz do
infrastruktury techniczne;.

Mieszkancy budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie zrealizowanego odcinka ul. Gorzystej maja
bezposrednie potaczenie drogowe zukladem drogowym zewngtrznym poprzez bezposrednie
potaczenie z ul. Matemblewska oraz posrednie poprzez projektowany w planie ciag pieszo — jezdny
(014-KX) taczacy ul. Gorzysta z ul. Karskiego i ul. Tischnera.

W zwiazku z powyzszym rezerw¢ drogowa z obowiazujacego planu (gorny odcinek projektowanej
ulicy Gorzystej) przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowa. Takie rozwiazanie nie naraza gminy na
znaczne koszty realizacji zbgdnej drogi, a uzyskany teren wraz z dzialkami niebudowlanymi z nim
sasiadujacymi (po ich scaleniu) moze stanowi¢ atrakcyjny teren inwestycyjny, ktory miasto moze zby¢

w drodze przetargu, a uzyskane w ten sposob pieniadze przeznaczy¢ na inne wazne cele publiczne.

Tres¢ uwagi

3. Podwaza sens ustalania dla dziatki nr 250/19 funkcji mieszkaniowej, gdyz jej parametry (szerokos¢)
jak sugeruje powoduja, ze stanie si¢ ona dziatka niebudowlana.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:
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Teren dziatki gminnej nr 250/19 1250/40 w zwiazku zrezygnacja zrezerwy drogowej zostat
przeznaczony na cele mieszkaniowe zgodnie z zagospodarowaniem terenu z nim sasiadujacego i moze
w ten sposob zosta¢ zagospodarowany przez potencjalnych nabywcow (za wyjatkiem pasa po
zachodniej stronie, gdzie ustalono ciag pieszy). Moze zosta¢ zbyta na poprawg zagospodarowania
dziatek 250/39 1250/38 lub zbyta jako czg§¢ wigkszego gminnego terenu inwestycyjnego ztozonego
dodatkowo z dzialek nr 234/4 + 6, 233/6 1250/40 o tacznej powierzchni ok. 1800 m?. W zwiazku
z powyzszymi  mozliwymi dwoma scenariuszami, gmina nie bedzie miata problemu
z zagospodarowaniem i sprzedaza tej dziatki.

Po ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01 grudnia 2014 roku
do 31 grudnia 2014 roku, w terminie do 16.01.2015r. uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cc.c.e.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 015-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Jerzego Waldorffa, o przekroju:
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem dtugosci ok. 270 m,

2. Karta terenu nr 016-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. ks . Jézefa Tischnera,
o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem dtugosci ok. 350 m,

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieplociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Uzasadnienie

Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo - czes¢ centralna w miescie Gdansku.

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr
XLII/971/13 z dnia 26.09.2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matemblewo - czes¢ centralna w miescie Gdansku.

Potozenie

Obszar planu, o powierzchni okoto 13,0 ha potozony jest w Gdansku — Matemblewie. Od
potudnia graniczy z ul. Matemblewska, od potnocy z ul. Waldorffa (ktérej odcinek réwniez
wchodzi w obszar planu), od wschodu z ul. Potokowa idawnym wyrobiskiem Zzwiru, od
zachodu z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa.

Cele sporzadzenia planu:

Uporzadkowanie funkcjonalno — przestrzenne obszaru planu, zwlaszcza szczego6towa

weryfikacja rozwigzan uktadu drogowego ustalonego w obowigzujgcym od 1996 r. planie

miejscowym, wynikajaca z aktualnego stanu zagospodarowania i funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego uwzgledniajgca wyjatkowo bogate uksztaltowanie terenu, w tym:

- weryfikacja linii rozgraniczajacych czesciowo zrealizowanych ulic - dostosowanie linii
rozgraniczajgcych do ich obecnego przebiegu i szerokosci;

- korekta zaplanowanego ukladu drogowego poprzedzona analizg ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych i istniejacego zainwestowania — rezygnacja z niektérych potaczen i
przeznaczenie uwolnionych terenéw na inne cele;

- racjonalizacja wykorzystania terenu zlokalizowanego u zbiegu ulic Matemblewskiej i
Potokowej - realizacja ztozonego wniosku dotyczacego zmiany przeznaczenia czesci
terenu z zieleni krajobrazowo - ekologicznej na cele zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej.

- ustalenie nowych odcinkéw ciggéw pieszych usprawniajgcych funkcjonowanie osiedla
mieszkaniowego;

- ustalenie  przeznaczenia, zasad i warunkdbw  zagospodarowania  terenu
z uwzglednieniem jego wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

- dostosowanie ustalen planu do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej.

Spodziewane efekty realizacji planu

Projekt planu nie zmienia zasadniczo ustalen planéw obowigzujgcych jezeli chodzi o
przeznaczenie terenOéw i parametry zabudowy. Podtrzymuje generalnie ich ustalenia
umozliwiajgc swoimi zapisami realizacje ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Taki sposéb zagospodarowania obszaru planu uwzglednia jego bogatg
rzezbe terenu i atrakcyjne potozenie w sasiedztwie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

W planie stworzono nowy system ciggow pieszych, ktory powigzany bytby z istniejagcym
uktadem ciggdéw pieszych w ul. Goérzystej, Waldorffa i Matemblewskiej. Ustalony w planie
istniejacy kompleks lesny na terenie gminnym powigzany z projektowanym systemem
ciggow pieszych bedzie mégt stuzy¢ mieszkancom Matemblewa jako teren rekreacyjny -
park lesny .

W projekcie planu ustalono dla tego obszaru rozwigzania, ktore pozwolg na lepsze
wykorzystanie przestrzeni, zachowanie tadu przestrzennego oraz stanowi¢ beda zachete dla
przysztych inwestorow do zamieszkania w tym prestizowym rejonie miasta. Ponadto
poprawig funkcjonowanie osiedla, zracjonalizujg wykorzystanie cennych gruntéw (gminnych i
prywatnych) bez szkody dla waloréw terenu.




Plany obowigzujace

Na obszarze planu obowigzuje 5 m.p.z.p. ktére w gtdwnej mierze ustalajg na tym terenie
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej, zielen oraz
obstugujacy te tereny uktad drogowy.

Struktura wtasnosci gruntow
W przewazajgcej czesci obszar planu stanowi wlasnos¢ prywatng. W centralnej i pétnocnej
czesci obszaru planu znajdujg sie dziatki gminne.

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie wiekszos¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Tereny jeszcze niezagospodarowane porosniete sg zielenig ruderalna.
Obstuge komunikacyjng tych terendéw zapewniajg ulice o nawierzchniach utwardzonych
tymczasowych — ptyty betonowe (ul. Ks Tischnera i Waldorffa) badz zrealizowane — kostka
betonowa i nawierzchnia bitumiczna (ul. Karskiego, Goérzysta, Matemblewska i Potokowa). W
zachodniej czesci znajduje sie niewielki gminny kompleks lesny.

Uzasadnienie gtownych ustalen projektu planu

- dla wiekszosci obszaru planu podtrzymanie form i parametréw zabudowy z
obowigzujacych  planéw  miejscowych, ustalajgcych  ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

- wprowadzenie nowych ciggéw pieszych ufatwiajgcych poruszanie sie mieszkancom
pomiedzy poszczegolnymi fragmentami obszaru centralnej czesci Matemblewa i
poprawiajacych im dostep do przystankéw autobusowych, terendw rekreacyjnych i ustug.

- usankcjonowanie w planie istniejgcego niewielkiego kompleksu lesnego zlokalizowanego
na terenie gminnym mogacego stuzy¢ okolicznym mieszkancom (po jego odpowiednim
zagospodarowaniu) jako park lesny.

- rezygnacja z niekoniecznych oraz nieekonomicznych potgczen drogowych, korekty linii
rozgraniczajgcych drdg i przeznaczenie uwolnionych terenéw na cele mieszkaniowe, co
poprawi warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtych oraz uwolni nowe tereny
inwestycyjne (gminne i prywatne).

- wprowadzenie nowego, wygodnego pod wzgledem nachylenia podiuznego, potaczenia
drogowego (ciggu pieszo — jezdnego 014-KX) taczacego ul. Karskiego z ul. Gorzysta,
stanowigcego alternatywe dla likwidowanego w planie potaczenia odcinka ul. Gorzystej z
ul. Waldorffa. Ze wzgledu na strome nachylenie ul. Gérzystej powigzanie to ma gtéwnie
stanowic¢ alternatywe wyjazdu z osiedla dla mieszkancow tej ulicy w trudnych warunkach
zimowych.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

Komunikacja:

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego granicami planu z podstawowym ukiadem

drogowym miasta zapewniajg ulice: Potokowa i Matemblewska. Dojazd do poszczegdlnych

posesji realizowany jest obecnie poprzez ulice: Waldorffa, Tischnera, Karskiego i Gérzysta.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalonych w obowigzujgcym planie potaczen

drogowych:

o ul. Goérzystej z ul. Waldorffa. Analiza uktadu drogowego centralnej czesci Matemblewa
oraz zagospodarowania dzialek sgsiadujacych z likwidowanym w projekcie planu
odcinkiem projektowanej ulicy Gorzystej wykazaty, iz jest on zbedny.

Z powyzszych analiz wynika, iz wszystkie dziatki budowlane sgsiadujgce z likwidowanym
odcinkiem ul. Goérzystej zostaly juz zagospodarowane i posiadajg dostep do drog
publicznych (ul. Waldorffa i ul. Tischnera) oraz do infrastruktury technicznej. Mieszkancy
budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie funkcjonujacego odcinka ul. Goérzystej
posiadajg obecnie powigzanie z ulicg Matemblewska. Dodatkowo w projekcie planu zostat
zaprojektowany dojazd od ulicy Karskiego poprzez cigg pieszo — jezdny (014-KX)




prowadzony sladem funkcjonujacego dawniej dojazdu z piyt betonowych. Potgczenie to
stanowi¢ bedzie alternatywny wyjazd z osiedla dla mieszkancéw ul. Gorzyste;.

» ul. Karskiego z ul. Matemblewska ze wzgledu na bardzo duzg réznice wysokosci
pomiedzy tymi ulicami, ktéra powodowataby koniecznos¢ prowadzenia nowej drogi w
duzych pochyleniach podtuznych (poréwnywalnych z tymi na funkcjonujacym obecnie
odfgczeniu ulicy Goérzystej do ulicy Matemblewskiej). Z uwagi na konfiguracje terenu ulica
ta prowadzona bylaby w glebokich wykopach utrudniajacych bezposrednig obstuge
terenow przyleglych a jej przebieg powodowatby duza zajetosé terendw prywatnych.
Mieszkancy gornej czesci centralnego Matemblewa posiadajg dogodny wyjazd z osiedla
poprzez ul. Ks. Tischnera i Waldorffa oraz dodatkowo bedg mogli korzystac z nowego
potaczenia drogowego (cigg pieszo — jezdny 014-KX) zapewniajgcego dostep, poprzez
ulice Gorzystg do Matemblewskiej.

Inzynieria:

Teren zaopatrywany jest w wode z sieci wodociggowej - nie przewiduje sie zmian w
sposobie zaopatrywania. Gtéwny uktad sieci o srednicach 150 mm i 160 mm istnieje w
ulicach Potokowej i Matemblewskiej.

Caltos¢ terenu lezy w granicach aglomeracji. Zapisy planu ustalajg odprowadzenie sciekow
sanitarnych do kanalizacji. Gtéwny kolektor kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,6 m istnieje
poza wschodnig granicg planu w ulicy Potokowej oraz srednicy 0,2 m w ulicy
Matemblewskiej. Teren na po6tnoc od ulic Karskiego i Goérzystej nie jest skanalizowany.
Obecnie opracowywany jest projekt kanalizacji sanitarnej i wodociggu w ulicy Tischnera i
Waldorffa.

Teren jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng i gazowa.

Obszar planu potozony jest poza zasiegiem ogodlnomiejskiej sieci cieptowniczej.
Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Przedmiotowy obszar lezy w zlewni potoku Strzyza, ktéry przebiega poza potudniowg
granicg planu. Wody opadowe odprowadzane sg istniejgcym kolektorem kanalizaciji
deszczowej o srednicy 0,8 m w ulicy Matemblewskiej do potoku. Ponizej tego zrzutu
planowane sg zbiorniki retencyjne Dolny Mityn i Jaskowy Mityn. Pomimo tego z uwagi na
zagrozenie powodziowe Worzeszcza ogranicza sie tu wspoétczynnik splywu do stanu
obecnego.

Ocena skutkow wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.
Realizacja zapisow projektu planu skutkowaé bedzie nastepujacymi lokalnymi zmianami w
zagospodarowaniu i w szacie roslinnej terenu objetego projektem planu:

* przeksztatceniami w przypowierzchniowej warstwie geologicznej,

* zmianami w fizjografii terenu,

* zmniejszeniem powierzchni terendw biologicznie czynnych,

» ograniczeniem mozliwosci infiltracyjnych wéd opadowych i roztopowych,

e okresowym nieznacznym wzrostem zanieczyszczen w powietrzu oraz warunkéw

klimatu akustycznego,

Obok wymienionych zmian w srodowisku bedg miaty miejsce oddziatywania przejsciowe,
towarzyszace procesom inwestycyjnym. Prognozuje sie réwniez rézny stopien nasilenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska w trakcie ich
realizacji, a takze na etapie docelowego funkcjonowania planowanych przedsiewziec.
Jednak nalezy stwierdzi¢, iz réznice w stosunku do planéw obowigzujacych sg minimalne, a
czasem nawet nowe zaproponowane rozwigzania  planistyczne zmniejszajg skutki
Srodowiskowe (np: rezygnacja z czesci zaplanowanych wcze$niej drég znacznie
zmieniajacych naturalng bogatg rzezbe tetrenu i zmniejszajacych powierzchnie biologicznie
czynna)
Dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z emisjg pola elektromagnetycznego
(lokalizacja anten i stacji bazowych telefonii komoérkowej), oile pola te wystepuja w




miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie powodowaé ucigzliwosci srodowiskowych.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrodliem oddziatywan transgranicznych.
Nie prognozuje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na:

» zabytki i dobra kulturowe,

» glebokosci zalegania wbd gruntowych,

» kopaliny,

* ruchy masowe ziemi,

* zagrozenie powodzig,

* na poziomy pol elektromagnetycznych.

e oddzialywania transgraniczne,

» stan i funkcjonowanie obszardw i obiektéw chronionych, w tym obszaréw Europejskiej

Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2 dotyczg 248 m2 nieruchomosci wkasnosci prywatnej oséb
fizycznych, ktére potozone sg w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej - odcinek ul. J.
Waldorffa (015-KD80). Stanowi to podtrzymanie ustalen drogowych z obowigzujgcego planu
miejscowego.

Jednoczesnie projekt planu z rezerw drogowych uwalnia 1,12 ha gruntow w tym 0,61 ha
whasnosci prywatnej osob fizycznych i 0,51 ha gruntéw gminnych. Grunty te zostaly
wigczone w komercyjne strefy zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.

Zmiana przeznaczenia zieleni krajobrazowo - ekologiczej oraz rezygnacja z projektowanych
w obowigzujgcym planie potaczen drogowych ul. J. Karskiego z ul. Matemblewska oraz ul. J.
Waldorffa z ul. Gorzysta, a takze zwiekszenie parametrow niewielkiego fragmentu
planowanej zabudowy skutkuje wzrostem wartosci nieruchomosci o powierzchni 1,37 ha
(30%-owa optata planistyczna — art. 36 ust. 4).

Przedmiot inwestycji gminnych Ilub ewentualnego zbycia dotyczy dzialek o facznej
powierzchni 1,39 ha, przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg ekstensywna i zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Sg to zaréwno dziatki spetniajace kryteria dziatek budowlanych jak
rowniez uwolnione z rezerw drogowych czesci dziatek, ktére mogg stanowic tereny
dodatkowe do sasiednich dziatek prywatnej wkasnosci.

Do zadan wtasnych gminy nalezy budowa odcinkéw ulic dojazdowych: ul. J. Waldorffa i ul.
ks. J. Tischnera o tacznej dtugosci ok. 620 m.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

SUIKZP uwzglednia predyspozycje funkcjonalne, uwarunkowania srodowiskowe (bogatg
rzezbe terenu, sagsiedztwo TPK) i dobrg obstuge komunikacyjng (w tym transport zbiorowy -
linia autobusowa) terenu i na obszarze planu przewiduje rozwoj funkcji mieszkaniowych, jako
gléwnego zainwestowania terenu, co w projekcie planu jest w petni realizowane.

Pozostate elementy ustalen Studium sg w planie odwzorowane i skonkretyzowane (np.
granice zespotoéw przyrodniczo - krajobrazowych). Obszar wskazany w studium do lokalizacji
punktu widokowego na zakonczeniu ul. J. Waldorffa znajduje sie poza granicami planu.
Projekt planu nie narusza zatem ustalen SUIKZP miasta Gdanska.

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu uzyskat wszystkie przewidziane w przepisach uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska w dniach od 01 wrzesnia 2014 r. do 30 wrzesnia
2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad
prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong do w/w projektu odbyta sie w dniu 29
wrzesnia 2014 r.

Po wylozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu wplynety trzy pisma zawierajace
cztery uwagi. Sposob rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag przedstawiono w zatgczniku
nr 2 do uchwaty. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i dotyczyta rozszerzenia dostepnosci
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drogowej do terenu 004-MN21 poprzez dodatkowy zjazd z ul. Potokowej. Na podstawie
ponownych analiz komunikacyjnych oraz dodatkowej opinii Zarzadu Drég i Zieleni w
Gdansku (pismo nr ZDiZ-ZL-6310-3(9)-2014-JR z dnia 24.10.2014 r.) dopuszczono w
projekcie planu dodatkowa dostepnos¢ drogowg do terenu 004-MN21 od ul. Potokowe.

W wyniku uwzglednienia powyzszej uwagi, projekt planu zostat ponownie uzgodniony w
niezbednym zakresie i wylozony wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 01 grudnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognozg oddziatywania
na srodowisko sporzadzong do w/w projektu odbyta sie w dniu 03 grudnia 2014 r. Po drugim
wytozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu uwagi nie wptynety.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.

ZESPOt PROJEKTOWY:
DYREKTOR BIURA, GENERALNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Marek Piskorski

KIEROWNIK ZESPOLU
mgr inz. arch. Edyta Damszel - Turek

PROJEKTANT PROWADZACY
mgr inz. arch. Tomasz Lewandowski (nr POIU G-191/2004)

ZESPOL PROJEKTOWY

mgr inz. Maja Wypychowska

mgr inz. Jakub Doniec

mgr Ewa Maczka

mgr inz. Marta Le$ - Szczechowska
mgr Mafgorzata Anton

Grzegorz Karbowski
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