UCHWALA NR...........cceuenen.
RADY MIASTA GDANSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulic
Galaktycznej i Radarowej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379,
poz. 1072)

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Klukowo rejon ulic Galaktycznej i Radarowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2715)
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 7,94 ha. Polozony pomigdzy ulicami
Telewizyjna i1 Galaktyczng oraz bocznica kolejowa, od poélnocy ograniczony terenami ogrodow
dziatkowych, jak na rysunku planu.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

lI)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje
bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
c) technologa, o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku
wspolnym z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) wysokos$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu
bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie
dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementow umieszczonych
na pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podlogi parteru, zodlegltosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wickszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SW0j3 masa;

4) zabudowa zagrodowa - zespdt budynkow zwigzanych zprodukcja rolng, sktadajacy sig
z jednego budynku mieszkalnego jedno- lub dwumieszkaniowego i co najmniej jednego budynku
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inwentarskiego lub magazynowego przeznaczonego do przechowywania plodow rolnych
wyprodukowanych we wlasnym gospodarstwie;

5) dach stromy — dach, ktéry spelnia réwnocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gorne;j
potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy
catej powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu,

6) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

7) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okre§lonych przestrzennie powodow Srodowiskowych, takich jak:
ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie
osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80%
obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢
odrebnie dla tych obszarow wigkszy jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom,
utrzymywana i pielggnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona
i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architekturg i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne
dla urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,

b) terenowe  urzadzenia  sportowo-rekreacyjne o powierzchniach  nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez miejsc postojowych - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okreSleniem warunkéw (np. liczba, orientacyjna
lokalizacja);

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow,
ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace
pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla
roweré6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie
mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga
by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej
niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

11) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
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niepetosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oso6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposdb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem
do wejscia zapewniajagcego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajagcym najkrotszg droge do tego wejscia.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej domy mieszkalne wolno stojace do
4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig¢:
1) ustugi spetniajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1) U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobuséw,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i1 garaze dla samochod6éw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu,
tereny mieszkaniowe M22 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy
funkcja mieszkaniowa a ustugowa;

5. Tereny komunikacji:
1) KD81 tereny ulic lokalnych;
2) KD84 tereny ulic ekspresowych, tereny autostrad;
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6. Na terenach transportu drogowego: KD (za wyjatkiem KD84), dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw
osobowych,
w tym do parkowania .
. . dla rowerow
pojazdow zaopatrzonych
. . Podstawa w karte parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej | obszar
catego
strefa nieograniczo- nego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania . . min. 2
1. |- ! . 1 mieszkanie . 0
integralnie zwigzane z prowadzong z zastrzeze niem ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
4. | Schroniska mlodziezowe 10 tozek min. 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje  gosScinne,
6. |obiekty $wiadczace ustugi| 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
7. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
8a Domy dzu.a.nne.go. .pobytu, 5 uczestnikow min. 1 L min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowej, 7 zastrzeze niem ust. 5
Domy stalego pobytu dla oséb .
L. min. 0,9 .
8b |starszych, domy pomocy | 10 16zek L min. 0,1
. z zastrzeze niem ust. 6
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. | 1000 m? pow. . .
- sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
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10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . min. 15 min. 6
konsumpcyj-nych
Biura, urzedy, poczty, banki—|100 m?pow. . .
1. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej |uzytkowej min. 5 min. |
B11:1ra, urzedy,. poczty, 2b.'smkl ~[100 m? pow. . .
12. |obiekty powyzej 200m? pow. wzvikowe min. 3 min. 1
uzytkowej vt !
Przychodnle, gabme‘Fy lekar'skle, 100 m2 pow. min. 5 .
13. | kancelarie adwokackie — obiekty urvikowe 2 zastrzeseniom ust. 7 min. |
mate do 200 m? pow. uzytkowej Y ! ’
Przychodnie, gabinety lekarskie,
14 kancelarie adwokackie — obiekty| 100 m? pow. min. 2,5 min. 1
" [duze powyzej 200m? pow.|uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
2
15. | Koscioty, kaplice 1(.)00 M7 pOw. min. 12 min. 3
uzytkowej
16. | Domy parafialne, domy kultu 100 m? pow. min. 3 min. 2
) yP ’ Y Y uzytkowej ) )
17 Muzea mate do 1000 m?| 1000 m?pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla min. 10
" | powierzchni wystawienniczej wystawienni- czej autokaru '
min. 3 szkoty
18. | Szkoly podstawowe i gimnazja ! porieszezenie do min. 0,5 pqutawowe
nauki min.
5 gimnazja
19. | Szkoly érednic | pomieszezente do | hin. 1,0 min. 6
10 studentow min. 1.5 min.4
Szkoty wWyzsze, obiekty v '
20. . . |lub lub
dydaktyczne lub 1 pomieszczenie . .
. min. 4 min. 6
do nauki
21. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
22. | Szpitale, kliniki 1 to7ko min. 1 min. 0,1
z zastrzeze niem ust. 7
. 100 m? pow. . .
23. | Rzemiosto ustugowe . . min. 2 min. 1
uzytkowej
24. | Myjnia samochodowa ! stapowwko do min. 2 0
mycia
. . . 100 m? pow. . .
25. | Male obiekty sportu i rekreacji . . min. 4 min. 2
uzytkowej
26. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody | min. 5 min. 4
27. Vlégztgw;emsowe (bez micjsc dla 1 kort min. 2 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc  postojowych dla
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc postojowych| Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodow osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 4+100 4%,
2. 101300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, domoéw pomocy spolecznej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

§ 6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na pig¢ terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 005.

2. Dla kazdego z ww. teren6w okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2715

1. Numer terenu: 001
2. Powierzchnia terenu: 4,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe: M22 i ustugowe: U33, ustugi maksymalnie - 50 % powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale 1 domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

3) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 3;

4) domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
zagrodowa, na posesjach o adresach Radarowa: 70, 169, 173, 175, 179.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7,11,12;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych powyzej formatu 18 m?;
3) zakaz lokalizacji reklam lub szyldow na ogrodzeniach;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany,
(przyktadowo: ukryte w kubaturze, w wiezach widokowych, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, drzew, stupow ogloszeniowych, matej architektury, itp.);

5) cigg pieszo — jezdny (przebiegajacy po istniejacej drodze gruntowej), jak na rysunku planu,
z mozliwos$cig rozbudowy zgodnie z § 8 ust.17 pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j
objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna:
0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:162 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt
6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 12 m;

b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne;
7) formy zabudowy: wolno stojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Telewizyjnej (004-KD81), z ciagu pieszo — jezdnego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 5 - jak na rysunku planu;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla samochodéw osobowych
i roweréw zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
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11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zielen do utrzymania i wprowadzenia, jak na rysunku planu;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej
w chwili wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci drogi ekspresowej
al.Kazimierza Jagiellonczyka (tzw. Zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta) z uwzglednieniem jej
rozbudowy;

4)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla ciagu pieszo - jezdnego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 5:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust.6 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy, dla posesji o adresach: ul. Radarowa 68, 70, 169, 171, 173, 175, 179, 181, 187, 189;
2) 30 % dla pozostatego terenu.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na terenie wystepuja wysokie poziomy halasu w $srodowisku od drogi ekspresowej — al.
Kazimierza Jagiellonczyka (tzw. Zachodniej Obwodnicy Trdojmiasta);

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu
dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw o gatunkach zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zaleca si¢ podziat na dziatki budowlane - jak na rysunku planu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2715

1. Numer terenu: 002
2. Powierzchnia terenu: 2,5 ha.
3. Przeznaczenie terenu : U33 - teren zabudowy ustugowej
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale i domy opieki spotecznej;
3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych powyzej formatu 18 m?;
3) zakaz lokalizacji reklam lub szyldow na ogrodzeniach;

4) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.:ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
latarni, drzew, shupow ogloszeniowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu U33).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna:
0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 167 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt
6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 16 m;

b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne;

7) formy zabudowy: wolno stojaca;
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8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Galaktycznej (003-KD81), od ulicy Telewizyjnej (004-KD81),
Z ciaggu pieszo- jezdnego, o ktorym mowa w § 7 ust.6 pkt.5 - jak na rysunku planu;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla samochodéw osobowych
i rowerow zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostale zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ wuciazliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30 %.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na terenie wystepuja wysokie poziomy halasu w $srodowisku od drogi ekspresowej — al.
Kazimierza Jagiellonczyka (tzw. Zachodniej Obwodnicy Trdjmiasta);

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ poszerzenie ciggu pieszo — jezdnego, o ktorym mowa w § 7 ust.6 pkt 5 na terenie
002-U33.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu
dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew ikrzewow o gatunkach zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3) realizacja drogi dojazdowej pod napowietrzng linig wysokiego napiecia na odcinku okoto 80 m
od skrzyzowania ul. Galaktycznej i Telewizyjnej wymaga przebudowy linii.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2715

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 ulica lokalna — odcinek ulicy Galaktyczne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18,0 m do 25,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul.Telewizyjna (004-KDS81),
poprzez skrzyzowanie z tzw. ul. ,,Nowa Meteorytowa” (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, Kkrajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig;
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2715

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 ulica lokalna — odcinek ulicy Telewizyjne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 14,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul. Galaktyczng (003-KD&81),
poprzez skrzyzowanie z tzw. ul. ,,Nowa Spadochroniarzy” (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zgodnie z §3 ust.6;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) czes¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach terenow zamknietych
kolejowych - obowiazuja przepisy odrebne;
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4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD84 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2715

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD84 - fragment ulicy ekspresowej - al. Kazimierza Jagiellonczyka (tzw.
Zachodnia Obwodnica Trojmiasta).

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 1,3 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: wyklucza sie;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust.13.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez wezet z ulicg tzw. Nowa Kielnienska i Spacerowa
(poza granicami planu), poprzez wezet z tzw. Obwodnica Poludniowa (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: zakaz lokalizacji;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo- handlowe: zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig;
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
fragment stanowi integralng czes$¢ terenu przeznaczonego pod al. Kazimierza Jagiellonczyka (tzw.
Zachodnia Obwodnicg¢ Trdjmiasta) projektowana o przekroju dwie jezdnie po trzy pasy ruchu
z wyposazeniem - obecnie w cato$ci nie objetej zadnym planem miejscowym.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 12.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu Klukowo rejon ulic Galaktycznej i Radarowej w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr

3);
§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek

Id: 77177590-F47D-4B93-9632-152E54793247. Projekt Strona 14



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdansk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......ccocc.e.
Rady Miasta Gdansk

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Gdansk

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 003-KDS81, teren ulicy lokalnej- odcinek ulicy Galaktycznej o przekroju: jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 330 m

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drog oraz odpowiednich witascicieli sieci z mozliwoscig
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska z dnia
25 pazdziernika 2012 roku Nr XXXI/640/12 o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulic
Galaktycznej i Radarowej w miescie Gdansku.

Polozenie

Obszar o powierzchni okoto 7,9 ha potozony w dzielnicy Klukowo. Planem zostat
objety teren ograniczony od potudnia ulicg Telewizyjng, od wschodu ulicg
Galaktyczng, od zachodu bocznicg kolejowg. Od pétnocy sasiaduje on z terenami
ogrodow dziatkowych.

Cele sporzadzenia planu

e usprawnienie ukfadu drogowego (ulica  Galaktyczna i Telewizyjna w
docelowym ksztaicie);

» ochrona waloréw przyrodniczych (oczko wodne w czesci poinocnej planu);

» udostepnienie dla celow inwestycyjnych terendw w bezposrednim sgsiedztwie
obwodnicy trgjmiasta, umozliwienie wprowadzenia funkcji ustugowej;

* umozliwienie przeksztatcen istniejgcej struktury zabudowy mieszkaniowej
(zabudowa zagrodowa).

Spodziewane efekty realizacji planu

Przy sporzgdzaniu projektu planu kierowano sie troskg o dobro publiczne zaréwno
w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym. Uchwalony plan zrealizuje cel publiczny poprzez
rezerwacje odcinkéw podstawowego ukiadu komunikacyjnego miasta, w zapisach
planu dostosowano parametry ulic (szerokos¢, wyposazenie) do wymogow ulic
lokalnych oraz otworzy mozliwosci realizacyjne dla terendéw inwestycyjnych, ktére
znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie Obwodnicy Trojmiasta, a nie mogg by¢
przeznaczone pod zabudowe ustugowg w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ze
wzgledu na brak tzw. ,sgsiedztwa”. Nowe inwestycje to wieksze wplywy z podatkow
zasilajgcych budzet miejski.

Plan obowigzujgcy
W obszarze objetym planem nie obowigzuje Zzaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Struktura wiasnosci gruntéw

Grunty objete planem stanowig w wigkszosci wtasnos¢ prywatng, na czesci (gtownie
grunty pod drogami) wiasnos¢ gminy, Skarbu Panstwa i powiatu.



Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

W obszarze objetym planem wystepuje zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z
gospodarczymi) oraz mieszkaniowa, duzy fragment jest wykorzystywany na cele
rolnicze. Wzdtuz ulicy Galaktyczne] przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV.
W granicach planu znajdujg sie réwniez fragmenty ulic Galaktycznej i Telewizyjne;.

Warunki przyrodnicze:

Caly obszar objety planem znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, dla terendw otuliny nie okreslono zakazow, nakazow i ograniczen w
obowigzujgcej (dla tego terenu) Uchwale Nr 143/VII/2011 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
cenne przyrodniczo (pomniki przyrody, uzytki ekologiczne), w czesci pdéinocno —
zachodniej terenu 001-M/U31 istnieje podmokios¢, ktora powinna zosta¢ zachowana
ze wzgledu na walory przyrodnicze. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Obwodnicy
Tréjmiasta wystepujg w obszarze planu wysokie poziomy hatasu w srodowisku. Plan
przeznacza pas terenu w bezposrednim sgsiedztwie Obwodnicy pod funkcje
ustugowe, stwarza to mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktora bedzie ,ekranowac” i
zmniejsza¢ ucigzliwosci akustyczne dla terendow mieszkaniowych po stronie
zachodniej. Zgodnie z zapisami planu w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajgcych sie w ucigzliwosciach akustycznych nalezy zastosowac
zabezpieczenia akustyczne doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujgcymi normami. Zawezono rowniez zakres ustug w obu strefach
wytgczajac, bgdz warunkowo dopuszczajgc funkcje wrazliwe na hatas.

Warunki komunikacyjne i inzynieryjne:

Teren planu w duzej czesci obstugiwany jest od ulicy Telewizyjnej, ktéra funkcjonuje
jako ulica o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu o nawierzchni asfaltowej, bez
chodnikéw, ulicy Radarowej ktora w obszarze planu jest droga gruntowg, ulicy
Galaktycznej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, ktéra przebiega po
wschodniej granicy planu.

Teren planu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej. Istniejgca zabudowa
jest zaopatrywana w wode pitng z sieci wodociggowej z ujeciem w Klukowie. Ujecie
to jest potgczone z ogolnomiejskg siecig wodociggowa. Na terenie planu nie istnieje
kanalizacja deszczowa. Obecnie wody opadowe odptywajg powierzchniowo z czesci
poinocnej do rowu ,M” powyzej zbiornika ,Klukowo” a z czesci potudniowej w
kierunku zbiornika Rebiechowo 3, ktory tymczasowo dziata na odparowanie, Ze
wzgledu na znaczng odlegtos¢ i brak kanalizacji oraz niskg intensywnos¢ zabudowy
obszaru Klukowa, zdecydowana wiekszos¢ wod opadowych jest zatrzymywana na
terenie. W granicach planu istnieje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, czesc
przytgczy kablowych.

Sie¢ gazowa wystepuje w ul. Telewizyjnej w odlegtosci okoto 0,5 km od granicy
planu. Przez teren planu przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV.
Analiza wysokos$ci zawieszenia przewodow wykazata, iz bez przebudowy linii nie jest



mozliwie wykonanie drég dojazdowych od ul. Galaktycznej na odcinku okoto 80m, w
obrebie dziatek 220/1, 220/2 660 i 661. Przebudowa tego odcinka dotyczy¢ bedzie
podniesienia stupéw lub skablowania linii. Teren obecnie nie posiada dostepu do
sieci gazowej ani do ogdélnomiejskiej sieci cieptowniczej.

Uzasadnienie giéwnych ustalen projektu planu

Na obszarze planu wydzielono 5 stref funkcjonalnych. W czesci wschodniej plan
ustala funkcje ustugowg (teren 002-U33), z wylgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ze wzgledu na ucigzliwosci hatasowe
wytgczone zostaty szpitale i domy opieki spotecznej i budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Dla tego obszaru ustalenia planu przewidujg
wysokos$¢ zabudowy do 16m przy dopuszczeniu dachow dowolnych i 40%
powierzchni zabudowy. W czesci zachodniej obszaru planu ustalono przeznaczenie
pod funkcje mieszang mieszkaniowo — ustugowg 001-M/U31 z ograniczeniem ustug
do 50% powierzchni uzytkowej. W obszarze tym rowniez ograniczono zakres ustug
jak w terenie 002 z zastrzezeniem, iz istnieje mozliwos¢ lokalizacji szpitali, domow
opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejgcej w
chwili wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci drogi
ekspresowej Obwodnicy Trojmiasta. Ponadto z zakresu funkcji mieszkaniowej M22
wylgczono domy mieszkalne powyzej dwoch mieszkan, zabudowe szeregowa,
dopuszczajgc zabudowe jednorodzinng i blizniaczg. Przyjete parametry
urbanistyczne dopuszczajg wysokos¢ zabudowy do 12m, przy dachach stromych i
30% powierzchni zabudowy. Pozostate trzy tereny to strefy drogowe, ulice lokalne
Telewizyjna i Galaktyczna, z ktorych odbywaé sie bedzie obstuga komunikacyjna
terendbw objetych planem oraz niewielki fragment rezerwy terenowej pod droge
ekspresowg - Obwodnice Tréjmiasta.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

W granicach mpzp dokonano korekty pasa drogowego odcinkow ulic Telewizyjnej i
Galaktycznej, z uwzglednieniem ich przebudowy oraz poszerzenia do normatywnej
szerokosci dla drogi klasy ulicy lokalnej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikami. W terenie 001- M/U31 ustalono réwniez cigg pieszo — jezdny,
przebiegajgcy po istniejgcej drodze gruntowej, obstugujgcy komunikacyjnie
zabudowe w gtebi terenu 001, zapisy planu dopuszczajg poszerzenie ciggu w terenie
ustugowym 002-U33. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z sieci wodociggowe].
Odprowadzenie $ciekébw sanitarnych dopuszcza sie wylgcznie do kanalizacij
sanitarnej. W ustaleniach planu nie dopuszcza sie indywidualnych uje¢ wody i
odprowadzania sciekow do zbiornikdw bezodptywowych. Istniejgca (i planowana)
zabudowa przytgczona jest (bedzie) do kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki
do przepompowni Bysewo i dalej poprzez kolektor Morena i przepompownie
Otowianka do oczyszczalni Wschod. Plan przewiduje odprowadzenie waod
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opadowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie, planowana
jest budowa odprowadzenia do rowu ,M”..

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci elektroenergetycznej.
Zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie bezprzewodowo lub z sieci gazowej po jej
rozbudowie. Zaopatrzenie w ciepto przewidziano z lokalnych niskoemisyjnych zrédet
lub z sieci cieptowniczej w przypadku jej budowy.

Ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym
(antropogenicznie juz przeksztalconym) gtéwnie poprzez miejscowe, nieodwracalne
przeksztatcenia powierzchni ziemi, zmniejszenie o0golnej powierzchni terenéw
biologicznie czynnych, ograniczenie mozliwosci infiltracyjnych wod opadowych
i roztopowych. Skutki wynikajgce z realizacji ustalen tego projektu, beda
nastepowaty na analizowanym terenie stopniowo, w miare pojawiajgcych sie zmian
w srodowisku. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty cenne przyrodniczo,
w czesci potnocno — zachodniej terenu 001-M/U31 wprowadzono zielen do
utrzymania i wprowadzenia, w miejscu istniejgcej podmoktosci, ktéra powinna zostaé
zachowana ze wzgledu na walory przyrodnicze. Realizacja ustalen projektu planu
spowoduje  zmniejszenie  obecnych zasobéw srodowiska przyrodniczego
(wprowadzenie zabudowy w miejsce nieuzytkdw, gruntdw ornych, tgk i pastwisk),
jednak nie bedzie powodowato znaczgcych negatywnych, a tym bardziej
konfliktowych, oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia pod ulice lokalng Telewizyjng i
Galaktyczng powodujg roszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Roszczenia te dotyczg terenow o tgcznej
powierzchni okolo 6441m? w tym gruntdw prywatnych 1998 m? oraz 4443 m?
gruntéw we wiadaniu Skarbu Panstwa i Skarbu Pahstwa w uzytkowaniu wieczystym.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 001 (z wylgczeniem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Radarowej) i ustugowej 002 w zapisach planu
ustalono optate planistyczng na poziomie 30% roznicy wartosci nieruchomosci.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/431/2007 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia
2007 roku, w ktorym jest to teren o dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowej i
mieszkaniowej. Zgodnie ze studium ,Oznaczenia na rysunku studium nalezy
interpretowa¢ z uwzglednieniem ogolnego i strategicznego charakteru dokumentu
(...) studium wyznacza jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta, a
nie konkretny sposOb uzytkowania terenu (...). Przeznaczenie dominujgce nie
oznacza ustalenia na danym obszarze wylgcznosci ani nawet konkretnego,

4



mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsréd innych wystepujgcych na tym
obszarze (...)"(str.6 Studium). Ustalenie dominujgcego przeznaczenia obszaru
oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terendw, ktore zasadniczo bedzie
okres$lato przyszly typ i charakter przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalny, jak i
fizjonomiczny, a co za tym idzie - role danej czesci miasta w jego strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Na danym obszarze mogg rozwija¢ sie rowniez inne
funkcje, jednak muszg one uwzglednia¢ standardy wyznaczone przez przeznaczenie
dominujgce. Dla terenu 001 ustalono, iz przeznaczeniem dominujgcym bedzie
funkcja mieszkaniowa w ramach przyjetego terenu mieszkaniowo — ustugowego.
Dominacja ta zapewniona jest poprzez przyjete ograniczenia dla funkcji ustugowej do
50% powierzchni uzytkowej (przy jednoczesnej mozliwosci realizacji na dziatce w
100% funkcji mieszkaniowej) oraz poprzez przyjete formy i charakter zabudowy
(zabudowa wolnostojgca, jednorodzinna Ilub blizniacza z dachami stromymi).
Dopuszczone ustugi zaréwno w terenie 001 jak i 002 z zakresu funkcji U33 pozostajg
niekolizyjne w stosunku do funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z definicjg terendw
ustugowych U33, (ujetej w 8§ 3 uchwaty) wytgczone sg z tego przeznaczenia funkcje
ucigzliwe: stacje paliw, warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze, stacje
obstugi samochodow ciezarowych i autobusow. W terenie 002 ustalenia planu
wprowadzajg pewne rygory dla zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim
sgsiedztwie Obwodnicy, gdzie ze wzgledu na niekorzystny klimat akustyczny
ograniczono funkcje mieszkaniowg do mieszkan integralnie zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, dla funkcji ustugowej wprowadzono réwniez
rygory zwigzane z niekorzystnym Kklimatem akustycznym, wylgczajgc funkcje
wrazliwe” na hatas.

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny lesne wymagajgce zmiany
przeznaczenia na cele nielesne. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach
ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajgcych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy.

Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie. Generalny Dyrektor Drég
Krajowych i Autostrad postanowieniem z dnia 02.09.2013 roku odmowit uzgodnienia
projektu planu. Prezydent zwrdécit sie z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy do
Dyrektora Oddzialu GDDKIA, w wyniku tego rozpatrzenia Generalny Dyrektor Drog
Krajowych i Autostrad wydat postanowienie z dnia 10.10.2013 roku, uwzgledniajgc
czesciowo przedstawione argumenty wnoszgcego O ponowne rozpatrzenie sprawy,
w czesci jednak utrzymat poprzednie postanowienie. Prezydent nie zgadzajgc sie z
przyjetg argumentacjg wniést skarge do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w
Warszawie, ktéry wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2014 roku (Sygn. Akt IV SA/Wa
1252/14) uchylit zaskarzone postanowienie w czesci utrzymujgcej w mocy
postanowienie Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 02.09.2013
roku. Od powyzszego wyroku nie zostata wniesiona skarga kasacyjna do Naczelnego
Sgdu Administracyjnego w terminie 30 dni od doreczenia orzeczenia z
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uzasadnieniem (doreczenie 04.11.2014 roku), zatem wyrok stat sie prawomocny i
przestata obowigzywac czes$¢ postanowienia GDDKIA kwestionujgca zapisy planu.

W rysunku i tekscie planu uwzgledniono zmiany wynikajgce z decyzji Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ustalenia terendw, przez kt6re przebiegajg linie
kolejowe, jako terendw zamknietych z dnia 17 lipca 2014 r. (Dz.Urz. MIiR z 2014r.
poz.51), wprowadzajgc granice terenu zamknietego na czesci terenu 004 - KD81. W
tresci planu wprowadzono réwniez zapis wynikajacy z uzgodnienia Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego w Gdansku istniejgca infrastruktura teleinformatyczna
Marynarki wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi” oraz
wprowadzono ustalenia uwzgledniajgce konieczno$¢ wprowadzenia zapisow
dotyczacych okreslenia ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od 02.02.2015 r. do 02.03.2015 r. Dyskusja publiczna
odbyta sie w dniu 23.02.2015 r. w Biurze Rozwoju Gdanska. W trakcie oraz po
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie
wniesiono uwag do projektu planu.

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pOzniejszymi
zmianami), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zostac
uchwalony.
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