UCHWALA NR ..ooorrrsnrrren
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Port Pélnocny IV rejon terminala kontenerowego w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwatgq nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Port Poélnocny IV rejon terminala kontenerowego
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1312) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 101,5 ha, potozony w dzielnicy Stogi Portowe, w sasiedztwie
Pomorskiego Centrum Logistycznego, ograniczony wodami Zatoki Gdanskiej, terenami
lesnymi oraz portowymi terenami inwestycyjnymi.

§ 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji 1 elementow
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory),
nadbudéowek nad dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje, kottownie) oraz elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore
postrzegane z poziomu podlogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie
1 nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikdw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasdw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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4) uklad odwadniajacy — ukfad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sie¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym,;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetlnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrdtszg droge do tego wejscia;

9) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérych jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacjq handlowa. Do
no$nikow reklamy nie wlicza si¢: nosnikow miejskich systeméw informacji,
tymczasowych nos$nikéw reklamowych (takich jak: reklamy remontowo-budowlane;,
okolicznosciowych  zwigzanych  z wydarzeniami  kulturalno-sportowo-edukacyjno-
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta, mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych oraz potykaczy) oraz
nos$nikow reklamy na pojazdach samobieznych;

10) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczana w miejscu wykonywania dziatalnosci;
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11) shup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m 1wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m;

12) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalna mozliwa
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionowa;

13) powierzchnia ekspozycyjna Swiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
W niniejszym planie.

Tereny zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowej: P/U42 tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalnos$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadow,
baz i magazynéw oraz ustug, w tym porty morskie i rzeczne, z wytaczeniem:

a) szpitali i domdw opieki spotecznej,

b) budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodow | dla
) 3 osobowych, wtym  do|rowerow
Lp. | Rodzaj funkcji Podstgwg parkowania pojazdow
odniesienia zaopatrzonych w karte
parkingowa -  zgodnie
z ust. 3
strefa C obszary zabudowy
miejskiej
strefa niecograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0.4 MIN. 0,2
2. Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
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4. Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do| 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
5. Targowiska 1000 m? pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
7. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do| 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
8. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty | 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
9. | Przychodnie, gabinety lekarskie, | 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty mate do |uzytkowe;j z zastrzezeniem ust.4
200 m? pow. uzytkowej
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, | 100 m? pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty duze|uzytkowej z zastrzezeniem ust.4
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
11. | Place sktadowe, duze hurtownie powyzej| 1000 m? pow. MIN. 1,3 MIN.1
2000 m* pow. skladowej, magazyny,|uzytkowej
sprzedaz towarow w ilo§ciach masowych.
12. | Zaktady przemystowe, rzemiosto | 100 MIN. 40 MIN. 15
w dzielnicy Port zatrudnionych na
najliczniejszej
zmianie
13. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN. 2 MIN.1
uzytkowej
14. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
15. | Stacje bezobstugowe - 0 0
16. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2 MIN.1
17. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
18. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do MIN. 2 0
mycia

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ust. 4:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych | Procentowy udziatl miejsc postojowych przeznaczonych

dla samochodéw osobowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdoéw

zaopatrzonych w karte parkingowa

4.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

minimalny udzial miejsc
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5. W przypadku gdy wynik jest utamkowy nalezy go zaokragli¢ w gore.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikdéw reklamowych i szyldéw
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikow reklam na obiektach:

) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklam:

a) maksymalnie dwdch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany,
na ktdrej sq umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktdrej sa umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikow
reklam o powierzchni ekspozycji do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania
widocznosci nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1)dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld rownoleglty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?, z zastrzezeniem pkt
6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu
budynkow z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnos$ci, z zastrzezeniem pkt 6;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe ipoziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy 1idetale budynku lub zespotlu budynkow,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m szyldy rownolegte do lica
budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysoko$ci w sposdb zgrupowany
i uporzadkowany.

§7.
1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w karcie terenu.
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§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - P/U4 2 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PORT POLNOCNY IV REJON
TERMINALA  KONTENEROWEGO W MIESCIE ~ GDANSKU, O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1312

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 101,5 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U42 teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) budynki zamieszkania zbiorowego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 10, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 90%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: dowolna;

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 40 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;
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8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej lub wtasnego ujgcia;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostale zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: 3 obiekty o warto$ciach
kulturowych, bedace reliktami fortyfikacji nabrzeznych (2 schrony i elektrownia),
oznaczone na rysunku planu — ochronie podlegaja bryty budowli.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi
normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:

1) dla obszaru ,,a”, wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
30%;

2) dla obszaru ,,b”, wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna strazy granicznej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od istniejagcej napowietrznej linii  wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

17. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2,50 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200;

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ tymczasowa
eksploatacj¢ bursztynu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wéd gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

3) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

§9.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu Port Pdélnocny IV rejon terminala kontenerowego
w miescie Gdansku w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 10.
Traca moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Port Potnocny I w miescie Gdansku,
zatwierdzony uchwalq Rady Miasta Gdanska Nr XXXIX/1104/09 z dnia 27 sierpnia
2009r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 134 z dnia 01 pazdziernika 2009r., poz. 2518);
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Port Pdinocny II w Gdansku,
zatwierdzony uchwala Rady Miasta Gdanska Nr L1/1529/2002 z dnia 11 lipca 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 27 wrzesnia 2002 r., poz. 1468).

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr /............ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015 .

PORT POLNOCNY IV REJON TERMINALA KONTENEROWEGO W MIESCIE GDANSKU o680
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr /........... /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ............. 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr /................ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015 .

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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1 3 1 2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PORT POENOCNY IV REJON TERMINALA KONTENEROWEGO W MIESCIE GDANSKU
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Uzasadnienie
uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp
Port P6tnocny IV rejon terminala kontenerowego vedeie Gdasku

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwéid LI11/1200/14 Rady Miasta Gdaka
z dnia 29 maja 2014 roku o przygieniu do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Port Pétnocny IV rejon terminalatéwarowego w migie Gdasku.

Potazenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 101,5Kbéry usytuowany jest w centralnejesei
Wyspy Stogi i zawiera zabudaewprodukcyjno-ustugow — istniepcy terminal kontenerowy DCT
GDANSK SA.

Cele sporzdzenia planu

- zmodyfikowanie zapiséw obowdujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm
Port Potnocny | oraz Port Potnocny Il gtownie w mee wymaganego minimalnego wshkika
powierzchni biologicznie czynnej;

- dostosowanie ustalglanu do aktualnego stanu prawnego

Spodziewane efekty realizacji planu

Plan dzy do poprawy fadu przestrzennego i zaspokajanigakvnajwikszej mierze, dobra
publicznego przez:
- zwigkszenie dotychczasowych giovosci zainwestowania terenu;
- wprowadzenie rozwian, stanowicych zachte dla przyszltych inwestorow, ktére pozwoha
bardziej racjonalne wykorzystanie omawianych tewerdaz przyczyri sic do powstania nowych
miejsc pracy (szacunkowo zaktada skoto 500 miejsc pracy), a co za tym idzie przygzysic do
ozywienia gospodarczego.

Realizacja ustafe planu dziatd bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak i og6lnym — catej wspodlnoty samgatiawe;.

Plan obowazujacy

Caly obszar planu znajduje esiw granicach obowkujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
- Port Potnocny | (Uchwata Rady Miasta Gdka nr XXXIX/1104/09 z dnia 27 sierpnia 2009 roku),
ktory ustalat w granicach planu sggfrodukcyjno-ustugow P/U42 wraz z urgdzeniami transportu
wewretrznego i infrastruktur nabrzea morskiego (z wyczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000m oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego);
- Port Potnocny 1l (Uchwata Rady Miasta Ga&ka nr LI/1529/2002 z dnia 11 lipca 2002 roku),rktd
ustalat w granicach planu steed3 — port morski — morski terminal kontenerowg-ro.

Obowiagzujacy plan miejscowy Port Pétnocny | wymaga przeznaigzd 0% powierzchni terenu
inwestycji na powierzchaibiologicznie czyna.

Inwestycja planowana przez DCT GBISK SA daje szarsna catkowiy przemiar wizualmy i
jakosciows terenu, poprzez zorganizowane zainwestowanie uexeposzanowaniem specyficznych
warunkdéw gruntowo-wodnych, wygiujacych na tym obszarze.

Struktura wiasngei gruntow

Prawie caly teren (ok. 97,8%) jest vytkowaniu wieczystym Zaerdu Morskiego Portu Gaak
SA, natomiast pozostate grunty nalelo Gminy Miasta Gdesk i @ to dziatki gtdwnie kolejowe i
lesne.




Istniepce wytkowanie i zagospodarowanie,

Obecnie obszar planu obejmuje we&Z tereny niezabudowane, pénigte zieleny ruderaln,
poprzecinane drogami gruntowymi i asfaltowymi. Nagmentach terenu wygiuje zielé lesna,
zakrzaczenia i liczne drzewddiaste i iglaste. W @Zci centralnej zostat wybudowany pierwszy etap
terminala kontenerowego.

Uzasadnienie gtéwnych ustalprojektu planu

Projekt planu utrzymuje dotychczaspiunkcje produkcyjno-ustugow Zmiana zapisow nagiita
w zakresie wymaganego minimalnego wskka powierzchni biologicznie czynnej, wskakow
parkingowych oraz maksymalnej powierzchni, wysakointensywndci zabudowy.

W obowhzujacym dla tego terenu miejscowym planie zagospodam@varzestrzennego Port
Pdtnocny Il (uchwalonym w 2002 roku) wskak parkingowy dla placéw skiadowych, hurtowni i
magazynéw wynosi min. 4,5 miejsca postojowego/1008 powierzchni sktadowej, co
korespondowalo w tamtym czasie z ustaleniami stadiz 2003r. Natomiast w planie
zagospodarowania przestrzennego Port Pétnocny 0089r2 zgodnie ze Studium uwarunkawa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastaska, uchwalonym w 2007 rokwskaznik
ten dla placoéw sktadowych, ggch hurtowni powyej 2000 M powierzchni sktadowej i magazynéw
ustalono na poziomie min. 2 miejsc postojowych/IB00powierzchni sktadowej. Analizy
sporadzone na etapie spadzania projektu planu wykazaty jednak, wskanik parkingowy dla
funkcji sktadowej, z uwagi na specydikerminala kontenerowego, e zosta obnizony w stosunku
do wskanika zawartego w SUIKZP na 1,3 m-ca postojowegodl®®Opowierzchni aytkowe;.

Projekt planu ustanawia rowiienaksymala powierzchn¢ zabudowy na poziomie 90% dziaki
objetej inwestycj oraz maksymakmwysoka¢ zabudowy 50 m n.p.m. (40 m dla budynkéw zgodnie z
prawem budowlanym), odpowiadaj zapotrzebowaniu planowanej inwestycji. Natomiast
maksymalg intensywné¢ zabudowy ustalono jako dowalnUstalenie tak liberalnych parametrow
pozwala maksymalnie wykorzystaotencjat inwestycyjny terenu.

Jednoczénie w projekcie planu nie wyznaczono nieprzekraozeh linii zabudowy. Z uwagi na
potozenie terenu — jest to fragmentgk$zego obszaru o funkcji przemystowej — oraz zkpun
widzenia interesu publicznego nie znaleziomadnych przyczyn uzasadriaych ustalenie w
przedmiotowym planie rygorow wkszych nk wymagaj tego przepisy Prawa budowlanego i Ustawy
o drogach publicznych. @&iowe zainwestowanie terenu 001-P/U42 nie pozwalavgiznaczenie
klarownej linii zabudowy wynikajcej z przestanek kompozycyjnych.

Ustalenia planu dopuszczdpkalizacg stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarakgo
planu.

Nalezy dod&, ze przy sporadzaniu projektu kierowano¢strosky o dobro publiczne zaréwno w
wymiarze lokalnym, jak i og6lnym. Wprowadzenie fajikprodukcyjno-ustugowej bez ogranicze
wraz z obnteniem wskanika parkingowego dla placéw sktadowychzgeh hurtowni powyej 2000
m’ powierzchni skitadowej czy magazynéw, zkgzy dotychczasowe midwosci zainwestowania
tego terenu. Przety si¢ to na aywienie gospodarcze obszaru, a co za tym idzie famis nowych
miejsc pracy na terenie opracowania. Nowe inwestiajrownie wicksze wpltywy z podatkéw, a co
za tym idzie w¢ksze maliwosci prowadzenia miejskich zaflgublicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkecow Gdaiska.

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna

Projekt planu ustala obslkigomunikacyjm obszaru opracowania z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte.

Jednoczénie na podstawie analiz zmniejszono minimalny weka parkingowy dla placow
sktadowych, diych hurtowni powyej 2000 M powierzchni sktadowej czy magazynéw. Zgodnie ze
Studiumw kazdym przypadku w planie zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ ustalone inne
wymogi parkingowe, niz podane w studium, jezeli bedze to uzasadnione wazng okolicznoscig |okalng
(SUIKZP, Kierunki, Polityka parkingowa, str. 116).

Obszar ohjty opracowaniem jest w petni uzbrojony w centralniywschodnim fragmencie, gdzie
istniegca inwestycja jest wypogana w sié wodochgowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
gazow oraz elektroenergetycan




Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wad sieci miejskiej, ze wzgtlu na przemystowy
charakter i nie znane zapotrzebowanie naenwadyszitych inwestycji dopuszcza sibwniez budowe
wiasnych ugé. Scieki komunalne &da musiaty by odprowadzane do sieci miejskiej, natomiaseki
przemystowe mag by¢ oczyszczane w indywidualnych oczyszczalniach ueane do kanalizacji
sanitarnej lub do wdd powierzchniowych pod warunkiegodndci z przepisami ogdbnymi.

Projekt planu przewiduje: zaopatrzenie w engealgektryczm z sieci elektroenergetycznej, w gaz z
sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy, a w cieptdezi cieptowniczej lub niskoemisyjnycirodet
lokalnych.

Ocena skutkow wptywu ustaigrojektu planu narodowisko przyrodnicze.

Prognoza oddziatywania ngodowisko projektu planu wykazatage realizacja ustabe planu
pociagnie za sofp konieczné¢ catkowitego przeksztatcenia powierzchni terenualRacja ustale
projektu planu spowoduje ta& nieodwracalne zmiany w faunie i florze analianego obszaru.
Projekt planu zaktada ol#ginie wymaganej powierzchni biologicznie czynnejinimalnych 10% na
0% powierzchni dziatki budowlanej aibgj inwestyci.

Ustalenia omawianego projektu planu uwggliajp wnioski wykonanego na jego potrzeby
opracowania ekofizjograficznego oragzgodne z polityk przestrzengimiasta okréong w ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miadtaska”.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Tereny potaone w granicach projektu planu zajmyowierzchng¢ okoto 101,5 ha gruntéw, w
cze$ci zainwestowanych. §Sone prawie w cakei w wytkowaniu wieczystym Zangdu Morskiego
Portu Gdask SA, natomiast gtéwnym inwestorem jest DCT GIBK SA. Plan przeznacza ten teren
na funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowej, utiwiajac realizacg inwestycji polegajce] na
budowie Il etapu terminala kontenerowego.

Prognoza skutkdéw finansowych nie wykazata ujemngkhtkéw finansowych. Jednoczrée na
fragmencie terenu ustalono stawgrocentovy w wysokaci 30% z uwagi na potencjalny wzrost
wartasci nieruchomeci, a co za tym idzie ewentualne wptywy z rentynéycznej do buzktu

gminy.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalon&UiKZP

Przyjete rozwhzania programowo-przestrzenne nie naruszajtalés Studium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego steia Gdaska uchwalonego UchwaaNr
XVIII/431/2007 Rady Miasta Gdeka z dnia 20 grudnia 2007 r.

Studium ustala,zi tereny potaone w porcie wewgirznym i zewmtrznym przeznaczone $od
rozwdj funkcji portowych, gospodarki morskiej, teportu morskiego i stanogvijednoczeénie
dominante funkcjonalna Gdanska (szkic poghdowy nr 7, SUIKZP).W tym rejonie Gdaska
zaktada sj intensyfikacje zagospodarowania przemystowo-sktadowego oraz:

. rozbudowe potencjatu przetadunkowo-sktadowego,
. rozbudowe potencjatu logistyczno-dystrybucyjnego. (str. 99,i 96, SUIKZP)

Dlatego planowana przez DCT SA inwestycja rozbudoevyninala kontenerowego jest zgodna z
polityka miejsla.

Studium ustala w granicach ebjch planem teren zabudowy produkcyjno-ustugowejdhw
pétnocno-wschodniej granicy przebiega granica alsiéatura 2000 Zatoka Pucka. W zachodnim
fragmencie przebiega strefa ograniczed istniegcej napowietrznej linii wysokiego nagia.
Wszystkie wymienione elementy awzgkdnione w projekcie planu.

Przeprowadzone elementy obawijace] procedury planistycznej
Analiza dokumentéw wykazatae nie ma potrzeby wygtowania z wnioskiem o przeznaczenie
gruntow lénych na cele niefee.




Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony vpodiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i ubgen wytozony zostat do
publicznego wgildu w dniach 02.01-02.02 2015 roku w siedzibie BRozwoju Gdaska. W
dniu 20 stycznia 2015 roku odbyta giubliczna dyskusja na temat rozma przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu. W ustawowym termidbd projektu planu nie wphgy
zadne uwagi.

Plan zostat sposdzony zgodnie =z obowzujaca procedug (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marda3r20z pé&niejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym re@osta uchwalony.
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