UCHWALANR ...............
RADY MIASTA GDA NSKA
zdnia .....coooeenne. roku

0 przystgpieniu do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestragego
Wrzeszcz Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w migcie
Gdansku.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 maegs8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgan(ij. Dz. U. z 2015 roku poz.
199), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marc2019 o samorgizie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, pe45, poz.1318, z 2014
roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sk, co nasgpuje:

§1
Przystpuje sé do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege

Wrzeszcz Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w migcie
Gdansku.

§2

Integralry czescia uchwaly jest zakcznik graficzny przedstawigjy granice obszaru afiggo
projektem planu.
§3

Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Gdaka.
§4

Zobowigzuje st Prezydenta Miasta Gfiska do:

1) ogtoszenia uchwaty przez obwieszczenie na tabligygszeér Urzedu Miejskiego w Gdasku,
2) ogtoszenia o przyspieniu do sporgdzenia planu w miejscowej prasie,
3) zawiadomienia na finie instytucji i organdw wkxiwych do uzgadniania
i opiniowania projektu planu.
§5

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczicy
Rady Miasta Gdaaska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Obszar proponowany do @bja planem miejscowym, o powierzchni ok. 5,1 ha,
potozony jest we Wrzeszczu Gornym, paay ulicami: Matki Polki, Partyzantow i ul.
Jakowa Dolina. Potudniow granie obszaru stanowi J&kowy Las oraz poinocna
granica dziatki uytkowanej przez Instytutdcznaci.

Teren ten jest w pelni zainwestowany. R&za¢ istniegcych obiektow to zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, w tym pochgmz z XIX i XX wieku wille
mieszczéskie przy ul. Batorego, Pniewskiego i we wschodpiejzei ul. Matki Polki oraz
kamienice w zachodniej pierzei dolnego odcinkalakowa Dolina.

Struktura wladania gruntéw na poiggym obszarze jest silnie zrdicowana — wysipuja
dziatki gminne, Skarbu Ratwa, wiasnéci przedstbiorstw pastwowych i spotek skarbu
painstwa, o0so6b fizycznych, abiz spotek prawa handlowego. Grunty gminne obejmu;j
gtéwnie pasy drogowe ul. Pniewskiego i Matki Polkictrza podworek przy budynkach
wydzielonych ,po obrysie” pozostaych w innym wiadaniu oraz dziatki trzech
budynkow mieszkalnych i kilkunastu gaya

Obowigzujace Studium uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdaska wskazuje dominagjfunkcji mieszkaniowo-ustugowej jako gtowny
przewidywany kierunek przeksztafcev strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu.
Ponadto teren jest ¢xia wskazanego w Studium Centralnego Pasma Ustugowego.

Na wskazanym do ofgia planem terenie nie obaziuje obecniezaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZDZENIA PLANU

Z wnioskiem o sporgdzenie planu miejscowego w celu ustalenia zakremsad ochrony
obiektéw o wartéciach kulturowych m.in. dla przedmiotowego obszagstapit Wydziat
Urbanistyki Architektury i Ochrony Zabytkéw, Refér®chrony Zabytkow Uradu
Miejskiego. Z podobnym wnioskiem wyslita Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny, ktora
postulowata okrdenie zasad | mdiwosci przeksztatce, uzupetni@ istniepcej zabudowy

z zachowaniem jej warfoi kulturowych oraz z uwzgtinieniem waloréw historyczne;j
struktury przestrzennej. W granicach proponowargealobgcia planem zlokalizowanych
jest wiele budynkoéw historycznychedncych cennymi przyktadami reprezentacyjnej
zabudowy mieszkalnej z XIX i poatku XX wieku, posiadajcej wysokie walory
historyczne i architektoniczne. Przedmiotowy obsaar poszczegdlne obiekty nie s
wpisane do rejestru zabytkow. W sytuacji braku plamejscowego okéajacego zasady
ochrony obiektéw o wartgiach kulturowych dziatania inwestycyjne wymuszgneez
pogarszajcy sk stan techniczny budynkowadz wynikajace z clci ich modernizacji (np.
docieplenia, wymiany okien, pokrycia dachu itp.) gpadoprowadzi do zniszczenia
wartasciowych elementow architektonicznych i degradadgitdrycznej tkanki tej a&ci
Wrzeszcza Gérnego. Dlategoztprzystpienie do sporgzenia planu naly uzn& za
zasadne.

Rozstrzygngcia planem miejscowym wymagajakze kwestie funkcjonalne — zwtaszcza
ewentualne usankcjonowanie zabudowy mieszkaniowejp wnioskowali mieszkay
budynkéw komunalnych (m.in. przy ul.skawa Dolina) i co mogtoby otworzyim drog;
do wykupu aytkowanych przez nich lokali mieszkalnych. Plaastozygnie czy funkcja
mieszkaniowa w tym reprezentacyjnym obszarze, stecgm istotra czes¢ Centralnego
Pasma Ustlugowego, ale nasaym na halas komunikacyjny me zostéa trwale
usankcjonowana.



Gtownymi celami planuawicc: precyzyjne okrdenie przedmiotu i zakresu ochrony dla
zachowanych historycznych budynkow i tym samym eslkrmaliwych ich przeksztatae
oraz ustalenie przeznaczenia poszczegoélnych tereméowszczegolngi na funkcg
mieszkaniow. Ponadto celem spadzenia planu jest dostosowanie jego ustat®
wystepujacych uwarunkow@ funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej agjiu
ekonomiczno-prawnej.

Zaktada si standardowy zakres prac planistycznych. W grahigaanu nie wysipuja
grunty l&ne wymagajce zmiany przeznaczenia na cele riieée

Przewiduje si, ze plan nie naruszy ustaleobowhzujacego ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastaska’.

Skala opracowania rysunku planu 1:1000.



