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Uchwata Nr
Rady Miasta Gdanska
z dnia

zmieniajaca uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Miasta Gdanska na lata 2015-2040.

Na podstawie art.226, art, 227 , art. 228 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.: Dz. U. z 2013 . poz. 885 zmiany z
2013r.: poz. 938, 1646, z 2014 poz.379, 911, 1146, 1626, 1877) oraz art. 18 ust.2 pkt.6 i ust.10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 r. poz. 594, zmiany z 2013r.: poz. 645, poz. 1318, z 2014r.: poz.379, 1072)

uchwala si¢, co nastepuje:
§1

W Uchwale Nr IV/6/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 18 grudnia 2014 roku, z p6zniejszymi
zmianami', w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska na lata
2015-2040, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wymienia sie zatgczniki nr 1 1 nr 2, ktére otrzymuja nowe brzmienie, zgodnie z trescig
zatgczniké6w nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) w zatgczniku nr 3 zmienia si¢ zapisy pkt. 2.3 ,,Zatozenia przyjete do prognozy wydatkéw
budzetu” oraz pkt. 2.4 ,Przychody i rozchody budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego, z uwzglednieniem dlugu zaciggnigtego oraz planowanego do
zaciagniecia”, zgodnie z trescia okreslong w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek

! Uchwala Nr V/22/15 RMG z dn. 29 stycznia 2015r., Uchwata Nr VI/88/15 RMG z dn. 26 lutego 2015r., Uchwala Nr VIII/158/15 RMG z
dn. 26 marca 2015r, Uchwala Nr IX/187/15 z dn. 30 kwietnia 2015r.,
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr

Rady Miasta Gdanska
z dnia

Zatgcznik nr 3
do Uchwaty NrIV/6/14
Rady Miasta Gdanska

z dnia 18 grudnia 2014r.

OBJASNIENIA PRZYJETYCH WARTOSCI ]
W WIELOLETNIEJ PROGNOZIE FINANSOWE] MIASTA GDANSKA
NA LATA 2015-2040
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2.3.  Zalozenia przyjete do prognozy wydatkéw budzetu

Nowe brzmienie otrzymuje zapis dotyczacy limitu wydatkéw majatkowych:

W latach 2015-2020 zaplanowano nast¢pujgce kwoty w Wieloletniej Prognozie Finansowej
na limit wydatkéw majgtkowych: w roku 2015 — 7945 mln zi, w roku 2016 — 240 min zl,
w roku 2017 - 102 min zi, w roku 2018 — 176,4 min zl, w roku 2019 — 124,2 min zt oraz w
2020r. — 126,4 min zi Limity w latach 2015, 2016 i 2018 s3 wynikiem mozliwosci
dochodowych miasta oraz planowanym do zaciggnigcia kredytéw w Europejskim Banku
Inwestycyjnym w kwocie 129 min zt i w banku komercyjnym w kwocie 60 min zl.

Wydatki na zadania zlecone i powierzone przyjeto w wysokosci zaplanowanych wplywéw
z dotacji z budzetu panstwa.”

24. Przychody i rozchody budzetu jednostki samorzadu terytorialnego,
z uwzglednieniem dlugu zaciagnietego oraz planowanego do zaciggniecia.

Nowe brzmienie otrzymuje zapis dotyczacy przychodéw i rozchodéw budzetu jst, z
uwzglednieniem dtugu zaciagnigtego oraz planowanego deficytu:

"Dla zobowigzan istniejacych w momencie opracowywania prognozy podstawa okreslenia
harmonograméw ich sptaty byly umowy kredytowe, umowy na emisj¢ obligacji i umowa
pozyczki. Dla kazdego ze zobowiagzan indywidualnie okres§lono stope bazowa, okres splaty
oraz warunki platnos$ci odsetek i splaty kapitatu.

W latach 2015 — 2018 planuje si¢ zaciagna¢ kredyty:

a) w Europejskim Banku Inwestycyjnym:

- w 2015 roku w wysokosci 30 mln na okres 10 lat z 3-letnig karencja — oprocentowanie
oparte 0 WIBOR 3M oraz marzg¢ na poziomie 0,30%,

- w 2016 roku w wysokosci 99 min zt na okres 25 lat z 3-letnig karencja — oprocentowanie
oparte 0 WIBOR 3M oraz marze na poziomie 0,30%,

b) w banku komercyjnym:
- w 2018 roku w wysokosci 60 min zt na okres 10 lat z roczna karencja — oprocentowanie
oparte 0 WIBOR 3M + marza na poziomie 1%.”

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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L.

Uzasadnienie:

W uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta
Gdanska w latach 2015-2040 dokonuje si¢ nastepujacych zmian w nastgpujacych
Zatacznikach:

w Zataczniku nr 1 Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2015-2040:

dokonuje si¢ zwigkszenia przychodéw z tytutu kredytu komercyjnego w 2018 roku w
wysokosci  60.000.000 zi, z przeznaczeniem na sfinansowanie przedsiewzigcia
~Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja ogélnodostgpnych
Parkingéw Kubaturowych w Gdansku”,

w Zataczniku nr 2 Wykaz przedsigwzie¢ do WPF na lata 2015-2040:

w Czesci wydatki na programy, projekty lub zadania zwiazane 7 umowami partnerstwa
publiczno-prywatnymi

dodaje si¢ nowe przedsigwzigcie:

L

poz. w tabeli nr 1.2.2.3 Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i
eksploatacja ogélnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdansku.
Projekt budowy parkingéw kubaturowych w obszarze Starego Miasta w formule
koncesji na roboty budowlane ogltaszany byt dwukrotnie.

Pierwsze podejscie zakonczyto sie w 2010 roku niepowodzeniem gdyz jedyny
kandydat jaki zgtosit si¢ do negocjacji z Miastem, po ich przeprowadzeniu ostatecznie
nie zdecydowatl si¢ na ztozenie oferty, z uwagi na brak finansowania.

Drugie podej$cie poprzedzone zostato istotnym zmodyfikowaniem projektu w zakresie
lokalizacji (m.in. zrezygnowano z lokalizacji pod placem Kobzdeja z uwagi na bardzo
duze ryzyko archeologiczne oraz zaoferowano dwie dodatkowe lokalizacje — Targ
Maslany oraz lokalizacj¢ przy ul. Szymanowskiego). Laczna planowana ilos¢ miejsc
postojowych w 4 oferowanych lokalizacjach, tj. Podwale Staromiejskie, Podwale
Przedmiejskie, Szymanowskiego oraz Targ Maslany, to 1176.

27 grudnia 2012 roku ukazalo si¢ ogloszenie o wszczeciu postgpowania na wybdr
Koncesjonariusza. Wnioski o podpisanie umowy koncesji ztozyto 6 Kandydatéw:

9] Budimex Sp. z 0.0.,Strabag - Projekt Sp. z 0.0.,

2) konsorcjum: NDI SA, Besix Park nv, n.v. Besix s.a.,

3) NDI Project Development Sp. z 0.0,

4) Immo Park Gdansk Sp. z 0.0,

5) Vianini Lavori S.P.A.,

6) Mostostal Concession Sp. z 0.0.
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W toku negocjacji, na skutek negatywnej opinii kandydatéw (zbyt duze ryzyko
przychodéw), zrezygnowano z opcji w postaci przekazania zarzadu z prawem do
pobierania optat w NSPP i przyjeto w to miejsce doplate miasta, ktdrej ewentualng
wysoko$¢ miata okre§laé oferta. Wynikalo to z elastycznego uksztaltowania
przedmiotu koncesji - tylko jedna lokalizacja (Podwale Przedmiejskie) miata charakter
obligatoryjny, wigc oferta mogta opiewac na od 1 do 4 lokalizacji.

Negocjacje prowadzone z szescioma zaproszonymi kandydatami trwaty w okresie od
07.05.2013 do 27.01.2014 r. W dniu 25.04.2014 r. skierowano do kandydatow
zaproszenie do sktadania ofert wraz z kompletem materiatéw (Opisem Wymagan
Koncesji i Projekt Umowy wraz z zatacznikami).

W odpowiedzi na zaproszenie wplyneto do Miasta tacznie 140 pytan na ktére Miasto
musiato udzieli¢ odpowiedzi. Pytania miaty charakter ztozony i wymagaty zasiggania
opinii organéw zewnetrznych m.in. zwracano si¢ dwukrotnie z zapytaniem do UOKiK
oraz Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — ws. rozwigzan
technicznych. W zwigzku z zapytaniami, w oparciu wnioski kandydatéw, 6-krotnie
przedtuzano termin do zlozenia oferty.

W dniu 31.03.2015 wptyn¢ta do Miasta jedna oferta - zlozona przez ImmoPark
Gdansk Sp. z o.0., ktérej gtéwne zalozenia w zestawieniu z zalozeniami miasta
przedstawiono ponizej.

1. Z posréd 4 lekalizacji wskazanych do realizacji przedsigwzigcia oferent wybrat
tylko 2 lokalizacje — przy Podwalu Przedmiejskim i Podwalu Staromiejskim.

N

Potencjat zaoferowanych lokalizacji nie zostal w koncepcji oferenta w pehni
wykorzystany - zaoferowano budowe parkingéw jednopoziomowych (w
specyfikacjach technicznych wskazywano na mozliwos¢ budowy dwdch
poziomdéw) co znacznie ograniczylo ilo§¢ miejsc parkingowych (dalej - m.p.) z
1176 do oferowanych 555 m.p.

3. Oczekiwana przez ImmoPark Gdansk Sp. z o.0. (dalej - IP) doplata jest wyzsza od
szacowanej przez Miasto w analizach i wynosi 60,46 min zt netto, co stanowi 76 %
kosztow wybudowania parkingéw wobec szacunkéw miasta na poziomie ok. 43
min,

Za kwote doptaty (60,46 min zt) w/g oferty, Miasto mogloby wybudowac:

a) 422 m.p. wg przyjetych przez IP naktadéw budowlanych na I m.p. (143,33 tys.
zh),
b) 619 m.p. wg naktadéw przyjetych w analizach MG (97,67 tys. z1).

Wysokosci rocznej doplaty w przeliczeniu na 1 m.p. w ofercie IP jest wyZsza o
kwote 1.590 7t (tj. o 54%) od zakladanej w analizie Miasta.
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11.

Zgodnie z dodatkowo przestanym wyjasnieniem oferenta mozliwe byloby
rozliczenie doptaty w dwdéch czesciach realizowanych w  dwdch okresach
budzetowych (z oferty wynika termin jednorazowej doplaty w 2018r.).
Oznaczalo by to alternatywnie wprowadzenie do WPF w dwdch kolejnych latach
kwot na poziomie 50% doptaty tj. 37 181 595 zi. w latach 2018 i 2019.
Rozwiazanie to jednak nie moze zosta¢ zaaprobowane z uwagi na zapisy ustawy z
dnia 8 marca 2013 o terminach zaptaty w transakcjach handlowych, w zwigzku z
ktérymi rozterminowanie ptatno$ci naraza Miasto na koszty odsetek od kwoty
niezaplacone;j.

Koszt wybudowania parkingéw zgodnie z oferta IP wynosi netto 79.549.839 zt
plus podatek VAT w kwocie 18.296.463 zl, tj. tacznie brutto 97.846.302 z1.

Wysokos¢ doptaty Miasta powoduje, iz oferent ponidstby, po rozliczeniu z
Miastem, realny koszt w wysokosci 19,1 min zl. co w przeliczeniu na jedno m.p.
daje kwote netto 34,47 tys. zt. Oznacza to bardzo niskie zaangazowanie
kapitatowe oferenta.

Naktady budowlane w przeliczeniu na 1 m.p. w ofercie IP to 143.330 z1 i sa one
wyzsze 0 47 % od zalozen MG (97.670 zi).

Oferta zaktada budowe o _ponad 50% mniejsza ilosci m.p. od planowanej przez
Miasto. (IP oferuje 555 m.p. ; Miasto zaktadato budowe 1176 m.p.).

Srednioroczne  koszty operacyjne na 1 m.p. (koszt utrzymania miejsca
parkingowego) wg oferty IP  (bez podatku od nieruchomosci i amortyzacji)
wynosza netto 3.280 zt i sg 0 95% wyzsze od szacowanych przez MG.

Zaoferowany czas trwania umowy koncesji to 40 lat (w tym 3 lata budowy i 37
lat_eksploatacji) wobec zaktadanego przez Miasto okresu 30 lat. Oznacza to, iz
wybudowana infrastruktura powréci do miasta o 10 lat p6zniej.

Z wuwagi na wymogi zawarte w ogloszeniu postgpowania na wybor
koncesjonariusza, dla waznosci postgpowania konieczne jest zatwierdzenie lub
odrzucenie wartosci zaoferowanej doptaty przez Rade Miasta Gdanska, co oznacza
konieczno$¢ wniesienia pod obrady projektu uchwaty zawierajacej wprowadzenie
wydatku w wysokosci 74.363.190 zt do WPF. Brak zatwierdzenia przez Rade
Miasta Gdanska wskazanego projektu bedzie przestanka do odwotania
postgpowania i tym samym braku podpisania umowy na warunkach zawartych w
ofercie. W $wietle ziozonej prawidto oferty przez IP jest to jedyna mozliwosé
niezawierania umowy koncesji.
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o WNIOSKODAWCA:

W konsekwencji realizacja w/w przedsiewzigcia spowoduje zaciagnigcie kredytu
komercyjnego w wysokosci 60 min z} na okres 10-lat. Sptata kapitatu oraz odsetek
zaktadana jest w latach 2019-2028. Oprocentowanie kredytu zostalo oparte o
stawkg WIBOR 3M + marza: 1%.

Powyzszy kredyt spowoduje wzrost wydatkéw biezacych w latach 2019-2028 o
kwote 19,5 min zl, tyt. kosztu obstugi kredytu (odsetki).

OPINIA RADCY PRAWNEGO:

ot~ 18 [AT
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