UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy
rejon ulic Czerskiej i Jagatowskiej w miescie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mackowy rejon ulic Czerskiej i Jagatowskiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1920) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 3,51 ha, w jednostce urbanistycznej Mackowy, pomigdzy ulicami Czerska
1 Jagatowska jak na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspodlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalnos$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni,
tarasoOw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad
dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktére postrzegane
z poziomu podlogi parteru, zodlegltosci od budynku nie mniejszych niz dwie
1 nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancoéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
pOtpubliczna);

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwiazanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize; wejScia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;
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8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgs$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom  niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardéw
1 parametrow, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,;

11) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktdrym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacja handlowa. Do
no$nikéw reklam nie wlicza si¢: no$nikow miejskich systeméw informacji, tymczasowych
nos$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spotecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow zagospodarowania
sezonowych ogroédkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikow reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwg¢ lub/i informacje
o prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stlup ogloszeniowo — reklamowy — szczegodlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m 1 wysokos$ci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna §wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
W niniejszym planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie formy;
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
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Projekt

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym

z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom

dziecka, z wytaczeniem obiektow hotelarskich.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych

wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

szczelnych

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg

miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow dla
zaopatrzonych w karte TOWerow
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | parkingowa — zgodnie z ust. 3
strefa C S obszar
obszary zabudowy miejskiej
. ; catego
strefa nieograniczonego .
parkowania miasta
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .
. . . . . min. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. L. z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza
2. Bgdynkl rmeszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4, | Hotele pracownicze, 1 pokéi min, 0.4 min. 0,2
asystenckie
5. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek min. 0,9 min. 3
6. Domy dzwnneg”o p(?b){tu, . 5 uczestnikow min. 1 z zastrzezeniem ust. 5 min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowe;j,
Domy statego pobytu dla os6b
7. | starszych, domy pomocy 10 t6zek min. 0,9 z zastrzezeniem ust. 6 min. 0,1
spoteczne;j
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Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
8. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — )
10. | obiekty do 200 m? pow. 100 m*pow. min. 5 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
11 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. min. 5 z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
" | adwokackie — obiekty male do | uzytkowe;j ’ ) '
200 m? pow. uzytkowej
100 m? pow. . .
12. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 3 min. 2
13. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
2
14. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
2
16. | Mate obiekty sportu i rekreac;ji 1(.)0 [ pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
17, Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc | Procentowy  udzial  miejsc  postojowych
postojowych dla samochodow | przeznaczonych do  parkowania  pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

5. DIla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowe] minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spolecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

~

.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikéw reklam 1 szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjna swiecaca zmienng
2) no$nikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i1 konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $§cian bez okien lub wyltacznie z oknami
klatek schodowych;

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiggu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglo$ci miedzy wolnostojacymi nos$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D i nizsze 50

2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

I)na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie zoknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej Scianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
no$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany,
na ktorej sa umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sa umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1)dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt
6 oraz pkt 7 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu
budynkow z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosSci, z zastrzezeniem pkt 7.
W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza sig
lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku poses;ji
o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;
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5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe ipoziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkow,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformacji.

§7.

1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujgte w karcie terenu.

§ 8.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — M23

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1920

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 3,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy.
4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, drzew, slupéw ogloszeniowo - reklamowych, matej
architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow ino$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly
z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) w strefie ograniczen no$nikéw reklam jak na rysunku planu, od skrzyzowania ulicy
Czerskiej poza granicami planu zulica dojazdowa poza granicami planu - zakaz
lokalizacji no$nikéw reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego
skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt
2;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) ciag pieszy laczacy ciag pieszy ustalony poza zachodnia granica planu z ciagiem
pieszo-jezdnym, o ktorym mowa w pkt 8, jak na rysunku planu;

8) ciag pieszo-jezdny laczacy ulice Jagatowska (poza wschodnia granica planu) z ciagiem
pieszym, o ktérym mowa w pkt. 7, jak na rysunku planu;
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9) ciag pieszo-jezdny w potudniowej czeéci terenu prowadzacy od ulicy Jagatowskiej
(poza wschodnia granica planu)w kierunku zachodnim, jak na rysunku planu;

10) ciag pieszo-jezdny taczacy ulicg dojazdowa (poza potudniowa granica planu)
z ciagiem pieszo — jezdnym, o ktérym mowa w pkt 9;

11) w pierzei eksponowanej oznaczonej na rysunku planu:
a) zakaz lokalizacji parkingdw,
b) zakaz lokalizacji garazy boksowych o ktorych mowa w ust. 17 pkt 1,

c) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem, szklem itp.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte;j
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej obj¢tej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nieustala si¢, maksymalna: 76 m n.p.m.,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢  budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich usytuowanie:
maksymalna: 18 m,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz
0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Do w/w powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w parterach, wyposazonych
w ogrody przydomowe o minimalnej gigbokosci 4 m,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20—
materiatami bitumicznymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy Jagatowskiej (poza potnocna i wschodnia
granica planu), od ulicy dojazdowej (poza potudniowa granica planu) oraz od ciagow
pieszo — jezdnych o ktérych mowa w ust. 6 pkt 8, 91 10;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdéw pieszo - jezdnych, o
ktorych mowa w ust. 6 pkt 8, 9 1 10 oraz ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3,41 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji doméw mieszkalnych wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowych, dopuszcza si¢ garaze boksowe
zlokalizowane na bocznej granicy dziatki budowlanej iw odleglosci 6 m od jej
frontowej granicy lub na jej tylnej granicy, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 11 lit. b;

2)teren wzlewni Kanalu Raduni - do czasu realizacji  zabezpieczen
przeciwpowodziowych zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,15.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ grupowanie garazy boksowych, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 1;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen, o ktorych mowa wust. 6 pkt 4 o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m;

4) zaleca si¢ zachowac¢ jednolita wysoko$¢ ogrodzen;

5) zalecana lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10, jak na
rysunku planu;

6) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§9.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:
1) czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy
rejon ulic Czerskiej 1 Jagatowskiej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3);

§ 10.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mackowy III wmiescie Gdansku, uchwata nr
XXXVII/1245/05 zdnia 28 kwietnia 2005 roku  (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
63 z 28.06.2005, poz. 1182)
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§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Gdanska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LVI/1305/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28 sierpnia 2014 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Macékowy rejon ulic Czerskiej i Jagatowskiej
w miescie Gdansku.

2. Potozenie
Obszar o powierzchni ok. 3,51 ha potozony jest w potudniowej czesci jednostki
urbanistycznej Mac¢kowy, pomiedzy ulicami Czerska i Jagatowska.

3. Cele sporzadzenia planu

— skorygowanie parametrow urbanistycznych terenu;

— dostosowanie ustaleh planu do aktualnego stanu prawnego, obecnych warunkdéw oraz
granic wtasnosci.

4. Spodziewane efekty realizacji planu

Okreslone w planie miejscowym parametry zabudowy pozwolg na bardziej racjonalne
zagospodarowanie terenéw i stanowi¢ bedg zachete dla przysztych inwestoréw. Ustalone
ciggi pieszo — jezdne i piesze przyczynig sie do usprawnienia komunikacji pieszej
i kotowej w granicach obszaru opracowania. Ciagi te wraz z rekreacyjng zielenig
przydomowg bedag stanowity miejsce wypoczynku irekreacji dla mieszkancow okolicznej
zabudowy na trasie pomiedzy parkiem Lipce a osrodkiem ustugowym. Wyeksponowanie
i ochrona waloréw krajobrazowo — estetycznych zagospodarowania przyczynig sie natomiast
do podniesienia atrakcyjnosci terenu. Wszystkie powyzsze ustalenia majg na celu poprawe
warunkéw zamieszkiwania w tym rejonie.

5. Plan obowigzujacy

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Mackowy IlI w miescie Gdansku z 2005 r. (uchwata nr XXXVI1/1245/05 RMG z dnia 28
kwietnia 2005 roku), ktory ustala na catym obszarze strefe mieszkaniowg we wszystkich
formach zabudowy. Ponadto plan ten ustala minimalng powierzchnie zabudowy na poziomie
40%, co z kolei przy dopuszczeniu zarowno intensywnych jak i ekstensywnych form
zabudowy, znacznie ogranicza mozliwosci inwestowania, szczegolnie w przypadku
zabudowy ekstensywnej.

6. Struktura wlasnosci gruntéw
Teren w cato$ci stanowi wiasnos¢ prywatng.

7. lIstniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Zdecydowana wiekszosc¢ terenu, niegdys uzytkowana rolniczo, pokryta jest roslinnoscig
ruderalng z dominacjg gatunkéw trawiastych. Obszar ten jest niezabudowany, z wyjatkiem
jednej dziatki w jego zachodniej czesci, na ktérej realizowany jest pojedynczy budynek
mieszkalny jednorodzinny. Korzystne warunki Kklimatu akustycznego, dobry stan
aerosanitarny oraz niewielka odlegto$¢ od Obwodnicy Tréjmiasta i Traktu sw. Wojciecha
wptywajg na postepujacg antropizacje obszaru oraz jego okolic — wiekszosé terenu
w granicach opracowania zostato przygotowane pod inwestycje zabudowy jednorodzinnej




poprzez nowe podziaty geodezyjne, a poza granicami planu w trakcie budowy sg kolejne
budynki mieszkalne.

8. Uzasadnienie gtéwnych ustalen projektu planu

Zgodnie z wyznaczong w SUIKZP miasta Gdanska polityka przestrzenng dzielnicy
Potudnie, projekt planu podtrzymuje idee intensyfikacji zabudowy w sasiedztwie
ponadosiedlowego os$rodka ustugowego (poza zachodnig granicg planu), dopuszczajac
w omawianym terenie wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu poprzez
weryfikacje  parametru  powierzchni  zabudowy, umozliwia bardziej racjonalne
zagospodarowanie terenu, szczegolnie w przypadku zabudowy ekstensywnej, pod ktérg
zostaty juz przygotowane wydzielenia geodezyjne na przewazajgcym fragmencie planu.
Z racji faktu, iz wiasciciele terendw dokonali wydzielen niezgodnie z zaleceniami planu
obowigzujgcego, w projekcie zaniechano zalecania podziatéw oraz okreslania minimalnych
wielkosci dziatek budowlanych.

Dostepno$¢ drogowa do terendw zabezpieczona zostata za pomocg ustalonych ciggow
pieszo — jezdnych od projektowanych ulic dojazdowych. Ciagi te, wraz z ciggiem pieszym,
utatwig skomunikowanie rejonu w granicach opracowania a takze utatwig mieszkancom
dostep pieszy i rowerowy do terenéw zielonych parku Lipce oraz osrodka ustugowego przy
ulicy Czerskiej. Przestrzenie te wraz z enklawami rekreacyjnej zieleni przydomowej bedg
stanowity gtéwne miejsca wypoczynku i rekreacji okolicznych mieszkancow.

W celu poprawy warunkéw srodowiskowych a takze ochrony waloréw krajobrazowych
terenu, podtrzymano wymog realizacji minimum 50% powierzchni biologicznie czynne;.
Ponadto we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe w projekcie planu ustalono,
ze dla parkingdéw terenowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika, co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Projekt planu podtrzymuje ustalenia dotyczace estetyzacji przestrzeni od strony ulicy
Czerskiej, podkreslajac jej reprezentacyjny charakter jako ulicy handlowej poprzez ustalenia
dotyczace pierzei eksponowanych w przylegtej do ulicy zabudowie. Réwniez w celu poprawy
walorow krajobrazowo — estetycznych obszaru, na catoéci terenu wprowadzono obostrzenia
dotyczace pokrycia dachéw, stosowania szylddw i nosnikow reklam oraz rodzaju
i parametrow stosowanych ogrodzen. Ponadto ujednolicono zapisy dotyczace minimalnej
odlegto$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny drogowe poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

9. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania od ulicy Jagatowskiej
poza wschodnig i potnocng granica planu, od potudnia od projektowanej ulicy dojazdowej
(poza granicami planu), oraz poprzez ustalone w planie ciggi pieszo — jezdne.

Teren jest nieuzbrojony, jednak po niewielkiej rozbudowie moze mie¢ zapewniony dostep
do wszystkich sieci infrastruktury techniczne.

Istnieje mozliwo$¢ podtaczenia dziatek do sieci wodociggowej (wodociag 250mm)
znajdujacej sie w ulicy Czerskiej (poza granicami planu). Sie¢ ta pracuje w strefie zbiornikéw
Orunia i Sobieski i zasilana jest z uje¢ Lipce, Czarny Dwor, Zaspa Pregowo.

Caly teren znajduje sie w granicach aglomeracji. W ulicy Czerskiej istnieje kanat
sanitarny o srednicy 0,2 m. Odprowadzenie Sciekow przewiduje sie do kanalizacji sanitarne;.

Obecnie brak jest tu kanalizacji deszczowej. Teren znajduje sie w zlewni bezposredniej
Kanatu Raduni. W zwigzku z ograniczaniem ryzyka powodziowego ustala sie ograniczenie
wspétczynnika sptywu wod opadowych do wartosci jak w stanie istniejgcym.




W sasiedztwie planu, w ulicach Czerskiej i Straszynskiej, istnieje kablowa sie¢ niskiego
napiecia. Zasilenie w energie elektryczng inwestycji w granicach planu, wymaga rozbudowy
sieci.

W ulicy Czerskigj istnieje réwniez sie¢ gazowa rozdzielcza 50mm. Istnieje mozliwos¢ jej
rozbudowy i zaopatrzenie w gaz zabudowy dopuszczonej w planie.

Najblizsza istniejgca sie¢ cieptownicza kohczy sie przy ul. Kazimierza Wielkiego okoto
500 m od granic planu. Rozbudowa tej sieci planowana jest przez GPEC w roku 2020.

10. Ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniajg gtéwne uwarunkowania wynikajace
ze struktury Srodowiska i zagrozen wystepujagcych na tym terenie, przedstawionych
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Realizacja ustalen planu spowoduje
stopniowg zmiane obecnych zasobdéw $rodowiska przyrodniczego, gtéwnie poprzez
postepujaca likwidacje czesci powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie roslinnosci
towarzyszacej zabudowie oraz catkowitg zmiane fizjonomii krajobrazu.

11. Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Uchwalenie planu nie wywota ujemnych skutkéw finansowych dla Gminy. Gmina
odnotuje wplyw do budzetu z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, podatku
od nieruchomosci oraz od uméw cywilno-prawnych. Ponadto plan zaktualizowat zapisy
planistyczne i dostosowat je do obecnych warunkéw, podziatdw geodezyjnych, potrzeb
wtascicieli oraz obowigzujgcych przepisow.

12. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta, ktore przewiduje w obszarze
objetym planem zabudowe mieszkaniowg i nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”.

13. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Na obszarze opracowania nie wystepujg grunty leSne, ktore wymagatyby zgody
na zmiane ich przeznaczenia.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo wymaganym zakresie
i wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko
w dniach od 01.04.2015 r. do 30.04.2015 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 13.04.2015 r. 0 godzinie 17.00. Do projektu
planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag.

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pozniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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