UCHWALA NR ..ooorrrsnrrren
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gorki
Zachodnie rejon oSrodka AZS w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gorki Zachodnie rejon osrodka AZS w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1428) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 5,6 ha, potozony w jednostce urbanistycznej Krakowiec Gorki Zachodnie,
w sasiedztwie ujécia Wisty Smiatej i uzytku ekologicznego Zielone Wyspy na Wisle Smiate;,
ograniczony ulica Stogi, wodami Wisty Smiatej wraz z rozlewiskami.

§ 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdéw, przedsionkoéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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4) wysokos¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza; Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementow
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory),
nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku,
ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz
dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja
masa;

5) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize; wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oso6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom  niepetlnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

8) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wdd powierzchniowych) 1iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych iciagéw taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego
obrgbie ekologicznych regut ciaglosci w czasie 1przestrzeni oraz réznorodnosci
biologicznej;
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9) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz
terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow srodowiskowych,
takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia
(np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne,
zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow inny jej
udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielggnowana przez
wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym
w stopniu 1 w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach
zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) $ciezki piesze irowerowe, mata architektur¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu — terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier malych,

c) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem
warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) — ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewngetrzne — bez miejsc postojowych;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,;

11) no$nik reklamy — zewng¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacja handlowa. Do
nosnikéw reklam nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo-budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno-sportowo-edukacyjno-
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
nosnikoéw reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe¢ lub/i informacje
o prowadzonej dzialalnosci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci,

13) shup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o srednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktdérej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na ptaszczyzng pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.
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§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
W niniejszym planie.

1. Zabudowa ustugowa:
1) U33 zabudowauslugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow,

b) dopuszcza si¢:
- parkingi 1 garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych roweréw
L Rodzaj funkei Podstgwg w karte pgrkingowq -
p. odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej | obszar
catego
strefa nieograniczonego | miasta
parkowania
1 2 3 6 7
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz Min. 2
1. | mieszkania integralnie zwigzane | 1 mieszkanie S 0
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza z zastrzezeniem ust. 4
2. | Schroniska mlodziezowe 10 tozek Min. 0,9 min. 3
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3. | Hotele 1 pokdj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty . . .
4. $wiadczace ustugi hotelarskie I pokdj Min. 1 min. 0,1
5. | Motele 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
- - 5
6. Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 m’ pow. Min. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . Min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
- = 3
] B1ura,2urzqdy, .poczty, jbankl obiekty do IQO m’ pow. Min. 5 min. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodme, gal?lnety . lekarskie, 100 m? pow. Min. 5 .
9. | kancelarie adwokackie — obiekty mate do | . . L min. 1
5 . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
200 m? pow. uzytkowej
10 studentow
10 . . lub . .
Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne | pomieszczenie Min. 1,5 min.4
do nauki
11 Place sl;ladowe, duze hurtqwme POWYZE] | 1400 12 pow. . .
2000 m?* pow. skladowej, magazyny, . Min. 2 min. 1
. . o sktadowej
sprzedaz towaréw w ilosciach masowych
2
12 Rzemiosto ustugowe 1(.)0 " pow. MIN. 2 min. 1
. uzytkowej
13 Warsztaty pojazdéw mechanicznych I stan. Min. 2 min. 0,2
) naprawcze
2
14 Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. Min. 4 min. 2
. uzytkowej
15 Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) | 1 kort Min. 2 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc

parkowania

powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ust. 4:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc | Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodéw | przeznaczonych  do  parkowania  pojazdoéw
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich

minimalny udziat miejsc

postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz

nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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6. W przypadku gdy wynik jest utamkowy nalezy go zaokragli¢ w gore.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikdw reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) nosnikéw reklam i szyldéw z powierzchnia ekspozycyjng swiecaca zmienna;
2) nosnikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

I)na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej Scianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany,
na ktdrej sq umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys sciany, na ktdrej sa umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1)dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu
budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek
nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub szyldow
na ogrodzeniu lub w przedogrédku posesji o0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkow,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformacji.
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§7.

1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  GORKI ZACHODNIE REJON
OSRODKA AZS W MIESCIE GDANSKU, O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1428

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 5,6 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej: ustugi sportu, edukacji, handlu,
turystyki i rekreacji, w tym mariny wraz z obshuga z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejace zagospodarowanie i funkcja letniskowa — domy letniskowe.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 11;

2) pierzeje eksponowane od strony pomostéw i miejsc cumowniczych, jak na rysunku
planu — wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem, szktem itp.;

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale
zwiazanych z gruntem no$nikow reklam;

5) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

6) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 m?i stupy ogloszeniowo-reklamowe;

7) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nosniki reklam o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

8) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na tle zieleni oraz na tle wod.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) na obszarze OSTAB: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
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b) na pozostalym obszarze: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 21 m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie: 19 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: wolno stojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stogi (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu polozona jest w obszarze Natura 2000 Ostoja w Ujsciu Wisty PLH
220044, jak na rysunku planu;

2) czg$¢ terenu polozona jest w Ogolnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku planu;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu;

4) w przypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ na terenie 001-U33 1 nowe nasadzenie za
1 wycigte drzewo;
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5) obowiazuje poziom halasu wsSrodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ stacj¢ paliw dla jednostek ptywajacych;

2) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektow nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzgdnej +2,50 m n.p.m. wwyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

3) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

3) istniejaca przepompownia $ciekdw sanitarnych, jak na rysunku planu.

§9.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czg$¢ graficzna — rysunek planu Gorki Zachodnie rejon osrodka AZS w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 10.

Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gorki Zachodnie — rejon ujscia Wisly Smiatej czesé
polnocna w miescie Gdansku, zatwierdzony uchwala Rady Miasta Gdanska Nr
XXXIX/1327/05 zdnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97 z dnia
14 pazdziernika 2005r., poz. 2021).

§11.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr /............ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015~
1 428 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P STRZENNEGO
GORKI ZACHODNIE REJON OSRODKA AZS W MIE GDANSKU
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr /........... /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ............. 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr /................ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015 .

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie
uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp
Gorki Zachodnie rejongodka AZS w miécie Gdasku

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwat LVI/1306/14 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 28 sierpnia 2014 roku o przpstniu do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gorki Zachodroa mjodka AZS w miécie Gdasku.

Potazenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 harykiusytuowany jest w pétnocno-
wschodniej czsci Wyspy Stogi, w bezpgoednim gsiedztwie ujcia Wisty Smiatej do wod
Zatoki Gdaskiej i zawiera zabudogvustugowo-rekreacym — istniepcy AZS Centralny
Osérodek Sportu Akademickiego oraz Narodowe CentAaglarstwa.

Cele sporzdzenia planu

- zmodyfikowanie zapisOw obowdujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gorki Zachodnie — rejoscig Wisty Smiatej czs¢ potnocna w zakresie
parametroéw urbanistycznych;

- dostosowanie ustalgplanu do aktualnego stanu prawnego

Spodziewane efekty realizacji planu

Poprawa tadu przestrzennego i zaspokajanie, w jakvigkszej mierze, potrzeb

spotecznéci miasta i regionu oraz turystow przez:

- zwigkszenie dotychczasowych tlovosci zainwestowania terenu;

- umazliwienie realizacji calorocznegamdka sportowo-rekreacyjnego,

- wzmocnienie wizerunku miasta jako obszaruazanego z dziedzictwem kultury morskie;.

Realizacja ustateplanu dziata bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak i ogélnym — catej wspoélnoty samaawej oraz przyjezdnych.

Inwestycja planowana przez Centralngr@lek Sportu Akademickiego daje szamsa
wykorzystywanie potencjatu terenu przez caly rokjeatylko w sezonie letnim, jak miato to
miejsce do tej pory. Nowe zagospodarowanie dajessze przemiagwizualm i jakosciowa
terenu z poszanowaniem specyficznych warunkéw gwmiwodnych i zachowaniem
waloréw krajobrazowych wygpujacych w tym obszarze.

Przelay sig to na aywienie gospodarcze obszaru, a co za tym idzie faowes nowych
miejsc pracy na terenie opracowania. Nowe inwestylj réwnig wicksze wplywy
z podatkow, a co za tym idzie ekisze maliwosci prowadzenia miejskich zal@ublicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich miesak@w Gdaska.

Plan obowazujacy

Caly obszar planu znajduje ¢siw granicach obowkujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gorki Zachodni@jen rufcia Wisty Smiatej czsé
poinocna (Uchwata Rady Miasta G@#ta nr XXXIX/1327/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku),
ktory ustalat stref US — teren sportu i rekreacji — mariny jachtoweazve obstug oraz
dopuszczeniem stacji paliw dla jednostek phasggh, z wyhczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 200 nf. Na calym terenie ustalono niskie parametry
zabudowy (tj. max. powierzchnia zabudowy — 10% m@onghni terenu, max. dopuszczona
intensywnaé¢ zabudowy 0,3, min. procent powierzchni biologiezezynnej — 50%), ktére
wykluczap mazliwos$é rozwoju tego obszaru. W zachodniegiad obszaru ustalono tereny




Ogolnomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych Biolagie OSTAB oraz zieleni do
zachowania i piefgnacji

Struktura wiasngi gruntow

Znaczca czsé terenu (ok. 88,8%) jest wzytkowaniu wieczystym Skarbu Rstwa (AZS
Zarzad Glowny z siedzip w Warszawie oraz Akademicki Klub Morski Akademiego
Zwiazku Sportowego w Gdaku). Ok. 8,2% jest wilashcia Akademii Wychowania
Fizycznego i Sportu w Gdaku z przeznaczeniem na Narodowe Centriieglarstwa.
Pozostate gruntyaswtasndécia Skarbu Pastwa oraz Gdeskiej Infrastruktury Wodoagigowo-
Kanalizacyjnej.

Istniejace wytkowanie i zagospodarowanie

Potudniowo-wschodnia €%¢ obszaru jest w peini zainwestowana. We wschodizgici
terenu ohjtego granicami planu swpjsiedzile ma Narodowe Centrun¥eglarstwa.
W centralnej cgici znajduj sic zabudowania Centralnegai©dka Sportu Akademickiego —
hangar do przechowywania jachtow na girhotel wraz z centrum konferencyjnym oraz
obiekt gastronomiczny. Pozostatag@z terenu posiada zagospodarowanie rekreacyjne —
boiska sportowe o ibiej nawierzchni (asfalt, tartan, piasekzolay), plac zabaw dla dzieci
oraz zielé urzadzona. Potudniowa i zachodniagéZ analizowanego terenu pdérocta jest
licznymi, wysokimi drzewami, wéd ktorych znajdw sie fundamenty po domach
letniskowych. Ostatnich 6 takich obiektow znajdige w pdinocno-zachodniej egci
opracowania.

Uzasadnienie gtownych ustélprojektu planu

Projekt planu przeznacza teren pod fuakagtugows z zawzeniem do ustug sportu,
edukacji, handlu, turystyki i rekreacji, w tym podariny wraz z obstugz wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeégapowyzej 200nf. Dopuszczono natomiast
istniejace zagospodarowanie i funkdpetniskowa w postaci domow letniskowych. Naptto
zwigkszenie wskanikbw i parametrOw urbanistycznych: maksymalnej j@oachni,
wysokaci i intensywndci zabudowy oraz obsgnie wymaganego minimalnego wgkika
powierzchni biologicznie czynnej, w celu ughavienia rozwoju tego terenu.

Projekt planu ustanawia maksymalpowierzchn¢ zabudowy na poziomie 30% dziafki
objetej inwestycy oraz maksymalnwysokaé¢ zabudowy 21 m n.p.m. (19 m dla budynkéw
zgodnie z prawem budowlanym), odpowia@aj zapotrzebowaniu planowanej inwestyciji.
Natomiast maksymainintensywné¢ zabudowy ustalono na poziomie 0,4 ze wdgl na
potrzele utrzymania rekreacyjnego charakteru terengtegp granicami planu.

W projekcie planu wyznaczono obszar wchamyzw Ogolnomiejski System Terenow
Aktywnych Biologicznie OSTAB, na ktérym minimalnyrgrent powierzchni biologicznie
czynnej ustalono na poziomie 50% powierzchni dzibtkdowlanej objtej inwestycy. Na
pozostatym terenie wskaik ten ustalono na poziomie 30%. Ma to na celunpesienie
walorow krajobrazowych tego obszaru. W celu utrzyimasemilénego charakteru obszaru
(czesciowo zadrzewionego) wprowadzono zapis, ktéry najeznasadzenie 1 drzewa
w przypadku wycinki 1 drzewa.

Jednoczénie w projekcie planu wyznaczono obszar zieleni dtvzymania Iub
wprowadzenia w celu ochrony istnieggo drzewostanu i pasa szuwarow baeggo wzdta
zachodniej granicy planu. Wzdtwzachodniej, potudniowej i wschodniej granicy pkbie
planu biegnie granica obszaru Natura 2000 Ostojdjdeiu Wisty PLH 220044. Granica ta
zostata wyznaczona na podstawie danych otrzymaagidRegionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i jest uszczegbtowionym zapisem ustéléudium uwarunkowai kierunkow




zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo wprawadzapisy magce na celu ochran
rekreacyjnego charakterdrodka, np. zapis dotygzy dopuszczalnego poziomu hatasu.

Ustalenia planu dopuszczdpkalizacy, stacji bazowych telefonii komorkowej na obszarze
catego planu.

Nalezy dod&, ze przy sporzdzaniu projektu kierowano csitroska o dobro publiczne
zarowno w wymiarze lokalnym, jak i ogolnym. Ztagedie ogranicze funkcyjnych oraz
podniesienie  parametrOw  urbanistycznych ¢kaky dotychczasowe  nmalwosci
zainwestowania tego terenu i udiwi realizacg catorocznego @odka sportowo-
rekreacyjnego.

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna

Projekt planu ustala obstig<omunikacyjm obszaru opracowania z ulicy Stogi poza
granicami planu jak w stanie istraeym.

Teren jest zaopatrywany w wedz wodocigu miejskiego, ascieki sanitarne $
odprowadzane do oczyszczalni Wschod poprzez przepomi sciekdw przy ul. Stogi.
Wody opadowe odptywajw kierunku Wisty Smiatej lub s zagospodarowane na terenie.
Planuje s} utrzymanie sposobu zaopatrywania w wina i odprowadzanidciekéw. Teren
planu jest nieobwatowany i zidentyfikowany jest wudum terenow bezgoedniego
zagraenia powodzj jako obszar szczegdlnego zagmia powodzi. W korycie Wisty
Smiatej nie wysgpuja praktycznie przeptywy rzeczne, poziom wody zgled stanéw morza,
wigC zainwestowanie nie utrudni ochrony przed powsdadla obszarze opracowania
dopuszcza sifunkcje zwhzane z ogolnie rozumianturystyka morsky, a wkc z natury
nar&one na pozytywny i negatywny wptyw morza. W zapmsgdanu zawarto zapis
0 zastosowaniu rozwzan technicznych zabezpieczaeych budynki przed zalaniem do
+2,5m n.p.m.

Ocena skutkéw wptywu ustaigrojektu planu narodowisko przyrodnicze
Realizacja ustafe projektu planu spowoduje likwidaciczesci powierzchni biologicznie
czynnej oraz zmiany krajobrazowe, ale nadal tegemawa charakter obszaru umiarkowanie
zagospodarowanego o domimgegj funkcji rekreacyjnej. W projekcie planu zawanttalenia
majace na celu ochr@mnajcenniejszej Kinnosci (zielea do wprowadzenia lub utrzymania).
Ustalenia omawianego projektu planu uvergliajp wnioski wykonanego na jego potrzeby
opracowania ekofizjograficznego oraz agodne z polityk przestrzenqp miasta okréona
w ,,Studium uwarunkowi kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miadgaska”.
Analizujac potazenie poszczegdélnych obszaréw Europejskiej Siecildgkeznej Natura
2000 oraz zapisy ustadlerojektu planu prognozujecsize realizacja jego ustdenie kxdzie
na nie oddziatywaoraz nie wptynie na ich integraléo

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Tereny pota@one w granicach planu zajmaupowierzchng¢ okoto 5,6 ha gruntow gtéwnie
prywatnych, w w¢kszaci zainwestowanych. Projekt planu przeznacza teantea funkcj
zabudowy ustugowej oraz umovia realizacg calorocznego @odka sportowo
-rekreacyjnego. Dla catego terenu ustalono stgpvkcentowy w wysokaci 30% z uwagi na
potencjalny wzrost wartgi nieruchomeci, co mae generowa ewentualne wptywy z optaty
planistycznej do buattu Gminy.

Prognoza skutkéw finansowych nie wykazata ujemrslaktkéw finansowych dla Gminy.




Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalan&UiKZP

Studium ustala,zi tereny potaone w granicach objych planem przeznaczona pod
rozwoj funkcji ustugowych przy jednoczesnym zadoiu rozwoju infrastruktury dla
sportéw wodnych(str. 96, SUIKZP) na tym terenie.

Dlatego planowana przez AZS COSA inwestycja rozlwydosrodka sportowego jest
zgodna z polityk miejska.

W zachodnim fragmencie znajdujee sstrefa Ogoélnomiejskiego Systemu Terendéw
Aktywnych Biologicznie OSTAB oraz strefa elementdwajobrazu otwartego. Wszystkie
wymienione elementyasuwzgkdnione w projekcie planu.

Przygte rozwhzania programowo-przestrzenne nie naruszajstalé Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego mi@staiska uchwalonego
Uchwah Nr XVII1/431/2007 Rady Miasta Gdaka z dnia 20 grudnia 2007 r.

Przeprowadzone elementy obawijacej procedury planistycznej

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony vpodiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i ubgen wytozony zostat do
publicznego wgldu w dniach 01.04-30.04 2015 roku w siedzibie BiR@woju Gdaska.
W dniu 15 kwietnia 2015 roku odbylaegpubliczna dyskusja na temat rozman przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowym taimido projektu planu nie wplgty
zadne uwagi.

Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar08r2@ péniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym keaosta uchwalony.
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