UCHWALA NR..........ceeuenen.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulicg Bysewska a terenami kolejowymi 11
w mieScie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sig, co nastepuje :

§1.

Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki
Przemystowe rejon pomigdzy ulica Bysewska a terenami kolejowymi II w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 2511) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 23,91 ha, potozony
w Kokoszkach Przemystowyc,h przylegajacy do torow kolejowych pomiedzy ulicami Bysewskg i Stoktosy
(odcinki tych ulic wlaczone zostaly rowniez w obszar opracowania), jak na rysunku planu.

§2.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej)
oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$é
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnos$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkdéw, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysokos$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryly
budynku (badz jego cze$ci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementdéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementow umieszczonych
na pokryciu budynku, ktore postrzegane z poziomu podlogi parteru, z odlegtosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszajg optycznie budynku
SW0j3 masa;
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6) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, atwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0sob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu
nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostgp do
budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza
droge do tego wejscia.

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze;

9) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciggta struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w
tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie,
atakze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢
z podstawowych elementéw strukturalnych i ciagdw laczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego
obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie i1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminiec na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

11) no$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama
lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do no$nikéw reklam
nie wlicza si¢: no$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikoéw
reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe zwigzane
z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta),
mebli miejskich, elementow zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw.
potykaczy oraz no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalnos$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) slup ogloszeniowo — reklamowy — szczegélny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o §rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej
4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych
lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg powierzchni¢ jej rzutu na
plaszczyzne pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna §wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.
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§3.
Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie.
1. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustlugowa;

1) P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkeji,
sktadow, baz i magazynow oraz ushug z wylaczeniem:

a) zaktadéw o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) sktadowania materialdow lub towaréw pod goltym niebem (oprocz materiatu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odleglosci mniejszej
niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych,

¢) obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalne] masie catkowitej 12 ton lub
wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych Iub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz
planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

d) obiektow emitujgcych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,
e) szpitali i domow opieki spotecznej,
f) budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
2. Zielen i wody:

1) ZP62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostgpna dla publicznos$ci, np.: parki, zielence,
ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si¢:
a) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad ksztattowania
zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikdw nie wymagajace pozwolenia na budowg;
3. Komunikacja:
1) KD81 ulice lokalne;
2) KD82 ulice zbiorcze;

4. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych;

5. Infrastruktura techniczna:

1) D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly iinne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie
melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem,
o ktorym mowa w ust. 2.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk
im. Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.
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§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw
osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow dla roweréw
zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkcji PO(.iStflw? w karte parkingowg —
odniesienia .
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary .zab.u.d owy obszar
miejskiej
calego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz .
. . : . . . Min. 2
1. mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. . z zastrzeze niem ust. 4
z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj Min. 0,4 min. 0,2
3. Hotele 1 pokoj Min. 0,6 min. 0,1
4 l”egspnaty, pOkO_].e goscinne, obiekty 1 pokéj Min. 1 min. 0.1
$wiadczace ushugi hotelarskie
5. Motele 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
- - 3
6. Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m pow. Min. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
Obiekty handlowe, supermarkety, hale .
. ) min. 2
targowe, hurtownie typu cash and carry o 1000 m? pow. . ; ..
7. X . ? .. ) . Min. 30 ale nie mniej
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w sprzedazy niz 20 odlem
budynkach jednokondygnacyjnych &
8. Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . Min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
- - >
9. Blura,zurzqdy, poczty, bankl obiekty do 190 m?pow. Min. 5 min. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
. -y 5
10, B1ura,. u.rze;dy, g)oczty, l?ankl (?blekty IQO m? pow. Min. 3 min. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowej uzytkowe;j
Przychodqle, gablnety lekarskie, kanczelane 100 m2 pow. Min. 5 '
11. | adwokackie — obiekty mate do 200 m? pow. . . . min. |
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
Przychodgle, gabmety 1ek.arskle, ]far.lcelarle2 100 m? pow. Min. 2.5 '
12. | adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m . . . min. 1
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
pow. uzytkowej
powierzchnia
parkingowa min. 40%
pow. uzytkowej
2 0,
13. | Centra wystawienniczo-targowe 1(.)00 = pow. lub S(M.’ pow. MIN. 8
uzytkowej wystawiennicze]
lub min. 40 m-c/
1000 m? pow.
uzytkowej
Place sktadowe, duze hurtownie powyzej )
) . . | 1000 m? pow. . .
14. | 2000 m? pow. sktadowej, magazyny, sprzedaz . Min. 2 min. 1
, S sktadowej
towardw w ilosciach masowych
. 100 zatrudnionych
15 Zaklady przemystowe, rzemioslo na najliczniejszej | MIN. 40 min. 15
" | w dzielnicach: Potudnie, Port, Zachod L : ’
zmianie
16. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN. 2 min. 1
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uzytkowej
17. | Warsztaty pojazdéow mechanicznych 1 stan. naprawcze | Min. 2 min. 0,2
18. | Stacje bezobstugowe — 0 0
19. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2 min. 1
20. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt Min. 5 min. 2
21. | Myjnia samochodowa ! stapow1sko do Min. 2 0
mycia
2
22. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. Min. 4 min. 2
uzytkowej
. 100 m? lustra . .
23. | Kryte ptywalnie wody Min. 5 min. 4

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sie¢, nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
z zastrzezeniem ustgpu 4:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochod6éw osobowych parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikéw reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecacg zmienng

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

§6.

3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem S$cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek

schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiggu oddzialywania no$nika reklamy, ustala
si¢ minimalne odleglo$ci miedzy wolnostojacymi nos$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej

wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
L 70
Z 80

2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:
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I)na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢

lokalizacj¢ no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa

umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sa umieszczane;
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2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nos$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3)na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego
pojazdu komunikacji zbiorowej 1 nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku
jeden szyld rownolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 lit. ai b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit.
b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dzialalnos$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza sie lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotlu budynkéw, nie powodujac przy tym ich
przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m 1 obiektéw handlowych oraz hal
magazynowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? :

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej
krawedzi z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wigcej niz cztery isa przewidziane w projekcie
budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§7.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 005;

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001- P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2511

1. Numer terenu : 001.
2. Powierzchnia terenu : 0,93 ha.
3. Przeznaczenie terenu : P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. Funkcje wylaczone : obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust 7, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i
stupy ogloszeniowo - reklamowe.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul.
Stoktosy (003-KD81) oraz od linii rozgraniczajacej terendow kolejowych znajdujacych si¢ poza granicami
planu i od linii rozgraniczajacej terenu 002-D, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 152 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 20 m;

b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Stoktosy (003-KD81) i od ul. Stoktosy (poza granicami planu) poprzez
tereny przylegte, dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa od ul. Stoktosy (003-KDS81) poprzez droge
eksploatacyjng w terenie 002-D;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie Sciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody : w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych  sie¢  wucigzliwosciach  akustycznych  zastosowanie  zabezpieczen  akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacyni normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa : 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow : gospodarka odpadami — obowiazuja przepisy odrebne.

17. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu 002-D.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :

1) istniejace kanaly deszczowe o $rednicy 0,65 m 11,0 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew, krzewoéw o gatunkach zgodnych z lokalnymi
gatunkami siedliskowymi;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie drzew.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002- D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2511

1. Numer terenu : 002.
2. Powierzchnia terenu : 0,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu : D odprowadzenie wéd opadowych - Potok Strzelniczka wraz z droga
eksploatacyjna

4. Funkcje wylaczone : nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci : dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Stoktosy (003-KD81) poprzez teren 001-P/U41;
2) parkingi: dla samochodow osobowych i roweréw — wyklucza sie;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych; odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :
1) Potok Strzelniczki wraz ze skarpami i terenem przylegtym stanowi ciag taczacy OSTAB;

2) zachowanie otwartego koryta potoku Strzelniczka;

Id: 1D8318E3-3C9B-4DB1-9EAA-0B642EE91F26. Projekt Strona 8



3) zachowanie biologicznej obudowy cieku.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sig.

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow : gospodarka odpadami — obowiazuja przepisy odrebne.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) zakaz zabudowy;
2) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 001-P/U41 z drogi eksploatacyjne;.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sig.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003- KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2511

1. Numer terenu : 003.
2. Powierzchnia terenu : 0,20 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : KD81 ulica lokalna — odcinek ulicy Stoklosy.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19,0 m do 29,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ul. Budowlanych (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ul. Kartuska (poza granicami planu);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 3;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow : gospodarka odpadami - obowigzujg przepisy odrgbne.
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13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu 002-D.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych : istniejacy ciek
naturalny - Potok Strzelniczka.
§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004- P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2511

1. Numer terenu : 004.
2. Powierzchnia terenu : 21,22 ha.
3. Przeznaczenie terenu : P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. Funkcje wylaczone : obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust 7, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace noéniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i
shupy ogloszeniowo - reklamowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul.
Bysewskiej (005-KD82) oraz od linii rozgraniczajacej terendw kolejowych znajdujacych sie poza
granicami planu i od linii rozgraniczajacej terenu 002-D, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 157 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 20 m;

b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Stoktosy (003-KD81) poprzez tereny 001-P/U41 i 002-D i ul. Bysewskiej
(005-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody : w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych  si¢  wucigzliwo$Sciach  akustycznych  zastosowanie  zabezpieczen  akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacyni normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sie.

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow : gospodarka odpadami — obowiazuja przepisy odrebne.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych do potoku Strzelniczka - nalezy zachowaé jak
W stanie istniejgcym;

2) istniejgce ttoczne kanaly sanitarne o §rednicy 2 x 500 mm - zakaz zabudowy w odlegtosci 3,0 m od
skrajni kanahu.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew, krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
gatunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie drzew.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005- KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2511

1. Numer terenu : 005.
2. Powierzchnia terenu : 0,76 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : KDS82 ulica zbiorcza — odcinek ulicy Bysewskiej.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,0 m do 25,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ul. Budowlanych (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ul. Kartuska (poza granicami planu);
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 3;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw : nie dotyczy.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala si¢.

§ 13.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulica Bysewska a torami
kolejowymi II w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 14.
Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszek Przemyslowych w rejonie pomiedzy
ulica Bysewska a terenami kolejowymi w miescie Gdansku, Uchwata nr XXII/626/04 Rady Miasta
Gdanska z dnia 25 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 60 z 19.05.2004 r., poz. 1128);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemystowe - pomiedzy ulicag
Budowlanych a linig kolejowa w miescie Gdansku, Uchwata nr XXXVI1/1020/09 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 121 z 14.09.2009 r., poz. 2358);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki rejon ulicy Maszynowej w miescie
Gdansku, Uchwata nr XXIX/577/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 09.10.2012 r., poz. 3110);

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
Przewodniczgcy

Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .....ccccovnineenene
Rady Miasta Gdanska z dnia.................... 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulicg
Bysewskg

a terenami kolejowymi II w miesScie Gdansku

2511 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSEOWE
REJON POMIEDZY ULICA BYSEWSKA A TERENAMI KOLEJOWYMI II W MIESCIE GDANSKU

SKALA 1:1000

PLAN BYE WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......cccceninenee
Rady Miasta Gdanska z dnia.................... 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulicg
Bysewska

a terenami kolejowymi II w mieScie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

uwag nie wniesiono
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Gdanska z dnia.................... 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulicg
Bysewska
a terenami kolejowymi II w mieScie Gdansku
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zaleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

w obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LVII/1336/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 25 wrzesnia 2014 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemystowe rejon pomiedzy ulicga Bysewska
a terenami kolejowymi Il w miescie Gdansku.

Potozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni okoto 23,91 ha, znajduje sie
w jednostce strukturalnej Kokoszki Przemystowe i obejmuje teren przylegajacy do torow
kolejowych potozony pomiedzy ulicami Bysewskg i Stoktosy (odcinki tych ulic wigczone
zostaty réwniez w obszar opracowania).

Cele sporzadzenia planu

— rozwoj terendw inwestycyjnych po zachodniej stronie obwodnicy,

— zwiekszenie iloSci miejsc pracy poprzez zapewnienie lepszych warunkow zatrudnienia,
w tym mozliwosci parkingowych dla samochodéw pracownikow,

— weryfikacja zapisow obowigzujgcego planu i dostosowanie ich do mozliwosci
inwestycyjnych, w tym zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
w obszarze potozonym poza OSTAB. Teren jest w catosci zabudowany
i wygospodarowanie nadwyzki miejsc postojowych moze odby¢ sie jedynie kosztem
powierzchni biologicznie czynnej. Inwestycja znajduje sie w Kokoszkach Przemystowych
w obszarze o przeznaczeniu produkcyjno — ustugowym, w ktérym nie wystepujg zadne
formy przyrody wymagajgce ochrony poza sgsiadujgcym z inwestycjg Potokiem
Strzelniczka.

Spodziewane efekty realizacji planu

Realizacja planu wptynie na:

— efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej wolnej powierzchni magazynowej poprzez
zwiekszenie ilosci miejsc postojowych, co uatrakcyjni oferte wynajmu i pozwoli pozyskac
kolejnych najemcéw,

— wazrost zatrudnienia poprzez stworzenie warunkéw umozliwiajgcych powstanie nowych
miejsc pracy.

Plan obowigzujacy

Na terenie tym obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszek Przemystowych
w rejonie pomiedzy ulicg Bysewskg a terenami kolejowymi w miescie Gdansku
z 2004 r. — wiekszosc¢ obszaru planu

oraz na fragmentach:

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemystowe -
pomiedzy ulicg Budowlanych a linig kolejowg w miescie Gdansku z 2009 r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki rejon ulicy Maszynowej
w miescie Gdansku z 2012 r.



Struktura wlasnosci gruntow

Na terenie objetym granicami planu przewaza wiasnos¢ prywatna. Dziatka rowu potoku
Strzelniczka oraz teren potozony po jego potnocnej stronie sg we wiadaniu Skarbu Panhstwa
i Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym. Odcinek ul. Bysewskiej i jedna niewielka
dziatka potozona w pasie drogowym ul. Stoktosy sg wiasnosci gminne;.

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

W chwili obecnej teren objety opracowaniem jest w przewazajgcej czesci zagospodarowany
— znajdujg sie tu trzy duze hale magazynowe wraz z ich obstugg komunikacyjng: drogami
wewnetrznymi i parkingami. Potok Strzelniczka przeptywa w rowie o duzym zagtebieniu
w stosunku do rzednej terenu. Niezagospodarowana jest cze$¢ potozona po podinocnej
stronie potoku i jest porosnieta zielenig ruderalna.

Uzasadnienie giéwnych ustalen projektu planu

— na obszarze planu ustalone zostalty dwa tereny o przeznaczeniu produkcyjno -
ustugowym,

— teren 001-P/U41, stanowi waski pas potozony pomiedzy rowem potoku Strzelniczka
a granicg opracowania, ustalong wzdtuz bocznicy kolejowej i tu nie zostaty wprowadzone
istotne zmiany, poza samg korektg linii rozgraniczajgcej ksztattu rowu i pasa
umozliwiajgcego bezposredni do niego dostep,

— w terenie 004-P/U41 zrezygnowano z przebiegu Ogdélnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie, ustalonego w obowigzujgcym planie i zmniejszono procent
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi lokalizacje kolejnych miejsc
parkingowych dla pracownikow rozwijajgcej sie firmy,

— teren 002-D to teren potoku Strzelniczka wraz z ustalonym ciggiem tgczagcym OSTAB,

— dwa tereny drogowe — odcinek ulicy lokalnej Stoktosy 003-KD81 i odcinek ulicy zbiorczej
Bysewskiej 005-KD82 obstugujgce tereny inwestycyjne potozone w granicach planu.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

— obstuge komunikacyjng do terenéw inwestycyjnych zapewnia istniejgcy uktad drogowy,

— W miejscu istniejgcego skrzyzowania ustalony zostat jeden zjazd od ul. Bysewskiej do
terenu 004-P/U41,

— teren planu uzbrojony w sie¢ wodociggowg. W granicach opracowania istnieje siec
wodociggowa o Srednicy 160 mm oraz mniejsze sieci rozdzielcze. W sposobie
zaopatrzenia w wode nie przewiduje sie zmian — z sieci wodociggowej,

— teren posiada dostep do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z obszaru
zainwestowanego sg zbierane grawitacyjnie i poprzez lokalng przepompownie Sciekow
odpompowywane do miejskiej sieci grawitacyjnej w ulicy Budowlanych. Dalej
odprowadzane sg w kierunku przepompowni Bysewo. Przez teren przechodzg dwa
ttoczne rurociggi sanitarne o srednicy 500 mm — odprowadzajgce Scieki jeden z gminy
Zukowo, a drugi z przepompowni Bysewo do kolektora Morena. Od tych kolektorow
nalezy zachowaé¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy 3,0 m od skrajni rurociggu,

— w granicach terenu przebiega potok Strzelniczka wydzielony w odrebnej strefie 002-D
obejmujgcej potok oraz droge eksploatacyjng. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna
terenu 001-P/U41 z drogi eksploatacyjnej potoku. Wody opadowe z terenu 004-P/U41
odprowadzane sg wewnetrzng kanalizacjg deszczowg poprzez zbiornik retencyjny
i przepompownie do potoku Strzelniczka. Do potoku uchodzi tez kanalizacja deszczowa
1,0 m od strony ul Budowlanych - spoza granic planu. Zmiana ustalen planu dotyczaca
zwiekszenia iloSci powierzchni utwardzonej nie moze bardziej obcigza¢ odbiornika wod



opadowych. W zwigzku z tym plan ogranicza odprowadzenie wod opadowych do potoku
Strzelniczka do ilosci jak w stanie istniejgcym,

na terenie istnieje sie¢ elektroenergetyczna niskiego i sredniego napiecia. Zaopatrzenie
w energie elektryczng przewiduje sie z sieci elektroenergetycznej,

obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowag. Najblizsza sie¢ o $rednicy 160 mm istnieje
w ulicy Budowlanych. Plan dopuszcza zaopatrzenie w gaz z sieci lub gaz
bezprzewodowy,

teren planu posiada dostep do lokalnej sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie w ciepto obecnie

jest realizowane z tej sieci. Ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie
w ciepto z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Ocena skutkéw wpltywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Realizacja ustalen nie spowoduje negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2 dotyczg ok. 0,35 ha nieruchomosci wlasnos$ci prywatnej
os6b prawnych i wiasnosci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych,
w tym ok. 0,30 ha stanowi podtrzymanie funkcji publicznych ustalonych w obowigzujgcych
planach miejscowych. Sg to grunty potozone w liniach rozgraniczajgcych terenu potoku
Strzelniczka wraz z drogg eksploatacyjng (002-D) oraz terenu ulicy lokalnej — odcinek
ul. Stoktosy (003-KD81),

uregulowania stosunkoéw wiasnosciowych wymaga takze ok. 0,05 ha gruntu Skarbu
Panstwa, jako podtrzymanie obowigzujgcych ustalen, potozonego w terenie ulicy lokalnej
— odcinek ul. Stoktosy (003-KD81),

przeprowadzona korekta obstugi komunikacyjnej skutkuje uwolnieniem 2z rezerwy
publicznej ok. 0,03 ha nieruchomosci prywatnej osoby prawnej, ktérg to nieruchomosé
wigczono w granice strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej (004-P/U41),

spadek wartosci nieruchomosci dotyczy gruntu Skarbu Panstwa o powierzchni
ok. 0,06 ha, ktory w obowigzujgcych ustaleniach przeznaczony byt na zabudowe
produkcyjno-ustugowg a analizowany projekt planu wtgcza go w linie rozgraniczajgce
terenu potoku Strzelniczka wraz z drogg eksploatacyjng (002-D).,

dla catego obszaru objetego granicg planu ustalono 30%-owg optate planistyczng (art. 36
ust. 4).

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Gdanska, okreslong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”
uchwalonym Uchwatg Nr XVI111/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r., ktére
na przedmiotowym terenie okresla dominujgcy udziat terenéw produkcyjno — ustugowych.
Wzdtuz potoku Strzelniczka ustalony jest przebieg ciagu tgczgcego OSTAB.

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

w obrebie planu nie wystepujg obszary lesne wymagajgce przeznaczenia na cele
niele$ne,

projekt planu uzyskat niezbedne procedurg uzgodnienia i opinie,

projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 1.04.2015r. do 30.04.2015r., dyskusja publiczna odbyta sie w dniu
20.04.2015r., w Biurze Rozwoju Gdanska. Po wytozeniu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu w ustawowym terminie nie zostaty
wniesione zadne uwagi.



Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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