UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Matemblewo -
czesé centralna w migscie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003fanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdze
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 6d6z. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala s, co nastpuje:

§ 1

Po stwierdzeniuze plan nie narusza ustalgStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta G@#a” uchwalonego uchwahr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdeska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala; sniejscowy plan zagospodarowania przestrzenmégemblewo -
czes¢ centralna w migcie Gdaasku (0 numerze ewidencyjnym 0928) zwany dalej ,planem”,
obejmupcy obszar o powierzchni ok. 13 ha, palay w Gdasku — Matemblewie i granigezy od
potudnia z ul. Matemblewsgk od péinocy z ul. Waldorffa (ktérej odcinek réwhniwchodzi w obszar
planu), od wschodu zul. Potokewi dawnym wyrobiskiemzwiru, od zachodu z zabudaw
mieszkaniow i ustugova.

§ 2.
Wyijasnienie pog¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgranicaaymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato ckoee w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznagzakze pod
drogi, sieci iurzdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tyrtacge bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielg

2) mieszkanie integralnie zwazane z prowadzo® dziatalnoscia gospodarca - mieszkanie:

a) wiaciciela podmiotu gospodarczego,

b) str&a lub

c) technologa, oile dziatalé® wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktérym jest prdnana dziataln&é gospodarcza. Dopuszcza Si
najwyzej dwa mieszkania (w oeonym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzon dziatalndcia gospodarcy, przy czym 4czna powierzchnia aytkowa mieszka
nie mae przekracza tacznej powierzchni iytkowej wykorzystywanej na cele dziatafod
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajca obszar, na ktéorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw oraz — oll@nych w ustaleniach planu — budowli. Linia niedy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokikow, zadasze nad wejciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewrznych, pochylni, tarasow, exi podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie starowaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna- teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozpgzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odjsda budynki i ich usytuowanie;
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5) wysokasé zabudowy - poziom najwyszej kalenicy dachu lub najwgzego punktu na pokryciu
bryty budynku (ladz jego czsci) lub attyki okrélony w metrach nad poziomem morza. Do wyseko
zabudowy nie wlicza siurzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich janteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwekdndachami (np. maszynowniezvdgow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlowniejan innych elementow umieszczonych na
pokryciu budynku, ktére postrzegane z poziomu pgidiparteru, z odlegiei od budynku
nie mniejszych i dwie i nie wgkszych nk trzy jego wysokéci, nie podwyszap optycznie budynku
SWOja masg;

6) dach stromy— dach, ktéry spetnia rownodcree nastpujace warunki:

a) potacie dachoweasnachylone do poziomu podiem wigkszym ni 30°, aw przypadku gérnej
potaci dachu mansardowego — patiekn wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciamimniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na
kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie praeka potowy catej powierzchni rzutu tej
potaci.

Za dach stromy uwa sk rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoe z poziomu
terenu;

7) miejsce postojowe dla rowerow miejsce zlokalizowane w exiach wspdolnych nieruchoriai,
dostpne bezpfrednio z poziomu terenu lub za pomopochylni, umaliwiajace pozostawienie
roweru, w ktorym meliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy rowerjednego z kot do
elementu trwale zwrzanego z podiem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw pow
by¢ usytuowane madiwie jak najblizej wegcia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum
60% miejsc postojowych lokalizujegsiv miejscu zadaszonym (m@fpy¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje sina zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia. Zaleca st

a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na diugi postéj (peipB godzin) w ostog przed deszczem
lub sytuowanie ich wewtrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zesmznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo cpstym,
nie utrudniagcym ruchu pieszego, najlepiej stteaym, monitorowanym lub zamykanym.

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kagt parkingowa - miejsce postojowe
spetniajce wszystkie wymogi przepiséw ethnych dotycacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane wéaiach wspdlnych nieruchorbc na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dgstych dla oséb niepethosprawnych. Miejsca na poederenu
nalezy lokalizowa w sposob umidiwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy gosio
budynku: na styku z utwardzonym éopm (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem doswiej
zapewniajcego osobom niepetnosprawnym dpstio budynku, w miejscu zapewrieym najkrotsz
drog: do tego wejcia;

9) uklad odwadniajacy - uklad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i deena

10) Ogdélnomiejski System Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wkaca ze sofp najbardziej wartgciowe, r@&norodne tereny zieleni, fragmenty terenéw
otwartych (w tym wdd powierzchniowych) iwybrane reey zainwestowania miejskiego
0 ograniczonej zabudowie, afak zapewniajca ich powizanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB sklada esiz podstawowych elementow strukturalnychagéiw faczacych,
ktore zapewniaj zachowanie w jego oldvie ekologicznych regut gitosci w czasie i przestrzeni oraz
réznorodndci biologicznej;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia— obszar zieleni wyznaczony w planie wewvn terenu
o innym przeznaczeniu z oktenych przestrzennie powodosrodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia tererialens (np. skarpy, zagt@nie
osuwiskami, podmokkei), lokalne powizania ekologiczne, zieleizolacyjna. Minimum 80%
obszaru tej zieleni musi stana@mpowierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenozna ustak
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odrebnie dla tych obszaréw inny jej udziat. Jako ziglewarzysaca innym funkcjom, utrzymywana

i pielegnowana przez widaiciela terenu (zytkownika) mae ona by urzdzona istayé celom
rekreacyjnym w stopniu iw sposOb nie koligly z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzeltpuszcza si

a) sciezki piesze i rowerowe, matarchitektue i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjria d
urzadze infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia w karcie terenderenowe urgdzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraszgih powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie teremaz z okréleniem warunkow (np.
liczba, orientacyjna lokalizacja) - agji pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wegtnzne - bez miejsc
postojowych;

12) zagospodarowanie tymczasowe zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniamnupl
w zakresie przeznaczenia terenu lub éllrgych w nim warunkéw, standardéw i parametrow,ré&to
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinncc Ulkwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
Z ustaleniami planu nieg gagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyoz przeznaczenia terendw ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) MN21zabudowa mieszkaniowa ekstensywnadomy wolno stajce jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywnadomy mieszkalne wolno stae do 4 mieszkaoraz
domy w zabudowie biniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszeza si

1) ustugi spetniajce rownoczénie ponisze warunki:

a) brak kolizji z funkcy mieszkaniow,

b) mieszczce s¢ w lokalach aytkowych do 100 m2 powierzchniytkowej,

¢) dysponujce odebnym wefciem z zewatrz lub wefciem z zewatrz wspolnym z najwiej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niggptie z funkcp mieszkaniow, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistowmdzakonny, dom dziecka, z wgkeniem
obiektéw hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:

1) U33 zabudowa ustugow&omercyjna i publiczna:

a) z wyhczeniem:

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakieaytb,
- stacji obstugi samochodéwegarowych i autobusoéw,
b) dopuszcza si

- parkingi i garae dla samochodéw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m2 powierzchayikowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,
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- mieszkania integralnie zgdane z prowadzandzialalngcia gospodarcy,
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo - ustugowaW karcie terenu mima ustak proporcg migdzy
funkcja mieszkaniow a ustugow;

5. Zieler i wody:

1) ZL lasy;

6. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe
2) KDW drogi wewnetrzne;

3)KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne,
0 réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym;

pieszo-rowerowe, rowerew ulice

7. Na terenach transportu drogowego, o ktérych mewast. 6 pkt. 1i 3, dopuszczae sbbiekty
stanowice tradycyjne wyposanie ulic, np.: kioski z pras punkty sprzedg biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, imiki reklamowe, w tym réwniena lokalizacjach tymczasowych.

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wiedko powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywitozabudowy nie dotyez dzialek budowlanych wydzielanych
wytacznie dla urzdzea sieciowych infrastruktury techniczne.

2. Wody opadowe i roztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych vgapa
oczyszczenia, zgodnie z przepisamiebaymi.

3. Caly obszar planu pactony jest w powierzchniach ograniczeych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynijich z usytuowania Portu Lotniczego Gsla im.
Lecha Watsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisamilygmi, tj. ograniczenie wysokoi
obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektburzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5.

1. Ustala si wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inyes na liczly miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw:

L | Rodzaj funkcji Podstawa
p. odniesienia

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochoddéw osobowych,w tym | dla roweréw
do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

— zgodnie z ust. 3

strefa C obszary zabudowy miejskie

obszar calego

strefa nieograniczonego parkowania miasta
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 1 mieszkanie MIN. 2 0
oraz mieszkania integralnie zwane Z zastrzeeniem ust. 4
z prowadzoa dziatalngcia
gospodarcz
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,2
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Schroniska mtodziewe 10 tézek MIN. 0,9 MIN. 3
6. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goinne, obiekty | 1 pokdj MIN. 1,0 MIN. 0,1
swiadczce ustugi hotelarskie
8. | Motele 1 pokdj MIN. 1,0 MIN. 0,1
9. | Domy dziennego pobytu, warsztaty | 5 uczestnikéw MIN. 1 MIN. 0,1
terapii zagciowej, z zastrzeeniem ust. 5
10 | Domy statego pobytu dla oséb 10 t&zek MIN. 0,9 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej Z zastrzeeniem ust. 6
11 | Obiekty handlowe o pow. sprzega | 1000 m2 pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m2 sprzeday
12 | Targowiska 1000 m2 pow. MIN. 50 MIN. 10
handlowej
13 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN.. 6
konsumpcyjnych
14 | Biura, urzdy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyej 200m2 pow. uzytkowej
uzytkowej
15 | Biura, urzdy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
0 pow. do 200m2 pow.zytkowej uzytkowej
16 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty mateuzytkowe;j z zastrzeeniem ust. 7
do 200 m2 pow. tytkowej
17 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiektyzhu| uzytkowej Z zastrzeeniem ust. 7
powyzej 200 m2 pow. iytkowej
18 | Koscioty, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
19 | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN.. 2
uzytkowej
20 | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
21 | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzcych
22 | Muzea mate do 1000m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej
23 | Muzea due powyej 1000m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
24 | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
25 | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m2 pow. powierzchnia parkingowa min. 40% | MIN. 8
uzytkowej pow. wytkowej
26 | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie | MIN. 0,5 MIN. 3 szkoly
do nauki podstawowe
MIN.
5 gimnazja
27 | Szkotysrednie 1 pomieszczenie | MIN. 1,0 MIN. 6
do nauki
28 | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne| 10 studentow MIN. 1,5 MIN.4
lub lub
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lub MIN. 4 MIN. 6
1 pomieszczenie
do nauki

29 | Przedszkolaswietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3

30 | Szpitale, kliniki 1 tézko MIN. 1 MIN. 0,1

z zastrzeeniem ust. 7

31 | Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej

32 | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze| MIN. 2 MIN. 0,2

33 | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia | MIN. 2 0

34 | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. MIN. 4 MIN.2
uzytkowej

35 | Kryte ptywalnie 100 m2 lustra MIN. 5 MIN. 4

. wody

36 | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1

widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powgze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3. Ustala si nastpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznacznydo parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kamparkingova w ogélnej liczbie miejsc postojowych dla samoahed
osobowych, z zastrzeniem usipow 4, 5, 6, 7:

L | Ogolna liczba miejsc postojowychProcentowy udziat miejsc postojowych przeznaczorgeh
p. | dla samochoddw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingova
1. | 4+100 4%
2. | 101+300 3%
>301 2%
0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingovg

4. Ustalenia ugpu 3 nie dotycz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkéegralnie
zwiazanych z prowadzadziatalndcia gospodarcz

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw teragjiicicowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzowyicare parkingows w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%&, fee mniej ni 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych,&opomocy spotecznej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddepatrzonych w kagtparkingova w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowwgimosi 20%, lecz nie mniej hil miejsce
postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni igabinetow lketskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzowykart parkingows w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%&, fee mniej ni 1 miejsce postojowe.

§ 6.

1. Ustala si podziat obszaru olfiego planem na 20 terendéw oznaczonych numerangytiropwymi
od 001 do 020.
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2. Dla kadego z w/w terendw okéka sk ustalenia szczegotoweet w kartach terendow.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 1,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 -teren zabudowy mieszkawej ekstensywnej.

4. Funkcje wytaczone:nie ustala si

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznaayzgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametfaahach innych i okreslone w ust. 7;

2) budynki wykraczajce poza nieprzekraczaltini¢ zabudowy oraz zlokalizowane na granicy dziatek
budowlanych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowa one integrala czsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemndezyarealizowg& w sposéb zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhe ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80): w odlegtd 6,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy -
jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80): w odlégtat,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy -
jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatiizibudowlanej olajtej inwestyci:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obfej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalagsmaksymalna: 125,0 m n.p.m. z zasteréem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektéw dowolne, z zagstageem 8§ 4 pkt 3;
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7) formy zabudowy: wolno stgga;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym ukladzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza @b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogolnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

b) od ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezgpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej ubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpagowo;

10) planowane uszlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zalgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebvarunkami siedliskowymi.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposobyi terminy  tymczasowego zagospodarowania tewe zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
z przepisami odbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisanbogmi.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow oraz r@giczenia w ich wytkowaniu: teren

w zlewni Potoku Strzza - maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagts
wspotczynnikowi sptywu 0,3.
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18.Zalecenia iinformacje nie ledace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: zaleca
sie kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1, 95 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkemvej ekstensywnej.

4. Funkcje wytaczone: domy mieszkalne powgj 2 mieszka oraz domy w zabudowie szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznasyzgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o paramatfaghach innych i okreslone w ust. 7;
2) budynki zlokalizowane na granicy dziatek budawieh.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nimikdbw reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastreaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej nz 0,5 m2 dopuszcza esijezeli stanowi one integrala czs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza i stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodze zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wadznie 0 nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemnéeayarealizowd w sposéb zamaskowany,
w formach elementéw zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhg ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80): w odlegtd 6,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy -
jak na rysunku planu,

b) wzdtwz ul. ks. Jbézefa Tischnera (016-KD80) iul. Jana SKego (017-KD80 i018-KDW):
w odlegtaci 4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy i po obrysie fragmentu budynku zlakaivanego
na dziatce nr 216/6 obr. 038 (jak na podktadzieapyrzasadniczej planu) - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala si maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czegprdla dziatki budowlanej oblej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycjy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalag,smaksymalna: 120,0 m n.p.m. z zastezgem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektéw dowolne, z zastageem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stega i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym ukladzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza @b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogolnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

b) od ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80),

¢) od ul. Jana Karskiego (017-KD80 i 018-KDW);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz fzezgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu ¥rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabwgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebrarunkami siedliskowymi.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposobyi terminy  tymczasowego zagospodarowania tewe zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

Id: B41B4205-6DE6-4155-83BA-58743AD5EBCY. Projekt Strona 10



1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.
17.SzczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18.Zalecenia i informacje nie lgdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si
kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§0.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 1,00 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - teren zabudowy mieszkewej ekstensywne;.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznazgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11;

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyikiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowi one integrala czs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowaniarter

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemnéeayarealizowd& w sposéb zamaskowany,
w formach elementdéw zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne wzdl. Jana Karskiego (017-KD80) i ul. ks.
Jozefa Tischnera (016-KD80) - w odleggto4,0 m od linii rozgraniczagych tych ulic oraz wzdiu
granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzeniak-fja rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatiizibudowlanej olajtej inwestyci:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obfej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokd¢ zabudowy: minimalna: nie ustalag,smaksymalna: 113,0 m n.p.m. z zastezeem pkt
6 lit. a;
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6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektow dowolne, z zagstageem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stgga;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym uktadzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza &b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogdlnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

b) od ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz fzezgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu ¥rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabwgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebvarunkami siedliskowymi;
3) zieler do utrzymania lub wprowadzenia ofiaa na rysunku planu.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

Id: B41B4205-6DE6-4155-83BA-58743AD5EBCY. Projekt Strona 12



1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@giczenia w ich wzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzsa - maksymalne natenie odptywu wdd opadowych odpowiagis
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

18.Zalecenia i informacje nie ledace podstavg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnieggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem gi mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecany podzial na dziatki budowlane jak naumgsl planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzieler geodezyjnych pod drogi, sieci i gdzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 1, 29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - teren zabudowy mieszRawej ekstensywne;.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznazrgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za watkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowa one integrala czs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowaniarter

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemndezyarealizowg& w sposéb zamaskowany,
w formach elementdéw zagospodarowania wysgcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhe ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegto 4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak
na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odibgégi 6,0 m od linii rozgraniczagej tej
ulicy - jak na rysunku planu,

c¢) wzdtw ul. Potokowej (poza granicami planu): w odleégics,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy
- jak na rysunku planu,
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d) wzdhuwz granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzeniak pa rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpdla dziatki budowlane] obljej inwestycj:

a) dla obszaru pownego w granicach OSTAB i dla zieleni do utrzymdnia wprowadzenia, jak na
rysunku planu - 70%,

b) dla pozostatej g£ci obszaru - 60 %;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokad¢ zabudowy: minimalna: nie ustalag,smaksymalna: 105,0 m n.p.m. z zastezeem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne, z zagstagem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stgga;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym uktadzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza dd 20% udzialu dachu ptaskiego w ogolnej powienzctachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachowka lorke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

b) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu) @eg zjazd w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

c¢) od ul. Potokowej (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpagowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zalgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew zgodnyeverunkami siedliskowymi;
3) zieler do utrzymania lub wprowadzenia olana na rysunku planu;

4) cz$¢ terenu - jak na rysunku planu w Ogélnomiejskimt8yse Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB).

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
z przepisami odsbnymi;

2) wschodnia ag¢ terenu potaona w obgbie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Dolinayzy
jak na rysunku planu; zagospodarowanie zgodnizepisami odgbnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi;

4) istniepce gazoeigi o srednicy 250 mm i 150 mm wraz ze strédontrolowan; zagospodarowanie
zgodnie z przepisami ogvnym.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia w ich wzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzza - maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagtsg
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

18.Zalecenia i informacje nie kdace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnieggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem gi mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,175 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy miesakiowo-ustugowej zawierajcej
zabudow mieszkaniow, o ktorej mowa w 83 ust. 1 pkt 1 i ustuggveo ktorej mowa w 83 ust. 3 pkt.
1, bez ustalania proporcji.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 400 ni;

2) parkingi igarae ogoélnodospne dla samochodéw osobowych niegsine z obiektami
lokalizowanymi w terenie;
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3) garae boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchaytkowe;j.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formagych niz okreSlone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowa one integrala czsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza ei stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoyiaej naley realizow& w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowanistepujacych zwyczajowo w terenach
mieszkaniowo - ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: twzdil. Potokowej (poza granicami planu):
w odlegtéci 6,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy ipo obrysie fragmentéw budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach nr 214/1 i 301 obr8 (fak na podkfadzie z mapy zasadniczej planu)-
jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpdla dziatki budowlanej obljej inwestyci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 70%,
b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkniowo- ustugjo®0%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢é zabudowy: minimalna: nie ustalaesimaksymalna: 80,0 m n.p.m. z zastea@em pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zagstageem 8§ 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: wolno stgga;

8) ksztailt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka lerke ceglastym lub grafitowym.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikaciji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Potokowej (poza granicami plamyrgez dwa zjazdy;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: réalizacji na dzialce budowlanej otsj
inwestycp, zgodnie z 85 uchwalty;
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3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane uszizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowizuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékrmeego w przepisach
odrgbnych;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebvarunkami siedliskowymi;
3) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terendéw Aktywmiologicznie (OSTAB).
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2)teren potaony w obebie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego Dolinarzyay;
zagospodarowanie zgodnie z przepisamélaaymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi;

4) istniepcy gazocig osrednicy 250 mm wraz ze stgekontrolowan; zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami oadbnym.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz m@gniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni Potoku Strzza - maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagts
wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18.Zalecenia i informacje nie edace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnjeggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem 8i mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecana lokalizacja zjazdow, o ktérych mowasiv 9 pkt 1, jak na rysunku planu.
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§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,919 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkeamvej ekstensywnej.

4. Funkcje wytaczone: domy mieszkalne powsgj 2 mieszka oraz domy w zabudowie szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznazgyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formagych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11;

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyikiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej nz 0,5 m2 dopuszcza esijezeli stanowi one integrala czs¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowaniarter

4) dopuszcza ei stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemnéeayarealizowd w sposéb zamaskowany,
w formach elementdéw zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhe ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odieégi 6,0 m od linii rozgraniczagej tej
ulicy - jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegto4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

¢) wzdtwz ciagu pieszo jezdnego (013-KX): w odleggd 4,0 m od linii rozgraniczagej tego cigu -
jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatiizibudowlanej olajtej inwestyci:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej oblej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycjy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokad¢ zabudowy: minimalna: nie ustalag,smaksymalna: 100,0 m n.p.m. z zastezgem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne, z zagstagem § 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: wolno stgga i blizniacza;
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8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym ukladzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza dd 20% udzialu dachu ptaskiego w ogolnej powienzctachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachowka lorke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Matemblewskiej (poza granicamnpla

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczmn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzemgpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu ¥rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabwgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebtarunkami siedliskowymi.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) wschodnia ag¢ terenu potaona w obgbie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Dolinayzy
- jak na rysunku planu; zagospodarowanie zgodpzepisami odibnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi;
17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz raguiczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,30.
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18.Zalecenia i informacje nie ledace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnjeggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem 8i mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkemvej ekstensywnej.

4. Funkcje wytaczone: domy mieszkalne powgj 2 mieszka oraz domy w zabudowie szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formagych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11;

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowi one integrala czsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowaniarter

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza i lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemndezyarealizow& w sposéb zamaskowany,
w formach elementdéw zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhe ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odieégi 6,0 m od linii rozgraniczagej tej
ulicy i po obrysie fragmentu budynku zlokalizowaoaw dziatce nr 209/35 i 209/37 obr. 038 (jak na
podkiadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rigsyslanu,

b) wzdtuz ul. Jana Karskiego (017-KD80): w odlegto4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

c) wzdhuz ul. Gorzystej (019-KD80): w odlegtoi 4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak na
rysunku planu;

d) wzdhuz projektowanej ulicy 020-KDW: w odlegtoi 4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak
na rysunku planu;

e) wzdhe ciagu pieszo jezdnego (013-KX): w odlegpo 4,0 m od linii rozgraniczagej tego cigu -

jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatiizibudowlanej olajtej inwestycj:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

Id: B41B4205-6DE6-4155-83BA-58743AD5EBCY. Projekt Strona 20



3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obfej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalagsmaksymalna: 109,0 m n.p.m. z zasteréem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektow dowolne, z zagstmgeem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stgga i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym ukladzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza @b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogdlnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu),

b) od ul. Gorzystej (019-KD80),

¢) od ul. Jana Karskiego (017-KD80),

d) od projektowanej ulicy wewnetrznej (020-KDW),

e) od projektowanegoggu pieszo - jezdnego (014-KX);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdw: rdalizacji na dzialce budowlanej eotsj
inwestycp, zgodnie z 85 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energelektryczm: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezgpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpagowo;

10) planowane uszizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zalgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew zgodnyeberunkami siedliskowymi.
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12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &m: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
z przepisami odsdbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.
17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ragniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

18.Zalecenia i informacje nie edace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnieggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem gi mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

4) zalecany podzial na dziatki budowlane jak naumsi planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i gdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) zalecane przedtanie projektowanej ulicy wewitrznej 020-KDW i zakaczenie jej placem do
zawracania zgodnie z liniami podziatu weitvanego, jak na rysunku planu;

6) zalecany aig pieszy i jego lokalizacja, jak na rysunku planu.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 1,34 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkeamvej ekstensywnej.

4. Funkcje wytaczone: domy mieszkalne powgj 2 mieszka oraz domy w zabudowie szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznazgyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i formatych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11;

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyikiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;
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3) szyldy o powierzchni wkszej nz 0,5 m2 dopuszcza esijezeli stanowi one integrala czes¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza i stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodze zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wadznie 0 nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemnéeayarealizowd& w sposéb zamaskowany,
w formach elementéw zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych;

6) ciag pieszo - jezdnyatzacy ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planupsem (011-ZL)
Z zastrzeeniem pkt 7;

7) minimalna szerok@ ciagu pieszo - jezdnego, o ktorym mowa w pkt 6: 5,0 m.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdtw ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu): Wwegtbsci 6,0 m od linii rozgraniczagej
tej ulicy - jak na rysunku planu,

b) wzdtwz ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80): w odlggiod,0m od linii rozgraniczagej tej ulicy
i po obrysie fragmentu budynow zlokalizowanych rmalkach nr 263/3 i263/4 obr. 038 (jak na
podkiadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rigsystanu,

c) wzdtwz ul. Gérzystej (019-KD80): w odlegioi 4,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak na
rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatiizibudowlanej olatej inwestyci:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obfej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalagsmaksymalna: 123,0 m n.p.m. z zasteréem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne, z zagstageem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stgga i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym uktadzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza @b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogolnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami planu),

b) od ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80),

¢) od ul. Gorzystej (019-KD80),
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d) od projektowanego aqju pieszo - jezdnego (014-KX),

e) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami plapoprzez cig pieszo - jezdny, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 6;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: réalizacji na dzialce budowlanej otsj
inwestycp, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w enetgelektryczm: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej tubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpagowo;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspoitczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zalgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewéw i drzew zgodnyeverunkami siedliskowymi.

12.Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:dotyczy cagu pieszo - jezdnego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 6:

1) mata architektura - dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zak&alizacji;

4) uradzenia techniczne - dopuszcza gizastrzeeniem ust. 6 pkt 5;
5) zieler - ksztattowana dowolnie.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &m: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagagcych przeksztatca lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.
17.SzczegOblne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,25.
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18.Zalecenia i informacje nie ledace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnjeggo drzewostanu;
2) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

3) zalecany podziat na dziatki budowlane jak naunks planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i gdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

4) zalecany przebiegagju pieszo - jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pktjék na rysunku planu.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkemvej ekstensywnej.
4. Funkcje wytaczone:domy mieszkalne powgj 2 mieszka.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innycbkieslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7 11;

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastteaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowi one integrala czsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowaniarter

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemndezyarealizow& w sposéb zamaskowany,
w formach elementdéw zagospodarowania wysgcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych;

6) ciag pieszy 4czacy ul. Gorzysi (019-KD80) z cigiem pieszym ustalonym w terenie (011-ZL) i ul.
Matemblewsk (poza granicami planu) - przebieg jak na rysunamyp.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalnedhaz ul. Matemblewskiej (poza granicami
planu): w odlegtéci 6,0 m od linii rozgraniczagej tej ulicy - jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala si maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obej inwestycy:
60%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalag,smaksymalna: 119,0 m n.p.m. z zastezeem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektéw dowolne, z zastageem 8§ 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: szeregowa jedno lub -dwumiesizkaa;

8) ksztailt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka lerke ceglastym lub grafitowym.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Gérzystej (019-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: réalizacji na dzialce budowlanej otsj
inwestycp, zgodnie z 85 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz fzezgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej tubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoitczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu ¥rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabwgdo
mieszkaniow jednorodzing;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebrarunkami siedliskowymi.

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dotyczy cagu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 6:

1) mata architektura - dopuszczg; si

2) nasniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zak&alizacji;

4) uradzenia techniczne - dopuszcza gizastrzeeniem ust. 6 pkt 5;
5) zieler - ksztattowana dowolnie.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.
17.SzczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,45.

18.Zalecenia i informacje nie edace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnjeggo drzewostanu;
2) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,385 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy miesakiowo-ustugowej zawierajcej
zabudow mieszkaniow, o ktorej mowa w 83 ust. 1 pkt. 2 i ustuggwe ktérej mowa w 83 ust. 3 pki.
1, bez ustalania proporcji.

4. Funkcje wytaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 400 ni;

2) parkingi igarae ogoélnodospne dla samochodéw osobowych niegeine z obiektami
lokalizowanymi w terenie;

3) garae boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchayikowej;
5) domy w zabudowie szeregowej jedno- lub dwumiasidive;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznazgyzgodny z planemzabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innycbkrsslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nimikdbw reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wyikiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastreaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej nz 0,5 m2 dopuszcza esijezeli stanowi one integrala czes¢
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza i stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodze zzywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych;

5) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoyiaej naley realizow& w sposéb
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowaristepujacych zwyczajowo w terenach
mieszkaniowo - ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
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a) wzdhe ul. Matemblewskiej (poza granicami planu): w odieégi 6,0 m od linii rozgraniczagej tej
ulicy i po obrysie fragmentu budynku zlokalizowaoega dzialce nr 235/2 obr. 038 (jak na
podkiadzie z mapy zasadniczej planu) - jak na rigsystanu,

b) wzdtuz granicy zieleni do utrzymania lub wprowadzeniak pa rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala gi maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpdla dziatki budowlanej obljej inwestycj:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 50%,
b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkniowo- ustugjod0%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalagsmaksymalna: 112,0 m n.p.m. z zasteréem pkt
6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zagstageem 8§ 4 pkt 3;
7) formy zabudowy: wolno stgga i blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o syyeznym ukladzie potaci idcie nachylenia do
poziomu od 25° do 50°; dopuszcza @b 20% udziatu dachu ptaskiego w ogolnej powienzckachu
budynku;

9) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lerke ceglastym lub grafitowym - nie dotyczy
dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikaciji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Matemblewskiej (poza granicami planu),

b) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami plamgprzez cig pieszo - jezdny, o ktdrym mowa
w 8§ 14 ust. 6 pkt 6;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: réalizacji na dzialce budowlanej otsj
inwestych, zgodnie z 85 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanigerenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzeeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej ubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoitczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékmeego w przepisach
odrgbnych;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew zgodnyeverunkami siedliskowymi;

3) w przypadku realizacji parkingéw terenowych wpanlizic zadrzewienia wg wskaika 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych;

4) zieler do utrzymania lub wprowadzenia ofl@a na rysunku planu.
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &m: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
z przepisami odsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.
17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz raguiczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych z zastergiem ust. 7 pkt 1;

2) teren integralnie zwkany z terenem przylegtym, patmym poza poétnocno - zachodrgranica
planu; dopuszcza sibilansowanie wskanikéw zabudowy i zagospodarowania dziatki budowjane
objetej inwestycy wspdlnie z wyej wymienionym terenem;

3) teren w zlewni Potoku Strzg - maksymalne natenie odptywu wéd opadowych odpowiagtz
wspotczynnikowi sptywu 0,30.

18.Zalecenia i informacje nie edace podstavs wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca s maksymalne zachowanie istnieggo drzewostanu;

2) w granicach terenu wygluje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem gi mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagnych ruchami mas ziemi;

3) zaleca s kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 0,339 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL - teren lasu.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznazrgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje si zasady, o ktérych mowa w ust. 11;
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2) ciag pieszy 4czacy ciag pieszo - jezdny ustalony w terenie mieszkaniovdd8-M22 z ul. Gorzyat
(019-KD80) i chgiem pieszym ustalonym w terenie 009-M22.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeéci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnas¢ drogowa:

a) od ul. Gérzystej (019 - KD80),

b) od ul. Jerzego Waldorffa (poza granicami plamdprzez cig pieszo - jezdny, o ktdrym mowa
w § 14 ust. 6 pkt 6;

2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych: wykluczg si

b) dla rowerow: dopuszczaesi

3) zaopatrzenie w wadnie dotyczy;

4) odprowadzenigciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie paalimiowe lub do ukladu odwadniaggo;
6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoitczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) wprowadzenie gatunkéw krzewoéw i drzew zgodnyebarunkami siedliskowymi;
2) maksymalne zachowanie drzewostanu.

12.Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy chgu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura - dopuszczg; si

2) nasniki reklamowe - zakaz lokalizacj;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zak&alizacji;
4) uradzenia techniczne - dopuszczg si

5) zieler - zgodnie z ust. 11 pkt 1.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) teren lény - zagospodarowanie zgodnie z przepisamglmarmi;
3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

18.Zalecenia i informacje nie kedace podstavg wydawania decyzji administracyjnych:

1) w granicach terenu wygiuje obszar potencjalnie zagomy osuwaniem gi mas ziemnych
nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagnych ruchami mas ziemi;

2) zalecany przebiegagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 - jakysaunku planu.

§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 012.

2. Powierzchnia terenu: 0,0025 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 - teren zabudowy mieszRawej ekstensywne;.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznazgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje i zasady, o ktérych mowa w ust. 7i 11,

2) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych wolnostagych, reklam iszyldow na budynkach
i ogrodzeniach, za wafkiem szylddbw o max. powierzchni 0,5 mz2, zwmanych z prowadzan
dziatalngcia gospodarczw miejscu jej prowadzenia z zastreaiem pkt 3;

3) szyldy o powierzchni wkszej ni 0,5 m? dopuszcza ijezeli stanowi one integrala czsé
projektu elewacji lub projektu zagospodarowanianer

4) dopuszcza si stosowanie ogrodae wytacznie aurowych lub ogrodae zzywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wydznie o0 nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemndezyarealizow& w sposéb zamaskowany,
w formach elementow zagospodarowania wysfcych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy - nie dotyczy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizibudowlanej olijtej inwestycy:
minimalna: nie ustala i maksymalna: 25% z zastéemiem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprdla dziatki budowlanej obfej inwestycy:
60% z zastrzeeniem ust. 17,

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycy: minimalna: 0, maksymalna: 0,4
Z zastrzeeniem ust. 17;

5) wysoka@¢ zabudowy: minimalna: nie ustalagsmaksymalna: 120,0 m n.p.m. z zasteréem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:

Id: B41B4205-6DE6-4155-83BA-58743AD5EBCY. Projekt Strona 31



a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie: 10,5 m,

b) pozostale gabaryty obiektéw dowolne, z zastageem 8§ 4 pkt 3;

7) formy zabudowy: wolno stgga;

8) ksztailt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachéwka.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80),

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: réalizacji na dzialce budowlanej otsj
inwestycp, zgodnie z 85 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;

4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanieraaie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz rzezgpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej iubiskoemisyjnyctirodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) obowizuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékrmeego w przepisach
odrgbnych;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnyebrarunkami siedliskowymi;
12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &mu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegpagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.
17.SzczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz @iczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy w granicach planu;

2) teren integralnie zwkany zterenem przyleglym, patmym poza pétnoen grania planu;
dopuszcza si bilansowanie wskanikéw zabudowy i zagospodarowania dziatki budowjavtgctej
inwestych wspolnie z wyej wymienionym terenem.
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18.Zalecenia i informacje nie l®dace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
Sie.
§ 19.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 013.

2. Powierzchnia terenu: 0,0650 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonegoggu pieszego.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznazgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegostosuje si zasady, o ktérych mowa
w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Matemblewskiej (poza granicamnpla

2) parkingi: wyklucza s

3) zaopatrzenie w waednie dotyczy;

4) odprowadzenigciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowodaluktadu odwadniagego;
6) zaopatrzenie w enetgelektryczm: z sieci elektroenergetyczneyj;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpagowo;

10) planowane ugzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje sj zasady ogoélne.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura - dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zak&alizacji;

4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler - ksztattowana dowolnie.
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13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &m: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

17.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

18.Zalecenia i informacje nie lzdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
Sie.
§ 20.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928.

1. Numer terenu: 014.

2. Powierzchnia terenu: 0,0545 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonegoggju pieszo - jezdnego.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si

5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznazgy zgodny z planemnie ustala
Sie.

6.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennegostosuje si zasady, o ktérych mowa
w ust. 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarnenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.

9. Zasady dotyczce systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnas¢ drogowa: od ul. Gorzystej (019-KD80) i ul. Janasi@ego (017-KD80);
2) parkingi: wyklucza s

3) zaopatrzenie w wadnie dotyczy;

4) odprowadzenigciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wbod opadowych: powierzchniowodaluktadu odwadniagego;
6) zaopatrzenie w eneegelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpragowo;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura - dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe - zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zak&alizacji;

4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojl@aej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: ksztattowana dowolnie.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &m: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatcd lub rekultywacji: nie ustala si.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potaony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

17.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

18.Zalecenia i informacje nie l®dace podstaw wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
Sie.
§ 21.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 015.

2. Powierzchnia terenu: 0, 282 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O - teren ulicy dojazdowe} odcinek ul. Jerzego Waldorffa.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 7,9 m do 13,5 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z uktadem zewsgtrznym: poprzez skrzyowanie z ul. Matemblewsk(poza granicami
planu) i ul. ks. J6zefa Tischnera (016-KD80).

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysglilja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 22.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 016.

2. Powierzchnia terenu: 0, 546 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O - teren ulicy dojazdowej odcinek ul. ks. Jézefa Tischnera.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 11,5 m do 40,0 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z uktadem zewmtrznym: poprzez skrzyowanie z ul. Jerzego Waldorffa (015-KD80
i poza granicami planu) i ul. Matemblewsfpoza granicami planu).

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysglilja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 23.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 017.

2. Powierzchnia terenu: 0, 618 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O - teren ulicy dojazdowe} odcinek ul. Jana Karskiego.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 9,6 m do 22,4 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z uktadem zewmtrznym: poprzez skrzzowanie z ul. ks. Jozefa Tischnera (016-
KD80).

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, tajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysglilja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 24.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 018.

2. Powierzchnia terenu: 0, 090 ha.

3.Klasa i nazwa ulicy: KDW - teren drogi wewretrznej - odcinek ul. Jana Karskiego.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 8,2 m do 23,7 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z uktadem zewsgtrznym: poprzez skrzyowanie z ul. Jana Karskiego (017-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje sj zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgpiczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza sijednoprzestrzenny przekroj ulicy bez wydzieleezdni i chodnikow.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysgllja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 25.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 019.

2. Powierzchnia terenu: 0, 554 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O - teren ulicy dojazdowef odcinek ul. Gorzystej.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 5,0 m do 22,7 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z uktadem zewsgtrznym: poprzez skrzxowanie z ul. Matemblewsk(poza granicami
planu).

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, tajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje si zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysglilja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 26.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM: 0928;

1. Numer terenu: 020.

2. Powierzchnia terenu: 0,067 ha.

3.Klasa i nazwa ulicy: KDW - teren drogi wewrgtrzne;j.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 10,0 m do 20,0 m - jak na rysunku planu;

2) przekr¢j: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewsgtrznym: poprzez skrzyowanie z ul. Jana Karskiego (017-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, kajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochronysrodowiska i przyrody: stosuje sj zasady ogodlne.
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8. Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji: nie ustala si.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &fu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrie3zuchwaly;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza gjz zastrzeeniem lit. b i 8 4 ust. 3,

b) casci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuojaej realizuje & w sposob
zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren poteony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegozagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisanbogmi.

13.Szczegdllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu: nie
dotyczy.

14.Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: na
odcinkach, gdzie weégia i wjazdy na posesje wysglilja po obu stronach ulicy, zalecg sibustronne
chodniki.

§ 27.
Zafacznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci sa:

1. cz$¢ graficzna - rysunek planu Matemblewo e¢&zcentralna w migcie Gdasku w skali 1:1000
(zakhcznik nr 1);

2. rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p{aalcznik nr 2);

3. rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagzaik nr 3);

§ 28.
Traca moc we fragmentach aftych granicami niniejszego planu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matwlewo uchwalony Uchwat nr
XLI1/531/96 Rady Miasta Gdeska z dnia 30 grudnia 1996 roku (Dz. Urz. Woj. kiego Nr 16 ,
poz. 44 z dnia 17 kwietnia 1997 roku),

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matidlewo - rejon ulicy Matemblewskiej
uchwalony Uchwat nr XLV/1379/2002 Rady Miasta Ghska z dnia 21 lutego 2002 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 , poz. 655 z d2ekwietnia 2002 roku),

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wjic Potokowe] i Matemblewskiej
w miescie Gdansku uchwalony Uchwat nr XXXV/1055/05 Rady Miasta Gdaka z dnia 17 lutego
2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 43 , po20& dnia 5 maja 2005 roku),

Id: B41B4205-6DE6-4155-83BA-58743AD5EBCY. Projekt Strona 41



4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bowo - Matemblewskie Wzgorze
w miescie Gdansku uchwalony Uchwat nr XXVIII/767/08 Rady Miasta Gdeska z dnia 25 wrZaia
2008 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 126, pa272 z dnia 25 listopada 2008 roku),

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matilewo — fragment pasa drogowego
ulicy Karskiego w miescie Gdansku uchwalony Uchwat nr XXIV/475/12 Rady Miasta Gaaka
z dnia 29 marca 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorstieglnia 16 maja 2012 roku poz. 1730).

§ 20.

Uchwata wchodzi wycie zuptywem 14 dni od ogtoszenia je] w Dziennikurzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Miasta Gdaska

Bogdan Oleszek
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdaska
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wytazeniu planu do publicznego weglu w dniach od 01 wrZaia 2014 roku do 30 wrzeia
2014 roku, w terminie do 14.10.2014r. uwagi wvshie

I. Panstwo XY* (anonimizacja danych — 12 podpigow
Tresé uwagi

1. Wnosz o pozostawienie na terenie dziatki nr 273/2 funkdgleni jak w planie obowgzujacym
i zlokalizowanie na niej ogrodzonego placu zabaw ditieci. W projekcie planu dzialka ta zostata
przeznaczona pod zabudpmieszkaniow ekstensyws.

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniagsiastpujaco:

Przeznaczenie tego terenu pod funkamieszkaniow jest zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miask@aaska. Zgodnie

Z obowhzujacym planem miejscowym teren dziatki nr 273/2 wigsnogminy miasta Gdask

0 powierzchni 590 m2 przeznaczony jest pod #zi¢B30 m?) i rezerw drogows (210 m?). W zwizku

z uwolnieniem terenu dziatki z rezerwy drogowejwyniku realizacji ulicy Karskiego, ktorej linie
rozgraniczajce zostaly zawzone w stosunku do rezerwy z planu miejscowego tkizita w catdci
przeznaczona zostata pod zabudomieszkaniow ekstensyws, z czego jej fragment (87 m?)
obejmupcy istniepce zadrzewienia stanowi obszar zieleni do utrzyméam wprowadzenia. Wskutek
uwolnienia z rezerwy drogowej €ci dziatki 273/2 i fragmentéw dzialek w jejsedztwie powstat
zwarty teren inwestycyjny o powierzchni okoto 628 ktéry gmina jako wikiciel terenu ma prawo
przeznacz§y na cele mieszkaniowe, ktére wtym miejscu kontyauistniepca zabudow
jednorodzing i wykorzystup zrealizowan infrastruktue techniczia. Analizy przyrodnicze obszaru
planu ijego ssiedztwa nie wykazaly deficytu terendw zielonych gaoych shiyé rekreacji
mieszkacow tego fragmentu Matemblewa. W beggalinim gsiedztwie obszaru planu znajduje si
Trojmiejski Park Krajobrazowy, Rezerwat Dolina $tiy oraz Zespot Krajobrazowo — Przyrodniczy
Dolina Strzyy, ktore zaspokajaj potrzeby rekreacyjne miesficdw Matemblewa. Dodatkowo
w granicach planu znajdujegggminny kompleks l&y (teren 011-ZL) magy po jego odpowiednim
urzadzeniu stay¢ mieszkacom jako park lény.

Ponadto projekt planu dopuszcza realigagjlacow zabaw w ramach ustalonych terenéw
mieszkaniowych i w kadym miejscu planu przeznaczonym pod funkcje miasibkee mae taki plac
zabaw powsta

Nalezy podkréli¢ rowniez fakt, iz nowy projekt planu podtrzymuje ochkpnistniepcego
zadrzewienia. Projekt planu w miejsce zieleni (10868 ustalonej w obowzujacym planie, ktéra
miata chront istniepcy tu kompleks drzew, ustala na obszarze 1430 si&izdo utrzymania lub
wprowadzenia. Ustalenie to zgodnie z defwizawart w projekcie planu zabrania na jej obszarze
realizacji zabudowy.

Obawy sktadajcego uwag dotyczce niskiej wartéci wspomnianej nieruchorol w zwiazku

z sugerowadm jej stala nosnoscia gruntu (zasypany gruzj poza kompetencjami planu miejscowego.
W przypadku jej ewentualnej sprzegia wartcgs¢ dziatki zostanie wyceniona przez niezakego
rzeczoznawei bedzie uwzgtédniata jej wady oraz zalety.

Il. Pan XY* (anonimizacja danych)

Tresé uwagi
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2. Wnosi o zachowanie dephasci drogowej do dziatki 250/39 zgodnie z obaemijacym planem
poprzez dzialk 250/19 stanowica w obowhzujacym planie projektowany odcinek ulicy Gorzyste.

Uwaaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniagsiastpujaco:

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowudynku mieszkalnego (ul. Waldorffa 18), dgpst
drogowy do nieruchongai zlokalizowanej na dziatkach 250/39 i 250/38 oathysk bramy wjazdowy
od ul. Waldorffa. Taki zjazd na ww. dziatki zostazgodniony z ZDiZ w Gdasku. Budowa
ogrodzenia wraz z dodatkgwbramy od strony dz. nr 250/19 zostata zgloszona do V\dzi
Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkbw UM Gdaisku. Wydziat nie wniést uwag do tego
zamierzenia budowlanego.

Dziatka 250/39 nie traci walorow dziatki budowlamejniewa posiada przynajmniej jeden dgstdo
drogi publicznej (ul. Waldorffa) poprzez dziatkk50/38 zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na
budowg. Ustalenia projektu planu nie zabraniajostpnasci drogowej do dziatki 250/39 od ul.
Waldorffa poprzez dziatk250/19.

Dziatka 250/19 stanowi wiaskd gminy i projekt planu ustala wzdilej zachodniej granicy &g
pieszy &czacy ul. Gérzysi poprzez teren smy 011-ZL z ul. Waldorffa, a caldziatke przeznacza pod
zabudow mieszkaniow. Projekt planu nie decyduje natomiast o przeksetach wiasneiowych
gruntéw, o tym decyduje wdaiciel, czyli miasto Gdask. Dziatka nr 250/19 (wraz z dziatknr
250/40) nie stanowi - ze wzglu na ksztalt samodzielnej dziatki budowlanej zmby zbyta (poza
ciagiem pieszym wzdtuzachodniej granicy) jako ¢& wigkszej nieruchomixi budowlanej lub jako
teren dodatkowy do nieruchokm przylegtych na popragwarunkow ich zagospodarowania.

Analiza ukladu drogowego centralnej ee@ Matemblewa oraz zagospodarowania dziatek
sasiadupcych z likwidowanym w projekcie planu odcinkiem jktowanej ulicy Gorzystej wykazaty,
iz jest on zhdny.

Z powyzszych analiz wynika:

Wszystkie dziatki budowlane asiadupce z likwidowanym odcinkiem ul. Gorzystej zostaly
zagospodarowane i posiaglajostp do drég publicznych (ul. Waldorffa i ul. Tischagroraz do
infrastruktury technicznej.

Mieszkacy budynkow zlokalizowanych wgsiedztwie zrealizowanego odcinka ul. Gérzystejamaj
bezpgdrednie podczenie drogowe z uktadem drogowym zetwmnym poprzez bezgoednie
potaczenie z ul. Matemblewgkoraz pérednie poprzez projektowany w planiegipieszo — jezdny
(014-KX) taczacy ul. Gorzysi z ul. Karskiego i ul. Tischnera.

W zwiazku z powyszym rezerw drogows z obowazujacego planu (gorny odcinek projektowanej
ulicy Goérzystej) przeznaczaesha funkcg mieszkaniow. Takie rozwizanie nie naraa gminy na
znaczne koszty realizacji ginej drogi, a uzyskany teren wraz z dziatkami niklwdanymi z nim
sasiadupcymi (po ich scaleniu) m@ stanowd atrakcyjny teren inwestycyjny, ktéry miasto mmazby¢

w drodze przetargu, a uzyskane w ten sposobguieaiprzeznaczyna inne wane cele publiczne.

Tresé uwagi

3. Podwaa sens ustalania dla dziatki nr 250/19 funkcji rok@siowej, gdy jej parametry (szerokeé)
jak sugeruje powodgj ze stanie si ona dziatg niebudowlan.

Uwaga nieuwzgidniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniagiastpujaco:

Teren dziatki gminnej nr 250/19 i250/40 w zwku zrezygnaej z rezerwy drogowej zostat
przeznaczony na cele mieszkaniowe zgodnie z zagasp@aniem terenu z nimsadupcego i mae
wten spos6b zostazagospodarowany przez potencjalnych nabywcow (ygatkiem pasa po
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zachodniej stronie, gdzie ustalonagipieszy). Mae zosté zbyta na popraw zagospodarowania
dziatek 250/39 i 250/38 lub zbyta jakoeé& wickszego gminnego terenu inwestycyjnegazateego
dodatkowo z dziatek nr 234/4 + 6, 233/6 i 250/4Baznej powierzchni ok. 1800 m2. W zmku
z powyzszymi - maliwymi  dwoma  scenariuszami, gmina nigdzie miata problemu
Z zagospodarowaniem i sprzegldej dziatki.

Po drugim wytgeniu projektu planu do publicznego wgli w dniach od 01 grudnia 2014 roku do
31 grudnia 2014 roku, w terminie do 16.01.2015ragwie wniesiono.

Po trzecim wytaeniu projektu planu do publicznego wdl w dniach od 01 kwietnia 2015 roku do
30 kwietnia 2015 roku, w terminie do 15.05.201%vagi wnieli.

I. Saur Neptun Gdaask S.A.
Tresé uwagi

1. Wnosi o poszerzenie pasa drogowego ul. ks. ddéZefchnera na jej zachodnim odcinku
stanowicym pohkczenie ul. Karskiego z ul. Waldorffa.

Uwaga nieuwzaldniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniagiastpujaco:

Zgodnie z projektem planu miejscowego szefokw liniach rozgraniczapych ulicy Tischnera
(terenu nr 016 — KD8O: ulica dojazdowa - odcinékks. Jozefa Tischnera) na wskazanym w uwadze
odcinku, to minimum 12,0m, co jest wystarezaj aby zrealizow@aniezlgdna infrastruktue (poza
pasem jezdni) i wymagane planem minimalne wypesi ulicy tj. jezdnia i minimum jeden chodnik.
Projekt planu ustala minimalne wypdeaie pasa drogowego w jeden chodnik ze whglna
istniejacy i prognozowany niewielki ruch pieszy wynikey z ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
centralnej czéci Matemblewa. Ponadto ul. Tischnera stanowi nétgr&ontynuacg niedawno
zrealizowanej ul. Karskiego wyposmej w jednostronny chodnik.

Przedstawiona przez wnasego uwag koncepcja przebiegu jezdni z zaplanowanym jedopnsym
chodnikiem spetnia wymogi projektu planu. Jednépize naley stwierdzé, iz w ustalonych
w projekcie planu liniach rozgranicaaych (szerok& 12,0m) maliwe jest zrealizowanie dwdch
chodnikédw o szer. 2,0 m pod warunkiem korekty piggh planowanej jezdni (przeskaie jej

w kierunku potudniowo - zachodnim) lub zastosowajeedni o dopuszczanej obaaujacymi
przepisami dla ulicy dojazdowej szerékb5,0 m (talg szeroké¢ na niektérych odcinkach posiada
niedawno zrealizowana passedzku ul. Karskiego).

Ponadto projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnietaezdu Drog i Zieleni w Gdasku zawarte
w pismie nr ZDiZ-ZL-6310-3(12)-2014-JR (z dnia 20.11.204) w zwihzku z tym ustalenia planu
spetniaj wszystkie wymagania zadcy drogi m.in. w zakresie milwosci realizacji wyposzenia
pasa drogowego w jezdni chodnik/chodniki iw niezddmng infrastruktug technicza.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwigji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

|. BUDOWA DROG | URZ ADZEN KOMUNIKACYJINYCH:

1. Karta terenu nr 015-KD8O0, teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Jerzego Vg, o przekroju:
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i usigm dtugéci ok. 270 m,

2.Karta terenu nr 016-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. ks . Jozéfschnera,
o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z ci@ani i uzbrojeniem dtugi ok. 350 m,

W skiad uzbrojenia drég (w migpotrzeb) wchodz
- wodochgi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptochgi,

- gazocagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z uragdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zgta; drogi/drog oraz odpowiednich wizcieli sieci z maliwoscia
finansowania lub wspdéifinansowania #Zeodkdéw zewwtrznych na podstawie umowy, w sposéb
okreslony w warunkach technicznych.
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Uzasadnienie

Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo - czes¢ centralna w miescie Gdansku.

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr
XLII/971/13 z dnia 26.09.2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matemblewo - czes¢ centralna w miescie Gdansku.

Potozenie

Obszar planu, o powierzchni okoto 13,0 ha potozony jest w Gdansku — Matemblewie. Od
potudnia graniczy z ul. Matemblewska, od potnocy z ul. Waldorffa (ktérej odcinek réwniez
wchodzi w obszar planu), od wschodu z ul. Potokowa idawnym wyrobiskiem Zzwiru, od
zachodu z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa.

Cele sporzadzenia planu:

Uporzadkowanie funkcjonalno — przestrzenne obszaru planu, zwlaszcza szczego6towa

weryfikacja rozwigzan uktadu drogowego ustalonego w obowigzujgcym od 1996 r. planie

miejscowym, wynikajaca z aktualnego stanu zagospodarowania i funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego uwzgledniajgca wyjatkowo bogate uksztaltowanie terenu, w tym:

- weryfikacja linii rozgraniczajacych czesciowo zrealizowanych ulic - dostosowanie linii
rozgraniczajgcych do ich obecnego przebiegu i szerokosci;

- korekta zaplanowanego ukladu drogowego poprzedzona analizg ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych i istniejacego zainwestowania — rezygnacja z niektérych potaczen i
przeznaczenie uwolnionych terenéw na inne cele;

- racjonalizacja wykorzystania terenu zlokalizowanego u zbiegu ulic Matemblewskiej i
Potokowej - realizacja ztozonego wniosku dotyczacego zmiany przeznaczenia czesci
terenu z zieleni krajobrazowo - ekologicznej na cele zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej.

- ustalenie nowych odcinkéw ciggéw pieszych usprawniajgcych funkcjonowanie osiedla
mieszkaniowego;

- ustalenie  przeznaczenia, zasad i warunkdbw  zagospodarowania  terenu
z uwzglednieniem jego wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

- dostosowanie ustalen planu do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej.

Spodziewane efekty realizacji planu

Projekt planu nie zmienia zasadniczo ustalen planéw obowigzujgcych jezeli chodzi o
przeznaczenie terenOéw i parametry zabudowy. Podtrzymuje generalnie ich ustalenia
umozliwiajgc swoimi zapisami realizacje ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Taki sposéb zagospodarowania obszaru planu uwzglednia jego bogatg
rzezbe terenu i atrakcyjne potozenie w sasiedztwie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

W planie stworzono nowy system ciggow pieszych, ktory powigzany bytby z istniejagcym
uktadem ciggdéw pieszych w ul. Goérzystej, Waldorffa i Matemblewskiej. Ustalony w planie
istniejacy kompleks lesny na terenie gminnym powigzany z projektowanym systemem
ciggow pieszych bedzie mégt stuzy¢ mieszkancom Matemblewa jako teren rekreacyjny -
park lesny .

W projekcie planu ustalono dla tego obszaru rozwigzania, ktore pozwolg na lepsze
wykorzystanie przestrzeni, zachowanie tadu przestrzennego oraz stanowi¢ beda zachete dla
przysztych inwestorow do zamieszkania w tym prestizowym rejonie miasta. Ponadto
poprawig funkcjonowanie osiedla, zracjonalizujg wykorzystanie cennych gruntéw (gminnych i
prywatnych) bez szkody dla waloréw terenu.




Plany obowigzujace

Na obszarze planu obowigzuje 5 m.p.z.p. ktére w gtdwnej mierze ustalajg na tym terenie
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej, zielen oraz
obstugujacy te tereny uktad drogowy.

Struktura wtasnosci gruntow
W przewazajgcej czesci obszar planu stanowi wlasnos¢ prywatng. W centralnej i pétnocnej
czesci obszaru planu znajdujg sie dziatki gminne.

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie wiekszos¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Tereny jeszcze niezagospodarowane porosniete sg zielenig ruderalna.
Obstuge komunikacyjng tych terendéw zapewniajg ulice o nawierzchniach utwardzonych
tymczasowych — ptyty betonowe (ul. Ks Tischnera i Waldorffa) badz zrealizowane — kostka
betonowa i nawierzchnia bitumiczna (ul. Karskiego, Goérzysta, Matemblewska i Potokowa). W
zachodniej czesci znajduje sie niewielki gminny kompleks lesny.

Uzasadnienie gtownych ustalen projektu planu

- dla wiekszosci obszaru planu podtrzymanie form i parametréw zabudowy z
obowigzujacych  planéw  miejscowych, ustalajgcych  ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

- wprowadzenie nowych ciggéw pieszych ufatwiajgcych poruszanie sie mieszkancom
pomiedzy poszczegolnymi fragmentami obszaru centralnej czesci Matemblewa i
poprawiajacych im dostep do przystankéw autobusowych, terendw rekreacyjnych i ustug.

- usankcjonowanie w planie istniejgcego niewielkiego kompleksu lesnego zlokalizowanego
na terenie gminnym mogacego stuzy¢ okolicznym mieszkancom (po jego odpowiednim
zagospodarowaniu) jako park lesny.

- rezygnacja z niekoniecznych oraz nieekonomicznych potgczen drogowych, korekty linii
rozgraniczajgcych drdg i przeznaczenie uwolnionych terenéw na cele mieszkaniowe, co
poprawi warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtych oraz uwolni nowe tereny
inwestycyjne (gminne i prywatne).

- wprowadzenie nowego, wygodnego pod wzgledem nachylenia podiuznego, potaczenia
drogowego (ciggu pieszo — jezdnego 014-KX) taczacego ul. Karskiego z ul. Gorzysta,
stanowigcego alternatywe dla likwidowanego w planie potaczenia odcinka ul. Gorzystej z
ul. Waldorffa. Ze wzgledu na strome nachylenie ul. Gérzystej powigzanie to ma gtéwnie
stanowic¢ alternatywe wyjazdu z osiedla dla mieszkancow tej ulicy w trudnych warunkach
zimowych.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

Komunikacja:

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego granicami planu z podstawowym ukiadem

drogowym miasta zapewniajg ulice: Potokowa i Matemblewska. Dojazd do poszczegdlnych

posesji realizowany jest obecnie poprzez ulice: Waldorffa, Tischnera, Karskiego i Gérzysta.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalonych w obowigzujgcym planie potaczen

drogowych:

o ul. Goérzystej z ul. Waldorffa. Analiza uktadu drogowego centralnej czesci Matemblewa
oraz zagospodarowania dzialek sgsiadujacych z likwidowanym w projekcie planu
odcinkiem projektowanej ulicy Gorzystej wykazaty, iz jest on zbedny.

Z powyzszych analiz wynika, iz wszystkie dziatki budowlane sgsiadujgce z likwidowanym
odcinkiem ul. Goérzystej zostaly juz zagospodarowane i posiadajg dostep do drog
publicznych (ul. Waldorffa i ul. Tischnera) oraz do infrastruktury technicznej. Mieszkancy
budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie funkcjonujacego odcinka ul. Goérzystej
posiadajg obecnie powigzanie z ulicg Matemblewska. Dodatkowo w projekcie planu zostat
zaprojektowany dojazd od ulicy Karskiego poprzez cigg pieszo — jezdny (014-KX)




prowadzony sladem funkcjonujacego dawniej dojazdu z piyt betonowych. Potgczenie to
stanowi¢ bedzie alternatywny wyjazd z osiedla dla mieszkancéw ul. Gorzyste;.

» ul. Karskiego z ul. Matemblewska ze wzgledu na bardzo duzg réznice wysokosci
pomiedzy tymi ulicami, ktéra powodowataby koniecznos¢ prowadzenia nowej drogi w
duzych pochyleniach podtuznych (poréwnywalnych z tymi na funkcjonujacym obecnie
odfgczeniu ulicy Goérzystej do ulicy Matemblewskiej). Z uwagi na konfiguracje terenu ulica
ta prowadzona bylaby w glebokich wykopach utrudniajacych bezposrednig obstuge
terenow przyleglych a jej przebieg powodowatby duza zajetosé terendw prywatnych.
Mieszkancy gornej czesci centralnego Matemblewa posiadajg dogodny wyjazd z osiedla
poprzez ul. Ks. Tischnera i Waldorffa oraz dodatkowo bedg mogli korzystac z nowego
potaczenia drogowego (cigg pieszo — jezdny 014-KX) zapewniajgcego dostep, poprzez
ulice Gorzystg do Matemblewskiej.

Inzynieria:

Teren zaopatrywany jest w wode z sieci wodociggowej - nie przewiduje sie zmian w
sposobie zaopatrywania. Gtéwny uktad sieci o srednicach 150 mm i 160 mm istnieje w
ulicach Potokowej i Matemblewskiej.

Caltos¢ terenu lezy w granicach aglomeracji. Zapisy planu ustalajg odprowadzenie sciekow
sanitarnych do kanalizacji. Gtéwny kolektor kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,6 m istnieje
poza wschodnig granicg planu w ulicy Potokowej oraz srednicy 0,2 m w ulicy
Matemblewskiej. Teren na po6tnoc od ulic Karskiego i Goérzystej nie jest skanalizowany.
Obecnie opracowywany jest projekt kanalizacji sanitarnej i wodociggu w ulicy Tischnera i
Waldorffa.

Teren jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng i gazowa.

Obszar planu potozony jest poza zasiegiem ogodlnomiejskiej sieci cieptowniczej.
Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Przedmiotowy obszar lezy w zlewni potoku Strzyza, ktéry przebiega poza potudniowg
granicg planu. Wody opadowe odprowadzane sg istniejgcym kolektorem kanalizaciji
deszczowej o srednicy 0,8 m w ulicy Matemblewskiej do potoku. Ponizej tego zrzutu
planowane sg zbiorniki retencyjne Dolny Mityn i Jaskowy Mityn. Pomimo tego z uwagi na
zagrozenie powodziowe Worzeszcza ogranicza sie tu wspoétczynnik splywu do stanu
obecnego.

Ocena skutkow wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.
Realizacja zapisow projektu planu skutkowaé bedzie nastepujacymi lokalnymi zmianami w
zagospodarowaniu i w szacie roslinnej terenu objetego projektem planu:

* przeksztatceniami w przypowierzchniowej warstwie geologicznej,

* zmianami w fizjografii terenu,

* zmniejszeniem powierzchni terendw biologicznie czynnych,

» ograniczeniem mozliwosci infiltracyjnych wéd opadowych i roztopowych,

e okresowym nieznacznym wzrostem zanieczyszczen w powietrzu oraz warunkéw

klimatu akustycznego,

Obok wymienionych zmian w srodowisku bedg miaty miejsce oddziatywania przejsciowe,
towarzyszace procesom inwestycyjnym. Prognozuje sie réwniez rézny stopien nasilenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska w trakcie ich
realizacji, a takze na etapie docelowego funkcjonowania planowanych przedsiewziec.
Jednak nalezy stwierdzi¢, iz réznice w stosunku do planéw obowigzujacych sg minimalne, a
czasem nawet nowe zaproponowane rozwigzania  planistyczne zmniejszajg skutki
Srodowiskowe (np: rezygnacja z czesci zaplanowanych wcze$niej drég znacznie
zmieniajacych naturalng bogatg rzezbe tetrenu i zmniejszajacych powierzchnie biologicznie
czynna)
Dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z emisjg pola elektromagnetycznego
(lokalizacja anten i stacji bazowych telefonii komoérkowej), oile pola te wystepuja w




miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie powodowaé ucigzliwosci srodowiskowych.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrodliem oddziatywan transgranicznych.
Nie prognozuje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na:

» zabytki i dobra kulturowe,

» glebokosci zalegania wbd gruntowych,

» kopaliny,

* ruchy masowe ziemi,

* zagrozenie powodzig,

* na poziomy pol elektromagnetycznych.

e oddzialywania transgraniczne,

» stan i funkcjonowanie obszardw i obiektéw chronionych, w tym obszaréw Europejskiej

Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2 dotyczg 248 m2 nieruchomosci wkasnosci prywatnej oséb
fizycznych, ktére potozone sg w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej - odcinek ul. J.
Waldorffa (015-KD80). Stanowi to podtrzymanie ustalen drogowych z obowigzujgcego planu
miejscowego.

Jednoczesnie projekt planu z rezerw drogowych uwalnia 1,12 ha gruntow w tym 0,61 ha
whasnosci prywatnej osob fizycznych i 0,51 ha gruntéw gminnych. Grunty te zostaly
wigczone w komercyjne strefy zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.

Dla catego obszaru objetego granicg planu ustalono 30%-owg stawke optaty planistycznej
(art. 36 ust. 4). Wzrost wartosci nieruchomosci prognozuje sie w szczegolnosci dla
prywatnych nieruchomosci o powierzchni ok. 1,37 ha (obr. 38; dz. nr: 214/6, 301, 209/31,
232, 233/3-4, 233/7, 234/8, 235/2, 237/2, 238/2) przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych wynika ze zmiany obowigzujgcego przeznaczenia zieleni krajobrazowo —
ekologiczej, rezygnacji z projektowanych potaczen drogowych ul. J. Karskiego z ul.
Matemblewskg oraz ul. J. Waldorffa z ul. Goérzysta, a takze zwiekszenia parametréw
niewielkiego fragmentu planowanej zabudowy.

Przedmiot inwestycji gminnych Ilub ewentualnego zbycia dotyczy dzialek o facznej
powierzchni 1,39 ha, przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg ekstensywng i zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Sg to zaréwno dziatki spetniajace kryteria dziatek budowlanych jak
rébwniez uwolnione z rezerw drogowych czesci dziatek, ktére moga stanowi¢ tereny
dodatkowe do sasiednich dziatek prywatnej wkasnosci.

Do zadan wtasnych gminy nalezy budowa odcinkéw ulic dojazdowych: ul. J. Waldorffa i ul.
ks. J. Tischnera o tacznej dtugosci ok. 620 m.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

SUIKZP uwzglednia predyspozycje funkcjonalne, uwarunkowania srodowiskowe (bogatg
rzezbe terenu, sasiedztwo TPK) i dobrg obstuge komunikacyjng (w tym transport zbiorowy -
linia autobusowa) terenu i na obszarze planu przewiduje rozwoj funkcji mieszkaniowych, jako
gléwnego zainwestowania terenu, co w projekcie planu jest w petni realizowane.

Pozostate elementy ustaleh Studium sg w planie odwzorowane i skonkretyzowane (np.
granice zespotdéw przyrodniczo - krajobrazowych). Obszar wskazany w studium do lokalizacji
punktu widokowego na zakonczeniu ul. J. Waldorffa znajduje sie poza granicami planu.
Projekt planu nie narusza zatem ustalen SUIKZP miasta Gdanska.

Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Projekt planu uzyskat wszystkie przewidziane w przepisach uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska w dniach od 01 wrzesnia 2014 r. do 30 wrzesnia
2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad




prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong do w/w projektu odbyta sie w dniu 29
wrzesnia 2014 r.

Po wylozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu wplynety trzy pisma zawierajace
cztery uwagi. Sposob rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag przedstawiono w zatgczniku
nr 2 do uchwaty. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i dotyczyta rozszerzenia dostepnosci
drogowej do terenu 004-MN21 poprzez dodatkowy zjazd z ul. Potokowej. Na podstawie
ponownych analiz komunikacyjnych oraz dodatkowej opinii Zarzadu Drog i Zieleni w
Gdansku (pismo nr ZDiZ-ZL-6310-3(9)-2014-JR z dnia 24.10.2014 r.) dopuszczono w
projekcie planu dodatkowg dostepnos$¢ drogowa do terenu 004-MN21 od ul. Potokowej.

W wyniku uwzglednienia powyzszej uwagi, projekt planu zostat ponownie uzgodniony w
niezbednym zakresie i wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 01 grudnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognozg oddziatywania
na srodowisko sporzadzong do w/w projektu odbyta sie w dniu 03 grudnia 2014 r. Po drugim
wytozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu uwagi nie wptynety.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu po raz trzeci w dniach od 01 kwietnia 2015 r. do 30 kwietnia 2015 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognozg oddziatywania
na srodowisko sporzadzong do w/w projektu odbyta sie w dniu 22 kwietnia 2015 r. Po
trzecim wylozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu wplynelo jedno pismo
zawierajgce jedng uwage. Uwaga zostata nieuwzgledniona, a sposob jej rozstrzygniecia
przedstawiono w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pOzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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