UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Dolna rejonu ulic Orlowskiej i Wejhera w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejonu ulic Ortowskiej 1 Wejhera (o numerze
ewidencyjnym 0143) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar pomiedzy ul. Ortowska, linig
tramwajowg przy ul. Pomorskiej i planowang ulicg tzw. ,,.Drogg Zielong” .

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest
prowadzona dziatalno$§¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w
odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
facznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu - budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikdw,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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5) wysoko$¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryly budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokos$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad
dachami (np. maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie)
oraz innych elementow umieszczonych na pokryciu budynku, ktére postrzegane
zpoziomu podtogi parteru, zodlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie
i nie wiekszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja
masa;

6) dach stromy - dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych polaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stluzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancoOw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup

wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancoOw  obslugiwanego terenu (przestrzen
pOtpubliczna);

8) miejsce postojowe dla rowerdOw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych

nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru 1 jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnegtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.
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9) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0sOb niepetnosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na
poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach dostepnych dla o0sob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia.

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych wnim warunkéw, standardéw
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,

11) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikéw reklam nie wlicza si¢: no$nikow miejskich systeméw informacji, tymczasowych
no$nikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spotecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow zagospodarowania
sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikow reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajagca nazwe¢ lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stup ogloszeniowo - reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m 1wysokosci catkowite]
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzgca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych 1lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na plaszczyzne¢ pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna $§wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej
treSci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
W niniejszym planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ushugi spetniajace réwnoczes$nie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
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b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujgce odrebnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowg, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wytaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
— stacji paliw,
— warsztatoéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
— parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
— salony samochodowe (z serwisem),
— male hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
— budynki zamieszkania zbiorowego,
— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:
M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa;

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania dla
Lp ' - Podstawa pojazdéw zaopatrzonych rowero
Rodzaj funkeji odniesienia w karte parkingowg — w
zgodnie z ust. 3
strefa C

obszary zabudowy miejskiej obszar
strefa nieograniczonego Ca.% ceo
parkowania miasta
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1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .

. . . . . Min. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie - 0
) L z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza

2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 min. 10

3. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokoj Min. 0,4 min. 0,2

4. | Schroniska mlodziezowe 10 t6zek Min. 0,9 min. 3

5. | Hotele 1 pokdj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,

6. | obiekty $wiadczace ushugi 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
hotelarskie

7. | Motele 1 pokdj Min. 1 min. 0,1

8. Domy dzwnnegg quy.m, . 5 uczestnikow Mm'. ! min. 0,1
warsztaty terapu zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla osob .

- Min. 0,9 .
9. | starszych, domy pomocy 10 t6zek L min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej

10 | Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .

. | sprzedazy do 2000 m? sprzedazy Min. 32 min. 20

1 Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . Min. 15 min. 6

konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — )
12| obiekty do 200 m? pow. 100 m*pow. Min. 5 min. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — )
13 obiekty powyzej 200m? pow. 1(.)0 X pow. Min. 3 min. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej

14 Przychodnle, gablnety lekar§kle, 100 m? pow. Min. 5 .
kancelarie adwokackie — obiekty urvikowe 4 zastrzezeniom ust. 7 min. 1
mate do 200 m? pow. uzytkowej vt ! '

Przychodnie, gabinety lekarskie,

15 | kancelarie adwokackie — obiekty | 100 m? pow. Min. 2,5 min.1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7 )
uzytkowej

2
16 Koscioty, kaplice 1(.)00 M POW. Min. 12 min. 3
. uzytkowej

17 100 m? pow.

. Domy parafialne, domy kultury wzytkowej MIN. 3 MIN. 2
Min. 3
18 Przedszkola, $wietlice 1 oddziat m Min. 3

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:
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Lp

Ogodlna liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych

Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa

1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0

Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0séb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,

lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej

liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikoéw reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikéw reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecaca zmienng

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach 1 konstrukcjach oporowych;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych 1iterenach do nich przylegtych w zasiggu oddzialywania nosnika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
L 70

Z 80

G 120

GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:
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na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie zoknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej Scianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej s3 umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sg umieszczane;
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktdrej znajduje si¢
zewngetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformacji;

§7.
1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — M/U31

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
DOLNA  WREJONIE  ULIC ORLOWSKA  ITWEJHERA O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0143

1. Numer terenu : 001
2. Powierzchnia terenu : 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu : M/U3Il teren zabudowy mieszanej mieszkaniowo-uslugowej
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 1 uslugowa, o ktérej mowa
§ 3 ust. 3; bez ustalania proporcji.

4. Funkcje wylaczone
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) salony samochodowe (z serwisem);

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
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4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej i budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
18 m?i shupy ogloszeniowo - reklamowe;

4) teren znajduje si¢ strefie ograniczen nos$nikow reklam, od skrzyzowania ul. Pomorskiej
(poza granicami planu) z projektowang ul. tzw. Droga Zielona (poza granicami planu) -
zakaz lokalizacji no$nikéw reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od
tego skrzyzowania;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajace;j
wzdtuz ul. Ortowskiej 1 od strony ul. Pomorskiej jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j
objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: 7,0 m npm oraz maksymalna

a) w obszarze ,,a” wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu: 19,0
m npm;

b) w obszarze ,,b” wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu:
22,0 m npm;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarze ,,a” wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu:
12,0 m;

- w obszarze ,,b” wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego, jak na rysunku planu:
15,0 m;

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne,
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia powyzej 40°;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ortowskiej (poza granicami planu), od ulicy Pomorskiej
(poza granicami planu) poprzez dwa zjazdy - jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17;

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej dla samochodéw osobowych irowerow
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore moga zagraza¢ naturalnej wegetacji;

2) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i/lub szpitali i doméw opieki spolecznej i/
lub budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy,
w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowg oraz ucigzliwosci planowanej ulicy ,,Droga Zielona”;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sie.

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw : gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
ustalone zjazdy od ulicy Pomorskiej (poza granicami planu) maja shuzy¢ wytacznie do obstugi
dziatek nr 139 1 dziatki nr 140 obrgb 007 (okreslonych geodezyjnie zgodnie ze stanem na
dzien 11.06.2014r), jak na rysunku planu.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ dominant¢ kompozycyjna, jak na rysunku planu;
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2) istniejace dwa kanaty kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 0,80 m kazdy— zaleca si¢ pas
wolny od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie
dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m,

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej

§9.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Dolna rejonu ulic Ortowskiej 1 Wejhera w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

§ 10.
Tracag moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

¢) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Drogi Zielonej” na odcinku od
Al. Jana Pawta II do granicy z miastem Sopotem w Gdansku, uchwata nr XV1/473/2003
Rady Miasta Gdanska z dnia 04.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 159, poz.
3165);

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulicy Gospody
w miescie Gdansku, uchwata XIII/417/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 25.09.2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 146 , poz. 2592);

§11.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......c..cc..c...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ......c...c..c...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie
Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LIII/1199/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 maja 2014 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejonu ulic Ortowskiej i Wejhera w miescie
Gdansku

Potozenie

Projekt planu obejmuje obszar okoto 0,46 ha, potozony jest na obrzezach Osiedla Wejhera i
obejmuje obszar pomiedzy ul. Ortowska, linig tramwajowg przy ul. Pomorskiej i planowang
ulica tzw. ,Drogg Zielong”.

Cele sporzadzenia planu

- weryfikacja zapisbw obecnie obowigzujgcego planu w zakresie warunkdéw
urbanistycznych:  zmiany  wysokosci zabudowy - podwyzszenie o jednag
kondygnacje (z 12m do 15m);

- dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Realizacja planu wptynie na:

- podniesienie  walorow ekonomicznych obszaru planu poprzez zwiekszenie
mozliwosci zabudowy a takze uatrakcyjnienie istniejgcych terenow
inwestycyjnych,

- podniesienia walorow  krajobrazowych terenu poprzez realizacje zalecanej
dominanty przestrzennej na osi ulicy Wejhera.

Plan obowigzujgcy

Na obszarze planu obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- rejonu ,Drogi Zielonej” na odcinku od Al. Jana Pawla Il do granicy z miastem Sopotem
(Uchwata Nr XVI1/473/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 04.12.2003 r., Dz. Urz. Wai.
Pom. Nr 159 z 12.12.2003 r. poz. 3165),

- Oliwa Dolna w rejonie ulicy Gospody (Uchwata Nr XII1/417/2003 Rady Miasta Gdanska z
dnia 25.09.2003 r., Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 146 z 21.11.2003 r. poz. 2592).

Struktura wtasnosci gruntow

Wiekszos¢ obszaru objetego planem stanowig grunty prywatne tylko trzy dziatki sg wtasnosci
gminy.

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar planu w wiekszo$ci zabudowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi (pieé
budynkéw istniejgcych oraz jeden obecnie w realizaciji).

Uzasadnienie gtéwnych ustalen projektu planu

Ustalone w planie przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest kontynuacjg zapiséw z
planbw obowigzujgcych. Przyjete rozwigzania przestrzenne wprowadzajg korekty w
ustaleniach planéw obowigzujgcych poprzez zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych.
Szczegdlnie druga linia zabudowy od ul. Ortowskiej i na osi ul. Wejhera ma predyspozycje do
podwyzszenia tej wysokosci ze wzgledéw kompozycyjnych. Podziat obszaru planu z
dopuszczeniem zroznicowanych wysokosci oznaczono linig podziatu wewnetrznego
przebiegajgcg w wiekszosci po granicach dziatek ewidencyjnych.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

Obstuga komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac¢ sie z ulicy Ortowskiej oraz od ulicy

Pomorskiej poprzez dwa wyznaczone zjazdy do dwdch konkretnych dziatek.

Obszar opracowania posiada pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.
Zaopatrzony jest w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng. Sie¢ uzbrojenia obstugujgca
istniejgce zainwestowanie znajduje sie w ulicy Ortowskiej (bezposrednio poza zachodnig



granicg planu). Zaopatrzenie w wode odbywa sie z miejskiej sieci wodociggowej, znajdujgcej
sie w niskiej strefie cisnien ukladu wodociggowego, zasilanego z uje¢ "Czarny Dwor” i
,Zaspa”. Scieki z istniejgcego zainwestowania odprowadzane sg przewodami o $rednicach @
0,15-0,20 m do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Ortowskiej. Odprowadzenie wéd
opadowych z terenéw zielonych odprowadzane sg powierzchniowo natomiast z terenow
zainwestowanych — zagospodarowywane sg na terenie lub odprowadzane do istniejgcej w
ulicy Ortowskiej kanalizacji deszczowej. Przez teren planu wzdluz pdétnocnej granicy
przechodzi kolektor kanalizacji deszczowej o srednicy 0,80 m odprowadzajgcy wody Potoku
Granicznego do Potoku Oliwskiego (poza planem). Na obszarze opracowania istnieje sie¢
elektroenergetyczna kablowa niskiego napiecia zasilana z GPZ ,Pomorska”. Caly teren
zaopatrywany jest w gaz z istniejgcej w obrebie planu sieci gazowej sredniego i niskiego
cisnienia. W czesci potudniowej planu istniejgca zabudowa zaopatrywana jest w ciepto z
ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej, na pozostatym terenie zasilenie w ciepto odbywa sie z
indywidualnych zrodet.

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadzenia $ciekéw plan nie przewiduje zmian w
stosunku do stanu istniejgcego. Zaopatrzenie w media nowych inwestycji mozliwe jest w
oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, po przystosowaniu do
planowanego zainwestowania. W planie wskazano przebieg istniejgcego kolektora z
zaleceniem zachowania do niego dostepu dla celéw eksploatacyjnych.

Ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.

Realizacja ustalen planu na terenie przeznaczonym pod zabudowe spowoduje typowe
przeksztalcenia i zmiany w s$rodowisku, jakie towarzyszg zagospodarowaniu terenéw
potozonych w zasiegu proceséw urbanizacyjnych.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Projekt planu nie przewiduje rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2, odszkodowan (art. 36 ust. 3)
oraz inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Dla catego obszaru objetego granicg planu ustalono 30%-owg stawke optaty planistyczne;j.
Wzrost wartosci nieruchomosci przewiduje sie w szczegolnosci dla prywatnych
nieruchomosci o powierzchni ok. 0,08 ha (obr 7; dz. nr 135/1 i cz. dz. nr 139). Rozszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych wynika z podwyzszenia obowigzujgcej wysokosci zabudowy 12m
na 15m w wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego obszarze ,b” strefy zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 001-M/U31.

Przedmiot nowych inwestycji gminnych Ilub ewentualnego zbycia dotyczy dzialek
nr 134 i 237 oraz czesci dziatki nr 136 (obr. 7) o tgcznej powierzchni ok. 0,10 ha, potozonych
w wydzielonym liniami podziatlu wewnetrznego obszarze ,b” strefy zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 001-M/U31. Na dziatce nr 134 (obr. 7) zaleca sie dominante kompozycyjna.
Pozostata, zainwestowana czes¢ gminnej dziatki nr 136 (obr. 7), potozona w wydzielonym
liniami podzialu wewnetrznego obszarze ,a” strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 001-
M/U31 o powierzchni 555 m? moze stanowi¢ przedmiot zbycia w tym lokali komunalnych w
budynku mieszkalnym (ul. Ortowska 2) na rzecz dotychczasowych uzytkownikéw lub innych
podmiotéw.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne nie naruszajg Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (Uchwata Nr XV111/431/2007
Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.), w ktorym - co trzeba podkresli¢ -
wyznaczono ,jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny
sposob uzytkowania terenu.” (wstep do SUIKZP str.6). W ww. Studium na obszarze planu
dominujgcg funkcjg sg tereny mieszkaniowe. Obszar planu potozony jest na obrzezach
Osiedla Wejhera w bezposrednim sgsiedztwie terendéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, gdzie w terenie potozonym w bliskim sgsiedztwie plazy i morza rozwija sie funkcja
ustugowa zwigzana m.in. z ustugami turystyki (hotele, pensjonaty, pokoje na wynajem).




Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu w petni odzwierciedlajg zatozenia ww. Studium, w tym
.cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektéw” (wstep
do SUIKZP str.6). Szczeg6lowe rozwigzania zaproponowane w planie (pozytywnie
uzgodnione i zaopiniowane przez do tego powotane - zgodnie z art. 17 pkt 6 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - instytucje i organy)
wprowadzajg merytorycznie uzasadnione doprecyzowania rysunku SUIKZP, ale bez zmiany
kierunkbw zasad rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze, gdyz
.Przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylgcznosci ani
nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytulowego przeznaczenia wsréd innych
wystepujacych na tym obszarze...” (wstep do SUIKZP str.6). Wprowadzenie funkcji
ustugowej nie narusza w zaden sposéb dominacji funkcji mieszkaniowej w obszarze
wyznaczonym w Studium. Na przedmiotowym obszarze podstawowg funkcjg sag tereny
mieszkaniowe (istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) a funkcja ustugowa jest
jedynie jej uzupetnieniem i stanowi kontynuacje zapisOw planistycznych z dotychczas
obowigzujgcych plandéw miejscowych na tym terenie.

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

- W obrebie planu nie wystepujg obszary lesne wymagajgce przeznaczenia na cele
nielesne.

- projekt planu uzyskat niezbedne procedurg uzgodnienia i opinie,

- plan byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w
dniach od 01.04.2015 r. do 30.04.2015 r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska, gdzie w
dniu 8.04.2015 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ustawowym terminie do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pOzniejszymi zmianami),

spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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