UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
Zakoniczyn rejon ulicy Unruga w miescie Gdaasku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@Bplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199}, B8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogdizie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, p@&a5, poz. 1318,

z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sk, co nasgpuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustale,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miastan§k@d uchwalonego uchwainr XVI111/431/07
Rady Miasta Gdaska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwalae gniejscowy plan
zagospodarowania przestrzennetgkoniczyn rejon ulicy Unruga w miescie Gdaasku (o
numerze ewidencyjnyri839 zwany dalej ,planem”, obejmagy obszar o powierzchni 1,64
ha, w jednostce urbanistycznej Zakoniczyn — Losteywbgraniczony ulicami:

- od péinocy ulig Swirskiego,
- od zachodu uligHuenefelda oraz ulicWiezycka,
- od wschodu ulig Unruga,
- od potudnia ulig Pokbskiego,
jak na rysunku planu stanayeym zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyjasnienie pogc¢ uzytych w niniejszym planie:

1l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczaymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostaksloke w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony tak pod drogi, sieci iundlzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkgvoraz zielé;

2) mieszkanie integralnie zwjzane z prowadzom dziatalnoscia gospodarca -—
mieszkanie: wigciciela podmiotu gospodarczego, sap technologa, o ile dziatalé®o
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, natcdz wspdélnej z obiektem,
w ktérym jest prowadzona dziataktogospodarcza.

Dopuszcza si najwyzej dwa mieszkania (w ogonym budynku mieszkalnym Iub
w budynku wspdélnym z prowadzgndziatalngcia gospodarcy, przy czym aczna
powierzchnia aytkowa mieszka nie mae przekraczatacznej powierzchni iytkowej
wykorzystywanej na cele dziataléw gospodarczej;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktorym
dopuszcza giwznoszenie budynkéw oraz — oki@ych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzyaws, okapow, podokiennikow,
zadasze nad wejciami, ryzalitbw, przedsionkéw, schodéw zermanych, pochyini,
tarasow, cgici podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustadeplanu nie stanowi
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powindpowiadé budynki
i ich usytuowanie;

5) wysokas¢ zabudowy — poziom najwyszej kalenicy dachu lub najwgzego punktu na
pokryciu bryty budynku (8dz jego czsci) lub attyki okrglony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokdci zabudowy nie wlicza siurzadzen, instalacji i elementéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominjimatyzatory), nadbudéwek nad
dachami (np. maszynownienigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, keotlte)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu ybkd, ktére postrzegane
z poziomu podtogi parteru, zodleggdb od budynku nie mniejszych i dwie
I nie wigkszych nk trzy jego wysokéci, nie podwyszap optycznie budynku swajmas;

6) miejsce postojowe dla rowerow— miejsce zlokalizowane w exiach wspolnych
nieruchoméci, dostpne bezpfrednio z poziomu terenu lub za pomo@ochyini,
umazliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym plioe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elerneimvale zwizanego z podiem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny¢ hysytuowane maiwie jak
najblizej wegcia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimui@®%6 miejsc
postojowych lokalizuje giw miejscu zadaszonym (m®¢py¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje sina zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia.
Zaleca s§:

a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (payv$ godzin) w ostoniprzed
deszczem lub sytuowanie ich weatnz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zesmznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostpnym, nie utrudniacym ruchu pieszego, najlepiej sttp@aym, monitorowanym
lub zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kagt parkingowa — miejsce
postojowe spetniage wszystkie wymogi przepisow a@thnych dotyczcych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizevaw czséciach wspdélnych
nieruchomeci na poziomie terenu lub w budynku na kondygndcj@astpnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu zayaldokalizowa& w sposob
umazliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy godb budynku: na styku
z utwardzonym ddégiem (o odpowiednim pochyleniu) Ilub dojazdem do $aigj
zapewniggcego osobom niepetnosprawnym a@pst do budynku, w miejscu
zapewniaggcym najkrétsz drog: do tego wejcia,

8) uktad odwadniajacy — ukiad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanatyyyo drenae;
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9) zagospodarowanie tymczasowe- zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub ddmgch w nim warunkéw, standardéw
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato wkyrzone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu daie sagospodarowaniem
tymczasowym;

10) nosnik reklamy — zewretrzne uradzenie lub powierzchnia, na ktorych jest ekspon@van
reklama lub informacja handlowa albo samo jestamekllub informacj handlova. Do
nosnikdw reklamy nie wlicza gi nosnikbw miejskich i przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych roikéw reklamowych (takich jak: reklamy remontowo -
budowlanej, okoliczn&iowych zwhzanych z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenmasta), mebli miejskich,
elementow zagospodarowania sezonowych ogrédkowogashicznych, tzw. potykaczy
oraz ndnikéw reklam na pojazdach samahigch;

11)szyld — informacja wizualna o state] &®@, zawieraggca nazw lub/i informacje
o prowadzonej dziataldoi, umieszczona w miejscu wykonywania dziatdbip

12)stup ogtoszeniowo — reklamowy- szczegolny rodzaj doika reklamy w formie walca
lub graniastostupa @ednicy lub szerokii od 1,2 m do 1,75 m i wysoka catkowitej
nie przekraczagej 4,7 m;

13) powierzchnia ekspozycyjna— powierzchnia stiaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielké liczy si jako maksymalpa mozliwa
powierzchng jej rzutu na ptaszczyzrpionows;

14) powierzchnia ekspozycyjnaswiecaca zmienna— typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tre&ci generowane as przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowejbl
wykorzystupcej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyog przeznaczenia terendéw ustalone
W niniejszym planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna- domy wolnostejce jedno- lub
dwumieszkaniowe.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszeza si
1) ustugi spetniajce réwnoczénie ponisze warunki:
a) brak kolizji z funkcj mieszkaniow,
b) mieszcace si w lokalach aytkowych do 100 rhpowierzchni aytkowe;j,

c) dysponujce odebnym wefgciem z zewatrz lub wegciem z zewatrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niggie z funkcg mieszkaniow, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, damcistéw, dom zakonny, dom
dziecka, z wydczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:
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M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowaW karcie terenu mina ustak proporcg
migdzy funkcp mieszkaniow a ustugow.

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wietkopowierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywito zabudowy nie dotyez dziatek budowlanych
wydzielanych wydcznie dla urzdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe iroztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisamicbdiymi.
§ 5.

1. Ustala si wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inyes na liczlke
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rower

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw | dla
zaopatrzonych w karte parkingowa | roweréw

Lp Rodzaj funkcji oi)j?]?esstﬁavr\g?a — zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
miasta

strefa nieograniczonego parkowania

1 2 3 4 5

Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz

mieszkania integralnie . . min. 2

1. - 1 mieszkanie . 0
zwiazane z prowadzan z zastrzeeniem ust. 4
dziatalndgcia
gospodarcz
Domy studenckie, . . .

2. internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
Hotele pracownicze, . . .

3 asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
Schroniska mtodzimwe | 10 t&zek min. 0,9 min. 3
Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje

6. | 9odcinne, obiekty 1 pok6j min. 1 min. 0,1
swiadczce ustugi
hotelarskie
Domy dziennego pobytu min. 1

7. Wars_ztaty_ terapii 5 uczestnikow 7 7astrzeeniem ust. 5 min. 0,1
zajciowej

Domy statego pobytu dla
8. | 0s6b starszych, domy 10 tézek
pomocy spotecznej

min. 0,9

z zastrzeeniem ust. 6 min. 0,1
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Obiekty handlowe o pow

1000 nfpow.

S sprzeday do 2000 sprzeday min. 32 min. 20
10 Restauracje, kawiarnie, | 100 miejsc min. 15 min. 6
" | bary konsumpcyjnych ' '
Biura, urzdy, poczty,
11. | banki — obiekty do lljgoknjvegw' min. 5 min. 1
200 nf pow. wytkowej vt !
Biura, urzdy, poczty,
12. | banki — obiekty powsej lljgoknjvegw' min. 3 min. 1
200nt pow. wytkowej vt !
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie .
13. | adwokackie — obiekty lljpoknjvf/)gw. ?Izr;s?rzeeniem ust. 7 min.1
mate do 200 Apow. 2yt ! '
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie .
14. | adwokackie — obiekty ipokrg\z,vzqw' ?Izr;sfr?eeniem ust. 7 min.1
duze powyej 200 nf yt ! :
pow. wytkowej
15 Domy parafialne, domy | 100 m2 pow. min. 3 min. 2
" | kultury uzytkowej ' '
Muzea do 1000 fn
16. | powierzchni 1000 n?.povx{. .| min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
L wystawienniczej
wystawienniczej
min.
17 _Sz_koly p_odstawowe 1 pomiefszczenie min. 0.5 gosdzgt?;\yvowe
" | igimnazja do nauki n min
5 gimnazja
18. | Szkotysrednie éopﬁ;ndi;szczeme min. 1,0 min. 6
10 studentow
. . min. 1,5 min.4
19, Szkolvwysze, oblekty |, lub lub
y y 1 pomieszczenie| min. 4 min. 6
do nauki
20. | Przedszkolaswietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
21. | Szpitale, Kliniki 1 167ko T seniem ust. 7 min. 0,1
22 Mate obiekty sportu 100 m2 pow. min. 4 min. 2
" | i rekreacji uzytkowej ' '
2
23. | Kryte ptywalnie i%%;n lustra min. 5 min. 4
24. | Korty tenisowe (bez 1 kort min. 2 min. 1
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[ [
| miejsc dla widzéw) | ‘

2. Dla funkgcji nie wymienionych w ust. 1 powsze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3. Ustala si nastpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczunydo
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kagarkingows w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, z zasémrziem usipoéw 4, 5:

L | Ogdlna liczba miejsc postojowychProcentowy udziat miejsc postojowych przeznaczorgah
p. | dla samochoddw osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w kararkingove
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%

Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
4. 0 )

zaopatrzonych w kagtparkingov

4. Ustalenia ugpu 3 nie dotycz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszka
integralnie zwazanych z prowadzardziatalngcia gospodarcz

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapjeczowej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazd@patrzonych w kagtparkingova
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochodésobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statlego pobytu dla oséb starszych, @wrpomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkoavgoojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samocheddsobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej hil miejsce postojowe.

\‘

. Dla szpitali, klinik, przychodni igabinetéw letskich minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazd@patrzonych w kagtparkingova
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochodésobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej n 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotycze sposobu umieszczaniasnikéw reklam i szyldow:

1. Zakazuje siumieszczania:

1) nasnikdw reklam i szyldéw z powierzchnekspozycyja swiecaca zmienra,

2) nanikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, mur&ohnstrukcjach oporowych;

3) nanikow reklam na budynkach za wtkiem scian bez okien lub wytznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala sj zasady lokalizacji wolnostggych n@nikdw reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przyldghczasggu oddziatywania nimika
reklamy, ustala siminimalne odlegtéci migdzy wolnostagcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wlszej ni 3 nt':

Klasa drogi Minimalna odlegtéé (m)
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D i nizsze 50
L 70
Z 80

2) Ustala s minimalra odlegta¢ rowna 30 m, médzy wolnostagcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do Firstupami ogtoszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala sj zasady lokalizacji nmikow reklam na obiektach:

1) na scianach (budynkow) bez okien lub wgknie z oknami klatek schodowych
dopuszcza sgilokalizacg nasnikéw reklam:

a) maksymalnie dwdéch na jedngjianie z zachowaniem jednakowe] wiedkb obu
nosnikow,

b) o khcznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekragzej 80% powierzchngciany,
na ktorej § umieszczane,

c) nie wychodzcych poza obrysciany, na ktorejsumieszczane;

2) dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza siaksymalnie jeden koik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3m

3) na wiatach przystankowych dopuszcza lekalizacg maksymalnie trzech gnikdw
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 tkezdy, pod warunkiem zachowania
widoczndaci nadjedzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przy&ian

4. Ustala sj zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kade] prowadzonej w budynku dziatakwd gospodarczej dopuszczag sha
elewacji budynku jeden szyld réwnolegly do lica okl o powierzchni do 3 i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzato 0,5 ;

2) szyldy umieszcza giwedle jednolitych regut (forma, wielké, diluga¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoké umiejscowienia) w olebie jednego budynku lub zespotu
budynkow;

3) dopuszcza si przystongcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje s na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, nar&t&najduje
si¢ zewrgtrzne wejcie do prowadzonej dziatalda. W przypadku, gdy budynek
nie graniczy bezpmednio z chodnikiem dopuszcza $bkalizacg szyldu lub szyldéw

na ogrodzeniu lub w przedogrédku posesji 0 maksyejgdowierzchni ekspozycyjnej
do 0,5 nfkazdy;

5) szyldy lokalizuje & w sposOb uwzgbniajacy podziaty pionowe i poziome elewacii
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budyhin zespotu budynkdw,
nie powodugc przy tym ich przestaniania lub deformacji.

§7.

1. Ustala si podziat obszaru ofego planem na 2tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 002.

2. Dla ka&dego z ww. terendw okéka sk ustalenia szczegdtoweetg w kartach terendw.
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§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-MN21 MIEJSCOW EGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1839

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu:1,25 ha.

3. Przeznaczenie terenuMN21 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.
4. Funkcje wytaczone:nie ustala si.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje s zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 12;

2) ciag pieszy 4czacy ulice Huenefelda (poza zachodngrania planu) z ulia Unruga
(poza wschodaigrania planu), jak na rysunku planu;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (@ykth mowa w ust. 7 pkt 1) dotygz
takze lokalizacji wolnostajcych, trwale zwizanych z gruntem saikow reklam;

4) zasady lokalizowania szyldéw i srokow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza siwolnostofce na@gniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 nf, z zastrzeeniem pkt 3;

6) w strefach ogranicaenasnikow reklam jak na rysunku planu, od skrawania ulicy
Unruga (poza granicami planu) z uliSwirskiego (poza granicami planu) oraz
skrzyzowania ulicy Unruga (poza granicami planu) zaliorbskiego (poza
granicami planu) - zakaz lokalizacji émkow reklam widocznych z odcinkow ulic
w promieniu 110 m od tych skrzgwan, z wyjatkiem nagnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 3;

7) zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych;

8) dopuszcza silokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wadznie o nieznacznym
oddziatywaniu: jej elementy naziemne inadziemndezaya realizow& w sposob
zamaskowany (przyktadowo: ukryte w kubaturze, wzagh widokowych, na dachach
w formie kominéw lub wieyczek, w formie latarni, stupow ogtoszeniowych, ejat
architektury).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlégtol3 m od linii rozgraniczagej teren
ulicy Wiezyckiej (poza zachodaigrania planu),

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlégiamd 5 m do 6 m od linii rozgraniczagj
teren ulicy Huenefelda (poza zachagdgrania planu),

c) maksymalna nieprzekraczalna w odlégt@ m od linii rozgraniczagej teren ulicy
Swirskiego (poza pétnoengrania planu),
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d) maksymalna nieprzekraczalna w odlégi® m od linii rozgraniczapej teren ulicy
Unruga (poza wschodngrania planu),

jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzibudowlanej ohijtej
inwestych: minimalna: nie ustalagimaksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpnw stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ohitej inwestycj: 50%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej @bgj inwestycy: minimalna: O,
maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnyx:h;

5) wysok@&¢ zabudowy: minimalna: nie ustala ¢si maksymalna: 69 m n.p.m.,
Z zastrzeeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatlaudynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: wielospadowy adie nachylenia potaci od 10 do 30 stopni;
9) inne: nie ustala si
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Huenefelda (poza zachadpania planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych idla rowerddo realizacji na dziatce
budowlanej olgjtej inwestycy: zgodnie z 8 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanigenenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz taezpdowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hugkoemisyjnycterodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpae@owej;

10) planowane urtizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu wrodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabugoweszkaniow jednorodzinag.
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12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:dotyczy cagu pieszego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) naniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eji;

4) urzmdzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem ust. 6 pkt 8;
5) zieler: dopuszcza si

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztaic@é lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odgbnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@gniczenia wich
uzytkowaniu: do czasu realizacji zabezpieazeprzeciwpowodziowych zachowa
maksymalne natenie odptywu wod opadowych odpowiagtsg wspotczynnikowi sptywu
0,35.

18.Zalecenia i informacje nie l#dace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca & gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powienzcdachow
obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych wiaalszego ich wykorzystania;

2) zaleca silokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewpo
3) zaleca si zachowanie jednolitej wysoka ogrodza;
4) zaleca si ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) istniepcy kanat deszczowy @ednicy 0,3 m — zalecacsipas wolny od zabudowy
0 szerokéci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz uithwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerad® 3 m;

6) we wschodniej e&ci terenu wysipuja obszary potencjalnie zagmmne osuwaniem si
mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwiskent®&v zagreonych ruchami
masowymi ziemi.

§0.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCO WEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1839

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu:0,39 ha.
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3. Przeznaczenie terenuM/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zmajice]
zabudow mieszkaniow ekstensywa, o ktérej mowa w 8 3 ust. 1 i ustugiwaaty, sportu
i zdrowia.

4.Funkcje wylaczone: ustugi poza wymienionymi wust. 3 oraz dopuszczanym
w zabudowie mieszkaniowej ekstensywnej, o ktérydwaw § 3 ust. 2.

5.Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznarg zgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy @wykth mowa w ust. 7 pkt 1) dotygcz
takze lokalizacji wolnostajcych, trwale zwizanych z gruntem saikow reklam;

3) zasady lokalizowania szyldow ismokow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza siwolnostogce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe, z zastreiem pkt 2;

5) w strefie ogranicze nasnikow reklam jak na rysunku planu, od skiawania ulicy
Unruga (poza granicami planu) z ali®orkbskiego (poza granicami planu) - zakaz
lokalizacji nagnikow reklam widocznych z odcinkow ulic w promieridO m od tego
skrzyzowania, z wygtkiem nagnikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 uskt3 p
21i3;

6) dopuszcza sistosowanie ogrodaewytacznie aurowych lub ogrodae z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych;

7) dla zabudowy mieszkaniowej nayezachowa jednolity wysoka¢ ogrodze,;

8) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygaej naley realizowa
w spos6b zamaskowany (przyktadowo: ukryte w kulzatuw wiezach widokowych,
na dachach wformie kominow Ilub vigezek, w formie latarni, stupow
ogtoszeniowych, matej architektury);

9)dla zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza ¢ silokalizacg infrastruktury
telekomunikacyjnej wylcznie o nieznacznym oddziatywaniu.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlégtol3 m od linii rozgraniczagej teren
ulicy Wiezyckiej (poza zachodaigrania planu),

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlégi® m od linii rozgraniczagej teren ulicy
Unruga (poza wschodngrania planu),

c) maksymalna nieprzekraczalna w odlégid® m od linii rozgraniczagej teren ulicy
Porbskiego (poza potudniowgrania planu),

jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzibudowlanej ohijtej
inwestycp: minimalna: nie ustalagimaksymalna: 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpnw stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej okitej inwestycy: 40%, z zastrzesniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycj: minimalna: O,
maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnyxh;

5) wysoka¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustalacsi
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej: 64 nmm,z zastrzeeniem pkt 6 lit. a,

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 58,8 m n,zmastrzeeniem pkt 6 lit. a i
pkt 9 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoké budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatlaudynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: wielospadowyaoi& nachylenia potaci od 10 do
30 stopni, potacie dachowe symetryczne o formiagétej dla zespotu zabudowy,

b) dla pozostatej zabudowy: o symetrycznym ukiadgadaci, o kcie nachylenia
potaci od 12 do 30 stopni;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachoéw materiatami papowymi, zajatkiem dachowki
bitumicznej,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] maksymalna liczba dggnacji nadziemnych:
dowolna, dla pozostatej zabudowy maksymalna lidatwadygnacji nadziemnych:
2.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotyczce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnas¢ drogowa:
a) od ulicy Pogbskiego (poza potudniayngrania planu),
b) od ulicy Wieryckiej (poza zachodaigrania planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych idla rowerddo realizacji na dziatce
budowlanej olgjtej inwestycy, zgodnie z 8 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanigenenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnycttrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpae@owej;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, kajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11.Zasady ochronysrodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzewap@rcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

2) obowhzuje poziom hatasu vrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odbnych.

12.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania &ru: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14.Ustalenia dotyczce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: nie ustala
Sie.

15. Stawka procentowa:30%.

16.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podjejacych ochronie na
podstawie odgbnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17.Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@guiczenia wich
uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji zabezpietzgrzeciwpowodziowych zachowamaksymalne
natzenie odptywu wod opadowych odpowiagtag wspotczynnikowi sptywu 0,15;

2) w przypadku realizacji boisk sportowych o sztgjznawierzchni minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powhai dziatki budowlanej objej
inwestych.

18. Zalecenia i informacje nie ledace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca s gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powiemzcdachow
obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych wiaalszego ich wykorzystania;

2) zaleca silokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzew0

3) zaleca si zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jefpi@jszego wykorzystania;
4) zaleca si wysoka¢ ogrodza, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, maksymalnie dort;2
5) zaleca siogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

8§ 10.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci sa:
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1) czs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodantav przestrzennego
Zakoniczyn rejon ulicy Unruga w miieie Gdasku w skali 1:1000 (za¢znik nr 1);

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p(aakicznik nr 2);

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatznik nr 3).

§11.

Traci moc we fragmencie aftym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn Il viaeesdasku, uchwata nr XI1/266/07

z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomagk Nr 143, poz. 2653, z dnia
11 padziernika 2007 r.).

§12.

Uchwata wchodzi wycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennikuzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Miasta Gdaska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAKONICZYN REJON ULICY UNRUGA W MIESCIE GDANSKU 1839
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego Zakoniczyn rejon ulicy Unruga
w miescie Gdasku byt dwukrotnie wyteony do publicznego wgllu wraz z prognag
oddziatywania nasrodowisko w dniach od 1.12.2014r. do 31.12.2014azow dniach od
1.04.2015r. do 30.04.2015r.

Po pierwszym wytgeniu projektu planu do publicznego wdili w dniach od 1.12.2014r. do
31.12.2014r. w ustawowym terminie do projektu plamagi wnigli:

l. Pan XY* (uwagi ztazone pismem z dnia 15.12.2014r. oraz pismem uzupedjgcym
z dnia 15.01.2015r.)

1) Plan definiuje limit wysok&i zabudowy w formie trzech oghnych punktéw,
niespdjnych ze sabirodzcych ryzyko niespetnienia kompromisu. 12 m wysako
oznacza mdiwos$¢ wybudowania nawet 4 ¢growego bloku, istotnie zacienigiego
przydomowy ogrddek sktadgiego uwagi.

2) Wniosek o zmianizapiséw i redukcji limitu maksymalnej wysakb zabudowy do 8 m.
Osiem metréw, licac od poziomu ulicy, &dzie bardziej spojne z punktem planu
dopuszczacym limit zabudowy do maksymalnie 2 kondygnacjije@noczénie
nie kedzie w kolizji z planami inwestora. Proponowana ana (przez skiladajego
uwagi) jest warunkiem koniecznym, by gasprawe uzna& za zakéczom cigzko
wypracowanym kompromisem, a dalsze losydzbco dz, szczytnej inicjatywy
inwestora, nie zostamaraone na protesty, opor i nieghwszystkich gsiadow.

3) Zaproponowane w projekcie planu zapisy (na ter802-M/U31) umaliwiaja budow
budynku, ktory mee mie€ dwie kondygnacje ustugowe oraz dodatkokondygnaci
mieszkaniow, na co sktadapy uwagi st nie zgadza. W celu wyjaienia dodat,
ze zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowy temeiat by przeznaczony pod
realizacg gimnazjum z poradai rehabilitacyja dla dzieci niepetnosprawnych
i basenem, a nie budewmieszka na dodatkowej kondygnacji, co jest opisane
w ,Analizie zasadngxri przystpienia do planu”.

4) Wniosek o ograniczenie wysakd zabudowy do maksymalnie 2 kondygnaciji,
maksymalnie 8 m wysokoi zabudowy oraz maksymalnie 57,4 m n.p.m. bez guzg|
na funkcg obiektéw.

AD. 1 Uwagi niezasadne

Stwierdzenie skladagego uwagi, ze trzy odebne punkty, w ktorych ustalono
maksymall wysoka¢ zabudowy, s ze soh niespdjne, jest nieuzasadnione. Glarie
wysokasci zabudowy w bezwzgtinej mierze tj. w metrach nad poziom morza jasno
i precyzyjnie wyznacza goégrgranie wysokaci zabudowy na obu terenach 001-MN21
i 002-M/U31. Dodatkowo  ustalono  maksymaln wysokaé¢  budynkow,

w rozumieniu Rozpoegzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietniaOQ2r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpme budynki iich
usytuowanie. Wysokd ta mierzona jest od poziomu terenu przy r@npotazonym
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wejsciu do budynku lub jego e€%ci, znajdupcym sk na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku (...). Trzeba poditre ze poziom terenu przy nagszym we§ciu
do budynku nie musi Ry tozsamy zrzdna terenu w chwili sporglzania planu
miejscowego bo rozmieszczenie weflo budynku wynika z projektu budowlanego.

Oba zapisy — co natg jednoznacznie podkskeé - wzajemnie s uzupetniag oraz
chroni przed zbyt din dowolndcia kreowania wysokgi planowanej zabudowy -
dajpc pewnd¢ — ze w przypadku dokonania makroniwelacji terenu, naeddudowa
nie kgdzie wykraczé swop wysokaccia pozascisle okre&lone w projekcie planu ramy.
Nie bez znaczenia jest fake teren 002-M/U31 opada o kilka metrow w kierunkayu
Porbskiego, w konsekwencji czego, maksymalna wysokdudynkow - przy
okresleniu tylko iwylkcznie wysokéci zabudowy nad poziom morza - mogtaby
przekroczy¢ dopuszczalny limit wysokoi budynkdéw. Natomiast dla ustugiwiaty,
sportu izdrowia, wtym planowanego gimnazjum - elczachowania przyjaznej
i kameralnej skali tego typu placowek — ustalonadatkowo (w projekcie planu)
maksymalln liczbe dwoch kondygnacji nadziemnych, co jest rownispojne
Z powyzszymi zataeniami.

Nalezy jednoczeénie wyjani¢, ze nie ma regulacji prawnych odnasych sé do
zacieniania przydomowych ogrodkéw. Ustalenia prjelplanu w tym zakresie,
nie pogarszaj warunkéw nastonecznienia przydomowego ogrodkakétibowanego
po pétnocnej stronie dziatki inwestycyjnej) w pomgawniu z ustaleniami  planu
obowizujacego, ktéry dopuszcza tak budynki o wysokéi do 12 m. Wecz
przeciwnie —w przypadku realizacji zabudowy ustugpWw33 - warunki te &da
korzystniejsze z uwagi na ustaiprfw projekcie planu) dla ww. zabudowy zai
wysoka¢ zabudowy n.p.m. w odniesieniu docdnej dopuszczonej dla zabudowy
mieszkaniowej oraz maksymalnliczbe dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
rébwnoczesnym zachowaniu takiej samej, jak w plashewiazujacym, dopuszczonej
powierzchni zabudowy.

AD. 2 Uwaga nieuwzgidniona

Nie ma maliwosci redukcji (w projekcie planu) limitu maksymalneyysokaci
zabudowy do 8 m, co wedlug sktagizggo uwagi bytoby bardziej spdjne z punktem
planu dopuszczagym Ilimit zabudowy do maksymalnie 2 kondygnacji. odgie

Z wyjasnieniem inwestora (pismo z dnia 23.12.2014r. wraakxrznikami) minimalna
wysoka¢ planowanej inwestycji (do kalenicykdlzie wynost okoto 9 m. Wysokéx
budynku nie jest prost sumy wysokaci poszczegolnych kondygnacji lecz trzeba
doliczy¢ jeszcze grubi@ konstrukcji stropéw idachu z uwzghieniem jego
niezlednego nachylenia. Szczegotowe wyliczenie zawarst ye Ad.5. W zwizku

z tym, dopuszczenie maksymalne] wys@kozabudowy do 8 m uniemlwitoby
realizacg celu publicznego — planowanych obiektow szkolnycltktore w peznie
rozwijajacych se¢ osiedlach mieszkaniowych (odczuw@jch brak tego rodzaju
placowek) oraz wssiedztwie istnigjcej szkoty iprzedszkola, asiewatpliwie
jak najbardziej wskazane, twarzdopetnienie otaczggej ,tkanki’ miejskiej.

AD. 3 Uwaga uwzgidniona
Rzeczywicie w projekcie planu (ktérego gtdwnym i podstawowycelem jest
umazliwienie lokalizacji na dzialce gminnej placéwki $wiatowej z poradni
rehabilitacyja i basenem) nie okéno limitu liczby kondygnacji dla zabudowy
mieszanej mieszkaniowo-ustugowej M/U31. Dla takiapudowy kdzie obowazywat
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limit 2 kondygnacji nadziemnych, jak w przypadkuobadowy ustugowej, co w jasny
sposOb okrdi mozliwosci inwestycyjne w przypadku realizacji zabudowy szienej
M/U31, ajednoczaie nie pogorszy warunkéw zamieszkiwania nasiesinich
nieruchomeciach.

AD. 4 Uwagi czsciowo uwzgednione

Po ponownych analizach i konsultacjach stwierdzaeaayymaog realizacji maksymalnie
dwukondygnacyjnych budynkéwetizie odnosit si takze do zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej M/U31 co wyj@iono powyej - w punkcie Ad.3. Jednak nie jest rhwe
ograniczanie liczby kondygnacji nadziemnych dlaurkdwy mieszkaniowej zaréwno na
terenie 001-MN21 jak i002-M/U31 wzglem planu obowazujacego, gdy
spowodowatoby to ob#enie wartéci nieruchomeéci. Z uwagi na wymaog zachowania
dotychczasowych nitiwosci inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej MN21 dopuszczonej na terenie 002-M/{3&1i 001-MN21 — rownig
miary wysokdci zabudowy nie ulegn zmianie ilkda wynosity jak do tej pory:
maksymalnie 12 m oraz odpowiednio 64 m n.p.m. m6A8.p.m.

Ustalenie dotycze dopuszczonej wysokm pozostatej zabudowy na terenie 002-
M/U31 zostanie ogciowo zweryfikowane. Maksymalna gana dla zabudowy
ustugowej (U33) oraz mieszkaniowo-ustugowej (M/UZbystanie zredukowana z 60 m
n.p.m. do58,8m n.p.m. Nie ma jednak anh@osci obnizenia jeszcze bardziej
ww. parametru — do wnioskowanej przez sktadego uwagi wartei 57,4 m n.p.m. -
gdyz uniemaliwitoby to realizacg gimnazjum z poradai rehabilitacyja dla dzieci
niepetnosprawnych wraz z basenem. Zgodnie z pisenwmyioskiem zainteresowanego
inwestora (pismo z dnia 23.12.2014r. przywotane3nad stronie Rozpatrzenia uwag)
minimalm wysoka¢ dla planowane) inwestycji (do kalenicy) nale przyja¢ na
poziomie co najmniej 9 m inagdnej 58,8 m n.p.m. W zwzku z uwzgédnieniem
uwagi inwestora (nr 5) niemtwe jest ograniczenie maksymalnej wységiazabudowy
do 8 m ido rzdnej 57,4 m n.p.m. - m.in. dla zabudowy ustugod@puszczonej na
terenie 002-M/U31.

Ponadto w projekcie planu dla zabudowy ustugowe Wanieszkaniowo-ustugowej
M/U31 zostanie okrdony/doprecyzowany dopuszczalnyatk nachylenia potaci
dachowych, w przedziale od %80 30. Powy:sza zmiana wynika m.in. z okienia

przez inwestora, spadku dachu planowanej zabudoavypaziomie 12 (rysunek pt.

-Wstepne Przekroje” daktzony do ww. pisma z dnia 23.12.2014r.). Zapis faddwoli

na nawazanie charakterem/begytww. inwestycji do istniejcej w sisiedztwie szkoty
,Olimpijczyk”. Nie bez znaczenia jest fakte podobne ustalenie odnos¢ sdwniez do

zabudowy mieszkaniowe]j (na catym obszarze projegtanu). Pozwoli to na
ograniczenie wysokai elewacji do rzdnej 57,2 m n.p.m. (jak wyjaiono w punktach
Ad.5i Ad.9)

Powyzsze dziatania przyczysisic do zachowania tadu przestrzennego w tym rejonie
oraz spowoduj ze nowa zabudowa w kameralnej iprzyjaznej skalirmiuenijnie
wkomponuje si w istniepca struktug. Z kolei perspektywa utworzenia gimnazjum
wraz z basenem, naterenie gminnym, w rejonie dgitych irozbudowujcych se¢
osiedli mieszkaniowych, wyfaie ,odczuwajcych” brak tego rodzaju placéwek oraz
w sasiedztwie funkcjonujcej szkoty i przedszkola - wptynie na poprawarunkow
zamieszkiwania w tym rejonie jak rowai@rzyczyni s¢ do powstania nowych miejsc
pracy.
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[l. Pan XY* (uwagi ztazone pismem z dnia 23.12.2014r.)

5) Wniosek, aby maksymalna wysdkozabudowy dla ustug na terenie 002-M/U31
wynosita nie mniej i 58,8m n.p.m. (z zastrzeniem pkt 6lit. ai pkt 9lit. b),
anie 57,4m n.p.m. Ustalenie w projekcie planu malsdnej rzdnej dla ustug na
terenie 002-M/U31 na poziomie 57,4m n.p.m. unigimo realizacg budowy budynku
Gimnazjum z poradai rehabilitacyja dla dzieci niepetnosprawnych wraz z basenem
rehabilitacyjnym dla dzieci niepetnosprawnych i djannazjum. Skladagy uwagi
podkrslit, ze wstpne analizy projektowe wykazatye posadowienie posadzki parteru
na rzdnej 49,5 m n.p.m. jest optymalne ze wggl na dowizanie do istnieicego
uktadu komunikacyjnego, a minimalmwysokac¢ inwestycji mana przyac¢ na poziomie
okoto 9 m (tj. 58,5m n.p.m.). Dodat tak ze dla wikszej swobody projektowej
maksymalna wysokg zabudowy powinna wynasnie mniej nz 58,8m n.p.m.

6) Wniosek, aby maksymalne nieprzekraczalne linebudowy (o ktérych mowa
wust. 7 pkt 1) dotycre take lokalizacji wolnostegjcych, trwale zwizanych
z gruntem nénikow reklam, nie dotyczytly zadaszonych obuddmetnikow.

7) Wniosek o0 zwikszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 30% d5% 3
(jak w planie obowgzujacym).

AD. 5 Uwaga uwzgidniona

Po ponownych analizach i konsultacjach maksymatndna dla zabudowy ustugowej
na terenie 002-M/U31 zostanie ustalona (w projeptamu) na poziomie 58,8 m n.p.m.
(a nie57,4 m n.p.m.), tak aby ushwi¢ realizacg celu publicznego - jakim jest
budowa gimnazjum z poradnirehabilitacyja dla dzieci niepetnosprawnych wraz
Zz basenem. Przy zaeniu poziomu posadowienia posadzki parteru rdngj 49,5 m
n.p.m., dwoch kondygnacji ze stropami (wys@kokoto 7,4 m), dachu o minimalnym
spadku 12 (wysoka¢ okolo 1,6 m przy szerokoi analogicznej do istniggego
budynku szkoty) idodaniu niewielkiego marginesuzgeczéstwa okoto 30 cm —
wynikowa rzdna, optymalna dla przewidzianej inwestycji, wyrees8,8 m n.p.m. jak
wskazano wyej.

AD. 6 Uwaga bezprzedmiotowa

Zapisy projektu planu nie wykluczajmazliwosci lokalizacji zadaszonych obudéw
smietnikbw poza granicami maksymalnych nieprzekrbozdn linii zabudowy. Zgodnie
z definich, zawarg w § 2 pkt 3 uchwaty, maksymalna nieprzekraczainia zabudowy
jest linia ograniczajca obszar, na ktdorym dopuszcza siznoszenie budynkdéw oraz —
okreslonych  w ustaleniach planu — budowli. W ustaleniagbrojektu planu
nie nakazano/okéono, aby smietniki (w tym zadaszone ich obudowy) byly
lokalizowane w granicach maksymalnych nieprzekrmgzd linii  zabudowy.
W zwiazku z powyszym nie ma uzasadnienia proponowana przez skttt uwagi
modyfikacja zapisu zawartego w 8§ 9 ust. 6 pkt 4gkto planu, o dodatkowe
sformutowanie ,(...) nie dotyczy zadaszonych obudavietnikow”.

AD. 7 Uwaga nieuwzgidniona
W planie obowdzujacym maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie Q231
wynosi 30% (a nie 35%, jak przytoczyt w ww.simie sktadajcy uwagi). W zwazku
z tym maksymalna powierzchnia zabudowy na tereri2-M/U31 ustalona zostata
na poziomie 30%, tak jak w planie obawiljacym oraz gsiednim terenie 001-MN21,
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na ktérym zlokalizowana jest zabudowa mieszkani@gaorodzinna. Naly doda, ze
powierzchnia zabudowy istnigje] szkoty ,Olimpijczyk” zlokalizowanej po zachodhi
stronie terenu inwestycyjnego nie przekracza rowniezgodnie z ustaleniami planu
obowigzujacego - 30% powierzchni dziatki. Ponadto zgodnieolaazonym (do ww.
pisma z dnia 23.12.2014r.) rysunkiem zawigram wstpne zagospodarowanie dziafki,
powierzchnia zabudowy na dziatce inwestycyjnej wgiriakze niecate 30% terenu 002-
M/U31. Zatem parametr 30% powierzchni zabudowyjrspa ustaleniami przgymi
dla terendw ssiednich, jest rowniewystarczajcy dla realizacji zamierzonej inwestyciji.

lll. Pan XY* (uwagi ztazone pismem z dnia 15.01.2015r.)

8) Zaproponowane w projekcie planu zapisy (na ter802-M/U31) umaliwiaja budowe
budynku, ktory mee mie€ dwie kondygnacje ustugowe oraz dodatkokondygnaci
mieszkaniow, na co sktadapy uwagi st nie zgadza. W celu wyjaienia dodat,
ze zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowy temeiat by przeznaczony pod
realizacg gimnazjum z poradai rehabilitacyja dla dzieci niepetnosprawnych
i basenem, a nie budewmieszka na dodatkowej kondygnacji, co jest opisane
w ,Analizie zasadngxri przystpienia do planu”.

9) Wniosek o zmniejszenie maksymalnej wysakaabudowy (na terenie 002-M/U31) dla
ww. obiektéw do 57,4m n.p.m. Ustalona w projekdi&np na przedmiotowym terenie
maksymalna wysokdé zabudowy dla ustug na poziomie 60m n.p.m. oraz ]@sh
nie do zaakceptowania. Skilaglay uwagi wyj&nit, ze na posiedzeniu Komisji Rozwoju
Przestrzennego i Ochror§rodowiska, ktéra odbyta siw dniu 4.09.2014r., omawiana
byta propozycja - ze strony Radnych - ograniczemygokdci zabudowy (na terenie
002-M/U31) do 8 m. Ponadto inwestor miat przedstawiieszkacom gsiednich
dziatek, koncepeg] budowy szkoty uwzgldniajcej ww. propozygj w celu
wypracowania kompromisu gdzy stronami. Dodat tade, ze na dyskusji publicznej,
ktéra odbyta s w dniu 9.12.2014r. w siedzibie Biura Rozwoju @Gslea (w ktérej
nie uczestniczyt inwestor), sktaday uwagi zaproponowat ograniczenie wysgio
zabudowy do 57,4m n.p.m. Nadmienit zak ze inwestor, do dnia dzisiejszego,
nie zareagowat na propozycjyiczestnictwa w dodatkowym spotkaniu z miesziani
ul.Huenefelda, o czym zostat pisemnie poinformowany

AD. 8 Uwaga uwzgidniona

Rzeczywicie w projekcie planu (ktérego gtownym i podstawomvycelem jest
umazliwienie lokalizacji na dzialce gminnej placéwki $wiatowej z poradni
rehabilitacyjm. i basenem) nie oké®no limitu liczby kondygnacji dla zabudowy
mieszanej mieszkaniowo-ustugowej M/U31. Dla takiapudowy hdzie obowazywat
limit 2 kondygnacji nadziemnych, jak w przypadkuobadowy ustugowej, co w jasny
sposOb okrdi mozliwosci inwestycyjne w przypadku realizacji zabudowy szienej
M/U31, ajednoczaie nie pogorszy warunkéw zamieszkiwania nasiesinich
nieruchomeciach.

AD. 9 Uwaga czsciowo uwzgetdniona

Intencp ustalé projektu planu jest, przede wszystkim, utheienie lokalizacji
w granicach terenu 002-M/U31gdncego wiasnécia gminm - gimnazjum z poradai
rehabilitacyjr, dla dzieci niepetnosprawnych wraz z basenem. Makéya wysokéc
zabudowy dla ustug - zgodnie z wnioskiem inwestardnia 23.12.2014r. oraz
wyjasnieniem zawartym w punkcie ,Ad.5” (przywotanymi sttonie 3 i 4 Rozpatrzenia
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uwag) - wymaga okétenia rzdnej na poziomie 58,8 m n.p.m. Natomiast, propomzva
przez sktadacego uwagi, ograniczenie ww. parametru dla ust6g m n.p.m. do 57,4
m n.p.m. wykluczy mgiwos¢ realizacji omawianej inwestycji, ktéra w rejoniegimie
rozwijajacych st osiedli mieszkaniowych (odczuwalych brak tego typu placowek)
oraz w gsiedztwie istnigjcej szkoty i przedszkola, jest jak najbardzie] wesk@a.
Nalezy podkrsli¢, ze ograniczenie ezinej do 58,8 m n.p.m. dotyazyedzie kalenicy
dachu budynku. W zwizku z tym - przy zalzeniu, ze planowane obiekty szkolneda
nawigzywaty szerokécia budynkéw iksztattem dachu do istnieg] szkoty
,Olimpijczyk” — maksymalna wysoki okapu (elewaciji) tych obiektow, m.in. od strony
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nie przekroczydrej 57,2 m n.p.m. (#szej od
wysokasci zabudowy wnioskowanej przez sklagtago uwagi). A zatem — z korgya
dla sisiednich nieruchonseai zlokalizowanych przy ul.Huenefelda - wysdékceelewacii
ww. planowanych budynkow szkolnychedzie nizsza o okoto 3 m od dopuszczonej
wysokasci zabudowy na poziomie 60 m n.p.m.

Po drugim wytgeniu projektu planu do publicznego wgli w dniach od 1.04.2015r.
do 30.04.2015r. w ustawowym terminie do projek&@anpl uwag nie wniesiono.

* anonimizacjalanych osob fizycznych zgodnie z usiaxn29.08.97. o ochronie danych
osobowych: Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 zméjszymi zmianami.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygniecia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwggji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.
W obszarze planu nie wygluja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznéjré& nalea
do zada witasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon
ulicy Unruga w miescie Gdansku przystgpiono uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XLIX/1085/14
z dnia 27 lutego 2014 r.

Potozenie
Obszar planu o powierzchni 1,64 ha, znajduje sie w jednostce urbanistycznej Zakoniczyn-
Lostowice. Teren objety granicami planu jest ograniczony:
- od pétnocy ulicg Swirskiego,
- od zachodu ulicg Huenefelda oraz ulicg Wiezycka,
- od wschodu ulicg Unruga,
- od potudnia ulicg Porebskiego.

Cele sporzadzenia planu.
Plan realizuje dobro publiczne poprzez:
- zmiane funkcji fragmentu terenu (przeznaczonego obecnie pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywng) na funkcje mieszkaniowo-ustugowa, co umozliwi budowe gimnazjum
z poradnig rehabilitacyjng dla dzieci niepelnosprawnych i basenem, a tym samym realizacje
jednego z podstawowych zadah gminy,
- dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu.
Gtéwne efekty:

- zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty w zakresie edukacji w obszarze o duzym
deficycie miejsc w szkotach ponadpodstawowych,

- wsparcie gminy w wypetnianiu wymogow z art. 7 Ustawy o samorzadzie gminnym,

- dopuszczona w planie realizacja basenu i poradni rehabilitacyjnej dla dzieci
niepetnosprawnych poprawi sytuacje w rejonie, w ktérym brakuje takich obiektow,

- realizacja szkoly w tym rejonie wzmocni jego znaczenie funkcjonalne i przestrzenne przez
stworzenie lokalnego osrodka edukacyjnego, tworzgcego rozpoznawalny element
przestrzeni miejskiej,

- lokalizacja gimnazjum w granicach planu podniesie atrakcyjnos¢ zamieszkiwania w rejonie
catego osiedla, co przetozy sie rowniez na wzrost wartosci nieruchomosci w zasiegu szkoty,

- nowe gimnazjum datoby mozliwos¢ kontynuacji nauki po skonczeniu przedszkola i szkoty
podstawowej potozonej w oddziatywaniu tej samej lokalizacji, co bedzie sprzyja¢ budowie
tozsamosci miejsca przez najmtodszych mieszkancéw tego rejonu,

- lokalizacja szkoly ponadpodstawowe] w tym obszarze pozwoli na pewng redukcje
przewozow dzieci do oddalonych o okoto 3 kilometry placéwek oraz zwiekszy udziat uczniéw
dochodzacych pieszo, co poprawi sytuacje komunikacyjng w wymiarze ponadlokalnym.

Dodatkowo:

- wskazana lokalizacja pozwoli na najbardziej ekonomiczng realizacje obiektu (ze wzgledu na
niezbedne prace ziemne i uzbrojenie terenu) oraz zapewni dalsze sprawne dziatanie dwdch
placéwek szkolnych powigzanych funkcjonalnie i programowo,

- plan daje mozliwo$¢ powstania zwartego kompleksu oswiaty, w ktérym uzytkownicy zarowno
przedszkoli, szkoty podstawowej i gimnazjum bedg mogli korzysta¢ z tych samych sal
sportowych, basenu, stotdowki i biblioteki, przy jednoczesnym zachowaniu przyjaznej,
kameralnej skali kazdej z placowek i catosci,

- usytuowanie obiektow edukacyjnych ,w sasiedztwie” zminimalizuje obcigzenia
komunikacyjne w wymiarze lokalnym, pozwalajgc na dojscie lub dowdz do jednego miejsca
dzieci na r6znych etapach edukaciji,

- funkcje ustugowe dopuszczone w planie pozwolg réwniez na powstanie nowych miejsc
pracy w ustugach.




Reasumujac realizacja ustalen planu niesie korzysci zarébwno ekonomiczne, jak i spoteczne,
pod wieloma wzgledami: planowanej realizacji gimnazjum, przysztego uzytkowania kompleksu szkét
i funkcjonowania catego osiedla.

Plan obowigzujacy.

Na obszarze objetym granicami przystgpienia do sporzadzenia planu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn Il w miescie Gdansku, zatwierdzony uchwalg
Rady Miasta Gdanska nr XlI1/266/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. W planie tym analizowany obszar
przeznaczony jest na funkcje zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.

Struktura wtasnosci gruntow.

Na omawianym obszarze dominujg grunty prywatne. Niewielka dziatka w Srodkowej czesci
oraz teren potozony w potudniowe] czesci obszaru objetego granicami planu znajdujg
sie we wtadaniu gminy.

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.

Tereny prywatne sg zabudowane. Znajdujg sie na nich domy jednorodzinne, gtdéwnie
w zabudowie blizniaczej. Dziatka gminna, usytuowana w potudniowej czesci analizowanego
obszaru obecnie jest niezainwestowana i pokryta roslinnoscig ruderalng. Niewielki
niezagospodarowany teren w czesci centralnej jest uzytkowany jako nieutwardzony ciag pieszy.

Uzasadnienie gtownych ustalen planu.

Projekt planu przeznacza analizowany obszar pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng
(symbol 001-M21) oraz mieszkaniowo-ustugowg (symbol 002-M/U31). Na calym obszarze
zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa,
a w potudniowej gminnej czesci, na terenie niezainwestowanym, rozszerza Sie przeznaczenie
umozliwiajgc realizacje prospotecznych funkcji ustugowych z zakresu oswiaty, sportu i zdrowia.

Parametry w projekcie planu sg ustalone podobnie jak w planie obowigzujacym. Jedynie
w niezainwestowanym terenie 002-M/U31 - ze wzgledu na mozliwosc¢ lokalizacji funkcji ustugowej -
zostata w niewielkim stopniu zmniejszona powierzchnia biologicznie czynna. Ponadto w celu
umozliwienia realizacji boisk sportowych, ktére obecnie standardowo wykonuje sie ze sztucznych
nawierzchni, dopuszczono takze zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, w przypadku
takiego zagospodarowania. Wysokosci i powierzchnie zabudowy ustalono podobnie jak w planie
obowigzujagcym. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej ograniczono gabaryty
obiektow (za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej) do dwdoch kondygnaciji. W celu harmonijnego
wkomponowania planowanej zabudowy w istniejacq tkanke, na terenie niezainwestowanym
wprowadzono szczegétowe zapisy dotyczace kata nachylenia i pokrycia dachu.

W projekcie planu wprowadzono szereg zapisOw majacych na celu ochrone tadu
przestrzennego i waloréw krajobrazowych tego obszaru. Na obu terenach wprowadzono
szczegOlowe ustalenia porzadkujgce lokalizowanie szyldow i reklam. Dla terenu
niezainwestowanego ustalono stosowanie ogrodzeh wylgcznie azurowych lub z zywoptotow.
Wykluczono tez ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych na calym obszarze objetym planem.
Poprawe waloréw przyrodniczych na terenie niezainwestowanym zabezpieczono poprzez zapis
o wprowadzeniu na parkingach terenowych jednego drzewa przypadajgcego na pie¢ stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych oraz zalecono lokalizowanie zieleni w formie grup drzew
i krzewdw dla catego obszaru objetego granicami planu.

Niezagospodarowany, potudniowy fragment terenu objetego granicami planu stwarza szereg
mozliwosci inwestycyjnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dla niego
funkcje niekolidujgce z funkcjg mieszkaniowag, stwarza mozliwos¢ realizacji obiektéw
zaspokajajacych potrzeby spoteczne, dopuszczajgc wytacznie ustugi z zakresu oswiaty, sportu
i zdrowia. Realizacja gimnazjum na dzialce w poblizu juz istniejacej szkoty podstawowej pozwoli
na kontynuacje nauki w jednej lokalizacji oraz umozliwi korzystanie z urzadzeh sportowych przez
uczniéw obu szkot.




Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna.

Obstuga komunikacyjna terendw inwestycyjnych przebiega¢ bedzie poprzez ulice lokalng
(ul. Porebskiego) oraz ulice wewnetrzne (ul.Huenefelda oraz Wiezycka) - znajdujace sie poza
granicami planu. Do terendw inwestycyjnych wykluczono dostepnosé drogowg od ulicy Unruga
(zlokalizowanej réwniez poza granicami planu), ze wzgledu na klase zbiorczg tej drogi oraz
uksztattowanie terenu.

Teren zaopatrywany jest w wode z sieci wodociggowej. Istniejgca sie¢ rozdzielcza
110 mm przebiega w ulicy Huenefelda. Magistrala 160 mm, istniejagca w ulicy Porebskiego,
prowadzi wode z ujecia wody Straszyn (strefa zbiornika Migowo). Catos¢ terenu objeta jest granicg
aglomeraciji i istniejace budynki sg podigczone do sieci kanalizacji sanitarnej. Teren planu potozony
jest w zlewni potoku Oruhskiego — doplyw kanalu Raduni. Wody opadowe z terenu planu
odprowadzane sg poprzez kanalizacje deszczowg o srednicy 0,315 m wzdluz ciggu pieszego,
do kolektora przebiegajacego za poétnocng granicg planu o $rednicy 1,0 m. Odprowadza on wody
do Potoku Orunskiego powyzej istniejgcego zbiornika Augustowska. Z uwagi na zabezpieczenie
przeciwpowodziowe w zlewni Kanalu Raduni - do czasu realizacji zabezpieczen
przeciwpowodziowych nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspétczynnikowi sptywu jak w stanie istniejagcym. Teren zaopatrywany jest
w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.
Zaopatrzenie w gaz - z gazowej sieci rozdzielczej istniejgcej w ulicy Huenefelda.

Za potnocng granicg opracowania zlokalizowana jest ogolnomiejska sie¢ cieptownicza
o srednicy 2x270 mm. Istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z ogolnomiejskiej sieci
cieptowniczej.

Ocena skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Przyjete w zapisach planu rozwigzania uwzgledniajg gtdwne uwarunkowania wynikajace
ze struktury srodowiska i zagrozen wystepujacych na tym terenie, przedstawione w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym. Realizacja ustalen planu spowoduje miejscowe, znaczne
zmniejszenie o0golnej powierzchni biologicznie czynnej oraz miejscowe przeksztalcenie rzezby
terenu zwigzane z posadowieniem budynkow, realizacjg infrastruktury technicznej i drogowej,
a takze ewentualng realizacjg terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Fizjonomia
potudniowej, niezagospodarowanej, czesci obszaru planu ulegnie znacznym, bezpowrotnym
przeksztatceniom.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Ustalenia planu nie wywolajg roszczen z artykutu 36 ustep 1, 2 i 3 (Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pézniejszymi zmianami).
Dla obu terenéw 001-MN21 oraz 002-M/U31 w obszarze planu zostata ustalona 30 procentowa
stawka optaty planistycznej. Ustalenie 30% stawki we wszystkich terenach nie jest jednoznaczne z
mozliwoscig pobrania przez gmine opfaty planistycznej wszedzie tam, gdzie zostala ona ustalona,
poniewaz w terenach, dla ktorych nie bedzie wzrostu wartosci — optata ta bedzie zerowa.

Wzrost wartosci nieruchomosci przewiduje sie w szczegollnosci dla gminnego terenu
o powierzchni 0,39 ha przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg (002-M/U31).
Whptywy do budzetu stanowi¢ bedg optaty z tytutu oddania w dzierzawe, uzytkowanie wieczyste
gruntu gminnego lub jego zbycia oraz podatki z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz
od dochodu.

Przebieg prac nad planem pozaproceduralny.

W ramach prac nad projektem planu, ze wzgledu na kontrowersje, jakie wzbudzita
proponowana lokalizacja gimnazjum w granicach opracowania, zostala przeprowadzona
ponadustawowa partycypacja. Wiasciciele trzech dziatek, bezposrednio sgsiadujacych z terenem
na ktérym plan dopuszcza szkote, oprotestowali potencjalne sasiedztwo.

W dniu 26 maja 2014 r. odbyto sie spotkanie, ktérego celem bylo osiggniecie porozumienia
pomiedzy osobami zamieszkujgcymi w najblizszym sasiedztwie oraz inwestorem. W zebraniu
uczestniczyt rowniez przedstawiciel Rady Dzielnicy. Jednak podczas spotkania nie udalo sie
wypracowa¢ konsensusu, ze wzgledu na rozbiezne stanowiska obu stron. Przedstawiciele
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inwestora wprawdzie deklarowali, ze planowane gimnazjum bedzie mniejsze od istniejacej szkoty
podstawowej, jednak nie podali szczegotowych parametrow, takich jak wysokos¢ i kubatura
budynkow. Z kolei mieszkancy kategorycznie sprzeciwili sie planowanej inwestycji
na sasiadujgcych terenach, obawiajgc sie ucigzliwosci ze strony funkcji zwigzanych z obiektem —
hatasu, zacieniania, pogorszenia sie widoku z okien, co w efekcie mogtoby doprowadzi¢ do utraty
wartos$ci ich nieruchomosci.

Obie strony mialy réwniez mozliwosé zabrania glosu podczas przedstawienia Komisiji
Rozwoju Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, w dniu 04 wrze$nia 2014 r., koncepcji planu.
W trakcie posiedzenia zarysowata sie mozliwosC osiggniecia porozumienia, gdyz inwestor
zadeklarowat potrzebe realizacji wytgcznie dwodch kondygnacji gimnazjum. Takie rozwigzanie
ograniczy ucigzliwosci zwigzane z zacienianiem i pogorszeniem sie widoku z okien najblizszych
sgsiadow. Nalezy réwniez nadmienic, ze teren inwestycji znacznie opada w kierunku potudniowym,
wiec zacienianie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej nie bedzie miato miejsca.

Osoby zainteresowane byly na biezaco informowane o kazdym etapie procedury
planistycznej, w ktorej znajdowala sie najpierw koncepcja, a nastepnie projekt planu.

Realizujgc wniosek mieszkancow rozwazono trzy tereny gminne, potencjalnie mozliwe do
przeznaczenia na ten cel. Analizy wykazaly, ze dziatka objeta granicami planu jest najkorzystniejsza
ze wzgledow ekonomicznych i programowo-przestrzennych. Pozostatle dwa zamienne tereny,
znajdujace sie poza granicami planu miejscowego, nie spetniajg wielu istotnych kryteriow.

Teren znajdujacy sie we wiladaniu gminnym, o numerze ewidencyjnym 8/60 (obreb 074)
jest zbyt waski (front dzialki ma zaledwie okoto 30 metréw) i trudny do zagospodarowania
Zz powodu zréznicowanej rzezby terenu. Ponadto ze wzgledu na polozenie posrdd istniejacej
zabudowy wielorodzinnej, OSTAB, dwa zbiorniki wodne oraz znacznie zréznicowang rzezbe terenu,
zalecang funkcjg w tym miejscu jest przeznaczenie rekreacyjne. Réwnoczesnie Wydziat Programow
Rozwojowych przy udziale Rady Dzielnicy Ujescisko-tostowice podjat dziatania majace na celu
realizacje na tej dzialce urzadzen sportowych (boiska, sitowni terenowej oraz placu zabaw).
W zwigzku z preferowanym przeznaczeniem tego terenu realizacja kubaturowego obiektu
szkolnego nie jest wskazana w tym miejscu.

Drugi proponowany teren alternatywny (dziatki o numerach ewidencyjnych 074-178/1
oraz 074-179/3), rowniez znajdujacy sie we witadaniu gminnym, wymaga budowy odcinka drogi
dojazdowej oraz znacznych naktadow na realizacje infrastruktury technicznej, co zwieksza koszty
nieproporcjonalnie do inwestycji. Poza tym oddalenie od istniejacej placéwki wyklucza pozadang
mozliwos¢ zintegrowania szkot.

Ponadto, wedlug potencjalnego inwestora, ekonomicznie uzasadniona jest realizacja
gimnazjum wytacznie na dzialce objetej granicami planu, zaréwno pod wzgledem najnizszych
kosztéw budowy oraz dalszego funkcjonowania placéwki.

Podsumowujac, po  szczegOtowym przeanalizowaniu  zamiennych lokalizaciji,
najkorzystniejsza ze wzgledéw ekonomicznych i programowo-przestrzennych jest teren objety
granicami planu.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta i nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (Studium), w ktérym
— co trzeba podkresli¢ — wyznaczono ,jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta,
a nie konkretny sposéb uzytkowania terenu.” (wstep do Studium str. 6). W Studium tereny objete
granicami planu znajdujg sie w obszarze o przewadze funkcji mieszkaniowej. W zwigzku z tym
szczegOlowe rozwigzania przyjete w projekcie planu wprowadzajg merytorycznie uzasadnione
doprecyzowania rysunku Studium, bez zmiany kierunkéw, zasad rozwoju przestrzennego i polityki
miasta na tym obszarze. Wyznaczone w tym rejonie ustugi (niekolidujgce z funkcjg mieszkaniowa),
z dopuszczeniem wytgcznie funkcji oswiaty, zdrowia oraz sportu, stanowig niezbedne uzupetnienie
podstawowej funkciji.

Nalezy podkresli¢, ze sporzadzanie projektéw plandw polega przede wszystkim na doktadnej
analizie caloksztaltu uwarunkowan i aspektéw wystepujacych na poszczegoélnych terenach,
a w jej wyniku uszczegdtowieniu i doprecyzowaniu ustalen planu w kontekscie
m.in. Studium - co zostalo w pelni ,skonsumowane” (bez zmiany kierunku polityki przestrzennej
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miasta wytyczonej w Studium) w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy Unruga w miescie Gdansku.

Elementy podstawowej infrastruktury spotecznej (takie jak przedszkola, szkoly, itp.)
sg funkcjg przynalezng do terendéw mieszkaniowych brutto, zatem ich projektowanie na terenach
przewidzianych w Studium pod dominujgcg zabudowe mieszkaniowa, jest w petni uzasadnione.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo wymaganym zakresie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy
Unruga w miescie Gdansku byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko: w dniach od 1.12.2014r. do 31.12.2014r. oraz od 1.04.2015r.
do 30.04.2015r., gdzie w dniach 9.12.2014r. i 7.04.2015r. odbyly sie dyskusje publiczne nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko - od 1.12.2014r. do 31.12.2014r. - w ustawowym terminie wptynety
cztery pisma zawierajgce 9 uwag, ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zalgcznikiem nr 2
do uchwaly. Po drugim wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu - od 1.04.2015r. do 30.04.2015r. - w ustawowym terminie nie wniesiono
uwag.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakoniczyn rejon ulicy Unruga w miescie Gdansku moze by¢ przedtozony do uchwalenia.
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