UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Kolonia
Jordana w rejonie Cmentarza Garnizonowego w mieie Gdaasku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@Bplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199},18r ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samordlzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku po0z.594, pd@45, poz. 1318,

z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sk, co nasgpuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustale,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miastan§i@d, uchwalonego uchwahr XVI11/431/07
Rady Miasta Gdeska z dnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala sniejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kolonia Jordanejomie Cmentarza Garnizonowego
w miescie Gdasku (o numerze ewidencyjnym 1229) zwany dalej .phaly obejmujcy
obszar o powierzchni 13,3 ha, ktérego granice stanood poétnocy - ulica Kolonia
Przybyszewskiego itereny slee, od wschodu - Cmentarz Garnizonowy iCmentarz
Zotonierzy Radzieckich oraz ulicaabrowskiego, od potudnia - ulica Dziekivialeja oraz
potudniowa granica aytku ekologicznego "Luneta z Pasikonikiem”, od zath - ulica
Swidnicka, jak na rysunku planu stanaeym zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyjasnienie pogc¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczaymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostaksloke w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takpod drogi, sieci i ugglzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) orazetie

2) mieszkanie integralnie zwizane z prowadzog dziatalno$cia gospodarca - mieszkanie:
a) wigciciela podmiotu gospodarczego,
b) str&a lub
c) technologa, o ile dziatalé@wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktérym jest prdn@na dziataln&& gospodarcza.
Dopuszcza si najwyzej dwa mieszkania (w oelonym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzgndziatalngcia gospodarcy, przy czym aczna
powierzchnia gytkowa mieszka nie mae przekraczatacznej powierzchni iytkowej
wykorzystywanej na cele dziataléw gospodarczej;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktorym
dopuszcza siwznoszenie budynkow oraz — oanych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzyawe, okapow, podokiennikow,
zadaszé nad wejciami, ryzalitbw, przedsionkdéw, schodéw zemmnych, pochyini,
taraséw, cgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustaepianu nie stanowi
inaczeyj;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powirodpowiadéa budynki
i ich usytuowanie;

5) wysokas¢ zabudowy — poziom najwyszej kalenicy dachu lub najwgzego punktu na
pokryciu bryly budynku (dz jego czsci) lub attyki okrélony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokdci zabudowy nie wlicza si urzadzen, instalacji i elementow technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominyimiatyzatory), nadbudéwek nad
dachami (np. maszynowniezwligow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlue)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciwbld, ktére postrzegane z poziomu
podtogi parteru, z odlegioi od budynku nie mniejszychndwie i nie wekszych ni trzy
jego wysokdci, nie podwyszaj optycznie budynku swgjmas;

6) rekreacyjna zielen przydomowa-— przestrzeé z zieleni, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkacdw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej

b) powierzchnia co najmniej 100°m

c) zwarta forma - szeroké minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielamninimum 50% powierzchni kalej przestrzeni,

e) wyposaenie w uradzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dlang@h grup
wiekowych,

f) dostpnas¢ dla wszystkich mieszkadw obstugiwanego terenu (przestrze
potpubliczna);

7) miejsce postojowe dla rowerd6w — miejsce zlokalizowane w etiach wspolnych
nieruchomeci, dostpne bezpfrednio z poziomu terenu lub za pomogochyini,
umazliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym phiave jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z két do elementu trwale szanego z podieem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla roweréw powinny dusytuowane madiwie jak najblizej wegcia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60%¢jsc postojowych lokalizuje
sig¢ w miejscu zadaszonym (m@dpy¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje s¢ na zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia. Zaleca si

a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (p@y$ godzin) w ostof przed
deszczem lub sytuowanie ich wemnz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zestmznych w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostpnym, nie utrudniaicym ruchu pieszego, najlepiej stteaym, monitorowanym lub
zamykanym;
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8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kagt parkingowa - miejsce
postojowe spetniage wszystkie wymogi przepiséw athnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sOb niepetnosprawnych, zlokalizevaw czsciach wspdélnych
nieruchomeéci na poziomie terenu lub w budynku na kondygndtjdastpnych dla os6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu ayaldokalizowa w sposob
umazliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy gbosio budynku: na styku
z utwardzonym dgégiem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do Swigj
zapewniagcego osobom niepetnosprawnym dapstio budynku, w miejscu zapewrieym
najkrotsa drog: do tego wejcia,

9) uktad odwadniajacy — uktad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanatyyya drenae;

10) bryta budynku - zespdt nagpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, ek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczoétkowy, pulpitowy itp.)atknachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zmiowanie wysokéci budynku, cokot,
ryzality, wreki, wykusze, wieyczki, lukarny, balkony;

11) Ogdélnomiejski System Terendéw Aktywnych BiologicznigOSTAB) — ciagta struktura
przestrzenna wkraca ze sobp najbardziej wartéciowe, r@norodne tereny zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wod powierzchmyoh) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego 0 ograniczonej zabudoweetake zapewniajca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OST#&Bada si z podstawowych
elementéw strukturalnych iggow fczacych, ktére zapewniajzachowanie w jego oklvie
ekologicznych regut ggtosci w czasie i przestrzeni orazznirodndgci biologiczneyj;

12) zagospodarowanie tymczasowe- zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub ddngch w nim warunkoéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato ukgrzone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu aie gagospodarowaniem
tymczasowym;

13) nosnik reklamy — zewretrzne uradzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jestamkllub informacj handlows. Do
nosnikbw reklam nie wlicza si nasnikbw miejskich i przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych roikdéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budane,
reklamy okolicznéciowe zwhzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacy
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebliejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomtbznytzw. potykaczy oraz
nosnikow reklam na pojazdach samalngch;

14)szyld — informacja wizualna o state] @, zawieragca nazw lub/i informacje
o prowadzonej dziataloi, umieszczona w miejscu wykonywania dziatabip

15) stup ogtoszeniowo-reklamowy- szczegdlny rodzaj doika reklamy w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szeroki od 1,2 m do 1,75 m iwysoka catkowitej
nie przekraczagej 4,7 m;
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16) powierzchnia ekspozycyjna— powierzchnia stiaca eksponowaniu reklam, informaciji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkd liczy si jako maksymalp mozliwa
powierzchng jej rzutu na ptaszczyzrpionows;

17) powierzchnia ekspozycyjnaswiecaca zmienna— typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktOrej tr&ci generowane as przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowejbl
wykorzystupcej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyog przeznaczenia terenéw ustalone
W niniejszym planie:

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stgie do
4 mieszkd oraz domy w zabudowie lhhiaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa wszystkie formy.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszoga si
1) ustugi spetniaijce rownoczénie ponisze warunki:
a) brak kolizji z funkcj mieszkaniow,
b) mieszcace sk w lokalach aytkowych do 100 rhpowierzchni aytkowe;j,

c) dysponujce odebnym wegciem z zewantrz lub wepciem z zewntrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, nieghie z funkcy mieszkaniow, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dentistow, dom zakonny, dom dziecka,
Z wylaczeniem obiektéw hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowaJ33 zabudowa ustugow&omercyjna i publiczna:
1) z wyhczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakeaygh,
c) stacji obstugi samochodowegarowych i autobuséw,
2) dopuszcza 6i
a) parkingi i garze dla samochodéw osobowych,
b) salony samochodowe (z serwisem),
c) mate hurtownie do 2000Fpowierzchni aytkowej,
d) budynki zamieszkania zbiorowego,
e) mieszkania integralnie zaswiane z prowadzamdziatalndcia gospodarcz

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugoidJ31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W karcie terenu maa ustak proporcg miedzy funkcg mieszkaniow a ustugow.
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5.Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugow’U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa
Wszelka dziataln&€ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, bazgamgndw oraz ustug:

1) z wykczeniem:

a) zakladow o zwkszonym albo diym ryzyku wysipienia powanej awarii
przemystowej,

b) skladowania materiatébw lub towarow na otwartyrowjetrzu (oprécz materiatu
szkoétkarskiego iasortymentu ogrodniczego chargktgcznego dla  sklepow
ogrodniczych) w odlegkei mniejszej ni 100 m od istnigcych mdz planowanych
terendw mieszkaniowych,

c) obiektow genergpych ruch powyej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej
12 ton lub w¢kszej na godzig na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiagggh
przez istnigjce kydz planowane tereny zabudowy mieszkaniowej,

d) obiektow emitujcych intensywne zapachy, ktére odczuwakpaa znacznym obszarze,
e) szpitali i domoéw opieki spotecznej,
f) budynkow zwazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mikxy,
2) dopuszcza simieszkania integralnie zwaane z prowadzardziatalnécia gospodarcg
6. Zielen:

1) ZN zielen objgeta formami ochrony przyrody, zgodnie z przepisami achronie
przyrody;

2) ZP62 ziela urzadzona - miejska zielé urzadzona dosjpna dla publiczngei, np.: parki,
Zielence, ogrody zabytkowe itematyczne. Dopuszcza sobiekty obstugujce
uzytkownikdw nie wymagajce pozwolenia na budayv

3) ZC cmentarze.

7. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;

3) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerew ulice
o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym.

8. Na terenach transportu drogowego, o ktdrych mowstw7 dopuszczacsobiekty stanowice
tradycyjne wyposaenie ulic, np.: kioski z pras punkty sprzedey biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, dmiki reklamowe, wtym rownie na lokalizacjach
tymczasowych.

§4.

1. Ustalone w planie parametry: wieliéo powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensyw4go zabudowy nie dotyez dziatek budowlanych
wydzielanych wydcznie dla urzdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2.Wody opadowe iroztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisamicbdymi.
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§ 5.

1. Ustala st wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwes na liczle miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania dl .
Ny a rowerow
pojazdéw zaopatrzonych
karte parkingowg —
Lp . y Podstawa W karte parkingowa
_ Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskie obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .
. ; . . . min. 2
1 | integralnie zwizane 1 mieszkanie , 0
. . z zastrzeeniem ust. 4
z prowadzon dziatalngcia
gospodarcz
2 Bgdynkl m|eszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3 | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4 | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
5 | Schroniska mtodziewe 10 t&vek min. 0,9 min. 3
6 | Hotele 1 pokéj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goinne, _
7 | obiektyswiadczce ustugi 1 pokgj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8a Domy dmennegp pc.>l.:)ytu,. 5 uczestnikow min. 1 . min. 0,1
warsztaty terapii zagiowej, z zastrzeeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla os6b min. 0.9
8b starszych,_domy pomocy 10 t&zek 7 zastrzéeniem ust. 6 min. 0,1
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 nfpow. . .
o sprzeday do 2000 sprzeday min. 32 min. 20
10 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzdy, poczty, banki —
11 | obiekty do 200 rfipow. 100 n?poyv. min. 5 min. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
Biura, urzdy, poczty, banki —
12 | obiekty powyej 200nf pow. 1(_30 n%po_w. min. 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
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Przychodnie, gabinety lekarskie

powierzchni wystawienniczej

wystawienniczej

autokaru

13 | kancelarie adwokackie — obiekty i(z))?tkrjvsgwl ?Izr;s?rzeeniem ust. 7 min.1
mate do 200 fpow. wytkowej ! '
Przychodnie, gabinety lekarskie

14 kancelarie adwokackie — obiekty 100 m2 pow. min. 2,5 min.1
duze powyej 200 ni pow. uzytkowe;j z zastrzeeniem ust. 7 '
uzytkowej

15 | Koscioty, kaplice lljg}?tgor\igjow' min. 12 min. 3

2
16 | Domy parafialne, domy kultury i(z))?tkrng?w. min. 3 min. 2
17 | Kina 1.00 MI€Se min. 5 min. 4
siedzcych
1g | Muzea mate do 1000 1000 nfpow. min. 16 + 0,3 m.p. dla min. 10

min. 3 - szkoty

19 | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie djmin. 0,5 pqutawowe,
nauki min. 5 -
gimnazja
20 | Szkotysrednie 1 pomieszczenie djmin. 1,0 min. 6
nauki
10 studentow min. 1.5 min.4
21 Szkoty wyzsze, obiekty lub lub n lub '
dydaktyczne 1 pomieszczenie dp _. )
. min. 4 min. 6
nauki
22 | Przedszkolaswietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
2
23 | Rzemiosto ustugowe 190 M= POw. min. 2 min. 1
uzytkowej
24 Warsthty pojazdéw 1 stan. naprawcze | min. 2 min. 0,2
mechanicznych
25 | Stacje bezobstugowe — 0 0
26 | Myjnia samochodowa 1 stgnomsko do min. 2 0
mycia
2
27 | Male obiekty sportu i rekreacji 190 M= Pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
28 Kprt){ tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)
100 nf 0,1 ale nie mniej ai min. 0,01,
29 | Cmentarze i ale nie mniej
pow. terenu 20 ogbtem

niz 10 ogétem

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powsze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3. Ustala st nastpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczdngo parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karfparkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, z zasteiem ustpow 4, 5, 6, 7:

L | Ogodlna liczba miejsc postojowych dlaProcentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonyat
p. | samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingove,
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1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zeopatch

w kark parkingow

.Ustalenia usfpu 3 nie dotycz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszka
integralnie zwazanych z prowadzardziatalngcia gospodarcz

.Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapiic@avej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéepatrzonych w kagt parkingova
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochod@sobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe.

.Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, dompémocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowaniaagujw zaopatrzonych w kart

parkingowa w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochedisobowych wynosi 20%,

lecz nie mniej ni 1 miejsce postojowe.

. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lek&ish minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonwdtare parkingows w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowwygmosi 10%, lecz nie mniej hi
1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotycze sposobu umieszczaniasnikéw reklam i szyldéw.
. Zakazuje si umieszczania:
1) nasnikow reklam i szyldéw z powierzchpnekspozycyja swiecaca zmienra;
2) nanikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, mur&onstrukcjach oporowych;

3) nasnikow reklam na budynkach za wtkiem scian bez okien lub wygtznie z oknami
klatek schodowych;

4) nasnikow reklam na elewacjach chronionych budynkowastaiciach kulturowych.
. Ustala st zasady lokalizacji wolnostggych ngnikow reklam:

1) W pasach drogowych iterenach do nich przyldgtyczas¢gu oddziatywania nimika
reklamy, ustala si minimalne odlegtéci miedzy wolnostojcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wkszej ni 3 nt':

Klasa drogi Minimalna odlegtosé¢ (m)
D i nizsze 50
L 70

2) Ustala s minimalm odlegté¢ rowna 30 m, medzy wolnostagcymi nasnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do Firstupami ogtoszeniowo-reklamowymi.

. Ustala st zasady lokalizacji nimikdéw reklam na obiektach:

1) nascianach (budynkéw) bez okien lub wgEnie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacg nasnikow reklam:
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a) maksymalnie dwoch na jednégianie z zachowaniem jednakowej wielkb obu
nosnikow,

b) o facznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekragzej 80% powierzchniciany, na
ktorej @« umieszczane,

c) nie wychodzcych poza obrysciany, na ktorejsumieszczane;

2) dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza shaksymalnie jeden ®goik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3m

3) na wiatach przystankowych dopuszczdakalizacg maksymalnie trzech gnikéw reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do Frkazdy, pod warunkiem zachowania widocZoio
nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przy&ian

. Ustala st zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kadej prowadzonej w budynku dziatakodb gospodarczej dopuszcza; sia elewac;i
budynku jeden szyld réwnoleglty do lica budynku evigzchni do 3 i jeden szyld
prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5znzastrzeeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit.
aib;

2) szyldy umieszcza giwedle jednolitych regut (forma, wielké, diuga¢ wysiggnika oraz
jednakowa wysok& umiejscowienia) w olkebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzeeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza siprzystongcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworueokiego;

4) szyldy lokalizuje si na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, nar&t&najduje si
zewretrzne wejcie do prowadzonej dziatale, z zastrzeeniem pkt 7. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezgednio z chodnikiem dopuszczae dokalizacg szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu Ilub w przedogrodku posesjmaiisymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 hkazdy;

5) szyldy lokalizuje si w sposob uwzghbniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku kdpatu budynkéw, nie powodigj przy
tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkéw o wartgiach kulturowych, dopuszczagsszyldy réwnolegte i prostopadte
do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 05 m

7) dla budynkéw ustugowych o wysakad wigkszej nz 15 m:

a) dopuszcza sidodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wigtkoa kadej elewac;i
lub jej krawedzi z dachem z zastrzeniem, ze nie jest ich wicej niz cztery i
przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza rsa elewacji na dowolnej wysokm
w sposO6b zgrupowany i upadkowany.
§7.

.Ustala st podzial obszaru obtjego planem na 10 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 010.

.Dla kazdego z ww. terendw ok§ka sk ustalenia szczegotoweetg w kartach terendw.
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§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO001-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

. Numer terenu: 001.

. Powierzchnia terenu: 2,62 ha.

. Przeznaczenie terenu: M22eren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne.

. Funkcje wyfczone:domy mieszkalne w zabudowie szeregowe;.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargy zgodny z planemnie

ustala .

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 14, 17,
2) zasady lokalizowania szyldow idmkow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza siwolnostoace naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjdej
3 nf'i stupy ogtoszeniowo-reklamowe;

4) nascianie (budynku) bez okien lub vagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si
nosniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 mie dotyczy
budynkow, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

5) dopuszcza ei lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej wadznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemneleaya realizow& w sposob
zamaskowany, (przyktadowo: ukryte w kubaturze, nachdch w formie komindw,
w formie latarni, stupow ogtoszeniowych, matej atektury, itp.).

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowantarenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odlégtol2 m od poéinocnej i wschodniej granicy
terenu - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraajcgch terendw 007-KX i 008-KD80
- jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzi budowlanej ohgjtej
inwestycp - minimalna: nie ustalagimaksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpmw stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej olgjtej inwestycy:70%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy - minimalna: O,
maksymalna: 0,5;

5) wysoka@¢ zabudowy - minimalna: nie ustalg,smaksymalna: 72 m n.p.m., z zastegiem
pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokad¢ budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie od 6 m do13 m,
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b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: wolno stgga lub blzniacza;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacs¢ drogowa - od ulicy Gietguda (008-KD80) oraz zgti pieszo-jezdnego 007-
KX;

2) parkingi dla samochoddw osobowych iroweréw: malizacji na dziatce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie teranie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctzrdédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;

10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytks, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren petmy w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
Grodziska,;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje sizasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2-5,

b) zachowanie iochrona istriegj nawierzchni brukowej jezdni na dgjzie do
budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 3;

3) zasady ochrony obiektéw o wat@ch kulturowych: budynki o wartoiach kulturowych
potozone przy ulicy Gietguda 21, 23, 27, oznaczone aimgu planu - ochronie podlega
historyczna bryta budynkéw.

11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdélnomiejskim Systemie Terenow Aktywmyiologicznie (OSTAB);

2) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékmeego
w przepisach odbnych;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Id: 512236DD-73E1-4F55-97BF-C792E6BBD4EB. Projekt Strona 11



14. Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) modernizacja istniggej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalém uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim staizii,

c) poprawa parametréw technicznycheytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowarsite Fostaty w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czs¢ terenu, jak na rysunku planu, wpasie izgdym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisaméloalymi;

2) na terenie, jak na rysunku planu, znajdsjc tereny zagrozone ruchami masowymi
wykazane w rejestrze osuwisk iterenébw zagrnych ruchami mas ziemi pod numerami
395113952 — zagospodarowanie zgodnie z przepisdrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.
17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu:

1) likwidacja istniejcego zainwestowania substandardowego, zaatkigin obiektéw,
o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

2) zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wepasiupcym teren cmentarza - jak na
rysunku planu - do czasu realizacji cmentarza remie 003-ZC.

18. Zalecenia i informacje nie lpdace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecane podziaty na dzialki - jak na rysunkanpl, zalecany podziat nie dotyczy wydziele
geodezyjnych pod drogi, sieci i ydzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) na terenach zagronych ruchami masowymi wymienionych w ust. 16 pkigPaniczenie
makroniwelacji wyhcznie do potrzeb zwranych z lokalizagj obiektow kubaturowych
I niezkbednej obstugi komunikacyjnej;

3) w czsci potnocno-centralnej wygbuja niekorzystne warunki topoklimatyczne - uktad
projektowanej zabudowy nie @ tworzy przeszkod utrudniagych przeptyw powietrza
w tej czsci terenu;

4) nowe nasadzenia zieleni wysokiej nie powinnyrayé zwartych grup prostopadtych do osi
zagkbienia terenu;

5) istniepce historyczne podziaty na dziatki — jak na rysuplanu;
6) zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.
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§0.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO002-ZP62MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

. Numer terenu: 002.

. Powierzchnia terenu: 0,68 ha.

. Przeznaczenie terenu: ZP6&ren zieleni urgdzone;.

. Funkcje wylaczone:nie ustala si.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargy zgodny z planemnie

ustala .

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 12, 14;
2) zakaz lokalizacji nmikéw reklam;

3) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygaej naley realizowa
w spos6b zamaskowany (przyktadowo: formie latamaiej architektury, itp.).

7. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowantarenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: nie dotyczy.

9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnasé drogowa - od ulic: Gielguda (008-KD80) oréwidnickiej (009-KD80):
2) parkingi - do realizacji na dziatlce budowlanbjetej inwestycj:
a) dla samochoddéw osobowych - wykluczg si
b) dla rowerdw - dopuszczasi
3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie woOd opadowych: odprowadzenie paalmiowe lub do ukfadu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpaa@owej;

10) planowane urtizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk$, krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoétczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren paémy w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
Grodziska;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennghaaanie istnigjcych szpaleréw drzew;
3) zasady ochrony obiektéw o wakt@ch kulturowych: nie dotyczy.
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11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdélnomiejskim Systemie Terendéw Aktywmiologicznie (OSTAB);
2) maksymalne zachowanie istnigggo dojrzatego drzewostanu.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) naniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;
4) uradzenia techniczne: dopuszcze, @i zastrzeeniem ust. 6 pkt 3;
5) zieler: obowhzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastreiem ust. 10 pkt 2 i ust. 11 pkt 2.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycgce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) uporadkowanie terenu wraz z istnaep zielen,
b) wprowadzenie matej architektury;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uporadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowaniatg zostaty w ust. 9 12.
15. Stawka procentowa:30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czs¢ terenu, jak na rysunku planu, w pasie izgdym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisaméloalymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:
historyczna lokalizacja cmentarga. Jozefa kw. Brygidy.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO003-ZC MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 2,17 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: Z&mentarz.
4. Funkcje wyfaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planemnie
ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 12, 17,
2) zakaz lokalizacji nnikéw reklam;

3) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygae) naley realizow&
w sposob zamaskowany (przyktadowo: w formie latarratej architektury, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowanigerenu: dopuszcza 8i realizacg
szaletu publicznego w dowolnej lokalizacji.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpncs¢ drogowa - od ulicy Gietguda (008-KD80) oraz zgti pieszo-jezdnego
ustalonego w terenie 004-M/U31, jak na rysunku pjan

2) parkingi - do realizacji na dziatlce budowlanbjetej inwestyci:
a) dla samochoddw osobowych - zgodnie z 85 uchwzatgstrzeeniem lit. b,

b) dopuszcza sirealizacg wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw osgbb
w pasie drogowym ulicy Gietguda (008-KD80),

c) dla rowerdw - zgodnie z 85 uchwalty;
3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzeniéciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie paelmiowe Ilub do ukfadu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;

10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytks, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren petmy w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
Grodziska,;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennghaaanie istniejcych szpalerow drzew;
3) zasady ochrony obiektow o wat@ch kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
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1) teren w Ogolnomiejskim Systemie Terenow Aktywmygiologicznie (OSTAB);

2) maksymalne zachowanie istnigggo dojrzatego drzewostanu weg@ zachodnie;.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze, @i zastrzeeniem ust. 6 pkt 3;

5) zieler: ksztattowana dowolnie z zastéemiem ust. 10 pkt 2 i ust. 11 pkt 2.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: zmiana przeznaczenia teraramentarz;
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala;si
3) warunki zagospodarowaniegtg zostaty w ust. 91 12.

15. Stawka procentowa:30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:gospodarka odpadami — zgodnie z przepisamibogmi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw aragraniczenia w ich aytkowaniu:
likwidacja istniejcego zainwestowania substandardowego.

18. Zalecenia i informacje nie lpdace podstava wydawania decyzji administracyjnych: w
czesci zachodniej - historyczna lokalizacja cmentas@aJozefa sw. Brygidy.

§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 -M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE

EWIDENCYJNYM:1229.
1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 4,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy midsmiowo-ustugowej zawierajcej
zabudow mieszkaniow, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 2 i ustuggwo ktorej mowa
w § 3 ust. 3 bez ustalania proporciji.

4. Funkcje wylczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 1000 nf;
2) salony samochodowe (z serwisem);
3) mate hurtownie do 20004powierzchni aytkoweyj;
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4) garae boksowe i zabudowa gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznargy zgodny z planemnie
ustala .

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12, 14, 17,
2) ciag pieszo-jezdny atzacy ulice Swidnicka (009-KD80) z cigiem pieszo-jezdnym
ustalonym w terenie 005-P/U41 - jak na rysunku pjan
3) zasady lokalizowania szyldow idmkow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza siwolnostoce naniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjdej
9 nf'i stupy ogtoszeniowo-reklamowe;

5) nascianie (budynku) bez okien lub vagiznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si
nosniki reklam o hcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m

6) cxsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygaej naley realizowa
w spos6b zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze achach w formie kominéw, w formie
latarni, stupoéw ogtoszeniowych, matej architektuaytake w formach innych elementow
zagospodarowania wygtujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu miesaiamnm

ustugowym.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowantarenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne \egidsci 6 m od linii rozgraniczagej
teren - jak na rysunku planu;

2) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzibudowlanej ohgjtej
inwestycp - minimalna: nie ustalagimaksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgpmw stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej olyjtej inwestycy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushgjo 70%,
b) dla zabudowy ustugowej: 50%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlane] @bgj inwestycy - minimalna: O,
maksymalna: 0,8;

5) wysoka@c¢ zabudowy:

a) w pierzei ulicy DziekéMaleja (009-KD80) - minimalna: nie ustalaz,smaksymalna:
65 m n.p.m., z zastrzeniem pkt 6 lit. a,

b) na pozostalym obszarze - minimalna: nie ustalg maksymalna: 75 m n.p.m.,
z zastrzeeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokad¢ budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie:

- w pierzei ulicy Dziekg-Maleja (009-KD80): od 6 m do13 m,

- ha pozostatym obszarze: od 6 m do 16 m,
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b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym - w nowej zabusomieszkaniowej powaej 4 mieszka -
nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomoweagznej powierzchni nie mniejszejzni
0,3 nf/1 mfp.u. mieszka.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacsé¢ drogowa - od ulic:Swidnickiej i Dzieku-Maleja (009-KD80) oraz z giju
pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerow: malizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycy zgodnie z 8 5 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
4) odprowadzenigciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie teranie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexpodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej higkoemisyjnyctzrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmae@owej;

10) planowane urzizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytké, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesneyj:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren paémy w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
Grodziska,;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennejdoityczy;
3) zasady ochrony obiektow o wat@ch kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochronysrodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdélnomiejskim Systemie Terenow Aktywmyiologicznie (OSTAB);

2) obowhzuje poziom hatasu wrodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékmeego
w przepisach odbnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ladajdupcych sé w uciazliwosciach
akustycznych, zastosowanie zabezpigéaeustycznych doprowadaaych poziom hatasu
do obowazujacych norm.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznychdotyczy cagu pieszo-jezdnego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszczg;si
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2) nasniki reklamowe: dopuszczacsiz zastrzeeniem ust. 6 pkt 3 - 5;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze, @i zastrzeeniem ust. 6 pkt 6;
5) zieler: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ushejow

b) modernizacja istniggej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

c) wprowadzenie matej architektury;

d) modernizacja istniegej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalém uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim statzii,

c) poprawa parametréw technicznycheytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowarsite Fostaty w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czs¢ terenu, jak na rysunku planu, wpasie izgdym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisaméloalymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw a@ragraniczenia w ich aytkowaniu:
1) likwidacja istniejcego zainwestowania substandardowego;

2) zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowe] osairgowej zwiqzanej z przetwarzaniem
I przechowywanientywnosci w pasie izolujcym teren cmentarza - jak na rysunku planu -
do czasu realizacji cmentarza na terenie 003-ZC;

3) teren po zachodniej stronie granicy zlewni - fak rysunku planu - patony w zlewni
Potoku Siedlickiego - maksymalne gagnie odptywu wod opadowych odpowiagzg
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych:

1) na obszarze wyznaczonym #rmpodziatu wewgtrznego i oznaczonym liter'a" - jak na
rysunku planu - zaleca ¢sirealizacg pierwszego etapu nowego zainwestowania
mieszkaniowego w celu przeniesienia lokatorow &nej zabudowy substandardowej
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i uwolnienia terenu pod nowe inwestycje mieszkamiawtugowe oraz pod funkgj
cmentarza na terenie 003-ZC,

2) zalecane podzialy na dziatki - jak na rysunkanpl, zalecany podziat nie dotyczy wydziele
geodezyjnych pod drogi, sieci i ydzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

3)w czsci poéinocnej oraz potnocno-wschodniej wymija niekorzystne warunki
topoklimatyczne - ukiad projektowanej zabudowy mige tworzy przeszkdd

utrudniapcych przeptyw powietrza w tej exi terenu;

4) nowe nasadzenia zieleni wysokiej nie powinnyrayé zwartych grup prostopadtych do osi
zagkbienia terenu;

5) teren potaony w gisiedztwie cmentarza Garnizonowego;
6) zaleca s ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO005-P/U41MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy pro#ayjno-ustugowe;j.
4. Funkcje wyfczone:
1) funkcja produkcyjna poza produkajagrobkéw i kamieniarstwem;

2) funkcja sktadowa poza sktadowaniem materiatkzakskiego i asortymentu ogrodniczego
charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych;

3) stacje paliw;
4) stacje obstugi samochodoéwezarowych i autobusow,
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 .

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznamy zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie dziatek nr 501, 502, 3D0/2 i511/1 o parametrach

i wskaznikach innych ni okreslone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12, 14,17,
2) ciag pieszo - jezdnyakzacy ulice Dziekw-Maleja (009-KD80) z @igiem pieszo-jezdnym
ustalonym w terenie 004-M/U31 - jak na rysunku ptan
3) zasady lokalizowania szyldéw zgodnie z § 6;
4) zakaz lokalizacji naikow reklam;

5) czsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomuoygae) naley realizow&
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze achach w formie kominéw, w formie
latarni, stupéw ogtoszeniowych, matej architektuaytakze w formach innych elementow
zagospodarowania wygtujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowy
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7. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowantarenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne \egidsci 6 m od linii rozgraniczagych
ulic: Dziekut-Maleja (009-KD80) i browskiego (010-KD81) - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzi budowlanej olajte]
inwestych - minimalna: nie ustalagimaksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czgprw stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej oljtej inwestycy: 50%;

4) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlane] @bgj inwestycy - minimalna: O,
maksymalna: 0,8;

5) wysoka@¢ zabudowy - minimalna: nie ustalg,smaksymalna: 60 m n.p.m., z zask@iem
pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokad¢ budynku w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie od 6 m do10 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacs¢ drogowa - od ulicy DziekitMaleja (009-KD80) oraz z agu pieszo-jezdnego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: malizacji na dziatce budowlanej
objctej inwestycy zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;

4) odprowadzenie $ciekdw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemysto zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wdéd opadowych: zagospodarowanie teranie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz tzexgodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej hibkoemisyjnyctirdédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezmaa@owej;

10) planowane ugzlzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytks, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) strefy ochrony dobr kultury: teren petmy w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
Grodziska,;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzennejdaityczy;
3) zasady ochrony obiektow o wakt@ch kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren w Ogodlnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznychdotyczy cagu pieszo-jezdnego, o ktdrym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszczg;si

2) naniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;

4) uradzenia techniczne: dopuszcze, @i zastrzeeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycgce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagaicych przeksztaic@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,

b) remont i modernizacja istnigjej zabudowy ustugowej,

¢) modernizacja i rozbudowa istriegj infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalém uzytkowania terenu,

b) poprawa stanu technicznego istqiej substancji budowlanej,

c) poprawa parametréw technicznycheytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowarsite Fostaty w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:gospodarka odpadami — zgodnie z przepisamibogmi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw aragraniczenia w ich aytkowaniu:
likwidacja istniejcego zainwestowania substandardowego;

18. Zalecenia i informacje nie lpdace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potaony w gisiedztwie cmentarza Garnizonowego;
2) zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO006-ZN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.
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1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZNizytek ekologiczny "Luneta z Pasikonikiem".
4. Funkcje wyfaczone:nie ustala si.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznarg zgodny z planemnie
ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) stosuje s zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 14;
2) zakaz lokalizacji nnikéw reklam;

3) zakaz lokalizacji budowli i uslzer mapcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
chronionego obszaru, o ktérym mowa w ust. 16.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowantarenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:
1) dostpnacs¢ drogowa - od ulicy DziekitMaleja (009-KD80);
2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow:ustala si;
3) zaopatrzenie w wadnie dotyczy;
4) odprowadzeniéciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie paaiaiowe;
6) zaopatrzenie w energelektryczn: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: nie dotyczy;
10) planowane ugglzenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytks, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren @bj streh ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennepswige s¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 21 3;

3) zasady ochrony obiektéw o wart@ach kulturowych: w olkabie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace mme wymaga hadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren w Ogdélnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznychnie dotyczy.
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13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycace obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: nie ustalg;si

2) oczekiwane rezultaty: nie ustalg;si

3) warunki zagospodarowanieatg zostaty w ust. 9.
15. Stawka procentowa:30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potaony w obebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
jako umocnienia Grodziska — zagospodarowanie zgadprzepisami ogbnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie lpdace podstavs wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala si.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO07-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

. Numer terenu: 007.

. Powierzchnia terenu: 0, 04 ha.

. Klasa i nazwa ulicy: KX teren wydzielonego aigu pieszo-jezdnego
. Funkcje wylczone:nie ustala si.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznargy zgodny z planemnie
ustala .

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo :

ga b~ W N

1) stosuje si zasady, o ktorych mowa w ust. 12;

2) zakaz lokalizacji nmikéw reklam;
7. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowantarenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: dowolne.
9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

1) dostpnacs¢ drogowa: od ulicy Gietguda (008-KD80);

2) parkingi dla samochoddw osobowych i rowerow: lugka sg;

3) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigowej;

4) odprowadzeniéciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wéd opadowych: do uktadu odwagicégjo;
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6) zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpaa@owej;

10) planowane ugtizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytké, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren w Ogdélnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) naniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakazlip&eiji;
4) urzmdzenia techniczne: dopuszcze si
5) zieler: dopuszcza si

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotycgce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajcych przeksztatca lub rekultywacji: nie ustala si

15. Stawka procentowa30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:gospodarka odpadami — zgodnie z przepisamibogmi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie kdace podstaw wydawania decyzji administracyjnych:
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / poélusagzalnej do utwardzenia agu
pieszego.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO008-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,7 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowe} odcinek ulicy Gietguda.
4. Parametry | wyposa&enie:
1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 13,0 m do 27,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
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3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze
4) wyposaenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powizania z ukladem zewsmtrznym: poprzez skrzsowanie z ulia Swidnicka, poprzez
skrzyzowanie z ulig projektowan tzw. Bulwar Akademicki (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéwkrajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspétczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: €& terenu - jak na rysunku planu - poéma w strefie
ochrony ekspozycji fortyfikacji Grodziska;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennejhawanie i ochrona istnigjej nawierzchni
brukowej jezdni;

3) zasady ochrony obiektéw o wakt@ch kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska iprzyrody: teren w Ogolnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - wszystkie powieltatie nie przeznaczone dla ruchu
przeznacz§ pod zield.

8. Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagaijcych przeksztalc@ lub rekultywacji: czes¢ terenu —

jak na rysunku planu - odip granicami rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istriegj infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego, parametrow techygbzinuzytkowych ulicy,
b) poprawa parametrow technicznychryikowych infrastruktury techniczneyj;
3) parametry ulicy gfe zostaty w ust. 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) nasniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw ismikow reklam zgodnie z 86,

b) dopuszcza siwolnostopce naéniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 3 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe,

c) zakaz lokalizacji nmikow reklam w obgbie skrzyowania, z zastrzeniem 86
ust. 3pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrg& nst.8;
4) urzmdzenia techniczne: dopuszczg, si
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5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:gospodarka odpadami — zgodnie z przepisamibogmi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
dopuszcza simazliwo$é realizacji miejsc postojowych wynikagych z potrzeb terenu 003-
ZC.

14. Zalecenia i informacje nie kdace podstaws wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala .

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO009-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

. Numer terenu: 009.
. Powierzchnia terenu: 1,1 ha.
. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren ulicy dojazdowej ulicaSwidnicka, ulica Dziek&-Maleja.

A W DN P

. Parametry i wyposaenie:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych: od 12,0 m do 46,0 m;

2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik, miejsca postojowe dla samdoéw osobowych w ulicy

Swidnickiej.

5. Powgzania z ukladem zewsgtrznym: poprzez skrzypowanie z uli@ Dabrowskiego (010-
KD81), poprzez skrzzpwanie z ulig Gietguda (008-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéwkrajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: eg terenu — jak na rysunku planu — ¢thj stref ochrony
konserwatorskiej archeologicznej,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennejhaaanie i ochrona istniggej nawierzchni
brukowej jezdni w cgsci poétnocnej;

3) zasady ochrony obiektéw o wart@ach kulturowych: w olabie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace mme wymagaj nadzoru
archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren w Ogolnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - wszystkie powieltatie nie przeznaczone dla ruchu
przeznacz§ pod zield.
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8. Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagaijcych przeksztalc@ lub rekultywacji: czes¢ terenu —
jak na rysunku planu - odip  granicami obszaru rehabilitacji istaigg] zabudowy

I infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: nie ustalg;si
2) oczekiwane rezultaty: nie ustalg;si
3) parametry ulicy gfe zostaty w ust. 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowanigerenu:
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si
2) naniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw idmikow reklam zgodnie z 86,
b) dopuszcza siwolnostopce na@niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej

do 9 nfi stupy ogtoszeniowo-reklamowe,
nmikow reklam w ob¢bie skrzyowania, z zastrzeniem 86

zakaz tymczasowego

c) zakaz lokalizacji
ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodri8 uist.8;

4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza sj z zastrzeeniem lit. b,

b) na czsci terenu ohjtej wpisem do rejestru zabytkdw zakaz lokalizacyidbwli
I urzadzer mapcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy chramego obszaru,
o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1, na pozostatejsczterenu cgsci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalgrealizowa w sposéb zamaskowany;

5) zieler: dopuszcza si

11. Stawka procentowa:30%.

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) cz$¢ terenu, jak na rysunku planu, poéma w obgbie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkébw jako umocnienia Grodziska — zagospodar@vamgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) na terenie, jak na rysunku planu, znajduje t@ren zagrgony ruchami masowymi
wykazany w rejestrze osuwisk iterendw zagroych ruchami mas ziemi pod numerem
3953 — zagospodarowanie zgodnie z przepisangbogmi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
nie dotyczy.
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14. Zalecenia i informacje nie dace podstavs wydawania decyzji administracyjnych: na
terenie zagroonym ruchami masowymi, wymienionym w ust.12 pktz&eca si
ograniczenie makroniwelacji wadznie do potrzeb zwrkanych z przebudoyi modernizacj
jezdni.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO010-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCNYM:1229.

. Numer terenu: 010.
. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej- odcinek ulicy @browskiego

A W N P

. Parametry i wyposaenie:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 12,0 m do 25,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ograniaze

4) wyposaenie minimalne: chodnik.

5. Pownzania z ukladem zewwtrznym: poprzez skrziowanie z ulia@ 3-go Maja (poza
granicami planu), poprzez skemwanie z ulia Powstacow Warszawskich (poza granicami

planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéwkrajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspétczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren @by streh ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennejdoityczy;

3) zasady ochrony obiektéw o wart@ach kulturowych: w olkabie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace mme wymaga hadzoru
archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska iprzyrody: teren w Ogolnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - wszystkie powieltatie nie przeznaczone dla ruchu
przeznacz§ pod zield.

8. Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajcych przeksztalc@é lub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: nie ustalg;si
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala;si
3) parametry ulicy ufe zostaty w ust. 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszczg;si

Id: 512236DD-73E1-4F55-97BF-C792E6BBD4EB. Projekt Strona 29



2) nasniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodrg8 nst.8;
4) uradzenia techniczne:

a) dopuszcza sj z zastrzeeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iusdzen mapcych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy chronionego obszaru, o ktorym mowa w @&tpkt 1;

5) zieler: dopuszcza si
11. Stawka procentowa:30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektévoglegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czs¢ terenu — jak na rysunku planu — padoa w ob¢bie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkbw jako umocnienia Grodziska — zagospodar@vamngodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangbogmi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw @agraniczenia w ich aytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie lpdace podstavs wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala si.

§ 18.
Zalacznikami do niniejszej uchwalty, stanaeymi jej integralne ogci sa:
1) czs¢ graficzna - rysunek planu Kolonia Jordana w rego@imentarza Garnizonowego
w miescie Gdasku w skali 1:1000 (za¢znik nr 1);
2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p(aakcznik nr 2);

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatznik nr 3).

§ 19.
Traca moc we fragmentach aibych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolorka Jordana, Ochota
i Przybyszewskiego w mieie Gdaisku, uchwata nr XXX1/991/04 z dnia 25.11.2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7, poz. 146 z dniaD242005 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne§mdmigcia rejonu  wzla
komunikacyjnego Brama Oliwska w mge Gdasku, uchwata nr VII/109/07 z dnia
Z 26.02.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 98z.p1547 z dnia 21.05.2007 r.).
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§ 20.

Uchwata wchodzi wycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennikuizedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Miasta Gdaska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego Kolonia Jordana w rejonie
Cmentarza Garnizonowego w rfuee Gdasku wytazony byt dwukrotnie do publicznego
wgladu w dniach od 2 stycznia 2015 roku do 2 lutegob2@ku oraz od 1 kwietnia 2015 roku
do 30 kwietnia 2015 roku.

Po pierwszym wytaeniu w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wiesli:
1. Pismem z dnia 10.02.2015 r. Akademicka Spotdzieiieszkaniowa wniosta o:

a) zmniejszenie - w karcie terenu 004-M/U31 - dapaalnej wielkéci obiektow
handlowych z 2000 fndo 1000 rA. Jako uzasadnienie wskazano mnigjsziazliwosé
obiektow handlowych o mniejszej powierzchni, co tjesstotne dla komfortu
zamieszkiwania w bezprednim gsiedztwie.

Uwaga uwzgédniona.

b) wprowadzenie - w karcie terenu 004-M/U31 - zapigapewniacego powszechn
dostpnas¢ do cagow pieszo—jezdnych.

Uwaga bezprzedmiotowa, poniewa ciag pieszo—jezdny wyznaczony w terenie 004-
M/U31 zostat ustalony jako przestfzepubliczna ilkdzie dostpny dla wszystkich
mieszkacow, co zostato zapisane w 811 ust. 6 i 12 (kareniu 004-M/U31).

2.Pismem z dnia 16.02.2015 r. pan Zbyszek Dymarskiéstno niepowtkszanie terenu
cmentarza Garnizonowego, gdyest on wystarczagy, a Miasto powinno przeznaczy
na cmentarze tereny przy obwodnicy.

Uwaga nieuwzgédniona.

Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadnia ¢sinastpujaco: Miasto jest zobowrane do
zabezpieczenia miejsc pochéwku dla zmartych mieszka. Zarezerwowanie nowych
terenow pod cmentarze jest niedbe, aby zapobiec deficytowi miejsc grzebalnychrkbez
podjcia przez Miasto odpowiednich krokdw mogtby npst na przetomie 2018 i 2019 roku.
Projekt planu przewiduje przeznaczenie gminnegenterprzylegajcego do istnigcych
nekropolii, potaonego pomydzy ulica Gietguda a ulig Kolonia Jordana, na pogkszenie
cmentarza Garnizonowego. Rozszerzanie granic jstyieh cmentarzy jest bardziej
racjonalnym rozwizaniem nt budowa nowych (od podstaw), dgdydaje maliwosé
wykorzystania istniejcej infrastruktury, jak kaplice, sieci wodagowe, parkingi i dojazdy,
CO W mniejszym stopniu olxgia miejski budet.

Po drugim wylozeniu w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wiést Pan XY*
pismem z dnia 14.05.2015 r:

1.Pan XY* wniost o niewykorzystywanie wschodnieje§zi dawnego cmentarzaw. Jozefa
i $w. Brygidy na funkcje cmentarne (teren 003-ZC) aazenie tego obszaru do terenu 002-
ZP. Jako uzasadnienie wskazat:
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a) zblzenie s¢ cmentarza na odledgi® ok 100 m od zabudowy mieszkaniowej Akademickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

b) brak miejsc parkingowych w gornej ¢Szi ul. Gielguda, co spowoduje zastawianie
parkingbw na osiedlu Focha przez osoby odwiedeajcmentarz, zwlaszcza w okresie
WszystkichSwigtych,

c) zmniejszenie o potoyv dawnego cmentarzaw. Jbézefa kw. Brygidy (obecnie park)
oraz blisk@¢ cmentarza spowoduje utgatmazliwosci rewitalizacji tego obszaru
i stworzenia w nim miejsca odpoczynku dla miesddav istniejcej i planowanej
w sasiedztwie zabudowy,

d) rozbudowa cmentarza uniestiii pieszym korzystanie ze skrotu przez park wdb® na
przystanek tramwajowy i spowoduje koniecghahodzenia po ulicy Gietguda, gdzie
nie ma chodnika,

e) wschodni fragment dawnego cmentakra Jozefa kw. Brygidy stanowi tylko 20%
powierzchni przeznaczonej w projekcie planu pocertef03-ZC, wic powkkszenie
cmentarza tylko o obszar przy ul. Kolonia Jordaoaipno wystarczy.

Uwaga nieuwzgédniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

a) Odlegté¢ cmentarza od zabudowamieszkalnych reguluje rozpadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roksprawie okréenia, jakie tereny
pod wzgkdem sanitarnym ags odpowiednie na cmentarze, na podstawie ustawyiaz dn
31 stycznia 1959 roku o cmentarzach ichowaniu B®mlar Zgodnie z 83
ust. 1 rozporzdzenia - odlegi cmentarza od zabudowanieszkalnych powinna wyndasi
co najmniej 150 m; odlegié ta mae by zmniejszona do 50 m pod warunkieie, teren
w granicach od 50do 150 m odlegio od cmentarza posiada &ievodochgowa
i wszystkie budynki korzystage z wody g do tej sieci podiczone.

W rozpatrywanym przypadku warunek dgmsicsci do wodociagu jest spetniony, co
oznacza,ze cmentarz mogtby I8y zlokalizowany w odlegkxi 50 m od zabudowy
mieszkaniowej Akademickiej Spotdzielni MieszkanigweProjekt planu uwzgldnia
dwukrotnie wekszy dystans.

b) Projekt planu obejmuje gorny fragment ulicy @ieda (teren 008-KD80), kiprustalono
jako ulig dojazdowa o szerokéci w liniach rozgraniczagych od 13do 27,5 m.
W wyposaeniu minimalnym musi znaté sie chodnik itrasa rowerowa. Szergko
rezerwy terenowej pod pas drogowy uveriylia realizagj prostopadtych do ulicy miejsc
postojowych na potrzeby nowego cmentarza, co zapisa815 ust. 13: ,dopuszczeaesi
mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych wynikgjych z potrzeb terenu 003-ZC".
Prognozowana liczba miejsc postojowych na potrzetmgntarza uwzgtnia codzienne
jego funkcjonowanie, a wznaony ruch zwizany zeSwictem Zmartych wysipuje raz do
roku iw tym okresie mugz by¢ zastosowane nadzwyczajne rogzéinia z dziedziny
organizaciji ruchu. W tym przypadku Miasto organeztymczasowy parking na pl. Zelra
Ludowych.
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c) Zmniejszenie dawnego cmentakxa Jozefa sw. Brygidy nie uniemaliwi urzadzenia tu
miejsca wypoczynku, gayprojekt planu ustala na tym fragmencie teren nialezadzonej
(002-ZP62) z licznymi zapisami dotygaymi ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego
| ksztattowania przestrzeni publicznych, jak nayglad: uporadkowanie terenu wraz
Z istniepca zielenn, zachowanie istniegych szpalerow drzew, wprowadzenie mailej
architektury, poprawa wizerunku terenu i upgiizowanie przestrzeni publicznych.

Ponadto przeznaczenie catego terenu dawnego cmestar Jozefa &w. Brygidy pod
park — zgodnie z zatzonym rysunkiem - nie zmienitoby faktie bgdzie on przylegat do
cmentarza.

d) Przeznaczenie wschodniegéa dawnego cmentarza (obecnie parku), przez ktbecoie
odbywa s¢ ruch pieszy, na nowy cmentarz nie oznacza zakazecpodzenia przez ten
teren. Plan nie zakazuje wykonania odpowiedniclekumw ogrodzeniu umaiwiajacych
przegcie przez obszar cmentarza.

Ponadto w wyposaniu minimalnym ulicy Gietguda (teren 008-KD80)alsho chodnik.

e) Miasto jest zobowkane do zabezpieczenia miejsc pochéwku dla zmaryielszkacow.
Zarezerwowanie nowych terenéw pod cmentarze jesthgine, aby zapobiec deficytowi
miejsc grzebalnych, ktory bez pedja przez Miasto odpowiednich krokéw maogtby
nasgpi¢ na przetomie 2018 i 2019 roku. Projekt planu piideye przeznaczenie gminnego
terenu przylegapego do istniecych nekropolii, poteonego pomidzy ulica Gietguda
a ulia Kolonia Jordana, na pogkszenie cmentarza Garnizonowego.

Wschodni fragment dawnego cmentarza (obecnie paskagzony w projekcie planu do
terenu 003-ZC ma powierzcknokoto 4 700 M, co przy realizacji jedynie tradycyjnych
grobéw ziemnych niepoghionych daje maiwos¢ lokalizacji ponad 1000 miejsc
pochowku (okoto 4000 - na calym 003-ZC). W przypadgrobow pogibionych,
pochoéwkoéw ziemnych urnowych irealizacji kolumbavidiczba ta znacznie wzénie.
Dlatego wskazane jest adzenie wschodniego fragmentu parku do terenu cmenta

Rozszerzanie granic istnaeych cmentarzy jest bardziej racjonalnym razsniem ni
budowa nowych (od podstaw), gdydaje maliwos¢ wykorzystania istniecej
infrastruktury, jak kaplice, sieci wodagowe, parkingi i dojazdy, co w mniejszym stopniu
obciaza miejski budet.

2.Pan XY* wniost o0 wyznaczenie gjow pieszych przez teren 004-M/U31. Jako uzasadnien
wskazat:

a) maliwosé utworzenia grodzonego osiedla na terenie 004-M/U3A kxdzie sytuaci
niekomfortowa dla mieszkacow Akademickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, gdy

- mieszkacy nowego osiedla gola korzystd zterendéw zielonych ASM, jednocree
uniemaliwiajac mieszkacom ASM korzystanie z terendw zielonych nowegodisie

- ograniczenie mdiwosci przechodzenia przez teren 004-M/U31,

b) wywanie przez mieszkadw ASM obecnych drég nieutwardzonych przebiggah
przez teren 004-M/U31 jako dgja do przystanku tramwajowego, dworca gtdwnego
i centrum, a w szczegolsa:

- likwidacja przejcia wzdhe ul. Kolonia Ochota &dzie wymagata od mieszkedw ul.
Poniatowskiego nadktadania okoto 100 m drogi wzdhi Swidnickiej i Dziekw-Maleja,
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- likwidacja przejcia wzdhz ul. Kolonia Jordana dolzie wymagata od mieszikeow ul.
Swidnickiej i Focha nadktadania okoto 80 m drogi.

Uwaga nieuwzg¢dniona
Nieuwzgkdnienie uwagi uzasadniasiastpujaco:

a) Po nabyciu gruntu gminnego przez inny podmigd. (dewelopera) istnieje mlbwosé
realizacji na terenie 004-M/U31 jednego Ilub kilkigradzonych inwestycji. Istat
wykonywania prawa witasioi przez wiaciciela jest maliwos¢ ograniczenia dogpu do
nieruchoméci osobom postronnym. Plan miejscowy niezmotego prawa negowa
Ponadto ustalenie publicznych agdw pieszych wladzie istniegcych drog
nieutwardzonych (obecnych skrotéw) bardzo ogramidmy mazliwosci inwestycyjne
terenu 004-M/U31, tym samym znietlajac potencjalnych nabywcéw, aw efekcie
koncowym mogtoby zniweczyszang na przeksztatcenie zdegradowanego obszaru, co jest
jednym z celéw sposzlzenia przedmiotowego planu.

Teren 004-M/U31 polony jest w obszarze Ogolnomiejskiego Systemu Tavend
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), co — zgodnie ze y8ium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta n€k@d — narzuca obowzek ustalenia
w planie miejscowym wysokiego udzialu powierzchniiolbgicznie czynnej na
przedmiotowym terenie. | tak w karcie terenu 004J8t - 811 ust. 7 - zapisano wymaog
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypmia zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej na poziomie minimum 70%. Dodatkowo — mtgamym usfpie — ustalono
koniecznd¢ urzadzenia rekreacyjnych zieleni przydomowych aczinej powierzchni
nie mniejszej ri 0,3 nf/1 nt pow. wytkowej mieszka. Oznacza toze przyszly inwestor
bedzie zobligowany do zapewnienia terendw zielenirglarych mieszk&cow na obszarze
nowego osiedla inie ma zagemia dla mieszkacdw ASM zwkkszeniem iléci osob
korzystajcych z ich terendw zieleni.

Mieszkaicy ASM maj dostp do istniejcych drog publicznych otaczajych teren 004-
M/U31 od zachodu ipotudnia (ulSwidnicka i Dziekié-Maleja). Wzdhi potnocnej
i wschodniej granicy przedmiotowego terenu ustalogdinodosipny chg pieszo-jezdny.

b) Zabudowa przy ulicy Poniatowskiego pmoa jest w zagsgu 200 m od przystanku
autobusowego przy ul. Powstdw Warszawskich, azabudowa przy ul. Focha
i Swidnickiej w zastgu 300 m od tego przystanku. Daje to mieszkan ASM dogoda
mozliwos¢ dotarcia komunikagj miejska do centrum i dworca gtdwnego, gdzie mog
przesys¢ sie do tramwaju. Obecne prZeje przez nieutwardzone drogi w terenie 004-
M/U31 jest jedynie alternatyyy a nie jedya mazliwoscia dostania s do wspomnianych
wyzej miejsc. Mieszkéacy ulicy Poniatowskiego wybiergy alternatywne dégie piesze -
mimo, ze mog skorzysta z autobusu - majdo pokonania dystans okoto 1300 m do
dworca gtéwnego. Wydkenie tej odlegtéci o okoto 100 m nie wydajeiviec znaczace.
Podobnie jak wydienie dogcia do przystanku tramwajowego (900 m) o 80 m.

* anonimizacjadanych osob fizycznych zgodnie z ustaw29.08.97. o ochronie danych
osobowych: Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 zmiéjszymi zmianami.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaska

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwigji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

1. karta terenu nr 008-KD80, ulica dojazdowa - ulicet@uda o przekroju: jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikiem i trasowerows, z uzbrojeniem - diugd ok. 350 m.

W sktad uzbrojenia drég (w migpotrzeb) wchodg
- wodochgi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptochgi,
- gazocigi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z uradzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zate drég oraz odpowiednich wdeicieli sieci
z mazliwoscia finansowania lub wspotfinansowania &Zedkow zewrtrznych na podstawie
umowy, w sposob okéony w warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna.

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwRlady Miasta Gdeska
Nr XLI1X/1082/14 z dnia 27 lutego 2014 roku o przymeniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kolonia dardav rejonie Cmentarza
Garnizonowego w mieie Gdasku.

Potazenie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 13,3 Zéakalizowany w gsiedztwie
Srodmigicia Historycznego, a jego granice stanpwiod pétnocy - ulica Kolonia
Przybyszewskiego i terenyslee: od wschodu - cmentarz Garnizonowy i cmenfamnierzy
Radzieckich oraz ulica dbrowskiego; od potudnia - ulica DziekiValeja oraz potudniowa
granica aytku ekologicznego ,Luneta z Pasikonikiem”; od zegh - ulicaSwidnicka.

Cele sporzdzenia planu.

— powigkszenie cmentarza Garnizonowego o ponad 2 ha wzkwiz prognozowanym -
na przetomie lat 2018/2019 - wyczerpanier siiejsc grzebalnych na istnaelych
cmentarzach komunalnych w Ga&u,

— ustalenie 50-metrowego pasa izglilggo cmentarz,

— wprowadzenie nowych zapisow, ushiiajacych przeksztalcenie zdegradowanego
obszaru dawnych kolonii,

— dostosowanie ustalgplanu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu.

Gtéwnym efektem realizacji ustalglanu kkdzie maliwosé lokalizacji - w zalenaosci
od sposobu zagospodarowania terenu - okoto ddysinowych miejsc pochowku
dla zmartych z terenu Gdska.

Ponadto projekt planu pozwala na bardziej racjaakykorzystanie omawianych
terenOw poprzez rozedania, stanowice zachte dla przysztych inwestoréw. Ustalenia
zaproponowane w projekcie planu gajmazliwos¢ realizacji na terenie Kolonii
Przybyszewskiego okoto 40 nowych mieszka zabudowie ekstensywnej - w budynkach
o0 maksymalnie czterech mieszkaniach. Z kolei pamgmeabudowy przyjte w projekcie
planu dla Kolonii Ochota unitiwia realizacg blisko 20 tys. h nowej powierzchni
uzytkowej mieszka i/lub ustug.

Likwidacja substandardowej zabudowy mieszkaniowpjzeznaczenie terenéw pod
nowa zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo - ustugaw ustugowa nada temu obszarowi
miejski charakter i podniesie rangego - potaonego tak blisko centrum - fragmentu
Gdanska.

Realizacja ustafe planu sprzyja bedzie pomnaeniu dobra publicznego zaréwno
w wymiarze lokalnym - poprawa warunkéw zamieszkiwania w tym rejonie olzardziej
racjonalne wykorzystanie omawianych terendyak i ogolnym — calej wspdlnoty
samoradowej - nowe miejsca pochowku dla miesek@w Gdaska

Plan obowazujacy.

Przewaajaca czs¢ terenu ohjtego projektem planu znajduje¢sw granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegolonld Jordana, Ochota
i Przybyszewskiego w mdeie Gdasku (uchwata RMG nr XXXI/991/04 =z dnia
25.11.2004 r.), a niewielki fragment obejamry odcinek ulicy @browskiego — w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégodmigcia rejonu  wzia
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komunikacyjnego Brama Oliwska w meee Gdasku (uchwata RMG nr VII/109/07 z dnia
z 26.02.2007r.). Zapisy tych planow ustaldikwidacje substandardowych budynkow
mieszkalnych na terenie dawnych kolonii, a w iclejstu - now zabudow mieszkaniow,
mieszkaniowo - ustugoavi ustugows oraz park. Przewidziano AZewymog wspoélinego
projektu i realizacji inwestycji dla poszczegolnytenendw mieszkaniowych i mieszkaniowo
- ustugowych.

Wiasng¢ gruntow.
Poza pojedynczymi dziatkami prywatnymi obszar stanetasngé Gminy Miasta
Gdaiska.

Istniejace wytkowanie i zagospodarowanie.

Wigksza cz$¢ obszaru stanowi zdegradowane tereny kolonii, czyli zespoty
zabudowy powstate z przeksztatcprzedwojennych domkow letnich i altanek, pséych
funkcje rekreacyja, nie dotrzymujce wspotczesnych standardows ®: Kolonia Jordana,
Kolonia Przybyszewskiego i Kolonia Ochota.

Na potudnie od ulicy Gietguda znajduje siewielki park - teren dawnego cmentarza
parafialnegosw. Jbézefa isw. Brygidy - z zachowanymi szpalerami lip wyznaazgmi
niegdy aleje cmentarne. Nekropolia powstata na ptiaz XX w., a zamknjta zostata
24.11.1946 .

Obszar planu bezpeednio przylega do cmentarza Garnizonowego (nagtgo
z zachowanych gaakich cmentarzy) oraz do cmentaZaatnierzy Radzieckich.

Po poétnocnej stronie ulicy Gietguda istai¢jzy budynki o wartéciach kulturowych.
Sq to domy drewniane o funkcji mieszkaniowej. Czwartypoudynkow tworzcych zespot
zostat ju mocno przeksztatcony, przez co utracit walory pgdhce ochronie.

W czsci potudniowej granice planu obejmujfragment fortyfikacji - Luneta
Senarmonta, gdzie w 2000 roku ustanowiongtek ekologiczny ,Luneta z Pasikonikiem”.
Obszar ten wpisany jest do rejestru zabytkow jakoenienia Grodziska. Ponadto étlyjjest
strefy ochrony archeologicznej.

Uzasadnienie giéwnych ustalprojektu planu.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie obszaru wizdlicy Kolonia Jordana,
przylegajcego do istnigcych nekropolii, na rozbudaw cmentarza Garnizonowego.
W planie obowdzujacym byta to strefa ustugowa. Teren 003-ZC obejniajee fragment
dawnego cmentarzav. Jozefa §w. Brygidy.

W zwiazku z przeznaczeniem pod cmentarz likwidacigdde musiata ulec
substandardowa zabudowa, istqg na terenie przysztego cmentarza (003-ZC) - smigg
juz przeznaczona do likwidacji w planie obawiljacym od 2004 roku.

W celu zapewnienia zgodém realizacji cmentarza z oboaziujacymi przepisami
w terenach przylegagych do nowo projektowanego cmentarza wyznaczonmé@ows
strek, w ktérej zakazano - do czasu realizacji cmentarzbbkalizowania zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug zawanych z przetwarzaniem i przechowywanig/wnosci.

Dogodne potgenie w strukturze miasta (w pahli historycznegosrédmiescia
Gdaiska, w bezp@&rednim gsiedztwie terendéw zieleni, w zagu dofcia pieszego
do przystankéw komunikacji zbiorowej), jak réwhigminna wiasn& gruntéw sprawiaij,
ze obszar olaty granicami planu predestynowany jest pod nowenlunictwo mieszkaniowe
(w tym komunalne) i ustugowe. W zawku z tym na zdegradowanych terenach kolonii -
nie przeznaczonych podcmentarz - projekt planu alast funkcg mieszkaniow
i mieszkaniowo - ustugowv Z racji pot@enia nastyku z lasem, obszar Kolonii
Przybyszewskiego (001-M22) przewidziany jest pdalzacg zabudowy mieszkaniowej
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ekstensywnej - domy wolno stee do 4 mieszkaoraz domy jednorodzinne i w zabudowie
blizniaczej. Z kolei teren Kolonii Ochota (004-M/U3pptozony w sisiedztwie istnigjcego
osiedla Focha, jest predestynowany pod budownigtigorodzinne i funkcje ustugowe.

Ponadto projekt planu wskazuje na terenie 004-M/0B4&zar o powierzchni okoto
4200 nf (wyznaczony liniami podziatu wewtiznego i oznaczony liter,a”), ktéry w chwili
obecnej jest niezagospodarowany. Jest to poterejabren na realizagj budownictwa
komunalnego w celu przesiedlenia miesak®av Kolonii Jordana i Ochota, co uiiliovi
uwolnienie obszaru pod rozbudewmentarza (003-ZC) i - w dalszym etapie - realigac
nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren#&e lI0U31. Nie jest to jednak ustalenie
stanowice - dopuszczone $ez inne scenariusze przeniesienia lokatorow ze zdegranego
obszaru do lokali zagbczych.

W projekcie planu podtrzymano ustalenie likwidasjibstandardowej zabudowy
mieszkaniowe, zrezygnowano jednak z wymogu wspanagjektu i realizacji inwestycji
dla poszczegoélnych terendw mieszkaniowych i miesiokeo - ustugowych.

Ze wzgkdu na dopuszczenie ustug kamieniarskich, azamych z sgsiedztwem
cmentarza, oraz unabiwienie dalszego funkcjonowania warsztatu lakiezego przy ulicy
Kolonia Ochota, projekt planu ustala funkgrodukcyjno-ustugow dla terenu 005-P/U41.
Jednak ze wzgtlu nasrodmiejsk lokalizacg obszaru planu na terenie tym wgzono szereg
funkcji - z definicji - przypisanych do tej strefifoza standardowymi ustugami, jak w strefie
U33, dopuszczonegha jedynie warsztaty lakiernicze, produkcja nagrobkdamieniarstwo.

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna.

Projekt planu przewiduje obstkigkomunikacyjm terendw istnigjicymi ulicami
dojazdowymi: Gietguda (008-KD80$widnicka i Dziekut-Maleja (009-KD80); ulig lokalm
- Dabrowskiego (010-KD81); oraz ufc007-KX, ustalon jako chg pieszo-jezdny. Miejsca
postojowe dla gytkownikow cmentarza (003-ZC) oraz parku (002-ZP@2jewiduje si
w liniach rozgraniczaych ulicy Gietguda (008-KD80).

Obszar ohjty projektem planu ma dag do wszystkich mediéw infrastruktury
technicznej. Gtéwne sieci przebiegay ulicy Swidnickiej i Dabrowskiego. Obszar ma dept
do sieci wodocigowej, co umaliwia realizacg cmentarza w minimalnej odlegtm 50 m
od zabudowy mieszkaniowej i ustug aganych zzywnoscia.

Obszar planu pofmny jest na granicy dwoch zlewni. ¥sza, wschodnia ez
terenu planu ey w zlewni Martwej Wisty. Zachodni fragment teremnajduje s3 w zlewni
Potoku Siedlickiego. W karcie terenu 004M/U31 - adigie z polityks przeciwpowodziowy
przyjeta w ,Studium uwarunkow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaiska” - dla tej zlewni wprowadzono zapis 0 koniecgonograniczenia natenia odptywu
z terendw nowych inwestycji, do wielkm jak w stanie istniacym. Kazda nowa zabudowa
winna by zatem wyposena w lokalne systemy redulggg odptywy jednostkowe wod
opadowych.

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadzéniekow plan nie przewiduje
zmian. Uzbrojenie nowej zabudowy #tiove bedzie w oparciu o istnigge uradzenia i sieci
infrastruktury technicznej, po przystosowaniu danglwanego zainwestowania.

Ocena skutkéw wptywu ustdigrojektu planu narodowisko przyrodnicze.

Realizacja ustate projektu planu nie przyczyni gido powstania nowycltrodet
zanieczyszczegruntéw powierzchniowych, wod gruntowych czy powda. Nie lrdzie ter
zrodtem nowych pdl elektromagnetycznych. Okresowedzadywania lda wynikaty
z procesOw zwizanych z posadowieniem budynkow i infrastrukturghtdécznej, ktére s
typowe dla proceséw urbanizacji. W projekcie plarawarto ustalenia mgje na celu




minimalizacg ewentualnych negatywnych oddziatywa(np. zachowanie istnigego
dojrzatego drzewostanu).

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 36, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 mafd03 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, @&z, z pén. zm.) po uchwaleniu planu
gmina powinna prze¢ 0,04 ha gruntéw prywatnych, patmnych w liniach rozgraniczagych
terenu 009-KD80 (ulica DziekeMaleja).

Dla wszystkich terenbw w obszarze planu ustalon®-80a stawle optaty
planistycznej (art. 36 ust. 4). Ustalenie 30% sfiawle wszystkich terenach nie jest
jednoznaczne z mbwoscia pobrania optaty planistycznej wslzie tam, gdzie zostata ona
ustalona, poniewaw terenach, dla ktérych niegdizie wzrostu warti — optata ta &dzie
zerowa. Maliwos¢ zasilenia bugketu gminy z tytulu egzekwowania opfaty planistygzne
bedzie mogta mié miejsce jedynie w przypadku dziatek prywatnychoavp~ 0,38 ha.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalam&UiKZP.

Rozwigzania projektu planu nie narusgzgpolityki przestrzennej miasta Gikka,
okreslonej w ,Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaiska”, uchwalonym uchwat Nr XVIII/431/2007 Rady Miasta Gdaka z dnia
20.12.2007 r.

We wstpie do ,Studium..” zapisano: ,Oznaczenia na ryswhkatudium nakey
interpretowé z uwzgkdnieniem ogolnego i strategicznego charakteru da&kumi zgodnie
ze skalami rysunkéw. Przede wszystkim pokazope cele, idee i zasady rozwoju
przestrzennego miasta, a Baste lokalizacje obiektéw. Podobnie studium wyzsajedynie
kierunek zagospodarowania przestrzennego miastee kbnkretny sposob zytkowania
terenu. Przeznaczenie domimg nie oznacza ustalenia na danym obszarzgcarydsci, ani
nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytulowegozepnaczenia wod innych
wystepujacych na tym obszarzeW zwiazku z tym,mozliwe byto ustalenie na €%ci obszaru
objetego granicami planu (teren 004-M/U31) funkcji nzi@sej mieszkaniowo - ustugowej,
mimo ze na rysunku studium pokazano domige] przeznaczenie mieszkaniowe.
Lokalizowanie podstawowych ustug na terenach migsmkvych wplywa na popraw
komfortu zamieszkania, zwtaszcza w zabudowie wigleinnej. Z kolei ustalenie na terenie
005-P/U41 funkcji produkcyjno - ustugowej daje itiwos¢ prowadzenia dziataloi
zaktadom kamieniarskim, co jest uzasadnione bgegdaim gsiedztwem cmentarza.

W rozdziale 16.8 ,Studium...” gwigconym cmentarzom zapisano: ,Miasto jest
zobowhzane do zabezpieczenia miejsc pochowkowych dla tgalar mieszkacow."
Zwrocono te uwag na trudm do przewidzenia zmien® zachowa w zakresie
pochowkow, a take trudny do oszacowania udziat dochéawdo istniejcych grobow oraz
udziat pochéwkoéw urnowych. W zwaku z tym - wedtug autoréw ,Studium...” - m® sk
okaz&, ze zapotrzebowanie na teren warie w stosunku do wczgeiejszych przewidywa
W istocie tak sj stato - niezbdne jest zarezerwowanie nowych terenéw pod cmestakzy
zapobiec deficytowi miejsc grzebalnych, ktory beadjpcia przez Miasto odpowiednich
krokdw mogtby nasipi¢ na przetomie 2018 i 2019 roku.

Rozdziat 18.6 ,Studium...” dotyczy kolonii mieszkawych. Na stronie 128 zapisano:
.Korzystna struktura witassoi gruntow przy stabych technicznie kytkowo parametrach
istniejacego zainwestowania (@ budynkéw od lat znajduje esina miejskich listach
do wyburzé) oraz dogodne pofenie wskazu na duy potencjat inwestycyjny (terendw
kolonii - dop.) — maliwos¢ realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, wnty
komunalnego i ustugowego.”




Przeprowadzone elementy obawmijacej procedury planistycznej.

Projekt planu, wraz z progn@zoddzialywania nasrodowisko, po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnie oraz zgody na przeznaczenie gruntoényeh na cele
nielesne wytazony zostat do publicznego veglu w dniach od 2 stycznia 2015 roku
do 2 lutego 2015 roku w siedzibie Biura Rozwoju xka.

W dniu 21 stycznia 2015 roku odbytee gpubliczna dyskusja na temat rozma
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowigrminie do projektu planu
wplynety 2 pisma zawierage hcznie 3 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zgodnie
z zahcznikiem nr 2 do uchwaty.

W dniach od 1 kwietnia 2015 roku do 30 kwietnia 20bku w siedzibie Biura
Rozwoju Gdaska odbyto si drugie wytaenie do publicznego wgllu projektu planu wraz
Z prognoz oddziatywania narodowisko.

W dniu 27 kwietnia 2015 roku odbytagspubliczna dyskusja na temat rozwmm
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowierminie do projektu planu
wplyngto 1 pismo zawierace hcznie 2 uwagi, ktOre zostaty rozpatrzone zgodnie
z zahcznikiem nr 2 do uchwaty.

Plan zostat spoazizony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar@8r2@ pdéniejszymi zmianami), spetnia
obowiazujace w tym zakresie warunki i tym samym rea@osta uchwalony.

ZESPOt PROJEKTOWY:

DYREKTOR BIURA, GENERALNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Marek Piskorski

KIEROWNIK ZESPOLU
mgr inz. arch. Wiestawa Szermer

PROJEKTANT PROWADACY
mgr inz. arch. Monika Réciszewska

ZESPOL PROJEKTOWY
Grzegorz Karbowski,

mgr Marzena Mruk — Wszatek,
inz. Grazyna Opalhska,

mgr Justyna Przeworska,

mgr inz. Aneta Woch.



