UCHWALA NR ..ooorrrsnrrren
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mlyniska
rejon ulicy Twardej 10 w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199, poz. 443), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz.
1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mlyniska rejon ulicy Twardej 10 w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 0514) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
0,14 ha, polozony w jednostce urbanistycznej Miyniska, w sasiedztwie Elektrocieptowni
Wybrzeze S.A., ograniczony ulicami Swojska 1 Twardg oraz terenami przemystowymi.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dzialalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schoddéw zewngtrznych, pochylni,
taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

5) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego cze¢sci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza; Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementow
technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory),
nadbudowek nad dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku,
ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz
dwie 1 nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swojq
masa;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu trwale zwiazanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sie¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom  niepetlnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrdtszg droge do tego wejscia;

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,;
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9) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacjq handlowa. Do
nosnikow reklam nie wlicza si¢: nos$nikdw miejskich 1 przyrodniczych systeméw
informacji, tymczasowych nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo-budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno-sportowo-edukacyjno-
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

10) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci,

11) shup ogloszeniowo-reklamowy — szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o srednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

12) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktore; wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionowa;

13) powierzchnia ekspozycyjna S§wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
w niniejszym planie.

1. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

1) P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu
produkcji, sktadéw, baz i magazynow oraz ustug:

a) z wylaczeniem:

—zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej  awarii
przemystowej,

—skfadowania materiatéw lub towarow na otwartym powietrzu (oprocz materiatu
szkotkarskiego 1asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow
ogrodniczych) w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych
terenow mieszkaniowych,

— obiektéw generujacych ruch powyzej 3 pojazdéow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton
lub wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez
istniejace badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowej,

— obiektdw emitujacych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,
— szpitali i domdéw opieki spoteczne;,

— budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

2. Komunikacja:
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1) KD81ulice lokalne.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

§5.

wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe

miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych rowerow
L Rodzaj funkcji Poc.lst?wg w kartg pgrkmgowq—
p- odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej | obszar
catego
strefa nieograniczonego | miasta
parkowania
1 2 3 6 7
: 5 3
1 Oblektzl handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 M’ pow. Min. 32 MIN. 20
2000m sprzedazy
; = 3
7 B1ural,2 urZQdy,. poczty,'bankl obiekty do IQO m’ pow. Min. 5 min. 1
200m? pow. uzytkowej uzytkowej
- — 3
3 Blura,. l'lrzqdy,2 poczty,. banki ‘ obiekty 190 m’ pow. Min. 3 min. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowej uzytkowej
Place szk}adowe, duze hurtqwme POWYZE] | 1000 m? pow. ’ ’
6. | 2000m? pow. sktadowej, magazyny, | . . Min. 2 min. 1
. . o uzytkowe;j
sprzedaz towaréw w ilosciach masowych
100
7 Zakk.ldy. przemystowe, rzemiosto za?r}ldm.or.lycl.l na |\ 40 min. 15
w dzielnicy Port najliczniejszej
zmianie
2
8. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 T POW. Min. 2 min. 1
uzytkowej
9. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych I stanowisko Min. 2 min. 0,2
naprawcze
10 Stacje bezobstugowe — 0 0
1 Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt Min. 2 MIN. 1
12 Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
13 Myjnia samochodowa ! stgn owisko do MIN. 2 0
mycia

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc | Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodow | przeznaczonych do  parkowania  pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdodw

zaopatrzonych w karte parkingowa

§6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikdw reklam i szyldéw
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikéw reklam i szyldéw z powierzchnig ekspozycyjna §wiecacq zmienna;
2) nosnikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasi¢gu oddziatywania nosnika
reklamy, ustala si¢ minimalne odlegtosci migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70

2) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ rdwng 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikéw reklam na obiektach:

I)na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej Scianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,
b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany,
na ktorej sa umieszczane,
¢) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sa umieszczane.
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1)dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld rownoleglty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;
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2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugos¢ wysiggnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obregbie jednego budynku;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktdrej znajduje
si¢ zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek
nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow
na ogrodzeniu lub w przedogrédku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe ipoziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy 1idetale budynku lub zespotlu budynkow,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformacji.

§7.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 002.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujgte w kartach terenow.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MLYNISKA REJON ULICY TWARDEJ
10 W MIESCIE GDANSKU, O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0514

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 1.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 11;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale
zwiazanych z gruntem no$nikow reklam;

3) zasady lokalizowania szyldow i1 nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 m?i stupy ogloszeniowo-reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ no$niki reklam o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m>.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Twardej (poza granicami planu) jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Twardej (002-KD81) jak na rysunku planu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Swojskiej (poza granicami planu) jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie: 8 m,

b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:4,
¢) pozostale gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o nachyleniu od 15 do 25 stopni.
8. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Swojskiej (poza granicami planu), od ulicy Twardej
(poza granicami planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie S$ciekdw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostale zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii  wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy
wykonywania robdt iczynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, atakze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ sktadowanie materiatow 1elementéw produkcyjnych na otwartym
powietrzu;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.
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§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MLYNISKA REJON ULICY TWARDEJ
10 W MIESCIE GDANSKU, O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0514

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD&8]1 teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Twarde;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 7,5 m;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13 pkt. 1;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 13 pkt. 1;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt.1.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. b,

b) czgséci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii  wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;
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3) caly teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy
wykonywania robot iczynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, atakze dopuszczajacym mozliwos$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng cze¢s¢ pasa drogowego ulicy Twardej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem. Ulica Twarda powiazana jest z uktadem zewngtrznym
poprzez skrzyzowanie zulica Swojska (poza granicami planu) oraz poprzez
skrzyzowanie z ulica Marynarki Polskiej (poza granicami planu) wylacznie na prawe
skrety;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.

§ 10.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu Mtyniska rejon ulicy Twardej 10 w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 11.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mtyniska — Letnica w Gdansku, zatwierdzony uchwalq
Rady Miasta Gdanska Nr XLV/1378/2002 zdnia 21 lutego 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 27 z dnia 30 kwietnia 2002r., poz. 658).

Id: 819C9A78-8EAS-45F6-A8DE-01C7CF51B040. Projekt Strona 10



§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr /............ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MEYNISKA REJON ULICY TWARDE] 10 W MIESCIE GDANSKU

KYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr /........... /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ............. 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr /................ /15
Rady Miasta Gdanska z dnia ................ 2015 .

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie
uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp
Mtyniska rejon ulicy Twardej 10 w mieie Gdasku

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ughwaid LVI111/1420/14 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 30 palziernika 2014 roku o przygiieniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miyniskanrejibcy Twarde] 10 w migie
Gdaisku.

Potazenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,14 harykusytuowany jest w jednostce
urbanistycznej Miyniska — Letnica, w beZpadnim gasiedztwie Wyspy Ostréw i jest
fragmentem terenu wykorzystywanego pod bugdowomponentow dla jednostek
ptywajacych.

Cele sporzdzenia planu

- zmodyfikowanie zapisOw obowdujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miyniska — Letnica w zakresie praezenia oraz parametrow
urbanistycznych, ktére pozwpha rozwoj zaréwno terenu @bggo granicami planu, jak i
terendw gsiednich;

- dostosowanie ustalglanu do aktualnego stanu prawnego

Spodziewane efekty realizacji planu

Zwickszenie dotychczasowych aliovosci zainwestowania produkcyjno-ustugowego tego
terenu wptynie pozytywnie na wizerunek miasta, &t@woj tozsamaé opierato na
zwiazkach z morzem — budowie i remontach statkow cizstalncsci portowej.

Realizacja ustateplanu wptynie rownig na @ywienie gospodarcze terenu, a co za tym
idzie powstanie nowych miejsc pracy. Przgigic to na wzrost wptywow do budtu miasta
Z tytutlu podatkdw, a co za tym idzie zkszy maliwosci prowadzenia miejskich zafla
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkichsnkencéw Gdaiska.

Plan obowazujacy

Caly obszar planu znajduje ¢siw granicach obowgujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miyniska — Let(lizhwata Rady Miasta Gdaka nr
XLV/1378/2002 z dnia 21 lutego 2002r.), ktory diezgdmiotowego terenu ustala funkcj
mieszan mieszkaniowo-ustugowv — bez okréenia proporcji mgdzy zabudow
mieszkaniow a ustugow, przy jednoczesnym zakazie realizacji nowych Iokal
mieszkalnych.

Na calym terenie obowzuja liberalne parametry zabudowy, tj. nie ustala si
intensywndci i wysokaci zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy niezem
przekracza 50% powierzchni dziatki. Ochronie poddandgstniepce drzewa nie owocowe, a
w przypadku wycinki nakazuje ¢sirekompensat strat w stosunku 1 drzewo wgteé — 5
nowych nasadze Dodatkowo ustala siwskanik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20%.

Struktura wiasngei gruntow

Prawie caly teren jest wlasiw prywatnej spotki prawa handlowego, ktora posiada
réwniez dziatki sisiednie. Jedynie niewielki fragment (ok. R)nbedacy terenem ulicznym,
jest wkasnécia Gminy Miasta Gdaska.




Istniepce wytkowanie i zagospodarowanie

Teren w catéci uzytkowany jest jako plac produkcyjno-magazynowy firaajmupcej st
wytwarzaniem komponentow dla jednostek phaggich. Centralna e€&¢ terenu wytagona
jest ptytami betonowymi, natomiast w zachodniejotyglniowej czsci terenu znajduj sie
kratownice stdace poziomowaniu konstrukcji kadtuba statku. W pétmmwschodniej c&ci
terenu znajduj sic kontenery, w ktérych przechowywane sarzdzia. Niewielki obszar,
nalezacy do Gminy Miasta Gdsska, uytkowany jest jako teren komunikacyjny, na ktérym
znajduje st chodnik oraz fragment jezdni.

Uzasadnienie gtownych ustélprojektu planu

Projekt planu przeznacza teren pod fuakgrodukcyjno-ustugow z wylaczeniem
obiektéw handlowych o pow. sprzegapowyzej 2000 mi oraz mieszka integralnie
zwiazanych z prowadzaendziatalngcia. W projekcie planu oké&ono wskaniki i parametry
urbanistyczne: maksymajrnwvysokaé i intensywna¢ zabudowy oraz obsono wymagany
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej, w celu efektyego wykorzystania i
rozwoju tego terenu.

Projekt planu ustanawia maksymalpowierzchn¢ zabudowy na poziomie 50% dziaiki
objctej inwestycy oraz maksymalwysoka¢ zabudowy 10 m n.p.m. (8 m dla budynkow
zgodnie z prawem budowlanym). Natomiast maksymaitensywné¢ zabudowy ustalono
na poziomie 1,0 w celu utrzymania jednorodnej isy@mnaci zabudowy w odniesieniu do
terendw gsiadupcych. Wskanik minimalnej wymaganej powierzchni biologicznizyanej
ustalono na poziomie 0% ze wedl na przemystowy charakter obszaru opracowanieeNy
ochrony pracownikOw zamieszczono zapis o wprowadzeabezpiecze akustycznych w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi mpggch seé w ucizliwosciach
akustycznych.

Dodatkowo w projekcie planu wyznaczono niewdelitret drogows przeznaczom pod
fragment ulicy lokalnej. Teren ten jest integealtegscia pasa drogowego ulicy Twardej o
przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikieramach wyposania minimalnego.

Ustalenia planu dopuszczdpkalizacy, stacji bazowych telefonii komorkowej na obszarze
catego planu.

Nalezy doda, ze przy sporzdzaniu projektu kierowano ¢itroska o dobro publiczne
zarowno w wymiarze lokalnym, jak i ogolnym. Wprowadie funkcji produkcyjno-
ustugowej bez ogranicie w miejsce funkcji ustugowo-mieszkaniowej, zWszy
dotychczasowe nitiwosci zainwestowania tego terenu wprowadezappojne dla catego
rejonu przeznaczenie i warunki urbanistyczne, ctymip korzystnie na tad przestrzenny.

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna

Projekt planu ustala obstkigkomunikacyjm obszaru opracowania z ulic Swojskiej i
Twardej poza granicami planu jak w stanie istiugn.

Obszar planu zasilany jest w wod wodocagu miejskiego, acieki odprowadzaneas
siecih kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Wschod peprprzepompowai Otowianka.
Teren opracowania posiada dgstdo sieci elektroenergetycznéjedniego i niskiego
napkcia, gazowej oraz ogélnomiejskiej cieptowniczejzéz obszar planu przebiega odcinek
dwutorowej linii elektroenergetycznej napowietrzmgjsokiego nagicia 110 kV relacji GPZ
Gdaisk 2 — GPZ Basen Goérniczy i relacji GPZ @Gsla2- GPZ Ostrow.

Teren zlokalizowany jest w obszarze bezpdniej zlewni potoku Strzga.

Ocena skutkéw wptywu ustaigrojektu planu narodowisko przyrodnicze
Realizacja ustafe projektu planu &dzie miata niewielki wptyw na zmianwarunkéw
srodowiskowych obecnie pargych na tym obszarze. Prognozuje $ylko niewielkie




przeksztatcenia fizjonomii krajobrazu, ale skalangiwanych obiektéw dalzie niewielka i
mato znacgca dla krajobrazu. Niewielkie, prZejowe ucazliwosci beda wyskpowa
podczas proceséw inwestycyjnych, ale ze waglna charakter otoczenia nie przewidugg si
aby miaty negatywny wptyw ngodowisko.

Analizujac potazenie poszczegdélnych obszaréw Europejskiej Siecildgkeznej Natura
2000 oraz zapisy ustadlerojektu planu prognozujecsize realizacja jego ustdenie kxdzie
na nie oddziatyw@oraz nie wptynie na ich integraléo

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Granice planu obejmajteren o pow. 0,14 ha, stanaay w wigkszaci wkasnagé spotki
prawa handlowego oraz w niewielkim procencie Gminiiasta Gdaska
(ok. 2%). Plan przeznaczyt ten teren na fuakmjodukcyjno-ustugow oraz ulie lokalna
(fragment istnigjcej ulicy). W terenie produkcyjno-ustugowym wgkona zostata m.in.
funkcja mieszkaniowa, dopuszczona w planie obhawicym. Wprowadzenie funkcji
produkcyjnej zwgkszyto potencjat prywatnego terenu, dlatege mestata ustalona 30%
stawka optaty planistyczne;.

Wytaczenie funkcji mieszkaniowej pozwoli nie tylko \acielowi omawianego terenu na
rozszerzenie prowadzonej dziataloolecz rownie podmiotom prowadicym dziatalnéé na
sasiednich terenach, np. Elektrocieptowni Wybtezdl. Ustalona w planie obowdujacym
funkcja mieszkaniowa ograniczata alivosci inwestycyjne tej spotki.

W swietle powyszego ustalenia planu uwgzdhiap dobro publiczne nie tylko
spotecznéci lokalnej, rownie catego miasta.

Uchwalenie planu nie rodzi ujemnych skutkéw finamgoh dla miasta.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalan&UiKZP

Studium ustala,zi tereny objte granicami planu znajdujsic w obszarze zabudowy o
dominupcej funkcji produkcyjno-ustugowej

Przez teren przebiega istrieq napowietrzna linia wysokiego nagia.

Wszystkie wymienione elementy swzgkdnione w projekcie planu.

Przygte rozwhzania programowo-przestrzenne nie naruszajstalé Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego mi@staiska uchwalonego
Uchwah Nr XVII1/431/2007 Rady Miasta Gdaka z dnia 20 grudnia 2007 r.

Przeprowadzone elementy obawijacej procedury planistycznej

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony vpodiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i ubgen wytozony zostat do
publicznego wgjdu w dniach 1-30 czerwca 2015 roku w siedzibie &iRozwoju Gdaska.
W dniu 17 czerwca 2015 roku odbytg giubliczna dyskusja na temat rozman przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowym taimido projektu planu nie wplglty
zadne uwagi.




Plan zostatl sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedug (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar08r2@ p&niejszymi zmianami), spetnia
obowizujace w tym zakresie warunki i tym samym ieaostéa uchwalony.
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