UCHWALA NR /.. 15
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stogi w rejonie ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej Kaczence w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2015 roku poz. 199, poz. 443), art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku, poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku, poz. 379, poz. 1072).

uchwala sig, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie
ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej Kaczence w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 1313) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 21,06 ha, potozony
w dzielnicy Stogi na pétnoc od mieszkaniowej zabudowy dzielnicy Stogi, w rejonie skrzyzowania ulicy
mjr. Henryka Sucharskiego i tzw. Nowej Kaczence.

§ 2.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii

komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnos$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza Ilub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza), przy
czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci

podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

Id: C565B8F0-E951-4E04-9358-D20018B29ABD. Projekt Strona 1



4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do
elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny
by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe;j
minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku
mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od

wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed

deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub

zamykanym.

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob
niepetosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0sob niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem
do wejscia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu

zapewniajgcym najkrotsza droge do tego wejscia.

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow,
ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe

zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

8) nos$nik reklamy — zewngetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama
lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do nosnikéw reklam
nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych
no$nikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na
terenie miasta), mebli miejskich, elementow zagospodarowania sezonowych ogrodkow

gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

9) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzone;j

dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;
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10) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczegélny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m iwysokosci calkowitej

nie przekraczajacej 4,7 m;

11) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchnig¢ jej

rzutu na plaszczyzne pionowa;

12) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej
tre$ci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne

nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszana produkcyjno - ustugowa:

1) P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu

produkcji, skladow, baz i magazynow oraz ustug:
a) z wylaczeniem:

- zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

- sktadowania materialdow lub toward6w na otwartym powietrzu (oprocz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenow
mieszkaniowych,

- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton
lub wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez
istniejace badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowej,

- obiektéw emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

2) P/U42 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu
produkcji, skladéw, baz imagazynéw oraz uslug, wtym porty morskie irzeczne,

z wylaczeniem:
a) szpitali i domow opieki spotecznej,
b) budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2. Komunikacja:

1) KD 82 ulice zbiorcze;
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2) KD 83 ulice glowne, ulice gléwne przyspieszone;

.Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w ust.2, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty

przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych
w tym do parkowania pojazdéw | dla
zaopatrzonych w karte rowerow
L Rodzaj funkeji OI;(I)lciies;zil;/:ila parkingowa - zgodnie z ust. 3
P- strefa C
C obszar
obszary zabudowy miejskiej
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Mieszkania integralnie zwigzane . . Min. 2
1. . . 1 mieszkanie . 0
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza z zastrzezeniem ust. 4
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 Min. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj Min. 0,4 Min. 0,2
4. | Hotele 1 pokdj Min. 0,6 Min. 0,1
5. lf‘er}smnaty, pOkOJ‘e goscinne, obiekty 1 pokéj Min. 1 Min. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
6. | Motele 1 pokdj Min. 1 Min. 0,1
7 Domy' dZ}en.nego.pobytu, warsztaty 5 uczestnikow Min. 1 o Min. 0,1
terapll zajeClowe] z zastrzezeniem ust. 5
- : 3
3. Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m? pow. Min. 32 Min. 20
2000 m sprzedazy
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 micjse . Min. 15 Min. 6
konsumpcyjnych
10 | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 100 m? pow. . .
.| do 200 m?pow. uzytkowej uzytkowej Min. 3 Min. 1
. o )
11 B1ura,. u.rzt;dy, ];;oczty, b.ankl oblekty IQO m’ pow. Min. 3 Min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
12 Przychoc.lme, gablnety lekar§k1e, 100 m? pow. Min. 5 .
kancelarie adwokackie — obiekty mate uirvikowe 7 zastrzeseniom ust. 7 Min.1
do 200 m? pow. uzytkowej Y J )
13 Przycho@nle, gabmety lekargkle, . 100 m? pow. Min. 2.5 ‘
kancelarie adwokackie — obiekty duze . . L Min.1
.. 5 . f uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
2
14 Koscioty, kaplice 1(_)00 = pow. Min. 12 Min. 3
. uzytkowej
15 100 m? pow. . .
Domy parafialne, domy kultury wzytkowe] Min. 3 Min. 2
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16 Kina 100 miejsc siedzacych | Min. 5 Min. 4
2 i i 2
17" | Muzea r.naie‘ do 1 000 m*powierzchni 1000 T POW. Min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru Min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
8 llfbsmde““’w Min. 1,5 Min.4
Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne . . lub lub
1 pomieszczenie do . .
. Min. 4 Min. 6
nauki
19 Przedszkola, Swietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
20 Place skz%adowe, duze hqrtowme POWYZE] | 1000 m? pow. ' ‘
2000 m? pow. sktadowej, magazyny, . Min. 1,3 Min. 1
. . o sktadowej
sprzedaz towardw w ilo$ciach masowych
21 | Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych na . .
. | w dzielnicach: Potudnie, Port, Zachod najliczniejszej zmianie Min. 40 Min. 13
2
22 Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. Min. 2 Min. 1
. uzytkowej
23 Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze Min. 2 Min. 0,2
24 .
Stacje bezobstugowe - 0 0
% Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt Min. 2 Min. 1
26 Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt Min. 5 Min. 2
27 Myjnia samochodowa ! sta_now1sk0 do Min. 2 0
. mycia
2
28 Mate obiekty sportu i rekreacji 1(_)0 m” pow. Min. 4 Min. 2
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

z zastrzezeniem ustepow 4, 5:

L | Ogdlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
p. | samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa
4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoscia

gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc

postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikéw reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
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3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek

schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiggu oddzialywania nos$nika reklamy,
ustala si¢ minimalne odlegloéci miedzy wolnostojagcymi nos$nikami reklam o powierzchni

ekspozycyjnej wigkszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50

L 70

Z 80

G 120

GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ rowng 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam

o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.
3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sig

lokalizacj¢ no$nikow reklam:
a) maksymalnie dwoch na jednej §cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nos$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktdrej
$3 umieszczane,
¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sag umieszczane;
2) dla kioskow 1 toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy o powierzchni

ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikow reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci

nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku
jeden szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica

budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos$¢, dlugo$¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow

z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;
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4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldu lub szyldow na
ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich

przestaniania lub deformacji;
6) dla budynkow ustugowych o wysokosci wickszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji lub
jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wiecej niz cztery is3 przewidziane

w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci

W sposob zgrupowany i uporzadkowany.

§7.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na cztery tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od

001 do 004.
2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegoétowe ujete w kartach terenu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001- P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGIW REJONIE ULICY MJR. HENRYKA
SUCHARSKIEGO ORAZ TZW. NOWEJ KACZENCE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1313.

1. NUMER TERENU: 001.
2. POWIERZCHNIA TERENU: 3,43 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt. 1.

4. FUNKCJE WYLACZONE: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11;
2) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i nos$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
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4) na budynkach magazynowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ nosniki reklam takze na $cianach

z oknami, z uwzglednieniem zasad wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a, b, c;
5) dla budynkéw magazynowych i produkcyjnych:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub
jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery isg przewidziane

w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci

W sposob zgrupowany i uporzadkowany;

6) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i

shupy ogtoszeniowo - reklamowe.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4,0 m od potudniowej granicy planu -

jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej

inwestycja:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna — 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej

objetej inwestycja;
4) intensywnoS$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 5,0;

5) wysoko§¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie :
a) dla budynkow technicznych i technologicznych: dowolna,

b) dla pozostatych budynkow: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0 m, z zastrzezeniem

pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku - 43,0 m

n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;
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8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: dla funkcji, o ktérych mowa w ust. 17 pkt 1, nalezy urzadzi¢ plac zabaw z urzadzeniami
terenowymi oraz zielenig towarzyszaca o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 300 m? na jeden

oddziat lecz nie mniej niz 500 m?.
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos$é drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Kaczence (poza granicami planu)

poprzez jeden zjazd, jak na rysunku planu;

2) parkingi dla samochod6éw osobowych oraz rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej

inwestycja zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie S$ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE: nie dotyczy;

11. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA I PRZYRODY:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt Iudzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do

wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;
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3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk

postojowych dla samochodow osobowych.
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) caly teren, jak na rysunku planu, polozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowaé zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystagpienia powodzi, a takze

dopuszczajagcym mozliwos$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazows;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ realizacje lokali (obiektow) stuzacych opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 oraz

w wieku przedszkolnym;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodziag o niskim prawdopodobienstwie

wynoszacym 0,2%;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenia

zalaniem do rzednej +2,15 m n.p.m.;
4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

18. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) teren odwadniany mechanicznie, polder pompowni ,,Kaczence”;
2) przez teren przebiega nieczynny rurociag ttoczny @ 580 przeznaczony do likwidacji;

3) wysoki poziom wod gruntowych;
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4) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do

rzednej +1,25 m n.p.m.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - P/U42 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI W REJONIE ULICY MJR. HENRYKA
SUCHARSKIEGO ORAZ TZW. NOWEJ KACZENCE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1313.

1. NUMER TERENU: 002.
2. POWIERZCHNIA TERENU: 16,71 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: P/U42 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. FUNKCJE WYLACZONE:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;
2) budynki zamieszkania zbiorowego.

5.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig¢.

6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 11;
2) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) na budynkach magazynowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ no$niki reklam takze na $cianach

z oknami, z uwzglgdnieniem zasad wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a, b, c;
5) dla budynkéw magazynowych i produkcyjnych:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub
jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wigcej niz cztery isg przewidziane

w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci

W sposob zgrupowany i uporzadkowany;

6) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i

shupy ogloszeniowo - reklamowe.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:

a) na linii rozgraniczajgcej z terenem 003-KD84 - jak na rysunku planu,
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b) w odleglosci 4,0 m od potudniowej granicy planu i linii rozgraniczajacej z terenem 004-

KDS3 - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej

inwestycja:
a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej

objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 5,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 5,0;

5) wysoko§é zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie :
a) dla budynkéw technicznych i technologicznych: dowolna,

b) dla pozostatych budynkéw: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0 m, z zastrzezeniem

pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku - 43,0 m

n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy projektowanej tzw. Nowej Kaczence (poza granicami planu i 004-

KD82) poprzez maksymalnie dwa zjazdy oraz poprzez teren 001-P/U41;
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2) parkingi dla samochod6w osobowych oraz rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej objetej

inwestycja zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie S$ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

11. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA I PRZYRODY: na parkingach terenowych wprowadzenie

drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sic.

15. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot
1 czynno$ci, ktore mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze

dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazows;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) utrzymanie funkcji rowu odwadniajacego ,,K” oraz zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego

o szeroko$ci minimum 4,0 m;

2) utrzymanie funkcji istniejgcego szczegotowego uktadu odwadniajacego obstugujacego réwniez

obszary poza granicami terenu;

3) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie

wynoszacym 0,2%;

4) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenia

zalaniem do rzednej +2,15 m n.p.m.;
5) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

18. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) zaleca si¢ lokalizacje centrum logistycznego;

2) w przypadku realizacji elektrowni lub elektrocieptlowni pozostaly teren zaleca si¢ przeznaczy¢ pod

lokalizacj¢ centrum logistycznego;
3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,
4) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz drog;
5) teren odwadniany mechanicznie, polder pompowni ,,Kaczence”;
6) istniejacy glowny row odwadniajacy ,,K”;
7) przez teren przebiega nieczynny rurociag ttoczny 8580 przeznaczony do likwidacji;
8) wysoki poziom wod gruntowych;

9) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do

rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003- KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI W REJONIE ULICY MJR. HENRYKA
SUCHARSKIEGO ORAZ TZW. NOWEJ KACZENCE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1313.

1. NUMER: 003.
2. POWIERZCHNIA: 0,92 ha.

3. KLASA I NAZWA ULICY: KD83 - teren ulicy gtéwnej przyspieszonej - fragment ulicy mjr. Henryka

Sucharskiego.
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4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m do 52,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt 1.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: zgodnie z ust. 13 pkt 1.

6.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA I PRZYRODY: stosuje sie zasady ogdlne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI: nie ustala sie.

9.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) caly teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze

dopuszczajacym mozliwos$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazows;
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4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) teren stanowi integralng czg¢$¢ pasa drogowego ul. Mjr H. Sucharskiego (poza granicami planu)
o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Ulica Sucharskiego jest powigzana z uktadem

zewngetrznym poprzez wezel z Poludniowa Obwodnicg Gdanska (poza granicami planu);

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie

wynoszacym 0,2%;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenia

zalaniem do rzednej +2,15 m n.p.m.;
4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) powierzchnie nie przeznaczone do ruchu zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zielen;

2) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do

rzgdnej +1,25 m n.p.m.;
3) teren odwadniany mechanicznie, polder pompowni ,,Kaczence”;
4) istniejacy glowny row odwadniajacy ,,K”;
5) wysoki poziom wod gruntowych.

§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOGI W REJONIE ULICY MJR. HENRYKA
SUCHARSKIEGO ORAZ TZW. NOWEJ KACZENCE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1313.

1. NUMER: 004.
2. POWIERZCHNIA: 0,002 ha.

3. KLASA I NAZWA ULICY: KD82 - teren ulicy zbiorczej - fragment projektowanej ulicy tzw. Nowej

Kaczence.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0,0 m do 0,9 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt 1.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: zgodnie z ust. 13 pkt 1.

6.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA I PRZYRODY: stosuje sie zasady ogdlne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sie.

9.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
podlegajacym przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze

dopuszczajagcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazows;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego proj. tzw. ulicy Nowej Kaczence (poza granicami
planu) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Ulica tzw. Nowa Kaczence jest powigzana

z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie bezkolizyjne z ul. Mjr H. Sucharskiego;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodziag o niskim prawdopodobienstwie

wynoszacym 0,2%;
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3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenia

zalaniem do rzednej +2,15 m n.p.m.;
4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do

rzgdnej +1,25 m n.p.m.;
2) teren odwadniany mechanicznie, polder pompowni ,,Kaczence”;

3) wysoki poziom wod gruntowych.

§12.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne cze$ci sa:
1) Czgs¢ graficzna - rysunek planu Stogi w rejonie ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowe;j

Kaczence w mies$cie Gdansku w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1);
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr

3).

§ 13.
Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Port Polocny II w Gdansku, uchwata nr
LI/1529/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 11 lipca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64,
poz. 1468 z dnia 27 wrze$nia 2002 roku);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stogi na wschdod od ul. mjr. Henryka
Sucharskiego w miescie Gdansku, uchwata nr LII/1474/2010 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 wrzesnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 130, poz. 2489 z dnia 25 pazdziernika
2010 roku).
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§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .............. v /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie
ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej

Kaczence w miescie Gdansku

(1313]

iescie Gdansku

m

: "

FLANL
e
—_—
.

R
I

EWSLNEE
AL TR

— -

w réjonie ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej Kaczerice w mi

Miejscowy plan zagospodarowania przestezennego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .............. v /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie
ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej

Kaczence w mies$cie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie ulicy mjr. Henryka
Sucharskiego oraz tzw. Nowej Kaczence w miescie Gdansku byl wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 01.07.2015 r. do 30.07.2015 1.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 13 sierpnia 2015 roku, do projektu planu nie wptyneto Zzadne
pismo z uwagami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .............. v /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie
ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej

Kaczence w mies$cie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA.

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wisanych gminy.
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Uzasadnienie
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego
Stogi w rejonie ulicy mjr. Henryka Sucharskiego ora tzw. Nowej Kacz&éce w migcie Gdaisku

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwéd LVII/1335/14 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 25 wrzaeia 2014 roku o przygpieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejondy uhir. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej
Kaczeice w migcie Gdasku.

Potazenie

Obszar oljty granicami niniejszego planu, o powierzchni ok, ha, potéony jest w
jednostce urbanistycznej Stogi Portowe u zbiegeyutnjr. Henryka Sucharskiego oraz realizowanej
obecnie na fragmencie tzw. Nowej Kanze okolo 1km na péinoc od istniegj zabudowy
mieszkaniowej Stogow i Przerdbki. Caly obszar plamajduje si w granicach portu morskiego.

Cele sporzdzenia planu

a) aktualizacja ustafe planistycznych, ktora umbwi realizacig funkcji zwigzanych z opiek nad
dziecmi w wieku do lat 3 oraz w wieku przedszkolnym (cayp. ztobka, klubu dzieegicego,
przedszkola, punktu przedszkolnego) jako dodatkowegrogramu, realizowanego na
przedmiotowym terenie budynku biurowego (przy jezhesnym zachowaniu funkgciji
produkcyjno—ustugowej),

b) analiza zrealizowanego wsedztwie planu uktadu drogowego (ulicy mjr. H. Bacskiego oraz
fragmentu ulicy tzw. Nowej Kachee) i aktualizacja linii rozgraniczgjych tereny o funkcji
drogowej i przemystowo — ustugowej, z intengjwolnienia czsci terenu spod rezerwy
komunikacyjnej,

¢) dostosowanie ustal@lanu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Przewidywane w tym miejscu zagospodarowanie progokeustugowe bdzie wanym
elementem stanoweym o wypetnianiu si struktury przestrzennej catej dzielnicy. Nowe gimywne)
zagospodarowanie tego terenu ufiva wykorzystanie jego miastotworczego potencjatunoze
stanowé pocatek poradkowania tej stabo zainwestowanej obecnigazmiasta.

Umozliwienie realizacji ww. lokali (obiektéw) shacych opiece nad dzeni jako
dodatkowego programu budynku biurowego przyczyaid uatrakcyjnienia oferty funkcjonalno-
programowej przewidywanego w tym miejscu Centrummixdstracyjno—Ustugowego i stworzenia
przyjaznegosrodowiska pracy. W chwili obecnej w tym rejonie stm brakuje nowoczesnych
(praktycznie jakichkolwiek) powierzchni biurowycbhbecnie siedziby dziakggych tu firm znajduyj
sie w kontenerach na terenie terminala). Powstanieynbvwnowoczesnych) powierzchni biurowych
moze wiec stanowt zaclete dla przysztych przedgbiorcéw do zaktadania i prowadzenia dziatakio
w tym miejscu. Co za tym idzie, m® to przyspieszyrozwdj terendw inwestycyjnych izgwienie
gospodarcze w tym rejonie miasta co z kolei przgtake do powstania nowych miejsc pracy na
terenie opracowania (przewidywana liczba os6b datanych w realizowanym budynku biurowym —
ok. 700). Nowe inwestycje to réwrievigksze wplywy z podatkéw, a zatemeksze maliwosci
prowadzenia miejskich zaflapublicznych, realizowanych dla dobra wszystkichesakacow
Gdanska.

Realizacja nowego zainwestowania zgodnie z obecngtandardami materialowymi i
wykonawczymi da te szang na przemiag wizualrg i jakosciowa niezagospodarowanego obecnie
terenu i przyczyni gsido zdecydowanej poprawy tadu przestrzennego.

Plan obowizujacy

Na obszarze planu oboyzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzenisiggi na
wschdd od ul. mjr. Henryka Sucharskiego w $uie Gdasku (Uchwata nr L11/1474/10 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 30 wrzaia 2010 roku). Plan ten dla przedmiotowego tenastala gtownie funkej
produkcyjno-ustugowy (P/U42) a jedynie niewielkie fragmenty wzdtpotudniowej i zachodniej
granicy planu przeznaczong god komunikagj (KD82 oraz KD83).




Struktura wiasngi gruntow
W przewaajacej wickszaci (w okoto 95%) grunt stanowi wiaséto Gdaiskiej Agencji
Rozwoju Gospodarczego Sp. z ddmzostata niewielka egé nalezy do Gminy Miasta Gdeska

Istniejgce wytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie jest to teren, na ktérym rozpglcgie proces inwestycyjny i pojawito eipierwsze
zagospodarowanie kubaturowe czyli budynek biurowszwe parkingami. Pozostatagéé terenu jest
nadal niezagospodarowana i weliszaci porasnigta raslinnoscia ruderala. W czsci zachodniej jest
to teren po dawnych ogrodkach dziatkowych, wsczwschodniej s to fgki i tereny upraw zaw
potnocnej cesci terenu znajduj sie nieliczne zadrzewienia.

Uwarunkowania konserwatorskierak.

Uzasadnienie gtdwnych ustalprojektu planu

Wieksza czs¢ terenu ohgta granicami niniejszego planu przeznaczona zogtathfunkcje
produkcyjno-ustugowe (teren 001-P/U41 oraz 002-RjUdest to zgodne z politykprzestrzensm
miasta uznajca ten obszar miasta za tereny rozwojowe dla funkmjEemystowo-portowo-
ustugowych.

W Kkarcie terenu 001-P/U41 dopuszczona zostataliwmsé realizacji lokali (obiektéw)
stuzacych opiece nad dziei w wieku do lat 3 oraz w wieku przedszkolnym. Wagi na lokalizagj
terenu z dala od centrum (czyli brak w pablinfrastruktury ustugowo — spotecznej) wskazase \e
tym przypadku pajczenie realizowanej tu obecnie funkcji biurowejzak ustugami przedszkolnymi.
Tego typu rozwjzania § bardzo dobrze przyjmowane przez pracownikow (wpisig one rownie w
obecne trendy, zgodnie z ktorymi nowoczesne cesdirainistracyjno—biuroweatzy st z innymi
funkcjami), poniewa znaczaco utatwiaj powroty do pracy po urlopach rodzicielskich i wspniap
organizacj opieki nad dziémi. Jest to jeden z elementow spotecznego wyréwniavezans. Nafsy
takze podkréli¢, iz jest to szczegollnie korzystne rozmanie, poniewa w zwigzku z dogoda
komunikacy i szybkim dosipem - zaréwno do Portu Morskiego, drég krajowydiutostrad oraz
lotniska - przedmiotowy teren posiadazgupotencjat inwestycyjny a z przewidywanego w tym
miejscu  Centrum Administracyjno—Ustugowego korzystabeda nie tylko pracownicy
zlokalizowanego w gsiedztwie Pomorskiego Centrum Logistycznego (DCTafSk), ale take
pracownicy rozwijagcych sé w tym rejonie bran transportowych, logistycznych, spedycyjnych oraz
stwzb granicznych.

W zwigzku z dopuszczeniem ww. funkcji przedszkolnych wcle terenu ustalony zostat
wymdg realizacji placu zabaw wraz z gnizeniami terenowymi oraz zielgriowarzyszca (minimum
350nt na jeden oddziat lecz nie mniejzrb00nT) a realizacja powsszych funkcji maliwa bedzie
jedynie w przypadku dotrzymania wymaganych dopusnyzh pozioméw hatasu svodowisku.

W celu umdgliwienia intensywnego wykorzystania calego terenwdstycyjnego olgiego
granicami niniejszego planu, dla obu terenow o jinfrodukcyjno-ustugowej podtrzymane zostaty
parametry urbanistyczne z miejscowego planu zagimspwania przestrzennego dotychczas
obowizujacego na danym obszarze. Jest to szczegélnieema przypadku terenu 002-P/U42, ktory
stanowi integraly cze$¢ terenu przylegtego do niego od strony pétnocretpaowicego rezerw pod
ewentualn budowe elektrowni adz elektrocieptowni.

W przedmiotowym planie ustalone fa&k zostalty maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy. Z uwagi na fakt; zrealizowana jz zostata ulica mjr. Henryka Sucharskiego aoninany
jest doktadny przebieg jej jezdni, alisve byto ustalenie ww. linii zabudowy na linii rgeaniczagcej
teren przemystowo-ustugowy (002-P/U42) od terermgdwego (003-KD83). Z kolei ,potudniowe”
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odserdostaty o 4,0 m od granicy planu. Ui
to zachowanie odpowiedniej odlegtd ewentualnej zabudowy od zrealizowanych w bémmnim
sasiedztwie po potudniowej stronie granicy — rowowwadniajcych. Rowy te zostaly przetone i
zmodernizowane w ramach realizacji ulicy tzw. Npitaczerce (poza granicami planu).

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna

Dostpnas¢ drogowy do przedmiotowych terenéw ustalono od ulicy tzvawej Kaczéce
znajdujcej sk poza granicami planu, poprzez maksymalnie trzgdzjaw tym jeden o lokalizaciji
ustalonej). Ulica tzw. Nowa Kaciee jest powjzana z ukladem zewtrznym — Trag Sucharskiego -
poprzez skrzzowanie bezkolizyjne.




Ze wzgkdu na przemystow funkcje terenu i trudne do przewidzenia zapotrzebowanie na
wode w projekcie planu zapisano dopuszczenie korzyatani wkasnych ¢ oprocz sieci
wodocihgowej. Scieki sanitarne naiy odprowadza do kanalizacji sanitarnej, ktéra ma ¢by
budowana w ul. Kacaee. Wody opadowe madiy¢ zagospodarowane na terenie lub odprowadzone
do uktadu odwadniagego. Naley utrzyma funkcje rowu gtéwnego ,K” oraz pozostatych rowow
odwadniagcych. Zapis dopuszcza zmiatrasy lub technologii w spos6b niepogarsegjobecnych
warunkéw odwadniania. Teren jest odwadniany medzaié (polder Stogi - Kacaee) i wigciwe
funkcjonowanie siatki rowéw jest kluczowym elementedla walorow wytkowych obszaru.
Pozostate punkty dotygeze systemow infrastruktury techniczney standardowymi zapisami,
pozwalajcymi na elastyczne korzystanie z mediow energegatzrzgodnie z dogpndascia lub
indywidualnymi preferencjami.

Zgodnie z mapami zagtenia powodziowego (obowzujacymi od dnia 15 kwietnia 2015
roku) caly teren objy granicami planu znajdujeesiv obszarze szczeg6lnego zagnoia powodz
(podlegagcym przepisom ustawy Prawo wodne, zawmain zakazy wykonywania robot i
czynndci, ktére mog utrudnt ochrore przed powoda, zwigkszy¢ zagraenie powodziowe lub
spowodowad zagraenie dla jakéci wod w przypadku wysgpienia powodzi, a tale dopuszczagym
mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazdéw) i jedndaie caty teren potmny jest w obszarze
zagrazonym powodzi o niskim prawdopodobistwie wynoszcym 0,2% (raz na 500 lat);

Ocena skutkow wptywu ustalgrojektu planu narodowisko przyrodnicze.

Obszar ohjty projektem planu znajduje esina terenie niezainwestowanym, w dzielnicy
typowo przemystowej. Krajobraz tego obszaru twatwarte tereny poémiete raslinnoscia trawiasg
i ruderalry i sie¢ rowdéw melioracyjnych a otoczenie stanowi Trasah@ukiego, ogrody dziatkowe,
niewytkowane pola igki oraz masy ziemne, ktérg wykorzystywanie do podnoszenigdnej terenu
(ze wzgkdu na potencjalne zagrenie powodzj). Proces zabudowy i zagospodarowania tych terenéw
dopiero s¢ rozpoczyna (zrealizowany zostat jeden budynekdviy) ale prognozuje sjze realizacja
ustaléd projektu planu (czyli kolejne budynki oraz zwane z nimi zagospodarowanie terenu)
znacaco przeksztaici krajobraz, ktéry ngizie cech typowego krajobrazu przemystowo-portowego
Tak wiec realizacja ustateprojektu planu spowoduje trwate przeksztatcengdlrazu wynikajce z
realizacji w tym rejonie nowego zainwestowania,nggd charakter otoczenia i specyfika dzielnicy
portowo-przemystowej predysponuje ten teren do tggo zagospodarowania.

W zwigzku z realizagy nowego zagospodarowania naiesic spodziewé typowych dla tego
typu dziata skutkow, takich jak np.:

« likwidacja i przeksztatcenie powierzchni biologitzmrzynnej,

« likwidacja miejsc ¢gowych i bytowania lokalnych populacji zwigtz

* miejscowe przeksztalcenia struktury geologicznejoubw przypowierzchniowych,

e zmiana stosunkow gruntowo-wodnych (np. poprzez lpdewe rowow
melioracyjnych, podwjszenie rgzdnej terenu),

e zmiana przeznaczenia na inne cele terenémyteéh ( ok. 1,7 ha).

Jednoczénie naley podkreli¢, iz przyjete w projekcie planu rozwkania uwzgidniajg
gtébwne uwarunkowania wynikge ze strukturgrodowiska i zagrzen wystpujacych na tym terenie,
dlatego realizacja ustderojektu planu:

e nie bkedzie negatywnie oddziatywana obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000, na rezerwat ,Ptasi Raj” ani inagtki ekologiczne,

e nie kedziezrédlem oddziatywa transgranicznych,

« umazliwi lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komorkowe,

e na parkingach terenowych wymusi nasadzenia drzewraporcji co najmniej 1
drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochod@bmsych,

* powstanie lokali i obiektow shicych opiece nad dzieni warunkuj poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséwzgeych ochronie akustycznej ww. funkcji.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Uchwalenie planu nie wywota ujemnych skutkow figawych dla miasta. Dla wszystkich
terenéw w obszarze planu ustalono 30%;@tawlke optaty planistycznej. Ewentualny rzeczywisty
wzrost wartéci nieruchoméci zostanie wykazany na podstawie operatow szacuyiko
sporadzonych przez rzeczoznagvamajtkowego w przypadku sprzeda nieruchoméci przez
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dotychczasowego wdaiciela w chgu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stanie si
obowigzujacy.

Gmina Miasta Gdaska w granicach planu jest Wtacielem 0,92 ha gruntu, ktory paiany
jest w liniach rozgraniczagych ulice, nie posiada natomiagadnych komunalnych terenéw
inwestycyjnych jak réwniemogcych stanowd przedmiot zbytu.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalan§UiKZP

Studium ustala,zi tereny potaone w granicach obych planem przeznaczong pod rozwdj
funkcji produkcyjno-ustugowych. Wskazuje fak fragment rowu odwadnigjego do zachowania
funkciji.

Przyjete rozwhzania programowo-przestrzenne niniejszego planunareiszaj ustalé Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastska uchwalonego Uchwat
Nr XVI11/431/2007 Rady Miasta Gd&ka z dnia 20 grudnia 2007 r.

Przeprowadzone elementy obawijacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z Prognpoddziatywania narodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okrdonym zakresie.

Z uwagi na fakt, 4 w granicach planu znajdujsic grunty l&éne, pismem nr BRG-
ZOS/EM/15/KW_642 z dnia 14.04.2015 r. Prezydent MiasBalarska wystpit o zmiare
przeznaczenia gruntéw sleych (stanowgcych wilasné¢ prywatry Gdaiskiej Agencji Rozwoju
Gospodarczego Sp. z 0.0.) na cele Qe Pismem nr WBG-OGR.7151.41.2015.AS z dnia
29.05.2015 r., Marszalek Wojewodztwa Pomorskiegoomagd przedmiotowe pogpowanie
utrzymupc jednoczénie w mocy zgogl na zmiag przeznaczenia przedmiotowych gruntodnigch
uzyskan do wczéniejszego miejscowego planu zagospodarowania preestego Port potnocny I,
wydary przez Wojewod Pomorskiego nSR/$VIIZB/611-85/05 z dnia 02.12.2005 r.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgldu w dniach od 01 lipca 2015 roku do 30
lipca 2015 roku. Dyskusja publiczna nad pegyini w projekcie planu rozvwkzaniami oraz Progngz
oddziatywania narodowisko odbyta giw dniu 08.07.2015 roku. Do projektu planu, w usiagym
terminie (tj. do 13.08.2015 roku) nie wphfa zadne pismo z uwagami.

Projekt planu zostat spadzony zgodnie z obowiujacg procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marda3r20z pdéniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym iea@osté uchwalony.
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