UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Glowne
Miasto rejon ulic Sw. Ducha i Mokrej w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199, poz. 443, poz. 774), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku po0z.594, poz. 645,
poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwatg nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gloéwne Miasto rejon ulic Sw. Ducha i Mokrej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1182) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 0,15 ha, ktérego granice stanowia: od potocy - ulica Sw. Ducha, od wschodu -
ulica Mokra, od potudnia - dziatka nr 368/8, od zachodu - ulica Krowia, jak na rysunku planu
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie

terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie 2zwiazane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza -
mieszkanie:

a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) str6za lub
¢) technologa, o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza), przy czym tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;
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3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych polaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru 1 jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla os6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w cz¢sciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrdtszg droge do tego wejscia,

8) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat

pokrycia,
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c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoél,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,

11) nosnik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikdw reklam nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich i przyrodniczych systemoéw
informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o statej treSci, zawierajagca nazwe¢ lub/i informacje
o prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone
Ww niniejszym planie:

1. Zabudowa mieszkaniowa: M23 zabudowa mieszkaniowa- wszystkie rodzaje.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowea: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:
1) z wylaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
¢) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobuséw,
2) dopuszcza sig¢:
a) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),
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¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) budynki zamieszkania zbiorowego,

e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw:

Wskazniki miejsc
postojowych dla
samochodow
osobowych, w tym do
parkowania
pojazdéw
zaopatrzonych
L.p. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | w karte¢ parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa A
centralny obszar
Srédmiescia
strefa ograniczonego
i kontrolowanego
parkowania
1 2 3 4
1. Domy studenckie, internaty 10 pokoi max 0,9
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj 0,3+10%
3. Schroniska mtodziezowe 10 16zek max 0,9
4. Hotele 1 pokdj max 0,6
Pensjonaty, okoje oscinne, obiekt -
> éwiaﬂiczatc}; usiﬁgi hi)tela;gskie gk pokdj max 0,6
6. Motele 1 pokdj 0
7 Domy dziennego i.sta.%ego pobytu dla osob 10 tozek max 0.9
starszych, domy opieki
Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 m?pow.
8. . max 19
2000 m? sprzedazy
9. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . max 20
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do . . max 2
10. 200 2 pov?/. iiyrzkothj Y 100 m? pow. uzytkowej
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Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty ) . .
11. powyzej 200m’ pow. uzytkowei 100 m? pow. uzytkowej max 2
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
12. | adwokackie — obiekty mate do 200 m? pow. | 100 m? pow. uzytkowej max 3
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
13. | adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m? | 100 m? pow. uzytkowej max 1,5
pow. uzytkowej
Muzea mate do 1000 m? powierzchni | 1000 m? pow.
14. Lo T max 12
wystawienniczej wystawienniczej
Muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni | 1000 m? pow.
15. Lo L max 10
wystawienniczej wystawienniczej
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie donauki | 0
17. | Szkoly $rednie 1 pomieszczenie do nauki | max 0,9
10 studentow max 0,5
18. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub lub
1 pomieszczenie do nauki max 1,25
19. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat max 2
20. | Rzemiosto ushugowe 100 m? pow. uzytkowej max 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarczg.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w og0lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.
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§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania szyldow.
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?. Obowigzuje tradycyjny charakter
szyldu;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) zakaz przestaniania szyldami otworow okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ w sposdb uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji.

§7.

1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:1182.

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 1 uslugowg U33, o ktorej mowa
w § 3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:

1) instytucje finansowe i ustugi telefonii komorkowej w parterach budynkoéw w pierzei ulicy
Sw. Ducha;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) salony samochodowe (z serwisem);

4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) garaze boksowe i zabudowa gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 12, 14, 17;

2) wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw na catej dtugosci pierzei ulicy Sw. Ducha,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
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3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowigzujace:

a) w poélnocnej granicy dzialek nr 368/17,368/18 1368/19, jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a, ust. 10 pkt 2 lit. b oraz ust. 17 pkt 1,

b) w liniach rozgraniczajacych teren od strony zachodniej i wschodniej, jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b oraz ust. 17 pkt 1,

¢) pozostale - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b, ust. 10 pkt 2 lit. b oraz
ust. 17 pkt 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - minimalna: 0,
maksymalna: 4,5, wtym dla kondygnacji nadziemnych: 4,0, z zastrzezeniem ust. 10 pkt
2 lit. b;

5) wysoko$¢ zabudowy - minimalna: 13 m, maksymalna: 19 m, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 10 pkt 2 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
24 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust.6 pkt 5;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa $rédmiejska;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci minimum 40 stopni, z zastrzezeniem ust. 10 pkt
2 lit. b;

9) inne:

a) odtworzenie lub zaakcentowanie w posadzce przedprozy od strony ulicy Sw. Ducha,
pomiedzy obowigzujaca linig zabudowy a pdinocng granicg planu,

b) dopuszcza si¢ odbudowe oficyn zgodnie z wynikami badan archeologicznych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. d;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. d;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. d.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa - od ulic: Sw. Ducha, Krowiej i Mokrej - poza granicami planu oraz od
ul. Mokrej poprzez tereny przyleglte poza granicami planu;

2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: maksymalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow:

- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4,

- pozostate funkcje: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3-5;

b) w przypadku, gdy wyniki badan historycznych pozwalaja na rekonstrukcje staje si¢ ona
obligatoryjna;

¢) nowoprojektowana zabudowa, nie bedaca rekonstrukcja zabudowy historycznej,
w oparciu o analiz¢ historyczno-architektoniczng miejsca — nalezy zastosowaé zgodnag
z tradycja strukture, skale i1 proporcje architektoniczne bryt budynkow oraz kompozycje,
materialy, kolorystyke 1 detale elewacji,

d) zachowanie historycznie wyksztalconego rytmu fasad kamienic okreslonego
historycznymi podzialami parcelacyjnymi, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 3,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy, nie bedacej rekonstrukcja zabudowy historycznej
obowigzuje réznicowanie wysokos$ci fasad sasiadujacych kamienic o minimum 1 m,

f) dla nowoprojektowanej zabudowy, nie bedacej rekonstrukcja zabudowy historyczne;j
obowigzuje zachowanie indywidualnego charakteru poszczegoélnych fasad kamienic
poprzez m.in. zréznicowanie poziomow otworéw okiennych w sasiednich kamienicach;
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3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:

a) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopéw wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych ratunkowych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego;

b) relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badan archeologicznych, stanowigce
znaczace warto$ci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i1 funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

¢) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaly w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejacy gazocigg niskiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato§ci murdéw historycznej zabudowy odkrytych
w wyniku badan archeologicznych odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1, obowigzujacymi liniami zabudowy staja si¢ historyczne
przebiegi muréw. W sytuacji, kiedy wartos¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia
budowg na tych liniach nalezy dokona¢ stosownego przesunigcia linii zabudowy;

Id: 75B2F283-B952-40E1-8603-2A8E51BB11DD. Projekt Strona 9



2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcjonalne wnetrz kamienic z zachowaniem historycznego rytmu
fasad, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 lit. d;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ 100% miejsc postojowych dla rowero6w wewnatrz budynku;

5)teren polozony wstrefie S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow  dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ wykonanie badan geologiczno-inzynierskich.

§09.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czeé¢ graficzna - rysunek planu Gtéwne Miasto rejon ulic Sw. Ducha i Mokrej w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 10.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia - rejon Glownego Miasta, uchwata nr
X1/266/2003 z dnia 10 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100, poz. 1784 z dnia
27.08.2003 r.);

§11.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Glowne Miasto rejon ulic
Sw. Ducha i Mokrej w miescie Gdansku byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 1 lipca 2015 roku do 30 lipca 2015 roku.

Po wylozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu nie wplynely Zzadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr V/30/15 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 stycznia 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gloéwne Miasto rejon ulic Sw. Ducha i Mokrej w miescie
Gdansku.

Potozenie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,15 ha, zlokalizowany w dzielnicy
Srédmiescie, na terenie Glownego Miasta, a jego granice stanowia: od pdhocy - ulica
Sw. Ducha, od wschodu - ulica Mokra, od potudnia - dziatka nr 368/8, od zachodu — ulica
Krowia.

Cele sporzadzenia planu
- zmiana wymogow parkingowych dla nowych inwestycji, aby umozliwi¢ inwestowanie
po wyroku WSA z 04.06. 2014 r.,
- I etap odbudowy Glownego Miasta — uzupetnienie historycznej struktury miasta,
- poprawa wizerunku Gtéwnego Miasta,
- wypeknianie istniejacych struktur w mysl idei rozwoju miasta do wewnatrz,
- dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Glownym efektem realizacji ustalen planu bedzie umozliwienie powstania nowej
inwestycji w reprezentacyjnym miejscu Gtownego Miasta. Nowe zapisy, stanowigce zachgte
dla przysztych inwestoréw, pozwola na bardziej racjonalne wykorzystanie omawianego
terenu oraz przyczynig si¢ do uzupetnienia historycznej struktury miasta.

Wprowadzenie nowych obiektow mieszkaniowo — ustugowych o wysokim standardzie
na niezagospodarowanych od czaséw zakonczenia II wojny $wiatowej dziatkach poprawi
wizerunek Gloéwnego Miasta - dzielnicy licznie odwiedzanej przez turystéw. Ponadto
odtworzenie historycznej struktury przestrzennej zespotu zabudowy bedzie mie¢ walor
edukacyjny, przypominajac o bogatym dziedzictwie Kkulturowym miasta. Tym samym
realizacja ustalen planu sprzyja¢ bedzie pomnozeniu dobra publicznego zar6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogdlnym.

Plan obowiazujacy

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia - rejon Gltownego Miasta (nr 1110) uchwalony uchwata RMG nr X1/266/2003
zdnia 10 lipca 2003 r. Powyzszy plan ustala naprzedmiotowym obszarze, potozonym
w Strefie Zespotu Mariackiego (karta terenu 012), funkcje uslugowo - mieszkaniowa.
Realizujac nowa zabudowe inwestorzy zobligowani sg do realizacji minimum 2 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni ustug i minimum 1 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie.

Struktura wtasnosci gruntow
Grunt stanowi w wigkszosci, wlasnos¢ prywatng. Dziatki we wschodniej czeéci obszaru
nalezg do Gminy Miasta Gdansk.

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie




Obszar objety planem miejscowym nie jest obecnie zabudowany. We wschodniej czesci
znajdujg si¢ fragmenty murdw historycznych przedprozy.

Uzasadnienie gtownych ustalen projektu planu

Projekt planu nie przewiduje zmian przeznaczenia terenu, ani parametrow zabudowy
w stosunku do planu obowigzujacego. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru pod zabudowe
mieszkaniowo—ustugowa, bez ustalania proporcji migdzy funkcjami. Wymagane sg odbudowa
lub zaakcentowanie historycznych przedprozy od strony ul Sw. Ducha.

Gloéwng rdznicg jest wprowadzenie nowych wymogoéw parkingowych dla przysztych
inwestycji, co jest podyktowane wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia
4 czerwca 2014 roku, ktory stwierdzit niewazno$¢ uchwaty RMG nr X1/266/2003 z dnia
10 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia - rejon Glownego Miasta, co do karty terenu 012 w cze$ci dotyczacej parkingdow.
Uniewazniony zostal nastgpujacy zapis: ,,W przypadku, kiedy z powodow technicznych
lub innych nie mozna miejsc parkingowych zapewni¢ na terenie nieruchomosci nalezy
wykaza¢ si¢ prawem wiasnosci do odpowiedniej liczby miejsc w parkingach kubaturowych
na terenie Srédmiescia”.

Czgs¢ dziatek objeta granicami planu zostala sprzedana przez Gming Miasta Gdansk,
W trybie przetargu, kiedy powyzszy zapis jeszcze obowigzywal. Uniewaznienie
go spowodowato, ze inwestor musi zrealizowa¢ wymagane w planie miejsca parkingowe
na terenie swojej nieruchomosci, a jesli nie ma takiej mozliwosci — inwestycja w ogole nie
dojdzie do skutku. Oznacza to, ze wiasciciel dziatki moze zazada¢ od Miasta odszkodowania
z tytulu pogorszenia warunkéw inwestowania.

Ustalenie — zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi — obowiazujacych linii
zabudowy narzuca znaczgce pokrycie zabudowa przedmiotowego terenu, a relikty
zachowanych fundamentéw uniemozliwiaja budowe¢ parkingéw podziemnych. Rezygnacja z
wymogu realizacji minimum 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie da inwestorowi
mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe w sytuacji, gdynieda si¢ zapewnic
odpowiedniej liczby parkingdw na terenie nieruchomosci. Tym bardziej, ze przedmiotowy
teren polozony jest w centralnym obszarze Srodmiescia w strefie ograniczonego i
kontrolowanego parkowania.

Obstuga komunikacyjna 1 inzynieryjna
Dostepnos¢ drogowa z ulic przylegtych — poza granicami planu.
Teren posiada dostep do wszystkich mediow infrastruktury techniczne;.

Ocena skutkoéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata znaczacego oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze, ani na zdrowie ludzi.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Proponowane w projekcie planu ustalenia nie powoduja roszczen z art. 36 ustep 1,2 1
3. Dla wszystkich terenow w obszarze planu ustalono 30%-owg stawke optaty planistycznej
(art. 36 ust. 4). Ustalenie 30% stawki we wszystkich terenach nie jest jednoznaczne z
mozliwo$cig pobrania oplaty planistycznej wszedzie tam, gdzie zostala ona ustalona,
poniewaz w terenach, dla ktorych nie bedzie wzrostu warto$ci — oplata ta bedzie zerowa.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP
Rozwigzania projektu planu nie naruszajg polityki przestrzennej miasta Gdanska,
okreslonej w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Gdanska”, uchwalonym uchwala Nr XVIII/431/2007 Rady Miasta Gdanska z dnia
20.12.2007 r.

W rozdziale 15.7 ,,Studium...” dotyczacym polityki parkingowej dla Gdanska
zapisano: ,,Opisana polityka parkingowa ma charakter ogolnych wytycznych. W kazdym
przypadku w planie zagospodarowania przestrzennego moga by¢ ustalone inne wymogi
parkingowe, niz podane w studium, jezeli bedzie to uzasadnione wazng okolicznoscig
lokalng.” Ustalenie w projekcie planu wylacznie maksymalnych ilosci miejsc postojowych,
rowniez dla funkcji mieszkaniowych, umozliwi realizacj¢ nowych — uzupetniajagcych
historyczng strukture dzielnicy — inwestycji, kontynuacj¢ II etapu odbudowy Gltéwnego
Miasta, a takze poprawi wizerunek Srodmiescia w rejonie kosciota Mariackiego. Ponadto na
przedmiotowym terenie zaistnialy okoliczno$ci mogace skutkowac¢ wystapieniem wiascicieli
dziatek do Miasta zwnioskami 0 odszkodowanie zpowodu pogorszenia warunkoéw
inwestowania. W zwiazku z powyzszym mozliwe bylo ustalenie innych niz w tabeli nr 21
wskaznikow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien wylozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca 2015 roku do 30 lipca 2015 roku w siedzibie
Biura Rozwoju Gdanska.

W dniu 14 lipca 2015 roku odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. W ustawowym terminie do projektu planu
wptynely nie wplynety zadne uwagi.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu planu nie bgda znaczace, nie beda
powodowaty zmian w Srodowisku oraz nie bgdg wpltywaty na zdrowie ludzi i nie beda
zrédlem oddziatywan skumulowanych oraz transgranicznych. Na tej podstawie Prezydent
Miasta Gdafiska po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku odstapit
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko, o czym poinformowat
w ogloszeniu prasowym w Gazecie Wyborczej z dnia 19 marca 2015 roku.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurg (Ustawa o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pézniejszymi zmianami), spelnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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