UCHWALA NR........ceueeuenne
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199, poz. 443, poz. 774), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645,
poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0852) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 0,74 ha, potozony we Wrzeszczu Gornym przy ulicy Sosnowej
i obejmuje teren Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku, jak na
rysunku planu.

§ 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dzialalnoScia gospodarcza —
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa, o ile dzialalno$¢
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wej$ciami, ryzalitoéw, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow,
ktore zasadniczo bedzie okreslato przyszty typ i charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6
SUiKZP miasta Gdanska).

Teren planu jest objety w SUiKZP miasta Gdanska strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego centrum Worzeszcza. Obszar planu znajduje si¢ w Centralnym Pasmie
Ustugowym oraz jest potozony w obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej.

Ustalone w planie przeznaczenie zabudowy ustugowej oraz inne ustalenia w pelni
odpowiadajg kierunkom okreslonym w Studium.

13. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy
Sosnowej 2 w miescie Gdansku byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od
01.08.2015 r. do 31.08.2015 r.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie Gdansku nie beda
znaczace 1 nie beda powodowaly zmian w $rodowisku oraz w zaden sposdb nie beda
wptywaly na zdrowie ludzi. Ponadto nie bgda zrédtem oddziatywan skumulowanych oraz
transgranicznych i nie wplyng na obnizenie réznorodno$ci biologicznej terenu wiaczonego
W jego granice oraz terenow przyleglych. Na tej podstawie Prezydent Miasta Gdanska po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku odstapit od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, o czym poinformowat w ogloszeniu prasowym
w Gazecie Wyborczej z dnia 19 marca 2015.

Dnia 18.08.2015r. 0 godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Pomimo prawidlowego zawiadomienia poprzez: obwieszczenie
Prezydenta Miasta umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku w
terminie od 24.07.2015r. do 14.09.2015r., w prasie tj. w dodatku lokalnym Trdjmiasto
Gazety Wyborczej w dniu 24.07.2015r., w internecie na stronie www.brg.qgda.pl od dnia
01.04.2015r. o terminie, miejscu i czasie dyskusji publicznej, nikt (poza projektantami planu)
na dyskusje nie przybyt.

Do projektu planu nie wplynety Zadne uwagi.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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4) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa i tancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagta,

- zwarta zabudowa $rodmiejska. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy
zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomos$ci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dost¢gpnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia.

8) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku zespot nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,
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Obstuga komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ od ul. Partyzantéw, ul. Sosnowej oraz
ul. Batorego.

8. Uzasadnienie gldwnych ustalen projektu planu

Ustalone w planie przeznaczenie ustugowe jest kontynuacja zapisoOw z planu obowigzujacego.
Przyjete rozwigzania przestrzenne wprowadzaja korekty w ustaleniach planu obowigzujacego
poprzez zwigkszenie mozliwos$ci inwestycyjnych. W celu zréznicowania maksymalnej
wysokosci zabudowy teren 001-U33 zostal podzielony liniami wewnetrznego podziatu na
obszary ,,a” i,,b”. Dla obszaru ,,a” maksymalna wysoko$¢ to 24 m, a dla obszaru ,,b” - 15 m.
W obszarze ,,a” dopuszczono dominante kompozycyjng o maksymalnej wysokosci 29 m.
Zmniejszony zostal minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - do 5%, jak w stanie
istniejgcym.

Do planu zostaly wprowadzone zasady ochrony glownego budynku obecnej Komendy
Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Sosnowej 2. Zapisy te umozliwiajg
nadbudowe i rozbudowe budynku pod warunkiem, ze nowa inwestycja ma nawigzywa¢ do
bryty budynku z poczatku XX wieku.

9. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

W zakresie obslugi komunikacyjnej opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podtrzymuje zapisy obowigzujacego planu. Plan zaktada dostgpnos¢ drogowa
do terenu od ulic Partyzantow, Sosnowej oraz Batorego (poza granicami planu).

Opracowywany teren posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej. W
sposobie zaopatrzenia w media nie przewiduje si¢ zmian.

Teren planu lezy w zlewni potoku Strzyza, ktory jest odbiornikiem juz obecnie
przecigzonym. Celem ograniczenia zagrozenia powodziowego nalezy maksymalnie
ogranicza¢ odplyw jednostkowy. W karcie terenu pojawia si¢ zapis o opoOznianiu
wspotczynnika odptywu tak, aby odplyw jednostkowy pozostat bez zmian i1 wynosit
maksymalnie 0,52.

10. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie nieznaczng zmiang
wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego, gltéwnie poprzez likwidacje czesci
powierzchni biologicznie czynnej. Niemniej jednak w projekcie planu zawarto szereg
zapisow, ktore maja na celu zminimalizowanie skutkéw oddziatywania na $srodowisko.

11. Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Projekt planu nie przewiduje rekompensat z art. 36 ust. 1, 2, 3 oraz odszkodowan z art.36
ust.3. 30% - owga stawke optaty planistycznej (art. 36 ust. 4) ustalono dla terenu zabudowy
ustugowej o powierzchni 0,74 ha.

W obszarze planu nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

12. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przeznaczeniem dominujagcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zatozeniami Studium
»przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylaczno$ci ani nawet
konkretnego, mierzalnego udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych wystepujacych na
tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska jest 1 zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
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b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat

pokrycia,
c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,

11) no$nik reklamy — zewng¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktdrym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza sie: no$nikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkdw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajagca nazwe¢ lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stlup ogloszeniowo — reklamowy — szczegodlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokos$ci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na ptaszczyzne pionowa.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo - cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
w niniejszym planie:

1. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobuséw,
b) dopuszcza si¢:
- parkingi 1 garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

Id: 0867F310-84E1-4B4A-ADE0-3048D2913A52. Projekt Strona3z 15



UZASADNIENIE

Wrzeszcz GOorny rejon ulicy Sosnowej 2 w mieScie Gdansku.
0852

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr V/27/15
z dnia 29stycznia 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0852]. Z wnioskiem o sporzadzenie planu wystapit Pomorski
Komendant Wojewo6dzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,74 ha, potozony jest we Wrzeszczu Gornym przy ulicy
Sosnowej i ograniczony:

— od pdéinocy: ulicg Partyzantow,

— od potudnia: ulicg Batorego,

— od wschodu: ulicg Sosnowa,

— od zachodu: terenem Zarzadu Drog i Zieleni.

3. Cel sporzadzenia planu

Zwigkszenie parametréw urbanistyczno-architektonicznych (przede wszystkim maksymalnej
wysokos$ci zabudowy) dla terenu Strazy Pozarne;j.

4. Spodziewane efekty realizacji planu

Realizacja ustalen planu umozliwi wykonanie nadbudowy dachu mansardowego oraz
zakonczenia wiezy gltownego budynku komendy. Przyczyni si¢ to do zwigkszenia
powierzchni uzytkowej budynku oraz zapewni leprze warunki dla funkcjonowania komendy.
Takze umozliwi to poprawe waloroéw estetycznych zabudowy na tym terenie.

5. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulic Partyzantéw, Sosnowej, Podlesnej w miescie Gdansku, o numerze
ewidencyjnym 0845, uchwalony uchwatg RMG nr XLI1/898/13 z dnia 29.08.2013 r. Plan
przewiduje dla tego terenu zabudowe¢ ustugowa o maksymalnej wysokosci zabudowy 15
metréw (W rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Istniejacy budynek Komendy zlokalizowany na
terenie 001-U33 jest chroniony zapisami planu, jako obiekt o warto$ciach kulturowych.
Obszar planu jest objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotlu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza.

6. Struktura wlasnosci gruntow

Teren jest wtasnos$cig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Strazy Pozarnej w Gdansku.

7. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Granicami planu zostat objety teren Pomorskiej Komendy Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej ze zlokalizowanymi tu czterokondygnacyjnym budynkiem komendy oraz
dwukondygnacyjnym budynkiem jednostki gasniczej. Teren jest w petni zagospodarowany:
znajdujg sie tutaj parkingi dla samochodow osobowych, boisko oraz wiata z ekspozycja
dawnych wozow strazackich. Wigkszo$¢ terenu jest utwardzona.



§ 4.

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;

. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

szczelnych

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:
Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochod6w osobowych,
w tym do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych .
. . rowerow
. . . w karte parkingowa zgodnie
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia zust. 3
strefa B
obszar intensywnej obszar
zabudowy $Srédmiejskiej calego
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie zwiazane . . 1+/-10%
1. . - 1 mieszkanie . 0
z prowadzong dziatalno$cia z zastrzeze niem ust. 4
gospodarcza
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj max. 0,3 min. 0,2
3. Hotele 1 pokdj max. 1 min. 0,1
4 Pensrjo.naty, pokoje goscinne, oblekty 1 pokoj max. 1 min, 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
5. Motele 1 pokdj 0 min. 0,1
- : 3
6. Obiekty handlowe o pozw. sprzedazy do 1000 m pow. max. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
7. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miese max. 20 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzgdy, poczty, banki — obiekty 2 . . .
8. do 200 m? pow. uzytkowej 100 m? pow. uzytkowej max. 3 min. 1
9. Biura, ur.ze.dy’ P oczzty, ban}q N ob1§kty 100 m? pow. uzytkowej max. 3 min. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety lekarskie, max. 5
10. kancelarie adwokackie — obiekty mate 100 m? pow. uzytkowej L min. 1
2 . f zZ zastrzezeniem ust. 5
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, ) . . max 2,5 .
1. kancelarie adwokackie — obiekty duze 100 m* pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5 min. 1
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powyzej 200 m? pow. uzytkowej
12. Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej max. 12 min. 3
13. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej max. 3 min. 2
14. Kina 100 miejsc siedzgcych max. 5 min. 4
15. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych max. 15 min. 2
2 ; ; 2
16. Muzea mate do IQOO m p9w1erzchn1 1000 m’pow. max. 20 min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
17. Centra muzealne 1000 m? pow. uzytkowe;j max. 20 min. 8
18. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej max. 3 min. 1
19. Myjnia samochodowa ! stanow1.sko do max. 2 0
mycia

20. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej max. 4 min. 2
21. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort max. 7 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania  pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5:

Lp. | Ogolna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc postojowych
postojowych dla przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
samochodoéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotyczg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.

5.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich  minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogoblnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikéw reklam i szyldéw z powierzchnig ekspozycyjng §wiecacg zmienna,

2) no$nikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i1 konstrukcjach oporowych;
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ réwng 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.
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3. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnos$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na wybranych
dwoch elewacjach budynku lub ich krawegdziach z dachem, z zastrzezeniem, ze sa
przewidziane w projekcie budowlanym.

3) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe ipoziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkéw,
nie powodujac przy tym ich przestaniania lub deformacji;

4) szyldy rownolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci
W sposob zgrupowany i uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkéw znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
c¢) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkow ustugowych,
e) budynkoéw uzytecznos$ci publicznej,
f) budynkow produkcyjnych 1 magazynowych,
g) budynkow technicznych,
h) budowli 1 obiektow inzynierskich,
1) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.),

j) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa 1 przepisow
odrebnych,

k) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow,
1) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
m) ogrodzen placow budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji 1 kolorystyki dachow:

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podzialdéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napisow informujacych o adresie). W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespolu
budynkow.
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2) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdow.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii
1 balkonow (wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodna
pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme na
wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 51 pkt. 6 lub
historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

4) Nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

5)Dla lokali ushlugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czeSci budynku kolor iforme¢ stolarki okiennej
i drzwiowej zzachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielko$¢, ksztatt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojna ich
forme.lub formy historyczne. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdow.

7) Nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

§8.
1. Ustala si¢ w obszarze objgtym planem jeden teren oznaczony numerem 001;

2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w karcie terenu.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY
SOSNOWEJ 2 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0852

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0,74 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) salony samochodowe (z serwisem);

¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

Id: 0867F310-84E1-4B4A-ADE0-3048D2913A52. Projekt Strona 7z 15



d) szpitale i domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9,10,11,14;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikéw reklam zgodnie z § 6;
3) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;
4) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j
do 3 m?1i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

6) dopuszcza si¢ dominant¢ kompozycyjng w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 7 pkt
5 lit. a), pkt 6 lit. a), b);

7) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt. 1;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow,
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych 1 zelbetonowych,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. h).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna: w linii rozgraniczajacej teren wzdluz
potnocnej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna:

a) dla dominanty kompozycyjnej, o ktdrej mowa w ust. 6 pkt 6 - 29 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a);

b) dla pozostatej zabudowy w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym symbolem ,,a”, jak na rysunku planu: 24 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a),
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¢) dla zabudowy w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego
symbolem ,,b”, jak na rysunku planu: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a),

6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

- dla dominanty kompozycyjnej, o ktéorej mowa wust. 6 pkt 6 - 54,0 m n.p.m.,
z zastrzezeniem lit.b),

- dla pozostatej zabudowy w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego
1 oznaczonego symbolem "a" - 49,0 m n.p.m.,

- dla zabudowy w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego
symbolem "b" - 40,0 m n.p.m.,

b) dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 6, maksymalna wielko$¢ powierzchni
catkowitej kazdej kondygnacji powyzej wysokos$ci ustalonej dla pozostatej zabudowy
na terenie — 40 m2,

¢) wysokos¢ budowli: dowolna;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt. 3 lit. b).
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (poza granicami planu), od ulicy Batorego
(poza granicami planu), od ulicy Sosnowej (poza granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4-8;

b) zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej zespotu zabudowy
1 zieleni, z zastrzezeniem lit. c);

¢) nowa zabudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej zespotu zabudowy, w zakresie
charakteru zabudowy i materiatow elewacyjnych;

3) zasady ochrony obiektu o wartosciach kulturowych budynku obecnej Komendy
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ulicy Sosnowej 2:

a) ochrona bryty budynku, z zastrzezeniem lit. b), c), d), e);

b) ksztatlt dachu powinien nawigzywaé¢ do historycznego ksztattu dachu z poczatku XX
wieku;

¢) dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy budynku o wiatrotapy i ganki;
d) dopuszcza si¢ nadbudowe wiezy 1 gtdownego budynku, zgodnie z ust. 7 pkt. 51 6;

e) rozcztonkowanie budynku powinno nawigzywac¢ do ksztaltu historycznego z poczatku
XX wieku, z zastrzezeniem lit. ¢);

f) kompozycja i wystroj elewacji powinny nawigzywac do stanu historycznego;
g) ustala si¢ kolorystyke elewacji na podstawie historycznej palety barw;

h) zachowanie historycznej formy ogrodzenia parceli od strony ulicy Batorego,
w miejscu jak na rysunku planu.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w  pomieszczeniach  przeznaczonych na  pobyt ludzi  znajdujacych  si¢
w  ucigzliwo$ciach  akustycznych  zastosowanie = zabezpieczen  akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

2) maksymalne zachowanie drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) rozbudowa 1 modernizacja istniejacej zabudowy;

b) rozbudowa 1 modernizacja istniejgcej infrastruktury technicznej;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i1 funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
¢) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania uj¢te zostalty w ust. 7, 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na cze$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod
opadowych jak w stanie istniejagcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,52.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podzialéw na dziatki - jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 10.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czg¢$ci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 11.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic Partyzantéw, Sosnowej,
Podlesnej w miescie Gdansku, uchwata nr XLI/898/13 zdnia 29 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3395 z dnia 25 wrzesnia 2013).
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§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowe;j

2 w miescie Gdansku
o numerze ewidencyjnym 0852

Rady Miasta Gdanska z dnia

do Uchwaty Nr

Zalacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr

Rady Miasta Gdanska z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowe;j

2 w miescie Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0852

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2015r. do
31.08.2015 r. uwag nie wniesiono.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr

Rady Miasta Gdanska z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowe;j

2 w miescie Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0852

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Id: 0867F310-84E1-4B4A-ADE0-3048D2913A52. Projekt Strona 1z 15



UZASADNIENIE

Wrzeszcz GOorny rejon ulicy Sosnowej 2 w mieScie Gdansku.
0852

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr V/27/15
z dnia 29stycznia 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0852]. Z wnioskiem o sporzadzenie planu wystapit Pomorski
Komendant Wojewo6dzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,74 ha, potozony jest we Wrzeszczu Gornym przy ulicy
Sosnowej i ograniczony:

— od pdéinocy: ulicg Partyzantow,

— od potudnia: ulicg Batorego,

— od wschodu: ulicg Sosnowa,

— od zachodu: terenem Zarzadu Drog i Zieleni.

3. Cel sporzadzenia planu

Zwigkszenie parametréw urbanistyczno-architektonicznych (przede wszystkim maksymalnej
wysokos$ci zabudowy) dla terenu Strazy Pozarne;j.

4. Spodziewane efekty realizacji planu

Realizacja ustalen planu umozliwi wykonanie nadbudowy dachu mansardowego oraz
zakonczenia wiezy gltownego budynku komendy. Przyczyni si¢ to do zwigkszenia
powierzchni uzytkowej budynku oraz zapewni leprze warunki dla funkcjonowania komendy.
Takze umozliwi to poprawe waloroéw estetycznych zabudowy na tym terenie.

5. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulic Partyzantéw, Sosnowej, Podlesnej w miescie Gdansku, o numerze
ewidencyjnym 0845, uchwalony uchwatg RMG nr XLI1/898/13 z dnia 29.08.2013 r. Plan
przewiduje dla tego terenu zabudowe¢ ustugowa o maksymalnej wysokosci zabudowy 15
metréw (W rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Istniejacy budynek Komendy zlokalizowany na
terenie 001-U33 jest chroniony zapisami planu, jako obiekt o warto$ciach kulturowych.
Obszar planu jest objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotlu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza.

6. Struktura wlasnosci gruntow

Teren jest wtasnos$cig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Strazy Pozarnej w Gdansku.

7. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Granicami planu zostat objety teren Pomorskiej Komendy Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej ze zlokalizowanymi tu czterokondygnacyjnym budynkiem komendy oraz
dwukondygnacyjnym budynkiem jednostki gasniczej. Teren jest w petni zagospodarowany:
znajdujg sie tutaj parkingi dla samochodow osobowych, boisko oraz wiata z ekspozycja
dawnych wozow strazackich. Wigkszo$¢ terenu jest utwardzona.



Obstuga komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ od ul. Partyzantéw, ul. Sosnowej oraz
ul. Batorego.

8. Uzasadnienie gldwnych ustalen projektu planu

Ustalone w planie przeznaczenie ustugowe jest kontynuacja zapisoOw z planu obowigzujacego.
Przyjete rozwigzania przestrzenne wprowadzaja korekty w ustaleniach planu obowigzujacego
poprzez zwigkszenie mozliwos$ci inwestycyjnych. W celu zréznicowania maksymalnej
wysokosci zabudowy teren 001-U33 zostal podzielony liniami wewnetrznego podziatu na
obszary ,,a” i,,b”. Dla obszaru ,,a” maksymalna wysoko$¢ to 24 m, a dla obszaru ,,b” - 15 m.
W obszarze ,,a” dopuszczono dominante kompozycyjng o maksymalnej wysokosci 29 m.
Zmniejszony zostal minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - do 5%, jak w stanie
istniejgcym.

Do planu zostaly wprowadzone zasady ochrony glownego budynku obecnej Komendy
Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Sosnowej 2. Zapisy te umozliwiajg
nadbudowe i rozbudowe budynku pod warunkiem, ze nowa inwestycja ma nawigzywa¢ do
bryty budynku z poczatku XX wieku.

9. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

W zakresie obslugi komunikacyjnej opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podtrzymuje zapisy obowigzujacego planu. Plan zaktada dostgpnos¢ drogowa
do terenu od ulic Partyzantow, Sosnowej oraz Batorego (poza granicami planu).

Opracowywany teren posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej. W
sposobie zaopatrzenia w media nie przewiduje si¢ zmian.

Teren planu lezy w zlewni potoku Strzyza, ktory jest odbiornikiem juz obecnie
przecigzonym. Celem ograniczenia zagrozenia powodziowego nalezy maksymalnie
ogranicza¢ odplyw jednostkowy. W karcie terenu pojawia si¢ zapis o opoOznianiu
wspotczynnika odptywu tak, aby odplyw jednostkowy pozostat bez zmian i1 wynosit
maksymalnie 0,52.

10. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie nieznaczng zmiang
wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego, gltéwnie poprzez likwidacje czesci
powierzchni biologicznie czynnej. Niemniej jednak w projekcie planu zawarto szereg
zapisow, ktore maja na celu zminimalizowanie skutkéw oddziatywania na $srodowisko.

11. Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Projekt planu nie przewiduje rekompensat z art. 36 ust. 1, 2, 3 oraz odszkodowan z art.36
ust.3. 30% - owga stawke optaty planistycznej (art. 36 ust. 4) ustalono dla terenu zabudowy
ustugowej o powierzchni 0,74 ha.

W obszarze planu nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

12. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przeznaczeniem dominujagcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zatozeniami Studium
»przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylaczno$ci ani nawet
konkretnego, mierzalnego udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych wystepujacych na
tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska jest 1 zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
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dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow,
ktore zasadniczo bedzie okreslato przyszty typ i charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6
SUiKZP miasta Gdanska).

Teren planu jest objety w SUiKZP miasta Gdanska strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego centrum Worzeszcza. Obszar planu znajduje si¢ w Centralnym Pasmie
Ustugowym oraz jest potozony w obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej.

Ustalone w planie przeznaczenie zabudowy ustugowej oraz inne ustalenia w pelni
odpowiadajg kierunkom okreslonym w Studium.

13. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy
Sosnowej 2 w miescie Gdansku byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od
01.08.2015 r. do 31.08.2015 r.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Sosnowej 2 w miescie Gdansku nie beda
znaczace 1 nie beda powodowaly zmian w $rodowisku oraz w zaden sposdb nie beda
wptywaly na zdrowie ludzi. Ponadto nie bgda zrédtem oddziatywan skumulowanych oraz
transgranicznych i nie wplyng na obnizenie réznorodno$ci biologicznej terenu wiaczonego
W jego granice oraz terenow przyleglych. Na tej podstawie Prezydent Miasta Gdanska po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku odstapit od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, o czym poinformowat w ogloszeniu prasowym
w Gazecie Wyborczej z dnia 19 marca 2015.

Dnia 18.08.2015r. 0 godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Pomimo prawidlowego zawiadomienia poprzez: obwieszczenie
Prezydenta Miasta umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku w
terminie od 24.07.2015r. do 14.09.2015r., w prasie tj. w dodatku lokalnym Trdjmiasto
Gazety Wyborczej w dniu 24.07.2015r., w internecie na stronie www.brg.qgda.pl od dnia
01.04.2015r. o terminie, miejscu i czasie dyskusji publicznej, nikt (poza projektantami planu)
na dyskusje nie przybyt.

Do projektu planu nie wplynety Zadne uwagi.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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