UCHWALA NR /.. 15
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Letnica rejon ulic Gwiazda Morza i Letnickiej w mieScie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22015 roku, poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713), art.18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 roku, poz. 1515) w zwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 774).

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic
Gwiazda Morza i Letnickiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0512) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 3,84 ha, potozony w dzielnicy Letnica na potnoc od mieszkaniowe;j
zabudowy dzielnicy Letnica.

§2.

Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii

komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga
catlodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza), przy
czym 1aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitdow, przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci

podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenia, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi

mieszkancoéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:
a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),
b) powierzchnia co najmniej 100 m?,
¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,
d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie Ww urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla réznych grup

wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z két do
elementu trwale zwigzanego z podiozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny
by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej
minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku
mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od

wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed

deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub

zamykanym.

7) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajagce wszystkie wymogi przepisow odregbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem
do wejscia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu

zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji

deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;
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9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow,
ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe

zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

10) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama
lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlows. Do nosnikéw reklam
nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych
no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na
terenic miasta), mebli miejskich, elementéw zagospodarowania sezonowych ogrodkow

gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

11) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajagca nazwe lub/i informacje o prowadzone;j

dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

12) shup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy Iub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m iwysokosci calkowitej

nie przekraczajacej 4,7 m;

13) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalna mozliwa powierzchnig jej

rzutu na plaszczyzne pionowa;

14) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej
tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne

nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje;
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ustugi spetniajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspdolnym

z najwyzej jednym mieszkaniem,
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2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem

obiektow hotelarskich.
3. Zabudowa ustugowa:
1) U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:

- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig¢:

- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo - uslugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy

funkcjg mieszkaniowg a ustugows.
5. Zabudowa mieszana produkcyjno - ustugowa:

1) P/U41 zabudowa produkcyjno-uslugowa. Wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu

produkcji, sktadéw, baz i magazynéw oraz ustug:
a) z wylaczeniem:

- zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,
- sktadowania odpadow,
- magazynowania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych,

- sktadowania materiatow lub towar6w na otwartym powietrzu (oprocz materiatu
szkotkarskiego  iasortymentu  ogrodniczego  charakterystycznego dla  sklepow
ogrodniczych) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejgcych badz planowanych
terenow mieszkaniowych,

- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton
lub wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez
istniejace badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowej,

- obiektéw emitujacych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) dopuszcza sig¢:

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
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- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycje, np. pojazdoéw, na otwartym powietrzu w ramach salonéow sprzedazy.

6. Komunikacja:
1) KD 81 ulice lokalne;

7. Na terenach transportu drogowego, o ktéorych mowa wust. 6, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty

przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.
8. Infrastruktura techniczna:

1) D odprowadzenie wéd opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej,
np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly iinne urzadzenia przeciwpowodziowe,

przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j;

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow osobowych
w tym do parkowania
. . dla
pojazdow zaopatrzonych FOWeréw
w karte parkingowa - zgodnie
L . .. Podstawa
Rodzaj funkcji L zust. 3
p- odniesienia
strefa C
obszary zabudowy miejskie;j obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz .
. .. : . . . Min. 2
1 | mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. i~ z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza
2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1,2
3 | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 Min. 10
4 | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj Min. 0,4 Min. 0,2
5 | Schroniska mtodziezowe 10 16zek Min. 0,9 Min. 3
6 | Hotele 1 pokdj Min. 0,6 Min. 0,1
7 l?eI}SJonaty, pOkQ].e goscinne, obiekty 1 pokéi Min. 1 Min. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
8 | Motele 1 pokdj Min. 1 Min. 0,1
9 Domy. dZ}en.nego.pobytu, warsztaty 5 uczestnikow Min. 1 o Min. 0,1
terapi zajeciowe] z zastrzezeniem ust. 5
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10 Domy sta}iego pobytu d.la 0s0b starszych, 10 163ck Min. 0,9. . Min. 0,1
domy opieki spolecznej z zastrzezeniem ust. 6
- : 3
1 Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m’ pow. Min. 32 Min. 20
2000 m sprzedazy
12 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 micjsc . Min. 15 Min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzgdy, poczty, banki — obiekty 100 m? pow. . .
13 do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej Min. 5 Min. 1
. o 5
14 Blura,_ urzqdy, poczty, b.ankl oblekty 190 m’ pow. Min. 3 Min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodnle, gabmet_y lekar_skle, 100 m2 pow. Min. 5 '
15 | kancelarie adwokackie — obiekty mate uivikowes 2 zastrzeeniem ust. 7 Min.1
do 200 m? pow. uzytkowej Y J )
Przychodnie, gabinety lekarskie, ) .
16 | kancelarie adwokackie — obiekty duze lQO o pow. Min. 2,5 . Min.1
.. 2 . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
2
17 | Koscioly, kaplice 1(.)00 T pow. Min. 12 Min. 3
uzytkowej
100 m? pow. . .
18 | Domy parafialne, domy kultury uzytkowe] Min. 3 Min. 2
19 | Kina 100 miejsc siedzacych | Min. Min. 4
20 | Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych | Min. 15 Min. 2
2 ; ; 2
21 Muzea r.naie. do 1 000 m*powierzchni 1000 pow. Min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru Min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
; . 2 2
22 MuzF:a duze- powyzej 100.0 m 1000 pow. Min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru Min. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
2
23 | Centra muzealne 1(.)00 EPOW. Min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru Min. 8
uzytkowej
Min.
1 pomieszczenie do 3 szkoly
24 | Szkoly podstawowe i gimnazja nalilki Min. 0,5 podstawowe
min.
5 gimnazja
25 | Szkoly érednie | pomieszczenie do Min. 1,0 Min. 6
nauki
10 studentow Min. 1,5 Min.4
26 | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne . . lub lub
1 pomieszczenie do . .
. Min. 4 Min. 6
nauki
27 | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
28 | Szpitale, kliniki 1 t67ko Min. I~ Min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
Place sktadowe, duze hurtownie powyzej )
29 | 2000 m? pow. sktadowej, magazyny, 1000 m POW. Min. 2,0 Min. 1
. , a sktadowej
sprzedaz towaréw w ilosciach masowych
Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych na . .
30 w dzielnicach: Potudnie, Port, Zachod najliczniejszej zmianie Min. 40 Min. 15
2
31 | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. Min. 2 Min. 1
uzytkowej
32 | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze Min. 2 Min. 0,2
33 | Stacje bezobslugowe - 0 0
34 | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt Min. 2 Min. 1
35 | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt Min. 5 Min. 2
36 | Myjnia samochodowa ! stapow1sko do Min. 2 0
mycia
2
37 | Matle obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 m pOw. Min. 4 Min. 2
uzytkowej
38 | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) | 1 kort Min. 2 Min. 1

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:
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L | Ogdlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania

p. | samochoddéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie

zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatOw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc

postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogdlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce

postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldéw z powierzchnig ekspozycyjna $wiecaca zmienna;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) nos$nikdéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek

schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasigegu oddziatywania nos$nika reklamy,
ustala si¢ minimalne odleglosci miedzy wolnostojagcymi nos$nikami reklam o powierzchni

ekspozycyjnej wigkszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70

2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojacymi nos$nikami reklam

o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.
3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sig

lokalizacj¢ no$nikow reklam:
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a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej

$3 umieszczane,
¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sg umieszczane;

2) dla kioskdw 1 toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy o powierzchni

ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikéw reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci

nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku
jeden szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica

budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza sie wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiegnika oraz

jednakowa wysokos$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldu lub szyldow na

ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich

przestaniania lub deformacji;
6) dla budynkow ustugowych o wysokosci wiekszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji
lub jej krawedzi zdachem =z zastrzezeniem, ze niejest ich wiecej niz cztery 1isa

przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci

W sposob zgrupowany i uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki

1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:

a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
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b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkéw produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
g) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepiséw odrebnych,
h) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji 1 kolorystyki dachow.

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji, jako dominujacy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkre§lenia poziomych ipionowych podziatoéw
elewacji oraz innych charakterystycznych cech 1idetali architektonicznych budynku (z

wylaczeniem napisow informujacych o adresie).
2) Nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt. 5.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodna pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym
jednolitg ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 1

pkt. 6.

4) Nalezy stosowaé jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku

z zastrzezeniem pkt. 5.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza sig
inny niz w pozostatej czesci budynku kolor iforme¢ stolarki okiennej idrzwiowej
z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatdéw ikoloru we wszystkich lokalach ushlugowych

usytuowanych na parterze.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢,

ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme.
7) Nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.
3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych.
1) Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
§8.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na cztery tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 004.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczeg6towe ujete w kartach terenu.
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§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LETNICA REJON ULIC GWIAZDA MORZA
I LETNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0512.

1. NUMER TERENU: 001.
2. POWIERZCHNIA TEREN: 3,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TEREN: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej zawierajacej

zabudowe¢ mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i ustugows, o ktorej mowa w § 3 ust. 3.
4. FUNKCJE WYLACZONE:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?;

2) szpitale, domy opieki spotecznej i budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy, zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 11;
2) zakaz ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

3) zasady lokalizowania szyldow inosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwatly, z zastrzezeniem

ust. 3 pkt 21 3;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i

shupy ogloszeniowo - reklamowe;
5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7 z zastrzezeniem pkt 2;

6) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
latarni, stupéw ogloszeniowo - reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych
elementow  zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu

mieszkaniowo - ustugowym).
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004-KD81, jak na rysunku planu,
b) w odleglosci 4,0 m od poludniowej granicy planu - jak na rysunku planu.

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej

inwestycja:
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a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j

objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysoko$§¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna:

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu - 18,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na
rysunku planu - 14,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 20,0 m

n.p.m.,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 16,0 m

n.p.m.,

¢) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: na dzialce budowlanej objetej inwestycja nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o0 tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie

wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos$é drogowa:
a) od ulicy Letnickiej (teren 004-KDS81),
b) od ulicy Starowiejskiej (poza granicami planu).

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej

inwestycja zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE: nie dotyczy;

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wzdluz granicy zterenem 003-D nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie
dwurzedowego szpaleru drzew o szerokosci min. 15 m. Wokét drzew zagospodarowanie

zapewniajgce naturalng wegetacje;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych

doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia
z wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci ulicy Letnickiej 1iistniejacej linii

kolejowe;.
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI: nie ustala sie.
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15. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) potudniowo-wschodnia czg$¢ terenu oraz fragmenty terenu w czes$ci zachodniej, jak na rysunku
planu, polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo
wodne zawierajacym zakazy wykonywania robodt i czynnosci, ktdére moga utrudnié¢ ochrone przed
powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystgpienia powodzi, atakze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia

z tych zakazow;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) wieksza cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim

prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) obnizenie zwierciadla wod gruntowych systemem rowow lub drenazy;

3) teren potencjalnie zagrozony wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od ulicy
Letnickiej 1 istniejacej linii kolejowe;.

18. ZALECENIA T1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:
1) teren odwadniany mechanicznie;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) srodowisko gruntowo-wodne jest zanieczyszczone zwigzkami metali cigzkich. Wartosci stezen

cynku, kadmu, miedzi w probie wskazuja na grupe C (dla terendw przemystowych);

4) inwestowanie poprzedzi¢ szczegétowymi badaniami zasiggu iskali zanieczyszczen gruntu
wynikajgcymi z dotychczasowego uzytkowania oraz w razie potrzeby dokonac niezbednych prac

rekultywacyjnych;

5) zaleca si¢ zachowac¢ jednolita wysoko$¢ ogrodzen.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LETNICA REJON ULIC GWIAZDA MORZA
I LETNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0512.

1. NUMER TERENU: 002.

2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,086 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. FUNKCJE WYLACZONE:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?;

b) pensjonaty i domy wypoczynkowe.

5.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 11;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3, 4 i
5;

3) na budynkach magazynowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ no$niki reklam takze na $cianach
z oknami, z uwzglednieniem zasad wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a, b, c;

4) dla budynkéw magazynowych i produkcyjnych:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji
lub jej krawedzi zdachem =z zastrzezeniem, ze niejest ich wiecej niz cztery isa

przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci

W sposob zgrupowany i uporzadkowany;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i

stupy ogloszeniowo - reklamowe;

6) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw Iub wiezyczek; w formie
latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych
elementdow  zagospodarowania wystepujacych  zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu

mieszkaniowo - uslugowym.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: na linii rozgraniczajgcej z terenem 004-KDS81 -

jak na rysunku planu.

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej

inwestycja:
a) minimalna — nie ustala sig,

b) maksymalna — 70%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej

objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;

5) wysoko$§¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
a) dla budynkéw technicznych i technologicznych: dowolna,

b) dla pozostatych budynkéw: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 8,0 m, z zastrzezeniem

pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 9,0 m

n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Letnickiej (teren 004-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej

inwestycjg zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub wlasnego uj¢cia;

4) odprowadzenie S$ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych

z obowigzujacymi normami.
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI: nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) istniejgcy gazociagg $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach terenow zamknigtych

kolejowych — obowiazuja przepisy odrebne;

3) czgs¢ terenu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarem kolejowym poza granicami planu —

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: wicksza cze$¢ terenu (wschodnia), jak na rysunku planu, polozona

w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) teren odwadniany mechanicznie;

2) wysoki poziom wod gruntowych.
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§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LETNICA REJON ULIC GWIAZDA MORZA
I LETNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0512.

1. NUMER: 003.
2. POWIERZCHNIA: 0,27 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: D - teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji iurzadzen

ochrony przeciwpowodziowej - otwarty kanal Warzywad 1.
4. FUNKCJE WYLACZONE: nie ustala si¢.

5.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

3) ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy petnigcy funkcje drogi serwisowej po zachodniej stronie

kanalu Warzywod I - jak na rysunku planu;

4) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach

0 tym przeznaczeniu.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie dotyczy.
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy Starowiejskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte;
b) od ulicy Letnickiej (004-KD81) poprzez tereny przylegte.

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
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5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ zasady ogdlne;

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - dotyczy ciggu pieszo-

rowerowego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 3:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4;
5) zielen: ksztaltowana dowolnie.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sic.

15. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) wschodnia i potudniowa cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajagcym zakazy wykonywania
robot iczynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia, zwigckszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi,

a takze dopuszczajgcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
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1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodziag o niskim prawdopodobienstwie

wynoszacym 0,2%;
2) dopuszcza si¢ miejscowe przykrycie kanatu w celu wykonania przejsc¢, przejazdow itp.

18. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: teren odwadniany mechanicznie.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LETNICA REJON ULIC GWIAZDA MORZA
I LETNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0512.

1. NUMER: 004.
2. POWIERZCHNIA: 0,45 ha.
3. KLASA I NAZWA ULICY: KD8]1 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Letnickie;j.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18,5 m do 29,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnie dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Wyzwolenia (poza granicami planu);
2) poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Muzyczng (poza granicami planu).

6.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sie.

9.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz

tymczasowego zagospodarowania.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
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b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do

18,0 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam

na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, czgSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) wschodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze

dopuszczajagcym mozliwos$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazows;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zachodnia cze$é terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig

o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) zaleca si¢ szpaler drzew;
2) teren odwadniany mechanicznie;
3) wysoki poziom wod gruntowych.
§ 13.
Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne cze$ci s3:

1) Czesé¢ graficzna - rysunek planu Letnica w rejonie ulic Gwiazda Morza i Letnickiej w miescie

Gdansku w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1);
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr
3).
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§ 14.
Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mtyniska - Letnica w Gdansku, uchwata nr
XLV/1378/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 lutego 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
27, poz. 658 z dnia 30.04.2002 roku).

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ............../ccce /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic

Gwiazda Morza i Letnickiej w miescie Gdansku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .............. v /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic

Gwiazda Morza i Letnickiej w mie$cie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic Gwiazda Morza
i Letnickiej w miescie Gdansku byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 01.09.2015 roku do
30.09.2015 roku.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 14 pazdziernika 2015 roku, do projektu planu nie wptyneto zadne
pismo z uwagami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .............. v /15
Rady Miasta Gdanska z dnia .................... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic

Gwiazda Morza i Letnickiej w mie$cie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1. karta terenu nr 004-KD81, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Letnickiej o przekroju: jedna jezdnia dwa

pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 200 m

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drog oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Uzasadnienie
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego
Letnica rejon ulic Gwiazda Morza i Letnickiej w miescie Gdaisku

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchvidd LVI/1302/14 Rady Miasta
Gdarska z dnia 28 sierpnia 2014 roku o przpgtniu do sporzzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica rejorQulimzda Morza i Letnickiej w migie Gdaisku.

Potazenie
Obszar objty planem miejscowym, o powierzchni ok. 3,84 halopony jest w dzielnicy
Letnica przy ulicy Letnickiej pomtzy torami kolejowymi a sktadowiskiem popiotow.

Cele sporzdzenia planu

a) rezygnacja z rezerwy terenu pod projektowany w tgponie Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ2),
ktory w 2012 roku zrealizowany zostat na tereniéedla Letnica poza granicami niniejszego
planu,

b) zbadanie mdiwosci realizacji na danym terenie funkcji mieszkanipwgdz mieszkaniowo —
ustugowej jako kontynuacji osiedla Letnica Poinoc,

c) dostosowanie ustalegplanu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu

Rezygnacja z przewidywanego w tym miejscu GPZ (@GwPunkt Zasilania) wraz
z projektowanymi liniami elektroenergetycznymi wksmo napgcia stanowi niezigny element
umazliwiajacy swobodne i bardziej racjonalne zagospodarowaeg® terenu. Z kolei zmiana
przeznaczenia funkcji z ustalonych dotychczas wniplaobowjzujgcym ustug i rozszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych o realizagjw tym rejonie take funkcji mieszkaniowej m@ stanowd
zackete dla potencjalnych inwestoréw i impuls do zagospodania tego terenu. Nowe
zagospodarowaniegtizie stanowd pocatek poradkowania tej stabo zainwestowanej obecnigiaz
dzielnicy Letnica. Przewidywane w przedmiotowym nia zagospodarowanie mieszkaniowo-
ustugowe to istotny element stanaey o wypetnianiu si struktury przestrzennej dzielnicy Letnica.

Realizacja nowej zabudowy w tejedzi miasta bdzie take zgodna z polityk przestrzensm
zawary w Studium Uwarunkow® i Zagospodarowania Przestrzennego miastan§@a wedtug
ktorej gtownym kierunkiem zagospodarowania przestnego powinno iy wypetnianie wolnych
przestrzeni w istniegych strukturach urbanistycznych, czyli tzw. ,ro3wlé wewnytrz”.

Realizacja nowego zainwestowania zgodnie z obecngtaindardami materiatowymi
i wykonawczymi da te szang na przemiag wizualrg i jakosciowsa niezagospodarowanego obecnie
terenu i przyczyni si do zdecydowanej poprawy fadu przestrzennego. Byimb tym bardziej
pozadane z uwagi na faktz w potudniowej cgsci dzielnicy rozpocat si¢ juz proces poradkowania
i podwyzszania jakéci zycia jej mieszkacOw dzeki przeprowadzonemu tam programowi
rewitalizaciji.

W planie nie ma ustalonych proporcji peaey funkcp mieszkaniow a ustugow, dlatego
trudno jest jednoznacznie okli€ mazliwy przyrost powierzchni zytkowych. W kadym jednak
przypadku (czy &da to powierzchnie ustugowe czyzteabudowa mieszkaniowa), nowe inwestycje
oznaczaj wigksze wptywy z podatkéw, a zatemeksze maliwosci prowadzenia miejskich zafla
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkichsrkencow Gdaska.

Plan obowizujacy

Na obszarze planu obayzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenivigoiska -
Letnica w Gdasku (Uchwata nr XLV/1378/2002 Rady Miasta @Gdka z dnia 21 lutego 2002 roku).
Plan ten dla przedmiotowego obszaru ustala gtovundcje ustugows, w ramach ktorej fragment
terenu o powierzchni okoto 0,4 ha przeznacza pddliacg projektowanego Gtownego Punktu
Zasilania elektroenergetycznego. Ponadto, w zadbpdmesci terenu obowjzujacy plan wyznacza




rezervg terenu pod ulig Letnicka z& w czsci potudniowo-wschodniej wyznacza teren dla zieleni
ochronnej wraz z systemem melioracyjnym.
Struktura wtasn€ci gruntow

W przewaajacej wigkszasci (okoto 75%) grunt stanowi wiasfioprywatry. Pozostata ¢&¢
gruntu (poza niewielkim fragmentem ok. 186,6we wiadaniu Skarbu Ratwa) nalezy do Gminy
Miasta Gdaska

Istniejgce wytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie jedyn forme zainwestowania w granicach planu stanowi ulicaniockh. Jest ona
wykonana jedynie z ptyt betonowych, ktére docelopmwinny zosté zasgpione nawierzchgi
asfaltowa. Pozostaty obszar w granicach opracowania jegag@spodarowany i paiaicty wytacznie
roslinnoscia ruderalm. Wzdluz wschodniej granicy obszaru planu przebiega fragmeawu
melioracyjnego, tzw. ,Warzywadd I”.

Uwarunkowania konserwatorskierak.

Uzasadnienie gtdwnych ustalprojektu planu

Wieksza cz$¢ terenu ohgta granicami niniejszego planu przeznaczona zogtathfunkcje
mieszkaniowo-ustugowe (teren 001-M/U31).

Intench planu jest nawizanie funkcjonalno-przestrzenne do terenéw b&sgmio do niego
przylegtych od strony potudniowej oraz do ustale@mpozycyjnych zawartych wasiadupcym od
potudnia planie Letnica — osiedle¢éé pétnocna w migcie Gdasku, uchwalonym w 2012 roku.
W planie tym zostata dokonana zmiana w zakresiadukkomunikacyjnego, w tym przede wszystkim
dokonana zostata rezerwacja terenu dla planowanejulicy Muzycznej oraz dla ulic Starowiejskiej
i Letnickiej. Ulice te stanowi gtowny szkielet komunikacyjny i jednoczge w znacznym stopniu
determinug projektowany uktad zabudowy.

Przygte w planie Letnica — osiedle g potnocna parametry urbanistyczne, przewjduj
mozliwo$¢ realizacji intensywnej zabudowy miejskiej, ktérapunkcie kulminacyjnym przyjmuje
forme zgrupowania obiektow wysokdowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Zgodnie
z zalwong kompozycy zabudowy, ich koncentracja przewidziana jest vemg skrzyowania ulic
Starowiejskiej i Letnickiej z planowarulicg tzw. Muzyczn z najwy:szym obiektem — stanogdym
dominant (maksymalna wysoké 200,0m) — zlokalizowanym po potudniowozachodnigprie
skrzyzowania ww. ulic. Z kolei dla pozostatej zabudowy terenach gsiadupcych z zabudow
dominupca, parametry zabudowy przewidziano tak, by stanowihe stref przefciowa miedzy
zabudowy wysokaciows a istniejca czescig osiedla, w ktérym domingge formy zabudowy
stanowi obecnie: ekstensywna zabudowa ustugowa (o0 chazektzemiélniczym, produkcyjnym
i skladowym) w potudniowo-zachodniej @i osiedla oraz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w ogci potudniowej oraz przy ulicy Gwiazda Morza.

W przedmiotowym planie, zaréwno prztg funkcja jak i parametry urbanistyczng s
kontynuacy zasad kompozycyjnych przyych w planie Letnica — osiedle gz potnocna (czyli
lokalizacji intensywnej, wysokiej i domimgej zabudowy w czci centralnej oraz stopniowego
obnizania intensywnéci i wysokaici zabudowy zaréwno w kierunku potudniowo-wschodiéd i w
kierunku pétnocnym, czyli w kierunku przedmiotowegianu). Dlatego te pomimo, % teren planu
(zgodnie ze Studium Lokalizacji Obiektow Wysékmwych) znajduje si w obszarach, w ktorych
dopuszczona jest zabudowa wys@lowa, w obszarze opracowania nie zostalty dopuseczow.
wysokasciowce. Zaburzytyby one bowiem ww. kompozy@abudowy, stanowt swojego rodzaju
speryferyjmg” konkurencg dla dominanty wysokwiowej zlokalizowanej centralnie w stosunku do
calej dzielnicy. Sid tez, przewidziane dla terenu 001-M/U31 wységiocoraz sposoéb ich stopniowania
(maksymalna wysokdé 14,0 m w czsci wschodniej od strony sktadowiska popiotdw oraz
maksymalna wysok@é 18,0 m od strony ulicy i torow kolejowycKgisle nawizuja do wysokgci
okreslonych w terenie gsiadugcym z nim bezpgrednio od strony potudniowej. Ustalone w ten
spos6b maksymalne wysakd zabudowy (w nawzaniu do calego gsiadupcego planu
obowigzujacego) korespondgjz kompozycy zabudowy zawagtw ww. planie obowjzujacym, co
jednoczénie jest zgodne z zasadami ksztattowania wysokeabudowy takimi jak kontynuacja i
narastanie z kulminagj ktéra w tym przypadku znajdujeegpoza obszarem planu (na potudnie od
granic planu) w rejonie skrzgwania ulicy Letnickiej oraz planowanej ulicy tzw. Muzycznej.




W terenie 001 ustalono tak dwurzdowy szpaler drzew. Z jednej strony jest on r@amiem
do szpaleru projektowanego po potudniowej stroarertu (poza granicami planu) a z drugiej, jego
ustalenie stanowi doprecyzowanie zapiséw z planowizujacego dotychczas w tym miejscu.
W obowgzujacym planie byt bowiem zapis méyay o ,wymogu utrzymania 20% terenéw jako
biologicznie czynnych w tym przeznaczeniu 15% gatterenu pod zadrzewienia(...)".

Teren 002-P/U41 z uwagi na swoje panie (pomgdzy torami kolejowymi i ulig Letnicka)
oraz niewiellg powierzchng¢ przeznaczony zostat pod zabudomieszan produkcyjno-ustugow
Z uwagi na konieczri uwzgkdnienia w nowym zainwestowaniu tego terensiedztwa kolei oraz
ze wzgkdu na jego ksztalt i wielkd, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalmstaty
na linii rozgraniczajcej z terenem 004-KD81 czyli z udicLetnickg. W stosunku do planu
obowigzujacego utrzymana zostata funkcja i klasa tej ulicy.

Zgodnie z wnioskiem Gdakich Melioracji sp. z 0.0., znajdigy sk w granicach planu
fragment rowu melioracyjnego (stanaey gtowny odbiornik wdéd opadowych) tzw. ,Kanat
Warzywaod I” wydzielony zostat liniami rozgranicaaymi jako odebna strefa (teren 003-D). Po jego
zachodniej stronie, w ramach pasa eksploatacyjnegmiu, przewidziany zostat ag pieszo-
rowerowy. Podobnie jak ustalony w terenie 001 sapdtzew, cig ten stanowi kontynuagjciagu
pieszo-rowerowego ustalonego w planie ob@wpcym od strony potudniowej (poza granicami
planu). JednocZeie jego realizacja dulzie zgodna z opracowanym dla Gdka Systemem Tras
Rowerowych (STER), ktory przewiduje w tym miejsauwverowy trag rekreacyjg. Usytuowanie
przedmiotowego gbu wzdhle wspomnianego wczriej podwdjnego szpaleru zieleni wysokiej oraz
zielonego terenu rowu melioracyjnego w peini wpass w jego rekreacyjny charakter.

Obstuga komunikacyjna i #ynieryjna

Dostpnas¢ drogows do terenéw w granicach planu zapewnia ulica L&mi¢teren 004-
KD81) w klasie ulicy lokalnej.

Teren planu posiada dept do sieci wodoaigowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej. Znajduje $i0za zasigiem ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej — zaopatrie
w ciepto dopuszczagi niskoemisyjnyclirodet lokalnych.

Przez obszar planu przechodzi gltébwny kanat odwdagyiaWarzywod |, wydzielony
w odrebnej strefie funkcyjnej — D wraz z drpgeksploatacyjy. Kanatl ten odprowadza wody w
kierunku przepompowni Nowy Port i do Martwej WistiRow ten jest te odbiornikiem wod z
planowanej przepompowni Dunikowskiego. Kanalizad@szczowa w tym rejonie nie istnieje.
Odprowadzenie wéd opadowych z tego rejonu przewidsi do uktadu odwadniagego lub
zagospodarowanie na terenie.

Wschodnia i zachodnia €€ planu jest potgona w obszarze szczegdlnego zagnia
powodzh. Znaczna ox¢ terenu znajduje siw obszarach zagronych powodzj o niskim
prawdopodobigstwie.

Ocena skutkéw wptywu ustdleorojektu planu ndrodowisko przyrodnicze.

Prognoza oddziatywania seodowisko projektu planu wykazatze realizacja ustabeplanu,
spowoduje nieodwracalnlikwidacje powierzchni biologicznie czynnej na 70% terenkwldaci
istniejacej szaty rélinnej i organizmow zwiergych, catkowite przeksztatcenie krajobrazu, okresow
zmiarg stosunkéw gruntowo—wodnych. Pomimo znggzh prognozowanych przeksztaice
srodowiska przyrodniczego w granicach obszargtebp projektem planu nibwa bedzie realizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej jgtioarchitektury, ktérej maksymalna wysako
zabudowy hdzie strefowana od 14 m do 18 m w celu m.in. mitiraaji oddziatywa na krajobraz.
W planie wprowadzono wymag realizacji pasa zieieolacyjnej w formie dwurgdowego szpaleru
drzew na granicy terenu 001-M/U31 od strony ter803-D oraz ustalono konieczud realizacji
rekreacyjnej zieleni przydomowej dla funkcji mieamiowej, ktora zapewni wdaiwe standardy
jakosci zycia przysztych mieszkedw. W karcie terenu 001-M/U31 zwrocono uwawg maliwosé
wystpienia zanieczyszczenia gruntu metalamgzkiimi. Ustalenia omawianego projektu planu
uwzgkdniaja wnioski wykonanego na jego potrzeby opracowaniafiglograficznego. Realizacja
ustaler planu nie bdzie miata negatywnego wptywu na stan i funkcjonowabszaréw vgczonych
do Europejskiej Sieci Natura 2000 oraz innych olszabjtych prawn ochrom znajdujcych sé w
otoczeniu obszaru afipgo planem. Nie przeprowadzono gpstwania dotycgcego transgranicznego



oddziatywania ndrodowisko skutkdéw realizacji ustdle planu, gdy zgodnie z prognaz
oddziatywania narodowisko nie prognozujeespowstania tego typu oddziatywa

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie tecepow. ok. 3,1 ha, co przyczynesio
zdecydowanej poprawy tadu przestrzennego oraz amyski5,6 tys. mMmaksymalnej powierzchni
uzytkowej nowych budynkéw mieszkaniowo -ustugowydh6 tys. m produkcyjno-ustugowych.

Gmina uzyska dodatkowe wptywy z podatku od niermotézi, podatku dochodowego
z tytulu prowadzonej dziataldoi i od uméw cywilno-prawnych oraz ze zbytu 0,2 bauntu
komunalnego.

Dla catego obszaru planu staxwdptaty planistycznej ustalono na poziomie 30 pnbce

Ujemne koszty uchwalenia planu to koszt realizalifiy lokalnej — odcinek ulicy Letnickiej
o diugaci w granicach planu okoto 0,2 ha.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalan&UiKZP

Studium ustalazitereny potaone w granicach obych planem przeznaczong [god rozwoj
funkcji mieszkaniowo-ustugowych. Wskazuje zakfragment rowu odwadnigjego do zachowania
funkcji. Przewidywato réwniez w tym rejonie powstanie nowej stacji transformategj (Gtowny
Punkt Zasilania w energi elektryczm - GPZ) wraz z prowadeymi do niej liniami
elektroenergetycznymi wysokiego negia. Ww. elementy infrastruktury technicznej zogtéhz
zrealizowane (na terenie osiedla Letnica) poza aesz planu. Ich realizacja byta niedna do
zapewnienia zasilania wybudowanego w 2012 rokutaidpitkarskiego.

Przyjete rozwhzania programowo-przestrzenne niniejszego planu ndeuszaj ustalé
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastska uchwalonego
Uchwah Nr XVI111/431/2007 Rady Miasta Gdaka z dnia 20 grudnia 2007 r.a agodne z polityk
przestrzeng miasta preferacg tzw. rozwéj do wewgtrz czyli zagospodarowywanie wolnych
przestrzeni w istnigiych strukturach urbanistycznych.

Przeprowadzone elementy obawtijacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z Prognppddziatywania ndrodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okrdonym zakresie.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgidu w dniach od 01 wrZmia 2015 roku
do 30 wrzénia 2015 roku. Dyskusja publiczna nad pegyini w projekcie planu rozwgzaniami oraz
Prognoz oddziatywania ndarodowisko odbyta giw dniu 24 wrzeénia 2015 roku. Do projektu planu,
w ustawowym terminie (tj. do 14.10.2015 roku) niglymeto zadne pismo z uwagami.

Projekt planu zostat spadzony zgodnie z obowiujacg procedus (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marda3r20z pé&niejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym iea@osté uchwalony.
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