UCHWALA NR e
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon
ulicy Podlesnej w mieScie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1515, poz. 1045, poz. 1890) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie

niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulicy Podle$nej w miescie Gdansku (0 numerze ewidencyjnym 0851) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 3,6 ha, potozony w dzielnicy Wrzeszcz Goérny. Teren od potudnia
sgsiaduje z lasami otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, od potnocy graniczy =z ulica
Partyzantéw, od wschodu z historyczna zabudowa mieszkaniowa illl Liceum Ogolnoksztalcacym,
natomiast od zachodu z istniejaca zabudowa mieszkaniowa i terenami ustugowymi.

§ 2.
Wyijasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza - mieszkanie wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspdlnej =z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalnosé
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
W budynku wspoélnym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy -linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkoéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
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W szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzglgdu na forme¢ zabudowa moze by¢ m.
in.: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa itancuchowa, grupowa (dywanowa, tarasowa), pierzejowa,
pierzejowa ciagla, zwarta zabudowa $rodmiejska. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy
zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy - dach, ktory spetnia rOwnoczesnie nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30° aw przypadku gornej
potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na
kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy catej powierzchni rzutu tej
polaci.

— Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9) miejsce postojowe dla roweréow - miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane
W czesciach wspolnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca
postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku.
W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym
(mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewng¢trznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

10) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajgce wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu
nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do
budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrétsza
droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy - uklad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

12) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespo6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty;

13) typ zabudowy - zespodt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku -zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,
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C) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej lub blizniacze;j;

16) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

17) nos$nik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacjg handlowg. Do no$nikéw reklam nie wlicza
si¢: nosnikow miejskich systemow informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak: reklamy
remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

18) szyld - informacja wizualna o stalej tresci, zawierajgca nazwe¢ lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

19) stup ogloszeniowo — reklamowy - szczegdlny rodzaj no$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej
47 m;

20) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych
lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na
plaszczyzne pionowa;

21) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna - typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie formy.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownocze$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem
obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:
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- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W karcie
terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugows.

. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;

3) KX wydzielone ciggi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice
0 rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

. Na terenach transportu drogowego: KD dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki
reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4.

. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu lub odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych okna. Nie
dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe migjsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

. . Podstawa e L .
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w tym do dla
parkowania pojazdow zaopatrzonych roWerbw
w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
strefa B strefa C
obszary zabudowy | obszary zabudowy | obszar
miejskiej miejskiej catego
strefa strefa miasta
nieograniczonego | nieograniczonego
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parkowania parkowania
1 2 3 4 5 6
Budynki mieszkalne
jeQnorodglnpe oraz 1 410% Min. 2
mieszkania integralnie . . L L
1. . 1 mieszkanie z zastrzezeniem Z zastrzezeniem 0
zwigzane z prowadzong
. L ust. 4 ust. 4
dziatalno$cia
gospodarcza
2. Bl.denk' n_neszkalne 1 mieszkanie min. 1 min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. pomy studenckie, 10 pokoi maks. 0,9 min. 0,9 min. 10
internaty
Hotele pracownicze, . . .
4, asystenckie 1 pokoj maks.0,3 min. 0,4 min. 0,2
5. Schromgka 10 t6zek maks.0,9 min. 0,9 min. 3
mtodziezowe
6. | Hotele 1 pokoj maks.1 min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
7. | goscinne, obickty 1 pokoj maks. 1 min. 1 min. 0,1
$wiadczace ustugi
hotelarskie
Domy dziennego maks.1 min. 1
8a. | pobytu, warsztaty 5 uczestnikow z zastrzeze niem z zastrzezeniem min. 0,1
terapii zajeciowej, ust. 5 ust. 5
8h. q yen, 10 16zek 7 zastrzeze niem z zastrzezeniem min. 0,1
omy pomocy
. ust. 6 ust. 6
spotecznej
Obiekty handlowe )
9. | o pow. sprzedazy do 1000m pow. maks. 32 min. 32 min. 20
2000 m2 sprzedazy
10. Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc maks. 20 min. 15 min. 6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, )
11. | banki — obiekty do 1£ZOTkOESZ\./' maks. 3 min. 5 min. 1
200 m? pow. uzytkowej Y .
Biura, urzedy, poczty,
R ,
12. bankl' .oblektyz 10‘Om pow. maks. 3 min. 3 min. 1
powyzej 200 m< pow. uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 2 maks. 5 min. 5
X - 100m* pow. .. L. .
13. | adwokackie — obiekty wrvikowe z zastrzezeniem z zastrzezeniem min.1
mate do 200 m? pow. Y ! ust. 7 ust. 6
uzytkowej
Przychodnie, gabinety i maks. 2,5 min. 2,5
14 lekarskie, kancelarie 100m* pow. 7 zastrzezeniem 7 zastrzezeniem min.1
" | adwokackie — obiekty uzytkowej '
. . . 7 ust. 7 ust. 6
duze powyzej 200 m
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pow. uzytkowej
2
15. | Koscioly, kaplice 1000m"pow. maks. 12 min. 12 min. 3
uzytkowej
1 2
16. Domy parafialne, domy IOQm pow. maks. 3 min. 3 min. 2
kultury uzytkowej
17. | Kina 1.00 mie)se maks. 5 min. 5 min. 4
siedzacych
Muzea male do 2 .
18. | 1000 m? powierzchni 1000”? pow. maks.20 min. 16 +0,3 m.p. min. 10
AT wystawienniczej dla autokaru
wystawienniczej
19. | Szkoly érednie 1 pomieszczenie maks. 1,0 min. 1,0 min. 6
do nauki
20. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat maks. 3 min. 3 min. 3
maks. 1 min. 1
21. | Szpitale, Kliniki 1 t0zko 7 zastrzeze niem z zastrzezeniem min. 0,1
ust. 7 ust. 6
2
22. | Rzemiosto ustugowe IOQm pow: maks. 3 min. 2 min. 1
uzytkowej

2. Dla funkgcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sie nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
Z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Ogodlna liczba miejsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

Lp. dla samochodow osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
4+100 4%
101+300 3%
>301 2%

Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

0

. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlne;j
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikéw reklam i szyldow:

1. Zakazuje si¢ umieszczania:
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1) no$nikéw reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng $wiecacg zmienng;
3) nos$nikow reklam na wszystkich elewacjach budynkow;
4) no$nikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojgcych no$nikow reklam: ustala si¢ minimalng odlegto$¢ rowna
30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupami
ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach: dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza
si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2,

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku
jeden szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica
budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugos¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio
z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldéw na ogrodzeniu lub w przedogrodku
posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposdb uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich
przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow i budynkow o warto$ciach kulturowych, dopuszcza
sie szyldy rownolegle i prostopadte do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?2.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;
2) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych;
3) wolnostojacych budynkow ustugowych;
4) budynkow uzytecznosci publicznej;
5) budynkoéw technicznych, budowli i obiektow inzynierskich;
6) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];
7) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow odrgbnych;
8) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
9) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow
informujacych o adresie);

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt 5;
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3.

1.

2.

3) dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkos¢,
ksztatt, podziat) zgodng z pierwotnym Iub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 5i pkt 6 lub
historyczne formy stolarki;

4) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z
zastrzezeniem pkt 5;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem
jednolitej wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej ilukarn (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodna zprojektem elewacji przewidujacym spdjng ich formg¢ lub formy
historyczne;

7) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz realizacji ogrodzen
z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8.

Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na osiem terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 008.

Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 -M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851;

1.
2.
3.

Numer terenu: 001.
Powierzchnia terenu: 0,23 ha.

Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 2, i ustugowa, o ktorej mowa w §3 ust. 3.

. Funkcje wylaczone:

1) salony samochodowe (z serwisem);

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

. Istniejagce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa

i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 11;

2) ciag pieszy taczacy ciagi pieszo-jezdne (006-KX i007-KX), przebiegajacy wzdluz zachodniej
granicy terenu 001-M/U31 - jak na rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa
w ust. 10 pkt. 3;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;
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7) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna wzdhuz pasa drogowego ulicy Podlesnej (004-KD81)
jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej : 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0; maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 19 m z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt. 6 lit. a, b,

¢) maksymalna wysoko$¢ dla garazy oraz budynkow gospodarczych - 4m;
6) inne gabaryty obiektow:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,a” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 47 m n.p.m.,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego oznaczonego literg ,,b” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 50 m n.p.m.,

C) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: w typie zabudowy istniejace;j;

8) ksztatt dachu: stromy; dla wiatrotapéw, gankow, werand, garazy oraz budynkow gospodarczych—
dowolny;

9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub betonowa z dopuszczeniem blachodachowki
W naturalnym kolorze materiatu ceramicznego z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 lit.pkt 3 lit. b,
tiret trzecie,

b) dla garazy oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza sie¢ pokrycie dachu materiatem bitumicznym.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Podlesnej (004-KD81), z ciagu pieszo-jezdnego 006-KX oraz z ciggu
pieszo-jezdnego 007-KX;

2) parkingi:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
- zabudowa ustugowa: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
b) dla rowerow:

- zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i Sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego
centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: budynek o warto$ciach kulturowych, potozony
przy ul. Podlesnej 3 - oznaczony na rysunku planu. Ochronie podlegaja:

a) bryta budynku:
- zachowanie historycznej bryty budynku,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych — zzachowanie zasad kompozycji elewacji
I utrzymaniem wartosci kulturowych obiektu,

b) detal architektoniczny i materiat elewacyjny:
- zachowanie historycznej formy detalu architektonicznego,
- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego - tynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub betonowg w naturalnym (lub zblizonym) kolorze
materialu ceramicznego,

c) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Partyzantow zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
okreslony w przepisach odrebnych;

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynku o wartosciach kulturowych;

b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy;
c) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historyczne;j;
d) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaty w ust. 7, 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 1, nie dotyczy garazy;

2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,45.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejgcy cieptocigg napowietrzny o $rednicy 2x150 mm;
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851,

1.
2.
3.

Numer terenu: 002.
Powierzchnia terenu: 2,11 ha.

Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy mieszkalne wolno
stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwu-
mieszkaniowe.

. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

2) ustugi zlokalizowane w budynku przy ul. Podlesnej 27.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 11;
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt.1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa
w ust. 10 pkt. 3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z §7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

7) ciag pieszy przebiegajacy wzdtuz poludniowej granicy terenu, taczacy istniejacy cigg pieszo-jezdny
(poza granicami planu) z ul. Zabytkowa - jak na rysunku planu.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna wzdtuz pasa drogowego ulicy Podlesnej (004-KD81,
005-KD80 oraz 007-KX) jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0; maksymalna 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna:

-dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,a”: 16 m
Z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt.6 lit.a,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego oznaczonych literami ,,b”, ,,c”, ,,d”,
€1 19 m z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt.6 lit.b, c, d, e,

-dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,.f7: 16 m
Z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt.6 lit. f,

) maksymalna wysokos$¢ dla garazy oraz budynkow gospodarczych - 4m;
6) inne gabaryty obiektow:

)

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a’
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 50 m n.p.m.,

maksymalny

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego oznaczonego litera ,,b” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 53 m n.p.m.,

) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,c” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 56 m n.p.m.,

d) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,d” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 62 m n.p.m.,

E3]

e) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,e” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 65 m n.p.m.,

f) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnegtrznego oznaczonego literg ,,f” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 68 m n.p.m.,

g) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: w typie zabudowy istniejace;j;

8) ksztatt dachu: stromy, dla wiatrotapow, gankow, werand, garazy oraz budynkéw gospodarczych —
dowolny;

9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub betonowsg z dopuszczeniem blachodachéwki
w naturalnym kolorze materialu ceramicznego z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 pkt 3 lit. b, tiret
dziewiate,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie pokrycie dachu materiatem bitumicznym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé¢ drogowa:

a) dla obszarow wyznaczonych linig podzialu wewngtrznego oznaczonych literami ,,a” 1 "b™: od ulicy
Podlesnej (teren 004-KD81 i 005-KD80), z ciggu pieszo-jezdnego 007-KX oraz od ulicy Gotyckiej
(poza granicami planu),

b) dla reszty obszaru: od ulicy Podlesnej (teren 005-KD80 i poza granicami planu);
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy C,

b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2 i pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: czes¢ terenu — jak na rysunku planu - objeta strefa ochrony
konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych, potozone
przy ul. Podlesnej 5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 - oznaczone na rysunku planu. Ochronie
podlegaja:

a) bryta budynku:
- zachowanie historycznej bryty budynku,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych — zzachowaniem zasad kompozycji elewacji
i utrzymaniem wartosci kulturowych obiektu,

- dopuszcza si¢ montaz okapoéw (daszkow) naddrzwiowych — z zachowaniem zasad kompozycji
elewacji I utrzymaniem wartosci kulturowych obiektu,

b) detal architektoniczny i materiat elewacyjny:

- zachowanie historycznej formy detalu architektonicznego - dotyczy budynkéw potozonych przy
ul. Podlesnej 7,9, 11, 15, 17, 19, 21, 27,

- zachowanie autentycznego historycznego detalu architektonicznego - dotyczy budynkow
potozonych przy ul. Podlesnej 5,13, 23, 25,

- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego — tynku - dotyczy budynkéw potozonych
przy ul. Podlesnej 7,9, 11, 13, 15,17, 19, 21, 27,

- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego — pokrycia z ptytek tupkowych na
szczytach dwoch elewacji oraz tynku na pozostatych elewacjach - dotyczy budynku potozonego
przy ul. Podlesne;j 5,
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- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego — cegly na cokole, pokrycia z plytek
hlupkowych na elewacji frontowej oraz tynku na pozostatych elewacjach - dotyczy budynku
potozonego przy ul. Podlesnej 23;

- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego — cegly na cokole, tynku na pozostatych
czesciach elewacji - dotyczy budynku potozonego przy ul. Podlesnej 25,

- zachowanie istniejgcych historycznych balustrad - dotyczy budynkéow potozonych przy ul.
Podlesnej 5, 23, 25,

- zachowanie istniejgcych historycznych podziatow szachulcowych na elewacji - dotyczy
budynkoéw potozonych przy ul. Podlesnej 5, 13, 23;

- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub betonowa w naturalnym (lub zblizonym) kolorze
materiatu ceramicznego;

c) stolarka okienna i drzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie drzewostanu;
2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajacych stateczno$é stoku.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: cz¢$¢ terenu — jak na rysunku planu -
objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy;
c) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy historyczne;j;
d) poprawa stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaty w ust. 7, 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie, jak na rysunku planu, znajduja si¢ tereny zagrozone ruchami masowymi wykazane
W rejestrze  osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3904 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 1, nie dotyczy garazy;
2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,40;

3) zakaz zagospodarowania wod opadowych w sposdb mogacy naruszy¢ stateczno$¢ skarp.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskie;j sieci cieptownicze;j;

2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851;

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy mieszkalne wolno
stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwu-
mieszkaniowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 11,
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;

5) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktéorym mowa w ust. 10 pkt.1 oraz na obiekty chronione, o ktéorych mowa
w ust. 10 pkt. 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen =z zywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowiazujaca wzdhuz pasa drogowego ulicy Podlesnej (005-KD80) jak na rysunku
planu z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0; maksymalna: 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna :

-dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,a”: 16 m
zZ zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt.6 lit.a,

-dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,b”: 19 m
Z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt.6 lit.b,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy oraz budynkow gospodarczych - 4m;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 53 m n.p.m.

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b” maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 56 m n.p.m.

C) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: w typie zabudowy istniejace;j;

8) ksztatt dachu: stromy, dla wiatrotapow, gankow, werand, garazy oraz budynkéw gospodarczych —
dowolny;

9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub betonowa z dopuszczeniem blachodachéwki
w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego z zastrzezeniem lit. b oraz ust.10 pkt 3 lit. b, tiret
trzecie,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatem bitumicznym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Podlesnej (005-KD80);
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy C,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego
centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 5;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: budynki o wartosciach kulturowych, potozone
przy ul. Podlesnej 14, 18/20, 24, 26, 28 — 0znaczone na rysunku planu — ochronie podlegaja:

a) bryta budynku:
- zachowanie historycznej bryty budynku,
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- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych — zzachowanie zasad kompozycji elewacji
i utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu,

- dopuszcza si¢ montaz okapoéw (daszkow) naddrzwiowych — z zachowaniem zasad kompozycji
elewacji i utrzymaniem wartosci kulturowych obiektu,

b) detal architektoniczny i materiat elewacyjny:
- zachowanie historycznej formy detalu architektonicznego,
- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego - tynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub betonowa w naturalnym (lub zblizonym) kolorze
materialu ceramicznego,

c) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie drzewostanu;
2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkow o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy;
¢) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejgcej zabudowy historycznej;
d) poprawa stanu technicznego i parametréow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaty w ust. 7, 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) linia zabudowy obowigzujaca, 0 ktorej mowa w ust. 7 pkt 1, nie dotyczy garazy;

2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,45.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu.
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§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851;

1.

Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
3.
4. Parametry i wyposazenie:

Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ul. Podle$nej.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 17 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Partyzantow (poza granicami

planu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspoélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: cz¢$¢ terenu — jak na rysunku planu — objeta strefa ochrony
konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obicktow o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy;

4) zachowanie historycznych kamiennych kraweznikow.

. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objgty granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenig,
d) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 6 i 10.

. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego

zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam,
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C) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach za wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3.

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o0 ktorym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sie.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie

dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851,

1.

Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.
3.
4. Parametry i wyposazenie:

Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ul. Podle$nej.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 43 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleghtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Partyzantow (poza granicami

planu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspoélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego
centrum Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy;

4) zachowanie historycznych kamiennych kraweznikow.

. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ksztaltowanie bogatej zieleni przyulicznej.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,

b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
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9.

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenig,
d) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 6 i 10.

Sposoby iterminy  tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam,

C) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach za wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie

dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851,

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Numer terenu: 006.

Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

Przeznaczenie terenu: : KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10 i 12;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza sie wolnostojgce nosniki reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? oraz stupy
ogloszeniowo - reklamowe,
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4) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam na obiektach za wyjatkiem no$nikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$é¢ drogowa: od ulicy Podlesnej (004-KD81);
2) parkingi: wyklucza si¢
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczoweyj;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: ksztattowanie dowolne.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851,

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu : KX teren wydzielonego ciaggu pieszo-jezdnego.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5.
6.

7.
8.
9.

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 i 12;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam,

4) zakaz lokalizacji nos$nikow reklam na obiektach za wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3;

5) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Podlesnej (004-KD81);

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja : z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspoélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: czes¢ terenu — jak na rysunku planu - objeta strefa ochrony
konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,
4i5;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zgodnie z ust.6 pkt 2, 3, 4;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b.,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzagdzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
chronionego zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1;

5) zielen: ksztattowanie dowolne.
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13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: cz¢$¢ terenu — jak na rysunku planu -
objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ciggu,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ciggu,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ciagu ,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz wyposazenie terenu w zielen,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 7, 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie

dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0851,

. Numer terenu: 008.
. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego.

1
2
3
4.
)
6

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i 11;
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam,

4) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, 0 ktorym mowa w ust. 10 pkt 1.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Podlesnej (005-KD80), od ulicy Topolowej (poza granicami planu)
poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego
centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 i
4;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b.,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1;

5) zielen: ksztaltowanie dowolne.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§17.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon
ulicy Podlesnej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr//16

Rady Miasta Gdanska z dnia/ / 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Podlesnej w miescie

Gdansku 0 numerze ewidencyjnym 0851.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 08 51
WRZESZCZ GORNY REJON ULICY PODLESNEJ] W MIESCIE GDANSKU
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr//16

Rady Miasta Gdanska z dnia/ / 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Podlesnej w miescie

Gdansku o numerze ewidencyjnym 0851.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 1 sierpnia 2015 r.
do 31 sierpnia 2015 r.

Zgodnie zart. 17, pkt 10ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dnia 21 sierpnia 2015 r. o godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognoza oddziatywania na srodowisko.

W ustawowym terminie do projektu planu wptynely nastepujace pismo :
p. XY* , pismo z dnia 9 wrzesnia 2015 r. (data wptywu 21 wrzes$nia 2015 r.);

Tres¢ uwag:

1) kwestionuje zapis w §3 tj. ,,oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow
ustalone w niniejszym planie” gdzie wymienia si¢ m.in. funkcje oznaczone symbolem M23 zabudowa
mieszkaniowa — wszystkie formy oraz U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna. Wedlug
wnoszacej uwagg, tereny o takich funkcjach nie wystepuja na rysunku projektu planu. Analogiczny
zapis wystepuje w Prognozie oddziatywania na $rodowisko wytozonej do publicznego wgladu
w punkcie 5.4.;

2) zawiera postulat dokonania uzupelnienia w zapisach uchwaty, ze kazdy zbudynkoéw ustalonych
w planie jako obiekt o warto$ciach kulturowych jest rowniez wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) odnosi sie do zapisu w ust. 10 pkt 3 dotyczacy zasad ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych,
W tym historycznej bryty budynku. Wnoszgca uwaza, ze z obecnie istniejacych zapisow nie wynika
W sposéb  jednoznaczny mozliwo$§¢ lub zakaz ocieplania budynkéw oraz innych dzialan
inwestycyjnych;

4) zawiera postulat zmiany przeznaczenia terenu 008-KX z ciggu pieszo-jezdnego na cigg pieszy.

Powyzsze uwagi do projektu planu zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposéb:

AD. 1. Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Tereny M23 tj. zabudowa mieszkaniowa — wszystkie formy i U33 tj. zabudowa ustugowa komercyjna
i publiczna nie wystepuja na rysunku projektu planu wytozonego do publicznego wgladu. Natomiast,
w §9 ust. 3w terenie 001-M/U31 (tj. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa), przywotane sg zapisy
odnoszace si¢ do definicji M23 oraz U33 i stanowig one cze¢sci sktadowe przeznaczenia tego terenu.

Z tego powodu definicje funkcji M23 i U33 znalazly sie we wspomnianym w uwadze §3 uchwaty jak
rowniez w Prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

AD. 2. aga ni zoledniona z nast jacvm uzasadnieniem:

Kazdorazowo, na etapie przyjmowania wnioskOw po przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow informuje organ sporzadzajacy plan
miejscowy o znajdujacych si¢ w granicach procedowanego planu obiektach chronionych oraz sposobie
ich ochrony.
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Tak tez bylo w przypadku mpzp Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Podle$nej w miescie Gdansku — PWKZ
wskazal obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wyszczegodlnil, ktore ich elementy
nalezy w planie miejscowym chroni¢. W przedmiotowym projekcie planu wszystkie te obiekty zostaty
wskazane jako obiekty o wartosciach kulturowych a wskazane elementy objete sa odpowiednia
ochrona.

Nalezy wskazaé, ze gminna ewidencja zabytkéw jest spisem zmiennym - stale aktualizowanym oraz
tworzonym niezaleznie od organu sporzadzajacego plan miejscowy.

Uchwalony przez Rade Miasta miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zrodtem
powszechnie obowigzujacego prawa a jego regulacje musza by¢ precyzyjne i kompleksowe. Powinien
on zawiera¢ wylacznie normy wigzace majace posta¢ nakazow, zakazow, dopuszczen czy ograniczen
(zgodnie z §4 ust. 2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r.) Nie ma wigc miejsca
w zapisach planu miejscowego na odwotywanie si¢ wprost do innych opracowan czy regulacji, w tym
gminnej ewidencji zabytkow.

AD. 3. Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Obiekty opisane w planie jako budynki o wartosciach kulturowych tj. 18 budynkow zostaty podzielone
na dwie grupy. Dla czterech budynkéw (ul. Podle$na 5, 13, 23 i 25), ktore w trakcie prac projektowych
zostaly zinwentaryzowane jako obiekty o wyrdzniajacym sig¢, bogatym detalu, ustalono obowigzek
zachowania autentycznego. historycznego detalu. W zwigzku z powyzszym eliminuje to mozliwos¢
docieplenia elewacji warstwa izolacji termicznej, gdyz spowodowatoby to zakrycie chronionych
elementow. Natomiast istnieje mozliwos$¢ docieplenia tych budynkow od wewnatrz.

W przypadku reszty obiektow zaliczonych do grupy budynkéw o wartosciach kulturowych przy ul.
Podlesnej (nr 3, 7, 9, 11, 14, 15, 17, 18/20, 19, 21, 24, 26, 27, 28) zastosowano standardowy zapis 0

zachowaniu jedynie formy detalu historycznego, co pozwala na docieplenie budynku zewngtrzng
warstwg izolacji termicznej wraz z odtworzeniem detalu.

Taki sposob zapisu ochrony istniejacych detali a co za tym idzie mozliwosci docieplenia budynkéw
stosowany jest od lat w planach miejscowych sporzadzanych w Gdansku. Jest rowniez z sukcesem
konsumowany przez Wydzial Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkéow Urzedu Miejskiego
W Gdansku, ktéry wydaje pozwolenia na budowe, m.in. izolacji termicznych.

Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
skonsumowaly wytyczne do planu przestane przez Panstwowego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw po przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu a w czasie pdzniejszym uzyskaty
uzgodnienie tego organu.

AD. 4. zesci zoledniona z n jacvm uz nieniem:

Teren istniejacego ciagu, okreslony w planie jako 008-KX, zostat w projekcie planu oznaczony jako
,»ciag pieszo — jezdny”, gdyz jest uzytkowany nie tylko przez pieszych ale réwniez rowerzystow.
Zmiana przeznaczenia tego terenu wylgcznie na ,,ciagg pieszy” dyskryminowataby ruch rowerowy gdyz,
zgodnie z obowigzujgcym prawem rowerzysSci nie mogg poruszac si¢ po ciggach pieszych.

Intencjg zapisu ,,pieszo-jezdny” nie bylo dopuszczenie ruchu samochodowego, gdyz jak sama
wnoszaca uwage zauwazyla, nie ma mozliwosci przejazdu samochodem przez tak waski cigg konczacy
sie schodami. Co wiecej, w ustaleniach projektu planu wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji miejsc
parkingowych.

Aby jednak doprecyzowaé intencj¢ zapisu, oznaczenie ciggu 008-KX jako ,.ciag pieszo- jezdny”
zostanie zmienione na ,,cigg pieszo-rowerowy”.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 30 pazdziernika
2015 r. do30 listopada 2015 r.

Zgodnie zart.17. pkt 10ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dnia 4 listopada 2015 roku o godzinie 17.00 odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognoza oddziatlywania na srodowisko.
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W ustawowym terminie do projektu planu wptynely nastepujace pismo:
p. XY*, pismo z dnia 9 grudnia 2015 r. (data wptywu 14 grudnia 2015 r.);

Tres¢ uwag:

1) postulat by w odniesieniu do obiektéw o wartosciach kulturowych dokonaé¢ uzupetnienia, ze obiekty te
sa wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;

2) prosba o wyjasnienie w jaki sposob liczy¢ wskazniki opisujace maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy;

3) wniosek 0 zmiane kwalifikacji terenu 006-KX (cigg pieszo—jezdny) na teren ulicy dojazdowej lub
lokalnej.

Powyzsze uwagi do projektu planu zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob:

AD. 1. Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacyvm uzasadnieniem:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ul. Podlesnej w miescie
Gdansku jest jednym z serii planow podjetych dla obszaru Wrzeszcza Gornego na wniosek Miejskiego
Konserwatora Zabytkow. Wskazywal on, ze wpis do gminnej ewidencji zabytkow obiektéw nie jest
wystarczajacym narzedziem aby chroni¢ historyczng tkanke Wrzeszcza Goérnego jednocze$nie
umozliwiajac modernizacje iinne zamierzenia inwestycyjne wzgledem historycznie warto$ciowych
obiektow. Miejski Konserwator Zabytkow postulowat aby Prezydent sporzadzit plany miejscowe dla
obszaréw, w ktorych ,okre§li =zasady przeobrazen oraz uzupetlnien istniejacej zabudowy
z zachowaniem warto$ci kulturowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowanej historycznej
struktury przestrzenne;j”.

Kazdorazowo, na etapie przyjmowania wnioskOw po przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw informuje organ sporzadzajacy plan
miejscowy 0 znajdujacych sie w granicach procedowanego planu obiektach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz proponowanym sposobie ich ochrony.

Wspomniany przez wnoszacg uwagg cytat z rozdziatu 6.12 Prognozy oddzialywania na srodowisko
(,,w celu zachowania waloréw krajobrazowych obszaru obj¢tego projektem planu w jego ustaleniach
scisle okreslono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zastosowano szereg zapisOw
zapewniajacych ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,,) sporzadzonej na
potrzeby przedmiotowego projektu planu, faktycznie odnosi si¢ do obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw (jako informacji zawartej we wniosku PWKZ). Nalezy jednak wyraznie
podkresli¢, ze Prognoza oddziatywania na srodowisko nie stanowi aktu prawa miejscowego.

W my$l rozumienia art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, wpis do gminnej ewidencji zabytkéw nie jest forma ochrony zabytkow, natomiast jest nim
m.in. ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - stad wniosek
Miejskiego Konserwatora Zabytkow o Sporzadzenie przedmiotowego planu. A zatem wpis do gminnej
ewidencji zabytkéw jest jedynie informacja dla organu sporzadzajacego plan miejscowy, ze
w granicach opracowania znajduja si¢ obiekty, ktory nalezy obja¢ forma ochrony przewidziang
w art. 7 ustawy 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami tj. ustaleniem ich ochrony w planie
miejscowym.

Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z siedzibg w Poznaniu z 15 wrzesnia 2010 roku
potwierdza teze, ze ewidencja zabytkoéw, o ktorej mowa w art. 21 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami jest jedynie podstawa do sporzadzania programoéw opieki
nad zabytkami(...). Nie zostala jednak wymieniona ws$rdéd form ochrony zabytkow, okreslonych
przepisem art. 7 tejze ustawy.

Ponadto wnoszaca zwraca uwage, iz wlasciciele obiektow, ktore umieszczane sa w gminnej ewidencji
zabytkow nie sa informowani o dokonanym wpisie a zatem nie sa §wiadomi tego, ze ,,naktadane sg na
nich ograniczenia w prawie witasnosci”. Nie jest to teza, ktora kwestionuje ustalenia planu. Nalezy
jednak wyraznie podkre$li¢, ze to dopiero plan miejscowy ustalajac sposob i zakres ochrony danych
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow konkretyzuje co iw jakim stopniu podlega
ochronie. Jednoczesnie jest informacja (powszechnie dostepng, m.in. w internecie) dla wiascicieli
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0 ograniczeniach w mozliwo$ciach inwestycyjnych dotyczacych obiektow o warto$ciach kulturowych
ustalonych w planie.

AD. 2. aga ni zoledniona z nast jacvm uzasadnieniem:

Definicja intensywno$ci znajduje si¢ w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku art. 15 ust. 2 pkt 6. tj.: “intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j”.

Warto wtym miejscu przytoczy¢ wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego siedziba we
Wroctawiu II SA/Wr 601/12 z 20 listopada 2012 roku : ,,z brzmienia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze intensywnos¢ zabudowy okresla wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Tak sformutowany
przepis ustawy nie pozostawia W zasadzie waqtpliwosci, ze intensywnos¢ zabudowy powinna byé
okreslona z uwzglednieniem catkowitej zabudowy(...). Tym samym stosowany W urbanistyce
i budownictwie wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkow do powierzchni terenu dziatki.”

Ponadto, w wyroku tym wskazano, ze ,, niewgtpliwie tworzenie przez Radg nowych definicji pojeé juz
Sfunkcjonujgcych w ustawie i rozporzqdzeniach, przy braku wyraznego upowaznienia ustawowego dla
rady gminy w tym zakresie jest niedopuszczalne”.

A zatem. organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ma upowaznien

ustawowych aby definiowa¢ w zapisach miejscowych plandw pojecia zdefiniowane w obowiazujacych
ustawach.

Faktycznie, jak zauwazyla wnoszaca uwage, definicja intensywno$ci zabudowy pojawiata si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w Gdansku do 2010 roku.
Nalezy jednak podkreslié, ze do 21 pazdziernika 2010 roku w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku zapisany byl jedynie wymog ustalania
W planach miejscowych intensywnos$ci zabudowy, bez wyjasnienia czym jest sama intensywnosci —
zdefiniowanie jej lezato po stronie organu sporzadzajacego plan miejscowy (zazwyczaj przyjmowano,
ze jest to stosunek powierzchni kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki). Z chwilg wejscia
W zycia zmian w ustawie o0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zaczeta obowigzywaé
definicja intensywnos$ci w art. 15 ww. ustawy (odmienna od wczesniej powszechnie stosowanej bo
traktujaca o wszystkich kondygnacjach — podziemnych i nadziemnych). Wprowadzenie definicji
intensywnos$ci W ustawie bylo zatem bezposrednia przyczyna usuni¢cie definicji  z planow
miejscowych sporzadzanych w Gdansku po 21 pazdziernika 2010 roku.

AD. 3. ni zoledniona z n jacvm uz nieniem:

Teren 0 numerze 006, zapewniajacy obstuge drogowa terenow inwestycyjnych poza zachodnig granica
planu, znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie skrzyzowania drog publicznych: ulicy Partyzantow
i ulicy Podlesne;j. Wjazd na teren 006 od ulicy Podlesne;,
w tak bliskim sgsiedztwie od skrzyzowania zulicg Partyzantow, jest sprzeczny z warunkami
technicznymi  jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1iich usytuowanie zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku, ktore
precyzuja: § 13 ust. 7 — Wyjazd z drogi do obiektu i urzgdzenia obstugi uczestnikow ruchu i wyjazd na
droge nie mogq by¢ usytuowane w miejscach zagrazajqcych bezpieczenstwu ruchu drogowego, a W
szczegolnosci:

1) w obszarze oddzialywania skrzyzowania lub wezla,
2) W miejscu, W ktérym nie jest zapewniona wymagana widocznosé¢ wjazdu na droge.

Z uwagi na ograniczone mozliwosci obshugi drogowej terenéw inwestycyjnych znajdujacych si¢
poza zachodnig granica planu, istniejacy sposob dojazdu (od ulicy Podlesnej poprzez teren 006)
moze funkcjonowaé jedynie na zasadzie odstepstwa od warunkéw technicznych co do lokalizacji
zjazdu publicznego, podlegajacego mniejszym obostrzeniom niz skrzyzowanie drog publicznych.
Whioskowane przeznaczenie terenu 006 pod ulice dojazdowa albo lokalna spowodowaloby
konieczno$¢ wykreowania w ciggu ulicy Podlesnej dwodch skrzyzowan drog publicznych
w odlegtosci okoto 15 metrow od siebie (skrzyzowanie zulica Partyzantow oraz skrzyzowanie

Id: BCFIF4C4-677D-4A49-981E-E142FA9CBCB3. Projekt Strona 4



z wnioskowana ulicg 006), co doprowadzitoby do naktadania si¢ skrzyzowan, do ktorych zalicza sie
odcinki wlotu o dfugosci nie mniejszej niz 20 metréw liczqc od kovica tuku wyokrgglajgcego
naroznik skrzyzowania (zgodnie z pkt. 2.1.1. Wytycznych projektowania skrzyzowan drogowych).
Takie rozwigzanie jest niedopuszczalne, nie tylko ze wzgledu na brak zgodnosci z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ale rowniez z punktu
widzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr//16

Rady Miasta Gdanska z dnia/ / 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Podlesnej w miescie

Gdansku o numerze ewidencyjnym 0851.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrsecz Gérny rejon ulicy
Podlesnej w miescie Gdaasku

[nr planu 0851]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przygiono na podstawie uchwaly Rady Miasta @ska
Nr LVI/1304/14 z dnia 28 sierpnia 2014 roku o ptagseniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennafpeszcz Gérny rejon ulicy Podlénej w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0851].

2. Polazenie
Obszar ohjty planem miejscowym, o powierzchni ok. 3,6 ha,opohy jest w dzielnicy
Wrzeszcz Gorny. Od potudniagssaduje z lasami otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, od poétnocy graniczy z gli®artyzantdw, od wschodu z historygzn
zabudowg mieszkaniow illl Liceum Ogdlnoksztalgcym, natomiast od zachodu
z istniepca zabudow mieszkaniow i terenami ustugowymi.

3. Cel sporadzenia planu
» okreslenie zasad i mdiwosci przeobraen oraz uzupeinig istniepcej zabudowy z
zachowaniem wartai kulturowych, ze szczegolnym uwzdhieniem zachowanej
historycznej struktury przestrzennej;
» usprawnienie komunikacji pieszej w rejonie opracoma

4. Plany obowjzujace
W obszarze planu brak jest obagwijacych planéw miejscowych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Na terenie tym znajdgjsic budynki mieszkalne (jednorodzinne, Aoliaki lub Kkilku-
lokalowe) o charakterze willowym. Budynki o wast@ach kulturowych stanowiczgsé¢
historycznego zespotu urbanistycznego zaprojekteganw 1911 roku przez stynnego
gdaiskiego architekta — Adolfa Bielefeldta. Pozostaldymki pochodz z lat p&niejszych,
gtéwnie z lat 70. XX wieku.

W strukturze zabudowy zlokalizowane ez niewielkie ustugi tj. honorowy konsulat
Hiszpanii, studio projektowania winrz, szkota ¢zyka angielskiego i kilka mniejszych
dziatalngci gospodarczych.

Caly obszar opracowania patmy jest na krawdzi zbocza wysoczyzny morenowej i
charakteryzuje sibogatym uksztattowaniem rdgy terenu. Zadrzewienia wygilja wzdtuz
ulicy Podlgnej tworzc nieuporadkowane szpalery oraz w ogrodach przydomowych.



6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalogj w SUIKZP

Przeznaczeniem domimgym, okrdlonym w Studium dla obszaru e@bggo planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa yomee skrzyowania ulic Podlénej i
Batorego oraz funkcja mieszkaniowa na pozostatyente obgtym granicami planu.

A zatem dopuszczona w planie zabudowa mieszkanishugowa (teren 001-M/U31) i
mieszkaniowa (terenu 002-M22 i 003-M22) odpowiad&jerunkom okrélonym w
Studium. Ponadto, wspomniany teren 001-M/U31 praezony pod zabudaw
mieszkaniowo-ustugoyvznajduje si w granicach Centralnego Pasma Ustugowego, ktére w
Studium okrélone jest jako miejsce najgkszej koncentracji ustug i administracji w
Gdaisku, petrice funkcg osrodka ogdélnomiejskiego i metropolitalnego.

Projekt planu nie narusza ustalStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdka (uchwata Rady Miasta Gdaa nr XVIII/ 431/07 z dnia
20.12.2007 roku).

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJ ACYCH Z ART. 1 UST. 2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyin. poprzez ustalenie
obowigzujagcych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabwglp sankcjonujcych
ukiad urbanistyczny zabudowy istrjeg] i ksztattugcych jej ewentuakprozbudow.
Ponadto, w kartach terenéw (001-M/U31, 002-M22,-8M2) umieszczono zapisy, ktore
majg chronit przedmiotowy historyczny zespét zabudowy ul. Pau¢ Ustalenia te m.in.
okreslaja mazliwosci inwestycyjne oraz zasady modernizacji istsugeh budynkow. Takie
zapisy zapewniochrorg historycznego wizerunku zabudowy przy ulicy Péd& a take
zagwarantuj kontynuacg willowego charakteru zabudowy w przypadku reajizaswych
obiektow.

Dopuszczalne maksymalne wyséko zabudowy zostaly zidicowane z uwagi nha
specyficzne i bogate uksztattowanie terenu popreemizielenie liniami podziatu
wewretrznego terendéw oznaczonych literami od ,a” do ,f".

Wprowadzone zostaty rowriezapisy dotyczce szyldow, nénikow reklamowych jak i
sposobu realizacji (formy) egi naziemnych i nadziemnych infrastruktury
telekomunikacyjne.

. Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow

rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaiy. poprzez realizagwytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowespmrzdzonego do
projektu planu, ktore zostaly naphie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu a tak zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora
OchronySrodowiska.

Plan wprowadza formy ochrony istrgegj zieleni oraz naturalnego uksztattowania terenu
poprzez ustalenie drzew istrjeych do zachowania, wprowadzenie gatunkow krzewdw i



drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi oraz zakamawadzenia prac ziemnych
naruszajcych statecznig stoku.

W zwiazku z wysokim natzeniem poziomu hatasu od ul. Partyzantéw ustaglavsplanie
zapisy o konieczriwi dotrzymania standardéw akustycznych swodowisku oraz o
stosowaniu elewacji o podwsgzonej izolacyjnéci dla nowej zabudowy mieszkaniowej.
Ponadto w planie ustalono minimalny procent povalerz biologicznie czynnej na
poziomie od 20% do 30%. W planie zostaly wprowadzomspotczynniki sptywu
okreslajagce maksymalne ngtenie odptywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem
Gdaskich Melioraciji.

Na obszarze obfym granig planu nie wysipuja grunty rolne ani léne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@&v oraz dobr kultury
wspotczesnefart.1 ust. 2 pkt 4).

Obszar ohjty granig planu znajduje giw strefie konserwatorskiej — 17 budynkéw zostato
ustalonych jako obiekty o wasdciach kulturowych, zgodnie z wnioskami Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie @anal prac projektowych nad
przedmiotowym planem wytoniono dodatkowo jeden mekyposiadajcy istotne wartéci
historyczne, ktéry po konsultacjach z PWKZge#ono do grupy obiektow o wastmach
kulturowych.

Dla wszystkich tych budynkéw (ul. Podiea 3, 5, 7, 9, 11, 13, 14, 15, 17, 18/20, 19, 21, 2
24, 25, 26, 27, 28) ustalona, ochronie podlegajm.in. historyczna bryta budynku oraz
historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej. dakowo, w grupie budynkow
zaliczonych do budynkéw o wakmiach kulturowych, w czasie prac projektowych,
zidentyfikowano 4 budynki o wy#hiajacym sk, bogatym detalu elewacyjnym. Dla tych
obiektow (ul. Podlgna 5, 13, 23 i 25) ustalono obazek zachowania autentycznego,
historycznego detalu. Dla reszty budynkow zastosowsiandardowy zapis o zachowaniu
jedynie formy detalu historycznego.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalin. poprzez zapisy dotygze
stosowania odpowiednich zabezpiaczakustycznych oraz elewacji o podigygonej
izolacyjnasci akustycznej. Ustalony tak zostat odpowiedni udziat miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzowykare parkingove.

. Walory ekonomiczne przestrzeniart.1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostain. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji w cgici terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obgdanu
stawki procentowej w wysokoi — 30%.

. Prawo wiasndgci (art.1 ust. 2 pkt 7).
Wymagania te w projekcie planu uwgghione zostaly m.in. poprzez utrzymanie na
nieruchomeéciach prywatnych takiego przeznaczenia na terejactv stanie istnigicym.



10.

W granicach planu domimyj zainwestowane grunty prywatne i ¢ksza¢ ustalé
funkcjonalno-przestrzennych wynilgalych z zapiséw planu sankcjonuje stan isyuigj

. Potrzeby obronnaici i bezpieczéstwa paistwa (art.1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania tev projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. popuzealiwienie realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezaggeego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z
przepisami odinymi. Uwzgkdniono take infrastruktug teletechniczg Marynarki
Wojennej, co zostato potwierdzone uzgodnieniemeghtoj planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznegdart.1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w przedmiotowym planie zrealizowanstaty przede wszystkim poprzez
zabezpieczenie i usankcjonowania istigeh chgdéw pieszych oraz zawarcie zapisow
realizugcych polityke miasta w zakresie estetyki oraz lokalizowania cawl i nagnikow
reklam.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicmej, w szczegodlnfci sieci

szerokopasmowych oraz potrzep zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnéci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalg. poprzez umidiwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymaog patizenia planowanej zabudowy w
niezledne media w standardzie miejskim a zakuwzgédnienie wnioskow do planu
sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostpnas¢ drogowy do terenow olgtych planem zapewnigjulice istniegce — ul.
Partyzantéw, ul. Poddea oraz ul. Gotycka.

Istniejgce sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetycgaepwe i cieptownicze obsta
ewentualg nowg zabudow na obszarze odtiym planem.

Plan dopuszcza tak ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnyectidet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spotecagstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy ayciu srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawn&ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 11i12)

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dedge udzialu w nigj
spoteczéstwa. Prezydent Miasta Giika ogtosit na tablicy ogtosaéJrzedu Miejskiego w
Gdaisku oraz zamigit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyb@joz podgciu
przez Rad Miasta Gdaska uchwaty o przyspieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejicy Podlénej w migcie
Gdasku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przestowego planu.

Do planu zostaty ztone standardowe wnioski od organéw uzgadniagh i opiniugcych
oraz gestoréw mediow.



11.

12.

13.

14.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostatahia ponadproceduralne takie jak
udostpnienie projektu uchwaty o przygieniu do sporgdzania planu oraz projektu planu
do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Wrzeszcz Gérny.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaniach planu (art.1 ust. 3).
Ustalapc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowap@sols korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wzit pod uwag zarOwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzennd&awgty, ze dla terenu objego
granicami planu wskazane jest kontynuowanie zabyduowszkaniowej z dopuszczeniem
niewielkich ustug. Parametry urbanistyczne takikagensywneéc czy wysokd¢ zabudowy
zostaty ustalone w sposéb sankcjaeyj stan istnigicy. Na prywatnych terenach
zainwestowanych zostato utrzymane dotychczasowezpeczenie.

Realizacja ustalonego agu pieszegoaktzacego zabudow mieszkaniow w rejonie ul.
Zabytkowej z ul. Partyzantow wptynie na popegiwvnkcjonowania przedmiotowego rejonu
dzielnicy Wrzeszcz Gorny.

Dazenie do minimalizowania transportochtonndci ukiadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zlwrowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2)
Ustalenia planu, z uwagi na teren prawie w @ataainwestowany, sankcjonuistniepgca
zabudow, zaréwno jej gabaryty, intensyws®o jak i funkcg.

Obszar ohjty granicami planu ma bardzo dgbdostpnas¢ do publicznego transportu
zbiorowego — poprzez system autobusow miejskich oi@wielky odlegta¢ do przystanku
tramwajowego, ktory znajdujeesiv 3siedztwie obszaru planu.

Zapewnienie rozwhzan przestrzennych, utatwiagcych przemieszczanie gipieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozai utatwiagcych przemieszczanieggpieszych i
rowerzystow m.in zagwarantowano odpowiednie sze@kmasow drogowych orazagow
pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych. \Wériach drogowych 004-KD81 oraz
005-KD80 jako wyposeenie minimalne wskazano chodnik i tta®werows. Ponadto, w
karcie terenu 001-M/U31 ustalono sisvos¢ udraznienia (obecnie zagrodzonegojaui
pieszego dczacego rejon osiedla domoéw szeregowych przy ul. Zadwej z ul.
Partyzantéw, o co postulowali miesakg. Wptynie to w sposéb bezgredni i znacacy na
usprawnienie ruchu pieszego w tym rejonie Wrzeszcza

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przedrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)
Obszar ohjty granicami planu stanowi e istniegcej struktury mieszkaniowej — osiedla
willowego przy ul. Podlénej we Wrzeszczu Gornym. Jest to struktura jednuaooraz
zdeterminowana, ze znikomym potencjatem inwestygyinNowa zabudowa, ktora me
potencjalnie powstana jedynej niezainwestowanej dzialce (obr. 40 W0)luzupeni
historyczm struktug zespotu.



15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodrowaniu

16.

przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagodprowaniu przestrzennym Goska

w latach 2010-2013” oraz uchvgalr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014 roku w
sprawie aktualrgei Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdaska i miejscowych planéw zagospodarowania przestego, gdy spetnia
kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizieytaszcza w jej rozdziale 2.7.
~Wieloletnie programy sposzizania planéw miejscowych”.

Wptyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie geneyujemnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36
usep 1, 2 i 3. Nie przewiduje gréwniez inwestycji publicznych gdacych bezpéredni
konsekwengj wejscia wzycie ustalé planu.

W projekcie planu dla catlego obszaru planu, zgeagniem terendw drogowych, ustalona
zostata stawka procentowa w wys&8o30%, ktOra stanowi podstawustalenia optaty
planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miastgpraypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Zbycie gruntdéw gminnych mme dotyczy¢: w cataci lub czsciowo dziatki nr 101/1 (obr.
40) o powierzchni 409 fiprzeznaczonej na zabudemieszkaniow ekstensyws 002-M22

. Z jako grunt dodatkowy gsiednich prywatnych dzialek. Nalezwrocic przy tym uwag

na ograniczenie w zagospodarowaniu przedmiotowajkdzj. istniejgcy i ustalony w planie
cigg pieszy przebiegagy wzdtwz potudniowo-zachodniej granicy dziatkjcizacy rejon ul.
Zabytkowej z cigiem pieszo-jezdnym (poza granicami planu).

Ponadto zbycie m® dotyczy czesci dziatki nr 84 (obr. 40) o powierzchni 198 fjako
grunt dodatkowy gsiednich prywatnych dziatek afpych funkcp zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej 001-M/U31 ,b".

Przedmiot inwestycji gminnych lub zbycie peodotyczy takze dziatki nr 170 (obr. 40) o
powierzchni 894 rh z budynkiem w ziym stanie technicznym przeznacmongo
wykwaterowania. Projekt planu przeznacza ten tenen zabudow mieszkaniowa
ekstensywa 002-M22 ,b”".

Uregulowania stosunkéw wiassmowych wymaga 155 fngruntu Skarbu Restwa (dz. nr
184/1 i cz. dz. nr 152/2; obr. 41) peémego w liniach rozgraniczajych ulicy lokalnej —
odcinek ul. Podl&nej (004-KD81).

[ll. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okilenym zakresie.

Projekt planu wraz z progngpddziatywania narodowisko byt wyt@ony po raz pierwszy
do publicznego wgdu w dniach: od 1 sierpnia 2015 r. do 31 sierpOids2r..

Na dyskusj publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami wraz z prognaz
oddziatywania ndrodowisko, zorganizowarnw siedzibie Biura Rozwoju Gdaka w dniu
21 sierpnia 2015 r. 0 godz.17.00 nikt nie przybyt.



W ustawowym terminie, tj. do 14 wrgda 2015 r. do projektu planu wpkto 7 uwag,

sparod ktorych 4 nie uwzgtniono lub czsciowo nie uwzgidniono (sposédb ich
rozstrzygng¢cia przedstawiono w zgdzniku nr 2 do uchwaty), 2 uwzginiono a jeda

uznano za bezprzedmiotew

W ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesa:
p. Olga Socha-Knapczykpismo z dn. 9 wrzmia 2015 r. (data wptywu 21 wragda 2015 r.);

Tresé uwag:
1) na rysunku projektu mpzp brak jest opisania tenglity dojazdowej — odcinka ulicy
Podlgnej, dla ktérego istnieje karta terenu oznaczorsygabolem 005-KD80;
2) odnosi s¢ do Prognozy oddziatywania seodowisko wytaonej do publicznego wagglu,
w ktorej to w punkcie 6.12 napisana ,w celu zachowania walorow krajobrazowych
obszaru (...) zastosowano szereg zapisow zapeyeyc]j ochror obiektow wpisanych
do rejestru zabytkéw.” Wedtug wnagzej uwag jest to bid, gdyz budynki te g w istocie
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) postulat o umieszczanie w planach miejscowych gyehs wyjanien dotyczcych
sposobu okrdania minimalnych i maksymalnych wskakdw intensywnéci zabudowy
a takee interpretagj pojecia powierzchni catkowitej zabudowy.
Powyzsze uwagi do projektu planu zostaly rozpatrzone wastepujacy sposob:

Ad. 1. Uwaga uwzoédniona z nastpujacym uzasadnieniem:

Autorka uwagi stusznie zauwga brakugce oznaczenie terenu 005-KD80 na rysunku
wytozonego projektu planu do publicznego wdyl. Jest to oczywista omytka drukarska,
ktGra zostanie poprawiona.

Ad. 2. Uwaga uwzaédniona z nastpujacym uzasadnieniem:

Autorka uwagi stusznie zauwga bikdne sformutowanie. Przywotane zdanie powinno
brzmiet: ,w celu zachowania waloréw krajobrazowych obsz@ru) zastosowano szereg
zapisow zapewniagych ochrog obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.”
Jest to niedopatrzenie, ktéra zostanie poprawione.

Ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa:

Postulat ten ma charakter ogolny i nie kwestiokojekretnych ustateplanu miejscowego
wytozonego do publicznego wglu a zatem nie podlega rozpatrzeniu.

Nalezy jednak dodé ze definicja intensywniei znajduje s w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2®@3art. 15 ust. 2 pkt 6.
Natomiast definicja powierzchni catkowitej znajdige w normie PN-ISO 9836 w pkt.
5.1.3. Nie ma uzasadnienia przepisywanie obpwicego prawa, t&ei rozporadzen czy
norm do aktu prawa miejscowego jakim jest miejscophan zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu wraz z progngoddziatywania narodowisko byt wyt@ony po raz drugi do
publicznego wgldu w dniach: od 30 gaziernika 2015 r. do 30 listopada 2015 r.



Na dyskusj publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami wraz z prognaz
oddziatywania n&rodowisko, zorganizowarw siedzibie Biura Rozwoju Gdaka w dniu
4 listopada 2015 r. 0 godz.17.00 przybyty 3 osoby.

W wyznaczonym terminie, tj. do 14 grudnia 2015a.plojektu planu wptygty 3 uwagi z
czegozadnej nie uwzgidniono - sposob ich rozstrzygnia przedstawiono w zgdzniku nr
2 do uchwaly.

. Podstawa uchwalenia

Plan zostat spogzlzony zgodnie z obowzujaca procedug (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar@3r2 pdgniejszymi zmianami),
spetnia obowgzujace w tym zakresie warunki i tym samym ie@osté uchwalony.

ZESPOt PROJEKTOWY:

DYREKTOR BIURA
mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek

KIEROWNIK ZESPOLU, GEOWNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Irena Grzywacz

PROJEKTANT PROWADACY
mgr inz. arch. Maja Wypychowska

ZESPOL PROJEKTOWY
mgr Matgorzata Anto
mgr inz. Piotr Bakiewicz
mgr inz. Matgorzata Gorecka
mgr Ewa Myczka
Grzegorz Karbowski



