UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo
rejon ulicy Stowackiego 125 w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) w zwigzku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0933) zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni
ok. 0,16 ha, potozony na osiedlu Niedzwiednik, w dzielnicy Bretowo, pomiedzy
Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym a ulicg Stowackiego.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j
(w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza -
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dziatalnos¢
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyze] dwa
mieszkania (w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dzialalnos$cig gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli;
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4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

5) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, W ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmnie;j
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sob niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

8) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor 1 materiat
pokrycia,

C) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego 0 ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciggow taczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrgbie
ekologicznych regut cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;
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11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym;

12) no$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza sie: no$nikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okolicznosciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkdw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

13) szyld — informacja wizualna o stalej treSci, zawierajgca nazweg lub/i informacje
0 prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnos$ci;

14) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczegoélny rodzaj nosnika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i1 wysokos$ci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

15) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwag
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzne pionowa;

16) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej treSci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo - cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
w niniejszym planie:

1. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna :
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow,
b) dopuszcza si¢:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
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§ 4.

. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni

zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych

dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych
Z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§5.
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:
Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych FOWeréw
. = o W karte parkingowa zgodnie
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia 7 ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
] ] calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie zwigzane . . MIN. 2
1. . Y 1 mieszkanie . 0
z prowadzong dziatalnos$cia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
3. Hotele 1 pokdj mIN. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty L. . .
4. $wiadczace ustugi hotelarskie I pokéj min. 1 min. 0,1
5. Motele 1 pokdj MIN.1 min. 0,1
. ] R
6. Obiekty handlowe o pozw. sprzedazy do 1000 m pow. min. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
7. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 2 . . . .
8. do 200 M2 pow. uzytkowej 100 m* pow. uzytkowej min. 5 min. 1
Biura, urzgdy, poczty, banki — obiekty 5 . . . .
9. powyzej 200m? pow. uzytkowe] 100 m* pow. uzytkowej min. 3 min. 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, MIN. 5
10. | kancelarie adwokackie — obiekty mate 100 m? pow. uzytkowe;j o min. 1
2 . - z zastrzezeniem ust. 5
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, ) . . MIN. 2,5 .
1. kancelarie adwokackie — obiekty duze 100 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5 min. 1
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powyzej 200 m? pow. uzytkowej
12. Koscioly, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12 min. 3
13. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 2
14. Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 min. 4
15. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 min. 2
16. Muzea mate do 1000 mz powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej autokaru

17. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 min. 1
18. Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
19. Myjnia samochodowa ! star;%\;\éi;ko do min. 2 0
20. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej mIN. 4 min. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodow przeznaczonych do parkowania pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowg

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ust¢pu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5.Dla szpitali, Klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
W ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikow reklam 1 szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) nosnikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng §wiecacg zmienng;

2) no$nikéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
nos$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem Scian bez okien lub wylgcznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:
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1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiegu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglo$ci migedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
0 powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegtos$¢ (m)

G

120

2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej S$cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu
no$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej s3 umieszczane,

c) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sg umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikoéw
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania
widocznosci nadjezdzajgcego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden
szyld prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2)  szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos$¢, dtugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu
budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu
okiennego;

4)  szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie
graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na
ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie
powodujac przy tym ich przestaniania lub deformac;ji.

§7.

Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
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1. Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkéw znajdujgcych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,
d) budynkow uzytecznosci publicznej,
e) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
f) budynkéw technicznych,
g) budowli i obiektéw inzynierskich,
h) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
1) ogrodzen wynikajacych z wymogdéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrgbnych,
J) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow,
K) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
I) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkres§lenia poziomych i
pionowych podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech 1 detali
architektonicznych budynku (z wytaczeniem napiséw informujacych o adresie);

2) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie calego budynku z
zastrzezeniem pkt. 5;

3) Dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i
balkonéw (wielkos$¢, ksztalt, podziat) zgodna z historycznym, pierwotnym lub nowym
projektem elewacji przewidujagcym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 1 pkt. 6;

4)  Nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego
budynku z zastrzezeniem pkt. 5;

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor 1 forme stolarki okiennej 1
drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielko$ci, podzialow 1 koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze;

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spdjnag ich
forme.

7)  Nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 8.

1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001;

2. Dla w/w terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.
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§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  BRETOWO  REJON  ULICY
SEOWACKIEGO 125 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0933

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0,165 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

4) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy;

5) hotele, motele, pensjonaty i z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9,11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6;
3) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 m?i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nosniki reklam o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 12 m?;

6) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany;

7) wzdhuz ul. Stowackiego (poza granicami planu) zakaz realizacji ogrodzen z paneli
betonowych i zelbetowych

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowiazujaca: wzdhuz ul. Stowackiego (poza granicami planu) w
odlegtosci od 2 m do 3 m od potudniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem,
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
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a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu — 50%
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja

b) dla pozostatej cze$ci obszaru - 30% powierzchni dzialtki budowlanej objgtej
inwestycja

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 13 m w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z zastrzezeniem pkt 6 lit. a ;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu Kubatury brutto budynku - 80 m
n.p.m,

b) wysoko$¢ budowli - dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy o nachyleniu od 25° do 50° i symetrycznym uktadzie potaci,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. aib

9) inne:

a) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy calej powierzchni rzutu tej potaci,

b) uktad dachu wzglgdem ul. Stowackiego (poza granicami planu) kalenicowy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stowackiego (poza granicami planu) poprzez jeden zjazd;

2) parkingi dla samochodow osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) poéinocno-zachodnia cze$¢ terenu jak na rysunku planu, w Ogdélnomiejskim Systemie
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu, wokoél drzewa zagospodarowanie
zapewniajace naturalng jego wegetacje;

3) mozliwos¢ lokalizacji hoteli, moteli i pensjonatow, w przypadku dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy
istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowg oraz ucigzliwosci
istniejacej ul. Stowackiego (poza granicami planu),

4)w  pomieszczeniach  przeznaczonych na  pobyt ludzi  znajdujacych  sig
w ucigzliwosciach  akustycznych  zastosowanie  zabezpieczen  akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1e.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zachodnia cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi (o numerze 4002) wykazanymi w
rejestrze osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami mas ziemi, jak na rysunku planu.
4) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) na terenie wystgpujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Stowackiego (poza
granicami planu);
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2) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod
opadowych jak w stanie istniejacym, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podzialow na dzialki, jak na rysunku planu;

2) w granicach terenu wystepujg obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wskazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi .

§ 10.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo
rejon ulicy Stowackiego 125 w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§11.
Tracga moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Stowackiego z weztem Potokowa,
uchwata Rady Miasta Gdanska Nr LVI/749/97 z dnia 18 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
gdanskiego Nr 25 poz. 94, z dnia 14 maja 1998 r.)

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo - NiedZwiednik, uchwata Rady
Miasta Gdanska Nr XXXVIII/1186/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
pomorskiego Nr 3 poz. 42, z dnia 11 stycznia 2002 r.)

§12.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BRETOWO REJON ULICY SLOWACKIEGO 125 W MIESCIE GDANSKU

SKALA 1:1000 | , . . .

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Gdanska

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w
miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0933.

0933
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w
miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0933.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Gdansku
wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 1 wrzesnia 2015 roku do 30 wrze$nia
2015 roku.

W ustawowym terminie (04.10.2015) do projektu planu uwagi wniost:
1. Pan XY*, Gdansk,
Tres¢ uwag
Whnioskuje o:

1. ,,odrzucenie zaloien projektu planu i wnosze o umieszczenie w nim zapisu ,teren
proj p ¢ /4
przeznaczony pod dzialalnosé¢ ustugowo-mieszkaniowq”

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenie przeznaczenia uslugowego U33 na obszarze planu Bretowo rejon ulicy
Stowackiego 125 wynika bezposrednio z uwzglednienia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu (...)
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w Srodowisku. Na zapisy planu ma wplyw szereg uwarunkowan, w
tym takze prawo wlasnos$ci, natomiast przeznaczenie ustugowe (U33) jest podyktowane
dokumentem wyzszej rangi — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (tekst
jednolity z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Dz.U. z 2014 r. poz. 112), ktory jest wigzacy dla
polityki przestrzennej miasta. Ponadto nalezy wskaza¢ ze zgodnie z art.6 ust. 1 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z dnia 5 lutego 2015 r.
Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami), ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wlasnosci.
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Sktadajgcy uwage wnidst o wprowadzenie przeznaczenia ustugowo-mieszkaniowego
(domyslnie bez ustalenia proporcji), nalezy jednak zwréci¢é uwage, ze w par. 3
zawierajacym definicje przeznaczenia ushlugowego U33 dopuszczone sg mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia. W ramach ustalonego w projekcie
planu przeznaczenia ustugowego zgodnie z definicja strefy dopuszcza si¢ mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia dla wtasciciele (§ 2, pkt 2) a zatem
istnieje mozliwo$¢ zamieszkania na przedmiotowej nieruchomosci cho¢ w sposéb
ograniczony.

Ponadto w uzasadnieniu do ww. uwagi sktadajagcy wnosi, ze projekt planu w
zaproponowanej formie zapisu przeznaczenia terenu narusza interes wilasciciela
nieruchomos$ci poprzez obnizenie jej wartosci. Istotne jest, ze podstawowym celem
sporzadzenia planu ,,Brgtowo rejon ulicy Stlowackiego 125 w miescie Gdansku” bylo
rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych na terenie mieszkaniowo-uslugowym poprzez
zniesienie zakazu podzialow wtérnych dzialek (ktére w planie obowigzujacym sg
niedozwolone ze wzgledu na =zapisy o ochronie konserwatorskiej podziatow
wlasnosciowych), a takze dostosowanie zapisow dotyczacych odleglosci zabudowy od
lasu do przepisoéw obowiazujacych (w planie obowigzujacym zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 30m od granicy lasu Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego).

Projekt planu umozliwi zabudowanie ponad potowy przedmiotowej dzialki, ktora na
podstawie obowigzujacego planu byta wylaczona z zabudowy. W zwigzku z powyzszym
cel sporzadzenia planu jest realizowany, a takze warto$¢ samej nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrosnie, poniewaz nastagpi wzrost mozliwej do
wybudowania powierzchni catkowitej zabudowy z 1049 m2 do 2478 m2.

2.,,0 wykonanie ekranow diwigkochlonnych, a nastgpnie dokonanie pomiaroéw natg¢Zenia
hatasu zgodnie 7 obowiqzujgcymi przepisami prawa’.

Uwaga bezprzedmiotowa

Budowa ekrandéw akustycznych wykonywana jest w pasie drogowym, ktory nie jest
przedmiotem ustalen powyzszego planu. Ulica Stowackiego znajduje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ulicy Stowackiego — odcinek dolny (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 160, poz. 3301 z dn. 13.12.2003r.) i w karcie terenu 063-83 ust. 7 pkt 3
znajduje si¢ zapis: ,, Wzdhuz terenéw (...) istniejagcej zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej (...) po obu stronach jezdni w miar¢ potrzeby realizacja urzadzen
technicznych ochrony akustycznej.”

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawg z 29.08.97. o ochronie danych osobowych:
Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 z p6zniejszymi zmianami.

Id: CC837E06-CFC9-4AC5-BBE5-C1BESBC74229. Projekt Strona 2



w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w
miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0933.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w miescie Gdansku.
[nr planu 0933]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr
V/33/15 z dnia 29 stycznia 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0933]. Z wnioskiem o sporzadzenie planu wystapit
wlasciciel nieruchomosci objetej granicami planu

2. Polozenie
Obszar planu, o powierzchni ok. 0,16 ha potozony jest na osiedlu Niedzwiednik, w dzielnicy
Bretowo 1 graniczy:

od zachodu: z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym,

od potnocy: z terenem pokrytym zielenig semile$ng i ruderalna,
od potudnia: z ul. Stowackiego,

od wschodu: z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

3. Cel sporzadzenia planu

Rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych poprzez zniesienie zakazu podzialow
wtornych dziatek (ktére w planie obowigzujacym sa niedozwolone ze wzgledu na zapisy
o ochronie konserwatorskiej podziatéw wlasnosciowych) a takze dostosowanie zapisow
dotyczacych odlegto$ci zabudowy od lasu do przepisow obowigzujacych (w planie
obowigzujacym zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w odl. mniejszej niz 30m od
granicy lasu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego).

Poprawa estetyki terenow wzdluz trasy taczacej miasto z lotniskiem — poprzez
uregulowanie zasad lokalizacji nosnikéw reklam oraz kolorystyki elewacji i dachow.

4. Plany obowiazujgce
Na obszarze planu obowigzuja dwa plany miejscowe:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brgtowo - Niedzwiednik, o numerze
ewidencyjnym 0905 zatwierdzony uchwata RMG Nr XXXVIII/1186/2001 z dnia
30.08.2001 r., ktory na przedmiotowym obszarze ustala stref¢ mieszang mieszkaniowo-
ustugowsg z zakazem podzialow wtornych (ze wzglgdu na historyczng parcelacje) oraz
zakazem lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Stowackiego z wezlem
Potokowa, o numerze ewidencyjnym 0903 zatwierdzony uchwata RMG Nr LV1/749/97
z dnia 18.12.1997 r. , ktéry na niewielkim fragmencie obszaru objetego granicg planu
ustala przeznaczenie drogowe.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie
Granicami planu obj¢ta zostata nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkami jedno- i
dwukondygnacyjnymi.



Istniejgca zabudowa, na ktorag sktadaja si¢: budynek mieszkalny, budynek ustugowy oraz
budynki gospodarcze, znajduje si¢ w ztym stanie technicznym i nie jest w chwili obecnej
uzytkowana.

Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ od ulicy Stowackiego poprzez jeden zjazd.

Zachodnia cz¢$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w zasiggu terendow
zagrozonych ruchami masowymi — numer karty rejestracyjnej 4001. Ponadto w potnocnej
czesci obszaru wystepujg tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie
wskazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)
Przeznaczeniem dominujacym, okreSlonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytacznosci ani nawet konkretnego,
mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsérdd innych wyst¢pujagcych na tym
obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska jest i zgodnie z
zasadami zroOwnowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow,
ktore zasadniczo bedzie okreslato przyszty typ 1 charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr
6 SUIKZP miasta Gdanska).
Ustalone w planie przeznaczenie zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia odpowiada kierunkom okreslonym w
Studium a jednocze$nie respektuje zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowiazujacej linii zabudowy ksztaltujacej uktad urbanistyczny przysztej zabudowy.
Ponadto parametry zabudowy: wysokos¢, intensywnos¢ zabudowy i geometria dachu $cisle
nawigzujg do wskaznikow zabudowy sasiedniej, co pozwoli zachowac skalg i charakter tej
czgsci dzielnicy Brgtowo.
Potnocna czgs¢ planu porosnigta zielenig semilesng ze wzgledu na znaczne spadki a takze
walory krajobrazowe objeta zostata Ogodlnomiejskim systemem terenéw aktywnych
biologicznie (OSTAB)
Whprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace ogrodzen, no$nikéw reklamowych jak i
sposobu realizacji (formy) czeSci naziemnych 1 nadziemnych infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w uzgodnieniu i
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.



Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony $rodowiska, m.in. poprzez wskazanie
drzewa istniejacego do zachowania (z zagospodarowaniem wokot, zapewniajacym naturalng
wegetacj¢) oraz objecie potnocnej (bogato uksztattowanej) czesci terenu Ogolnomiejskim
Systemem Teren6w Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

W zwigzku z wysokim nat¢zeniem poziomu hatasu od ul. Stowackiego 1 przewidywanym
pogorszeniem klimatu akustycznego ustala si¢ w planie zapis 0 stosowaniu elewacji o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej dla nowej zabudowy.

W planie zostalty wprowadzone wspotczynniki sptywu okreslajagce maksymalne natezenie
odptywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem Gdanskich Melioracji.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):
Obszar objety granicg planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej a zaden obiekt w
granicy planu nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Na wniosek Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w planie zostaly wskazane historyczne granice
podzialéw na dziatki.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji konkretnych funkcji
chronionych jedynie w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku. Ustalony takze zostal odpowiedni udziat miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki
procentowej w wysokosci — 30%.
Rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych wynika gltoéwnie 2z dostosowania do
obowigzujacych przepisow zapiséw dotyczacych odleglosci zabudowy od granicy lasu.
Dopuszczenie zabudowy na terenie, ktory byt wylaczony spod zabudowy oznacza wzrost
warto$ci prywatnej nieruchomosci (cz¢s¢ dziatki nr 180/4; obr. 28).
Nowa inwestycja to rowniez wigksze wplywy z podatkow, a wigc wigksze mozliwo$ci
prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):
Obszar objety granicami planu stanowi w catosci wlasno$¢ prywatng. Ustalenia planu nie
wplywaja na zmiang wlasnos$ci - brak inwestycji celu publicznego skutkujgcego wykupem.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z
przepisami odrgbnymi a takze uwzglednienie wnioskowanej infrastruktury teletechnicznej
Marynarki Wojennej, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):



10.

11.

12.

Obszar objety granicami planu ma przeznaczenie ustugowe, w jego granicach nie przewiduje
si¢ realizacji potrzeb interesu publicznego co nie uniemozliwia realizacji inwestycji
publicznych na tym terenie w przyszto$ci w ramach ustalonego przeznaczenia ustugowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w
niezb¢dne media w standardzie miejskim a takze uwzglgdnienie wnioskow do planu
sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenu objgtego planem bedzie zapewniaé zjazd z ul. Stowackiego.
Istniejgce sieci obstluza nowg zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej o podjeciu
przez Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Stowackiego 125 i wyznaczyt termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestorOw mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dziatania ponadproceduralne takie jak
udostegpnienie projektu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz projektu planu
do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Brg¢towo.

Do planu zostaty ztozone dwie uwagi przez witasciciela dzialki objetej granicami planu.
Pierwsza z nich dotyczyla mozliwos$ci rozszerzenia przeznaczenia o funkcj¢ mieszkaniowa,
ktora ze wzgledu na standardy akustyczne (okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku) nie zostata
uwzgledniona. Druga uwaga byla bezprzedmiotowa (nie odnosita si¢ do ustalen planu).

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania 1 sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdafiska wzigl pod uwage zaro6wno interes publiczny jak 1 interes
prywatny.

Szeroko§¢ pasa drogowego ul. Stowackiego w tym rejonie zostala utrzymana
(uwzgledniajac interes publiczny) poprzez ustalenie przebiegu granicy potudniowo
wschodniej planu.

Ustalenia planu dostosowujg warunki zabudowy i zagospodarowania do obowigzujacych
przepiséw (przede wszystkim w zakresie odleglosci zabudowy od lasu oraz standardow
akustycznych), w wyniku czego doprecyzowane zostato przeznaczenie a takze zwigkszone
zostaly mozliwosci inwestycyjne, co w duzej mierze uwzglednienia interes prywatny.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2):

4



13.

14.

15.

16.

Dostepnos¢ drogowa dla obszaru planu zapewni jeden zjazd od istniejacej ulicy
Stowackiego. Obszar objety granicami planu ma bardzo dobra dostgpnos$¢ do publicznego
transportu zbiorowego w postaci systemu autobuséw miejskich wzdtuz ul. Stowackiego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Obszar planu graniczy z terenem drogowym ul. Stowackiego, w zwigzku z czym ma dostegp
do chodnika umozliwiajacego dojscie do ustug na osiedlu Niedzwiednik oraz przystankow
autobusowych przy ulicach Stowackiego, Goralskiej i Potokowej a takze do przystanku
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej ,,Niedzwiednik”. Obszar objg¢ty granicami planu w
przysztosci bedzie miat dostgp do trasy rowerowej tgczacej zrealizowang tras¢ wzdluz ul.
Stowackiego od ronda de La Salle do ul. Matemblewskiej, na podstawie opracowania
»System tras rowerowych dla Gdanska” (STeR).

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Obszar objety granicami planu stanowi cz¢$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej
dolnego Niedzwiednika, wzdtuz ul. Stowackiego. Zapisy planu pozwola na uzupehienie i
czgsciowa wymiang zabudowy, przy zachowaniu charakteru dzielnicy.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o
ktoérych mowa w uchwale oraz analizie, zwtaszcza w jej rozdziale 2.7. Wieloletnie programy
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie generuja ujemnych skutkéw finansowych dla Gminy zawartych
w art. 36 ustep 1, 21 3.

Gmina nie poniesie kosztow realizacji infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Dla terenu ustugowego 001-U33, dla ktorego zostaty zwigkszone mozliwosci inwestycyjne
ustalono 30%-owa stawke oplaty planistycznej (art. 36 ust. 4).

PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.09.2015 r. do 30.09.2015r.
Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w dniu:
16.09.2015 r. 0 godz.17.00, nikt (poza projektantami planu) na dyskusje nie przybyt.

W wyznaczonym terminie, tj. do 14.10.2015 r. do projektu planu wptyneto jedno pismo
zawierajace dwie uwagi, z ktérych jedna byta bezpodstawna a druga nie zostala
uwzgledniona. Sposob ich rozstrzygnigcia przedstawiono w zataczniku nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia



Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujagcg procedurg (Ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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