UCHWALA NR. ....................
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa
rejon ulic Junony i Heliosa w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890), w zwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosa w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 2146) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar okoto 0,35 ha
ograniczony od potnocy ulicg Junony, od zachodu ulica Heliosa, od potudnia i wschodu
sgsiadujacy z terenami zabudowy mieszkaniowej, jak na rysunku planu.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza - tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w
odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
facznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
Inaczej,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

5) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewng¢trznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

6) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0sOb niepetnosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na
poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach dostepnych dla o0sob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia.

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych wnim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym;

8) nosnik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikéw reklam nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systeméw
informacji, tymczasowych nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

9)szyld — informacja wizualna o stalej treSci, zawierajagca nazwe lub/i informacje
0 prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

10) stup ogtoszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m iwysokosci calkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

11) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionows;
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12) powierzchnia ekspozycyjna §wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej
treSci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.
Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalonych
w niniejszym planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do
4 mieszkan oraz domy w zabudowic blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwu

mieszkaniowe;
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujagce odrebnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspdlnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
Z wylaczeniem obiektéw hotelarskich.

3. Zabudowa uslugowa:
1) U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obshugi samochodow cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo - ustugowa:
1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.
5. Komunikacja:
1) KDW drogi wewnetrzne.
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§ 4.

. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

.Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych,
W tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych 1 rowerow:

wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,w tym do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych dla roweréw
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
odniesienia
strefa C S obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie zwigzane . . min. 2
1. . ‘o 1 mieszkanie . 0
z prowadzong dziatalnoscia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3q | Domy dziennego pobytu, warsztaty | 5\ )iy oy min. 1 min. 0,1
terapii zajeciowej, z zastrzezeniem ust. 5
3b Domy statego pobytu dla osob . 10 163k min. 0,9 o min. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej z zastrzezeniem ust. 6
Obiekty handlowe o pow. sprzedazy | 1000 m?pow. . -
4| do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
Biura, urzedy, poczty, banki — 100 m? pow. . .
5 obiekty do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej min. 5 min. 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, 5 .
6. kancelarie adwokackie — obiekty 11120 IT:) vs:.w ' rzn;z.stizeZeniem ust. 7 min.1
mate do 200 m?pow. uzytkowe;j vt ) '
. . min. 3 szkoty
7. Szkoty podstawowe i gimnazja iap;cl)(r}meszczeme do min. 0,5 podstawowe
min. 5 gimnazja
. . 1 pomieszczenie do . .
8. Szkoty $rednie nauki min. 1,0 min. 6
9. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig¢, nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp.

Ogolna liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych

Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
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parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa

. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza.

.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
W ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

. Dla domoéw statego pobytu dla 0sob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng $wiecacg zmienng;
2) no$nikoéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami
klatek schodowych.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiggu oddzialywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
0 powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegtos$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70

2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ réwng 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo - reklamowymi.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkoéw) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklam:
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a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,
b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej sg umieszczane,
¢) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sag umieszczane.
4, Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje sig¢
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnos$ci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;
2) budynkow znajdujacych sie na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;,
3) wolnostojacych budynkéw ustugowych;
4) budynkoéw uzytecznosci publicznej;
5) budynkow produkcyjnych i magazynowych;
6) budynkow technicznych;
7) budowli i obiektow inzynierskich;
8) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];

9) ogrodzen wynikajacych z wymogéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrebnych;

10) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow;
11) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
12) ogrodzen placéw budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow.

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw
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elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z
wylgczeniem napisow informujgcych o adresie).

2) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow
(wielkos¢, ksztatt, podzial) zgodng z historycznym, pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych
budynku z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6.

4) Nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku z
zastrzezeniem pkt. 5.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza
si¢ inny niz w pozostatej czeSci budynku kolor iforme stolarki okiennej i drzwiowej
z zachowaniem jednolitej wielkos$ci, podziatdéw ikoloru we wszystkich lokalach
ustugowych usytuowanych na parterze.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme.

7) Nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

.Regulacje  planu  w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni  publicznych:
zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8.

. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na trzy tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 003.

. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 2146

. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust.1 i ustugows, o ktorej mowa w § 3 ust.3;
ustugi dopuszcza sie jedynie mieszczace si¢ w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej za
wyth1<2iem ustug o$wiaty — szkota, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ uzytkowa powyzej
100 m-.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
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3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
18 m?1i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty;

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, (przyktadowo: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw Ilub
wiezyczek; w formie latarni, shupdw ogloszeniowych, matej architektury, itp.).

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony
ulicy Junony oraz 4 m od strony linii rozgraniczajgcej ulicy Heliosa, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala si¢
b) maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0;

b) maksymalna: 0,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig;

b) maksymalna: 12 m w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 163 m
n.p.m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3 uchwaty;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztalt dachu: stromy.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla przeznaczenia pod ustugi o$wiaty - od ulicy Heliosa (poza granicami planu);

b) dla pozostatego przeznaczenia: od projektowanej drogi wewnetrznej 003 - KDW, od
ulicy Heliosa (poza granicami planu);
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2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,4;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych przylegtych do ulicy Junony.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy terenu
0 gatunkach zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) zaleca sig¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych
I roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych
w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) dodatkowe miejsca postojowe dla rodzicow dowozacych dzieci do szkoly przewiduje sig
w zatokach postojowych wzdtuz ulicy Junony (poza granicami planu).
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§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 — M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2146

. Numer terenu: 002.

. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.
. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sig.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
18 m?i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, (przyktadowo: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, shupdw ogloszeniowych, matej architektury, itp.).

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne 4 m od strony linii rozgraniczajacej ulicy
Heliosa, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0;

b) maksymalna: 0,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig;

b) maksymalna: 12 m w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 163 m
n.p.m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3 uchwaty;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej drogi wewnetrznej 003 - KDW, od ulicy Heliosa
(poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi sptywu
0,4.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych
z lokalnymi z warunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych
w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogoélnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2146

. Numer terenu: 003.
. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
. Klasa i nazwa ulicy: KDW teren drogi wewnegtrzne;j.

. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 20,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust.13;
3) dostgpnosé¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 13.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Heliosa (poza granicami

planu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr

Kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie

ustala sig.
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§ 12.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci s3:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Osowa rejon ulic Junony i Heliosa w miescie Gdansku skali
1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

§ 13.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Osowa — rejon ulic Jutrzenki iWodnika w miescie
Gdansku uchwata nr XXIX/805/08 z 30.10.2008r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 9, poz.
259 z dnia 22.01.20009r.);

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2146
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OSOWA REJON ULIC JUNONY I HELIOSA W MIESCIE GDANSKU

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 QZNACZENIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony
i Heliosa w miescie Gdansku wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca
2015 roku do 30 lipca 2015 roku. W ustawowym terminie uwagi do projektu planu
whniesli:

I. W trzech pismach z dnia 21.07.2015 (data wptywu do BRG 27.07.2015), 22.07.2015
(data wptywu do BRG 27.07.2015) 1 11.08.2015 (data wptywu do BRG 13.08.2015):

Panstwo XY* zamieszkala w Gdansku, XY* zamieszkaly w Gdansku, XY* zamieszkala
W Gdansku, XY* zamiestkaly w Gdansku, XY* zamieszkata w Gdansku, XY*
zamieszkata w Gdansku, XY* zamieszkaly w Gdansku,

Il. W piSmie z02.07.2015 (data wplywu do BRG 13.08.2015) podpisanym przez
222 osoby bez podania miejsca zamieszkania:

Panstwo: XY*, XY*% XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY*% XY¥
XY*, XY*, XY* XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY* XY* XY*, (nazwisko
nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) L., XY*,
XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY* XY XY*, XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* (nhazwisko
nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, L., XY*, XY*, XY*, (hazwisko nieczytelne) XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY* XY* XY* XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, L.,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) Jarostaw, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY*, XY*, XY*,
(nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) L., XY*, XY*,
XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY* XY*, XY*, XY* XY* K XY* XY*,
XY*, XY*,

I. 1. Panstwo: XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY* w pismie z 21.07.2015 roku
whniesli uwagi:

I. 1.1 Zmiana obowigzujgcego m.p.z.p. w celu realizacji prywatnej inwestycji oswiatowej
bezsprzecznie wplhywa na prawo wlasnosci iprawa podstawowe, wtym w zakresie
bezpieczenstwa skladajgcych uwagi. W uwadze nie zgadzajg si¢ na zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bez gwarancji realizacji infrastruktury, przed
dniem oddania do uzytku jednostki oswiatowej. Zmiana planu przy obecnej infrastrukturze
tamie prawa sktadajgcych uwagi, a przede wszystkim stwarza zagrozenie utraty zdrowia

Id: C9F55ADB-36D9-4AC9-A080-026 A5F0496DO0. Projekt Strona 1



I Zycia dla mieszkancow okolicznych dzialek, dzieci i rodzicow dzieci dojezdzajgcych do
szkoty, a takze uczestnikow ruchu drogowego ulic Junony i Heliosa. Inwestycja ta bedzie
powodowac znaczqce utrudnienia w ruchu drogowym, a nawet paraliz w godzinach szczytu
na ulicy majgcej by¢ drogq dojazdu komunikacji miejskiej do kolei metropolitalnej, przy
przewidywanym znacznym wzroscie natezenia ruchu na ulicy Junony.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.1.1 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: System planowania,
regulowany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku nie przewiduje powigzania planow miejscowych zterminem realizacji
planowanej inwestycji. Plany miejscowe nie posiadajg terminu waznoS$ci, a zaplanowane
w nich przeznaczenie terenu jest realizowane sukcesywnie w zaleznosci od woli
I mozliwosci inwestycyjnych wlasciciela terenu. Zarowno ulica Junony jak i ulica Heliosa
zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych sg ulicami publicznymi o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu wyposazonymi (minimum) w chodniki, §ciezke rowerowa, a W
przypadku ulicy Junony réwniez w zatoki autobusowe. W zapisach planu ustalono zasady
dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla poszczegolnych terenow
inwestycyjnych oraz rezerwy i zasady realizacji komunikacji drogowej (drég publicznych)
Z niezbe¢dng infrastruktura, ktora begdzie obstugiwac realizowane inwestycje uslugowe jak
i mieszkaniowe realizowane wtej czesci Osowej. W ustaleniach obowigzujacych
dokumentow planistycznych szeroko$¢ pasa rezerwowanego pod ulicg Junony umozliwia
realizacj¢ zatok postojowych wzdtuz ulicy Junony, ktore beda mogly by¢ wykorzystane
przez rodzicow dowozacych dzieci do szkoty, ta mozliwos¢ potwierdzit zarzadca drogi
(ZDiz). Wnioskodawcy - wtasciciele dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana szkota
deklarujg takie urzadzenie sgsiedztwa szkoly, aby byta mozliwo$¢ parkowania i dojazd
samochodéw w rejon planowanej placowki, inwestor wskazat, ze mozliwo$¢ dogodnego
doj$cia 1 dojazdu do szkoty jest kryterium wyboru placoéwki przez rodzicow, co czyni j3
warunkiem niezbednym inwestycji. Istniejaca ulica Junony jest obecnie urzgdzona jako
tymczasowa ulica z jednostronnym chodnikiem i jezdnig utozona z ptyt typu ,,jumbo”.
Rozwigzanie takie ma charakter tymczasowy 1 ma umozliwi¢ poprowadzenie komunikacji
zbiorowej w zwiazku z realizacja PKM. Droga ta jako droga publiczna be¢dzie utrzymana
przez miasto. Takie rozwigzanie, cho¢ tymczasowe, stwarza jednak mozliwos¢ dogodnego
dojscia i dojazdu do planowanej placowki o$wiatowej. Realizacja tak nieduzej inwestycji,
jaka jest budowa 6 oddziatowej szkoly, nie pozwoli na usunigcie wszystkich brakow
W infrastrukturze zaréwno drogowej, jak technicznej w tej czgsci Osowej, jednak przyszta
szkota powstanie w rejonie, w ktorym sukcesywnie ta infrastruktura jest realizowana,
a zrealizowana ulica Junony z chodnikiem pozwala w chwili obecnej na bezpieczny dojazd
i dojscie do planowanego obiektu bez narazenia na utrat¢ zdrowia i zycia. Ulica Junony
posiada znaczne rezerwy przepustowosci, zwlaszcza w uktadzie docelowym po pelnym
wyposazeniu pasa drogowego W niezb¢dne elementy, bedzie stanowié¢ typowa ulice
miejska, po ktorej wszyscy uczestnicy ruchu beda sie poruszaé w sposéb bezpieczny.
Nieduza skala inwestycji nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa komunikacyjnego
okolicznych mieszkancow. Podobnie jak funkcjonujace juz w kwartale zabudowy ulic:
Wodnika, Junony i Heliosa przedszkole (obiekt o zblizonych uwarunkowaniach i skali
oddzialywania na otoczenie) nie jest powodem wypadkow komunikacyjnych w tym rejonie
miasta. Zgodnie z art. 140 kodeksu cywilnego wlasciciel moze Kkorzysta¢ =z rzeczy
w granicach okreslonych przez ustawy i1 zasady wspolzycia spotecznego. Do takich ustaw
nalezy m.in. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajgc
przeznaczenie terenu w ramach przystugujacego gminie wladztwa planistycznego, gmina
nie narusza konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Rada gminy nie ma obowigzku
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uwzglednienia uwagi do projektu m.p.z.p. nawet, gdy zostaje naruszony interes prawny lub
uprawnienie wnoszgcego uwage, w przypadku, gdy dzieje sie to w zgodzie
Z obowigzujacym prawem, Ww granicach przystugujacego gminie - na podstawie
art. 3ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wladztwa
planistycznego, wramach ktorego rada gminy ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw potozonych na obszarze gminy. W takiej sytuacji rada gminy
dziata w ramach przystugujacego jej uznania. Powstanie nowej szkoty moze kolidowaé
Z interesem witascicieli gruntow przyleglych, jednak patrzac na szerszy interes spolteczny
powstanie nowej szkoly jest korzystne ze wzgledu na calg spolecznos¢ Osowe;j.
Inwestycja, jakg jest prywatna szkota podstawowa, bedzie stanowi¢ rozszerzenie oferty
z zakresu edukacji wtym rejonie — w sasiedztwie funkcjonuje prywatne przedszkole,
W niedalekim sgsiedztwie po drugiej stronie ulicy Wodnika publiczne gimnazjum. Teren
posiada dostgp do drogi publicznej i mediow, wielkos$¢ dziatki ok. 1400 m 2 pozwala na
wybudowanie matej szkoty, jednak bez zaplecza sportowo-rekreacyjnego (inwestor
zamierza wykorzystywac obiekty gimnazjalne, na co dyrekcja gimnazjum wyrazita zgode).
Dzielnica Osowa jest dzielnicg rozwijajacg si¢ i powstanie nowej jednostki o$wiatowe;j
wplynie korzystniec na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb w zakresie edukacji jej
mieszkancow. W chwili obecnej w dzielnicy Osowa funkcjonuja dwie placowki oswiatowe
— szkoty podstawowe: publiczna szkota podstawowa nr 81 posiadajaca 55 oddziatéw
i placowka prywatna 12 oddziatlowa przy ul. Nowy Swiat. Na etapie opiniowania projektu
planu miejscowego Rada Dzielnicy Osowa wyrazita swoje pozytywne stanowisko, uznajac
za korzystne zlokalizowanie nowej placowki oswiatowej w tej czeSci Osowej. Swoje
poparcie dla inwestycji wyrazita tez grupa mieszkancow Osowej (109 osob) deklarujacych
zamiar korzystania z ustug przysztej szkoty.

l. 1.2 Oczekujq podpisania przez inwestora zobowigzania gwarantujgcego:

I. 1.2.a Zapewnienie infrastruktury technicznej w granicach dziatki w postaci budowy
utwardzonych miejsc parkingowych na dziatce 1243/30 w ilosci nie mniejszej niz 9 miejsc
parkingowych, czyli 1,5 miejsca na oddzial. Pisemne zobowigzanie majgce swoje
odzwierciedlenie W pozwoleniu na budowe oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. I.1.2.a Nieuwzgl¢dnienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ustalona w zapisach
planu miejscowego Osowa rejon ulic Heliosa i Junony w miescie Gdansku ilo$¢ miejsc
postojowych jest okreslona zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska uchwalonym uchwalg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 roku. Jest to ilos¢ minimalna, ustalona jako
wskaznik obliczania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (dla strefy ,,c”
obszaru zabudowy miejskiej, strefy nieograniczonego parkowania) przyjety jako minimum
0,5 na 1 pomieszczenie do nauki. Zwigkszenie minimalnego wskaznika z 0,5 do 1,5 na
1 pomieszczenie do nauki bytoby niezgodne z zapisami ww. Studium, z ktérego zapisami
plan miejscowy musi by¢ spojny. Natomiast przyjete wskazniki okre§lajg minimalng ilos¢
miejsc postojowych, wiec umozliwig inwestorowi realizacj¢ wiekszej ich liczby.

I. 1.2.b Zapewnienie bezpiecznego oswietlonego przejscia pieszych dzieci oraz rodzicow
dzieci uczeszczajgcych do planowanej jednostki oswiatowej oraz pieszych zamieszkujgcych
nieruchomosci sqsiednie. Realizacje chodnika oraz oswietlenia, od granicy dzialki
1243/32, wzdtuz ulicy Heliosa do ulicy Junony w celu realizacji powyzszego oczekujg
podpisania umowy pomiedzy inwestorem, a zarzqdcg drog Heliosa i Junony.

Uwaga nieuwzgledniona,
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AD. 1.1.2.b Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosa w miescie
Gdansku. Ulica Heliosa iulica Junony sga obj¢te obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Osowa Rejon ulic Jutrzenki i Wodnika (uchwata Nr
XXIX/805/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 30.10.2008 roku. Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 9z
22.01.2009 roku poz. 259) i znajdujg si¢ poza granicami procedowanego planu. Zapisy
ww. obowigzujacego planu miejscowego przewiduja, iz obie ulice s3 wyposazone
w minimum W obustronne chodniki, $ciezk¢ rowerows, aulica Junony w zatoki
autobusowe. Obecnie ulica Junony jest zrealizowana w formie tymczasowej z ptyt
betonowych typu ,,jumbo” z chodnikiem od strony potudniowej, ulica Heliosa jest droga
gruntowg. Tresci poruszone w uwadze nie sg przedmiotem ustalen procedowanego planu
miejscowego.

I. 1.2.c Podpisanie stosownego porozumienia zzarzqdcg drogi na budowe przez
inwestora miejsc parkingowych np. w ramach wyznaczonych zatok w pasie drogowym ulic
Heliosa (wylqcznie do wysokosci dziatki 1243/30) oraz Junony, a takze do utrzymania tych
miejsc. Budowa miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 25 miejsc. Zobowigzanie
realizacji powyzszych inwestycji w infrastrukture techniczng idrogowq przed dniem
przekazania do uZytkowania obiektu — jednostki oswiatowej pod rygorem dobrowolnej
egzekucji powzietych zobowigzan oraz odmowy udzielenia pozwolenia na uzytkowanie
obiektu. Forma umowy (umow) inwestora z zarzqdcq drog powinna by¢ sporzqdzona
i zgodna z zarzgdzeniem nr 1693/08 (lub odpowiednim, obowigzujgcym na dzien
sporzgdzenia umowy) Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie okreslenia zasad oraz trybu
przygotowania i obstugi umow, o ktérych mowa w art. 16 ustawy o drogach publicznych
na budowe Ilub przebudowe drég publicznych przez inwestorow inwestycji drogowych.
Powyzsze zobowigzania pisemne winny sie odnosi¢ do obecnych wiascicieli dzialki
1243/30, a takze przyszlych wiascicieli/ inwestorow niezaleznie od zmiany formy prawnej
oraz organizacyjnej inwestora.

Uwaga nieuwzgledniona,

AD. 1.1.2c Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw miejsScCowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosa w miescie
Gdansku. Porozumienie, o ktorego podpisanie wnoszg sktadajagcy uwagi nie jest
elementem prowadzonej procedury planistycznej, a odrgbng umowg cywilno — prawna,
ktorej tres¢ 1zakres bedzie wypracowany przez strony podpisujace umowe. Podpisanie
umowy zgodnie z zarzadzeniem nr 1693/08 itryb jej przygotowania dotyczy etapu
uzyskania pozwolenia na budowe, a nie etapu sporzadzenia planu miejscowego, nie ma
wiec mozliwosci umieszczenia w tresci planu zapisow warunkujacych uchwalenie planu
lub powstanie zagospodarowania ustalonego przez plan od podpisania ww. umowy. Tresci
poruszone w uwadze nie sg przedmiotem ustalen procedowanego planu miejscowego.

I. 1.2.d Zobowigzaniu do realizacji inwestycji W postaci budowy jednostki oswiatowej -
szkoly w wielkosci/ zakresie nie wigkszym niz wskazany w zloZonym przez inwestora
wniosku 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26.06.2012r. tj. szkota podstawowa 6- oddzialowa o klasach wielkosci grup
przedszkolnych 12-18 dzieci. Wpisanie powyzszych zobowigzan co do wielkosci inwestycji
polegajgcej na budowie jednostki oswiatowej, infrastruktury technicznej oraz drogowej do
pozwolenia na budowe.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.1.2.d Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: zmiana zapisOw planu
miejscowego nie ingeruje W parametry urbanistyczne (wysoko$¢ budynku, powierzchnig
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zabudowy, intensywno$¢ zabudowy i powierzchni¢ biologicznie czynng) ustalone zgodnie
z planem obowigzujagcym dla tego terenu z roku 2008. Natomiast zmiana zapisow planu
rozszerza zakres funkcji ustugowych pozwalajac na zrealizowanie obiektu o$wiatowego
powyzej 100m? powierzchni uzytkowej. W zapisach planu nie ustala si¢ liczebnosci i ilosci
oddzialow, nie sg to kwestie, regulowane planem miejscowym, ktorego zakres okresla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U.Nr
164, poz. 1587). Plan okresla przeznaczenie terenu i forme¢ jego zagospodarowania,
nie ingeruje w liczebno$¢ prowadzonych klas w ramach zrealizowanego obiektu. Ilo$¢
oddziatow bedzie wymuszona wielkoscig samego obiektu i wielkoscig dzialki, na ktorej
ma by¢ on zrealizowany, wielko§¢ powierzchni uzytkowej, jaka powstanie po realizacji
obiektu, przetozy sie na ilos¢ klas i ilos¢ dzieci, ktore bedg mogly korzystac z tego obiektu.
Dopuszczone parametry zabudowy nie sg wigksze, niz ustalone dla terendw sgsiadujacych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna. Plan nie reguluje zatem ilosci
I liczebno$ci klas, zapisanie tych ograniczen ingerowaloby w swobod¢ prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej podmiotu, ktory bedzie prowadzit szkote.

l. 1.2.e Podpisanie uchwaty zezwalajgcej na ograniczenie w dostepie do dziatki 1243/32
0sob trzecich (pojazdow mechanicznych) poprzez montaz stosownego urzqdzenia, np.
szlabanu oraz poniesieniu kosztow zakupu urzqdzania oraz utrzymania w wysokosci
odpowiadajqgcej rownemu udziatowi stosunku do wspotwiascicieli dziatki 1243/32
partycypujgcych w ww. kosztach.

Uwaga nieuwzgledniona,

AD. 1.1.2.e Nieuwzglgdnienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco: Uwaga jest
bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisdéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosa w miescie Gdansku. Plan miejscowy
nie reguluje kwestii organizacji ruchu, ustala jedynie przeznaczenie terenu na okreslong
funkcje, w tym przypadku pod ulicg wewnetrzng. Droga wewnetrzna (dziatka 1243/32) jest
ulica prywatna i kwestie urzadzenia, utrzymania jak i warunkoéw funkcjonowania drogi
beda zalezne od decyzji wspotwtascicieli drogi. Realizacja szlabanu zalezna jest zatem
w tym przypadku jedynie od decyzji wszystkich wspotwlaseicieli drogi i nie jest to kwestia
regulowana ustaleniami planu. Tresci poruszone w uwadze nie s przedmiotem ustalen
procedowanego planu miejscowego.

I.1.2.f Postulat przesuniecia zatwierdzenia Uchwaly Rady Miasta w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic
Junony i Heliosa W miescie Gdansku oraz zawieszenie projektu planu do czasu podpisania
stosownych zobowigzan.

Uwaga nieuwzgledniona,

AD. 1.1.2.f Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Uwaga nie odnosi si¢ do
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony
i Heliosa w miescie Gdansku. Uwaga jest zatem bezprzedmiotowa, gdyz nie kwestionuje
ustalen planu.

I. 1.3 Oczekujg utrzymania zapisow projektu planu odnosnie dziatki 1243/32, w tym
wylgczenia mozliwosci korzystania ze wskazanej dziatki w przypadku realizacji funkcji
oswiatowej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Id: C9F55ADB-36D9-4AC9-A080-026 A5F0496DO0. Projekt Strona 5



AD. 1.1.3 Uwaga jest bezprzedmiotowa. Wyltozony do publicznego wgladu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosa
w swoich zapisach w § 9 ust. 9 (zasady dotyczace systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej) w pkt 1 ustala zasady dostepnosci drogowej dla przeznaczenia pod ustugi
o$wiaty — od ulicy Heliosa (poza granicami planu), dla pozostalego przeznaczenia
dostepnos¢ drogowa ustalona jest od projektowanej drogi wewngetrznej 003-KDW (dziatka
1243/32) iod ulicy Heliosa (poza granicami planu). Zapisy te sa zatem zgodne
z oczekiwaniami wyrazonymi w uwadze iprojekt planu Zztakimi zapisami byt
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu. Uwaga jest zatem bezprzedmiotowa,
gdyz nie kwestionuje ustalen planu.

I. 2. Panstwo XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY* w pismie z 22.07.2015 roku
whniesli uwagi:

I. 2.1. Wydtuzenie czasu procedowania projektu planu oraz jego zawieszenie do czasu
zawarcia porozumienia w zakresie realizacji inwestycji, W tym W szczegdlnosci realizacji
infrastruktury drogowej, pomiedzy inwestorem/ wspotwlascicielami dziatek objetych ww.
planem, z uwzglednieniem czynnika spotecznego w postaci negatywnych glosow co do
planowania zmian w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego (petycji
mieszkancow Gdanska. Prowadzenie procedury w okresie wakacyjnym wylozenie projektu
planu do publicznego wglgdu od 01.07.2015 do 30.07.2015 roku — dyskusja publiczna
13.07.2015 roku utrudnia bezposrednio zainteresowanym stronom oraz mieszkancom
Osowy zapoznanie si¢ z projektem planu oraz wyrazenie stanowiska co do proponowanych
Zzmian.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.2.1 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku, kolejne etapy procedury sporzadzania planu miejscowego czasu jego
wylozenia i okresu sktadania uwag reguluje art. 17 ww. ustawy. Nie ma wigc mozliwosci
zmiany dtugo$ci okresu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dlugos$ci
terminu skladania uwag podczas trwania wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Projekt moze by¢ jedynie ponownie wylozony do publicznego wgladu, jezeli istnieja do
tego przestanki, nastgpig zmiany w projekcie. W okresie 30 dni w miesigcu lipcu mozna
bylo si¢ zapoznaé z trescig projektu, ktory byt dostepny w siedzibie Biura Rozwoju
Gdanska (wersja papierowa) jak ina stronach internetowych Biura (w formie
elektronicznej). Zlozone uwagi do projektu planu §wiadcza o tym, iz osoby zainteresowane
zapisami planu mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z jego trescig i ztozenia stosownych uwag.
Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 44 dni (okres 30 dni wylozenia planu i 14 dni po
wylozeniu). Harmonogram prac nad planami miejscowymi obejmuje wiele nast¢pujacych
po sobie etapow, ktore sa od siebie zalezne, wigc wstrzymanie prac nad planem na
2 miesigce w okresie letnim powodowaloby znaczace utrudnienia w pracy biura
projektowego. Prezydent jako organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego moze zawiesi¢ procedowanie planu miejscowego na etapie przed
wylozeniem do publicznego wgladu lub po etapie sktadania uwag iich rozpatrzeniu.
W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wstrzymania dalszego procedowania planu
W celu wypracowania porozumienia pomi¢dzy inwestorem szkoty a zarzadca drogi.

I.2.2. Planowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
prywatnej  inwestycji  oswiatowej, spowodujq olbrzymie ryzyko, Ze wymagana
infrastruktura dla zapewnienia bezpieczenstwa w postaci przebudowy skrzyzowania
Z uwzglednieniem przygotowania do wzmozonego ruchu samochodow, odpowiedniej ilosci
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miejsc postojowych, oswietlenia ulic (ul. Junony i Heliosa), bezpiecznej drogi dla ruchu
pieszego (ul. Heliosa) nie zostanie zrealizowana przed powstaniem inwestycji, a pozostanie
tylko w formie planu, budzq sprzeciw i kontrowersje nie tylko wsrod osob bezposrednio
graniczgcych z obszarem objetym zmiang planu, ale takze blizszego sgsiedztwa oraz
mieszkancow Osowy, Gdanska.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 1.2.2 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w pkt Ad.l. 1.1

I. 3. Panstwo XY XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* w piSmie z 11.08.2015 roku uwagi:

I.3.1. Inwestor dokonat zakupu dziatki 1243/30 zzamiarem budowy jednostki
oswiatowej, znajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz wiedzgc, Ze
planowana inwestycja jest niezgodna z obowigzujgcym planem. Zmiana planu ma na celu
realizacje inwestycji komercyjnej, W ramach prowadzonej zarobkowej dziatalnosci
gospodarczej. Celem dzialania inwestora nie jest dziatalnos¢ non profit, zaspokojenie
potrzeb publicznych, tylko dziatalnos¢ zarobkowa. Dziatania takie uznac¢ mozna za
sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego, bowiem w celu prowadzenia prywatnego
biznesu przez jeden podmiot, dokonywane sq zmiany majgce wplyw na dysponowanie
wiasnosciq przez inne podmioty, a tym samym prawo wiasnosci oraz prawa ekonomiczne
tych podmiotow zostang zmienione. Zmiany te dotyczq rowniez praw podstawowych, jak
zapewnienie bezpieczenstwa w Zyciu codziennym. Majgc na uwadze w pierwszej kolejnosci
nie prawo wlasnosci, wtym prawa ekonomiczne, ale prawo do zapewnienia
bezpieczenstwa w szczegolnosci dzieci iinnych mieszkancow powinny by¢ dokonane
niezbedne inwestycje infrastrukturalne w obrebie dziatki 1243/30 oraz na terenie
publicznym znajdujgcym sie poza planem do obstugi drogowej planowanej inwestycji
oswiatowej, a przede wszystkim do zapewnienia bezpiecznego poruszania  sig

I przebywania pieszych.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 1.3.1 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w pkt Ad. 1.1.1

I. 3.2. Oddziatywanie inwestycji wykracza poza obszar objety planem, w zwigzku z tym
sktadajgcy uwage oczekujqg, Ze inwestor podpisze stosowne, co do tresci oraz formy
zobowiqgzanie, gwarantujgce jego realizacje. Wyszczegolniajgc poszczegolne zgdania jakie
powinny by¢ zawarte w tym porozumieniu.

Uwagi odnos$nie zobowigzania, przytoczone w pismie sg zgodne co do treSci z uwagami,
ktore zostaty przekazane pismem z 21.07.2015 roku iich rozstrzygniecie znajduje si¢
powyzej w punkcie od 1.1.2.a do 1.1.2.f rozpatrzenia uwag.

l. 3.3. Oczekujq utrzymania zapisow projektu planu odnosnie dziatki 1243/32, w tym
wylgczenia mozliwosci korzystania ze wskazanej dziatki w przypadku realizacji funkcji
oswiatowej.Nie widzq mozliwosci by obstuga drogowa potencjalnej szkoly odbywala sie
poprzez dziatke 1243/32. Stwarzaloby to bezposrednie zagroZenie zdrowia i Zycia
mieszkancow. Ograniczenie obstugi drogowej nieruchomosci 1243/30 w przypadku zmiany
obecnego przeznaczenia terenu nie narusza praw wlasnosci wtascicieli dziatki. Zmiany
w tym zakresie w stosunku do wskazanych w projekcie planu bedg naruszaly prawo do
bezpieczenstwa oraz realizacji praw wiasnosci skladajgcych uwagi i bedg podlegaly
zaskarzeniu.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. I. 3.3. Nieuwzgle¢dnienie uwagi uzasadnia si¢ jak w pkt Ad.l. 1.3
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I. 3.4. Kwestionujg zapisy w §5ust. 1oraz §9.pkt 2 projektu planu odnosnie ilosci
miejsc parkingowych przypadajgcych na 1 pomieszczenie do nauki, nawet gdy ilos¢ ta jest
zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska. Wskazana ilos¢ 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki,
W sytuacji deklaracji inwestora, ze nie zamierza realizowaé wigkszej ilosci miejsc
nie zapewnia wystarczajqcej ilosci miejsc postojowych dla przyszlych uzytkownikow.
Whnioskujq o zmiane w projekcie planu polegajgcq na zwigkszeniu ilosci miejsc
parkingowych w obrebie dziatki 1243/30 do 1,5 miejsca przypadajgcego na
1 pomieszczenie do nauki. Zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych na obszarze dziatki
1243/30 jest niezbedne w celu realizacji prawa publicznego, jakim jest Prawo budowlane,
wymagajqgce w interesie publicznym od kazdego inwestora, zapewnienia miejsc
postojowych dla przysztych uzytkownikow projektowanego obiektu. Realizacja tego
obowiqzku nie moze zostac¢ przesunieta na obszar drog publicznych gdyz, znajdujq si¢ poza
projektem planu, aistniejqca infrastruktura (a raczej jej brak) uniemozliwiajq takg
realizacje.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 1.3.4. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w pkt Ad. 1.1.2.a

l. 3.5. W projekcie planu wskazana zostata jednostka oswiatowa — szkota bez wskazania,
Ze jest to szkota podstawowa, tak, aby nie ograniczy¢ funkcji przyszlej inwestycji. Zapis ten
jest niejasny, gdyz wiasciciele dziatki 1243/30 wnioskowali o zmiane planu w zwigzku
Z checiq realizacji inwestycji — szkoly podstawowej 6- oddziatowej o klasach wielkosci
grup 12-18 dzieci. Wnioskujemy o dopisanie w § 9 pkt 3 - przeznaczenie terenu: (...) za
wyjgtkiem ustug oswiaty — szkoly podstawowej(...). Inny zapis rodzi ryzyko, zZe powstanie
inny charakter szkoly, niz szkola podstawowa, np. gimnazjum, szkota srednia, ale takze
szkota jezykowa, dla dorostych, dla ktorych to jednostek oswiatowych wskazane zostaly
inne niz wnioskowane przez nas 1,5 miejsca parkingowego na pomieszczenie do nauk.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.3.5. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Plan miejscowy ustalit
przeznaczenie pod ustugi oswiaty - szkote, wramach tego przeznaczenia moze byc¢
zrealizowana szkota podstawowa, gimnazjum lub szkota §rednia. Z punktu widzenia
interesu miasta istotne jest, aby zakres tych funkcji byl szerszy niz tylko szkota
podstawowa poniewaz plan miejscowy nie ma okresu wazno$ci, a potrzeby lokalnej
spolecznosci w miar¢ zmian demograficznych zachodzacych w dzielnicy beda ulegaé
Zmianie. Zapisanie szerszego zakresu nie wptynie na istotne zmiany dla bezposredniego
sasiedztwa szkoty zwlaszcza, Zze dowozy do placowki oswiatowe] przy milodziezy
gimnazjalnej czy licealnej sa rzadsze. Ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych sa
w przypadku realizacji placowki innej niz szkota podstawowa Scisle okreSlone przez
zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska i znajdujg swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego Osowa rejon
ulic Junony Heliosa w miescie Gdansku w § 5 uchwaty, gdzie ustalono wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe¢ miejsc postojowych
samochodow osobowych i rowerow. Spdjnos¢ zapisow obu dokumentéw planistycznych
jest wymogiem ustawowym.

I. 3.6. Realizacja inwestycji w postaci szkoly spowoduje zwielokrotnienie natezenia
ilosci samochodow na tym odcinku ulicy Junony (w bliskiej odlegtosci od ronda i ul.
Wodnika), atym samym powodowaé moze paraliz komunikacyjny samochodow
osobowych, a takze autobuséw, ktore majg dowozi¢ mieszkancow do kolejki w celu
roztadowania korkow. Sytuacja taka zwieksza ryzyko wypadkow i kolizji drogowych, takze
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Z udzialem pieszych, dzieci, W istotny sposob wplynie na pogorszenie bezpieczenstwa
mieszkancow, w szczegolnosci w okresie zimowym. Szczyt dowozow i odbiorow dzieci ze
szkoly odbywa sie w tym samym czasie, co powroty i dojazdy z i do pracy.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 1.3.6 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w pkt Ad. 1.1.1

I. 3.7. Wnioskujg o zawieszenie projektu planu do czasu ustalenia consensusu oraz
realizacji wskazanych w pismach oczekiwan.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 1.3.7 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w jak w pkt Ad.l.1.2.f

I. 3.8. Budowa miejsc parkingowych wzdtuz ulicy Junony iHeliosa spowodowana
planowang inwestycjg winna by¢é przeprowadzona przez wiasciciela dziatki 1243/30,
nie zas z pieniedzy publicznych, co wynika takze z art. 16 ustawy o drogach. Budzet
przypadajgcy na inwestycje drogowe na Osowej nie jest duzy, wcigz jest wiele potrzeb
W obrebie drog publicznych, z ktorych korzystac¢ bedq wszyscy mieszkancy Osowej. Rodzi
sig pytanie czy budowa miejsc parkingowych na potrzeby prywatnej szkoly, z ktorej ustug,
odplatnych, korzystataby stosunkowo niewielka czes¢ mieszkancow, lepiej sytuowanych,
jest uzasadniona.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.3.8 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco: uwaga jest
bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa rejon ulic Junony iHeliosa wmiescie Gdansku.
Z przeprowadzonych analiz wynika, iz ustalenia obowigzujacych dokumentow
planistycznych i szeroko$¢ pasa rezerwowanego pod ulicg Junony umozliwiajg realizacje
dodatkowych zatok postojowych dla rodzicow dowozacych dzieci do szkoty wzdhuz ulicy
Junony. Inwestor deklaruje cheé¢ podpisania stosownego porozumienia z zarzadcg drogi,
w ktérym bylyby uwzglednione kwestie realizacji dodatkowych miejsc postojowych
obstugujacych szkotg. RoOwniez zarzadca drogi zaopiniowal pozytywnie kwestie realizacji
miejsc postojowych w ulicy Junony pod warunkiem, ze bg¢da one ogdlnodostepne
i nie beda wliczane do bilansu miejsc postojowych wymaganych zapisami planu dla
szkoty. Jednak kwestie te nie sa regulowane zapisami planu miejscowego i nie odnosza si¢
do zapisow wytozonego do publicznego wgladu planu miejscowego.

1.3.9. Kwestionujg zapisy co do zmiany przeznaczenia dziatki 1243/32
| zakwalifikowanie jej jako drogi wewnetrznej — KDW. Jest to dziatka prywatna,
0 charakterze wspotwtasnosci. Zmiana przeznaczenia dziatki narusza prawa wlasnosci co
do sposobu wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Dodatkowo w zwigzku
Z wylqczeniem, zgodnie z projektem planu, obstugi drogowej dziatki 1243/30 przez dziatke
1243/32 przy zmianie przeznaczenia dziatki 1243/30 tj. realizacji funkcji oswiatowej,
sktadajqgcy uwagi nie widzq jakiegokolwiek uzasadnienia co do zmiany przeznaczenia
dziatki 1243/32. Jest to tym bardziej uzasadnione, iz dziatki znajdujgce si¢ przed oraz za
dziatkami 1243/30, 1243/31, 1243/33, 1243/34,1243/35, 1243/36, wzdtuz ulicy Junony,
majqgce obstuge takze poprzez dziatke o charakterze wspotwtasnosci, nie majg kwalifikacji
Jjako droga wewnetrzna KDW.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 1.3.9 Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: plan miejscowy decyduje
0 przeznaczeniu i funkcji dziatki, droga ta natomiast jest droga prywatng i taka pozostanie.
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Objecie granicami planu miejscowego dziatki 1243/32 mialo na celu ustalenie w toku prac
nad planem zasad obstugi komunikacyjnej dla dziatki 1243/30, na ktérej ma byc
planowana inwestycja oswiatowa. Ustalenia planu ograniczyly dostepno$¢ drogowa
zterenu 003- KDW (dziatka 1243/32) dla dziatki 1243/30, dla ktorej ustalono, iz
w przypadku realizacji inwestycji oswiatowej obstuga moze si¢ odbywaé tylko z ulicy
Heliosa. Ustalenie przeznaczenia w planie miejscowym pod droge wewnetrzng jest zgodne
z faktyczng funkcja tej dziatki, z ktérej musza obstugiwac si¢ drogowo dziatki (polozone
poza granicg planu) 1243/36, 1243/35, 1243/34, 1243/33, nie posiadajgce innego dostepu
do drogi publicznej. Zardbwno w planie obowigzujacym, w ktorym dziatka ta znajduje si¢
w terenie zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej (M22), jak i w sporzadzanej zmianie
planu, gdzie zostata zapisana jako droga wewngtrzna (KDW), jej funkcja jest taka sama
i obstuguje ona drogowo tereny dziatek do niej przyleglych. Definicja terenu, ktora jest
umieszczona w § 2 ust. 1 obowigzujacego planu miejscowego Osowa — rejon Jutrzenki
i Wodnika w mie$cie Gdansku (Uchwata Nr XXIX/805/08 Rady Miasta Gdanska
Z 30.10.2008 roku)jednoznacznie okresla, iz w ramach kazdego terenu czyli rowniez terenu
006 —M22 (teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej) realizowane sg drogi, ktore beda
shuzy¢ do obslugi powstajacego zainwestowania. Ustalenie tej drogi droga wewnetrzng
nie zmienia statusu prawnego tej dzialki, jest to ulica prywatna i kwestie urzadzenia,
utrzymania jak iwarunkow funkcjonowania drogi bedg =zalezne od decyzji jej
wspotwlascicieli. Zgodnie z obowigzujacym prawem, w granicach przystugujacego gminie
- na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wiladztwa planistycznego, w ramach ktorego rada gminy ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw polozonych na obszarze gminy, ustalajac przeznaczenie terenu
w planie miejscowym, gmina nie narusza konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci.

1. Panstwo: XY*, XY* XY* XY* XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY* XY* (nazwisko nieczytelne) XY*, XY* XY* XY* XY*, (nazwisko
nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY* XY* XY*, XY*, XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY*, (nazwisko nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko
nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, (hazwisko nieczytelne) XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, L., XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY* XY* XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY*, XY*, XY* XY*, (hazwisko
nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, L., XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*,
XY?*, (nazwisko niecgytelne) Jarostaw, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY%
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, (L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*
XY* | XY*, XY*, XY*, XY*, (imi¢ nieczytelne), XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* (nazwisko nieczytelne) XY*, XY* XY*, XY* XY*,
(nazwisko nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY* XY*, XY*,
XY*, XY XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
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XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne)
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
L., XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY* XY* XY* XY* XY*,
XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* XY* (nazwisko nieczytelne) Jarostaw,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*,
XY*) XY*, XY*, XY* XY*, XY*, (nazwisko nieczytelne) L., XY*, XY*, XY*, (nazwisko
nieczytelne) XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY*, XY*, XY* XY* XY* XY*, XY*,
XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY* XY* XY*, XY* XY* , XY* XY* XY*,
XY*,wniesli uwage:

I1. Sprzeciw przeciwko zmianie planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu
W sposob razqcy zagraza bezpieczenstwu dzieci majgcych uczeszczaé do przedmiotowej
inwestycji, jak izagraza bezpieczenistwu komunikacyjnemu okolicznych mieszkarncow.
Zmiana dotychczasowego planu spowoduje powstanie prywatnej szkoly w miejscu do tego
nieprzystosowanym, (brak oswietlenia, brak utwardzonej nawierzchni, brak chodnikow —
ul. Heliosa, brak odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dziatce inwestora) narazajgc
najwazniejsze dobra, takie jak zdrowie i zycie ludzkie. Ustalenie 3 miejsc parkingowych
dla planowanej inwestycji — 6 klas szkoly podstawowej na dziatce inwestora wielkosci
okoto 1500m? spowoduje paraliz komunikacyjny i stanie sie bezposrednim zagrozeniem
Zycia i zdrowia.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. Il. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujgco: System planowania,
regulowany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku nie przewiduje powigzania planow miejscowych zterminem realizacji
planowanej inwestycji. Plany miejscowe nie posiadaja terminu waznosci, a zaplanowane
w nich przeznaczenie terenu jest realizowane sukcesywnie w zaleznosci od woli
i mozliwosci inwestycyjnych wilasciciela terenu. Zaré6wno ulica Junony jak i ulica Heliosa
zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych sg ulicami publicznymi o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu wyposazonymi (minimum) w chodniki, $ciezke rowerowa, a W
przypadku ulicy Junony réwniez w zatoki autobusowe. W zapisach planu ustalono zasady
dotyczace systemOow komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla poszczeg6lnych terenow
inwestycyjnych oraz rezerwy i zasady realizacji komunikacji drogowej (drég publicznych)
Z niezbedng infrastruktura, ktora bedzie obstugiwac realizowane inwestycje ustugowe jak
i mieszkaniowe realizowane wtej czesci Osowej. W ustaleniach obowigzujacych
dokumentéw planistycznych szerokos¢ pasa rezerwowanego pod ulice Junony umozliwia
realizacje¢ zatok postojowych wzdtuz ulicy Junony, ktore beda mogly by¢ wykorzystane
przez rodzicow dowozacych dzieci do szkoly, ta mozliwos¢ potwierdzit zarzadca drogi
(ZDiz). Wnioskodawcy - wtasciciele dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana szkota
deklaruja takie urzadzenie sgsiedztwa szkoty, aby byla mozliwo$¢ parkowania i dojazd
samochoddéw w rejon planowanej placowki, inwestor wskazat, ze mozliwos¢ dogodnego
dojscia i dojazdu do szkoty jest kryterium wyboru placéwki przez rodzicow, co czyni ja
warunkiem niezbednym inwestycji. Istniejgca ulica Junony jest obecnie urzadzona jako
tymczasowa ulica z jednostronnym chodnikiem i jezdnig utozong z ptyt typu ,,jumbo”.
Rozwigzanie takie ma charakter tymczasowy i ma umozliwi¢ poprowadzenie komunikacji
zbiorowej w zwiazku z realizacja PKM. Droga ta jako droga publiczna bedzie utrzymana
przez miasto. Takie rozwigzanie, cho¢ tymczasowe, stwarza jednak mozliwos¢ dogodnego
dojscia i dojazdu do planowanej placowki oswiatowej. Realizacja tak nieduzej inwestycji,
jaka jest budowa 6 oddzialowej szkoty, nie pozwoli na usunig¢cie wszystkich brakoéw
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W infrastrukturze zaréwno drogowej, jak technicznej w tej czgsci Osowej, jednak przyszta
szkota powstanie w rejonie, w ktorym sukcesywnie ta infrastruktura jest realizowana,
a zrealizowana ulica Junony z chodnikiem pozwala w chwili obecnej na bezpieczny dojazd
i dojScie do planowanego obiektu bez narazenia na utrate zdrowia i zycia. Ulica Junony
posiada znaczne rezerwy przepustowosci, zwlaszcza w ukladzie docelowym po pelnym
wyposazeniu pasa drogowego w niezbedne elementy, bedzie stanowi¢ typowa ulice
miejska, po ktorej wszyscy uczestnicy ruchu beda si¢ poruszaé w sposob bezpieczny.
Nieduza skala inwestycji nie Stanowi zagrozenia bezpieczenstwa komunikacyjnego
okolicznych mieszkancow. Podobnie jak funkcjonujace juz w kwartale zabudowy ulic:
Wodnika, Junony i Heliosa przedszkole (obiekt o zblizonych uwarunkowaniach i skali
oddzialywania na otoczenie) nie jest powodem wypadkow komunikacyjnych w tym rejonie
miasta. Ustalona w zapisach planu miejscowego Osowa rejon ulic Heliosa i Junony
w miescie Gdansku ilo§¢ miejsc postojowych jest ustalona zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan  1kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gdanska
uchwalonym uchwatg nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 roku
(spdjnos¢ zapisow obu dokumentéw planistycznych jest wymogiem ustawowym). Jest to
ilo$¢ minimalna, ustalona jako wskaznik obliczania miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (dla strefy ,c” obszaru zabudowy miejskiej, strefy nieograniczonego
parkowania) przyjety jako minimum 0,5 na 1 pomieszczenie do nauki. Zgodnie
z art. 140 kodeksu cywilnego wtasciciel moze korzysta¢ z rzeczy w granicach okreslonych
przez ustawy izasady wspolzycia spolecznego. Do takich ustaw nalezy m.in. ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie terenu
w ramach przystugujacego gminie wladztwa planistycznego, gmina nie narusza
konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Rada gminy nie ma obowiazku
uwzglednienia uwagi do projektu m.p.z.p. nawet, gdy zostaje naruszony interes prawny lub
uprawnienie wnoszacego uwage, Ww przypadku, gdy dzieje si¢ to w zgodzie
Z obowigzujacym prawem, Ww granicach przystugujacego gminie - na podstawie
art. 3ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wladztwa
planistycznego, wramach ktérego rada gminy ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow potozonych na obszarze gminy. W takiej sytuacji rada gminy
dziala w ramach przystugujacego jej uznania. Powstanie nowej szkoty moze kolidowac
Z interesem wtascicieli gruntow przylegltych, jednak patrzac na szerszy interes spoteczny
powstanie nowej szkoty jest korzystne ze wzgledu na catg spotecznos¢ Osowe;.
Inwestycja, jaka jest prywatna szkota podstawowa, bedzie stanowié rozszerzenie oferty
z zakresu edukacji wtym rejonie — w sasiedztwie funkcjonuje prywatne przedszkole,
w niedalekim sasiedztwie po drugiej stronie ulicy Wodnika publiczne gimnazjum. Teren
posiada dostgp do drogi publicznej i mediow, wielkos$¢ dziatki ok. 1400 m 2 pozwala na
wybudowanie matej szkoty, jednak bez zaplecza sportowo-rekreacyjnego (inwestor
zamierza wykorzystywac obiekty gimnazjalne, na co dyrekcja gimnazjum wyrazita zgodg).
Dzielnica Osowa jest dzielnicg rozwijajaca si¢ i powstanie nowej jednostki o$wiatowe;j
wplynie korzystnie na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb w zakresie edukacji jej
mieszkancow. W chwili obecnej w dzielnicy Osowa funkcjonuja dwie placowki oswiatowe
— szkoly podstawowe: publiczna szkola podstawowa nr 81 posiadajaca 55 oddziatow
i placowka prywatna 12 oddziatowa przy ul. Nowy Swiat. Na etapie opiniowania projektu
planu miejscowego Rada Dzielnicy Osowa wyrazita swoje pozytywne stanowisko, uznajac
za korzystne zlokalizowanie nowej placowki oswiatowej wtej czesci Osowej. Swoje
poparcie dla inwestycji wyrazita tez grupa mieszkancow Osowej (109 osob) deklarujacych
zamiar korzystania z ustug przysztej szkoty.

* XY anonimizacja danych 0séb fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97. o ochronie danych osobowych:
Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi zmianami.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .......cceeuueeeee.
Rady Miasta Gdanska

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osawejon ulic Junony i Heliosa
w miescie Gdaasku. [nr planu 2146]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchviRady Miasta Gdaska z dnia
30.10.2014 roku Nr LVIII/1414/14 o przyglieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulmnju Heliosa w migcie Gdaisku.

. Polazenie

Obszar o powierzchni okoto 0,35 ha paloy w dzielnicy Osowa. Planem zostat gilj
teren ograniczony od po6tnocy ul. Junony, od zachdaig Heliosa, od potudnia i wschodu
sgsiadupcy z terenami zabudowy mieszkaniowe.

. Cel sporadzenia planu

Gtownym celem przygpienia do planu jest umbwienie budowy nowych funkcji
oswiatowych w dzielnicy Osowa, stanawych ofert uzupetniagca dla publicznych
placéwek éwiatowych. Ustalenie funkcji mieszanej mieszkaniowastugowej (M/U31) na
dziatce 1243/30 obb 1 umaliwi realizacg szkoty podstawowej o okoto 6 oddziatach.

. Plan obowazujacy

W obszarze objym planem obowzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Osowa — rejon ulic Jutrzenki i Wodnika w rdsee Gdasku uchwata nr XXIX/805/08 z
30.10.2008r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 9, p2&9 z dnia 22.01.2009r.), w ustaleniach
ktorego jest to teren zabudowy mieszkaniowej elsstene;j.

. Istniejace wytkowanie i zagospodarowanie

W obszarze okjym planem znajduje sijeden budynek mieszkalny, pozostaty teren to
dziatki inwestycyjne porniete zieleny nieurzdzory — ruderalg i droga gruntowa.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustaloaj w SUIKZP

Przygte rozwhzania programowo — przestrzenne nie nargszagtalé Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi@staiska (SUIKZP)
uchwalonego UchwatNr XVI111/431/2007 Rady Miasta Gaaka z dnia 20 grudnia 2007
roku, w ktorym jest to teren o dominuagj funkcji mieszkaniowo — ustugowej. Zgodnie z
zatazeniami Studium ,przeznaczenie domigeg nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wytacznaici ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytrdgo przeznaczeniasvod
innych wysgpujacych na tym obszarze, chawykle lxdzie ono przewa ilosciowo.
Przestrzé miejska jest i zgodnie z zasadami zréwnoeveego rozwoju powinna By
wielofunkcyjna (...). Ustalenia domimgego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego przeznaczenia terendw, ktore zasadnigdaib okrélato przyszty typ i charakter
przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miastadaiska). Ustalone w planie
przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo - astag mieszkaniowej i terenéw drég
wewretrznych odpowiada zatem kierunkom atomym w Studium.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJ ACYCH Z ART. 1 UST. 24

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M



1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyin. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabugp ksztattugcych uktad
urbanistyczny przysztej zabudowy. Parametry i whkrupabudowy (w tym wymaog
zastosowania dachéw stromych) dostosowane zostadharakteru zabudowy istriegj w
bezpdrednim gsiedztwie. Wprowadzone zostaty rowhigapisy dotyczce zasad lokalizacji
nosnikdw reklamowych i szyldow, zasad dotgcych regulacji w zakresie estetyki jak i
sposobu realizacji (formy) e¢g&i naziemnych i nadziemnych infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3}
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaiyn. poprzez realizagjwytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowegmorzdzonego do
projektu planu, ktére zostaly naghie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu, a tak zaaprobowane w uzgodnieniu i opinii Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska. Caly obszar afty planem znajduje siw otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla terenowlioy nie okrélono zakazoéw,
nakazoOw i ograniczew obowgzujacej (dla tego terenu) Uchwale Nr 143/VII/2011 Séjmi
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. Nanierebgtym planem nie wyspuja
obiekty cenne przyrodniczo (pomniki przyrodyytki ekologiczne). Projekt planu zaleca
wprowadzenie pasa zieleni wzdtpotudniowej i wschodniej granicy terenu 001-M/U84,
ktorym mae by lokalizowana funkcja @viatowa, o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Zaleca réwnigagospodarowanie wod opadowych (w ramach
planu) na terenie oraz gromadzenie wéd opadowyoclztopowych z powierzchni dachow
obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych wiaalszego ich wykorzystania.
W planie zostaty wprowadzone wspétczynniki sptywkredlajace maksymalne ngtenie
odptywu wod opadowych (na poziomie 0,4) zgodnienzoskiem Gdaskich Melioraciji.
Na obszarze planu nie wgpuja grunty l&gne, natomiast grunty rolne wygpujace w
obszarze planu, nig svykorzystywane rolniczo,3s to niewytki, ktore kpda przeksztatcane
w miar realizacji planowanego zainwestowania.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdv oraz débr kultury
wspoitczesnefart.1 ust. 2 pkt 4)
Obszar ohjty granig planu nie znajduje siw zadnej strefie konserwatorskiej, nie ma
rébwniez w granicach planu obiektéw wpisanych do rejestabytkéw i obiektéw o
wartasciach kulturowych.Nie wysepuja na tym obszarzeadne elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspétczesna) zostatlo potwierdzone poprzez
brak wnioskow i zastrzen Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0sOb niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalgdzy innymi poprzez zapisy
dotyczce zabezpieczenia odpowiedniego poziomu hataséradowisku dla danego
przeznaczenia ustalonego w planie. Ustalony zotikie odpowiedni udzial miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazzgepatrzonych w kartparkingova,
w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych osgbehi@sprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeniart.1 ust. 2 pkt 6)



Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatgdzy innymi poprzez zmian
przeznaczenia w ¢gci obszaru olgtego planem z mieszkaniowego na mieszkaniowo —
ustugowe, pozwalage na realizagj ustug @dwiaty — szkota. Pojawienie ¢ifunkciji
komercyjnych umgliwi utworzenie nowych miejsc pracy. Nowa inwestydjo réwnie
wicksze wplywy z podatkéw, a wi wicksze maliwosci prowadzenia miejskich zafla
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkichsnkencéw Gdaiska.

6. Prawo wtasndci (art.1 ust. 2 pkt 7}
Wymagania ochrony w tym zakresie w projekcie plamzglkdnione zostaty ngdzy innymi
poprzez utrzymanie przeznaczenia na terenach ¢gcicgotudniowej), ktore $wlasndacia
prywatry i wprowadzenie przeksztaite(dopuszczenie funkcji swiatowej), o ktore
wnioskowali wigciciele (w czsci pétnocnej). Grunty obje planem stanowiw wiekszaci
wilasna¢ prywatry, na fragmencie (wzdiuulicy Heliosa) wtasn& gminy.

7. Potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa (art.1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania tev projekcie planu zrealizowane zostatyedry innymi poprzez umidiwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu gjiezajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami agbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem praoigianu z
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Komendantem Morski€gldziatu Stray Granicznej
I Dyrektorem Agencji Bezpiecastwa WewRgtrznego.

8. Potrzeby interesu publicznegdart.1 ust. 2 pkt 9}
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostadprzez dopuszczenie funkcji
oswiatowe] w terenie 001 — M/U31. Padzna szerszy interes spoteczny powstanie nowej
placowki gwiatowej jest korzystne ze wzglu na caj spoteczné¢ Osowej. Inwestycja,
jaka jest prywatna szkota podstawowagdbie stanowd rozszerzenie oferty z zakresu
edukacji w tym rejonie. Dzielnica Osowa jest dziednrozwijajaca Si¢ i powstanie nowej
jednostki dwiatowej wptynie korzystnie na nmbwos¢ zaspokojenia rogsych potrzeb w
zakresie edukacji jej mieszkeow.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicanej, w szczegolngci sieci
szerokopasmowych oraz potrzep zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnéci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostain. poprzez umaiwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog patizenia planowanej zabudowy w
niezledne media w standardzie miejskim, az@kuwzgédnienie wnioskow do planu
sktadanych przez gestorow infrastruktury. Projekinp zaktada obstggkomunikacyja z
ulicy Heliosa (poza planem) oraz z drogi wetvnnej 003 — KDW, o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu, zalazory placem do zawracania. Zaopatrzenie w gvotaz
odprowadzeniegciekOw z obszaru planu wymaga rozbudowy istigiggh w gsiedztwie
sieci. Zaopatrzenie w gaz oraz energiektryczra odbyw& sie bedzie z sieci istnigcych,
zlokalizowanych w olgbie planu. Wody opadowe m@dpy¢ zagospodarowane na terenie
lub odprowadzone do planowanej kanalizacji deszerodgodnie z projektem zbiornika
Osowa II, do ktérego przewidujegsodprowadzenie wod opadowych z obszaru planu, w
jego zlewni wymagane jest ograniczenie wspotczyarggtywu powierzchniowego do 0,4.
Zaopatrzenie w ciepto przewiduje¢sk niskoemisyjnychzrodet lokalnych lub z sieci
cieptowniczej. Maliwym zrédiem zaopatrzenia w ciepto sieciowe jest ciepiew@sowa,
ktora zlokalizowana jest w odlegia ok. 1,3 km od obszaru planu.

10.Zapewnienie udzialu spotecagstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy ayciu srodkédw komunikacji
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11.

12.

elektronicznej oraz zachowanie jawnéci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 111 12)

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje daefge udzialu w niej
spoteczéstwa. Ogtosit na tablicy ogtosadJrzedu Miejskiego w Gdasku oraz zamigeit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczepadgciu przez Ra¢l Miasta
Gdaiska uchwaty o przygpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosmieécie Gdasku, wyznaczyt termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Preaydiasta Gdaska ogtosit rownig
na tablicy ogtosze Urzedu Miejskiego w Gdasku oraz zamigit obwieszczenie w
lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej o terminie wydoia do publicznego wgdlu ww.
projektu planu, terminie, w ktorym mag¢sodby dyskusja publiczna nad przyymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodantav@rzestrzennego Osowa
rejon ulic Junony i Heliosa w miele Gdasku oraz prognegzoddziatywania ndrodowisko
sporadzorg do ww. projektu planu oraz poinformowat o #hwosci i terminach sktadania
uwag do ww. projektu planu.

Do planu zostaly zimne wnioski od mieszkaow, organdéw uzgadniggych i opiniupcych
oraz gestorow mediéw. Po okresie wiadaia projektu planu do publicznego wdjl
wptynety rowniez uwagi od mieszkacow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaatathia wykraczace ponad
procedug takie jak, udospnienie projektu uchwaty o przygieniu do sporgdzania planu
oraz projektu planu do zaopiniowania Radzie DzwinDsowa. Poinformowano réwrie
Rad: Dzielnicy Osowa o0 wylzeniu projektu planu do publicznego wgli. Zostato rowniz
zorganizowane dla mieszak@dw (bezpérednich gsiadow przysztej szkoty) dodatkowe
spotkanie omawigge ustalenia projektu planu miejscowego.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalapc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowarpasdls korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wzgt pod uwag zarOowno interes publiczny jak i interes
prywatny. Realizacja planu pozwoli na lokalizaapiepublicznego obiektu szkolnego,
stanowjcego oferg uzupetniagca dla publicznych placowek $wiatowych Osowy.
Sporzdzapc plan miejscowy Prezydent przychyliesio szeregu wnioskéw, ktore zostaty
ztozone do projektu planu. Zmiana zapisow planu miejsgo (dla terenu 001 - M/U31)
nie ingeruje w parametry urbanistyczne (wys@kdudynku, powierzchgi zabudowy,
intensywnaé¢ zabudowy i powierzchaibiologicznie czyng) ktore ustalone gszgodnie z
planem obowjzujagcym dla tego terenu z roku 2008, zrezygnowano réwai obstugi
obiektu szkolnego z drogi wewtnznej 003 - KDW, ustalag taky obstug tylko z ulicy
Heliosa. Powysze ustalenia wynikajz uwzgkdnienia wnioskéw zgtoszonych do planu
przez widcicieli terendw przylegtych do terenu 001 — M/U3AL wyniku postulatow o
zabezpieczenie miejsc postojowych, dla samochodddzicow dowdaacych dzieci do
szkoty, Prezydent wstrzymat prace nad planem, abgzliwi ¢ wypracowanie i podpisanie
stosownego porozumienia (wykracgaggo poza procedgiplanu) pomgdzy inwestorem i
zaradcy drogi ZDiZ. Porozumienie takie podpisane 08.12220bku, zobowjzuje
inwestora do wybudowania 20 dodatkowych, ogolnagwsich miejsc postojowych,
zlokalizowanych poza terenem planu, w pasie drogowyicy Junony oraz wybudowanie
110 m chodnika w pasie drogowym ulic Junony i Hsdio

Na terenie zainwestowanym 002 - M22, wes&z potudniowej, zostato utrzymane
dotychczasowe przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochtonndci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zlmrowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i 2)



13.

14.

15.

16.

Obszar olgjty granicami planu ma daobdostpnas¢ do publicznego transportu zbiorowego
— poprzez system autobuséw miejskich. W przylaggjdo obszaru planu od p6tnocy ulicy
Junony (zrealizowanej wraz z chodnikiem w 2015 jokuzebiega linia autobusowa
zapewniggca, medzy innymi dojazd do przystanku Pomorskiej Kolei thdeolitalnej
(PKM) - Osowa. Ulica Junony umlbwia rowniez dojscie piesze do przystanku PKM, jak i
stanowi powdzanie z terenami zainwestowanymi Osowepsiedztwie planu.

Zapewnienie rozwhzan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie gipieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu znajduje $edynie prywatna droga wewtnzna zakaczona zawrotk
Zapewnia ona dogb drogowy, w tym dla roweréw i pieszych \ticielom dziatek
przylegtych. Podstawowy ukiad drogowy znajduje poza granicami planuado ulice
Junony i Heliosa, obje obowizujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Osowa Rejon ulic Jutrzenki i Wodr{ikehwata Nr XXIX/805/08 Rady
Miasta Gdaska z dnia 30.10.2008 roku. Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 22z01.2009 roku poz.
259). Zapisy ww. obowrzujgcego planu miejscowego przewidujiz obie ulice §
wyposaone w minimum w obustronne chodnikgiezke rowerows, a ulica Junony w zatoki
autobusowe. Obecnie ulica Junony jest zrealizowandormie tymczasowej z ptyt
betonowych typu ,jumbo” z chodnikiem od strony pbiowej, ulica Heliosa jest drag
gruntow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a obszarach o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)

Obszar ohjty granicami planu stanowi €& istniepcej struktury mieszkaniowej i
mieszkaniowo - ustugowej osiedla Osowa. Nowa zatvagddktdéra mae powsta dzieki
ustaleniom procedowanego planu uzupetni strgkturprogram funkcjonalny osiedla.
Inwestycja, jak jest prywatna szkota podstawowa w terenie 001- 3a/Uxdzie stanowd
rozszerzenie oferty z zakresu edukacji w tym rgonieren posiada degt do drogi
publicznej i medidw. Dzielnica Osowa jest dzietnimzwijajaca Sic i powstanie nowej
jednostki dwiatowe] wptynie korzystnie na mbwos$¢ zaspokojenia potrzeb w zakresie
edukacji jej mieszkacow.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodrowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagadg@waniu przestrzennym Gdka w
latach 2010 - 2013 oraz uchwalr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w spi&
aktualngci Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaiska i miejscowych planéw zagospodarowania przestego, gdy spetnia kryteria, o
ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwtaszczawqzdziale 2.7. Wieloletnie programy
sporadzania planow miejscowych, w ktérym zakilada zasady kolejn&ci sporzdzania
planébw ze wzgldu na ich cel i oczekiwane korkzy z punktu widzenia interesu gminy.
Realizacja funkcji éwiatowej jako dopetniacej ofert ustug publicznych ley w interesie
publicznym, dlatego plan zostat potraktowany prietgwo.

Wptyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie genaerwjjemnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36
usep 1, 2 i 3. W projekcie planu dla calego obszaranpl ustalona zostata stawka
procentowa w wysok@i 30%, ktéra stanowi podstgwustalenia optaty planistycznej
pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadkurdarsa przestanek wskazanych w art.
36 ust. 4 ustawy.



Zwigkszenie dochodéw gminy wynika z wmlovosci sprzeday nieruchoméci o
powierzchni ok. 345 f przeznaczonych na zabudpwnieszkaniowo - ustugow i
mieszkaniow oraz wzrostu wptywow do budtu Miasta z tytutu optat i podatkow.

. PROCEDURA

. Przeprowadzone elementy obowzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okilenym zakresie.

Projekt planu wraz z progngoddziatywania narodowisko byt wyt@ony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.07.2015 roku do 30.07.2015 roku.

Na dyskusj publiczrg nad przygtymi rozwigzaniami w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa rejon ulic Junony i Heliosanigscie Gdasku oraz prognag
oddziatywania narodowisko sporgdzory do ww. projektu planu w dniu 13.07.2015 roku
przybyto w sumie 5 0sob.

W wyznaczonym terminie, tj. do 13.08.2015 roku dojgktu planu wpltygty cztery pisma
zawierajce dziewgtnascie uwag,ktére zostaly rozpatrzone zgodnie zaeahikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar€8 20ku z paniejszymi zmianami),
spetnia obowgzujace w tym zakresie warunki i tym samym ieaosté uchwalony.
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