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1. WSTEP

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych. Musi to by¢ proces zaplanowany, obejmujacy przemiany spoteczne,
gospodarcze, przestrzenne i srodowiskowe, prowadzony na obszarze zdegradowanym, tak
aby nastapito ogdlne osiagniecie celu, ktéorym jest wyprowadzenie obszaru ze stanu
kryzysowego i nadanie mu nowej jakosci spotecznej, funkcjonalnej i przestrzennej.

Projekt ustawy o rewitalizacji oraz praktyka prowadzenia programow rewitalizacji zarowno
w Polsce jak i w Europie okresla, ze obszary zdegradowane przewidywane do rewitalizacji
powinny by¢ okreslane w procesie poroéwnywania wewnatrzmiejskiego stopnia
zroznicowania poszczegolnych wskaznikow degradacji. Podstawowe znaczenie dla
wyznaczenia obszaru zdegradowanego w miescie musi mie¢ analiza negatywnych zjawisk
spotecznych, takich jak np. stopa bezrobocia, ubdstwa, poziom przestepczosci, problemy
edukacyjne, niski kapitat spoteczny lub niewystarczajacy udziat w zyciu publicznym
i kulturalnym. Przyczyny tego typu negatywnych zjawisk spotecznych moga wywodzic sie
Z roznych obszarow:

a. Gospodarczego - niski stopien przedsiebiorczosci, likwidacja miejsc pracy, staba
kondycja lokalnych przedsiebiorstw itp.;

b. Srodowiskowego - degradacja $rodowiska naturalnego, przekraczanie norm
Srodowiskowych (np. piece weglowe w budynkach, czy nadmierny hatas) itp.;

c. Funkcjonalno - przestrzennego - niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture
techniczna i spoteczna, brak dostepu do podstawowych ustug lub ich niska jakosc,
niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru,
niski poziom obstugi komunikacyjnej, deficyt lub niska jakos¢ terendw publicznych
itp.;

d. Technicznego - degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, itp.

2. PROGRAMY REWITALIZACJI W GDANSKU - STAN ISTNIEJACY

Miasto Gdansk posiada obecnie dwa dokumenty okreslajace i wyznaczajace obszary

zdegradowane. Sa to:

a. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gdanska, przyjete uchwata Rady Miasta Gdanska nr XVII1/43/07 z dnia 20.12.2007 r.
[dalej ,,Studium™];

b. Program rewitalizacji obszarow zdegradowanych w Gdansku. Lokalny Program
Rewitalizacji, przyjety uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXI1/689/04 z dn. 29
kwietnia 2004 r., aktualizowany uchwata nr XLVII/1308/10 z dnia 25.03.2010 r.
[dalej Lokalny Program Rewitalizacji];

W ,,Studium” wyznaczono obszary problemowe zagrozone lub dotkniete problemami

gospodarczymi, spotecznymi, przestrzennymi lub sSrodowiskowymi. Okreslono, ze

w zaleznosci od stopnia degradacji, jej charakteru, zachodzacych lub przewidywanych

zmian funkcjonalnych itp. konieczne jest prowadzenie roéznorodnych dziatan

naprawczych, ktore w zaleznosci od rodzaju planowanej polityki interwencyjnej
podzielono na 4 grupy:



1. Obszary wymagajace przeksztatcen, na ktérych wygasta ich dotychczasowa funkcja
np. przemystowa czy wojskowa, nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Dla tych
obszardw przewidziano podejmowanie dziatan zmierzajace do zmiany funkcji.

2. Obszary wymagajace rehabilitacji, to obszary na ktérych wystepujace problemy
dotycza przede wszystkim problematyki technicznej zaréwno w odniesieniu do
zabudowy jaki i infrastruktury. Dla tych obszarow przewidziano dziatania naprawcze
prowadzace do likwidacji zidentyfikowanych probleméw poprzez remonty,
modernizacje itp.

3. Obszary wymagajace rewitalizacji, to obszary szczegdlnie dotkniete rownoczesnie
degradacja zabudowy i infrastruktury technicznej, zapascia gospodarcza
i problemami spotecznymi. Przyjeto, ze polityka rewitalizacji obejmowac bedzie
prowadzenie kompleksowych i jednoczesnych dziatan naprawczych o charakterze
technicznym, spotecznym i gospodarczym. Studium wyznaczyto 15 obszaréw
do rewitalizacji: Biskupia Gorka, Dolne Miasto, Stare Przedmiescie, Orunia,
Angielska Grobla - Dtugie Ogrody, Dolny i Gorny Wrzeszcz, Brzezno, Jelitkowo, Sw.
Wojciech, Nowy Port, Grodzisko, Letnica, Stara Oliwa, Przerdbka, Kolonie Zehcy
i Uroda, o tacznej powierzchni ok. 790 ha;

4. Obszary monofunkcyjnych osiedli mieszkaniowych wymagajace humanizacji,
to wybudowane po wojnie osiedla mieszkaniowe o jednolitej funkcji i zabudowie.
Przewidziano dla tych terenow dziatania majace na celu uzupetnienie funkcji (o np.
funkcje ustugowe, czy tez biurowe), poprawe jakosci przestrzeni publicznych itp.

,Lokalny Program Rewitalizacji” jest pomyslany jako wieloletni, strategiczny program
odnowy przestrzeni spotecznej, przestrzennej i ekonomicznej zdegradowanych
przestrzeni Gdanska. Przyjeto dla jego tworzenia, ze aby uzna¢ obszar
za zdegradowany musi on spetnia¢ przynajmniej jeden z nastepujacych warunkow
(wg ZPORR):
- wysoki poziom bezrobocia,
- niski poziom wyksztatcenia,
- niski poziom przedsiebiorczosci,
- wysoki stopien wykluczenia spotecznego i biedy oraz trudne warunki mieszkaniowe,
- wyraznie zanieczyszczone srodowisko naturalne,
- duza ilos¢ obiektow o wartosciach kulturowych lub potozenie w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow lub objetych ochrona konserwatorska,
- zty stan techniczny zabudowy,

obszary o niedostatecznym wyposazeniu w sieci lub ztym stanie urzadzen
infrastruktury technicznej,

obszary nieekonomicznie wykorzystywanej przestrzeni o duzym potencjale
gospodarczym - tereny poprzemystowe i powojskowe.
Lokalny Program Rewitalizacji (aktualizacja z 2010 r.) wyznaczyt 13 obszarow
dotknietych problemami degradacji: Biskupia Gorka, Dolne Miasto, Orunia, Angielska
Grobla - Dtugie Ogrody, Stare Przedmiescie, Dolny Wrzeszcz, Brzezno, Jelitkowo,
Sw. Wojciech, Nowy Port, Grodzisko, Kolonia Abbega we Wrzeszczu i Letnica, o tacznej
powierzchni 433 ha. Wskazane obszary okreslone, jako najlepiej przygotowane do
prowadzenia programow rewitalizacji, czyli takie, ktdére wymagaja jak najszybszego
przygotowania projektow ozywienia, a nastepnie przeprowadzenia odpowiedniej
interwencji. Sq to obszary, na ktorych wystepuje wiele roéznego rodzaju
zdiagnozowanych problemow, jak:



- wysoki poziom ubdstwa i nasilenie wykluczen spotecznych,

- wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia lub biernosci zawodowej,

- wysoki poziom przestepczosci i wykroczen,

- niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

- porownywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego,

Opradcz wymienionych kryteriow podstawowych wzieto rowniez pod uwage:

- niski poziom edukacji, znaczace braki w umiejetnosciach i wysoki odsetek osdb
porzucajacych szkote,

- zdegradowang infrastrukture techniczng uniemozliwiajaca modernizacje istniejacej
zabudowy, a takze wprowadzanie nowego zainwestowania,

- niski poziom wydajnosci energetycznej infrastruktury i budynkow,

- wysoki udziat imigrantow, grup etnicznych i mniejszosciowych oraz uchodzcow.

Na podstawie zaktualizowanego Lokalnego Programu Rewitalizacji opracowano
w Gdansku programy rewitalizacji dla 4 dzielnic: Nowego Portu, Dolnego Miasta,
Letnicy i Dolnego Wrzeszcza o tacznej powierzchni ok. 190,5 ha. Programy te, po
zweryfikowaniu przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego uzyskaty
dofinansowanie ze S$rodkow europejskich w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007 - 2013. Obecnie konczy sie
realizacja tych programoéw.

3. DELIMITACJA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH

Miasto jest organizmem zywym, w ktorym nieprzerwanie zachodza przemiany
przestrzenne, gospodarcze, spoteczne, Srodowiskowe itp. Poniewaz od uchwalenia
obowiazujacego Lokalnego Programu Rewitalizacji uptyneto 11 lat, od jego aktualizacji
5 lat, a od uchwalenia Studium 8 lat, a ponadto realizowano w tym czasie w Gdansku
4 programy rewitalizacyjne dane, na podstawie ktorych wyznaczono obszary
zdegradowane na pewno czesSciowo sie zdezaktualizowaty i wymagaja weryfikacji.
Jednoczesnie, dynamiczny w ostatnich latach rozwoj przestrzenny i gospodarczy
Gdanska spowodowat zmiane funkcji niektorych obszardw i ich szybki rozwoj, inne zas
na skutek tych zmian znalazty sie na peryferiach rozwoju.

Ponadto koniecznos¢ weryfikacji obszarow zdegradowanych zostata okreslona
w dokumencie ,Zatozenia do projektu wytycznych dotyczacych programowania
przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki finansowe w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014 - 2020”
zatwierdzonego uchwata nr 714/363/14 Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
1 lipca 2014 r.

W zwiazku z powyzszymi uwarunkowaniami Miasto Gdansk przystapito do weryfikacji
obszaréw zdegradowanych okreslonych w LPR i ,Studium”. Weryfikacja, oparta
na wytycznych okreslonych w pkt 3.4. ,Delimitacja obszarow zdegradowanych
w przestrzeni miast” w/w dokumentu, objeto caty obszar miasta. W procesie
wyznaczania poszczegolnych obszaréw wykorzystano mozliwie wszystkie dostepne
materiaty kartograficzne, statystyczne, przestrzenne itp., ktore pozwolity zbudowac
czytelny i spojny podziat miasta na jednostki urbanistyczne. Nalezy zauwazyc,



ze jednym z zasadniczych elementéw warunkujacych sukces procesu i programow
rewitalizacji w miastach (ma to znaczenie zaréwno dla prawidtowego okreslenia
potrzeb spotecznych czy tez technicznych, ale réwniez stanowi¢ bedzie podstawe
prawidtowego przebiegu konsultacji spotecznych) jest obiektywne wyznaczenie obszaru
zdegradowanego. Mierniki okreslajace taki obszar musza miec¢ charakter obiektywny
i dostosowany do lokalnych uwarunkowan.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na to, ze w procesie rewitalizacji podstawowe
znaczenie maja problemy spoteczne gtéwne znaczenie dla okreslenia degradacji terenu
musza mie¢ mierniki okreslajace te problematyke.

4. SZCZEGOLOWA DELIMITACJA OBSZAROW DLA POTRZEB REALIZACJI
PRZEDSIEWZIEC REWITALIZACYJNYCH W GDANSKU

Wielkos¢  miasta, przemieszanie i  roznorodnos¢  funkcji,  zrdznicowanie
zagospodarowania przestrzennego i okresu jego powstawania, renta potozenia, gestos¢
zaludnienia, przemieszczanie wtasnosci, ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, spowodowaty koniecznos¢ podziatu obszaru miasta, dla potrzeb
wyznaczenia obszarow zdegradowanych, na w miare ujednolicone jednostki
urbanistyczne. Zasada musi by¢ w takim przypadku oznaczanie funkcji dominujacej na
danym obszarze, nawet jezeli znajduja sie na nim inne funkcje - jednakze
W ograniczonym procencie zajmowanej powierzchni obszaru. Dla Gdanska, przyjecie
»Sztywnej” zasady funkcjonalnej oznacza podzielenie obszaru miasta na kilkaset stref
i nie dawato by mozliwosci prawidtowego wyznaczenia jednorodnych przestrzennie
stref, nie mowiac juz o obszarach zdegradowanych. Podobnie negatywnie nalezy ocenié
przyjecie zasady wyznaczania jednostek na podstawie historycznego uktadu dzielnic.
Zrdznicowanie przestrzenne historycznych dzielnic i uktadow przestrzennych
tworzacych obecny Gdansk spowodowato ,rozlewanie sie” jego poszczegdlnych czesci
poprzez lokalizacje nowej zabudowy, czy funkcji ,,pomiedzy” historycznymi
jednostkami osadniczymi - rowniez w tym przypadku nie mozna moéwié¢ o wyznaczeniu
jednorodnych stref, chociaz ich liczba bytaby juz bardziej ograniczona.

Obszary zdegradowane powinny by¢é wyznaczane w procesie poréwnywania stopnia
zroznicowania poszczegolnych wskaznikow, jednakze nie wszystkich okreslonych dla
miasta, jednostek urbanistycznych. Przyjeta dla Gdanska metoda wyznaczania
jednostek urbanistycznych obejmuje nastepujace cechy terenow:

- funkcja terenu,

- fizjonomie terenu, czyli jego zabudowe, jej charakter i okres powstania
- intensywnos¢ uzytkowania

- intensywnos¢ zaludnienia

- rente potozenia.



Dodatkowo, przy podziale miasta na jednostki urbanistyczne uwzgledniono, w miare
mozliwosci granice obwodow spisowych GUS.

Na podstawie wyzej okreslonych uwarunkowan wyznaczona dla Gdanska 8 stref
funkcjonalno - przestrzennych:

1.
2.

Lasy;

Jednostki urbanistyczne powstate po 1970 r., obejmujace zaréwno zabudowe
wielorodzinng (osiedla, ,wielka ptyta” itp.), jak rdéwniez jednorodzinna. Dla
zabudowy osiedlowej okreslono rowniez w ,,Studium” tzw. polityke humanizacji.
Obszary zréznicowanej funkcjonalnie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o udziale
wtasnosci komunalnej ponizej 30%. Do tej grupy wtaczono rowniez tereny produkcji
rolnej wraz z zabudowa zagrodowa. Na takich obszarach jest stosunkowo niewielka
ilos¢ beneficjentow programow rewitalizacji (przepisy bardzo powaznie ograniczaja
dostep prywatnym podmiotom do finansowania ze S$rodkéw publicznych).
Doswiadczenia wynikajace z prowadzonych w Gdansku i innych miastach Polski
programéw rewitalizacji pozwalaja rowniez na stwierdzenie o trudnosciach
w pozyskiwaniu gruntow na cele realizacji projektow zwigzanych z programami
rewitalizacji, przedtuza to znacznie te procesy, a czasem wrecz uniemozliwia,
z kolei procesy wykupu nieruchomosci mogg ciagnac sie przez kolejne lata.
Zainteresowanie spoteczne na takich obszarach jest rowniez zdecydowanie
mniejsze.

Tereny potozone w centralnym pasmie ustugowym Aglomeracji Trojmiejskiej,
koncentracja funkcji metropolitalnych. S to obszary o duzym zréznicowaniu
funkcjonalnym, olbrzymim potencjale inwestycyjnym i wysokiej rencie potozenia,
na ktorych zasadniczo nie wystepuja obszary zdegradowane, a jezeli wystepuija,
to renta potozenia powoduje ze sg same w stanie z nich wyjs¢ - bez specjalnych
polityk pomocowych.

Tereny przemystowe, sktadowe, wojskowe, handel wielkopowierzchniowy,
oczyszczalnie Sciekow itp. Zawieraja rowniez tereny poprzemystowe, dla ktérych
nie mozna stosowac polityki rewitalizacji - nie wystepuja na nich problemy
spoteczne. W ,,Studium” okreslono dla takich terenow polityke przeksztatcen.
Tereny sportu i rekreacji, kampusy uniwersyteckie, zielen parkowa, obszary
ochrony przyrody, ogrodki dziatkowe. Obszary petnigce inne funkcje w tym m.in.
obszary o ograniczonym zagospodarowaniu i infrastrukturze technicznej. Nie
wymagaja one przeprowadzania procesow rewitalizacji, a w niezbednych
przypadkach, jedynie przeksztatcen, co okreslono w ,Studium”. Kampusy
uniwersyteckie, obejmujace dominujace obszarowo tereny uczelni wyzszych
i instytutow naukowych, tereny sportu i rekreacji, parki, obszary chronione
przyrodniczo itp.

Tereny o ekstensywnym zaludnieniu - ponizej 1 % mieszkancow Gdanska

Obszary o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej, powstatej przed 1970 r.
lub zabudowy o wartosciach kulturowych nie zniszczonej w trakcie dziatan
wojennych i nadmiernie eksploatowanej w latach powojennych, o stosunkowo
niskiej rencie potozenia, czesto peryferyjne. Sa to tereny nie mieszczace sie
w pozostatych strefach i w zwiazku z powyzszym wskazane do dalszych analiz, jako
potencjalne obszary zdegradowane.




Stosujac te metode wyznaczono w Gdansku 73 jednostki urbanistyczne, z ktorych 15
wskazano do dalszych analiz jako potencjalne obszary zdegradowane. Doktadna analiza
poszczegolnych jednostek zawarta zostata w zataczonej tabeli, zas podziat
przestrzenny na schemacie miasta.

Ponizej rysunki oraz zestawienia:

4a. Rys.1 - Delimitacja obszaréw zdegradowanych - mapa podziatu na jednostki
urbanistyczne;

4b. Tabela 1 - zestawienie ogdlne jednostek urbanistycznych;

4c. Tabela 2 - zestawienie jednostek urbanistycznych wg stref funkcjonalno-
przestrzennych;

4d. Rys.2 - delimitacja obszarow zdegradowanych - obszary poddane dalszym analizom
w skali miasta

4e. Tabela 3, porownanie powierzchni oraz liczby mieszkancow
obszaréw poddanych dalszym analizom;
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TABELA 1- ZESTAWIENIE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Obszary zréznicowanej

Teren entralnym pasmie
ywe ym p ' funkcjonalnie zabudowy

Tereny przemystowe, sktadowe,

Inne funkcje (kampusy Tereny o ekstensywnym

Zboczu

H

Liczba Zespoty zabudowy powstate po ustugowym Aglomeracji . . . wojskowe, handel uniwersyteckie, funkcja - e .
Wyznaczone obszary e R .. | mieszkaniowo — ustugowej z niskim ) . . A zaludnieniu - ponizej 1 %
porzadkowa 1970r. Tréjmiejskiej, koncentracja funkcji . . L. wielkopowierzchniowy, rekreacyjna, sportowa, . L . .
) (ponizej 30%) udziatem wtasnosci L, M L, mieszkancéw Gdariska
metropolitalnych . oczyszczalnie Sciekow. wystawiennicza, zielen)
komunalnej

1

2

3 Suchanino X

4 Siedlce (Gérny Taras) X

5 Siedlce

6 Wzgérze Mickiewicza i Osiedle Na X

15

8 Biskupia Gérka / Stary Chetm

9 Dolne Miasto / Plac Watowy

10 Stare Przedmiescie X
11 Orunia

1 OruniaDolna P?-li:::, $w. Wojciech, x x
13 Olszynka X X
14 Stadion Zuzlowy, Rynek X X

22

23

24

Politechnika Gdarisk
Uniwersytet Medyczny

Wrzeszcz Dolny - Wajdeloty,

16 Angielska Grobla

17

18

19

20 Robotnicza, Dyrekcyjna, Traugutta X
21 Park Steffensa, Aleja Zwycigstwa X X

5 Wyspiariskiego
26 Wrzeszcz Dolny - Legionéw
27 Wrzeszcz Dolny -Zielony Tréjkat
28
29
30
31
32 Strzyza stara X
33 VIl Dwér X
34 Uniwersytet Gdariski X
35
36
37 Oliwa X X X
38 Oliwa - ZOO X X
A T R R
40 Oliwa -Cmentarz, TVP X X
41 AWF X X
2 Oliwa - ng;'m;ili(:go, Bitwy x x
R = S N I B B
44 Jelitkowo X
45 Przymorze Mate X
46 Przymorze Wielkie
e ]
48 Pas Nadmorski X X
49 Brzeino — Hallera/Gdariska




50

51 Brzezno Osada ryb.

Wrzeszcz - Kolonia Uroda, Zericy,

52
Ogrodki Dziatkowe

53

54

Nowy Port, Twierdza Wistoujscie,

55 .
Letnica

56 Letnica Pétnoc X X

57

58

59

60

61

62

63 Stogi mieszkan.

64 Krakowiec- Gérki Zachodni X X

66 Gorki Zachodnie - mieszkani X X
e | e

68 Gorki Zachodnie- PRZYSTANIE X X

69 Wyspa Sobieszewska X

70

71

72

73




TABELA 2 - ZESTAWIENIE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH WG STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

Obszary zréznicowanej

Tereny w centralnym pasmie . R Tereny przemystowe, sktadowe, Inne funkcje (kampusy
) . funkcjonalnie zabudowy . . . N Tereny o ekstensywnym
Liczba Zespoty zabudowy powstate po ustugowym Aglomeracji . . . wojskowe, handel uniwersyteckie, funkcja e e
Wyznaczone obszary e e v A .. | mieszkaniowo — ustugowej z niskim ) . A A zaludnieniu - ponizej 1 %
porzadkowa 1970r. Tréjmiejskiej, koncentracja funkgji .. . L. wielkopowierzchniowy, rekreacyjna, sportowa, . L . .
) (ponizej 30%) udziatem wtasnosci L. . ! L, mieszkancow Gdanska
metropolitalnych oczyszczalnie Sciekow. wystawiennicza, zielen)

komunalnej

15

28

29

31

39

43

47

50

53

70

71

72

73

17

18

19

22

24

30

36

3 Suchanino X

4 Siedlce (Gérny Taras) X

Wzgérze Mickiewicza i Osiedle Na
Zboczu

OruniaDolna Pétnoc, Sw. Wojciech,

12
Lipce x 2

13 Olszynka X X

33 VIl Dwér X

Oliwa - Czyzewskiego, Bitwy
42
Oliwskiej X X

45 Przymorze Mate X

64 Krakowiec- Gérki Zachodni X X

66 Goérki Zachodnie - mieszkani X X

69 Wyspa Sobieszewska X

35

54

57

58

60

61

62

65

67

14 Stadion Zuzlowy, Rynek X X

21 Park Steffensa, Aleja Zwycigstwa X X

23 Politechnika Gdansk lanski x
Uniwersytet Medyczny

34 Uniwersytet Gdanski X

38 Oliwa - Z0O X X

39 Oliwa -Cmentarz, TVP X X




40

48

52

56

68

10

20

32

44

5 Siedlce

8 Biskupia Gérka / Stary Chetm

9 Dolne Miasto / Plac Watowy

11 Orunia

16 Angielska Grobla

25 Wrzeszcz Dolny - Wajdeloty,
Wyspiariskiego

26 Wrzeszcz Dolny - Zielony Tréjkat

27 Wrzeszcz Dolny - Legionéw

37 Oliwa

46 Przymorze Wielkie

49 Brzeino — Hallera/Gdariska

51 Brzeino Osada ryb.

55 Nowy Port + Twierdza Wistoujscie

/ Letnica
59 Przerébka mieszkan.
63 Stogi mieszkan.




DELIMITACJA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH

- OBSZARY PODDANE DALSZYM ANALIZOM W SKALI MIASTA

OBSZARY PODDANE DALSZYM ANALIZOM:

5 Siedlce 37 Oliwa
8 Biskupia Goérka / Stary Chetm 46 Przymorze Wielkie
9 Dolne Miasto / Plac Watowy 49 Brzezno - Hallera/Gdariska

11 Orunia 51 Brzezno - osada rybacka

16 Angielska Grobla 55 Nowy Port, Twierdza Wistoujscie i Letnica
25 Dolny Wrzeszcz-wajdelotymwyspianskiego 99 Przerdbka mieszkaniowa

26 Dolny Wrzeszcz- Legionsw 63 Stogi mieszkaniowe

27 Dolny Wrzeszcz - zieiony Trsjkat

RYS.2



TABELA 3 - POROWNANIE POWIERZCHNI ORAZ LICZBY MIESZKANCOW

Liczba mieszkancow

Udziat mieszkancow
obwodu lub rejonu
w ogolnej liczbie

Powierzchnia w ha

Udziat powierzchni
obwodu lub rejonu w
ogolnej powierzchni

Jednostki urbanistyczne obwodu lub rejonu mieszkancow obwodu lub rejonu miasta
s5|Siedice 10 033 2,18% 76,85 0,29%
s|Biskupia Gorka / Stary Chetm 8 389 1,82% 124,90 0,48%
9]Dolne Miasto / Plac Watowy 6129 1,33% 69,25 0,26%
11]Orunia 6933 1,51% 101,65 0,39%
16]Angielska Grobla 2565 0,56% 24,79 0,09%
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
25|Wyspianskiego 8 635 1,88% 58,56 0,22%
26|Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 1,91% 78,59 0,30%
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7 104 1,54% 75,69 0,29%
37|Oliwa 7332 1,59% 119,55 0,46%
a6]Przymorze Wielkie 27 665 6,01% 166,93 0,64%
a9|Brzeino - Hallera/Gdarska 3681 0,80% 23,56 0,09%
51|BrzeZno - osada rybacka 1088 0,24% 36,26 0,14%
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
s5]Letnica 11117 2,41% 178,49 0,68%
59]Przerobka mieszkaniowa 4370 0,95% 34,70 0,13%
63|Stogi mieszkaniowe 12 737 2,77% 120,22 0,46%
Gdansk w 2012r. 460 427 26 196
27,49% 4,92%

max.SUMA: 30%
1%

max.SUMA: 20%



5. OPISY | RYSUNKI OBSZAROW PODDANYCH DALSZYM ANALIZOM

Obszary poddane dalszym analizom:

5. SIEDLCE

8. BISKUPIA GORKA / STARY CHELM

9. DOLNE MIASTO / PLAC WALOWY

11. ORUNIA

16. ANGIELSKA GROBLA

25. DOLNY WRZESZCZ - WAJDELOTY, WYSPIANSKIEGO
26. DOLNY WRZESZCZ - LEGIONOW

27. DOLNY WRZESZCZ - ZIELONY TROJKAT

37. OLIWA

46. PRZYMORZE WIELKIE

49. BRZEZNO - HALLERA/GDANSKA

51. BRZEZNO - OSADA RYBACKA

55. NOWY PORT, LETNICA | TWIERDZA WISLOUJSCIE
59. PRZEROBKA MIESZKANIOWA

63. STOGI MIESZKANIOWE



5. SIEDLCE

Jako granice obszaru przewidywanego do rewitalizacji przyjeto:
» od potnocy - granice krawedzi doliny Siedlec,

» od wschodu - ul. Powstancow Warszawskich i Pohulanka z wtaczeniem rejonu
ul. Gorka,

» od potudnia - wul. Malczewskiego z wtaczeniem zespotu zabudowy
ul. Pobiedzisko,

» od zachodu - ul. Starodworska i Koscielna.

Powierzchnia obszaru przewidzianego do rewitalizacji wynosi 76,85 ha i jest
zamieszkata przez 10 033 mieszkancow.

Siedlce sa dzielnica potozong na zachdd od Srodmieécia Gdanska, w dolinie, obecnie
skanalizowanego, Potoku Siedleckiego. Poczatkowo (od XV wieku) byty wsig nalezaca do
Gdanska, a nastepnie przedmiesciem o charakterze robotniczym. W granice
administracyjne miasta zostaty wtaczone w 1814 r. Intensywny rozwdj dzielnicy nastapit na
przetomie XIX i XX wieku oraz w latach 30-tych XX wieku, kiedy to powstaty, typowe dla
Gdanska, duze osiedla socjalne. W wyniku dziatan wojennych czes¢ zabudowy Siedlec
zostata zniszczona. Czes¢ dzielnicy odbudowano w latach 50-tych XX wieku, w typowym dla
tego okresu czasu stylu socrealistycznym, jednak dos¢ uproszczonym. Do chwili obecnej
zachowata sie wiekszos¢ zabudowy o wartosciach historycznych - przede wszystkim z lat
30-tych XX wieku (ul. Kartuska, Zakopianska, Powstancow Warszawskich, Skarpowa,
Wesota, Jasna) i niewielkie enklawy zabudowy z poczatku XX wieku (ul. Gorka,
Malczewskiego, Pobiedzisko).

Charakterystyczne sa tu duze wewnatrzblokowe dziedzince miedzy ul. Kartuska
a Zakopianska - w wiekszosci stanowiace wtasnos¢ gminy i niezagospodarowane lub
zagospodarowane przypadkowo. Na terenie dzielnicy jest stosunkowo niewiele
ogoblnodostepnych terendw rekreacyjnych. Jedyny park znajduje sie we wschodniej czesci
dzielnicy przy ul. Bema (dawny cmentarz), niewielki skwer zas przy ul. Ciasnej.

Dominujaca jest wtasnos¢ gminy, chociaz przewage budynkdéw mieszkalnych stanowia
budynki wspolnotowe, w wiekszej czesci z wiekszoSciowym udziatem wtasnosci gminy.
Infrastruktura techniczna znajduje sie w zréznicowanym stanie technicznym. Poprawa -
szczegblnie w ciagu ul. Kartuskiej nastapita po powodzi w 2001 roku. W gorszym stanie
znajduja sie nawierzchnie bocznych ulic - szczegblnie potozone na zboczach doliny. Ze
wzgledu na uksztattowanie terenu - stosunkowo waska dolina o stromych zboczach -
terendw inwestycyjnych jest w dzielnicy stosunkowo niewiele.

Na terenie dzielnicy znajduje sie wiele budynkow o wartosciach zabytkowych.
Szczegolnie cenny jest zespot zabudowy z przetomu XIX i XX wieku przy ul. Gorka
z potozonym w poblizu kosciotem z lat 30-tych XX wieku oraz zabudowa mieszkaniowa tzw.
osiedli socjalnych budowanych w Gdansku od konca lat 20-tych, do pocz. lat 40-tych XX
wieku. W znacznej czesci sa to jednak niewielkie mieszkania o czesciowo zanizonym
standardzie (brak centralnego ogrzewania itp.).

Kilka obiektéw wpisanych jest do rejestru zabytkow. Sa to.:

— 2 drewniane domy z 1908 (Kartuska 7 i Kartuska 11) nr rej.: 1055;



— dom z XVIII wieku (Kartuska 124a) nr rej.: 427;
— Zespot szkot z 1902: szkota, sala gimnastyczna i budynek gospodarczy (Kartuska 128)
nr rej.: 1130.

Sposrod obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow budynki mieszkalne o najstarszej
metryce znajduja sie w bardzo ztym i ztym stanie technicznym i wymagaja
natychmiastowego remontu. Zespot szkolny jest w dobrym stanie technicznym.
Zdecydowana wiekszos¢ zabytkowych budynkow z lat 20-tych i 30-tych XX wieku jest w
dostatecznym lub dobrym stanie technicznym.

Gtownym problemem spotecznym dzielnicy jest zdecydowanie wiekszy niz Sredni,
w miescie i wojewddztwie, odsetek osob w wieku poprodukcyjnym. O wyzszym niz
przecietnym wieku mieszkancow dzielnicy $wiadczy réwniez to, ze stosunkowo duzy
odsetek uczniow zaréwno w szkotach podstawowych jak i gimnazjach stanowia dzieci
dowozone z innych dzielnic. O gorszym niz w innych dzielnicach stanie zamoznosci
mieszkancéw tego obszaru swiadczy¢ moze stosunkowo duza ilos¢ zalegtosci czynszowych
oraz mniejsza ilos¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych.

Dzielnica posiada bardzo dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczna. Znajduja sie tu
szkoty podstawowe, gimnazjum, dwa licea ogblnoksztatcace, kosciot, przychodnia zdrowia,
liczne sklepy i lokale ustugowe. Brakuje natomiast obiektu spetniajacego funkcje miejsca
spotkan mieszkancow - nazywanego w Gdansku ,,domem sasiedzkim”.

Ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta, walory
przyrodnicze (skarpy doliny) i kulturowe, dzielnica moze stac sie atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania. Nalezy stwierdzi¢, ze podstawowa szansa jej rozwoju bedzie utrzymanie
i wzmocnienie funkcji mieszkaniowej. Moze tu nastapi¢ rozwdj funkcji ustugowych
i edukacyjnych w oparciu o istniejace oraz rozbudowywane obiekty. Spowoduje to
zwiekszenie liczby miejsc pracy na terenie objetym rewitalizacja i przyczyni sie do spadku
bezrobocia. Remonty i adaptacje istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych pozwola
zaspokoi¢ lokalne potrzeby spoteczne i utworzy¢ miedzy innymi potrzebny ,,dom
sasiedzki”. Planowane jest porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez remonty ulic i
terendw zielonych potozonych w istniejacej zabudowie.
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8. BISKUPIA GORKA - STARY CHELM

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:

*» od zachodu krawedz skarpy wysoczyzny z terenem osiedla robotniczego na
Chetmie,

* od wschodu i pétnocy istniejace trasy komunikacyjne - stanowiace bariere
wyrézniajaca rejon Starego Chetmu i Biskupiej Gorki ze Srodmiescia
Historycznego oraz ul. Trakt Sw. Wojciecha do estakady planowanej ul. Nowej
Sandomierskiej

» od potudnia przebieg estakady planowanej ul. Nowej Sandomierskiej.

Powierzchnia obszaru przewidzianego do rewitalizacji wynosi 130,70 ha i jest
zamieszkata przez 8 389 mieszkancow.

Jest to obszar potozony na potudnie i zachdéd od historycznego centrum miasta.
Przestrzennie podzielony na cztery czesci, obejmuje Stary Chetm, Stare Szkoty i dawne
Orunskie Przedmiescie oraz Biskupia Gorke wraz z Zaroslakiem. Historia tego terenu siega
Xlll wieku. Stanowiac wowczas przedmiescie Gdanska, byt wtasnoscia biskupstwa we
Wtoctawku. Wtasnos¢ ta, za wyjatkiem ufortyfikowanej w XVII wieku Biskupiej Gorki,
utrzymata sie do 1814 r., kiedy to caty obszar wtaczony zostat do Gdanska. Pierwotne
osady posiadaty charakter rzemieslniczych przedmiesc. Intensywny rozwoj Orunskiego
Przedmiescia nastapit na przetomie XIX i XX wieku wraz z rozwojem przemystu na Oruni,
natomiast Starego Chetma w poczatku lat 40-tych XX wieku, kiedy to powstato tu duze
osiedle robotnicze.

Teren Biskupiej Gorki zostat wtaczony w obszar Gdanska w okresie rozbudowy
fortyfikacji nowozytnych. Znaczna czesc terenu zajeta jest przez pozostatosci fortyfikacji -
w czesci niedostepne (uzytkowanie policji), w czesci urzadzone (MOSiR) i nieurzadzone
tereny rekreacyjne. Znajduja sie tu réwniez pozostatosci dawnych tzw. kolonii z lat 20-
tych i 30-tych XX wieku - o bardzo niskim standardzie. Pozostata czes¢ zajmuje w
znacznym stopniu zdekapitalizowana zabudowa z XIX i poczatku XX wieku. W roku 1945
zabudowa zostata zniszczona tylko w niewielkim stopniu. Wiekszo$¢ budynkéw posiada
wartosci historyczne.

Stare Szkoty do dnia dzisiejszego utrzymaty w przewadze drobna w skali zabudowe
przedmiejska. Dziatania wojenne nie wyrzadzity wiekszych szkéd na tym obszarze. Ze
wzgledu na trudnosci mieszkaniowe w Gdansku w okresie powojennym, niezniszczona
zabudowa byta w sposdb nadmierny eksploatowana.

Rozpatrywany obszar jest bardzo zroznicowany zaréwno pod wzgledem
fizjograficznym, jak i zagospodarowania przestrzennego. Obszar posiada bardzo duze
walory przyrodnicze (skarpy doliny) i kulturowe - szczegélnie w rejonie Biskupiej Gorki i na
Starych Szkotach. Na terenie dzielnicy brakuje jednak ogolnodostepnych terenéw
rekreacyjnych - wyjatek stanowi sciezka rowerowa wzdtuz Kanatu Raduni. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu znajduja sie tu duze powierzchnie zieleni nieurzadzonej.

Dominujaca jest wtasnos¢ gminy, chociaz wiekszos¢ budynkow mieszkalnych to
budynki wspolnotowe (w znacznej czesci dominuje w nich jednak udziat gminy). W
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potudniowej czesci obszaru znajduje sie dos¢ duzo trendéw inwestycyjnych, w znacznej
czesci gminnych.

Do chwili obecnej, na catym obszarze zachowata sie wiekszos¢ zabudowy
o wartosciach historycznych - wznoszona od XVIII wieku do poczatku lat 40-tych XX wieku.
Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie wiele obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow:
- dawny cmentarz zydowski przy ul. Cmentarnej,
— kosciot Sw. Ignacego z plebania i dzwonnica,
— zabudowania szkolne z | pot XIX w.,
— Szaniec Jezuicki - fortyfikacja z pocz. XIX w.,
- kamienica mieszkalna Trakt Sw. Wojciecha 57,
— Kanat Raduni wraz z groblami i urzadzeniami technicznymi - obiekt przemystowy,
- zespot Szanca Biskupiej Gorki z lunetami - Bastion Zbawiciela, Bastion Posredni, Bastion

Ostrorog, Bastion Vigiliance - architektura militarna, budowle murowane i ziemne,

- zespot Reduty Biskupiej Gorki - koszary, budynek oficerski, wartowanie wschodnia

i zachodnia z murem, schody ukryte - architektura militarna,

— kosciot mennonitow - architektura sakralna,
- relikty wiezy kosciota Zbawiciela na Zaroslaku - ruiny wiezy adaptowane na sklep,

Wszystkie obiekty posiadaja swoich uzytkownikow i sa w dobrym stanie lub aktualnie sa
remontowane badz adaptowane do nowych funkcji (Szaniec Jezuicki).

Dodatkowo znaczna cze$¢ terenu Biskupiej Gorki znajduje sie w obszarze uznanym
decyzja Prezydenta RP za pomnik historii i wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr 8
z dnia 11.10.1947 r. Zapisy chronia uktad urbanistyczny dzielnicy w potaczeniu z zespotami
zabytkowych budynkow koscielnych i swieckich.

Ponadto, na omawianym terenie znajduje sie wiele budynkéow o wartosciach
zabytkowych - ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Szczegélnie cenny jest zespot
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku przy ul. Podmiejskiej, Na Stoku, Biskupiej i
Zielonogorskiej. Budynki mieszkalne tych zespotow znajduja sie w wiekszosci w ztym lub
dostatecznym stanie technicznym. Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy
jest w przede wszystkim brak remontdéw oraz wspomniany wczesniej brak lub dewastacja
drenazy Biskupiej Gorki. Zagrozeniem dla fortyfikacji ziemnych jest niekontrolowany
rozrost drzew i krzewdw na watach ziemnych. Mieszkania w czesci sg substandardowe,
pozbawione centralnego ogrzewania, niejednokrotnie rowniez innych wygod. Cenny jest
réwniez uktad urbanistyczny oraz robotnicza zabudowa mieszkaniowa Starego Chetma. Caty
zespot znajduje sie w dostatecznym, a czesciowo nawet dobrym stanie technicznym. W
znacznej czesci sa to jednak mieszkania niewielkie. Charakterystyczne sa tu duze
wewnatrzblokowe dziedzince, niezagospodarowane lub zagospodarowane przypadkowo, w
wiekszosci stanowigce wtasnos¢ gminy.

Szczegéblnie starsze budynki - z poczatku XX wieku, w rejonie ulic Trakt Sw.
Wojciecha, Podmiejskiej, Biskupiej i Na Stoku wymagaja remontow kompleksowych,
pozostate zas biezacych. Czes¢ z nich jest w ztym stanie technicznym. Spore zagrozenie dla
budynkow potozonych na terenach nizinnych stanowit do niedawna Kanat Raduni. Obecnie
jednak trwa jego remont. Infrastruktura techniczna znajduje sie w zréznicowanym stanie
technicznym. W najgorszym stanie znajduje sie w rejonie ul. Podmiejskiej i Brzegi oraz na
catej Biskupiej Gorce. W ztym stanie znajduja sie nawierzchnie bocznych ulic - szczegoélnie
potozone na zboczach wysoczyzny i rejonie ul. Podmiejskiej.
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Brak odwodnien skarp moze byc przyczyna osuwania sie mas ziemi - szczegolnie w
obszarze Biskupiej Gorki i Zaroslaka. Istotnym zagrozeniem jest wiec ryzyko osuwania sie
mas ziemnych ze wzgdérz na budynki mieszkalne. Standard mieszkan - szczegbélnie w
zabudowie przedwojennej jest niski, a w obszarze kolonii bardzo niski. Problemem jest
brak systematycznych i kompleksowych remontow budynkdw i infrastruktury technicznej.

Infrastruktura spoteczna, ze wzgledu na rozlegtos¢ objetego opracowaniem obszaru,
jest zrdznicowana. Znajduja sie tu (lub w bezposrednim sasiedztwie) szkoty podstawowe,
koscioty, osrodki zdrowia, a nawet wyzsza uczelnia. Brakuje tu jednak obiektu
spetniajacego funkcje miejsca spotkan mieszkancéw - nazywanego w Gdansku ,,domem
otwartym”.

Gtownym problemem spotecznym obszaru jest zdecydowanie wiekszy niz Sredni,
w miescie i wojewoddztwie, odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym. O gorszym niz w innych
dzielnicach stanie zamoznosci mieszkancéw Swiadczy¢ tez moze stosunkowo duza ilosc
zalegtosci czynszowych, dosy¢ wysoka liczba os6b korzystajacych z zasitkow pomocy
spotecznej oraz mniejsza ilos¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych. Dodatkowo w
tym obszarze odnotowuje sie wiekszy odsetek osob niepetnosprawnych.

Obszar - ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta
i stosunkowo dobrym skomunikowaniem - moze sta¢ sie atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania. W czesci nizinnej moze stanowi¢ doskonate miejsce dla rozwoju sktadow i
niewielkiej produkcji. Nalezy stwierdzic¢, ze podstawowa szansa rozwoju dzielnicy bedzie
utrzymanie i wzmocnienie funkcji mieszkaniowej. Moze tu nastapi¢ rozwoj funkcji
ustugowych i edukacyjnych. Spowoduje to zwiekszenie ilosci miejsc pracy i spadek
bezrobocia na terenie objetym rewitalizacja. Konieczne jest porzadkowanie przestrzeni
publicznych poprzez remonty ulic i odnowe terendéw zielonych potozonych w istniejacej
zabudowie. Remonty i adaptacja istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych pozwola
zaspokoic lokalne potrzeby spoteczne i stworzy¢ miedzy innymi ,,dom otwarty”.
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8. BISKUPIA GORKA / STARY CHELM

Stoczniowcow 29-37 niep

Zaroslak 1-30

Bieganskiego
Trakt éw. Wojciecha

Worcella

OBSZAR 8:

Biskupia

Kolonia Postep
Kolonia Przysziosc
Menonitow

Na Stoku

Salwator

Kolonia Anielinki
Lotnikow Polskich
Luzycka

Bitwy pod Lenino
Koralowa

Brzegi

Kaznodziejska
Spadzista
Buczka
Chatubinskiego
Cienista
Cmentarna
Matomiejska
Nakielska
Odrzanska
Pertowa
Piaskowa
Podmiejska
Radunska
Reformacka
Szkocka
Zamiejska

LICZBA
MIESZKAKCOW:

8 389 osob

POWIERZCHNIA:




9. DOLNE MIASTO - PLAC WALOWY

Jest to w zasadzie nie ciagty obszar zdegradowany, jednakze ze wzgledu na
potozenie i podobna problematyke rozpatrywany jest tacznie. Ponadto, ze wzgledu na
niewielka ilos¢ mieszkancow w rejonie Placu Watowego, co moze skutkowac
ograniczeniem skutecznej mozliwosci dziatan spotecznych (np. ze wzgledu na
frekwencje) wtaczono ten obszar do programu rewitalizacji opracowywanego dla
Dolnego Miasta, z ktérym rejon Placu Watowego ma wspoélna granice na Nowej
Mottawie.

Jako granice obszaru, ktory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
a. Dla Dolnego Miasta:

» od wschodu, potudnia i zachodu - rzeke Mottawe,

» od poétnocy - ulice Podwale Przedmiejskie - silna przegrode komunikacyjna.

b. Dla rejonu Placu Watowego:

» od zachodu - tory kolejowe,

» od pétnocy - ul. Augustynskiego z przedtuzeniem do Starej Mottawy i granice
terenéw pokolejowych w potudniowej czesci Wyspy Spichrzow,

= od wschodu ul. Dolna Brama i Nowa Mottawa z zespotem $luzy Kamiennej,

od potudnia Optyw Mottawy.

Powierzchnia obszaru przewidzianego do rewitalizacji wynosi 69,25 ha
i zamieszkata jest przez 6 129 oséb.

Poczatki historii Dolnego Miasta siegaja drugiej potowy XVI wieku i zwigzane sa z
realizacja wykopu Nowej Mottawy. Znamienne dla ksztattowania struktury dzielnicy byto
wzniesienie w latach 30-tych XVII pierscienia fortyfikacji nowozytnych wokoét Gdanska (w
tym bedacego jego czescig obszaru Dolnego Miasta). Przez pierwszych kilkadziesiat lat
podmokty obszar dzisiejszego Dolnego Miasta nie byt zainwestowany. Po wybudowaniu sieci
kanatow odwadniajacych, w pierwszej kolejnosci stat sie miejscem rekreacji i wznoszenia
letnich rezydencji przez zamoznych Gdanszczan. Nastepnie, czesciowo zainwestowany
przez przemyst i wojsko, stat sie w koncu XIX wieku dzielnica petna czynszowych budynkdéw
mieszkalnych o eklektycznych formach zabudowy. W 1945 r. ulegta zniszczeniom w
niewielkim stopniu. Jednostka wydzielona ze struktury miasta przez wody Mottawy i
tranzytowa trase komunikacyjna. Pomimo potozenia w zasiegu 10 minut dojscia pieszego
od Dtugiego Targu obszar jest stabo skomunikowany z reszta Srodmiescia.

Rejon Placu Watowego obejmuje potudniowe czesci dwoch historycznych gdanskich
dzielnic: Starego Przedmiescia i Wyspy Spichrzéw. Poczatki ksztattowania tego zatozenia
siegaja Il potowy XVI wieku, jednak zachowany do dzisiaj uktad przestrzenny powstat
w potowie XIX wieku, po doprowadzeniu do potudniowej czesci Wyspy Spichrzow linii
kolejowej. Podobnie jak Dolne Miasto w 1945 roku zespot nie zostat zniszczony i stanowit
mieszkalne zaplecze odbudowywanego Gdanska. W czesci potudniowej zachowane zostaty
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fortyfikacje z XVII wieku wraz z Brama Nizinng i Brama Kolejowa. Zachowata sie takze
zabudowa mieszkaniowa z XIX i poczatku XX wieku.

Charakterystyczne dla obu dzielnic jest przemieszanie funkcji mieszkaniowych,
ustugowych, przemystowych, magazynowych i komunikacyjnych. Obecnie funkcja
przemystowa i komunikacyjna praktycznie wygasta, a tereny poprzemystowe w wiekszosci
czekaja na ponowne zainwestowane. Wystepuje tu duze zrdéznicowanie wtasnosciowe, z
przewaga gruntdw gminnych i skarbu panstwa. Cze$¢ nieruchomosci jest wtasnoscia
prywatna. W licznych wspdlnotach mieszkaniowych dominuje wtasnos¢ gminy. Czesc
gruntow i budynkow znajduje w zarzadzie TBS ,,Mottawa”. Istnieja rezerwy terenowe pod
realizacje nowej zabudowy o charakterze plombowym, jednak na czesci tych obszaréw
wystepuja stabonosne grunty, wymagajace zwiekszonych naktadow na posadowienie
budynkow. Infrastruktura techniczna (przede wszystkim nawierzchnie ulic, wodociagi,
kanalizacja deszczowa i sanitarna) jest w wiekszosci w ztym stanie technicznym. Zty stan
kanalizacji deszczowej powoduje podtapianie prawie wszystkich piwnic na terenie
dzielnicy. Dotyczy to obszaréw nie ujetych p programie rewitalizacji realizowanym w
latach 2010 - 2015.

Teren przewidziany do rewitalizacji znajduje sie w obszarze uznanym decyzja
Prezydenta RP za pomnik historii i wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr 8. Zapisy
chroniag uktad urbanistyczny dzielnicy w potaczeniu z zespotami zabytkowych budynkow.
Znajduja sie tu nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- dworek Uphagendw przy ul. Kieturakisa 1 - adaptowany na potrzeby szpitala - obecnie
opuszczony,

— dom mieszkalny przy ul. Reduta Wyskok 2,

- kamienica mieszkalna przy ul. Sluza 2,

- zespot bastiondw Dolnego Miasta - bastiony Krolik, Mis, Wyskok, Wilk - ziemne obiekty
militarne,

- zespot budynkéw dawnej tazni miejskiej przy ul. Jaskotczej 1-4 - budynek tazni, dom
palacza, ogrodzenie - obecnie Centrum Sztuki Wspotczesnej.

— Brama Nizinna,

— Baszta Biata,

— relikty Baszty Pod Zrebem - zabezpieczona trwata ruina,

- Bastion Sw. Gertrudy,

- Mata Zbrojownia - Wydziat Rzezby Akademii Sztuk Pieknych,

- Laboratorium Forteczne przy Matej Zbrojowni -Wydziat Rzezby Akademii Sztuk Pieknych,

- budynek mieszkalny - ul. Pod Zrebem 9,

- Bastion Zubr,

- zespot Sluzy Kamiennej.

Po prowadzonych systematycznie pracach, w najlepszym stanie znajduja sie bastiony.
Wymagaja one jedynie systematycznych prac pielegnacyjnych. Sposrod obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow w tragicznym stanie znajduje sie potozony praktycznie w
centrum Dolnego Miasta Dworek Uphagendw. Podobnie katastrofalny jest stan ceglanych
oskarpowan zachodniej czeéci bastionéw oraz cze$¢ hydrotechniczna zespotu Sluzy
Kamiennej. Réwniez w ztym stanie jest budynek Bramy Nizinnej, ktéry w pierwszej
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kolejnosci wymaga usuniecia ruchu ulicznego i przeprowadzenia go wyremontowanym
mostem kolejowym.

Na terenie obszaru znajduja sie zespoty budynkow mieszkalnych z Il potowy XIX
i poczatku XX wieku, objetych ochrona konserwatorska - ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Usytuowane sa one wzdtuz ulic takowej, Wroblej, Chtodnej, Sempotowskiej,
Krélikarnia, Kieturakisa, Reduta Dzik, Utanskiej, Reduta Mis, Reduta Wyskok, Szczyglej,
Kurzej, Dolnej, Sluza, Radnej, Torunskiej, Polnej, Wierzbowej, Przyokopowej,
Fundacyjnej, Zielonej, Dobrej i Jatmuzniczej, Plac Watowy, Dolna Brama i Grodza
Kamienna. Stan techniczny tej zabudowy jest w znacznej czesci zty i bardzo zty -
szczegblnie w odniesieniu do budynkow juz wysiedlonych przy ul. Szczyglej, czy Kurzej
oraz Plac Watowy i Dolna Brama. Ochronie podlegaja réwniez relikty zabudowy
przemystowej - dawne fabryki tytoniu i karabindéw, mtyn olejowy, relikty warsztatow
artyleryjskich i zajezdni tramwajowej, a takze budynki uzytecznosci publicznej - kosciot
parafialny, gimnazjum oraz zespét dawnego szpitala boromeuszek. Zagrozeniem istnienia
zabytkowego zespotu zabudowy jest oprocz braku remontéw, bardzo zty stan kanalizacji
deszczowej, ktory powoduje czeste zalania piwnic i pogtebiajaca sie dewastacje muréw
piwnicznych i fundamentowych wiekszosci budynkéw. Problemy te w odniesieniu do
budynkow znajdujacych sie wzdtuz ulic wyremontowanych w latach 2012 - 2015 zostaty juz
w znacznym stopniu wyeliminowane. Zagrozeniem dla budynkéw poprzemystowych jest
brak uzytkownikow po zaprzestaniu produkcji. Powoduje to nie tylko przyspieszong ich
dewastacje, ale takze zasiedlanie przez ludzi zyjacych na marginesie spoteczenstwa. W
tego typu obiektach wystepuje wysokie ryzyko zaprdszenia ognia i czestych pozarow.
Podobne problemy moga wystapi¢ takze w budynkach uzytecznosci publicznej w przypadku
braku nowych uzytkownikow (szpital przy ul. Kieturakisa z zapleczem). Standard mieszkan,
szczegblnie w zabudowie przedwojennej, jest stosunkowo niski. Istotnym problemem jest
brak systematycznych i kompleksowych remontow budynkdw i infrastruktury technicznej.

Sytuacja w dzielnicy - po realizacji w latach 2012 - 2015 (program spoteczny
realizowany w latach 2008 - 2015) programu rewitalizacji ulegta pewnej poprawie -
szczegoblnie w odniesieniu do gtownego ciagu ulicznego takowa - Wrébla i kilku ciagéw
poprzecznych: Dolna, Kieturakisa, Sluza, Kurza i Torufiska. Jednakze program ten nie objat
- szczego6lnie w odniesieniu do remontéw budynkéw i infrastruktury technicznej - catej
dzielnicy.

Jest to obszar, na ktorym kumuluja sie problemy spoteczne. Dtugotrwate bezrobocie
jest ponad dwukrotnie wyzsze niz Srednie dla Gdanska. Duza jest liczba osob starszych
o niskich $wiadczeniach. Skutkiem tego jest znaczna sfera ubdstwa, brak perspektyw na
poprawe warunkow zycia, stosunkowo duza migracja do innych dzielnic. Panuje
powszechna opinia, ze jest to jedna z najniebezpieczniejszych dzielnic Gdanska, co jednak
nie znajduje potwierdzenia w dokumentach. Infrastruktura spoteczna jest dobrze
rozwinieta. Znajduja sie tu szkota podstawowa, gimnazjum, przedszkole, osrodek zdrowia,
centrum kultury i parafia.

Dziatania prowadzone w latach 2008 - 2015 w ramach ,Programu rewitalizacji
Dolnego Miasta” uzupetnity baze dla dziatan spotecznych o Swietlice Ucznia. Pokazaty
takze duze mozliwosci rozwoju kapitatu spotecznego dzielnicy poprzez m.in. utworzenie
porozumienia organizacji pozarzadowych, przedsiebiorstw, szkét, urzedoéw pod nazwa
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Dolne Miasto Otwarte. Dziatania realizowane przez DOM byty wspierane finansowo i
organizacyjnie przez Miasto Gdansk oraz réznego rodzaju srodki pomocowe. Zupetny jest
natomiast brak zaangazowania spotecznego w rejonie Placu Watowego. Moze sie to zmienic
przez przeniesieniu tu preznego klubu podréznikéow ,,Zejman”.

Ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta,
wyjatkowe walory kulturowe i dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna, caty ten
obszar posiada bardzo duze potencjalne mozliwosci rozwojowe. W oparciu o istniejaca
zabudowe zabytkowa oraz tereny rekreacyjne wzdtuz Optywu Mottawy, mozliwy jest
rozwoj funkcji ustugowych, gospodarczych i rekreacyjnych - hotele, gastronomia, szkoty
wyzsze, inne ustugi turystyczne, otwarte boiska sportowe, ,,inkubator przedsiebiorczosci”.
Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyska¢c nowe tereny
inwestycyjne.

Konieczne sa remonty i adaptacja istniejacych zasobdow o wartosciach kulturowych
oraz porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez remonty ulic, placow i terenow
zielonych. Zwiekszenie ilosci miejsc pracy na terenie objetym rewitalizacja przyczyni sie
do spadku bezrobocia. Obszar ten moze sta¢ sie zapleczem rekreacyjnym Srodmiescia
Gdanska w oparciu o zachowane tereny zielone dawnych fortyfikacji, trasy spacerowe,
tematyczne itp. Integracja przestrzenna dzielnicy z reszta Srédmiescia mozliwa bedzie
poprzez stworzenie nowych potaczen pieszych i np. wodnych - tramwaj wodny. Zaktada
sie, ze realizacja planowanych inwestycji uczyni z Dolnego Miasta ,,spokojna dzielnice”,
atrakcyjng takze dla osob lepiej sytuowanych. Wykorzystanie istniejacej, bogatej
infrastruktury spotecznej umozliwi budowe spoteczenstwa obywatelskiego - bedzie to
mozliwe przede wszystkim w oparciu o Centrum Sztuki Wspotczesnej ,taznia” i dziatajace
na terenie dzielnic organizacje pozarzadowe.
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11. ORUNIA

Jako granice obszaru, ktory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
= od wschodu ul. Zutawska, Réwna,
* od potudnia ul. Radunicka, tereny szkolne i granice osiedla TBS,

» od zachodu podnéze skarpy wysoczyzny ze stara zabudowa, Parkiem
Oruniskim i osiedlem spoétdzielczym,

= od pétnocy wschodni fragment ul. Serbskiej, ul. Sandomierska do Traktu
Sw. Wojciecha i granica taczaca sie z potudniowa granica opracowywanego
obszaru nr 8. Stary Chetm - Biskupia Gorka .

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 101,65 ha
i zamieszkata jest przez 6 933 oséb.

Obszar opracowania obejmuje dawna wie$, a nastepnie przedmiescie Gdanska -
Orunie. W ciagu swej historii, siegajacej XIV wieku, osada byta wielokrotnie niszczona i
odbudowywana. Na jej obszarze znajdowaty sie liczne dwory i rezydencje. W XIX wieku,
szczegoblnie po otwarciu linii kolejowej, nastapit tu dynamiczny rozwoj przemystu. Do
poczatkow XX wieku rozwdj przestrzenny osady hamowany byt ograniczeniami militarnymi
twierdzy gdanskiej. Obecna historyczna zabudowa pochodzi w wiekszosci z XIX i poczatku
XX wieku. W roku 1945 budynki zniszczone zostaty w niewielkim stopniu. Powazne straty,
w czesci potozonej ponizej Kanatu Raduni przyniosta powddz z 2001 roku. Co istotne, jest
to gtowny wjazd do Gdanska od strony potudniowej (zaréwno kolejowy jak i drogowy) -
sprawiajacy obecnie wrazenie bardzo zaniedbanego.

Obszar przeciety jest tranzytowymi trasami komunikacyjnymi: kolejowa i drogowa,
co sprawia, ze warunki srodowiskowe sa raczej zte - szczegolnie, jesli chodzi o klimat
akustyczny. Bariere przestrzenna, bardzo uciagzliwa dla mieszkancow, stanowi takze linia
kolejowa, wydzielona dodatkowo wysokimi ekranami akustycznymi. Jest to obszar dobrze
skomunikowany z reszta miasta, takze transportem publicznym (autobusy, kolej).

Cze$¢ obszaru potozona jest za torami kolejowymi. Ze wzgledu na brak
bezkolizyjnych przejazdow oraz odciecie od komunikacji publicznej i ustug przez
tranzytowa trase kolejowa, ta czes¢ Orunii jest oddzielona od reszty miasta, co wg
wszystkich badan spotecznych stanowi najwiekszy problem mieszkancow.

Charakterystyczne jest przemieszanie funkcji przemystowych, magazynowych,
ustugowych i mieszkaniowych. Obecnie funkcja przemystowa praktycznie wygasta -
jednakze tereny te nie uzyskaty nowego zainwestowania. Wystepuje tu spore
zroznicowanie wtasnosciowe. Przewage stanowia jednak grunty gminne i skarbu panstwa.
W wiekszosci utworzonych wspolnot mieszkaniowych dominuje wtasnos¢ gminy. Wiekszos¢
lokali mieszkalnych jest wtasnoscia komunalna. W obrebie obszaru istnieja takze rezerwy
terenowe pod realizacje nowej zabudowy o charakterze plombowym. Na czesci z nich
wystepuja jednak stabonosne grunty, co wymaga zwiekszonych naktadéw na posadowienie
budynkow.
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Teren ten, stanowiac fragment historycznego przedmiescia  Gdanska,
w znacznym stopniu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej. Znaczna czes¢ budynkow
posiada wartosci historyczne. Na terenie proponowanym do objecia programem
rewitalizacji znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- Kanat Raduni wraz z groblami i urzadzeniami technicznymi,

- kosciot d. ewangelicki, p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Goscinna 15,
- dom podmiejski z kuznia, przy ul. Goscinnej 10, - obecnie kawiarnia,

- dwor przy ul. Nowiny - obecnie przedszkole,

- Park Orunski.

Ponadto, wzdtuz ulic Trakt Sw. Wojciecha, Dworcowej, Goscinnej, Rejtana,
Sandomierskiej, Serbskiej, Radunskiej, Przy Torze, Gtuchej, Smetnej, Zutawskiej,
Przyjemnej, Uroczej, Smolenskiej, Ramutta i Grabowej znajduja sie zespoty budynkdéw
mieszkalnych z Il potowy XIX i poczatku XX wieku, objetych ochrong konserwatorska -
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ochronie podlegaja takze relikty zabudowy
przemystowej oraz budynki uzytecznosci publicznej. Przy dworze Schopenhaueréw
znajduja sie relikty parku oraz historycznego cmentarza. W potudniowej czesci obszaru
znajduje sie zabudowa socjalna z lat 30-tych XX wieku stanowiaca zesp6t zabudowy objety
ochrong konserwatorska.

Stan obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw jest w zasadzie dobry. Kanat Raduni,
ostabiony powodzig w 2001 roku, jest obecnie remontowany. W stosunkowo najlepszym
stanie sa budynki uzytecznosci publicznej. W coraz gorszym stanie jest zabytkowy budynek
dawnego komisariatu, wczesniejszego ratusza orunskiego, przy ul. Goscinnej 1. Stan
budynkow mieszkalnych objetych ochrong konserwatorska jest w przewazajacej mierze
zty. Zabytkowe relikty zieleni sa zdewastowane i zaniedbane. Standard mieszkan,
szczegoblnie w zabudowie przedwojennej, jest niski.

Zagrozeniem istnienia zabytkowych budynkow i pozostatej zabudowy jest przede
wszystkim brak systematycznych i kompleksowych remontéw. Zagrozenie stanowi takze
rozwdj systemu komunikacji. Rozbudowa ulic grozi wyburzeniami budynkow o wartosciach
kulturowych. do dewastacji budynkéw przyczynia sie intensywny ruch uliczny i kolejowy.

Infrastruktura techniczna jest w wiekszosci w ztym stanie technicznym (dotyczy to
przede wszystkim nawierzchni ulic, wodociagéw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej).

Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinigta. Znajduja sie tu szkota podstawowa
i gimnazjum, szkoty srednie, przedszkole, osrodek zdrowia, centrum kultury oraz parafia.
Gtowne problemy spoteczne to ubostwo (duza ilos¢ osob korzystajacych z pomocy
spotecznej) oraz duza ilos¢ przestepstw. Dtugotrwate bezrobocie jest tu nieco wyzsze niz
Srednie dla Gdanska. Te cze$¢ miasta zamieszkuje liczna grupa ludzi starszych o niskich
$wiadczeniach. Charakterystyczny jest brak perspektyw na poprawe warunkéw zycia oraz
brak przedsiebiorczosci mieszkancéw. Panuje powszechna opinia, ze jest to jedna z
najniebezpieczniejszych dzielnic Gdanska.

Dzielnica posiada duze mozliwosci rozwojowe przede wszystkim z uwagi na potozenie
wzdtuz gtéwnego ciagu komunikacyjnego. Mozliwy jest rozwdj funkcji ustugowych
i gospodarczych w oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa oraz wolne przestrzenie pod
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zabudowe - w tym tereny poprzemystowe. Zaktada sie, ze zwiekszenie ilosci miejsc pracy
na terenie objetym rewitalizacja przyczyni si¢ do spadku bezrobocia. Planowane sa
remonty i adaptacje istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych oraz wykorzystanie
rekreacyjne Kanatu Raduni - Sciezka rowerowa, todki. Integracja przestrzenna dzielnicy
mozliwa bedzie dzieki stworzeniu przyjaznych przejs¢ przez bariery komunikacyjne (tory
kolejowe i droga). Konieczne jest porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez remonty
ulic i placow oraz odnowe terendéw zielonych. Uporzadkowanie istniejacej tkanki
urbanistycznej pozwoli uzyskac nowe tereny inwestycyjne pod zabudowe plombowa.
Wzmocnienie funkcji ustugowych mozliwe bedzie poprzez przebudowe ul. Goscinnej -
»Rynku orunskiego” i stworzenie z tej przestrzeni ,Salonu dzielnicy”. Wykorzystanie
istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej postuzy budowie spoteczenstwa
obywatelskiego. Bedzie to mozliwe przede wszystkim w oparciu o Miejski Dom Kultury i
dziatajace na terenie dzielnicy organizacje pozarzadowe oraz za sprawa kontynuacji
realizowanych obecnie projektow pomocowych wdrazanych na tym terenie.
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16. ANGIELSKA GROBLA

Jako granice obszaru, ktory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od wschodu - ul Siennicka i Dtuga Grobla,

» od potudnia - ul. Dtugie Ogrody (z wtaczeniem ulicy w obszar opracowania),

» od zachodu - ul. Sw. Barbary i ul. Na Stepce,

* od pétnocy - rzeke Mottawe.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 24,79 ha
i zamieszkata jest przez 2 565 oséb.

Obszar obejmuje potnocna czes¢ historycznej dzielnicy Dtugie Ogrody. Dzielnica
powstata juz w XlIl wieku, jednak zabudowa pojawita sie tu dopiero pod koniec XVIII wieku
i na poczatku wieku XIX. Znaczacy rozwdj tej czesci dzielnicy nastgpit w Il potowie XIX
wieku. Powstato tu wowczas wiele obiektéw przemystowych i magazynowych. Zabudowa
mieszkaniowa pojawita sie dopiero na przetomie XIX i XX wieku. Obszar nie byt zniszczony
w trakcie Il wojny swiatowej. Upadek przemystu spowodowat bardzo szybka degradacje
historycznej zabudowy przemystowej i rabunek jej zachowanych elementéw (np. dawne
zaktady miesne). W chwili obecnej ten rejon Angielskiej Grobli jest jednym z najbardziej
zdegradowanych obszarow s$rédmiescia miasta pod wzgledem przestrzennym,
gospodarczym i spotecznym.

Charakterystyczne dla dzielnicy jest przemieszanie funkcji przemystowych,
magazynowych, ustugowych i mieszkaniowych. Obecnie funkcja przemystowa praktycznie
wygasta, lecz tereny te nie uzyskaty nowego zainwestowania. Istnieja rezerwy terenowe
pod realizacje nowej zabudowy, jednak na czesci z tych obszarow wystepuja stabonosne
grunty, wymagajace zwiekszonych naktadow na posadowienie budynkow. Wystepuje tu
duze zroznicowanie wtasnosciowe. Najwieksze potencjalne tereny inwestycyjne znajduja
sie w rekach prywatnych. Utworzone zostaty liczne wspdlnoty mieszkaniowe, jednak w
wiekszosci z dominuje wtasnos¢ gminy. Infrastruktura techniczna znajduje sie w wiekszosci
w ztym stanie technicznym (dotyczy to przede wszystkim nawierzchni ulic, wodociagow,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej). Zty stan kanalizacji deszczowej powoduje podtapianie
prawie wszystkich piwnic na terenie dzielnicy.

Teren przewidziany do rewitalizacji znajduje sie w obszarze uznanym decyzja
Prezydenta RP za pomnik historii i wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr 8. Zapisy
chronig uktad urbanistyczny dzielnicy w potaczeniu z zespotami zabytkowych budynkow
koscielnych i swieckich.

Na terenie objetym opracowaniem znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

- koscidt p.w. sw. Barbary,
- pozostatosci dawnego zespotu zabudowan Zaktadow Miesnych,
- Brama Zutawska.
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Ponadto, wzdtuz ulic Angielska Grobla, Dtuga Grobla, Seredynskiego, Dziewanowskiego,
Na Stepce i Siennickiej znajduja sie zespoty budynkéw mieszkalnych z Il potowy XIX
i poczatku XX wieku, objetych ochrong konserwatorska - ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Ochronie podlegaja takze znajdujace sie na terenie dzielnicy relikty zabudowy
przemystowej, budynki uzytecznosci publicznej oraz relikty cmentarza Sw. Barbary i parku
nieistniejgcego patacu Mniszchow.

Stan obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jest zroznicowany. W bardzo dobrym
stanie znajduje sie koécidt Sw. Barbary i Brama Zutawska. W stanie bardzo ztym jest
natomiast zespot dawnej rzezni. Wiele zabytkowych elementow tego zespotu ulegto
zniszczeniu na skutek pozaréow oraz dewastacji przez poszukiwaczy ztomu. Stan budynkow
mieszkalnych objetych ochrona konserwatorska jest zroznicowany. W stosunkowo dobrym
stanie znajduje sie zespdt budynkow osiedla socjalnego z lat 30-tych XX wieku usytuowany
przy ul. Siennickiej. W przewazajacej mierze dostateczny jest natomiast stan starszych
budynkow przy ul. Angielska Grobla, Seredynskiego, Dziewanowskiego, jednak we
fragmentach wymagaja one pilnych remontéw. W stosunkowo najlepszym stanie znajduja
sie budynki uzytecznosci publicznej - budynki oswiatowe.

Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy jest brak remontow oraz
bardzo zty stan kanalizacji deszczowej, ktory powoduje praktycznie ciggte zalania piwnic
oraz pogtebiajaca sie dewastacje muréw piwnicznych i fundamentowych wiekszosci
budynkow. Zagrozeniem dla budynkow poprzemystowych jest brak uzytkownikow po
zaprzestaniu produkcji. Powoduje to nie tylko przyspieszona ich dewastacje, ale takze
zasiedlanie przez margines spoteczny. W tego typu obiektach czeste jest zaprdszenie ognia
i pozary.

Trudne warunki lokalowe wystepuja szczegdlnie w okolicach ulic Angielska Grobla
i Seredynskiego. Charakterystyczna cecha jest niski standard czesci mieszkan (czesto
wtérnie dzielonych na kilka lokali), do czego przyczynia sie brak cieptej wody oraz
ogrzewanie piecami kaflowymi. Wysoki stopien degradacji substancji budowlanej
spowodowany jest niedoinwestowaniem, spowodowanym miedzy innymi staba kondycja
finansowa wspolnot mieszkaniowych.

Dzielnice zamieszkuje spotecznos¢ o niskich stosunkowo dochodach ze znaczna grupa
ludzi starszych o niskich $wiadczeniach. Liczna grupe stanowia mieszkancy, ktorzy
w wyniku likwidacji funkcjonujacych wczesniej w okolicy zaktadow pracy stracita state
zatrudnienie. Skutkiem tego jest stosunkowo duza w tej dzielnicy sfera ubodstwa, brak
perspektyw na poprawe warunkow zycia oraz zwiazany z tym brak przedsiebiorczosci
mieszkancéw. Problemem jest pauperyzacja spoteczenstwa. Ulice Seredynskiego
i Krowoderska uznane sa za najniebezpieczniejsze w Gdansku, czego jednak nie
potwierdzaja statystyki policji. Na terenie tym brakuje komisariatu policji (ma powstac za
kilka lat). Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinieta. Znajduja sie tu liceum
zawodowe, szkota zawodowa, przedszkole, klub i parafia.

Ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta,
wyjatkowe walory kulturowe i dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna, dzielnica
posiada bardzo duze potencjalne mozliwosci rozwojowe. Rozwdj funkcji ustugowych,
gospodarczych i mieszkaniowych mozliwy jest w oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa.
Znaczace jest bezposrednie sasiedztwo osrodka kulturotwdrczego miasta - Wyspy
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Otowianka z filharmonia, muzeum i centrum biznesowym. . Wzmocnienie funkcji
ustugowych mozliwe bedzie takze za sprawa przebudowy ul. Dtugie Ogrody i stworzenia z
niej ,,bulwaru spacerowo - ustugowego dzielnicy”. Taka sytuacja sprawia, ze jest to
atrakcyjne miejsce na lokalizacje hoteli, gastronomii, szkét wyzszych oraz innych ustug
turystycznych. Zaktada sie, ze zwiekszenie ilosci miejsc pracy na terenie objetym
rewitalizacja przyczyni sie do spadku bezrobocia. Konieczne sa remonty i adaptacja
istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych oraz porzadkowanie przestrzeni
publicznych poprzez remonty ulic, placow i odnowe terenéw zielonych.

Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyskac nowe tereny
inwestycyjne, takze na terenach prywatnych. Integracje przestrzenna dzielnicy z pozostata
czescia Srédmiescia planuje sie wzmocnié poprzez stworzenie nowych potaczen pieszych
i wodnych (tramwaj wodny). Sprzyja¢ temu bedzie realizacja idei przedtuzenia ,,Drogi
Krolewskiej” wzdtuz Dtugich Ogrodow (konieczna bedzie likwidacja degradujacego
przestrzennie, rozlegtego powierzchniowego parkingu). Zaktada sie wykorzystanie
istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej dla budowy spoteczenstwa obywatelskiego -
przede wszystkim w oparciu o szkoty, klub i parafie. Realizacja planowanych dziatan
umozliwi stworzenie wyjatkowego w strukturze miasta miejsca zamieszkania (,,nadwodna
dzielnica” potozona nad Mottawa, w sasiedztwie mariny jachtowej oraz ul. Na Stepce,
stanie sie atrakcyjna takze dla osob lepiej sytuowanych).
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25. DOLNY WRZESZCZ - WAJDELOTY/WYSPIANSKIEGO

Jako granice obszaru, ktéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:

* od potudnia i zachodu linie kolejowa z wytaczeniem obszaréw realizowanych
nowych inwestycji mieszkaniowo - ustugowych,

» od wschodu Al. Gen. J. Hallera, a w czesci pétnocnej Al. Rzeczpospolitej
» od pétnocy ul. Kosciuszki,

z wytaczeniem ternu dawnego browaru przy ul. Kilinskiego, realizowanej od 2014
roku Galerii Metropolia oraz tzw. ,Indianskiej Wioski” przy ulicy Nad Stawem.

Powierzchnia obszaru przewidzianego do rewitalizacji wynosi 58,56 ha
i zamieszkata jest przez 8 635 oséb.

Jest to obszar dwoch dawnych wsi, a nastepnie przedmies¢: Wrzeszcza i Nowych
Szkotow, ktorych historia siega Xl wieku. Na terenie tym znajdowaty sie liczne dwory i
rezydencje oraz usytuowane wzdtuz potokow mtyny i kuznice. Dynamiczny rozwdj
przedmiescia, do ktorego przyczynity sie ograniczenia budowlane twierdzy Gdansk, obszar
znajdowat sie po za ograniczeniami, nastapit w XIX wieku. Dodatkowym impulsem rozwoju
byta budowa linii kolejowej oraz budowa wielkiego kompleksu koszarowego. Wrzeszcz stat
sie dzielnica Gdanska w pierwszej potowie XIX wieku. Z kolei wschodnia czesc
opracowywanego obszaru to obszar dawnej wsi Nowe Szkoty, ktorego historia siega
poczatkow XVII wieku. Na terenie tym znajdowat sie dwor (wspotczesnie odbudowany przy
ul. Leczkowa) i mtyny nad Potokiem Strzyza. Wies$ wtaczono do Gdanska w 1817 r. jednakze
jej rozwdj nastapit dopiero w pocz. XX wieku w zwiazku z rozwojem Wrzeszcza w kierunku
wschodnim. Nigdy nie byt to jednak rozwoj gwattowny i zostato tu sporo terenow
niezabudowanych. W | potowie lat 50-tych XX wieku powstato tu duze osiedla domow
akademickich Politechniki Gdanskiej. W latach 80-tych XX wieku przy ul. Leczkowa powstat
olbrzymi blok mieszkalny, rozsadzajacy skale dzielnicy i obecnie skupiajacy wiekszosc jej
mieszkancow.

Dominuje tu funkcja mieszkaniowa ze stosunkowo duzym udziatem ustug, w tym np.
siedziba Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie, szkota zawodowa z zapleczem sportowym i
Centrum Edukacji Nauczycieli. Przemyst byt reprezentowany przez nieistniejacy juz
browar. Istnieja niewielkie rezerwy terenowe pod realizacje nowej zabudowy o
charakterze plombowym. Wystepuje duze zrdznicowanie wtasnosciowe - najwieksze
potencjalne tereny inwestycyjne znajduja sie w rekach prywatnych. Liczne wspolnoty
mieszkaniowe o dominujacej wtasnosci prywatnej. Infrastruktura techniczna jest w
wiekszosci w ztym stanie technicznym (przede wszystkim nawierzchnie ulic, wodociagi,
kanalizacja deszczowa i sanitarna). Dzielnica zagrozona jest powodziag opadowa
(niebezpieczenstwo powodzi zostato w znacznym stopniu zazegnane przez remont koryta
Potoku Strzyza ptynacego przez dzielnice oraz czesciowa budowe kanatu ulgi, bedaca
dziataniem prowadzonym w ramach realizowanego w latach 2007 - 2015 Programu
rewitalizacji Dolnego Wrzeszcza). W dalszym ciagu jednak zagrozenie takie istnieje
we wschodniej czesci obszaru (nie byt on objety programem rewitalizacji).
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Wiekszosc substancji budowlanej posiada wartosci historyczne. Do dzisiaj zachowana
zostata zabudowa powstata w dwadch etapach - na przetomie XIX i XX wieku oraz w latach
20. i 30. XX wieku (w wiekszosci nie zostata zniszczona podczas wojny). Zroznicowany jest
jej stan techniczny, do pogorszenia ktorego przyczynit sie brak systematycznych
i kompleksowych remontow budynkéow oraz infrastruktury technicznej (znaczne szkody
wyrzadzita powodz w 2001 r.). Realizacja Programu rewitalizacji Dolnego Wrzeszcza
w latach 2007 - 2015 pozwolita poprawic¢ stan zabudowy w rejonie ulicy Wajdeloty w
zakresie izolacji przeciwwilgociowej i wzmocnienia fundamentow. Na terenie dzielnicy
wystepuja trudne warunki lokalowe. Charakterystyczna cecha jest niski standard w
znacznej czesci mieszkan w tej czesci dzielnicy (brak cieptej wody, ogrzewanie piecami
kaflowymi). Wysoki stopien degradacji substancji budowlanej spowodowany jest
niedoinwestowaniem oraz staba kondycja finansowa wspolnot mieszkaniowych.

Na terenie planowanym do objecia programem rewitalizacji znajduje sie wpisany do
rejestru zabytkow zespot dworsko-parkowy ,Kuzniczki” oraz dwor Nowych Szkotow.
Ochronie konserwatorskiej podlega uktad przestrzenny ulic i placow oraz zwiazany z nimi
uktad zieleni i Potoku Strzyza. Wzdtuz ulic Biatej, Wajdeloty, Grazyny, Wallenroda, Aldony,
Danusi, Zawiszy Czarnego, Warynskiego, Wyspianskiego, Lelewela, Legionow, Wybickiego,
Pestalozziego, Gotebiej, Kilinskiego, Kosciuszki, Leczkowa, znajduja sie zespoty budynkow
mieszkalnych z Il potowy XIX i pocz. XX wieku objetych ochrong konserwatorska - ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ochronie podlegaja takze budynki uzytecznosci publicznej
(szkota przy ul. Pestalozziego). Stan obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jest
stosunkowo dobry. Stan budynkow mieszkalnych objetych ochrona konserwatorska jest
zroznicowany. W dos¢ dobrym stanie znajduja sie budynki osiedla spotecznego z lat 20-tych
i 30-tych XX wieku przy ul. Kilinskiego, Kosciuszki, Legionow, Pestalozziego, Wybickiego i
sasiednich. W przewazajacej mierze dostateczny lub zty jest natomiast stan budynkow przy
ul. Wajdeloty, Wallenroda, Aldony, Grazyny, Danusi, Zawiszy Czarnego. Ich stan techniczny
(szczegoblnie budynkéw potozonych przy ul. Wallenroda, Aldony, Grazyny) zdecydowanie
pogorszyt sie po powodzi w 2001 r. Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy
jest brak remontow zabytkowych budynkow mieszkalnych. Problemem jest takze rozwoj
komunikacji i budowa nowych ulic - szczegélnie tzw. ,drogi czerwonej” wzdtuz toréw
kolejowych. Inwestycja ta spowoduje wyburzenie kilku budynkéw mieszkalnych o
wartosciach kulturowych.

Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinieta. Znajduja sie tu licea, osrodek
zdrowia, basen, dzienny dom pomocy spotecznej itp. W dzielnicy funkcjonuja szkoty o
bardzo wysokim poziomie nauczania z bogata oferta zaje¢ pozalekcyjnych oraz szkoty,
ktore w rankingu Wydziatu Edukacji wypadaja znacznie gorzej. Podobna sytuacja zwiazana
jest z mozliwoscig spedzenia czasu wolnego przez dzieci i mtodziez, jak rowniez przez
dorostych mieszkancow Dolnego Wrzeszcza.

Mieszkancow Dolnego Wrzeszcza mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza to osoby w
wieku produkcyjnym, dobrze wyksztatcone, tworzace wspolnoty mieszkaniowe. Druga
grupe stanowia osoby mieszkajace w lokalach miejskich lub socjalnych, gorzej
wyksztatcone, czesto bierne zawodowo lub uzaleznione. Z badan oraz konsultacji
przeprowadzonych w tej dzielnicy wynika, ze mieszkancy sa Swiadomi wystepujacych
wsrod nich roznic. Brak przeciwdziatan temu zjawisku, moze doprowadzi¢ do nasilenia
wystepowania negatywnych zjawisk spotecznych a nawet ich zaostrzenia. Problemem
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dzielnicy jest pauperyzacja spoteczenstwa. Zamieszkuje ja w czesci populacja
spoteczenstwa o niskich stosunkowo dochodach oraz spora liczba oséb biernych zawodowo.
Bezrobocie jest zblizone do sredniego dla Gdanska. Charakterystyczna cecha jest duzo
wyzszy niz srednia w miescie udziat bezrobotnych o wyksztatceniu wyzszym niz
podstawowe. Dzielnice zamieszkuje liczna grupa ludzi starszych o niskich swiadczeniach.
Skutkiem tego jest rozlegta sfera ubostwa, brak perspektyw na poprawe warunkow zycia.

Sytuacja w dzielnicy po realizacji ,,Programu rewitalizacji Dolnego Wrzeszcza” w
latach 2007 - 2015 ulegta pewnej poprawie - szczegdlnie w odniesieniu do rejonu ulicy
Wajdeloty. Jednakze program ten nie objat catej dzielnicy - szczegdlnie w odniesieniu do
remontdw budynkow i infrastruktury technicznej. Prowadzone prace pozwolity uzupetnic
czesciowo baze dla dziatan spotecznych i pokazaty takze duze mozliwosci rozwoju kapitatu
spotecznego dzielnicy.

Ze wzgledu na swoje potozenie w strukturze miasta, wyjatkowe walory kulturowe,
dobre potaczenia komunikacyjne, wspotczesne nowe inwestycje ustugowo - mieszkaniowe
realizowane w bezposrednim sasiedztwie oraz dobre wyposazenie w infrastrukture
spoteczna, dzielnica posiada bardzo duze potencjalne mozliwosci rozwojowe. Mozliwy jest
rozwdj funkcji ustugowych, gospodarczych i mieszkaniowych w oparciu o istniejaca
zabudowe zabytkowa (oczekiwane jest wprowadzenie ustug w zakresie gastronomii,
edukacji, szkolnictwa wyzszego, innych ustug turystycznych, biur i urzedow). Poprzez
zwiekszenie ilosci miejsc pracy przede wszystkim w ustugach na terenie objetym
rewitalizacja mozliwy bedzie spadek bezrobocia. Konieczne sga remonty i adaptacja
istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych oraz integracja przestrzenna dzielnicy
z sasiednimi fragmentami Wrzeszcza poprzez nowe potaczenia piesze. Uporzadkowanie
istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyska¢ nowe tereny inwestycyjne i miejsca
parkingowe. Wykorzystanie istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej dla budowy
spoteczenstwa obywatelskiego - przede wszystkim w oparciu o szkoty i kluby oraz
dziatajace na terenie dzielnicy organizacje pozarzadowe.
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26. WRZESZCZ DOLNY - LEGIONOW

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
* od poétnocy - ul. Hynka oraz granice z dzielnica Zaspa - Rozstaje,
» od wschodu ul. Hallera,

* od zachodu - w poétnocnym fragmencie - linie kolejowa, w czesci potudniowej
obszaru - ul. Legionéw,

* od potudnia - w czesci zachodniej - ul. Nad Stawem oraz ul. Kosciuszki,
w czesci wschodniej - Potok Strzyza.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 78,59 ha
i zamieszkata jest przez 8 812 oséb.

Jest to obszar pdl dawnej wsi, a nastepnie przedmiescia, ktorego historia siega XII
wieku. Na terenie tym znajdowaty sie liczne dwory i rezydencje oraz usytuowane wzdtuz
potokow mtyny i kuznice. Wrzeszcz stat sie dzielnica Gdanska w pierwszej potowie XIX
wieku. Dynamiczny rozwoj tej czesci przedmiescia nastapit w XX wieku. Charakterystyczne
sa tereny zabudowy o réznych funkcjach, oraz prawie jednoczesny okres powstania - po
1915 r., roznej intensywnosci i wysokosci, a takze odmiennych typach, charakterze i
formach architektonicznych. Podstawowe funkcje tej czesci Wrzeszcza to mieszkalnictwo,
ustugi o znaczeniu ponadlokalnym i komunikacja tranzytowa w stosunku do dzielnicy.
Wyrazny jest stopniowy zanik istniejacych jeszcze do niedawna w niewielkim wymiarze
funkcji produkcyjnych.

Obszar ma juz uksztattowana i w znacznym stopniu wypetniong strukture
przestrzenna. Dominuja tu intensywne formy zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej typu kamienicowego i blokowego, uzupetnione bardziej ekstensywna zabudowa
kilku- i jednorodzinna. Istnieja takze niewielkie rezerwy terenowe pod realizacje nowej
zabudowy. Wystepuje tu duze zroznicowanie wtasnosciowe - najwieksze potencjalne
tereny inwestycyjne znajduja sie w rekach prywatnych. Zostaty utworzone liczne
wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych dominuje wtasnosé prywatna.

Infrastruktura techniczna jest w czesci w ztym stanie technicznym (przede wszystkim
nawierzchnie ulic, wodociagi, kanalizacja deszczowa i sanitarna).

Wiekszos¢ substancji budowlanej posiada wartosci historyczne. Do dzisiaj zachowana
zostata zabudowa powstata w latach 20. i 30. XX wieku (w wiekszosci nie zostata
zniszczona podczas wojny). W czesci sg to tzw. osiedla socjalne. Zroznicowany jest jej
stan techniczny, do pogorszenia ktorego przyczynit sie brak systematycznych i
kompleksowych remontow budynkdéw oraz infrastruktury technicznej.

We fragmentach dzielnicy wystepuja trudne warunki lokalowe. W czesci budynkow
wystepuje niski standard mieszkan (brak cieptej wody, ogrzewanie piecami kaflowymi).

Na terenie, ktdory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji znajduja sie budynki o
wartosciach zabytkowych, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W rejestrze zabytkow
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ujete sa dwa obiekty w zespole kosciota sw. Andrzeja Boboli. Znajduja sie one w dobrym
stanie technicznym.

Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinieta. Znajduja sie tu licea, osrodek
zdrowia, basen, dzienny dom pomocy spotecznej itp. W dzielnicy funkcjonuja szkoty o
bardzo wysokim poziomie nauczania z bogata oferta zaje¢ pozalekcyjnych. Istotna jest
obecnos¢ Klubu Sportowego Gedania, szkoty baletowej oraz szkét zawodowych.

Mieszkancow Dolnego Wrzeszcza mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza to osoby w
wieku produkcyjnym, dobrze wyksztatcone. Druga grupe stanowia osoby mieszkajace
w lokalach miejskich lub socjalnych, gorzej wyksztatcone, czesto bierne zawodowo lub
uzaleznione. Z badan oraz konsultacji przeprowadzonych w tej dzielnicy wynika, ze
mieszkancy sa Swiadomi wystepujacych wsrdod nich roznic. Brak przeciwdziatan temu
zjawisku, moze doprowadzi¢ do nasilenia wystepowania negatywnych zjawisk spotecznych
a nawet ich zaostrzenia. Problemem dzielnicy jest pauperyzacja spoteczenstwa.
Zamieszkuje ja w czesci populacja spoteczenstwa o niskich stosunkowo dochodach oraz
spora liczba osob biernych zawodowo. Bezrobocie jest zblizone do sredniego dla Gdanska.
Dzielnice zamieszkuje liczna grupa ludzi starszych o niskich $wiadczeniach. Skutkiem tego
jest sfera ubostwa, brak perspektyw na poprawe warunkow zycia. Wystepuje tu niewielka
liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych.

Ze wzgledu na swoje potozenie w strukturze miasta, dobre potaczenia
komunikacyjne, wspotczesne nowe inwestycje ustugowo - mieszkaniowe realizowane w
sasiedztwie oraz dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna, dzielnica posiada bardzo
duze potencjalne mozliwosci rozwojowe. Mozliwy jest rozwodj funkcji ustugowych
i mieszkaniowych w oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa (oczekiwane jest
wprowadzenie ustug w zakresie gastronomii, edukacji, szkolnictwa wyzszego, innych ustug
turystycznych, biur i urzedéw). Poprzez zwiekszenie ilosci miejsc pracy, przede wszystkim
w ustugach na terenie objetym rewitalizacja, mozliwy bedzie spadek bezrobocia.
Konieczne sa remonty i adaptacja istniejacych zasobdéw o wartosciach kulturowych.
Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyskac nowe tereny
inwestycyjne oraz miejsca parkingowe. Niezbedne jest wykorzystanie istniejacej, bogatej
infrastruktury spotecznej dla budowy spoteczenstwa obywatelskiego - przede wszystkim w
oparciu o szkoty i kluby oraz dziatajace na terenie dzielnicy organizacje pozarzadowe.
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27. WRZESZCZ DOLNY - ZIELONY TROJKAT

Jako granice obszaru, ktory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od pétnocy - ul. Kosciuszki i ul. Reja,

» od wschodu - w czesci pétnocnej - linie kolejowa, w czesci potudniowej - ul.
Marynarki Polskiej,

» od zachodu - ul. Hallera,
* od potudnia - ul. Kliniczna.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 75,69 ha
i zamieszkata jest przez 7 104 osoby.

Obszar opracowania obejmuje tereny dwoch dawnych wsi, a nastepnie przedmies¢
Gdanska: Nowych Szkotow i Mtynisk. W uproszczeniu mozna przyjac, ze granice wsi
stanowita obecna linia kolejowa w kierunku Nowego Portu.

Historia Nowych Szkotow siega poczatkow XVII wieku. Wies wtaczono do Gdanska w
1817 r., wowczas na obszarze objetym opracowaniem dominowaty grunty rolne. Jej rozwoj
nastapit dopiero w | potowie XX wieku w zwiazku z rozwojem Wrzeszcza w Kierunku
wschodnim. Powstata tu wodwczas duza, chociaz niezbyt intensywnie zabudowana,
dzielnica mieszkaniowa oraz budynki szpitala i szkoty. Odmiennie ksztattowat sie rozwoj,
wymienianej juz w XV wieku wsi Mtyniska. Byta to osada o charakterze rolno -
przemystowym, ktora po wybudowaniu kolei do Nowego Portu w Il pot XIX wieku
przeksztatcata sie w przemystowa jednakze ze stosunkowo niewielkim udzialem funkcji
mieszkaniowej. Dzielnica nie poniosla wigkszych srtat w zabudowie w czasie Il wojny
Swiatowej. W latach 50-tych i 60-tych XX wieku na tym obszarze wybudowane kilka duzych
osiedli (Zielony Trojkat, Zywiecka, Ractawicka) mieszkaniowych z ustugami takimi jak
szkoty czy przedszkola.

Dominuje tu funkcja mieszkaniowa ze stosunkowo duzym udziatem ustug. Tereny
przemystowe w wiekszosci znalazty sie poza granicami opracowania, za wyjatkiem
niewielkiego fragmentu zaktadow potozonych przy ul. Twardej. Istnieja niewielkie rezerwy
terenowe pod realizacje nowej zabudowy o charakterze plombowym. Wystepuje duze
zroznicowanie wtasnosciowe. Znaczna cze$¢ zabudowy mieszkaniowej - szczegblnie w
mniejszych budynkach to wspolnoty bez udziatu gminy. Infrastruktura techniczna jest
czesciowo w ztym stanie technicznym (przede wszystkim nawierzchnie ulic, wodociagi,
kanalizacja deszczowa i sanitarna). Obszar w czesci srodkowej zagrozony jest powodzig
opadowa (niebezpieczenstwo powodzi zostato w znacznym stopniu zazegnane przez remont
koryta Potoku Strzyza ptynacego przez dzielnice oraz czesciowa budowe kanatu ulgi,
bedaca dziataniem prowadzonym w ramach realizowanego w latach 2007 - 2015 Programu
rewitalizacji Dolnego Wrzeszcza).

Wiekszosc substancji budowlanej posiada wartosci historyczne i jest ujeta w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Do dzisiaj zachowana zostata zabudowa powstata w dwodch etapach -
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na przetomie XIX i XX wieku - w rejonie Zielonego Trdjkata oraz w latach 20. i 30. XX wieku
(w wiekszosci nie zostata zniszczona podczas wojny). Zroznicowany jest jej stan
techniczny, do pogorszenia ktdrego przyczynit sie brak systematycznych i kompleksowych
remontdw budynkow oraz infrastruktury technicznej. W czesci budynkéw wystepuja trudne
warunki lokalowe. Charakterystyczna cecha najstarszych jest niski standard czesci
mieszkan w tej czesci dzielnicy (brak cieptej wody, ogrzewanie piecami kaflowymi).
Wysoki stopien degradacji substancji budowlanej spowodowany jest niedoinwestowaniem
oraz staba kondycja finansowa wspolnot mieszkaniowych.

Na terenie planowanym do objecia programem rewitalizacji nie ma obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow. Ochronie konserwatorskiej podlegaja liczne budynki
mieszkalne i uzytecznosci publicznej (Wydz. Farmacji GUMed, szpital przy ul. Klinicznej,
kaplica przy ul. Mickiewicza) - ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Stan budynkdow
uzytecznosci publicznej jest stosunkowo dobry. Stan budynkéw mieszkalnych objetych
ochrong konserwatorska jest zréznicowany. W dos¢ dobrym stanie znajduja sie budynki z
lat 20-tych i 30-tych XX wieku przy ul. Kochanowskiego, Reja, Legnickiej, Mickiewicza,
Modrzewskiego w zdecydowanie gorszej zabudowa przedwojenna ul. Zielony Tréjkat.

Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinieta zarowno ta o znaczeniu lokalnym
(szkoty podstawowe, gimnazjum, przedszkole osrodek zdrowia) jak i ponadlokalnym
(szpital, wyzsza uczelnia).

Mieszkancow tej czesci Dolnego Wrzeszcza mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza
to osoby w wieku produkcyjnym, dobrze wyksztatcone. Druga grupe stanowia osoby
mieszkajace w lokalach miejskich lub socjalnych, gorzej wyksztatcone, czesto bierne
zawodowo lub uzaleznione. Problemem dzielnicy jest pauperyzacja spoteczenstwa.
Zamieszkuje ja w czesci populacja spoteczenstwa o niskich stosunkowo dochodach oraz
spora liczba osob biernych zawodowo. Bezrobocie jest zblizone do sredniego dla Gdanska.
Charakterystyczna cecha jest duzo wyzszy niz srednia w miescie udziat bezrobotnych o
wyksztatceniu wyzszym niz podstawowe. Dzielnice zamieszkuje liczna grupa ludzi starszych
o niskich swiadczeniach. Skutkiem tego jest sfera ubdstwa, brak perspektyw na poprawe
warunkow zycia.

Ze wzgledu na swoje potozenie w strukturze miasta, dobre potaczenia
komunikacyjne oraz dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna, dzielnica posiada
potencjalne mozliwosci rozwojowe - w czesci zachodniej mieszkaniowe - niewielkie
uzupetnienia zabudowy o charakterze plombowym. Mozliwy jest rozwoj funkcji ustugowych
- szczegolnie w czesci wschodniej (Zielony Trojkat). Poprzez zwiekszenie ilosci miejsc
pracy, przede wszystkim w ustugach na terenie objetym rewitalizacja, mozliwy bedzie
spadek bezrobocia. Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyskac
nowe tereny inwestycyjne oraz miejsca parkingowe. Niezbedne jest wykorzystanie
istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej dla budowy spoteczenstwa obywatelskiego -
przede wszystkim w oparciu o szkoty i kluby oraz dziatajace na terenie dzielnicy
organizacje pozarzadowe.
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37. OLIWA

Jako granice obszaru, ktory planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
* od wschodu linie kolejowa i fragment ul. Grunwaldzkiej,

* od potudnia ul. Derdowskiego i granice lasu u podnéza wzgorz,

» od zachodu ul. Swierkowa, zapleczy zabudowy ul. Kwietnej i granice lasu
u podndza wzgérz,

» od pétnocy zas ulice Tatrzanska, Cystersow i Bitwy Oliwskiej.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 119,55 ha
i zamieszkata jest przez 7 332 oséb.

Oliwa jest jedna z najstarszych dzielnic Gdanska, chociaz w jego granice
administracyjne zostata wtaczona dopiero w 1926 roku. Jako jednostka osadnicza powstata
w wieku Xl i przez stulecia byta wtasnoscia zakonu cystersow. Na przelomie XIX i XX wieku
stata sie samodzielnym miastem. Przez stulecia jego rozwoj stymulowany byt przez dwa
czynniki: klasztor cystersow i Potok Oliwski, nad ktorym lokalizowane byty liczne zaktady
przemystowe. Znaczacy rozwodj urbanistyczny dzielnicy zaczat sie w Il potowie XIX wieku,
po wybudowaniu linii kolejowej i potaczen komunikacyjnych z Gdanskiem. Wzdtuz linii
kolejowej powstawaty wowczas liczne zaktady przemystowe.

W 1945 roku zabudowa tylko w niewielkim stopniu zostata zniszczona. Zdecydowana
jej wiekszos¢ stanowia obecnie wolnostojace budynki, czesto o charakterze willowym
i bogatym detalu architektonicznym. Zabudowa stanowiaca zwarte pierzeje wystepuje
jedynie przy fragmentach kilku ulic. Dominante przestrzenng i funkcjonalng dzielnicy
stanowi zespot pocysterski z katedra i parkiem. W stosunkowo niewielkim stopniu
zabudowa Oliwy zostata uzupetniona nowga zabudowa o charakterze plombowym. Dzielnica
jest bardzo dobrze skomunikowana z centrum miasta oraz innymi miastami aglomeracji
komunikacja publiczna.

Na terenie objetym opracowaniem dominuje funkcja mieszkaniowa. Uzupetnienie
stanowia podstawowe funkcje ustugowe, usytuowane szczegoélnie wzdtuz ulic Opata Jacka
Rybinskiego, Stary Rynek Oliwski i Grunwaldzkiej. Funkcja przemystowa praktycznie
wygasta. Tereny lesne i Park Oliwski stanowia zaplecze rekreacyjne Gdanska. Problemem
tego doskonale skomunikowanego z cata aglomeracjgq gdanska obszaru jest brak miejsc
parkingowych, jednak w obszarze opracowania brakuje terenow na lokalizacje duzych
(kubaturowych) parkingow.

W obrebie dzielnicy wystepuje duze zroznicowanie wtasnosciowe. Niewielka jest
przewaga gruntow gminnych. Utworzone zostaty liczne wspolnoty mieszkaniowe. Czesc
budynkow stanowi wtasnos¢ prywatna.

Infrastruktura techniczna jest w wiekszosci w dobrym i dostatecznym stanie
technicznym (dotyczy to przede wszystkim nawierzchni ulic, wodociagow, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej). Zty stan kanalizacji deszczowej powoduje podtapianie
fragmentow zachodniej czesci dzielnicy.
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Wiekszos¢ zabudowy na terenie objetym opracowaniem to budynki o wartosciach
kulturowych ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw. W tej czesci obszaru Oliwy znajduje sie
duza liczba obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow. Przede wszystkim caty
obszar wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr 719 jako zespét urbanistyczny Starej
Oliwy z zespotem Potoku Oliwskiego. Zapisy chronia uktad urbanistyczny dzielnicy
w potaczeniu z zespotami zabytkowych budynkow koscielnych i swieckich.

Kolejnym znaczacym zatozeniem historycznym, wpisanym do rejestru zabytkow, jest

zespot klasztorny cystersow pochodzacy z okresu miedzy Xl a XIX wiekiem (katedra, -

klasztor, mur klasztorny obronny, stary patac opacki, nowy patac opacki, park opacki,

szafarnia, spichrz, stajnia, palmiarnia w parku, dom bramny).

Ponadto na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do

rejestru zabytkow:

— kosciot p.w. sw. Jakuba, ul. Cystersow, XIV-XV, XVIIl, 2 pot. XIX,

- kapliczka przydrozna, ul. Grunwaldzka 517, 2 pot. XVIII,

- willa ,,Villa Martha” z ogrodem, ul. Ceynowy 6, 1905,

- willa ,,Tannenheim” z ogrodem, ul. Grunwaldzka 529,

— dom, ul. Obroncow Westerplatte 13, pocz. XX,

- dom, ul. Obroncow Westerplatte 35, 1910,

- dom, ul. Obroncow Westerplatte 37, 1899,

— dom, ul. Opacka 15, k. XVIII, nr rej.,

- ,,Dom Polski”, Stary Rynek Oliwski 8, szach.-mur., 4 ¢w. XIX,

- mtyn IX z magazynem, przy Potoku Jelitkowskim, ul. Spacerowa 18, (XVII) 1874,

- willa, ul. Wita Stwosza 100, 1925,

- dawna fabryka mydta, podzniej zajezdnia tramwajowa z domem mieszkalnym,
ul. Grunwaldzka 535-537, z 1870,

Budynki wpisane do rejestru zabytkdéw znajduja sie w dobrym stanie technicznym.
Wyjatek stanowi dawna fabryki mydta, ktéra jest w stanie bardzo ztym. Zagrozeniem
istnienia zabytkowego zespotu zabudowy jest przede wszystkim brak systematycznych
i kompleksowych remontéw budynkéw oraz ich bezposredniego otoczenia (podworek)
i infrastruktury technicznej. Doprowadzito to do degradacji substancji mieszkaniowej.
Czes¢ budynkéw zostata wyremontowana przez wspolnoty mieszkaniowe, tym niemniej -
szczegblnie w rejonie ul. Kwietnej, Podhalanskiej, Liczmanskiego, Stary Rynek Oliwski i
Stonecznej, znajduja sie zaniedbane budynki. Standard mieszkan w tej zabudowie jest
stosunkowo niski.

Teren objety opracowaniem zamieszkuje wyzsza niz Srednia w miescie liczba osob
starszych o niskich Swiadczeniach. Skutkiem tego jest do$¢ duza w tej dzielnicy sfera
ubdstwa. Swiadczy o tym miedzy innymi spora ilo$¢ zalegtosci czynszowych.

Infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinigta. Znajduja sie tu szkota podstawowa
i gimnazjum, liceum, przedszkole, centrum kultury oraz koscioty. Dostepna jest tez zielen
o charakterze rekreacyjnym i wypoczynkowym.

Z uwagi na wyjatkowe walory kulturowe, dobre wyposazenie w infrastrukture
spoteczng oraz otoczenie przyrodnicze, Oliwa posiada bardzo duze potencjalne mozliwosci
rozwojowe. W oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa oraz tereny rekreacyjne potozone
wzdtuz Potoku Oliwskiego, mozliwy jest przede wszystkim rozwdj funkcji ustugowych,
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gospodarczych i rekreacyjnych (hotele, gastronomia, inne ustugi turystyczne). Do
wzmocnienia funkcji ustugowych przyczyni sie przebudowa przejazdu w kierunku dzielnicy
Osowa i uczynienie z ulic Opata Rybinskiego i Stary Rynek Oliwski ,salonu dzielnicy”.
Zaktada sie, ze zwiekszenie liczby miejsc pracy (gtownie za sprawa zatrudnienia w sferze
ustug) na terenie objetym rewitalizacja przyniesie spadek bezrobocia. Konieczne sa
remonty i adaptacje istniejacych zasobdéw o wartosciach kulturowych oraz porzadkowanie
przestrzeni publicznych poprzez remonty ulic i placow oraz odnowe terenow zielonych.
Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyska¢c nowe tereny
inwestycyjne pod zabudowe plombowa w okolicy ul. Grunwaldzkiej i ul. Czyzewskiego.
Niezbedne jest wykorzystanie istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej dla budowy
spoteczenstwa obywatelskiego - przede wszystkim w oparciu o dziatajace na terenie
dzielnicy organizacje pozarzadowe.
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46. PRZYMORZE WIELKIE

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
* od potudnia - ul. Chtopska,

= od zachodu - ul. Piastowska

» od pétnocy - granica lasu nadmorskiego - ul. Czarny Dwoér,

» od wschodu granica miedzy osiedlem Wielkie Przymorze a osiedlem Zaspa,

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 166,93 ha
i zamieszkata jest przez 27 665 oséb.

Jest to obszar rozlegtej dzielnicy mieszkaniowej powstatej w latach 60-tych i na
poczatku lat 70-tych XX wieku, pomiedzy ulica Chtopska a lasem nadmorskim. Wczesniej
byty to tereny rolne z rozproszona zabudowa zagrodowa i nieuzytki. Cate osiedle powstato
praktycznie w ciagu okoto 10 lat. Pozniej, przez kilkadziesiat lat, nie byto na tym terenie
prawie zadnej aktywnosci inwestycyjnej. Sytuacja ulegta zmianie na przelomie XX i XXI
wieku, kiedy to powstaty tu duze obiekty ustugowe (w centralnym pasmie dzielnicy wzdtuz
ul. Jagiellonskiej) i nowa zabudowa mieszkaniowa. Jest to dzielnica praktycznie
monofunkcyjna. Dominuje tu zdecydowanie funkcja mieszkaniowa, chociaz w ostatnim
czasie powstato tu kilka duzych obiektow ustugowych, zmieniajac nieco jej charakter.
Osiedle jest dobrze skomunikowane z pozostata czescig miasta komunikacjg publiczna.

Cecha charakterystyczna obszaru jest obecnos¢ 7 10-kondygnacyjnych falowcow,
z ktorych najdtuzszy ma 840 m dtugosci i mieszka w nim prawie 3500 osob. Miedzy nimi
znajduja sie mniejsze budynki mieszkalne oraz usytuowane sa budynki ustugowe: szkoty
i przedszkola wewnatrz zabudowy, inne ustugi przy gtownych ulicach osiedla. Znaczna
czes¢ mieszkan to lokale o niewielkiej powierzchni uzytkowej. Brakuje ogolnodostepnych
lokalnych terendw rekreacyjnych szczegolnie w zachodniej czesci osiedla. We wschodniej
czesci mozna korzystac z potozonych po sasiedzku miejskich terenéw rekreacyjnych, zas w
potnocnej ogdlnodostepny park miejski i las nadmorski.

Dominujaca jest wtasnos¢ spotdzielcza. Obejmuje ona jednak przede wszystkim
niezabudowane przestrzenie pomiedzy budynkami mieszkalnymi, ktére stanowig
wspotwtasnosc spotdzielni i osob fizycznych. Te charakterystyczne, rozlegte przestrzenie sa
w wiekszosci niezagospodarowane lub zagospodarowane przypadkowo. Caty zespot
znajduje sie w dostatecznym, a czeSciowo nawet dobrym stanie technicznym.
Infrastruktura techniczna znajduje sie w zréznicowanym stanie technicznym.

Na obszarze osiedla nie ma zadnych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow, ani Gminnej Ewidencji Zabytkow. Z racji monumentalnej formy, w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdanska, do ochrony jako
dobro kultury wspotczesnej wskazany jest falowiec przy ul. Obroncow Wybrzeza.

Gtownym problemem spotecznym dzielnicy jest zdecydowanie wieksza niz srednia
w miescie i w wojewodztwie liczba przestepstw. Znaczacy jest tu takze wysoki odsetek
0s6b w wieku poprodukcyjnym. O gorszym niz w innych dzielnicach stanie zamoznosci
mieszkancoéw swiadczy¢ tez moze stosunkowo mata liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych.
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Infrastruktura spoteczna, ze wzgledu na rozlegtos¢ objetego opracowaniem obszaru
jest zroznicowana. Brakuje tu jednak obiektu spetniajacego funkcje miejsca spotkan
mieszkancéw - nazywanego w Gdansku ,,domem otwartym”.

Dzielnica - ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie nadmorskich
terendw rekreacyjnych obecnos¢ ustug oraz dobre skomunikowanie moze stac sie
atrakcyjnym miejscem do zamieszkania. Moze tu nastapi¢ rozwoj funkcji ustugowych i
edukacyjnych. Spowoduje to zwigkszenie ilosci miejsc pracy i spadek bezrobocia na
terenie objetym rewitalizacja.
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49. BRZEZNO - HALLERA/GDANSKA

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od poétnocy: granica dziatek historycznej zabudowy dzielnicy Brzezno,

» od wschodu: ul. Gdanska,

* od potudnia: granica terenéw zainwestowanych,

* od zachodu ul. Hallera.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 23,56 ha
i zamieszkata jest przez 3 681 oséb.

Obszar objety opracowaniem az do poczatku lat 60-tych XX wieku byt terenem
niezabudowanym, dawnymi polami i nieuzytkami lezacymi na obszarze wyschnigetego
jeziora Zaspa. W Il potowie XX wieku, po wybudowaniu tu osiedla mieszkaniowego i osiedla
kilkunastu hoteli robotniczych, ten fragment dzielnicy stat sie jedna z ,,sypialni” Gdanska.

Jest to obszar o zdecydowanej przewadze funkcji mieszkaniowej z elementami tzw.
mieszkalnictwa zbiorowego (domy akademickie i osrodek szkoleniowo - konferencyjny).
Charakterystyczne dla Brzezna przemieszanie funkcji ustugowych i mieszkaniowych
wystepuje w tej czesci dzielnicy rowniez lecz w mniejszej skali i dotyczy ustug
podstawowych: handlu, rzemiosta obstugi itp. Zdecydowana wiekszos¢ gruntu jest
wtasnoscia gminy, natomiast budynki naleza do wspolnot. W wiekszosci utworzonych
wspolnot mieszkaniowych dominujacy jest udziat wtasnosci gminy. Duze, gminne tereny
inwestycyjne znajduja sie w potudniowej czesci obszaru.

Na omawianym terenie brak jest budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i
jedynie niewielka ich czes¢ (ok. 1%) to obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska.

Aktualnie znaczna czes$¢ tkanki budowlanej tej czesci Brzezna znajduje sie w
dobrym lub dostatecznym stanie technicznym. Wiekszos¢ budynkdéw jest juz po
termomodernizacji. Infrastruktura techniczna wymaga natomiast naprawy - szczegolnie w
odniesieniu do nawierzchni ulic, wodociagéw i kanalizacji deszczowej.

Dobrze rozwinieta jest infrastruktura spoteczna dzielnicy. Potrzeby bytowe sa
realizowane na poziomie podstawowym. Wiekszos¢ mieszkancéw stanowi grupa spoteczna o
stosunkowo niskich dochodach, o czym swiadczy duza ilos¢ oséb pobierajacych zasitki z
pomocy spotecznej. Problemem jest pauperyzacja spoteczenstwa. Wigze sie z tym
niewielka przedsiebiorczo$¢ mieszkancow oraz stosunkowo duza liczba bezrobotnych o
niskim wyksztatceniu.

Ze wzgledu na swoje nadwodne potozenie, dzielnica posiada duze potencjalne
mozliwosci rozwojowe. Konieczne jest porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez
remonty ulic, placow i terenow zielonych. Uporzadkowanie istniejacej tkanki
urbanistycznej pozwoli uzyskaé nowe tereny inwestycyjne. Mozliwy jest rozwoj funkcji
ustugowych, gospodarczych i mieszkaniowych w oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa.
Wyjatkowe walory rekreacyjne obszaru sprzyjaja realizacji zabudowy hotelowej,
wprowadzaniu gastronomii i innych ustug turystycznych. Zwiekszenie ilosci miejsc pracy
w ustugach przyczyni sie do spadku bezrobocia na terenie objetym rewitalizacja.
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51. BRZEZNO - OSADA RYBACKA

Jako granice obszaru, ktéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od poétnocy brzeg morski,

* od wschodu i potudnia granice dawnego Parku Zdrojowego, ul. Mazurska oraz
teren Portu,

= od zachodu ul. Hallera.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 36,26 ha
i zamieszkata jest przez 1088 oséb.

Istotnym elementem w strukturze obszaru jest dawna osada rybacka, istniejaca od
XIV wieku. Znamienny dla jego pdzniejszej historii byt fakt, iz na poczatku XIX wieku stat
sie on pierwszym kapieliskiem nad Zatoka Gdanska. Wowczas powstat Park z Domem
Zdrojowym, molo oraz tazienki na plazy. Zaczeto takze wznosi¢ pensjonaty i restauracje.
Na przetomie XIX i XX wieku na wydmach, na wschéd od Parku Zdrojowego, zlokalizowano
baterie artylerii nadbrzeznej. Byt to takze okres powstania obecnej historycznej
zabudowy. W Il potowie XX wieku dzielnica stata sie jedna z ,,sypialni” Gdanska.

Charakterystyczne dla Brzezna jest przemieszanie funkcji ustugowych (w tym
turystycznych) i mieszkaniowych. Wystepuje duze zrdznicowanie w strukturze wtasnosci.
W wiekszosci utworzonych wspolnot mieszkaniowych, zas najwieksze potencjalne tereny
inwestycyjne znajduja sie w rekach prywatnych. Istnieja niewielkie rezerwy terenowe pod
realizacje nowej zabudowy o charakterze plombowym.

Znaczng czes¢ terenu dzielnicy stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkéow.
Obejmuje on Park Zdrojowy z Domem Zdrojowym oraz relikty Baterii Zatokowej - znaczacy
zabytek militarny. Ochronie konserwatorskiej podlega uktad przestrzenny historycznej
osady rybackiej z charakterystycznym planem ulic i placow. Ponadto, wzdtuz ulic
Putawskiego, Pétnocnej, Cichej, Oksywskiej i Brzeznienskiej znajduja sie zespoty budynkow
mieszkalnych pochodzacych z Il potowy XIX i poczatku XX wieku, objetych ochrona
konserwatorska - ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Aktualnie znaczna czes¢ tkanki budowlanej tej czesci Brzezna znajduje sie w ztym
stanie technicznym i wymaga rehabilitacji. Infrastruktura techniczna znajduje sie w
wiekszosci w ztym stanie (dotyczy to przede wszystkim nawierzchnie ulic, wodociagow,
kanalizacji deszczowej). W przypadku wiekszosci budynkéw  konieczna  jest
termomodernizacja. Stan techniczny budynkow wpisanych do rejestru zabytkow jest zty. W
dobrym stanie jest dawny Park Zdrojowy - po przeprowadzonej renowacji. Stan budynkéw
mieszkalnych objetych ochrong konserwatorska jest zroznicowany, jednak w wiekszosci
zty. Cecha charakterystyczng starej substancji budowlanej, posiadajacej wartosci
historyczne, jest niski standard lokali mieszkalnych. Ogrzewane sa one piecami kaflowymi.
W wiekszosci brakuje cieptej wody. Wysoki stopien degradacji tej zabudowy jest efektem
braku systematycznych i kompleksowych remontéw (zaréwno budynkow, jak i
infrastruktury technicznej). Zwiazane jest to z ograniczonymi mozliwosciami
inwestycyjnymi miasta oraz ze stabg kondycja finansowa mieszkancow. Zagrozeniem
istnienia zabytkowego zespotu zabudowy, w czesci wpisanej do rejestru zabytkow, jest
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niewtasciwe wykorzystanie budynkéw oraz brak remontow. Do niszczenia zabytkowej
substancji przyczynia sie takze zmiana funkcji poszczegoélnych obiektow z mieszkaniowej
na ustugowa (nowe funkcje, nie mieszczac sie w starych strukturach, powoduja ich
chaotyczng rozbudowe i utrate walorow).

Stabo rozwinieta jest infrastruktura spoteczna dzielnicy. Potrzeby bytowe sa
realizowane na poziomie podstawowym. Wiekszos¢ mieszkancéw stanowi grupa spoteczna o
stosunkowo niskich dochodach. Problemem jest pauperyzacja spoteczenstwa. Na tym
terenie bezrobocie jest prawie trzykrotnie wyzsze niz srednie dla Gdanska i dotyczy przede
wszystkim osob dtugotrwale bezrobotnych. Skutkiem tego poszerza sie sfera ubdstwa,
brakuje perspektyw na poprawe warunkow zycia. Wiaze sie z tym takze brak
przedsiebiorczosci mieszkancéw. Dtugotrwate bezrobocie ogranicza potencjat wtasny
mieszkancoéw i Srodowiska lokalnego. Wystepuje zagrozenie bezdomnoscia z powodu
ubdstwa materialnego. Spadek dochoddéw gospodarstw domowych oraz wysoki poziom
zadtuzenia wptywa na spadek korzystania z dobr kultury i niski poziom potrzeb w zakresie
estetyki otoczenia. Zagrozenie poczucia bezpieczenstwa fizycznego wzmaga wystepowanie
drobnych wykroczen skierowanych wobec 0sob starszych i stabszych.

Ze wzgledu na swoje nadmorskie potozenie, dzielnica posiada bardzo duze potencjalne
mozliwosci rozwojowe. Konieczne jest porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez
remonty ulic, placow i terenow zielonych. Uporzadkowanie istniejacej tkanki
urbanistycznej pozwoli uzyska¢ nowe tereny inwestycyjne. Mozliwy jest rozwoj funkcji
ustugowych, gospodarczych i mieszkaniowych w oparciu o istniejaca zabudowe zabytkowa.
Wyjatkowe walory rekreacyjne obszaru sprzyjaja realizacji zabudowy hotelowej,
wprowadzaniu gastronomii i innych ustug turystycznych. Zwiekszenie ilosci miejsc pracy
w ustugach przyczyni sie do spadku bezrobocia na terenie objetym rewitalizacja.
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55. NOWY PORT, LETNICA | TWIERDZA WISLOUJSCIE

Delimitowany obszar nie jest obszarem ciagtym. Sktada sie z dwoéch podobszaréw:
Nowego Portu wraz z Twierdza Wistoujscie i Letnicy. Wystepuja tu podobne problemy
spoteczne, obie dzielnice potozone sa blisko siebie i dobrze skomunikowane, znaczna
czes¢ ustug spotecznych dla mieszkancow Letnicy realizowana jest na terenie Nowego
Portu. Dzielnice oddzielone sa od siebie pasem terenéw przemystowych i sktadowych
oraz ogrodami dziatkowymi, nie ma wiec potrzeby ani mozliwosci taczenia obu
obszarow w jeden ciagty.

Jako granice obszaru Nowego Portu i Twierdzy Wistoujscie, ktory planuje sie
obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:

» od poétnocy tereny portowe,

» od wschodu fose twierdzy i ul. Poktadowa,

* od potudnia pétnocnga granice ogrodow dziatkowych,
» od zachodu ul. Kasztanowa.

Jako granice obszaru Letnicy wyznaczono:

» od wschodu ul. Marynarki Polskiej,

» od potudnia ul. Uczniowska do wiaduktu,

» od zachodu czesciowo ul. Sucha i dziatke szkolna,

» od poétnocy granice terendéw inwestycyjnych.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 178,49 ha
i zamieszkata jest przez 11 117 osoéb.

Nowy Port to teren dawnej osady portowej, zatozonej przez rzad pruski pod koniec
XVIII wieku, jako port konkurencyjny w stosunku do Gdanska. Jej dynamiczny rozwoj
nastapit na poczatku XIX wieku. W 1817 r. zostata wtaczona do Gdanska, aby stanowié
zaplecze portu na Mottawie. W Il potowie XIX wieku, po doprowadzeniu linii kolejowej
nastapit kolejny etap rozwoju funkcji przemystowych. Do konca XIX wieku rozwoj
przestrzenny osady hamowany byt ograniczeniami militarnymi twierdzy gdanskiej. W 1945
r. zabudowa zostata zniszczona w niewielkim stopniu (po za zabudowa przemystowa).
Znaczna czes¢ budynkow posiada wartosci historyczne. Zachowana zabudowa pochodzi w
wiekszosci z XIX i pocz. XX wieku oraz z lat 30-tych XX wieku Czes$¢ zabudowy stanowia
osiedla ,,socjalne” z lat 30-tych XX wieku.

Podobna geneze powstania posiada Letnica, ktora jako dzielnica mieszkaniowa,
zaczeta ksztattowac sie na przetomie XIX i XX wieku. Dobre potaczenia komunikacyjne
zainicjowaty rozbudowe stosunkowo drobnego przemystu w obrebie Letnicy. Powstaty
wowczas odlewnia i huta szkta. Budowa zaktadow przemystowych pociagneta za soba
utworzenie osiedla mieszkaniowego. Okoto 1920 roku wzniesiono szkote, a w latach 30-tych
kosciot. Dzielnica nie zostata zniszczona w trakcie dziatan wojennych i po wysiedleniu
owczesnych mieszkancow, zostata zasiedlona nowymi, pochodzacymi w znacznej czesci z
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Kaszub i kresow. W latach 60-tych i 70-tych XX wieku nastapit gwattowny rozwdj funkcji
przemystowych na terenach otaczajacych dzielnice.

Standard mieszkan, szczego6lnie w zabudowie sprzed | wojny Swiatowej, jest niski.
Zabudowa znajduje sie w wiekszosci w dostatecznym i ztym stanie technicznym. Jako
historyczne przedmiescie Gdanska, obszar Nowego Portu wpisany jest do rejestru
zabytkow. Obie dzielnice sa dobrze skomunikowane z reszta miasta, takze za sprawa
transportu publicznego (linie autobusowe i tramwajowe).

Znajdujaca sie w granicach obszaru, potozona po prawej stronie Martwej Wisty
(przeciwnej w stosunku do potozenia dzielnicy), Twierdza Wistoujscie, wznoszona byta od
konca XIV wieku. Powstata na poczatku jako ceglana wieza z latarniag otoczona wiencem
artyleryjskim, a nastepnie czterobastionowym fortem, pdznej wielokrotnie
przebudowywana, jest obecnie jednym z najcenniejszych zabytkow Gdanska i wazna
atrakcja turystyczna.

Charakterystyczne dla obu podobszarow jest przemieszanie funkcji ustugowych,
mieszkaniowych, przemystowych i portowych. Wystepuje tu takze zrdéznicowanie
wtasnosciowe - jednak z przewaga gruntow gminnych. Jednakze o ile w Nowym Porcie
dominuja wspolnoty mieszkaniowe, w czesci z przewaga wtasnosci gminy, to Letnica jest
dzielnica komunalna. Istnieja rezerwy terenowe pod realizacje nowej zabudowy o
charakterze plombowym. Obszar przylega do terendéw przemystowo - portowych, co
sprawia, ze warunki Srodowiskowe sa raczej zte. Jedna z uciazliwosci sg intensywnie
uzytkowane ciagi komunikacji kotowej. Infrastruktura techniczna znajduje sie
w czesci w ztym stanie technicznym (dotyczy to przede wszystkim nawierzchni ulic - za
wyjatkiem ulic przelotowych, wodociagow i kanalizacji deszczowej). Obie dzielnice objete
byty programami rewitalizacji realizowanymi w latach 2008 - 2015 i dzieki temu czesc¢
przestrzeni publicznych wraz z infrastruktura techniczng zostata wyremontowana, co
przyczynito sie do czesciowego podniesienia jakosci zycia. Jednakze realizacja programu
rewitalizacji, ktory w sferze inwestycyjnej nie obejmowat catych dzielnic, ,,podzielit” je na
dwie czesci: lepsza - te po remontach i gorsza - bez remontéw. Powoduje to nie tylko
konflikty, ale stygmatyzuje mieszkancow czesci ,,gorszej”. Budynki na tym obszarze sa
czesciowo zagrzybione i nie spetniaja norm cieplnych. W czesci nie ma rowniez
odpowiednich pomieszczen sanitarnych. Przestrzenie publiczne, w poétnocnej sa
zdewastowane - co stanowi bardzo jaskrawy dysonans z pozostata czescia dzielnicy.

Znaczne fragmenty terenu, ktére planuje sie objac rewitalizacja, potozone sa na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzja nr 846 jako zespot historycznej osady
portowej oraz jako zespot Twierdzy Wistoujscie decyzja nr 1707. Na terenie, ktory planuje
sie obja¢ programem rewitalizacji znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

— zespot kosciota parafialnego pw Sw. Jadwigi,

— Morski Kosciot Misyjny pw Niepokalanego Poczecia NMP,

- dawna karczma przy ul Starowislnej 2,

- dawna taznia miejska przy ul Strajku Dokerow,

- socrealistyczny budynek dawnego Morskiego Domu Kultury.
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Ponadto wzdtuz ulic Marynarki Polskiej, Oliwskiej, Na Zaspe, Florianskiej, Wtadystawa
IV, Jana Dtugosza, Krzywej, Starowislnej, Wolnosci, Mylnej, Strajku Dokerow, Goreckiego,
Wilkéw Morskich, Spokojnej, Rybotowcdw, Bliskiej i Placu Ks. Gustkowicza, Szklana Huta,
Rybitwy znajduja sie zespoty budynkéw mieszkalnych z XIX i poczatku XX wieku, objetych
ochrona konserwatorska - ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ochronie podlegaja takze
znajdujace sie na terenie dzielnic budynki uzytecznosci publicznej (zespot szkolny przy ul.
Strajku Dokerow, d. szkota przy Uczniowskiej 22) oraz relikty Szanca Zachodniego Twierdzy
Wistoujscie. Stan obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jest zroznicowany. W
najgorszym stanie znajduje - awaryjnym - sie dawna karczma przy ul. Starowislnej. Stan
budynkow mieszkalnych objetych ochrona konserwatorska jest zrdznicowany. W
stosunkowo dobrym stanie znajduja sie budynki osiedla spotecznego z lat 20-tych i 30-tych
XX wieku przy ul. Wyzwolenia, Krzywej, Marynarki Polskiej, Goéreckiego, Placu
Gustkowicza. W przewazajacej mierze dostateczny lub zty jest natomiast stan starszych
budynkow pochodzacych z XIX wieku oraz zespot budynkow przy ul. Szklana Huta.
Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy jest przede wszystkim brak
remontdw. Zagrozeniem dla czesci budynkéw uzytecznosci publicznej jest brak
uzytkownikéw po zaprzestaniu uzytkowania. Powoduje to nie tylko przyspieszong ich
dewastacje, ale takze zasiedlanie przez uzytkownikéw dotknietych np. problemem
bezdomnosci. To z kolei przyczynia sie do powstawania pozaréw bedacych wynikiem
zaproszenia ognia. Zagrozenie dla zespotu zabudowy stanowi takze rozwdj systemu
komunikacji i zwigzany z tym intensywny ruch uliczny, zwtaszcza ciezkich samochodéw
ciezarowych [TIR].

Mieszkancy dzielnicy to osoby w wiekszosci ubogie, prowadzace zycie mato aktywne.
Zamieszkuje ja stosunkowo duza liczba os6b w starszym wieku o niskich dochodach, co
potwierdza duza ilos¢ osob korzystajacych z pomocy spotecznej. Sprawia to, ze np. w dni
robocze przed potudniem Nowy Port tetni zyciem. Dzielnica ma opini¢ niebezpiecznej,
czego jednak nie potwierdzaja dane statystyczne. Infrastruktura spoteczna jest bardzo
dobrze rozwinigeta. Znajduja sie tu szkota podstawowa, przedszkola, gimnazjum, liceum,
parafia i osrodek zdrowia. Podobne problemy spoteczne wystepuja na Letnicy, mieszka tu
jednak duzo wiecej osob niepetnosprawnych.

Po realizacji w latach 2007 - 2015 programu rewitalizacji, sytuacja w dzielnicach
ulegta pewnej poprawie - szczegblnie w odniesieniu do rozwoju obiektow zaplecza dla
dziatan spotecznych. Zaadaptowano na ten cel zabytkowy budynek dawnej tazni miejskiej
w Nowym Porcie, w ktorym miesci sie obecnie kino, biblioteka, sale wystawowe i
warsztatowe itp. Na Letnicy w nieczynnej od lat szkole przy ul. Uczniowskiej 22
zorganizowano ,dom otwarty”. Dziatania prowadzone w ramach spotecznej czesci
rewitalizacji Letnicy w sposob znaczacy rozwinety kapitat spoteczny dzielnicy.

Dzielnice posiadaja duze mozliwosci rozwojowe, przede wszystkim z uwagi na
potozenie w centrum portu gdanskiego oraz doskonate potaczenia drogowe (np. konczony
obecnie tunel pod Martwa Wista). Atutem jest takze bezposrednie sasiedztwo Twierdzy
Wistoujscie - zabytku o znaczeniu miedzynarodowym. Rozwoj funkcji ustugowych
i gospodarczych mozliwy jest tu w oparciu o istniejace obiekty zabytkowe oraz wolne
przestrzenie przeznaczone pod zabudowe. Wzmocnienie funkcji ustugowych mozliwe
bedzie np. poprzez przebudowe ul. Wolnosci (stanowiacej os$ dzielnicy), stworzenie
,bulwaru nadmorskiego” wzdtuz Martwej Wisty czy tez zatozenie parku dzielnicowego na
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terenie dawnego Szanca zachodniego Twierdzy Wistoujscie (wykorzystywanego do
niedawna jako teren przemystowy). Zwiekszenie ilosci miejsc pracy na terenie objetym
rewitalizacja, przede wszystkim w sektorze ustugowym oraz przemystowym, przyczyni sie
do spadku bezrobocia. Istotne bedzie wykorzystanie nabrzezy kanatu portowego
wytaczonych z eksploatacji do celdéw rekreacyjnych - sciezka rowerowa, todki. Konieczne
sa remonty i adaptacja istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych oraz
porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez remonty ulic, placow i terenéw zielonych.
Uporzadkowanie istniejacej tkanki urbanistycznej pozwoli uzyskac nowe tereny
inwestycyjne pod zabudowe plombowa. Duzym atutem dzielnic jest tez lokalizacja w ich
poblizu siedziby Miedzynarodowych Targoéw Gdanskich i stadionu PGE Arena.

Zaktada sie, ze realizacja planowanych dziatan zapewni integracje przestrzenng
dzielnicy i wptynie znaczaco na wzrost atrakcyjnosci dzielnicy. Istotne bedzie
wykorzystanie istniejacej, bogatej infrastruktury spotecznej dla budowy spoteczenstwa
obywatelskiego - przede wszystkim w oparciu o parafie i dziatajace na terenie dzielnicy
organizacje pozarzadowe.
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59. PRZEROBKA MIESZKANIOWA

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od zachodu zabudowe mieszkaniowa ul. Przetocznej,

= od poétnocy granice terenéow dawnych Zaktadow Naprawczych Taboru
Kolejowego,

» od wschodu nasyp linii kolejowej,
* od potudnia nabrzeze Martwej Wisty.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 34,7 ha
i zamieszkata jest przez 4 370 oséb.

Jest to obszar przestrzennie wyraznie wydzielonej dzielnicy Gdanska, potozonej na
prawym brzegu Martwej Wisty, na Wyspie Stogi. Historia Przerdbki siega poczatkow XVIII
wieku. Od Il potowy XIX wieku byta to osada o charakterze przemystowym. W granice
administracyjne Gdanska zostata wtaczona w 1907 roku. Intensywny rozwdj osiedla nastapit
dopiero na poczatku XX wieku, po wybudowaniu kolejowych zaktaddéw naprawczych w
latach 1910 - 12, a nastepnie statego mostu przez Wiste w 1912 roku (Most Siennicki). Przy
powstajacych zaktadach przemystowych budowano osiedla mieszkaniowe - w wiekszosci
dos¢ nowoczesne jak na okres powstania. Dziatania wojenne nie wyrzadzity tu wiekszych
szkod. Do chwili obecnej zachowata sie wieksza czes¢ zabudowy o wartosciach
historycznych - wznoszonej od lat 20-tych do poczatku lat 40-tych XX wieku. Ze wzgledu na
trudnosci mieszkaniowe, jakie wystapity w Gdansku w okresie powojennym, niezniszczona
zabudowa byta w sposéb nadmierny eksploatowana. Zabudowa mieszkaniowa byta
uzupetniana w latach 50-tych i 60-tych XX wieku.

Dzielnica jest bardzo dobrze skomunikowana z centrum miasta i terenami
rekreacyjnymi potozonymi nad zatoka. Jest to obszar w zasadzie funkcjonalnie jednorodny.
Przewaza tu funkcja mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi. Dominujaca niegdys
funkcja przemystowa znajduje sie po za granicami opracowywanego obszaru. Dominujaca
jest wtasnos¢ gminy. Wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych to budynki wspolnotowe, w czesci
z dominujacym udziatem gminy. Wystepuje takze dos¢ duzo nieruchomosci bedacych
wtasnoscia prywatna. Charakterystyczne sa tu duze wewnatrzblokowe dziedzince,
niezagospodarowane lub zagospodarowane przypadkowo, w wiekszosci stanowiace
wtasnos¢ gminy. Na terenie dzielnicy brakuje ogélnodostepnych terendéw rekreacyjnych,
czy tez zieleni rekreacyjnej. Caty obszar jest zabudowany i uzytkowany. Obecne sa takze
wolne tereny inwestycyjne.

Infrastruktura techniczna jest w zréznicowanym stanie technicznym. W najgorszym
stanie znajduje sie infrastruktura w rejonie ul. Przetocznej, Siennej, Krynicznej, Bajki
i Lenartowicza. W ztym stanie sa nawierzchnie ulic bocznych.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie kilka obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow - stanowia one zabudowe dawnych remontowych zaktadow kolejowych
(po wojnie ZNTK), zlokalizowana wzdtuz ul. Siennickiej, nr rej.: 1734. Wszystkie obiekty
wpisane do rejestru zabytkow posiadaja swoich uzytkownikow i sa w dobrym stanie lub
aktualnie sa remontowane badz adaptowane do nowych funkcji (dotyczy to wytacznie
fragmentow zespotu objetych opracowaniem).
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Ponadto na omawianym terenie znajduje sie wiele budynkéw o wartosciach
zabytkowych - ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Szczegolnie cenny jest zespot
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku przy ul. Siennickiej, Pastoriusza, Siennej i
Przetocznej. Budynki mieszkalne tych zespotow znajduja sie w wiekszosci w ztym lub
dostatecznym stanie technicznym. Mieszkania w czesci sa substandardowe, pozbawione
centralnego ogrzewania, czasem rowniez innych wygod. W znacznej czesci s to niewielkie
lokale o czesSciowo zanizonym standardzie.

Gtownym problemem spotecznym dzielnicy jest zdecydowanie wiekszy niz $redni
w miescie i wojewodztwie odsetek osob w wieku poprodukcyjnym. O gorszym niz w innych
dzielnicach stanie zamoznosci mieszkancéw Swiadczy¢ tez moze stosunkowo duza ilosc
zalegtosci czynszowych oraz wyjatkowo mata liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych. Problemem jest tez stosunkowo duze bezrobocie wsrdd osob o niskim
wyksztatceniu.

Infrastruktura spoteczna na obszarze dzielnicy jest na dobrym poziomie. Znajduja sie
tu przychodnia zdrowia, przedszkole oraz szkota podstawowa (poza obszarem opracowania,
ale w niewielkiej odlegtosci). Brakuje obiektu spetniajacego funkcje miejsca spotkan
mieszkancéw - nazywanego w Gdansku ,,domem otwartym”.

Ze wzgledu na swoje potozenie w sasiedztwie centrum miasta i bardzo dobre z nim
skomunikowanie, dzielnica moze sta¢ sie atrakcyjnym miejscem do zamieszkania.
Podstawa jej rozwoju bedzie przede wszystkim wtasnie utrzymanie i wzmocnienie funkcji
mieszkaniowej. Potozenie nad Martwa Wista sprzyja powstawaniu funkcji turystycznych
i rekreacyjnych zwiazanych z woda, dlatego moze tu nastapi¢ rozwoj funkcji ustugowych
i turystycznych. Spowoduje to zwiekszenie liczby miejsc pracy na terenie objetym
rewitalizacja oraz spadek bezrobocia. Konieczne jest porzadkowanie przestrzeni
publicznych poprzez remonty ulic i dziatania stuzace poprawie stanu terenow zielonych.
Remonty i adaptacja istniejacych zasobow o wartosciach kulturowych pozwola zaspokoié
lokalne potrzeby spoteczne (,,dom otwarty”).
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63. STOGI MIESZKANIOWE

Jako granice obszaru, ktoéry planuje sie obja¢ programem rewitalizacji, przyjeto:
» od zachodu granice ogréodkéw dziatkowych,

* od poétnocy granice terendéw lesnych z ominieciem terenu przemystowego
»Pasanil”,

* od wschodu i potudnia ul. Kepna, ciek wodny tacha i nabrzeze Martwej Wisty.

Powierzchnia terenu przewidzianego do rewitalizacji wynosi 120,22 ha
i zamieszkata jest przez 12 737 osoéb.

Jest to przestrzennie wyraznie wydzielona dzielnica Gdanska, potozona na prawym
brzegu Martwej Wisty, na Wyspie Stogi. Jej historia siega poczatkow XVI wieku, kiedy na
terenie przy brzegu Wisty, zajmowanym przez pola i taki, powstato rybackie osiedle.
Przestanka rozwoju osiedla byto potozenie przy waznej komunikacyjnie drodze z Gdanska
do Krdlewca. Na przetomie XVIII i XIX wieku powstat tu niewielki kurort z kapieliskiem nad
Pustym Stawem, ktorego rozwdj nastapit w Il potowie XIX wieku. Stogi zostaty wtaczone
w granice administracyjne Gdanska w 1914 r. Dalszy rozwoj, w tym takze rozwoj funkcji
przemystowych, nastapit w latach 20-tych XX wieku po doprowadzeniu linii tramwajowej
z centrum miasta. Dziatania wojenne przyniosty zniszczenie wiekszosci zabudowy
w centralnej czesci dzielnicy. Od potowy lat 60-tych XX wieku zaczeto wznosi¢ nowe
komunalne budynki mieszkalne z niewielkim centrum ustugowym. Do chwili obecnej
zachowata sie na catym obszarze dos$¢ duza ilos¢ zabudowy o wartosciach historycznych,
wybudowanej od konca XIX do lat 40-tych XX wieku.

Wieksza cze$¢ dzielnicy zajmuje powstate w latach 1965 - 1975 osiedle
mieszkaniowe. Charakterystyczne sa tu duze wewnatrzblokowe, niezagospodarowane lub
zagospodarowane przypadkowo dziedzince, w wiekszosci stanowiace wtasnos¢ gminy. Na
terenie dzielnicy brakuje ogolnodostepnych terendéw rekreacyjnych, czy tez zieleni
rekreacyjnej, jednakze brak ten rekompensuje blisko$¢ lasow nadmorskich i plazy.

Dzielnica jest bardzo dobrze skomunikowana z centrum miasta i terenami
rekreacyjnymi nad zatoka. Jest w zasadzie jednorodna funkcjonalnie. Dominuje tu funkcja
mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi. Istniejaca natomiast wczesniej funkcja
przemystowa, czy tez turystyczna znajduja sie po za granicami opracowywanego obszaru.
Dominujaca jest wtasnos¢ gminy, chociaz wiekszos¢ budynkow mieszkalnych to budynki
wspolnotowe, w czesci z dominujacym udziatem gminy. Wystepuje tez dos¢ duzo
nieruchomosci bedacych wtasnoscig prywatna.

Infrastruktura techniczna znajduje sie w zréznicowanym stanie technicznym. W ztym
stanie znajduja sie przede wszystkim nawierzchnie bocznych ulic. Caty obszar jest
praktycznie zabudowany i uzytkowany. Obecne s tu takze wolne tereny inwestycyjne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow. Znajduje sie tu jednak wiele budynkow o wartosciach zabytkowych - ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Szczegdlnie cenny jest zespdt zabudowy przy ul. Falck
Polonusa, Sokolej, Jodtowej i Séwki. Budynki mieszkalne tych zespotow znajduja sie w
wiekszosci w ztym lub dostatecznym stanie technicznym. Mieszkania w czesci sa
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substandardowe, pozbawione centralnego ogrzewania, niejednokrotnie réwniez innych
wygod. W znacznej czesci sa to niewielkie lokale o czesciowo zanizonym standardzie.

Infrastruktura spoteczna jest na dobrym poziomie. Znajduje sie tu przychodnia
zdrowia, przedszkole, szkota podstawowa i gimnazjum, biblioteka, kosciot oraz dom sztuki.
Brakuje jednak obiektu spetniajacego funkcje miejsca spotkan mieszkancow - nazywanego
w Gdansku ,,domem otwartym”.

Gtownym problemem spotecznym dzielnicy jest bieda wynikajaca z dos¢ wysokiego
poziomu bezrobocia. Obszar zamieszkuje liczna grupa bezrobotnych z niskim
wyksztatceniem. O gorszym niz w innych dzielnicach stanie zamoznosci mieszkancow tego
obszaru sSwiadczy¢ tez moze stosunkowo duza liczba osob pobierajacych zasitki pomocy
spotecznej.

Dzielnica - ze wzgledu na swoje potozenie w sasiedztwie duzych zagospodarowanych i
potencjalnych terenow rekreacyjnych - moze stac sie atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania. Potozenie nad Martwa Wista i stosunkowo blisko plazy umozliwia
powstawanie funkcji turystycznych lub rekreacyjnych zwigzanych z woda. Konieczne jest
porzadkowanie przestrzeni publicznych poprzez remonty ulic i odnowa terenéw zielonych.
Nalezy stwierdzi¢, Zze podstawowa szansa rozwoju dzielnicy bedzie utrzymanie
i wzmocnienie funkcji mieszkaniowej. Moze tu nastapi¢ rozwdj funkcji ustugowych
zwigzanych z turystyka. Spowoduje to zwiekszenie ilosci miejsc pracy oraz spadek
bezrobocia na terenie objetym rewitalizacja. Remonty i adaptacja istniejacych zasobow
o wartosciach kulturowych pozwola zaspokoi¢ lokalne potrzeby spoteczne i stworzy¢ ,,dom
otwarty”.
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6. UZASADNIENIE WYBORU JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH DO
DALSZYCH ANALIZ

Miasto Gdansk, w oparciu o przeprowadzone analizy funkcjonalno - przestrzenne,
demograficzne, wtasnosciowe, okreslajace rente potozenia itp., wyznaczyto 15
jednostek urbanistycznych, ktéore w roznym stopniu nosza cechy obszarow
zdegradowanych. Sa to: Siedlce, Biskupia Gorka i Stary Chetm, Dolne Miasto i Plac
Watowy, Orunia , Angielska Grobla, Wrzeszcz Dolny - Wajdeloty/Wyspianskiego,
Wrzeszcz Dolny - Legionow, Wrzeszcz Dolny - Zielony Tréjkat, Oliwa, Przymorze
Wielkie, Brzezno - Hallera, Brzezno - osada rybacka, Nowy Port. Letnica i Twierdza
Wistoujscie, Przerobka mieszkaniowa oraz Stogi.

Nalezy zauwazyc, ze lista jest znaczaco inna niz okreslona w dokumentach
strategicznych miasta. Jako obszary zdegradowane nie zostaty ujete:

- Jelitkowo - ze wzgledu na niewielka ilos¢ mieszkancow oraz wysoka rente
potozenia, na terenie dzielnicy lub w jej bezposrednim sasiedztwie powstaja liczne,
ekskluzywne osiedla i apartamenty wykorzystujace nadmorskie potozenie. Nie
zachodzi wiec tu juz potrzeba rewitalizacji dzielnicy, a co najwyzej rehabilitacji
zabudowy i infrastruktury technicznej, zas dziatania spoteczne, ze wzgledu na
niewielka ilo$¢ potencjalnych beneficjentow nie wymagaja specjalnych dziatan
i wystarczy kontynuacja polityki miejskiej w tym zakresie.

- Kolonia Abbega - sytuacja podobna jak w przypadku Jelitkowa, jednakze wysoka
renta potozenia zwigzana jest z potozeniem osiedla w Pasmie Ustugowym
Aglomeracji Trojmiejskiej.

- Grodzisko - po prowadzonych w latach 1998 - 2014 pracach w zasadzie
pozbawione jest funkcji mieszkaniowej, a istniejace jeszcze mieszkania
przewidziane sa do likwidacji i zmiany funkcji na ustugowa.

- Sw. Wojciech - wytaczony ze wzgledu na niewielka ilos¢ mieszkancow i bardzo
duzy udziat wtasnosci prywatnej, czyli niewielka ilos¢ beneficjentow. . Nie zachodzi
wiec tu juz potrzeba rewitalizacji dzielnicy, a co najwyzej rehabilitacji zabudowy
i infrastruktury technicznej, zas dziatania spoteczne, ze wzgledu na niewielka ilos¢
potencjalnych beneficjentow nie wymagaja specjalnych dziatan i wystarczy
kontynuacja polityki miejskiej w tym zakresie.

Jako obszary noszace cechy zdegradowanych, a nie ujete w dokumentach jako
»obszary do rewitalizacji” (znajduja sie one natomiast w obszarze polityki
rehabilitacji lub humanizacji - okreslonych w ,,Studium”) wyznaczono:

- Siedlce - z przewazajaca zabudowa z okresu przedwojennego (osiedla socjalne)
lub bezposrednio powojennego o0 coraz gorszym stanie technicznym,
z nieuporzadkowanymi przestrzeniami publicznymi i problemami spotecznymi.

- Stary Chetm - postepujaca degradacja dzielnicy zwigzana jest z dynamicznym
rozwojem sasiednich nowych dzielnic, z mieszkancami silniejszymi ekonomicznie co
powoduje upadek lokalnych ustug i handlu w dzielnicy.

- Przymorze Wielkie - duze osiedle mieszkaniowe powstate w latach 60-tych XX
wieku z problemami spotecznymi dos¢ typowymi dla tego typu zabudowy
(przestepczos¢, w tym nieletnich, ucieczka osob lepiej sytuowanych z niewielkich
mieszkan w niewygodnych do zycia budynkach, starzenie sie mieszkancow),
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w dokumentach miasta obszar oznaczony byt jako teren do ,,humanizacji”. Obecnie
wydaje sie jednak, ze narastajace problemy kwalifikuja go do objecia programem
rewitalizacji.

- Przerébka - z przewazajaca zabudowa z okresu przedwojennego lub lat 60-tych
XX wieku o coraz gorszym stanie technicznym, z nieuporzadkowanymi
przestrzeniami publicznymi i problemami spotecznymi, spowodowanymi w czesci
likwidacja zaktadow przemystowych, w ktorych tradycyjnie pracowali mieszkancy
dzielnicy. W tym wypadku, paradoksalnie, rozwoj infrastruktury spowodowat
wieksza izolacje dzielnicy, a rozwodj funkcji logistycznych sasiednich terendw
portowych nie spowodowat zwiekszenia zatrudnienia mieszkancow dzielnicy.

- Stogi - duze osiedle mieszkaniowe powstate w latach 60-tych i poczatku lat 70-
tych XX wieku z problemami spotecznymi dosc¢ typowymi dla tego typu zabudowy
(przestepczos¢, w tym nieletnich, ucieczka osob lepiej sytuowanych z niewielkich
mieszkan w niewygodnych do zycia budynkach, starzenie sie mieszkancow),
w dokumentach miasta obszar oznaczony byt jako teren do ,,humanizacji”. Obecnie
wydaje sie jednak, ze narastajace problemy kwalifikuja go do objecia programem
rewitalizacji. Pomimo potozenia stosunkowo blisko atrakcyjnych terenow
rekreacyjnych.

Nastepnie okreslono stopien degradacji porownujac wszystkie wskazniki, co zostato
ujete w dalszej czesci opracowania.
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7. OCENA  JEDNOSTEK  URBANISTYCZNYCH, IDENTYFIKACJA
ZROZNICOWANIA WEWNATRZMIEJSKIEGO W GDANSKU,
DLA REALIZACJI PRZEDSIEWZIEC REWITALIZACYJNYCH

Zgodnie z logika wskazywana w pracach Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju
dotyczacych Krajowej Polityki Miejskiej oraz Narodowego Planu Rewitalizacji, proces
rewitalizacji powinien dotyczy¢ obszarow objetych stanem kryzysowym, ktory jest
definiowany jako dtugotrwaty stan spowodowany koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych wspotwystepujacych z negatywnymi zjawiskami w sferze gospodarczej,
przestrzennej, srodowiskowej czy technicznej.

Skala tych zjawisk powinna by¢ rozpatrywana w sposéb obiektywny poprzez mierniki
wskazujace na sytuacje kryzysowa w skali catego miasta.

Zgodnie z zaproponowanym w materiale ,Zatozenia do projektu wytycznych
dotyczacych programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o
srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014 - 2020”, przyjetym przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego
w dniu 7 lipca 2014 roku, dla zbadania i identyfikacji zroznicowania jednostek
urbanistycznych okreslonych jako potencjalne obszary zdegradowane przyjeto
przeanalizowanie obszaru miast wojewodztwa pomorskiego rownolegle dla trzech
podsystemow:

- podsystemu spotecznego
- podsystemu gospodarczego
- podsystemu przestrzennego.

Najistotniejsze jest wskazanie na zjawiska ze sfery spotecznej, ktore wystapic
musza w kazdym przypadku. Pozostate zjawiska, ze sfery gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzenno - funkcjonalnej oraz technicznej maja w stosunku do nich
charakter uzupetniajacy, sktadajac sie na wielowatkowos¢ degradacji, ktora jednak
zawsze musi zawiera¢ w sobie element spoteczny.
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7.1. PODSYSTEM SPOLECZNY

Opracowane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego wytyczne okreslaja
obowigzkowe wskazniki podsystemu spotecznego - mierzone do wartosci referencyjnej
dla wojewodztwa:

- liczba os6b korzystajacych z zasitkbw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci;
- udziat dtugotrwale bezrobotnych wsrod osob w wieku produkcyjnym;
- liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci;

Ponadto w wytycznych okreslono katalog wskaznikow fakultatywnych - mierzonych
w stosunku do wartosci referencyjnej dla miasta. W przypadku Miasta Gdanska
okreslono nastepujace wskazniki fakultatywne:

- liczba mieszkann komunalnych z zalegtosciami czynszowymi powyzej 3 miesiecy
w liczbie mieszkari komunalnych na danym obszarze

- wyniki egzaminow panstwowych w szkotach podstawowych

Dodatkowo w ramach opracowania przeanalizowano dynamike i kierunki zmian
zwigzane z migracjami mieszkancow dzielnicy, jak rowniez jakoscia kapitatu
spotecznego ocenionego w uproszczeniu poprzez frekwencje wyborcza w skali miasta.

Poszczegdlnym wartosciom wskaznikdw przyznano punkty, ktére w zestawieniu

przedstawia tabela: ,,ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie spotecznym -
zestawienie punktacji”.
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TABELA 4 - OCENA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE SPOtECZNYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIK FAKULTATYWNY
Liczba mieszkan komunalnych (Wyniki
Liczba z zalegtosciami czynszowymi  [egzaminow
mieszkaricow | Liczba oséb korzystajacych z Udziat dtugotrwale powyzej 3 miesiecy w liczbie [panstwowych w
obwodu lub |zasitkéw pomocy spotecznej| bezrobotnych wsréd oséb |Liczba przestepstw na 1lmieszkarn komunalnych na szkotach Odsetek os6b
Jednostki urbanistyczne rejonu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym tys. Ludnosci danym obszarze podstawowych niepetnosprawnych
8|Biskupia Gérka / Stary Chetm 8389 102,99 2,55 48,7 70,75 19,84 2,15
9]Dolne Miasto / Plac Watowy 6129 119,1 4,15 74,6 74 21,22 2,8
11|Orunia 6933 98,17 20,78 2,37
16]Angielska Grobla 2565 72,5 20,98 1,75
25|Dolny Wrzeszcz-Wajdeloty/Wyspianskiego 8635 24,71 1,25
26|Dolny Wrzeszcz - Legionow 23,67 1,2
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 23,67 1,3

37|Oliwa 26,2

236,2

46|Przymorze Wielkie

a9|Brzeino - Hallera/Gdariska 3681 68,7 brak danych 24,84 1,76

s1|Brzezno - osada rybacka 1088 64,3 6,4 54,2 24,84 1,65

s5s|Nowy Port z Twierdza Wistoujscie / Letnica 11117 113,4 4,2 88,65 22,09 4,05

s9|Przerébka mieszkaniowa 4370 54 2,5 38,7 17,55 1,6
Stogi mieszkaniowe




Liczba osdb korzystajacych z zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci
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Liczba przestepstw na 1 tys. Ludnosci
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Liczba mieszkan komunalnych z zalegtosciami czynszowymi powyzej 3 miesiecy w liczbie mieszkan

komunalnych na danym obszarze
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Wyniki egzamindéw panstwowych w szkotach podstawowych
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Odsetek 0sob niepetnosprawnych
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TABELA 5 - SALDO MIGRACIJI

Jednostki urbanistyczne

2010 2011 2012 2013 2014 2010-2014 stan na 2010 %
5|Siedice -152,00 -134,00 -45,00 -138,00 -44,00 -513,00 14529 -3,53%
Chetm w tym:
732,00 821,00 281,00 239,00 158,00 2231,00 46236 4,83%
8 Stary Chetm
Srédmiescie w tym:
8 __BiskupiaGorkal - 50 5 -336,00 -225,00 -198,00 -358,00 -1455,00 31526 -4,62%
9 Dolne Miasto / Plac Watowy
16 Angielska Grobla
Orunia-Sw.Wojciech-Lipce w tym: : -14,00 41,00 -113,00 -3,00 -81,00 212,00 16054 -1,32%
11 Orunia
Dolny Wrzeszcz w tym:
25 Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego
~ -220,00 -223,00 -133,00 -186,00 -275,00 -1037,00 26707 -3,88%
26 Dolny Wrzeszcz - Legionow
27 Dolny Wrzeszcz - Zielony Trojkat
37|Oliwa -108,00 -88,00 -49,00 -78,00 -68,00 -391,00 19050 -2,05%
46|Przymorze Wielkie -108,00 -63,00 -79,00 -101,00 -57,00 -408,00
BrzeZno w tym:
49 Brzezno - Hallera/Gdarska -63,00 -11,00 -44,00 -106,00 -40,00 -264,00 14046 -1,88%
51 Brzezno - osada rybacka
55|Letnica -151,00 -70,00 128,00 73,00 -8,00 -28,00 1386 -2,02%
55|Nowy Port i Twierdza Wisloujscie -81,00 -47,00 -53,00 11,00 -12,00 -182,00 10816 -1,68%
59|Przerébka mieszkaniowa -23,00 -26,00 -56,00 -45,00 -26,00 -176,00 4849 -3,63%
63|Stogi -23,00 -70,00 -10,00 -7,00 -49,00 -159,00 12189 -1,30%

Zrédto: GDANSK W LICZBACH, www.gdansk.pl




TABELA 6 - FREKWENCJA WYBORCZA W GDANSKU

Parl t
Prezydent RP Sejm ar amfan i Samorzadowe | Rady Dzielnic
Europejski
Jednostki urbanistyczne 0V 24V
9X 25V 16 XI 2211l
2015r. 2015r.
2011r. 2014 r. 2014r. 2015r. *
(I'tura) (Il tura)
Siedlce 53,51% 59,88% 57,59% 32,57% 36,34% 11,90%
Chetm w tym:
ki 59,03% 66,11% 63,96% 36,11% 40,95%
Stary Chetm 7,95%
Srodmiescie w tym:
Biskupia Gorkal
: 49,74% 56,73% 56,36% 30,73% 34,25% 6,33%
Dolne Miasto/ Plac Watowy
Angielska Grobla]
Orunia-Sw.Wojciech-Li tym:
TN a-ow. Tolclech—pce w iym — 44,81% 52,06% 48,19% 24,46% 29,99% 9,18%
runial
Dolny Wrzeszcz w tym:
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego|
— 54,57% 60,70% 58,86% 34,30% 38,90% 8,10%
Dolny Wrzeszcz - Legionéw
Dolny Wrzeszcz - Zielony Trdjkat
Oliwa 56,49% 61,68% 61,69% 37,55% 39,44% 12,87%
Przymorze Wielkie 57,10% 63,35% 63,06% 37,04% 39,58% X
Brzezno w tym:
Brzezno - Hallera/Gdarska 54,81% 61,31% 58,46% 33,05% 37,19% 12,82%
Brzezno - osada rybackal
Letnica 36,03% 43,90% 32,77% 14,71% 20,54% 14,81%
Nowy Port i Twierdza Wistoujscie 48,17% 54,96% 52,85% 26,20% 33,62% 16,13%
Przerébka mieszkaniowa 48,31% 55,55% 54,34% 29,22% 29,07% 15,45%
Stogi 47,50% 54,50% 51,03% 24,42% 30,82% 13,46%
Gdansk 56,74% 62,87% 61,32% 35,91% 39,36% 11,16%
Zrédto:

Gdarnisk w liczbach
www.gdansk.pl




TABELA 7 -PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW SPOLECZNYCH CZ.1

Liczba oséb korzystajacych z
zasitkéw pomocy spotecznej

Udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréd oséb w

Liczba przestepstw na 1 tys.

Dolny Wrzeszcz - Legionéw

Dolny Wrzeszcz - Zielony
Trojkat

Przymorze Wielkie

Siedice

Stogi mieszkaniowe

Brzezno - Hallera/Gdariska

na 1 tys. ludnosci punkty wieku produkcyjnym punkty Ludnosci punkty

Dolne Miasto / Plac Watowy 119,1 16 Brzezno - osada rybacka 6,4 16 Przymorze Wielkie 236,2 16
Nowy Port z Twierdza Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 113,4 15 Wistoujscie / Letnica 4,2 15 Orunia 88,8 15

Nowy Port z Twierdza
Biskupia Gérka / Stary Chetm 102,99 14 Dolne Miasto / Plac Watowy 4,15 14 Wistoujscie / Letnica 88,65 14
Orunia 98,17 13 Biskupia Gérka / Stary Chetm 2,55 13 Dolne Miasto / Plac Watowy 74,6 13
Angielska Grobla 72,5 12 Przerébka mieszkaniowa 2,5 12 Brzezno - osada rybacka 54,2 12
Brzezno - Hallera/Gdarska 68,7 11 Stogi mieszkaniowe 2,5 11 Angielska Grobla 51,4 11
Brzezno - osada rybacka 64,3 10 Orunia 2,43 10 Biskupia Gérka / Stary Chetm 48,7 10
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Wyspianskiego 58,2 9 Wyspianskiego 0 Siedice 45,2 9
Stogi mieszkaniowe 55,9 8 Angielska Grobla 0 Przerébka mieszkaniowa 38,7 8
Przerébka mieszkaniowa 54 7 Dolny Wrzeszcz - Legion6w 0 Dolny Wrzeszcz - Legion6w

Dolny Wrzeszcz - Zielony
Siedlce 0 Oliwa 0 Trojkat

Dolny Wrzeszcz - Zielony

Oliwa 0 Trojkat 0 Oliwa

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Przymorze Wielkie 0 Brzezno - Hallera/Gdariska 0 Woyspianskiego




TABELA 7 - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW SPOtECZNYCH CZ.2

Liczba mieszkarn komunalnych
z zalegtosciami czynszowymi
powyzej 3 miesigecy w liczbie

Wyniki egzaminow

mieszkar komunalnych na paristwowych w szkotach Odsetek os6b
danym obszarze punkty podstawowych punkty niepetnosprawnych punkty

Nowy Port z Twierdza Nowy Port z Twierdza

Wistoujscie / Letnica 101,15 16 Przerébka mieszkaniowa 17,55 16 Wistoujscie / Letnica 4,05 16

Dolne Miasto / Plac Watowy 74 15 Biskupia Gérka / Stary Chetm 19,84 15 Dolne Miasto / Plac Watowy 2,8 15

Biskupia Gérka / Stary Chetm 70,75 14 Orunia 20,78 14 Orunia 2,37 14

Siedlce 70 13 Angielska Grobla 20,98 13 Biskupia Gérka / Stary Chetm 2,15 13

Oliwa 67 12 Dolne Miasto / Plac Watowy 21,22 12 Brzezno - Hallera/Gdariska 1,76 12

Orunia 0 Stogi mieszkaniowe 21,52 11 Angielska Grobla 1,75 11
Nowy Port z Twierdza

Stogi mieszkaniowe 0 Wistoujscie / Letnica 22,09 10 Brzeino - osada rybacka 1,65 10

Angielska Grobla 0 Siedlce 22,72 9 Przerébka mieszkaniowa 1,6 9

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Woyspianskiego 0 Dolny Wrzeszcz - Legionow 23,67 8 Stogi mieszkaniowe 1,4 8
Dolny Wrzeszcz - Zielony Dolny Wrzeszcz - Zielony

Dolny Wrzeszcz - Legionow 0 Trojkat 23,67 7 Trojkat 1,3 7

Dolny Wrzeszcz - Zielony Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Trojkat 0 Przymorze Wielkie 24,7 6 Woyspianskiego 1,25 6
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Przerébka mieszkaniowa 0 Woyspianskiego 24,71 5 Siedlce 1,2 5

Brzeino - osada rybacka 0 Brzezno - Hallera/Gdariska 24,84 4 Dolny Wrzeszcz - Legionow 1,2 4

Brzezno - Hallera/Gdariska 0 Brzeino - osada rybacka 24,84 3 Oliwa 1 0

Przymorze Wielkie Oliwa 26,2 2 Przymorze Wielkie 0




TABELA 8 - ZESTAWIENIE PUNKTACIJI W PODSYSTEMIE SPOLECZNYM

Jednostki urbanistyczne

Liczba
mieszkancow
obwodu lub

rejonu

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba osdb

korzystajacych z
zasitkow pomocy
spotecznej na 1 tys.

ludnosci

Udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréod
0s6b w wieku
produkcyjnym

Liczba przestepstw na 1
tys. Ludnosci

Siedlce

10033

00

Biskupia Gérka / Stary Chetm

O

Dolne Miasto / Plac Watowy

11

Orunia

16

Angielska Grobla

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Liczba mieszkan
komunalnych z
zalegtosciami
czynszowymi powyzej 3
miesiecy w liczbie
mieszkan komunalnych
na danym obszarze

Wyniki egzaminéw
panstwowych w
szkotach podstawowych

Odsetek oséb
niepetnosprawnych

25| Wyspianskiego 8635 9 0 0 0 5 6
26|Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 0 0 7 0 8 4
Dolny Wrzeszcz - Zielony
27| Trojkat 7104
37|0liwa 7332
a6|Przymorze Wielkie 27665
a9|Brzezno - Hallera/Gdarnska 3681
51|BrzeZno - osada rybacka 1088
Nowy Port z Twierdza
55| Wistoujscie / Letnica 10111
59]Przerébka mieszkaniowa 4370
63|Stogi mieszkaniowe 12737
6-10
1-5




7.2. PODSYSTEM GOSPODARCZY

Opracowane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego wytyczne okreslaja
obowigzkowe wskazniki podsystemu spotecznego - mierzone do wartosci referencyjnej
dla wojewodztwa:

- liczba zarejestrowanych podmiotéow gospodarki narodowej na 100 oséb, przy
czym pod pojeciem "podmiotéow gospodarki narodowej" zgodnie z definicjg Gtéwnego
Urzedu Statystycznego rozumie sie osoby prawne, jednostki organizacyjne, ktore nie
posiadaja osobowosci prawnej (rowniez ich zaktady, oddziaty, filie stanowiace ich
jednostki lokalne) oraz osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza;

- odsetek osob w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci;

- odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogélnej
liczbie ludnosci.

Ponadto okreslono wskaznik fakultatywny wykraczajacy poza zaproponowany katalog
wskaznikéw gospodarczych - mierzony w stosunku do wartosci referencyjnej dla
miasta.

- procentowy udziat podmiotow gospodarczych o zywotnosci krotszej niz 3 lata

Poszczegdlnym wartosciom wskaznikow przyznano punkty, ktéore w zestawieniu
przedstawia tabela: ,,ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie gospodarczym -
zestawienie punktacji”.
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TABELA 9 - OCENA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE GOSPODARCZYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIK FAKULTATYWNY
Liczba
mieszkancow Liczba zarejestrowanych Odsetek osob w wieku Odsetek osob bezrobotnych z Procentowy udziat podmiotéow
obwodu lub podmiotow gospodarki poprodukcyjnym w ogdlnej wyksztatceniem gimnazjalnym lub |gospodarczych o zywotnosci
Jednostki urbanistyczne rejonu narodowej na 100 os6b liczbie ludnosci ponizej w ogdlnej liczbie ludnosci |krotszej niz 3 lata
s|Siedlce 25,7 44,40%
8|Biskupia Gérka / Stary Chetm 22,75 40,35 40,35%
9|Dolne Miasto / Plac Watowy 38,7 59,74%
11]Orunia 23,73 40,13 49,39%
16]Angielska Grobla 20,8 48,6 40,58%
25|Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 17,45 43,82%
26|Dolny Wrzeszcz - Legionéw 40,04%
27|Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 44,37%
37]Oliwa 42,34%
a6]Przymorze Wielkie 41,49%

Brzeino - Hallera/Gdarska

Brzezno - osada rybacka

Nowy Port z Twierdza Wistoujscie / Letnica

49,54%

40,99%

Przerébka mieszkaniowa

Stogi mieszkaniowe




Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej na 100 osdb

14,55

‘ 11,11 11,3 pm 11,1 DS 12,2
> S &£ o & & N * > &
AR LA S A 4




Odsetek osdb w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci




Odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogélnej liczbie
ludnosci




Procentowy udziat podmiotow gospodarczych o zywotnosci krétszej niz 3 lata

42,34% 41,49%




TABELA 10 - ZYWOTNOSC DZIALtALNOSCI GOSPODARCZYCH DO ROKU 2014

Liczba DLUGOSC ZYCIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH W %

Jednostki urbanistyczne mieszkarcow 0-3 lata 4-5 lat powyzej 6 lat
s|Siedlce 10033 44,40% 13,67% 41,94%
g|Biskupia Gorka / Stary Chetm 8389 40,35% 14,33% 45,32%
9|Dolne Miasto / Plac Watowy 6129 59,74% 8,62% 31,64%
11| Orunia 6933 49,39% 11,37% 39,24%
16]Angielska Grobla 2565 40,58% 9,44% 49,98%
25|Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 43,82% 14,16% 42,01%
26| Dolny Wrzeszcz - Legionéw 8812 40,04% 21,24% 38,45%
27|Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104 44,37% 12,83% 42,80%
37]0liwa 7332 42,34% 13,12% 44,55%
a6]Przymorze Wielkie 27665 41,49% 13,92% 44,59%
49|Brzezno - Hallera/Gdanska 3681 49,54% 9,04% 41,42%
51]Brzezno - osada rybacka 1088 40,99% 11,08% 47,92%
ss|Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie / Letnica 11117 12,18% 11,09% 76,72%
s9]Przerébka mieszkaniowa 4370 43,97% 13,52% 42,51%
63| Stogi mieszkaniowe 12737 48,72% 16,31% 34,96%
MIASTO 35,00% 13,60% 51,40%

Opracowanie witasne - Referat Rewitalizacji UMG




TABELA 11 - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW GOSPODARCZYCH

Odsetek os6b bezrobotnych [Procentowy udziat
Liczba zarejestrowanych z wyksztatceniem podmiotéw gospodarczych
podmiotéw gospodarki Odsetek 0s6b w wieku poprodukcyjnym gimnazjalnym lub ponizej w o zywotnosci krétszej niz 3
narodowej na 100 oséb punkty w ogélnej liczbie ludnosci punkty ogolnej liczbie ludnosci punkty lata punkty
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Przerébka mieszk 8,2 16 Przymorze Wielkie 36,9 16 Tréjkat 65,1 16, Dolne Miasto / Plac Wa 59,74% 16,
Stogi { 8,2 16 ied| 25,9 15 Dolny Wrzeszcz - L 64,5 15, Brzeino - Hallera/Gdans] 49,54% 15,
Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 9,13 14 Dolny Wrzeszcz - L 25 14 Angielska Grobla 48,6 14 Orunia 49,39% 14
Nowy Port z Twierdza
Przymorze Wielkie 9,3 13 Oliwa 24,9 13 istoujscie / Letnica 47,85 13, Stogi ' 48,72% 13,
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Angielska Grobla 11,1 12 Tréjkat 24,4 12 Biskupia Gérka / Stary Chetm 40,35 12, Siedlce 44,40% 12,
Biskupia Gérka / Stary Chetm 11,11 11 Przerébka mieszk 24,4 11 Orunia 40,13 11 Dolny Wrzeszcz - Zielon 44,37% 11
Przerébka
Orunia 10 Orunia 23,73 10 Dolne Miasto / Plac Watowy 38,7 10| ieszkani 43,97% 10|
Dolny Wrzeszcz -
Brzezno - osada rybacka 0 Brzezno - osada rybacka 22,9 9 Stogi { 38,2 9 \Wajdeloty, 43,82% 9
BrzeZno - Hallera/Gdanska 0 Stogi | 22,8 8 Przerébka mieszk 32,3 8 Oliwa 42,34% 8
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Tréjkat 0 Biskupia Gérka / Stary Chetm 22,75 7 Brzeino - Hallera/Gdariska 7 Przymorze Wielkie 41,49% 7
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Brzeino - osada
Dolny Wrzeszcz - L 0 Angielska Grobla 20,8 6 Wyspianski 0 rybacka 40,99% 6
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Dolne Miasto / Plac Watowy 0 Wyspianiski 17,45 5 Brzeino - osada rybacka 0 ielska Grobla 40,58% 5
Nowy Port z Twierdza
Siedlce 0 Wistoujscie / Letnica 0 Biskupia Gérka / Stary g 40,35% 4
Dolny Wrzeszcz -
jdeloty, Wyspianski 0 Dolne Miasto / Plac Watowy Oliwa 0 Dolny Wrzeszcz - Legion 40,04% 3
Nowy Port z Twierdza
Oliwa Brzezno - Hallera/Gdariska Przymorze Wielkie istoujécie / Letnica 0




TABELA 12 - ZESTAWIENIE PUNKTACJI W PODSYSTEMIE GOSPODARCZYM

Jednostki urbanistyczne

Liczba
mieszkanco
w obwodu
lub rejonu

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki
narodowej na 100 oséb

Siedlce

|Biskupia Gérka / Stary Chetm

Dolne Miasto / Plac Watowy

Odsetek osob bezrobotnych z
Odsetek osob w wieku |wyksztatceniem gimnazjalnym
poprodukcyjnym w lub ponizej w ogodlnej liczbie
ogolnej liczbie ludnosci |ludnosci

Orunia

Angielska Grobla

25

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Wyspianskiego

26|

Dolny Wrzeszcz - Legionéw

27

Dolny Wrzeszcz - Zielony Trojkat

37

Oliwa

46|

Przymorze Wielkie

49

|Brzeino - Hallera/Gdarska

Procentowy udziat
podmiotow gospodarczych o
zywotnosci krétszej niz 3 lata

51

Brzezno - osada rybacka

55

Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
Letnica

59

|Przerébka mieszkaniowa

63

[stogi mieszkaniowe

11-16
6-10
1-5




7.3. PODSYSTEM PRZESTRZENNY

Opracowane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego wytyczne okreslaja
obowigzkowe wskazniki podsystemu przestrzennego - mierzone do wartosci
referencyjnej dla wojewodztwa:

- udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. do ogélnej liczby
budynkow;

- przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe;

Ponadto w wytycznych okreslono katalog wskaznikow fakultatywnych - mierzonych
w stosunku do wartosci referencyjnej dla miasta. W przypadku Miasta Gdanska
okreslono nastepujace wskazniki fakultatywne

- Udziat procentowy budynkéw wymagajqcych remontu, przy czym pojecie to oznacza
budynki zakwalifikowane do prac remontowych przez zarzqdcow lub BOM, (obejmujqce
m.in. izolacje przeciwwilgociowe, izolacje termiczne, odgrzybianie, wymiane stolarki,
roboty dekarskie, roboty zdunskie, remonty klatek schodowych, balkonéw oraz podtég
wraz ze stropami) w stosunku do wszystkich budynkéow w obszarze

- Udziat procentowy budynkéw zabytkowych, gdzie za budynki zabytkowe uznaje sie
budynki wpisane do rejestru zabytkéw;

Poszczegdlnym wartosciom wskaznikow przyznano punkty, ktéore w zestawieniu
przedstawia tabela: ,,ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie przestrzennym -
zestawienie punktacji”.
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TABELA 13 - OCENA JEDN. URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE PRZESTRZENNYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba Liczba budynkéw
mieszkafncow wybudowanych przed Przecietna Udziat procentowy Udziat procentowy
obwodu lub 1970 do ogdlnej liczby powierzchnia lokalu |[budynkéw budynkow
Jednostki urbanistyczne rejonu budynkow na osobe wymagajacych remontu (zabytkowych
s|Siedlce 10033 87,9 21,4 38,9% 41,4%
8|Biskupia Gérka / Stary Chetm 8389 82,55 18,8 44,2% 49,5%
9|Dolne Miasto / Plac Watowy 6129 87,8 19,8 44,0% 62,7%
11]Orunia 6933 81,13 17,43 26,1% 26,2%
16]Angielska Grobla 2565 88,9 19,5 41,1% 58,2%
25|Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 77,2 20,95 27,2% 37,5%
26| Dolny Wrzeszcz - Legionéw 8812 89,6 25,1 11,3% 69,0%
27|Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104 87,9 20,7 29,1% 39,2%
37]|0liwa 7332 90,8 24,7 15,1% 55,8%
46| Przymorze Wielkie 27665 41,0 20,9 19,2% 0,0%
49|Brzeino - Hallera/Gdanska 3681 64,1 21,2 29,7% 1,3%
51|Brzezno - osada rybacka 1088 72,1 18,3 26,5% 36,0%
ss|Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie / Letnica 11117 73,45 17,15 22,2% 35,8%
so|Przerébka mieszkaniowa 4370 62,1 17,3 21,6% 26,0%
63|Stogi mieszkaniowe 12737 68,6 16,6 21,2% 22,1%
MIASTO 20% 22%
POMORSKIE 42,3 23




Liczba budynkow wybudowanych przed 1970 do ogolnej liczby budynkéw




Przecietna powierzchnia lokalu na osobe




Udziat procentowy budynkéw wymagajacych remontu
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Udziat procentowy budynkow zabytkowych
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TABELA 14 - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW PRZESTRZENNYCH CZ.1

Liczba budynkéw
wybudowanych przed 1970 do

Przecietna powierzchnia

ogolnej liczby budynkow punkty lokalu na osobe punkty

Oliwa 90,8 16 Stogi mieszkaniowe 16,6 16

Dolny Wrzeszcz - Legionow 89,6 15 Przerébka mieszkaniowa 17,3 15

Angielska Grobla 88,9 14 Orunia 17,43 14
Nowy Port z Twierdza

Siedlce 87,9 13 Wistoujscie / Letnica 17,5 13

Dolny Wrzeszcz - Zielony

Tréjkat 87,9 12 Brzeino - osada rybacka 18,3 12

Dolne Miasto / Plac Watowy 87,8 11 Biskupia Gorka / Stary Chetm 18,8 11

Biskupia Gorka / Stary Chetm 82,6 10 Angielska Grobla 19,5 10

Orunia 81,13 9 Dolne Miasto / Plac Watowy 19,8 9

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Dolny Wrzeszcz - Zielony

Wyspianskiego 77,2 8 Tréjkat 20,7 8

Nowy Port z Twierdza

Wistoujscie / Letnica 73,45 7 Przymorze Wielkie 20,9 7
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Brzeino - osada rybacka 72,1 6 Wyspianskiego 20,95 6

Stogi mieszkaniowe 68,6 5 Brzeino - Hallera/Gdarska 21,2 5

Brzeino - Hallera/Gdarska 64,1 4 Siedlce 21,4 4

Przerdbka mieszkaniowa 62,1 3 Oliwa 24,7 0

Przymorze Wielkie 41,0 0 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 25,1 0

MIASTO MIASTO

POMORSKIE 42,3 POMORSKIE 23




TABELA 14 - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW PRZESTRZENNYCH CZ.2

Udziat procentowy budynkéw

Udziat procentowy budynkéw

wymagajacych remontu punkty zabytkowych punkty
Biskupia Gérka / Stary Chetm 44,2% 16 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 69,0% 16
Dolne Miasto / Plac Watowy 44,0% 15 Dolne Miasto / Plac Watowy 62,7% 15
Angielska Grobla 41,1% 14 Angielska Grobla 58,2% 14
Siedlce 38,9% 13 Oliwa 55,8% 13
Brzezno - Hallera/Gdanska 29,7% 12 Biskupia Géorka / Stary Chetm 49,5% 12
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Tréjkat 29,1% 11 Siedlce 41,4% 11
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Dolny Wrzeszcz - Zielony
Wyspianskiego 27,2% 10 Tréjkat 39,2% 10

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Brzeino - osada rybacka 26,5% 9 Wyspianskiego 37,5% 9
Orunia 26,1% 8 Brzeino - osada rybacka 36,0% 8
Nowy Port z Twierdza Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 22,2% 7 Wistoujscie / Letnica 35,8% 7
Przerobka mieszkaniowa 21,6% 5 Orunia 26,2% 6
Stogi mieszkaniowe 21,2% 4 Przerébka mieszkaniowa 26,0% 5
Przymorze Wielkie 19,2% 0 Stogi mieszkaniowe 22,1% 4
Oliwa 15,1% 0 Brzezno - Hallera/Gdarnska 1,3% 0
Dolny Wrzeszcz - Legionéw 11,3% 0 Przymorze Wielkie 0,0% 0
MIASTO 20% MIASTO 22%
POMORSKIE POMORSKIE




TABELA 15 - ZESTAWIENIE PUNKTACJI W PODSYSTEMIE PRZESTRZENNYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Udziat procentowy

budynkéw wymagajacych (Udziat procentowy

remontu

budynkéw zabytkowych

Liczba
mieszkaricow  |Liczba budynkéw
obwodu lub wybudowanych przed 1970 do |Przecietna powierzchnia
Jednostki urbanistyczne rejonu ogblnej liczby budynkéw lokalu na osobg
5|Siedlce 10033
8|Biskupia Gorka / Stary Chetm 8389
o|Dolne Miasto / Plac Watowy 6129
11]Orunia 6933
16]Angielska Grobla 2565
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
25| Wyspianskiego 8635
26| Dolny Wrzeszcz - Legionéw 8812
27|Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104
37]0liwa 7332
a6|Przymorze Wielkie 27665
a9|Brzeino - Hallera/Gdariska 3681
51]Brzezno - osada rybacka 1088
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
s5|Letnica 11117
s9]Przerébka mieszkaniowa 4370
53|Stogi mieszkaniowe 12737

11-16
6-10
1-5




7.4. PODSUMOWANIE

Zrealizowana w oparciu o obiektywne dane liczbowe przedstawione przez wtasciwe
jednostki organizacyjne i instytucje analiza, doprowadzita do jednoznacznego wskazania
obszaréw wymagajacych szczegolnej interwencji Gminy Miasta Gdanska.

Tabela nr 16 podsumowuje wszystkie wskazniki i przedstawiona jest ponizej.

Zgodnie z nig obszarami majacymi najwieksze problemy we wskazanych podsystemach
spotecznym, gospodarczym i przestrzennym przejawiajga sie¢ w jednostkach:

8. Biskupia Gorka / Stary Chetm,

9. Dolne Miasto/ Plac Watowy

55. Nowy Port, Letnica i Twierdza Wistoujscie,
11.  Orunia

Wiele probleméw zostato zidentyfikowanych w obszarach:

16.  Angielska Grobla

25. Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty/ Wyspianskiego
51. Brzezno - osada rybacka

59. Przerdébka Mieszkaniowa

63. Stogi Mieszkaniowe

Obszary te stanowia jednostki gesto zaludnione z wieloma problemami, takimi jak:
dtugotrwate bezrobocie, zalegtosci czynszowe, niski stan zamoznosci mieszkancow,
substandard mieszkaniowy, niezadowalajaca jako$¢ przestrzeni dzielnicowej, staba
kondycja podmiotéw gospodarczych itp. Nalezy miec¢ jednak na uwadze, ze szczegdtowa
strategia dotyczaca polityki rewitalizacyjnej kazdego z obszaréw bedzie mogta zostac
sformutowana dopiero po przeprowadzeniu indywidualnej, wielowymiarowej diagnozy
majacej na celu ujawnienie wszelkich dziatan, ktore ocenione zostana jako niezbedne
dla wykorzystania potencjatu obszaru i ograniczenia sytuacji kryzysowej.

Wszystkie wymienione obszary kwalifikuja sie jako obszary zdegradowane.
Ostateczng decyzje w sprawie wyznaczenia obszarow priorytetowych do rewitalizacji w
ramach RPO WP 2014-2020 podejmowac bedzie Rada Miasta Gdanska w drodze uchwaty
w pozniejszym etapie, przy uwzglednieniu koniecznosci spetniania kryteriow
okreslonych przez IZ RPO WP.

Sytuacja spoteczno - gospodarcza na pozostatych obszarach nie wskazuje na silng
kumulacje probleméw wymagajaca wielowymiarowej interwencji o charakterze
spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.
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TABELA 16 - PODSUMOWANIE WSZYSTKICH WSKAZNIKOW

Podsystem spoteczny

Podsystem gospodarczy

Podsystem przestrzenny

*kolor biaty oznacza niespetnianie danego wskaznika,
*kolory z6tty, pomaranczowy, czerwony oznacza spetnianie wskaznika (kolory w zaleznosci od natezenia zjawiska w kolejnosci do pozostatych obszaréw)

6 10
0 0

5|Siedice 10033 0 0 9 9 5 0 0
Biskupia Gérka /
8|Stary Chetm 2484 10 7
Dolne IVliasto /
9]Plac Watowy 6129 0 0 10
11forunia 6933 10 10
6] Angielska Grobla 2565 “ “
Dolny Wrzeszcz -
25]Wajdeloty 8635 0 0 0 5 6 0 5
Dolny Wrzeszcz -
26| Legionéw 8812 0 7 0 8 4 0
Dolny Wrzeszcz -
27|Zielony Tréjkat 7104 0 7
37]oliwa 7332 0 0
46]Przymorze Wielkie 27665 0 0
Brzeino -
49|Hallera/Gdariska 3681 0
51]Brzeino - osada rybacka 1088
NOWY POTCZ
55| Twierdza 10111
Przerdébka
59|mieszkaniowa 4370
53|Stogi mieszkaniowe 12737

WSKAZNIK
WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIKI FAKULTATYWNE WSKAZNIKI KLUCZOWE FAKULTATYWNY WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIK FAKULTATYWNY
Liczba mieszkarn Liczba
Liczba oséb Udziat dtugotrwale komunalnych z zarejestrowanych Odsetek 0s6b w Odsetek os6b Procentowy udziat
korzystajacych z bezrobotnych zalegtosciami Wyniki egzaminéw podmiotéow wieku bezrobotnych z podmiotéow Liczba budynkéw Udziat procentowy
zasitkéw pomocy wsrdd oséb w czynszowymi > 3 miesiecy | panstwowych w gospodarki poprodukcyjnym w wyksztatceniem gospodarczych o wybudowanych przed Przecigtna budynkéw Udziat procentowy
Liczba mieszkancéw [spotecznejnal tys. wieku Liczba przestepstw w liczbie mieszkan szkotach Odsetek os6b narodowej na 100 ogolnej liczbie gimnazjalnym lub zywotnosci krdtszej niz | 1970 do ogélnej liczby | powierzchnia lokalu wymagajacych budynkéw
Jednostki urbanistyczne| obwodu lub rejonu ludnosci produkcyjnym na 1 tys. Ludnosci komunalnych podstawowych niepetnosprawnych o0s6b ludnosci ponizej 3 lata budynkéw na osobe remontu zabytkowych




ERRATA

W zwiazku z weryfikacja zakresow granic obszarow na mapach bedacymi
zatacznikami do niniejszego opracowania z obowiazujacymi Planami Miejscowymi
w Gdansku a takze z weryfikacja granic z dziatkami ewidencyjnymi, Referat Rewitalizacji
we wspoétpracy z Biurem Rozwoju Gdanska aktualizuje zakres obszaréow zataczonych
ponizej.

W rezultacie niewielkiej zmianie ulegty powierzchnie 9 obszarow zdegradowanych.
Powyzsze zmiany nie wptywaja na zmiane wskaznikow badanych w opracowaniu Delimitacji
Obszaréw Zdegradowanych, poza przypadkiem obszaru 9. Dolne Miasto, Plac Watowy i
Stare Przedmiescie, dla ktorego zaktualizowano tabele wskaznikow i zatagczono ponizej.

Zmianom ulegty ponizsze obszary w nastepujacym zakresie:

8. BISKUPIA GORKA , STARY CHELM | ORUNSKIE PRZEDMIESCIE

- dodanie nazwy: ,,Orunskie Przedmiescie”;

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Kolonia Anielinki;

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Lotnikow Polskich 18;

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Menonitow i Trakt Sw. Wojciecha ( tereny
kolejowe);

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Piaskowej;

- weryfikacja granicy w rejonie skrzyzowania ul. Ptasiej 2A i Matomiejskiej;

- powierzchnia obszaru zmienita sie z 130,9 ha na 124,87 ha

9. DOLNE MIASTO , PLAC WALOWY | STARE PRZEDMIESCIE:
- dodanie nazwy: ,,Stare Przedmiescie”;
- dodanie obszaru Starego Przedmiescia do granic opracowania - obszar w granicach
ulic: Okopowej, Augustynskiego, Przystani Zabi Kruk, Lastadii, Kotwicznikéw oraz
Podwala Przedmiejskiego;
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Sadowej;
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Podwale Przedmiejskie (okolice stadionu
zuzlowego);
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Grodza Kamienna
- powierzchnia obszaru zmienita sie z 67,38 ha na 87,24 ha
- liczba mieszkancow obszaru zmienita sie z 6129 os. na_ 6’726 os.
- tabele wskaznikow dla powiekszonego obszaru zataczona jest ponizej;

11. ORUNIA:
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Serbskiej
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Diamentowej i na przedtuzeniu ul. Pertowej
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Platynowej
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Nowiny (zabudowa po obu stronach ulicy)
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Zutawskiej
- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 101,65ha na 105,73 ha

16. ANGIELSKA GROBLA:
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Dtugie Ogrody
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Dtuga Grobla
- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 24,79 ha na 26,28 ha



25. DOLNY WRZESZCZ - Wajdeloty, Warynskiego
- zaliczenie obszaru do grupy obszarow do rewitalizacji - uzasadnieniem dla tej
zmiany jest koniecznos¢ kontynuacji inwestycji infrastrukturalnej rozpoczetej w
latach 2007-2013 - budowy kolejnego etapu kanatu ulgi dla Potoku Strzyza w ul.
Danusi oraz Parku Strzyza;
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Legiondw (wtaczenie fragmentu ulicy)
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Gen. Jozefa Hallera (wtaczenie fragmentu ulicy)
- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 58,56 ha na 60,88 ha

51. BRZEZNO - OSADA RYBACKA
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Gen. Hallera (poszerzenie obszaru na zachod)
- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 36,26 ha na 40,20 ha

55. NOWY PORT, TWIERDZA WISt OUJSCIE | LETNICA
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Poktadowej
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Wyzwolenia (poszerzenie obszaru na pd.)
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Letnickiej (poszerzenie obszaru na zach.)
- weryfikacja granicy w rejonie zbiegu ulic Marynarki Polskiej i Uczniowskiej
- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 178,49 ha na 198,78 ha

59. PRZEROBKA
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Przetocznej;
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Siennickiej (pn-zach. czes¢)
- powierzchnia obszaru zmienita sie z 34,70 ha na 28,01 ha

63. STOGI
- weryfikacja granicy w rejonie ul. Stryjewskiego (ogrodki dziatkowe)

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Wrzosy (poszerzenie obszaru na pn.)

- weryfikacja granicy w rejonie ul. Kepnej (poszerzenie obszaru na pn.-wsch.)

- powierzchnia obszaru zmienita sie ze 120,22 ha na 129,68 ha
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TABELA 3.1 errata - POROWNANIE POWIERZCHNI ORAZ LICZBY MIESZKANCOW

Liczba mieszkancow

Udziat mieszkancow
obwodu lub rejonu
w ogolnej liczbie

Powierzchnia w ha

Udziat powierzchni
obwodu lub rejonu w
ogolnej powierzchni

Jednostki urbanistyczne obwodu lub rejonu mieszkancow obwodu lub rejonu miasta
s5|Siedice 10 033 2,18% 76,85 0,29%
Biskupia Gorka / Stary Chetm/
8]Orunskie Przedmiescie 8 389 1,82% 124,90 0,48%
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare
9|Przedmiescie 6 276,00 1,36% 87,24 0,33%
11]Orunia 6933 1,51% 101,65 0,39%
16]Angielska Grobla 2 565 0,56% 24,79 0,09%
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
25|Wyspianskiego 8 635 1,88% 58,56 0,22%
26|Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 1,91% 78,59 0,30%
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7 104 1,54% 75,69 0,29%
37|Oliwa 7332 1,59% 119,55 0,46%
a6]Przymorze Wielkie 27 665 6,01% 166,93 0,64%
a9|Brzeino - Hallera/Gdarska 3681 0,80% 23,56 0,09%
51|Brzezno - osada rybacka 1088 0,24% 36,26 0,14%
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
s5]Letnica 11117 2,41% 178,49 0,68%
59]Przerobka mieszkaniowa 4370 0,95% 34,70 0,13%
63|Stogi mieszkaniowe 12 737 2,77% 120,22 0,46%
Gdansk w 2012r. 460 427 26 196
27,53% 4,99%

max.SUMA: 30%
1%

max.SUMA: 20%



TABELA 4.1 Errata - OCENA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE SPOLECZNYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba mieszkan komunalnych |Wyniki
Liczba z zalegtosciami czynszowymi  [egzaminéow
mieszkaricow | Liczba oséb korzystajacych z Udziat diugotrwale powyzej 3 miesiecy w liczbie [panstwowych w
obwodu lub | zasitkéw pomocy spotecznej| bezrobotnych wsréd oséb |Liczba przestepstw na 1|mieszkan komunalnych na szkotach Odsetek os6b
Jednostki urbanistyczne rejonu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym tys. Ludnosci danym obszarze podstawowych niepetnosprawnych
s|Siedice 10033 45,2 70 22,72 1,2
Biskupia Gérka / Stary Chetm/ Oruriskie
s|Przedmiescie 8389 102,99 2,55 48,7 70,75 19,84 2,15
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare
9|Przedmiescie 6726 98,4 3,73 87,7 71 21,22 2,53
11{Orunia 6933 98,17 88,8 20,78 2,37
16]Angielska Grobla 2565 72,5 51,4 20,98 1,75
zsl Dolny Wrzeszcz-Wajdeloty/Wyspiariskiego 24,71 1,25
zel Dolny Wrzeszcz - Legionéw 23,67 1,2
23,67 1,3

27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat

37]0Oliwa

46]Przymorze Wielkie

236,2

a9|Brzezno - Hallera/Gdarska 3681 68,7 brak danych
s1|Brzezno - osada rybacka 1088 64,3 6,4 54,2
s5s|Nowy Port z Twierdza Wistoujscie / Letnica 11117 113,4 4,2 88,65
s9|Przerébka mieszkaniowa 4370 54 2,5 38,7

Stogi mieszkaniowe

24,84 1,76
24,84 1,65
22,09 4,05
17,55 1,6




TABELA 7.1 errata -PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW SPOLECZNYCH CZ.1

Dolny Wrzeszcz - Legionéw

Przymorze Wielkie

Dolny Wrzeszcz - Zielony
Trojkat

Siedlce

Liczba oséb korzystajacych z Udziat dtugotrwale
zasitkéw pomocy spotecznej bezrobotnych wsréd oséb w Liczba przestepstw na 1 tys.
na 1 tys. ludnosci punkty wieku produkcyjnym punkty Ludnosci punkty
Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 113,4 16 Brzezno - osada rybacka 6,4 16 Przymorze Wielkie 236,2 16
Biskupia Gérka / Stary
Chetm/ Orunskie Nowy Port z Twierdzg
Przedmiescie 102,99 15 Wistoujscie / Letnica 4,2 15 Orunia 88,8 15
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Dolne Miasto / Plac Watowy/ Nowy Port z Twierdza
Stare Przedmiescie 98,4 14 Stare Przedmiescie 3,73 14 Wistoujscie / Letnica 88,65 14
Biskupia Gérka / Stary
Chetm/ Orunskie Dolne Miasto / Plac Watowy/
Orunia 98,17 13 Przedmiescie 2,55 13 Stare Przedmiescie 87,7 13
Angielska Grobla 72,5 12 Przerébka mieszkaniowa 2,5 12 Brzeino - osada rybacka 54,2 12
Brzezno - Hallera/Gdarnska 68,7 11 Stogi mieszkaniowe 2,5 11 Angielska Grobla 51,4 11
Biskupia Gérka / Stary
Brzeino - osada rybacka 64,3 10 Orunia 2,43 10 Chetm/ Orunskie 48,7 10
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Woyspianskiego 58,2 9 Woyspianskiego 0 Siedlce 45,2 9
Stogi mieszkaniowe 55,9 8 Angielska Grobla 0 Przerébka mieszkaniowa 38,7 8
Przerébka mieszkaniowa 7 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 0 Dolny Wrzeszcz - Legionéw
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Siedlce 0 Oliwa 0 Trojkat
Dolny Wrzeszcz - Zielony
Oliwa 0 Trojkat 0 Oliwa
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Przymorze Wielkie 0 Brzezno - Hallera/Gdarska 0 Woyspianskiego

Stogi mieszkaniowe

Brzezno - Hallera/Gdarska




TABELA 7.2 errata - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW SPOXECZNYCH Cz.2

Liczba mieszkarn komunalnych
z zalegtosciami czynszowymi
powyzej 3 miesiecy w liczbie Wyniki egzaminéw
mieszkar komunalnych na paristwowych w szkotach Odsetek os6b
danym obszarze punkty podstawowych punkty niepetnosprawnych punkty
Nowy Port z Twierdza Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 101,15 16 Przerébka mieszkaniowa 17,55 16 Wistoujscie / Letnica 4,05 16
Biskupia Gérka / Stary
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Chetm/ Orunskie Dolne Miasto / Plac Watowy/
Stare Przedmiescie 71 15 Przedmiescie 19,84 15 Stare Przedmiescie 2,53 15
Biskupia Gérka / Stary
Chetm/ Oruniskie
Przedmiescie 70,75 14 Orunia 20,78 14 Orunia 2,37 14
Biskupia Gérka / Stary
Chetm/ Oruniskie
Siedlce 70 13 Angielska Grobla 20,98 13 Przedmiescie 2,15 13
Dolne Miasto / Plac Watowy/
Oliwa 12 Stare Przedmiescie 21,22 12 Brzeino - Hallera/Gdariska 1,76 12
Orunia 0 Stogi mieszkaniowe 21,52 11 Angielska Grobla 1,75 11
Nowy Port z Twierdza
Stogi mieszkaniowe 0 Wistoujscie / Letnica 22,09 10 Brzeino - osada rybacka 1,65 10
Angielska Grobla 0 Siedlce 22,72 9 Przerébka mieszkaniowa 1,6 9
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Wyspianskiego 0 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 23,67 8 Stogi mieszkaniowe 1,4 8
Dolny Wrzeszcz - Zielony Dolny Wrzeszcz - Zielony
Dolny Wrzeszcz - Legionéw 0 Trojkat 23,67 7 Trojkat 1,3 7
Dolny Wrzeszcz - Zielony Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Trojkat 0 Przymorze Wielkie 24,7 6 Wyspianskiego 1,25 6)
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Przerébka mieszkaniowa 0 Woyspianskiego 24,71 5 Siedlce 1,2 5
Brzeino - osada rybacka 0 Brzeino - Hallera/Gdariska 24,84 4 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 1,2 4
Brzezno - Hallera/Gdariska 0 Brzeino - osada rybacka 24,84 3 Oliwa 1 0
Przymorze Wielkie 0 Oliwa _ 0 Przymorze Wielkie _:
Miasto 66,3 Miasto 24,95 Miasto 1
Pomorskie Pomorskie Pomorskie




TABELA 8.1 errata - ZESTAWIENIE PUNKTACJI W PODSYSTEMIE SPOLECZNYM

Jednostki urbanistyczne

Liczba
mieszkancow
obwodu lub
rejonu

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba oséb
korzystajacych z
zasitkow pomocy

spotecznej na 1 tys.

ludnosci

Udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréod
0s6b w wieku
produkcyjnym

Liczba przestepstw na 1
tys. Ludnosci

Siedlce

10033

Biskupia Gérka / Stary
Chetm/ Oruriskie
|Przedmiescie

Dolne Miasto / Plac Watowy/
Stare Przedmiescie

11

Orunia

16

Angielska Grobla

Liczba mieszkan
komunalnych z
zalegtosciami
czynszowymi powyzej 3
miesiecy w liczbie
mieszkan komunalnych
na danym obszarze

Wyniki egzaminéw
panstwowych w
szkotach podstawowych

Odsetek oséb
niepetnosprawnych

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
25| Wyspianskiego 8635 9 0 0 0 5
26|Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 0 0 7 0 8
Dolny Wrzeszcz - Zielony
27| Tréjkat 7104 0 0 0 0 7

37

Oliwa

46|

Przymorze Wielkie

49

Brzeino - Hallera/Gdarska

51

Brzezno - osada rybacka

55

Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica

59

Przerébka mieszkaniowa

63

Stogi mieszkaniowe

11-16
6-10
1-5




TABELA 9.1 ERRATA - OCENA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE GOSPODARCZYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

:‘i:::zakaﬁcéw Liczba zarejestrowanych Odsetek os6b w wieku Odsetek osob bezrobotnych z Procentowy udziat podmiotow
obwodu lub podmiotow gospodarki poprodukcyjnym w ogdlnej wyksztatceniem gimnazjalnym lub |gospodarczych o zywotnosci
Jednostki urbanistyczne rejonu narodowej na 100 os6b liczbie ludnosci ponizej w ogdlnej liczbie ludnosci |krotszej niz 3 lata
s|Siedlce 10033 16,2 25,7 25,9 44,40%
Biskupia Gérka / Stary Chetm/ Oruniskie
g|Przedmiescie 8389 11,11 22,75 40,35 40,35%
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare
9]Przedmiescie 6726 24,76 20,06 36,9 55,47%
11]Orunia 6933 11,3 23,73 40,13 49,39%
16]Angielska Grobla 2565 11,1 20,8 48,6 40,58%
25| Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 16,8 17,45 28 43,82%
26]Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 14,4 25 64,5 40,04%
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104 14,1 24,4 65,1 44,37%
37]Oliwa 7332 19,5 24,9 24,1 42,34%
46]Przymorze Wielkie 27665 9,3 36,9 16,8 41,49%
49|Brzez'no - Hallera/Gdanska 3681 14,1 15,9 28,4 49,54%
51|Brzezno - osada rybacka 1088 12,2 22,9 27,7 40,99%
s5|Nowy Port z Twierdza Wistoujscie / Letnica 11117 9,13 16,6 47,85 12,18%
s9]Przerébka mieszkaniowa 4370 8,2 24,4 32,3 43,97%
63|Stogi mieszkaniowe 12737 8,2 22,8 38,2 48,72%
MIASTO 35%
POMORSKIE 11,6 16,4 28,3




TABELA 10.1 errata - ZYWOTNOSC DZIAtALNOSCI GOSPODARCZYCH DO ROKU 2014

Liczba DLUGOSC ZYCIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH W %
Jednostki urbanistyczne mieszkarico 0-3 lata 4-5 lat powyzej 6 lat

s|Siedlce 10033 44,40% 13,67% 41,94%
g|Biskupia Gorka / Stary Chetm/ Orunskie Przedmiescie 8389 40,35% 14,33% 45,32%
9| Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare Przedmiescie 6726 55,47% 9,26% 35,27%
11| Orunia 6933 49,39% 11,37% 39,24%
16]Angielska Grobla 2565 40,58% 9,44% 49,98%
25]Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 43,82% 14,16% 42,01%
26| Dolny Wrzeszcz - Legionow 8812 40,04% 21,24% 38,45%
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104 44,37% 12,83% 42,80%
37|0liwa 7332 42,34% 13,12% 44,55%
a6|Przymorze Wielkie 27665 41,49% 13,92% 44,59%
a9]Brzezno - Hallera/Gdanska 3681 49,54% 9,04% 41,42%
51|Brzezno - osada rybacka 1088 40,99% 11,08% 47,92%
ss|Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie / Letnica 11117 12,18% 11,09% 76,72%
59| Przerébka mieszkaniowa 4370 43,97% 13,52% 42,51%
63| Stogi mieszkaniowe 12737 48,72% 16,31% 34,96%
MIASTO 35,00% 13,60% 51,40%

Opracowanie wtasne - Referat Rewitalizacji UMG




TABELA 11.1 errata - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW GOSPODARCZYCH

Odsetek 0s6b bezrobotnych Procentowy udziat
Liczba zarejestrowanych Odsetek os6b w wieku z wyksztatceniem podmiotéw gospodarczych
podmiotéw gospodarki poprodukcyjnym w gimnazjalnym lub ponizej w o zywotnosci krétszej niz 3
narodowej na 100 oséb [punkty ogélnej liczbie ludnosci |punkty ogélnej liczbie ludnosci punkty lata punkty
Dolne Miasto / Plac
Dolny Wrzeszcz - Zielony Watowy/ Stare
Przerébka mieszkani 8,2 16 Przymorze Wielkie 36,9 16 Tréjkat 65,1 16 Przedmiesci 55,47% 16
Stogi kani 8,2 16 Siedlce 25,9 15 Dolny Wrzeszcz - Legion6 64,5 15 Brzeino - Hallera/Gdars| 49,54% 15
Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie / Letnica 9,13 14 Dolny Wrzeszcz - Legion6 25 14 Angielska Grobla 48,6 14 Orunia 49,39% 14
Nowy Port z Twierdza
Przymorze Wielkie 9,3 13 Oliwa 24,9 13 Wistoujscie / Letnica 47,85 13 Stogi mieszkanii 48,72% 13
Dolny Wrzeszcz - Zielony Biskupia Gérka / Stary
Angielska Grobla 11,1 12 Tréjkat 24,4 12 Chetm/Oruriskie Przedmiesci 40,35 12 Siedlce 44,40% 12
Biskupia Gérka / Stary
Chetm/Oruriskie Przedmiesci 11,11 11 Przerébka mieszkani 24,4 11 Orunia 40,13 11 Dolny Wrzeszcz - Zielon! 44,37% 11
Przerébka
Orunia 10 Orunia 23,73 10 Stogi mieszkanil 38,2 10 ieszkani 43,97% 10
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Dolny Wrzeszcz -
BrzeZno - osada rybacka 0 Brzezno - osada rybacka 22,9 9 Stare Przedmiesci 36,9 9 Wajdeloty, 43,82% 9
Brzeino - Hallera/Gdarisk 0 Stogi mieszkanii 22,8 8| Przerébka mieszkani 32,3 8 Oliwa 42,34% 8|
Dolny Wrzeszcz - Zielony Biskupia Gérka / Stary
Tréjkat 0 Chetm/Oruriskie Przedmiesci 22,75 7 Brzeino - Hallera/Gdansk 7 Przymorze Wielkie 41,49% 7
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Brzezno - osada
Dolny Wrzeszcz - L 0 Angielska Grobla 20,8 6 Wyspianski 0 rybacka 40,99% 6
Dolne Miasto / Plac Watowy/
Siedlce 0 Stare Przedmiesci 20,06 5 BrzeZno - osada rybacka 0 Angielska Grobla 40,58% 5
Biskupia Gérka / Stary
Dolny Wrzeszcz - Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Chetm/Orunskie
jdeloty, Wyspianiskieg 0 Wyspiariski 17,45 4 siedlce 0 Przedmiesci 40,35% 4
Nowy Port z Twierdzg
Oliwa 0 Wistoujscie / Letnica Oliwa 0] Dolny Wrzeszcz - Legiong 40,04%
Dolne Miasto / Plac Watowy/ Nowy Port z Twierdza
Stare Przedmiescie Brzeino - Hallera/Gdarnska Przymorze Wielkie Wistoujscie / Letnica




TABELA 12.1 errata - ZESTAWIENIE PUNKTACJI W PODSYSTEMIE GOSPODARCZYM

Jednostki urbanistyczne

Liczba
mieszkanco
w obwodu
lub rejonu

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Liczba zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki
narodowej na 100 oséb

Odsetek osob bezrobotnych z
wyksztatceniem gimnazjalnym
lub ponizej w ogodlnej liczbie
ludnosci

Odsetek os6b w wieku
poprodukcyjnym w
ogolnej liczbie ludnosci

Siedlce

Biskupia Gorka / Stary Chetm/
|Orunskie Przedmiescie

Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare
Przedmiescie

0

Orunia

Angielska Grobla

25

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Wyspianskiego

26|

Dolny Wrzeszcz - Legionow

27

Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat

37

Oliwa

46|

Przymorze Wielkie

49

|Brzeino - Hallera/Gdariska

Procentowy udziat
podmiotow gospodarczych o
zywotnosci krétszej niz 3 lata

51

Brzezno - osada rybacka

55

Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
Letnica

59

|Przerébka mieszkaniowa

63

[Stogi mieszkaniowe

11-16
6-10
1-5




TABELA 13.1 errata - OCENA JEDN. URBANISTYCZNYCH W PODSYSTEMIE PRZESTRZENNYM

WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIK FAKULTATYWNY
Liczba Liczba budynkéw
mieszkancéow wybudowanych przed Przecietna Udziat procentowy Udziat procentowy
obwodu lub 1970 do ogolnej liczby  [powierzchnia lokalu [budynkéw budynkow
Jednostki urbanistyczne rejonu budynkow na osobe wymagajacych remontu |zabytkowych
s]Siedlce 10033 87,9 21,4 38,9% 41,4%
Biskupia Gorka / Stary Chetm/ Orunskie
8|Przedmiescie 8389 82,55 18,8 44,2% 49,5%
9lDolne Miasto / Plac Watowy/ Stare Przedmiescie 6726 89,9 21,3 41,9% 56,2%
11]Orunia 6933 81,13 17,43 26,1% 26,2%
16]Angielska Grobla 2565 88,9 19,5 41,1% 58,2%
25|Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 77,2 20,95 27,2% 37,5%
26|Dolny Wrzeszcz - Legionéw 8812 89,6 25,1 11,3% 69,0%
27|Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104 87,9 20,7 29,1% 39,2%
37|Oliwa 7332 90,8 24,7 15,1% 55,8%
46]Przymorze Wielkie 27665 41,0 20,9 19,2% 0,0%
a9|Brzeino - Hallera/Gdanska 3681 64,1 21,2 29,7% 1,3%
51| Brzezno - osada rybacka 1088 72,1 18,3 26,5% 36,0%
ss|Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie / Letnica 11117 73,45 17,15 22,2% 35,8%
s9|Przerébka mieszkaniowa 4370 62,1 17,3 21,6% 26,0%
63|Stogi mieszkaniowe 12737 68,6 16,6 21,2% 22,1%
MIASTO 20% 22%
POMORSKIE 42,3 23




TABELA 14.1 errata - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW PRZESTRZENNYCH CZ.1

Liczba budynkow
wybudowanych przed 1970 do

Przecietna powierzchnia

ogolnej liczby budynkow punkty lokalu na osobe punkty

Oliwa 90,8 16 Stogi mieszkaniowe 16,6 16

Dolne Miasto / Plac Watowy/Stare

Przedmiescie 89,9 15 Przer6bka mieszkaniowa 17,3 15

Dolny Wrzeszcz - Legionéw 89,6 14 Orunia 17,43 14
Nowy Port z Twierdza

Angielska Grobla 88,9 13 Wistoujscie / Letnica 17,5 13

Siedlce 87,9 12 Brzezno - osada rybacka 18,3 12
Biskupia Gérka / Stary Chetm/

Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 87,9 11 Orunskie Przedmiescie 18,8 11

Biskupia Gorka / Stary Chetm/

Orunskie Przedmiescie 82,6 10 Angielska Grobla 19,5 10
Dolny Wrzeszcz - Zielony

Orunia 81,13 9 Tréjkat 20,7 9

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Woyspianskiego 77,2 8 Przymorze Wielkie 20,9 8

Nowy Port z Twierdza Wistoujscie / Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Letnica 73,45 7 Wyspianskiego 20,95 7

Brzezno - osada rybacka 72,1 6 Brzeino - Hallera/Gdarska 21,2 6
Dolne Miasto / Plac

Stogi mieszkaniowe 68,6 5 Watowy/Stare Przedmiescie 21,3 5

Brzeino - Hallera/Gdarnska 64,1 4 Siedlce 21,4 4

Przerébka mieszkaniowa 62,1 3 Oliwa 24,7 0

Przymorze Wielkie 41,0 0 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 25,1 0

MIASTO MIASTO

POMORSKIE 42,3 POMORSKIE 23




TABELA 14.2 errata - PODSUMOWANIE WSKAZNIKOW PRZESTRZENNYCH CZ.2

Udziat procentowy budynkow

Udziat procentowy budynkow

wymagajacych remontu punkty zabytkowych punkty

Biskupia Gorka / Stary Chetm/

Orunskie Przedmiescie 44,2% 16 Dolny Wrzeszcz - Legionéw 69,0% 16

Dolne Miasto / Plac

Watowy/Stare Przedmiescie 41,9% 15 Angielska Grobla 58,2% 15
Dolne Miasto / Plac

Angielska Grobla 41,1% 14 Watowy/Stare Przedmiescie 56,2% 14

Siedlce 38,9% 13 Oliwa 55,8% 13
Biskupia Gorka / Stary Chetm/

Brzeino - Hallera/Gdarnska 29,7% 12 Orunskie Przedmiescie 49,5% 12

Dolny Wrzeszcz - Zielony

Trojkat 29,1% 11 Siedlce 41,4% 11

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty, Dolny Wrzeszcz - Zielony

Wyspianskiego 27,2% 10 Tréjkat 39,2% 10
Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,

Brzeino - osada rybacka 26,5% 9 Wyspianskiego 37,5% 9

Orunia 26,1% 8 Brzezno - osada rybacka 36,0% 8

Nowy Port z Twierdzg Nowy Port z Twierdza

Wistoujscie / Letnica 22,2% 7 Wistoujscie / Letnica 35,8% 7

Przerébka mieszkaniowa 21,6% 5 Orunia 26,2% 6

Stogi mieszkaniowe 21,2% 4 Przerébka mieszkaniowa 26,0% 5

Przymorze Wielkie 19,2% 0 Stogi mieszkaniowe 22,1% 4

Oliwa 15,1% 0 Brzeino - Hallera/Gdanska 1,3% 0

Dolny Wrzeszcz - Legionéw 11,3% 0 Przymorze Wielkie 0,0% 0

MIASTO 20% MIASTO 22%

POMORSKIE POMORSKIE




TABELA 15.1 errata - ZESTAWIENIE PUNKTACJI W PODSYSTEMIE PRZESTRZENNYM

Jednostki urbanistyczne

Liczba
mieszkancow
obwodu lub
rejonu

WSKAZNIKI KLUCZOWE

WSKAZNIK FAKULTATYWNY

Siedice

Biskupia Gorka / Stary Chetm/
| Oruniskie Przedmiescie

Dolne Miasto / Plac Watowy/ Stare
|Przedmiescie

Orunia

Angielska Grobla

25

Dolny Wrzeszcz - Wajdeloty,
Wyspiarnskiego

26|

Dolny Wrzeszcz - Legionow

27,

Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat

37

Oliwa

46

Przymorze Wielkie

Liczba budynkow

wybudowanych przed 1970 do |Przecietna powierzchnia

ogolnej liczby budynkéw lokalu na osobe

Udziat procentowy
budynkéw wymagajacych (Udziat procentowy

remontu

budynkéw zabytkowych

49

|Brzezno - Hallera/Gdanska

51

Brzeino - osada rybacka

55

Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie /
Letnica

59

|Przerébka mieszkaniowa

63

[Stogi mieszkaniowe

11-16
6-10
1-5




TABELA 16.1 errata - PODSUMOWANIE WSZYSTKICH WSKAZNIKOW

Podsystem spoteczny

Podsystem gospodarczy

Podsystem przestrzenny

WSKAZNIK
WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIKI FAKULTATYWNE WSKAZNIKI KLUCZOWE FAKULTATYWNY WSKAZNIKI KLUCZOWE WSKAZNIK FAKULTATYWNY
Liczba mieszkan Liczba
Liczba oséb Udziat dtugotrwale komunalnych z zarejestrowanych Odsetek oséb w Odsetek os6b Procentowy udziat
Liczba korzystajacych z bezrobotnych zalegtosciami Wyniki egzaminéw podmiotow wieku bezrobotnych z podmiotow Liczba budynkéw Udziat procentowy
mieszkaricow zasitkéw pomocy wsrod oséb w czynszowymi > 3 miesiecy | panstwowych w gospodarki poprodukcyjnym w wyksztatceniem gospodarczych o wybudowanych przed Przecigtna budynkéw Udziat procentowy
obwodu lub spotecznej na 1 tys. wieku Liczba przestepstw w liczbie mieszkan szkotach Odsetek os6b narodowej na 100 ogolnej liczbie gimnazjalnym lub zywotnosci krotszej niz |1970 do ogdlnej liczby | powierzchnia lokalu wymagajacych budynkéw
Jednostki urbanistyczne rejonu ludnosci produkcyjnym na 1 tys. Ludnosci komunalnych podstawowych niepetnosprawnych osob ludnosci ponizej 3 lata budynkéw na osobe remontu zabytkowych
5]Siedlce 10033 0 0 9 9 5 0
Biskupia Gérka /
Stary Chetm/
8| Orunskie Przedmiescie 2484 7
Dolne Miasto /
Plac Watowy/
9|Stare Przedmiescie 6726 0 5 5
11|Orunia 6933 10 10
16]Angielska Grobla 2565 “
Dolny Wrzeszcz -
25| Wajdeloty, Wyspianskiego 8635 4
26]Dolny Wrzeszcz - Legionéw 8812
27]Dolny Wrzeszcz - Zielony Tréjkat 7104
37|Oliwa 7332
46]Przymorze Wielkie 27665
49]Brzeino - Hallera/Gdarska 3681
51]Brzeino - osada rybacka 1088
Nowy Port z Twierdzg
55| Wistoujscie / Letnica 10111 0
59]Przerébka mieszkaniowa 4370 0 “
63|Stogi mieszkaniowe 12737 0 “

*kolor biaty oznacza niespetnianie danego wskaznika,
*kolory z6tty, pomarariczowy, czerwony oznacza spetnianie wskaznika (kolory w zaleznosci od natezenia zjawiska w kolejnosci do pozostatych obszaréw)
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