UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic
Sobieskiego i Wagnera w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045,
poz. 1890) w zwiagzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia
2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic Sobieskiego
1 Wagnera w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1232) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 1 ha, potozony w pdinocnej czesci dzielnicy Suchanino, a jego granice stanowiag: od potnocy:
ulica Sobieskiego, od wschodu: teren Pomorskich Szkét Rzemiost, od potudnia: granice dziatek nr 3/17, 3/15, 7/1
1 6/1, od zachodu: ulica Wagnera.

§2.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wiasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza), przy czym faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktory spetnia rownoczesnie nastgpujgce warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.
Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu,

Id: 359A1EED-1F1F-41B4-BA84-BOC3CC3F4A42. Projekt Strona 1



6) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z két do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia.

Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0so6b niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czeS$ciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostgpnych dla o0so6b niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku zutwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wej$cia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym
dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotsza droge do tego wejscia.

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

9) forma zabudowy — zespo6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkéw sasiadujagcych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnoscei krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) no$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sie:
no$nikéw miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych nos$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementéw zagospodarowania
sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikoéw reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej dzialalnosci,
umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stlup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szeroko$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzng pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.
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§3.
Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegotowione w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ushugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne,
internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ushugowa:
U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowq a ustugowa.

5. Komunikacja:

KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o rownoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i kotowym.

6. Infrastruktura techniczna:

G gazownictwo, np.: stacje redukcyjne gazu wysokiego ci$nienia.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych
infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych i rowerow:
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Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania .
T dla rowerow
pojazdow zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa w karte parkingows —
odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1. 2. 3. 4.
Budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie zwigzane . . min. 2
1. . . 1 mieszkanie . 0
z prowadzong dziatalno$cia 7 zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
4, Schroniska mlodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3
5. Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty . min. 1 .
6. swiadczace ustugi hotelarskie I pokoj min. 0,1
7. | Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
8. Domy. dZ}en.nego.p obytu, warsztaty 5 uczestnikow min. | - min. 0,1
terapi zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 5
9 Domy statego pobytu dla os6b . 10 1630k min. 0,9 o min, 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej 7 zastrzezeniem ust. 6
- ; 3
10, Ob1ekty2 handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 m pow. min. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
11. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . min. 15 min. 6
konsumpcyj-nych
Biura, urzgdy, poczty, banki — obiekty 100 m? pow. . .
12. do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej min. 3 min. |
. L )
13 Blura,. u.rze;dy, goczty, b.ankl o})lekty 190 m? pow. min. 3 min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychoglme, gabmety lekar§kle, 100 m? pow. min. 5 '
14. | kancelarie adwokackie — obiekty mate wrvtkower 2 zastrzeseniem ust. 7 min. 1
do 200 m? pow. uzytkowej zy ! )
Przycho@me, gabmety lekargkle, . 100 m? pow. min. 2.5 .
15. | kancelarie adwokackie — obiekty duze . . - min. 1
.. ) . 4 uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
1 pomieszczenie min. 3 szkoly
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja P ) min. 0,5 podstawowe
do nauki . ) .
min. 5 gimnazja
17. | Szkoty $rednie L pomieszezenie min. 1 min. 6
do nauki
lll?bstudentow min. 1,5 min.4
18. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne . . lub lub
1 pomieszczenie . .
. min. 4 min. 6
do nauki
19. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
20. | Szpitale, kliniki 1 tozko min. 1 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
21. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
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2
22. | Mate obiekty sportu i rekreacji IQO - pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
. 100 m? lustra . .
23. | Kryte ptywalnie wody min. 5 min. 4
24, Kf)rt}{ tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodow osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

5.Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatOw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych
dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0s6b starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecaca zmienng;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) w pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiggu oddziatywania nos$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyijnej wiekszej niz 3 m?

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
Z 80

2) ustala si¢ minimalng odleglto$¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i shupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach: na $cianach (budynkow) bez okien lub wylgcznie
z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam:

1) maksymalnie dwdch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu no$nikow;
2) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sg umieszczane;

3) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sa umieszczane.
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4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden szyld
réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do
0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiegnika oraz jednakowa wysokos¢
umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewnetrzne wejscie
do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢
lokalizacje szyldu Iub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogroédku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania lub
deformacji.

§7.

Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotyczg:
1) wolnostojacych budynkéw ustugowych, z wylaczeniem terenu 001-U33;
2) budynkow uzytecznosci publicznej;
3) budynkow produkeyjnych i magazynowych;
4) budynkow technicznych;
5) budowli i obiektow inzynierskich;
6) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];
7) ogrodzen wynikajacych z wymogoéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisOw odrebnych;
8) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow

1) dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustalic powyzsza zasad¢e w odniesieniu dla calego zespohlu
budynkow;

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii 1 balkonow (wielkos¢, ksztatt,
podziat) zgodng z nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespolu budynkdw;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem pkt. 5.
W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkéw;

5) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej ilukarn (wielko$¢, ksztalt,
podziat), zgodng z projektem elewacji przewidujagcym spojng ich forme. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasadg w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

6) nalezy stosowa¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych

Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
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§8.
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 4 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 004.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1232

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,952 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wytaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy o ktérych mowa wust. 7 pkt 1 dotycza takze lokalizacji
wolnostojacych nosnikow reklam;

5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

6) zasady, o ktérych mowa w § 7 ust. 2. stosuje si¢ do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych
terenu;

7) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow, w formie latarni, matej architektury, a takze w formach
innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci od 10 m (w odcinku zachodnim) od polnocne;
linii rozgraniczajacej terenu, do 33 m na wschodnim koncu linii - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9 ;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna — 12 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 73 m n.p.m.,
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b) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku (lub obiektu budowlanego) — 550 m?,
c) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: stromy;

9) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, betonowa lub materiatem dachoéwkopodbnym w naturalnym kolorze
materiatu ceramicznego.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wagnera (poza granicami planu) i z ciagu pieszo-jezdnego poza potudniowa
granicg planu;

2) parkingi: parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego z zastrzezeniem
ust.17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢
w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.
16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren w zlewni Potoku
Krélewskiego (zlewnia Strzyzy), maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi spltywu 0,3.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki catego zespotu budynkéw, nawigzujacej do materiatow naturalnych, takich
jak: barwy kamienia, drewna, gliny;
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2) w granicach terenu, w czesci potudniowej wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemnych;

3) istniejace cieplociagi napowietrzne 2x400 mm oraz podziemny 2x150 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu
dla celow eksploatacyjnych;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-G MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1232

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,013 ha.

3. Przeznaczenie terenu: G - teren infrastruktury technicznej: gazownictwa - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu
wysokiego ci$nienia.

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

4.
5.
6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wagnera (poza granicami planu);

2) parkingi: dopuszcza si¢ maksymalnie 1 miejsce parkingowe;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
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§ 11.

KARTA  TERENU  OZNACZONEGO SYMBOLEM  003-M/U31 MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1232

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,010 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowg
mieszkaniowg M22, o ktoérej mowa w § 3 ust. 11 ustugowa U33, o ktérej mowa w § 3 ust. 3, bez ustalania
proporcji.

4. Funkcje wytaczone:

1) domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan;

2) salony samochodowe (z serwisem);

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 17;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?;

5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

6) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposo6b zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, matej architektury, a takze w formach
innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ushugowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 72 m n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wagnera (poza granicami planu) poprzez tereny przyleglte i z ciagu pieszo-
jezdnego poza potudniowo-wschodnig granicg planu;

2) parkingi: parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwatly, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury techniczne;j.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, wzdhuz potudniowej granicy planu;

2) teren integralnie zwigzany z terenem przyleglym, polozonym poza potudniowg granicg planu - dopuszcza si¢
bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej objetej inwestycja wspolnie
Z WyZej wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zagospodarowanie terenu
integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu sgsiadujacego poza poludniowa granicg planu.
§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1232

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,013 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszego.
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4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam;

3) czeséci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(przyktadowo: formie latarni, matej architektury).

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wagnera (poza granicami planu) i z ciagu pieszo-jezdnego poza potudniowo-
wschodnig granica planu;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady og6lne.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie b¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§13.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi jej integralne czesci sa:

1) czgé¢ graficzna - rysunek planu Suchanino rejon ulic Sobieskiego i Wagnera w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 14.

Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Nowej Politechnicznej od ul. Rakoczego do
zabudowan Politechniki Gdanskiej, uchwata nr 111/33/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 5 grudnia 2002 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 44 , poz. 655 z 28 marca 2003 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Siedlce rejon ulicy Wagnera w miescie Gdansku, uchwata
nr VI/68/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 18 stycznia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 88, poz.
1389 z 30 kwietnia 2007 roku).

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......ccccee.

Rady Miasta Gdanska

2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

zdnia..................

planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic

Sobieskiego i Wagnera w miescie Gdansku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

zdnia.......ccoeeenee. 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic

Sobieskiego i Wagnera w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01 lutego do 01 marca 2016 roku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic Sobieskiego 1 Wagnera w miescie Gdansku
nie zostaly ztozone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

zdnia.......ccoeeenee. 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic
Sobieskiego i Wagnera w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy.
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UZASADNIENIE

Suchanino rejon ulic Sobieskiego i Wagnera w miescie Gdansku
[nr planu 1232]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr VII11/164/15 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 marca 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic Sobieskiego i Wagnera w mieScie
Gdansku.

2. Polozenie

Obszar objety granicami planu o powierzchni okoto 1,0 ha, znajduje si¢ w potnocnej czesci
dzielnicy Suchanino, a jego granice stanowia: od poéinocy: ulica Sobieskiego, od wschodu:
teren Pomorskich Szko6t Rzemiost, od zachodu: ulica Wagnera, od potudnia: granice
dziatek nr 3/17, 3/15, 7/11 6/1.

3. Cele sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest zmiana zapisow planu obowigzujacego, ktora umozliwi
szybsza realizacj¢ planowanego zadania inwestycyjnego — ,,Budowa Pogotowia
Opiekunczego przy ul. Sobieskiego w Gdansku”. Zmiana zapisOw obowigzujacego planu
dotyczy przede wszystkim ustalen obstugi komunikacyjnej przedmiotowego terenu.
Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawne;j.

4. Plan obowiazujacy

Na przewazajacej czeSci obszaru objetego granicami opracowania obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Siedlce rejon ulicy Wagnera w miescie Gdansku,
uchwata nr VI/68/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 18 stycznia 2007 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 88 z 30.04.2007r. poz. 1389). Plan ustala dla wigkszosci obszaru teren
zabudowy ustugowej, a na fragmencie poludniowo-zachodnim teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Niewielki, potnocno-zachodni fragment potozony jest w granicach obowigzujacego mpzp
rejonu ulicy Nowej Politechnicznej od ul. Rakoczego do zabudowan Politechniki
Gdanskiej, uchwata nr 111/33/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 5 grudnia 2002 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 44 z 28.03.2003r. poz. 655) i obejmuje niewielkie tereny:
zieleni izolacyjnej (012-62) i funkcji wydzielonej niechronionej — stacji redukcyjno-
pomiarowej 1l st. (013-52).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Teren jest niezabudowany. W czeSci zachodniej, przy ul. Wagnera, znajduje si¢ gazowa
stacja redukcyjno-pomiarowa Il stopnia.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przyjete rozwigzania programowo-przestrzenne nie naruszajag ustalen Studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
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uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/431/2007 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007r.,
w ktorym przedmiotowy teren przeznaczony zostal gtownie pod funkcje mieszkaniowo-
ustugows jako funkcje dominujaca. Jedynie niewielki fragment terenu opracowania znalazt
si¢ na obszarze 0 dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

Ustalona w projekcie planu gtéwnie funkcja ustugowa 001-U33, na ktorej przewiduje sig¢
realizacje placowki opiekunczo-wychowawcze] pieczy zastepczej dla dzieci, o niewielkich
parametrach intensywnosci, wysokos$ci i ograniczonym rzucie budynku, dostosowanych do
sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, wlasciwie wpisuje si¢ w charakter dominujacej
tutaj funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, wskazanej w SUiIKZP miasta Gdanska.
Fragment terenu o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wedtug Studium, jest w projekcie
planu przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Sobieskiego, ksztaltujacej
uktad urbanistyczny przysztej zabudowy. Linia zabudowy zostata tak zaprojektowana, by
chroni¢ widok na gmach Pomorskich Szk6t Rzemiost z ulicy Schuberta.

Dodatkowo w celu zapewnienia sprawnego potaczenia pieszego przyszlym mieszkancom
drugiej linii zabudowy ul. Wagnera do przystankéw autobusowych zlokalizowanych przy
ul. Sobieskiego, ustalono rezerwe terenowa w postaci odrgbnej strefy 004-KX dla
realizacji publicznego ciggu pieszego. Z uwagi na znaczng rdznice poziomoOw terenu
miedzy ul. Wagnera a przyszta droga (poza granicami planu), przedmiotowy ciag pieszy
moze zosta¢ zrealizowany w postaci schodéw terenowych.

Wprowadzone zostaty rdwniez zapisy dotyczace ogrodzen, kolorystyki dachow i elewacji,
no$nikow reklamowych jak i sposobu realizacji (formy) cze¢sci naziemnych i nadziemnych
infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez realizacj¢
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan nie wprowadza zadnych form ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego
uksztaltowania terenu, aczkolwiek informuje o wystepowaniu w czesci potudniowej
obszarow potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wykazanych
W rejestrze osuwisk 1 terendOw zagrozonych ruchami mas ziemi.

Ponadto w planie ustalono wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzono wspotczynniki sptywu, okreslajace maksymalne nat¢zenie odplywu wod
opadowych zgodnie z wnioskiem Gdanskich Melioracji.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny leSne wymagajace zmiany przeznaczenia
na cele nielesne.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Obszar objety granicg planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, a zaden
obiekt w granicy planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystepuja tutaj zadne
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspolczesnej, co zostato
potwierdzone poprzez brak wnioskdw 1 zastrzezeh Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Ochrong krajobrazu zostal objety jedynie cenny element
w postaci widoku na gmach Pomorskich Szkot Rzemiost, opisany w pkt 1.

Caly obszar objety granica planu ze wzgledu na dlugoletni brak zagospodarowania,
skutkujgcy zasmieceniem i zaniedbaniem terenu, predysponowany jest do przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych.  Realizacja  obiektow  kubaturowych i nowe
zagospodarowanie terenu wptynie pozytywnie na jego walory krajobrazowe.

Niewielki teren (003-M/U31) wzdluz potudniowej granicy planu zostal uznany za
integralnie zwigzany z terenem poza potudniowg granicg planu, w zwigzku z tym znalazl
si¢ W obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej. Dopuszczono
tutaj wspolne zagospodarowanie i bilansowanie wskaznikow zabudowy.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy
0 zastosowaniu zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych
si¢. w ucigzliwosciach akustycznych od ulicy Sobieskiego, w zwigzku z wysokim
natezeniem poziomu hatasu i przewidywanym pogorszeniem klimatu akustycznego.
Ustalony zostal takze odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru stawki procentowej
w wysokosci — 30%. Realizacja ustalen planu moze spowodowaé ozywienie gospodarcze
tego rejonu i utworzenie nowych miejsc pracy.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktore stanowig wlasno$¢ prywatng.
W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdansk 1 przeksztalcenia funkcjonalno-
przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotycza tylko tych gruntéw, realizujac
polityke przestrzenng Miasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze uwzglednienie wnioskowanej infrastruktury
teletechnicznej MW, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
Z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.



8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

10.

11.

Uchwalenie planu przyczyni si¢ do realizacji Pogotowia Opiekunczego na dzialce gminnej
przy ulicy Sobieskiego. Ze wzgledu na dlugoletni brak zagospodarowania przedmiotowego
terenu jest on zaniedbany, zarosniety i zamieszkiwany przez bezdomnych. Realizacja nin.
inwestycji poprawi wizerunek tego rejonu i podniesie poziom bezpieczenstwa sasiadujace]
zabudowy mieszkaniowej. Natomiast realizacja zaplanowanego ciggu pieszego, wptynie na
poprawe komunikacji pieszej mieszkancoéw drugiej linii zabudowy ulicy Wagnera.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoS$ci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim a takze uwzglednienie wnioskow do
planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury. Istniejace sieci poza granicami planu
(w poblizu): wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowa zabudowe¢ na obszarze objetym planem. Ze wzgledu na dogodne potozenie
infrastruktury, zaleca si¢ ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptownicze;j.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zlewni Potoku Krélewskiego, bedacego doptywem
Strzyzy, ktorej zlewnia jest przecigzona 1 zgodnie z zapisami SUIKZP wymaga
ograniczenia nat¢zenia odprowadzanych wod deszczowych. Ze wzgledu na ochrone
przeciwpowodziowa terendw lezacych wzdluz Potoku Krolewskiego oraz Strzyzy, wody
opadowe moga by¢ zagospodarowane na terenie lub odprowadzone do uktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ograniczenia maksymalnego nat¢zenia odptywu.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w peini procedurg
okreslona w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej
0 podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino rejon ulic Sobieskiego
i Wagnera w mieScie Gdansku oraz wyznaczyt termin skladania wnioskow do
przedmiotowego planu. Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdéw
uzgadniajacych 1 opiniujacych oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dziatania nie wynikajace z ustawy,
takie jak udostepnienie projektu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz
projektu planu do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Wrzeszcz Gorny.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1
ust.3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes
prywatny. Najwazniejszym ustaleniem projektu planu jest dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej dla terenu uslugowego 001-U33 od ulicy Wagnera. Przeznaczenie oraz
parametry urbanistyczne tego terenu pozostaly niezmienne w stosunku do planu
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12.

13.

14.

15.

obowigzujacego. Wprowadzono dodatkowo lini¢ zabudowy maksymalng nieprzekraczalng
od strony ulicy Sobieskiego, celem ochrony widoku na gmach Pomorskiej Szkoty
Rzemiost z ulicy Schuberta. Jednoczesnie zrezygnowano z ustalania zieleni do utrzymania
1 wprowadzenia, ktora uniemozliwitaby wykonanie zjazdu na teren inwestycji.

Na niewielkim terenie prywatnym wzdtuz poludniowej granicy, bedacym czgécig aktualnie
zagospodarowanej nieruchomosci zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.
Dopuszczono si¢ tutaj zagospodarowanie dziatki i1 bilansowanie wskaznikow wspolnie
Z terenem przylegtym, poza potudniowg granicg planu.

Dostepnos¢ drogowa do terendow objetych planem bedzie zapewniac¢ przede wszystkim
ulica Wagnera (poza granicami planu). Dodatkowo ustalono dostepno$¢ z planowanego
ciggu pieszo-jezdnego (poza granicg planu). Realizacja dojazdu z ww. ciggu pieszo-
jezdnego wymaga uregulowania stanu prawnego (wydzielenia terenu oraz wykupu
gruntow od prywatnych wilascicieli) 1 bedzie si¢ wigza¢ z dodatkowym naktadem
finansowym. Niestety wjazd od przylegajacej do terenu ulicy Sobieskiego, (ustalony
w dotychczas obowigzujacym planie) nie jest mozliwy do zrealizowania ze wzgledu na
spadki terenu oraz przeszkod¢ w postaci naziemnego cieplociagu, ktérego przebudowa
generowataby dodatkowe koszty.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci wukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust.4 pkt 1i 2):

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia 1 parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.
Realizuja one ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostala przyjeta w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak
najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowe;j
I technicznej. Obszar objety granicami planu ma bardzo dobrg dostepno$¢ do publicznego
transportu zbiorowego — poprzez system autobusow miejskich, ktorego przystanki znajduja
si¢ w sgsiedztwie obszaru planu przy ulicy Sobieskiego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

W celu zapewnienia sprawnego polaczenia pieszego przysztym mieszkancom zabudowy
drugiej linii ul. Wagnera do przystankéw autobusowych zlokalizowanych przy ul.
Sobieskiego, ustalono w projekcie planu rezerwe terenowa w postaci odrebnej strefy 004-
KX dla realizacji publicznego ciggu pieszego. Z uwagi na znaczng réznic¢ poziomow
terenu przedmiotowy ciag pieszy moze zosta¢ zrealizowany w postaci schodow
terenowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-
ustugowej — dzielnicy Suchanino. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu nie tylko uzupelni struktur¢ i program funkcjonalny, ale takze
przyczyni si¢ do poprawy wizerunku tego rejonu i wzrostu bezpieczenstwa sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)
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Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie spowodujg negatywnych skutkoéw finansowych zawartych
wart. 36 ustep 1, 2 i 3. Dla catego obszaru planu zostata ustalona stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez
Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Zwigkszenie dochodow gminy wynika z mozliwosci sprzedazy nieruchomosci
0 powierzchni ok. 55m? przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz
ok. 0,94 ha przeznaczonych na zabudowe ustugowa. Wzrost wptywow do budzetu Miasta
moze nastapi¢ rowniez z tytulu optat 1 podatkéw, w szczegélnosci podatku od
nieruchomosci.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialtywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach:
od 01.02.2016r. do 01.03.2016r. Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko, zorganizowang przez Biuro
Rozwoju Gdanska w dniu 1 lutego 2016 r. o godz.17.00 nie przybyt nikt, poza cztonkami
Zespotu Projektowego oraz Dyrektorem Pogotowia Opickunczego w Gdansku.
W wyznaczonym terminie, tj. do 15 marca 2016 r. do projektu planu nie wptynety zadne
uwagi.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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