UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole
w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2015r. poz. 1515, poz.
1045, poz. 1890) w zwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia
2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0513) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar usytuowany we wschodniej
czescei Letnicy. Granice opracowania obejmujg obszar ograniczony:

- od potnocy ulica Marynarki Polskiej w rejonie skrzyzowania z Trasg Sucharskiego,
- od wschodu przebiegiem Trasy Sucharskiego,

- od potudnia i zachodu terenami zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela podmiotu
gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catlodobowego nadzoru technologicznego),
na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej
dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) miejsce postojowe dla rowerdw — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerdow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje sie¢
w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postd] (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.
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5) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace wszystkie
wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czeSciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim
pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostgp do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

7) nosnik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do no$nikéw reklam nie wlicza si¢:
no$nikow miejskich systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo -
budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementéw zagospodarowania sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéw reklam na pojazdach samobieznych;

8) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwe¢ lub/i informacje o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

9) stup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

10) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg powierzchnie jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;

11) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci generowane
sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§3.
Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegoétowione w karcie terenu.
1. Tereny zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowej;

1) P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-ustlugowej. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkc;ji,
sktadow, baz i magazynow oraz ustug, w tym porty morskie i rzeczne, z wylaczeniem:

a) szpitali i domow opieki spotecznej,
b) budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Tereny komunikacji:
1) KD81 tereny ulic lokalnych;
2) KD83 tereny ulic glownych, ulic gtéwnych przyspieszonych;
3) KDW tereny drég wewnetrznych;

3. Na terenach transportu drogowego: KDS81, KD83 iKDW dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz
intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych
infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego detalu
i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

4. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki

§5.

okiennej polega na utrzymaniu podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to
materiatu i sposobu otwierania okna.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow osobowych,w tym do dl
LT a
parkowania pojazdéw zaopatrzonych .
Podstawa w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3 rowerow
Lp. Rodzaj funkcji T -
odniesienia
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
: : : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 6 7
1. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
2. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
3. | Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
- ; 3
4 Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m pow. min. 32 min. 20
2000 m sprzedazy
2
5. | Targowiska 1000 m min. 50 min. 10
pow. terenu
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejse min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
- = >
7 B1ura,2urzq-dy,.poczty,.bankl obiekty do lOQ m? pow. min. 5 min. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
- - 3
] Blura,' }1rzc;dy,2 poczty,' banki ' obiekty 109 m?pow. min. 3 min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychoglme, ga!alnety . lekarskie, 100 m2 pow. min. 5 .
9. | kancelarie adwokackie — obiekty mate do . . L min. |
5 . . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 4
200 m? pow. uzytkowej
Przychodme, gab.mety . lekarskl-e, 100 m? pow. min. 2.5 .
10. | kancelarie adwokackie — obiekty duze . . L min. 1
.. ) . . uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 4
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
- . 1000 m? pow. . .
11. | Koscioly, kaplice uzytkowe; min. 12 min. 3
12. | Kina 1.0 0 migjsc min. 5 min. 4
siedzacych
2 1 1 2
13. Muzea .ma¥e fio 1000 m* powierzchni 1000 MTpow. min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
: — 3 - - >
14. Muzea (.1uze. POWYze] 1000 m* powierzchni 1000 MTpow. min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 8
wystawienniczej wystawiennicze]
2
15. | Centra muzealne 100.0 " POW. min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru min. 8
uzytkowej
powierzchnia parkingowa min. 40%
pow. uzytkowe;j
— 1000 m? pow. lub .
16. | Centra wystawienniczo-targowe uzytkowe; 80% pow. wystawienniczej min. 8
lub
min. 40 m-¢/ 1000 m? pow. uzytkowej
17. Za.k .lady. . prz.em}./slo.we, rzemioslo  na 100 zatrudnionych min. 40 min. 15
najliczniejszej zmianie
2
18. | Rzemiosto ustugowe 10.0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowe;j
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19. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze min. 2 min. 0,2
20. | Stacje bezobshugowe - 0 0
21. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 2 min. 1
22. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 5 min. 2
23. | Myjnia samochodowa ! stanow1.sk0 do min. 2 0
mycia
24. | Male obiekty sportu i rekreacji 10(.) m* POW: min. 4 min. 2
uzytkowej

25. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody min. 5 min. 4
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) - min. 2 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ust¢pu 4:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodow osobowych parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. =301 2%
4. 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecgca zmienng;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych;

4) no$nikéw reklam na wszystkich elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow ielewacjach
chronionych budynkéw o wartosciach kulturowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych iterenach do nich przyleglych w zasiegu oddzialywania no$nika reklamy, ustala sig¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
G 120

2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ rowng 30 m, miedzy wolnostojagcymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie¢ lokalizacje
nos$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni S$ciany, na ktorej sa
umieszczane,
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¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktérej sg umieszczane;

2)dla kioskow itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznos$ci nadjezdzajacego pojazdu komunikacji
zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden szyld
réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden szyld prostopadtly do lica budynku o powierzchni
do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dtugos¢ wysiggnika oraz jednakowa wysokos¢
umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewnetrzne wejscie
do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio
z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub szyldow na ogrodzeniu posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 3,0 m?kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw i budynkéw o wartosciach kulturowych, dopuszcza sie szyldy
réwnolegte i prostopadte do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?

7) dla budynkéw ustugowych o wysokosci wiekszej niz 15 m oraz budynkow magazynowych i produkeyjnych:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery i sa przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposéb
zgrupowany i uporzadkowany

§7.

. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 005.

[N

. Dla kazdego z w/w terendow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.

§8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U42 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0513

. Numer terenu: 001.
. Powierzchnia terenu: 2.53 ha.

. Przeznaczenie terenu: P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

AW N =

. Funkcje wylaczone:

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

9]

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sig.

[®))

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
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3) dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) w strefie ograniczen no$nikow reklam jak na rysunku planu, od skrzyzowania ul. Marynarki Polskiej (poza
granicami planu) z tzw. Trasg Sucharskiego (003-KD83) oraz ul. Wielopole (004-KD81) - zakaz lokalizacji
no$nikéw reklam widocznych z odcinkow ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem
no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych przestaniajacych ekspozycje zespolu zabytkowego na terenie
wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b” - jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4.0 m od linii rozgraniczajacych ulicy Wielopole
(004-KD81) i tzw. Trasy Sucharskiego (003-KD83), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 80%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: dowolna;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 40.0 m, z zastrzezeniem pkt 5 lit. c,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie na terenie wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,b” - jak na rysunku planu - 20.0 m;

6) inne gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ budowli: dowolna,
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolna.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielopole (004-KD81), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy o wartosciach kulturowych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: zesp6t budynkow o wartosciach kulturowych dawne;j
nasycalni podktadéw kolejowych (hale wraz z kominem oraz budynek administracyjny przy ul. Wielopole
6A) - oznaczone na rysunku planu - ochronie podlegaja: historyczna forma bryl, material i kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, oraz historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

nie ustala sig.
15. Stawka procentowa:
30%.
16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

4) zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) caty teren, jak na rysunku planu, polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajacym
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore mogg utrudni¢
ochrone przed powodzig, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej +2.5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200;
3) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy Marynarki Polskie;j;

4) caty obszar zagrozony powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
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5) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do rzednej + 1.25 m
n.p.m.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-P/U42 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0513

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 3.92 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) w strefie ograniczen no$nikow reklam jak na rysunku planu, od skrzyzowania ul. Marynarki Polskiej (poza
granicami planu) z tzw. Trasa Sucharskiego (003-KD83) oraz ul. Wielopole (004-KD81)- zakaz lokalizacji
nos$nikow reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem
no$nikéw reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4.0 m od linii rozgraniczajacych ulicy Wielopole
(004-KD81), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 80%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: dowolna;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 40.0 m;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budowli: dowolna,
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b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolna.
9. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielopole (004-KD81), od drogi wewngtrznej 005-KDW (i poza granicami
planu);

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:
nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

nie ustala sig.
15. Stawka procentowa:
30%.
16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) caly teren, jak na rysunku planu, polozony w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig podlegajacym
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktéore moga utrudnic
ochrong przed powodzia, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a” - jak na rysunku planu -
catkowite dopuszczalne obcigzenia powierzchniowe od ptaskich posadowien bezposrednich (przysztych
konstrukcji w obszarze oddzialywania tunelu pod Martwa Wistg) nie mogg przekroczy¢ 100 kN/m? z
zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku koniecznosci budowy konstrukcji z zastosowaniem innego rodzaju posadowienia lub o wyzszym
obcigzeniu w tej strefie, nalezy przeprowadzi¢ analizy statyczne, ktore zbadajg ich oddziatywanie na tunel pod
Martwa Wistg i wykaza, ze nowe warunki obcigzenia nie maja wplywu na konstrukcje tunelu;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzgdnej +2.5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza;

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200;
5) na czg$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy Marynarki Polskie;j;
6) caty obszar zagrozony powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do rzgdnej + 1.25 m
n.p.m.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0513

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0.09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy:
KDS83 - teren ulicy gtownej przyspieszonej — fragment tzw. Trasy Sucharskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 31.0 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt. 3;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.
5. Powigzania z ukladem zewngtrznym:
zgodnie z ust. 13 pkt. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:
nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:
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nie ustala sie.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw zgodnie z § 6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam, zwyjatkiem no$nikow reklam na obiektach wskazanych
w§ 6ust. 3pkt2i3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 3;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa:
30%.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia (poza granicami terenu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

4) caly teren, jak na rysunku planu, polozony w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig podlegajacym
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudnic¢
ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej +2.5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200;

3) teren stanowi integralng czes$¢ pasa drogowego tzw. Trasy Sucharskiego (poza granicami planu) o przekroju
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Trasa Sucharskiego powigzana jest z ukladem zewngtrznym poprzez wezet
z tzw. Potudniowg obwodnica miasta Gdanska (poza granicami planu);

4) caly obszar zagrozony powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwiazaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do rzednej + 1.25 m
n.p.m.;

3) powierzchnie nie przeznaczone do ruchu zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zielen.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0513

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0.38 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy:
KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wielopole.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11.7 m do 35.0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powigzania z uktadem zewnetrznym:

poprzez skrzyzowanie z ulica Marynarki Polskiej (poza granicami planu) oraz z tzw. Trasg Sucharskiego (003-
KD83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej:
nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

nie ustala sig.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe,

¢) w strefie ograniczen nosnikéw reklam, jak na rysunku planu od skrzyzowania ul. Marynarki Polskiej (poza
granicami planu) z tzw. Trasg Sucharskiego 003-KD83) - zakaz lokalizacji no$nikéw reklam z wyjatkiem
no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych przestaniajacych ekspozycje zespolu zabytkowego na terenie
wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b” - jak na rysunku planu;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 3;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa:
30%.
12. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) caty teren, jak na rysunku planu, polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajacym
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudnic
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ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac¢ zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzgdnej +2.5 m n.p.m. w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200;

3) caly obszar zagrozony powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do rzgdnej + 1.25 m
n.p.m.;

3) powierzchnie nie przeznaczone do ruchu zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zielen.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0513

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0.17 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy:
KDW - teren drog wewngtrznej- fragment ulicy wewnetrzne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 14.3 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powigzania z uktadem zewngtrznym:
zgodnie z ust. 13.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:
nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
stosuje sie zasady ogoélne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

nie ustala sie.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwatly,
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b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 3;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa:
30%.
12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

3) caly teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia podlegajacym
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnos$ci, ktore moga utrudnic
ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac¢ zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej +2.5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200;

3) teren stanowi integralng czgs¢ pasa drogowego ulicy wewnetrznej o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikiem w ramach wyposazenia minimalnego. Ulica powigzana jest z ukladem zewngtrznym poprzez
skrzyzowanie z ulica Wielopole (004-KD81);

4) caly obszar zagrozony powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do rzednej + 1.25 m
n.p.m.;

2) wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 13.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgé¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 14.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Mtyniska-Letnica w miescie Gdansku (uchwata RMG nr XLV/1378/2002 z dnia 21.02.2002r., Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2002 r. Nr 27, poz. 658).
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§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Gdanska

2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy

Wielopole w miescie Gdansku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

zdnia.......ccoeeenee. 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy

Wielopole w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole w miescie
Gdansku wytozony byt dwukrotnie do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2015 roku do 31 sierpnia
2015 roku, oraz od 1 grudnia 2015 roku do 31 grudnia 2015roku.

Po pierwszym wylozeniu w ustawowym terminie do projektu planu pismem z dnia 24 sierpnia 2015 r. (data
wptywu 26.08.2015 r.) firma POLLYTAG S.A., ul. Wielopole 6, 80-556 Gdansk, ztozyta nastgpujace uwagi:

1) na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 001-P/U42 zgodnie z definicja przeznaczenia terenu
wykluczono: szpitale i domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy iw §8 ust. 4 obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2. W obowigzujgcym
planie miejscowym nie zostaly zapisane ograniczenia co do funkcji ustugowych, dodatkowo dla terenu tego
dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza zapisy
w projekcie planu wg sktadajacego uwage znacznie ograniczag mozliwosci funkcjonalne tego terenu dlatego
wnioskuje o przywrocenie pierwotnych zapisow.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Istota wprowadzenia funkcji z zakresu strefy P/U42 czyli
przemystu jest lokalizowanie na tym terenie wszelkiej dziatalnoSci z zakresu produkcji, skladdéw, baz
i magazynow. Wskazane funkcje wigzg si¢ ze znacznym stopniem ucigzliwo$ci zwigzanej m. in. z duzymi
przewozami, emisja hatasu itp. za$ szpitale i domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy sg funkcjami chronionymi akustycznie, dla ktérych okreslone sa
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku. Funkcje te w planie zostaly wykluczone poniewaz ich realizacja
ograniczylaby mozliwo$ci inwestycyjne terenu objetego projektem planu jak i terendow przylegtych.

Ustawodawca wart. 15 ust. 3 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym  (t.].
Dz. U. z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) stanowi, ze w planie miejscowym okresla si¢ m. in. granice terenow pod
budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, a w art. 10 ust. 2 pkt 8 tej ustawy zobowigzuje do
okreslenia obszaré6w w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy — przepisy te tworza
zintegrowang regulacje prawng lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w aktach
planistycznych gminy. Stosownie zatem do przepisow art. 15 ust. 3 pkt 41 art. 10 ust. 2 pkt 8 w zw.
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn.
zm.) lokalizacja wielkopowerzchniowych obiektow handlowych jest mozliwa tylko wowczas, gdy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostang granice terenow pod budowe
takich obiektow. W obowigzujacym planie takie granice nie zostaly wyznaczone wigc lokalizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego niejest inie bylta mozliwa. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska teren objety projektem planu
nie znajduje si¢ w granicach obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2.

Analiza zapisow projektu planu wykazata mozliwos$¢ uwzglednienia uwagi w czesci dotyczacej dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

Uwaga uwzgledniona

2) Plan w §8 ust. 6 pkt 3, 4 1 5 wprowadza ograniczenia dotyczace wielkosci i lokalizacji no$nikéw reklamowych,
takie zapisy w projekcie planu wg sktadajacego uwage znacznie ograniczg mozliwos$ci rozwojowe tego terenu
dlatego wnioskuje o przywrdcenie pierwotnych zapisow.
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Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: W projekcie planu wprowadzono ograniczenia dotyczace
wielkosci i lokalizacji no$nikéw reklamowych zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Gdanska o wprowadzeniu
Koncepcji Regulacji Estetyki Miasta (KREM) do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego od lipca 2014r.

KREM to studium w ramach, ktérego okreslono m. in. zasady lokalizacji szyldow i no$nikow reklam. Teren
objety planem w studium KREM zostat objety strefa o najmniejszych rygorach, w ktorej dopuszcza si¢ szyldy,
stupy ogloszeniowo — reklamowe, no$niki reklam wolnostojace o powierzchni ekspozycyjnej do 18m? oraz
no$niki reklam na $§cianach szczytowych bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych o powierzchni
ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sg umieszczane.

W studium KREM nie zostaly w ogole dopuszczone nosniki reklam wolnostojace o powierzchni ekspozycyjnej
powyzej 18m? - zasada ta dotyczy catego miasta Gdanska i bgdzie stosowana we wszystkich sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014r., poz.
1446) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczegolnosci ochrone innych
zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, ponadto w planie zgodnie
z art. 19 ust. 3 ww. ustawy ustala sig, obszary, na ktorych obowiazuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia,
zakazy i nakazy, majace na celu ochrong¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Pierwsza wersja projektu planu zaktadata dla catego obszaru oznaczonego symbolem 001-P/U42 (na ktérym
znajduje si¢ teren wlasnosci sktadajacego uwage) wskazania dotyczace reklam wynikajace ze studium KREM,
projekt ten postanowieniem nr ZN.5150.382-2.2014.MM zdnia 11.06.2015r. nie uzyskat uzgodnienia
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W postanowieniu wskazano warunki, po spetieniu,
ktorych mozliwe bedzie uzgodnienie projektu planu — wtym wprowadzenie zakazu lokalizacji reklam
wolnostojacych przestaniajacych ekspozycje zespolu zabytkowego. W ponownie przedstawionym do
uzgodnienia projekcie planu realizujagc wskazany w pisSmie PWKZ cel ochrony znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkow, wprowadzono w §8 ust. 6 pkt 5 zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych przestaniajacych
ekspozycj¢ zespotu zabytkowego. Projekt planu w takim ksztalcie postanowieniem nr ZN.5150.382-3.2014.MM
z dnia 22.07.2015r. zostat uzgodniony.

3) Plan w §8 ust. 7 pkt 5 litera b i ¢ wprowadza ograniczenia dotyczace wysokosci zabudowy do 40m i do 20m,
takie zapisy w projekcie planu wg sktadajacego uwage istotnie wplyng na mozliwosci rozwojowe tego terenu
dlatego wnioskuje o przywrdcenie pierwotnych zapisow.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco: W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r., poz. 199 zpdzn. zm.) okresla si¢
obowigzkowo m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy wigc nie jest mozliwe nie okreslenie tego parametru
zabudowy w sporzadzanym planie.

Teren objety ustaleniami planu nie zostal wskazany w Studium Lokalizacji Obiektéw Wysokosciowych
(SLOW), uchwata Nr XXVIII/764/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 wrzesnia 2008r., ani jako miejsce
wskazane, ani jako obszar zalecany do lokalizowania obiektow wysokosciowych (def.: obiekt budowlany
charakteryzujacy si¢ wysoko$cig minimalng 40m oraz dlugoscia elewacji od Sm do 50m, z wylaczeniem
budowli azurowych i smuktych (np. anteny, maszty, stupy elektroenergetyczne) oraz obiektow przemystowych).

Usytuowanie obiektu wysoko$ciowego na przedmiotowym terenie byloby co prawda mozliwe na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ale jest uwarunkowane pozytywnym wynikiem
specjalnej procedury SLOW, ktéra podejmuje si¢ na wniosek inwestora z wykorzystaniem dostgpnych
materialow projektowych ikoncepcji architektonicznych przedkladanych przez inwestora — do planu
nie wplynat zaden wniosek od inwestora wskazujacy ten teren jako teren planowany dla lokalizacji obiektow
SLOW, réwniez analiza wysokos$ci zabudowy wystepujacej w sgsiedztwie terenu objetego ustaleniami planu
(najwyzszy budynek w sgsiedztwie ma wysoko$¢ 36.0m) nie wykazaly zasadno$ci ustalenia maksymalne;
wysokosci zabudowy przekraczajacej 40.0m.

Zgodnie zart. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2014r., poz.
1446) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, w szczegolnosci ochrone innych
zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, ponadto w planie zgodnie
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z art. 19 ust. 3 ww. ustawy ustala sig, obszary, na ktorych obowiazuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia,
zakazy 1 nakazy, majace na celu ochrone¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Pierwsza wersja projektu planu zaktadata dla catego obszaru oznaczonego symbolem 001-P/U42 (na ktorym
znajduje si¢ teren wlasnos$ci sktadajacego uwage) wysokos¢ zabudowy do 40.0m, projekt ten postanowieniem nr
ZN.5150.382-2.2014.MM zdnia 11.06.2015r. nie uzyskal uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W postanowieniu wskazano warunki, po spetieniu, ktérych mozliwe bedzie
uzgodnienie projektu planu — w tym obnizenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 001-P/U42.
W ponownie przedstawionym do uzgodnienia projekcie planu realizujac wskazany w piSmie PWKZ cel ochrony
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow, w strefie 001-P/U42 wprowadzono wysokos¢ zabudowy do 20.0m
na terenie wyznaczonym linig podzialu wewn¢trznego i oznaczonym literg ,,b”. Projekt planu w takim ksztatcie
postanowieniem nr ZN.5150.382-3.2014.MM z dnia 22.07.2015r. zostal uzgodniony.

4) Plan w §8 ust. 7 pkt 5 litera ¢ wprowadza ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 20m na terenie wyznaczonym
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg b, takie zapisy w projekcie planu wg sktadajacego uwage
znacznie obniza iogranicza mozliwosci inwestycyjne tego terenu dlatego wnioskuje o przywrocenie
pierwotnych zapiséw. Zwraca réwniez uwage na nieczytelno$¢ oznaczenia na rysunku planu oraz brak
oznaczenia terenu wewnetrznego ,,a”° dla terendw poza linig wygladajacg jak ,tancuszek”.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r., poz. 199 zp6zn. zm.) okresla si¢
obowigzkowo m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy wigc nie jest mozliwe nie okreslenie tego parametru
zabudowy w sporzadzanym planie.

W projekcie planu zgodnie z wytycznymi Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo nr
ZN.5150.382.2014.MM zdn. 03.02.2014r.) wskazano jako obiekty o wartosciach kulturowych ,,zespét
budynkoéw o wartosciach kulturowych dawnej nasycalni podktadéw kolejowych zpocz. XX w. (hale wraz
z kominem oraz budynek administracyjny przy ulicy Wielopole 6A), w planie sformutowano zasady ochrony
obiektow o warto$ciach kulturowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Oznaczone na rysunku planu
obiekty o warto$ciach kulturowych sg wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow pod nr 64301 6431 (stan na
dzien 23 czerwca 2015r.).

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2014r., poz.
1446) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczegolnosci ochrone innych
zabytké6w nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, ponadto w planie zgodnie
z art. 19 ust. 3 ww. ustawy ustala sig, obszary, na ktorych obowiazuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia,
zakazy 1 nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Pierwsza wersja projektu planu zaktadata dla catego obszaru oznaczonego symbolem 001-P/U42 (na ktérym
znajduje si¢ teren wiasnosci sktadajacego uwage) wysokos¢ zabudowy do 40.0m, projekt ten postanowieniem nr
ZN.5150.382-2.2014.MM z dnia 11.06.2015r. nie uzyskal uzgodnienia Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W postanowieniu wskazano warunki, po spehlieniu, ktoérych mozliwe bedzie
uzgodnienie projektu planu — w tym obnizenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 001-P/U42.
W ponownie przedstawionym do uzgodnienia projekcie planu realizujac wskazany w piSmie PWKZ cel ochrony
znajdujacych sie na tym obszarze zabytkow, w strefie 001-P/U42 wprowadzono wysokos¢ zabudowy do 20.0m
na terenie wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”. Projekt planu w takim ksztatcie
postanowieniem nr ZN.5150.382-3.2014.MM z dnia 22.07.2015r. zostal uzgodniony.

Cze$¢ uwagi dotyczaca nieczytelnosci oznaczenia oraz braku oznaczenia terenu wewngtrznego ,,a”° dla terendw
poza linig wygladajacg jak ,tancuszek” jest niezrozumiata poniewaz linia ta usytuowana na terenie 001-P/U42
(takie samo oznaczenie uzyte jest rowniez na terenie 002-P/U42), w czgséci rysunku planu stanowiacej legende
zostala narysowana i zdefiniowana jako ,linia podzialu wewnetrznego”, takiego samego sformutowania uzyto
w tresci uchwaty. Litery ,,a” i,b” zgodnie z definicjg to litery identyfikujace obszary wyznaczone liniami
podzialu wewngtrznego czyli identyfikujace obszary dla ktoérych ustalenia planu wprowadzaja dodatkowe
zapisy nie dotyczace obszaru potozonego poza liniami podzialu wewngtrznego. Obszar wyznaczony liniami
podzialu wewngtrznego ioznaczony literg ,,a” (identyfikujacg obszar wyznaczony liniami podziatu
wewnetrznego) znajduje si¢ na terenie 002-P/U42.

5) Plan w §8 ust. 10 pkt 2 i 3 wprowadza ograniczenia dotyczace ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych
oznaczonych na rysunku planu. W planie obowigzujacym sg wskazane jedynie dwa obiekty za$ projekt planu
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rozszerza ochrong o kolejne dwa obiekty rozszerzajac jednoczesnie zakres ochrony o historyczng forme bryt,
material i kompozycje elewacji, detal architektoniczny, historyczna forme stolarki okiennej i drzwiowej, takie
zapisy w projekcie planu wg sktadajacego uwage stanowig istotne ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych
tych obiektow, ktore sg bardzo zniszczone zas wiele elementow w tych budynkach nie jest oryginalnych np.
stolarka okienna i drzwiowa, dlatego wnioskuje o przywrocenie pierwotnych zapisow.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: W projekcie planu zgodnie z wytycznymi Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw (pismo nr ZN.5150.382.2014.MM z dn. 03.02.2014r.) wskazano jako
obiekty o wartosciach kulturowych ,,zesp6t budynkéw o wartosciach kulturowych dawnej nasycalni podktadow
kolejowych z pocz. XX w. (hale wraz z kominem oraz budynek administracyjny przy ulicy Wielopole 6A),
w planie sformutowano zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi. Oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych sa wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow pod nr 64301 6431 (stan na dzien 23 czerwca 2015r.). Gminna Ewidencja Zabytkoéw
stanowi spis obiektow zabytkowych prowadzonych przez gming (odrgbny od rejestru zabytkow).

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2014r., poz.
1446) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczego6lnosci ochrong innych
zabytkdw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wigc zgodnie z obowigzujacym
prawem w procesie sporzadzania planu nie jest mozliwe pominigcie obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow lub ,przywrdcenie pierwotnych zapisow”, ponadto w planie zgodnie z art. 19 ust. 3 ustalono,
obszary, na ktorych obowigzujg okre§lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu
ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Fakt, Ze w obowigzujacym na tym terenie miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obiekty te nie zostaly ujawnione nie oznacza, iz nie sa one chronione
prawem. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane (tj. Dz. U.z2013r., poz. 1409 z pdézn. zm.)
w stosunku do obiektow budowlanych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, pozwolenie na budowg lub
rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wilasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow. Nie mozna rowniez zgodzi¢ si¢ z twierdzeniem skladajacego uwage, ze projekt planu ,,zwieksza
element ochrony o detale istolarke okienng” poniewaz obowigzujacy plan dla obiektéw o wartosciach
kulturowych wskazywal obowigzek zachowania zasadniczego charakteru obiektow iuzytych materialow
elewacji — zgodnie z definicja (stownik jezyka polskiego pod red. W. Doroszewskiego, www.sjp.pwn.pl)
charakter to m.in. ,,zespo6t cech wiasciwych danemu przedmiotowi lub zjawisku, odrdézniajacych je od innych
przedmiotow 1 zjawisk tego samego rodzaju” — czyli o charakterze obiektu wskazanego do ochrony §wiadczyly
detale, materiat elewacyjny, stolarka okienna i drzwiowa stanowiac zespot cech odrozniajacych ten budynek od
innych. Rozpatrujgc wskazany przez sktadajacego uwage stan techniczny tych obiektow oraz ich zniszczenie
i wymian¢ chronionych zapisami planu elementéw oryginalnych mozna jedynie odnies¢ si¢ do art. 61 pkt
1 ustawy prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pdzn. zm.), ktéory mowi, ze wiasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 2 czyli: Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposdb zgodny zjego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej — czyli to
na wiascicielu obiektu cigzy obowigzek dbania o stan techniczny obiektu.

6) Plan w §8 ust. 15 ustala stawke procentowa w wysokosci 30%, wg. sktadajacego uwage projekt planu raczej
obniza niz podwyzsza warto$¢ nieruchomos$ci wigc wprowadzenie stawki procentowej w wysokosci 30%
zamiast jak w planie obowigzujacym 0% powoduje dezorientacje i konieczno$¢ przeprowadzenia procedury
wyceny nieruchomosci w przypadku np. sprzedazy ponadto uwaza, ze zapis taki obniza mozliwosci
inwestycyjne tego terenu dlatego wnioskuje o przywrdcenie pierwotnych zapisow.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco: Okreslenie stawek procentowych, na podstawie, ktorych
ustala si¢ oplate, o, ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r., poz. 199 zpdzn. zm.), tj. oplatg ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, jest obowiazkowym zapisem planu miejscowego. Swiadczy
o tym zawarte w art. 15 ust. 2 ww. ustawy sformutowanie: ,,w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo”,
ktére naktada na rade gminy obowiazek okreslenia wysokosci stawki procentowej dla kazdego przewidzianego
w planie przeznaczenia terenu. Poglad ten znajduje potwierdzenie w ugruntowanym orzecznictwie sadow
administracyjnych (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 8 pazdziernika 2007 r., sygn. akt II
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OSK 291/07; wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 7 lipca 2009 r., sygn. akt II
SA/Wr 86/09; wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 28 maja 2008 r., sygn. akt
I SA/WR 651/07; wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 17 listopada 2010 r.
sygn. akt II SA/WR 423/10; wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 15 lutego
2011 r., sygn. akt II SA/WR 566/10). Warto dodatkowo zauwazy¢, ze rowniez z § 4 pkt 13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) wynika, iz ustalenia dotyczace stawek
procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o, ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.), powinny dotyczy¢
wszystkich terenéw, okreslonych w projekcie planu miejscowego zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

Przedstawione wyzej stanowisko koresponduje zjedna zpodstawowych zasad wyrazonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujaca, ze wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang rodzi ustawowy obowigzek pobrania jednorazowej oplaty
w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia wejscie uchwaty w zycie. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego musza zosta¢ okreslone obowiazkowo stawki procentowe, na podstawie,
ktorych ustala si¢ optate, albowiem organ uchwalajacy plan miejscowy nie posiada kompetencji do przesadzania
z gory, ze warto$¢ nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nie wzrosnie (por. wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 14 grudnia 2010r., sygn. akt II SA/WR
424/10). Brak okreslenia w uchwale stawek procentowych dla wszystkich objetych planem terendéw, stanowitby
istotne naruszenie zasad sporzadzania planu okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 12 w zw. Z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).

Po drugim wylozeniu, w ustawowym terminie, do projektu planu nie wptynetly zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

zdnia.......ccoeeenee. 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy
Wielopole w miescie Gdansku

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LVI11/1334/14 Rady Miasta Gdanska
zdnia 25 wrzesnia 2014 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole w miescie Gdansku.

Polozenie

Obszar objety niniejsza uchwata usytuowany jest we wschodniej czgéci Letnicy. Granice
opracowania obejmujg obszar ograniczony od poinocy ulica Marynarki Polskiej w rejonie
skrzyzowania z Trasg Sucharskiego, od wschodu przebiegiem Trasy Sucharskiego i od potludnia
i zachodu terenami zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Cele sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia planu jest aktualizacja zapisow obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mtyniska-Letnica w miescie Gdansku w dostosowaniu do
realizowanej inwestycji Trasy Sucharskiego w rejonie skrzyzowania z ulica Marynarki Polskiej.

Plan obowiazujacy

Dla catego tego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mtyniska-
Letnica w miesécie Gdansku (uchwata RMG nr XLV/1378/2002 z dnia 21.02.2002r., Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2002 r. Nr 27, poz. 658). W projekcie planu zmniejszono teren zajety pod
skrzyzowanie Trasy Sucharskiego z ulica Marynarki Polskiej oraz uwolniono z rezerwacji tereny
zainwestowane 1 nie wykorzystane pod funkcje komunikacyjng (zgodnie z granicami
zrealizowanej inwestycji).

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar planu obejmuje w cze$ci zachodniej tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz tereny
sktadowe firmy Pollytag. Cze$¢ potnocno wschodnia opracowania to fragment terenu budowy
»potaczenia Portu Lotniczego z Portem Morskim Gdansk - Trasa Stowackiego Zadanie IV odcinek
Wezet Marynarki Polskiej — Wezel Ku Ujsciu”, na potudnie od terenu budowy usytuowany jest
budynek firmy Simex, dalej na potudnie usytuowane sg tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
oraz tereny sktadowe wytworni betonow Lafarge i place sktadowe firmy Pietrzak. Centralng czesé
opracowania przecina ulica Wielopole.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

Obszar opracowania na rysunku studium wskazano jako teren o dominujagcym przeznaczeniu
produkcyjno-ustugowym i w czesci poinocnej jako teren urzadzen obstugi miasta w tym
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy plan jest do$¢ typowym przypadkiem, kiedy rozwigzania szczegdtowe (w mpzp)
wprowadzajg merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie rysunku SUIKZP — w tym przypadku
spowodowane ujawnieniem nowej okolicznosci czyli nie wykorzystaniem catych terenow
dotychczas przeznaczonych w obowigzujgcym planie pod funkcje drogowa, pod budowe uktadu
drogowego Trasy Sucharskiego w rejonie skrzyzownia z ulica Marynarki Polskiej (na podstawie
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji




w zakresie drog publicznych, (t.j. Dz.U. z 2013r., poz. 687), uwolnione tereny przeznaczono pod
zabudowe produkcyjno-ustugows (strefa P/U42) — ale bez zmiany kierunkéw i zasad rozwoju
przestrzennego i polityki miasta na danym obszarze.

Jednakze nalezy zaznaczy¢, ze generalna zasada dotyczaca uwzglednienia ogdlnego
I strategicznego charakteru dokumentu jakim jest SUIKZP zostala w planie zachowana, za$ Rada
Miasta Gdanska - przewidujac takie sytuacje - wprowadzita we wstgpie do SUIKZP (str.6) zapisy,
ktére upowazniaja do takich dzialan na etapie mpzp, a tym samym okre§lita zakres
obligatoryjnosci SUIKZP, w tym jego rysunku.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajq polityki przestrzennej miasta Gdanska,
okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska”, uchwalonym uchwala Nr XVII1/431/2007 Rady Miasta Gdanska z dnia
20.12.2007 r.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz wprowadzenie szczegoétowych zapisow, dla zabudowy
0 wartosciach kulturowych.
Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace ogrodzen, no$nikow reklamowych jak i sposobu
realizacji (formy) cze¢$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z opinii ekofizjograficznej sporzadzonej do projektu planu, co potwierdzity wnioski
Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu oraz opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne i lesne oraz zadne
formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(art.1 ust. 2 pkt 4):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie w projekcie planu
(w porozumieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow) obiektow o wartosciach
kulturowych, dla ktérych wprowadzono szczegdlowe zapisy majgce na celu ochrong wartosci tych
obiektow oraz zapisy chronigce ekspozycje zabytkowego zespotu budynkow o wartosciach
kulturowych dawnej nasycalni podktadow kolejowych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych, oraz lokalizacji konkretnych funkcji chronionych
jedynie w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.
Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.



Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Projekt planu wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni przede wszystkim przez ustalenie
przeznaczenia produkcyjno-ustugowego dla terenéw w obowigzujacym planie przeznaczonych
pod planowany uktad drogowy, a nie wykorzystanych przy jego realizacji. Aktualizacja planu
w dostosowaniu do zrealizowanej inwestycji Trasa Sucharskiego w rejonie skrzyzowania z ulica
Marynarki Polskiej pozwoli na aktualizacj¢ i uporzadkowanie sytuacji planistycznej tego obszaru,
zmiana ta pozwoli rowniez na uwolnienie z rezerwacji pod funkcje komunikacyjna terenow
zainwestowanych i prowadzenie na nich inwestycji adekwatnie do predyspozycji terenu.
Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym mozliwos$¢
utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wicksze wplywy z podatkow,
a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglgdnione zostaly m.in. poprzez utrzymanie przeznaczenia
na terenach, ktore sg wlasnoscig prywatng. W granicach planu dominujg grunty wtasnosci Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym, jedynie w czesci wschodniej wzdtuz granicy planu leza
tereny wlasnosci Gminy Miasta Gdansk. Wiekszo$¢ przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow wiasnosci Gminy Miasta Gdansk,
co realizuje polityke przestrzenng Miasta.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym

Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez wyznaczenie nowej drogi
wewnetrznej (ulica wewnetrzna — teren 005-KDW). Ulica ta stanowi¢ bedzie potaczenie terenow
potozonych we wschodniej cze$ci opracowania z ulica Wielopole oraz z planowang ulicg 085-81
dzieki czemu =zapewni sprawng i bezpieczng obsluge drogowg terenu inwestycyjnego.
Wyznaczona w planie ulica Wielopole (ulica lokalna — 004-KD81) umozliwia sprawng
komunikacj¢ terenow potozonych po potudniowej stronie opracowania z Trasa Sucharskiego
W rejonie skrzyzowania z ulicg Marynarki Polskiej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne
media w standardzie miejskim a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez
gestorow infrastruktury. Teren planu jest uzbrojony. Zasilenie w media istniejacej zabudowy
odbywa si¢ w oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie planu, w ciggu ulicy Marynarki Polskiej.
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Projekt planu przewiduje obstuge komunikacyjng terendow istniejacg ulicg lokalng — ulica
Wielopole oraz poprzez teren wydzielonej ulicy wewnetrznej (usytuowanej we wschodniej czesci
planu).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 i 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent
Miasta Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej o podjeciu przez Rad¢ Miasta Gdanska
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Letnica rejon ulicy Wielopole w miescie Gdansku I wyznaczyt termin sktadania wnioskow
do przedmiotowego planu. Do planu wplyng¢ty standardowe wnioski od gestoréw sieci. W dalszej
kolejnosci projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z Prognoza oddziatywania
na srodowisko. Wylozenie do publicznego wgladu, Prezydent Miasta Gdanska poprzedzit
informacja o terminie, miejscu i czasie wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez
obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w prasie tj. w
dodatku lokalnym Trojmiasto Gazety Wyborczej i jednocze$nie wyznaczyt termin sktadania uwag
do planu.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dziatania ponadproceduralne takie jak
udostepnienie projektu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz projektu planu do
zaopiniowania Radzie Dzielnicy Letnica oraz poprzez udostepnienie wylozonego projektu
planu wraz z Prognoza w internecie na stronie www.brg.gda.pl.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze projekt planu powinien
kontynuowa¢ ustalenia planu obowiazujacego w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe
produkcyjno-ustugows. Z uwagi na potozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie Trasy
Sucharskiego w rejonie skrzyzowania z ulicg Marynarki Polskiej caty teren posiada bardzo dobra
dostepnos¢ komunikacyjng jak i dostep do publicznego transportu zbiorowego.

Tereny uwolnione zrezerwacji drogowej zostaly przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-
uslugowa. Nowe inwestycje to nowa jako$¢ przestrzeni, ktéra da szanse¢ na przemiane wizualng
i jakosciowa stabo obecnie zagospodarowanego terenu oraz przyczyni si¢ do zdecydowanej
poprawy tadu przestrzennego.

Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2):

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone
zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Z uwagi na potozenie obszaru
planu w bezposrednim sasiedztwie Trasy Sucharskiego w rejonie skrzyzowania z ulica Marynarki
Polskiej caty teren posiada bardzo dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego wiacznie
z linig tramwajowa.


http://www.brg.gda.pl/
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Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Oproécz koniecznosci realizacji przynajmniej jednostronnego chodnika w ulicy Wielopole
(ulica lokalna) w granicach planu nie zostaly wyznaczone zadne dodatkowe ciagi piesze,
co wynika ze sposobu zagospodarowania tego terenu. Wigksza czesS¢ terenu stanowi
bowiem grunt prywatny (Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym), dla ktdorego
przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej, jednorodnej inwestycji w ramach ktorej
zrealizowane zostang dojscia piesze do poszczegolnych obiektow. Poza obszarem objetym
planem na terenie Trasy Sucharskiego w rejonie skrzyzowania z ulicag Marynarki Polskiej oraz
wzdhuz ulicy Marynarki Polskiej zostata wykonana trasa rowerowa utatwiajgca przemieszczanie
si¢ rowerzystow, rowniez na jezdni ulicy Wielopole dopuszczony jest ruch rowerowy.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Kontynuacja przeznaczenia produkcyjno-ustugowo-sktadowego oraz uwolnienie terenow
z rezerwacji drogowej i przeznaczenie ich pod zabudowe produkcyjno-ustugowa realizuje ideg
rozwoju miasta do wewnatrz, ktéra zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI1/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska i1 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria,
0 ktéorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. Wieloletnie programy
sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Projekt planu zaktada realizacje¢ ulicy lokalnej oraz niewielkiego fragmentu ulicy zbiorczej,
istniejacego skrzyzowania tzw. Trasy Sucharskiego z ulica Marynarki Polskiej. Obszar
przeznaczony na realizacje ulicy lokalnej stanowi teren o powierzchni 0,38 ha, z czego 0,36 ha
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a 0,02 ha to grunt spotki prawa handlowego. W celu realizacji
ustalen planu niezbgdne bedzie nabycie przez Miasto prawa wlasno$ci tych nieruchomosci.
Projekt planu kontynuuje ustalenia planu obowigzujacego w zakresie przeznaczenia terenu pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, z wyjatkiem terenu, na ktorym ustalono przebieg drogi
wewnetrznej 005-KDW. Jest to istniejaca droga zlokalizowana na gruncie gminnym, tak wigc
artykut 36 ust. 3 nie bedzie mial zastosowania.

W planie obowigzujacym nie zostaty ustalone parametry urbanistyczne, natomiast projekt planu
ustalit je nawigzujac do najwyzszych parametrow istniejacej zabudowy na terenach sgsiednich.
Ustalenia planu dopuszczaja dowolng intensywno$¢ zabudowy, a powierzchnia uzytkowa
uzyskana na podstawie pozostatych parametrow ustalonych w projekcie planu jest porownywalna
do mozliwej do uzyskania powierzchni ustalonej w planie obowiazujacym. Majac powyzsze na
uwadze sadzi¢ nalezy, Ze nie nastgpi spadek wartosci nieruchomosci i artykut 36 ust. 3 nie bedzie
mial zastosowania.



W projekcie planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30% (w tym 5,62 ha
to grunty prywatne), ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez
Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Il. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

W ramach prac nad planem nie byto konieczne uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko po raz pierwszy byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 01.08.2015r. do 31.08.2015r. Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zorganizowang przez Biuro
Rozwoju Gdanska w dniu 13.08.2015r. 0 godz. 17.00 nikt (poza projektantami planu) nie przybyt.
Do projektu planu, w ustawowym terminie wptyneto jedno pismo z szeScioma uwagami, z ktorych
jedna zostata uwzglgdniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy Wielopole wraz
z prognoza oddzialywania na $§rodowisko po raz drugi byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 01.12.2015r. do 31.12.2015r. Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zorganizowang przez Biuro
Rozwoju Gdanska w dniu 09.12.2015r. 0 godz. 17.00 nikt (poza projektantami planu) nie przybyt.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 18.01.201 r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pozniejszymi zmianami), spetnia
obowiazujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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