Projekt

z dnia 30 marca 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuveneee
RADY MIASTA GDANSK
zdnia .......coooeel 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-Jelitkowo rejon Parku
Zdrojowego I w miescie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r./0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 roku nr 80, poz. 717, z 2004 roku nr 6, poz. 41, nt 141, poz. 1492, z 2005 roku nr
113, poz. 954, nr 130, poz. 1087, z 2006 roku nr 45, poz. 319, nr 225,"poz. 1635,.22007 roku nr 127, poz. 880,
7 2008 roku nr 199, poz. 1227, nr 201, poz.1237, nr 220, poz. 1413, z 2010 roku ar 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr
106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz./1043) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospoarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871)

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo, Park
Zdrojowy II w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym<0138) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 7,1 ha Parku Zdrojowego w Jelitkowie (wraz.z pasem wydm i plazy) na potnocny wschod od ul.
Jelitkowskiej.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach  zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato zdefiniowane w.§ 31 skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe. infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza tj. mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) str6za lub
¢) technologa, (o ile dziatalno$¢/wymaga catodobowego nadzoru technologicznego),

na dziatce wspolnej ‘'z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszKania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) struktura przestrzenna zespolu zabudowy zespo6t nastgpujacych cech: uktad drog iulic, placow, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
i podziaty;

4) dach stromy — dach, ktory spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci dachu
mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej potaci
dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.
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Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

5) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu;

6) bryla budynku zespo6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku;cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

7) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do budynkow
sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, 'w tym w szczegodlnosci
krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzglgdu na formg zabudowa moze by¢ m: in.:

- wolnostojaca
- blizniacza
- szeregowa 1 fancuchowa
- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa
- pierzejowa ciaggla
- zwarta zabudowa $rodmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

8) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna wigzaca
ze soba najbardziej wartosciowe, roéznorodne tereny (zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) 1iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych i ciagow taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrebie ekologicznych
regul cigglos$ci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnoesci biologicznej;

9) maksymalna nieprzekraczalna linia- zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaly,.rowy i drenaze;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

12) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

13) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
Z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

14) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0sob niepetnosprawnych,
zlokalizowane w cz¢éciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oso6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajagcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na.styku zutwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom niepetnosprawnym
dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

15) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowg. Do no$nikow reklam nie wlicza sig:
nos$nikow miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych. nosnikow reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementéw zagospodarowania
sezonowych ogroédkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

16) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej dzialalnosci,
umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci.

§ 3. Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegoétowione w karcie terenu.
1. Zabudowa ustugowa:

1) U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:

— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczychy
— stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych;
- salony samochodowe (z serwisem),
- male hurtownie do 2000 m? powierzchniuzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza;

2) U35 plaze morskie z dopuszczeniem. obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego;
2. Zielen i wody:

1) ZL lasy;

2) ZP62 zielen urzadzona tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostgpne dla publiczno$ci, np.: parki, zielence,
ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynkiobstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, pod
warunkiem ustalenia w planie ich szczegolowej lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowg;

3) Z64 zielen krajobrazowo-ekologiczna, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne icieki wraz z zielenig
przywodna, migdzywala, tereny podmokle, zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia
1 zakrzewienia;

3. Komunikacja:
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KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o rownoprawnymruchu
pieszym, rowerowym i kolowym;

Na terenach transportu drogowego: KX, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

4. Infrastruktura techniczna:

D odprowadzenie wod opadowych, melioracje iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki
retencyjne przeciwpowodziowe, waly iinne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ZP62.

5. Funkcje mieszane:

KX/U33 zawierajace: wydzielone ciagi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe;. rowerowe, ulice
o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym 1ikotowym KX, o ktorych /mowa wust. 3 oraz zabudowe
ustugowg U33, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1. W planie mozna ustali¢ proporcje.migdzy tymi funkcjami.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terendow na dzialki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod drogi,
sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych. wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych -powierzchni  szczelnych wymagaja

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego detalu
i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podziatléw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to
materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala sie wskazniki parkingowe o obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do
P ;Z}‘;Xﬂ;xa dla rowerow
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia zaopatrzonych
w karte parkingowa
—zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nieograniczo- miasta
nego parkowania
1 2 3 6 7
1. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow.
2 sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
3. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
4. | Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 4
5. || Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p.
6. . . L S MIN. 10
powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej dla autokaru
7. | Rzemiosto uslugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
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8. | Male obiekty sportu i rekreacji | 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 2
9. | Kryte pltywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 4
ustala si¢
10. | Kapieliska 100 m? plazy indywidualnie MIN. 0,5
w karcie terenu
Tereny urzadzonych parkow
1. miejskich, ponadlokalnych I ha MIN. 6 MIN. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepu  4:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej iminimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa/'w ogolnej liczbie miejsc postojowych
dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i'szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) nos$nikow reklam;

2) szyldow z powierzchnig ekspozycyjna §wiecaca zmienna.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden szyld
réwnolegty do lica budynku o powierzchni‘do 3 m?i jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do
0,5 m?z zastrzezeniem pkt 5 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugos¢ wysiggnika oraz jednakowa wysokos¢
umiejscowienia) w obrebie jednego budynkulub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

3) nie dopuszcza si¢ przystoniecia szyldami powierzchni otworow okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania lub
deformac;ji;

5) dla budynkéw ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? :

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie rownolegtym do lica budynku o powierzchni do 3 m? na kazdej
elewacji lub‘jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wiecej niz cztery is3 przewidziane
w projekcie’budowlanym’ lub projekcie elewacji,

b) szyldy réwnolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob zgrupowany
i uporzadkowany:

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza obszaru planu jako obszaru w catos$ci wpisanego do rejestru
zabytkow (Uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - decyzja nr 730 z dnia
14.09.1976 1.).

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 017.
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2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.
§9.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO. REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33, teren zabudowy uslugowej zwiazanej z obsluga ruchu turystycznego
i rekreacji — hotel oraz lokale uzytkowe zwiazane bezposrednio z obstugg turystyki i rekreacji, takie jak:
gastronomia, drobny handel i wypozyczalnie sprzgtu turystycznego.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejace wielko$ci dzialek budowlanych.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ustepach: 71 od 9 do 14;

2) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na'krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 2;

3) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu;

4) kompozycja zagospodarowania terenu z zachowaniem symetrii wzdhuz osi widokowej, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 14 pkt 2 lit. a;

5) dominanta kompozycyjna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym symbolem
,,C” z zachowaniem symetrii wzgledem osi widokowej, jak na rysunku planu;

6) wymog lokalizacji ustug obstugujacych uzytkownikoéw przestrzeni publicznych w parterze hotelu od strony
terené6w mieszanych: wydzielonych ciggéw pieszych iplacow publicznych z ustugami 004-KX/U33 i 005-
KX/U33 - lokalizacja w parterze pdinocnej pierzei hotelu lokali uzytkowych, zwigzanych bezposrednio
z obstugg turystyki irekreacji, takich jak: gastronomia, drobny handel Iub wypozyczalnie sprzetu
turystycznego,

7) w przypadku posadowienia posadzki parteru hotelu powyzej poziomu 3,5 m n.p.m. zakaz lokalizacji parkingow
podziemnych od strony przestrzeni publicznych: 002-KX, 004-KX/U33, 005-KX/U33, 012-ZP62 i 013-ZP62;

8) zasady lokalizowania szyldow 1nosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow.o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwiagzanych z prowadzong dziatalnoscia,
w miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowia one integralng czg$¢ projektu budowlanego hotelu, zgodnie
z § 6 ust. 2;

10) ciag pieszy laczacy ciag pieszy, o0 ktorym mowa w § 21 ust. 6 pkt 6, w zieleni urzadzonej 013-ZP62 z placem
publicznym 002-KX;

11) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16 pkt 2;

12) zjazd do garazu podziemnego dopuszcza si¢ wytacznie w kubaturze budynku.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, ust. 17 pkt 3 oraz § 12 ust. 7 pkt
1§ 13 ust. 7 pkt 1,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na styku z terenami 004-KX/U33 i005-KX/U33 dotycza
kondygnacji parteru;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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maksymalna: 50 %;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0,4, maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim. powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych symbolami:

-,,a”7:10,0 m,
-,,b7: 3,5m,
-,¢7: 16,0m,
-,,d”: 6,0m,
b) maksymalna dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego 4.0znaczonych symbolami:
-,,a7: 11,0 m,
-,07 4,5m,
-, 18,5m,
-,,d7: 14,0 m,

6) inne gabaryty obiektow:

maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla obszarow
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i1 oznaczonych symbolami:

-,,a7: 13,6 mn.p.m.,
-,0” 7,1 mn.p.m.,
-,,¢’: 21,1 mn.p.m.,
-,,d”: 16,6 m n.p.m.;
7) formy zabudowy: wolnostojace, z zastrzezeniem ust:10 pkt 3 litb i c;
8) ksztalt dachu:
a) stromy dla obszarow wydzielonych liniami‘podzialu wewngtrznego i oznaczonych symbolami: ,,c”1,,d”,
a) dowolny dla obszarow wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych symbolami: ,,a” 1,,b”;
9) inne:

a) minimalny poziom posadzki parteru hotelu — 2,8 m n.p.m., maksymalny poziom posadzki parteru — 4,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem-ust.6 pkt 6,

b) wyklucza si¢ nawierzehnie z materiatow ceramicznych,
¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 6000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 003-KX;
2).parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaly,

b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego. oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury:
teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na'rysunku planu;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 11, ust. 7, ust. 12 1ust. 16.pkt 2,

b) nalezy zachowaé istniejace elementy historycznie wyksztalconej ' struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego i kontynuowa¢ zasady jej ksztattowania — w tym kompozycje placu po poétnocnej stronie Domu
Zdrojowego z formowana zielenig oraz 0§ widokowa w kierunku morza, jak na rysunku planu;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow archeologicznych;

b) budynek przy ul. Jelitkowskiej 2 (relikty DomuZdrojowego), jak na rysunku planu — ochronie podlega
historyczna bryta budynku, historyczny detal architektoniczny, historyczna forma stolarki okiennej,
historyczny materiat elewacyjny i rodzaj pokrycia dachu, zzastrzezeniem lit. d,

¢) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych pawilonow bocznych, tzw. ostrog,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub rozbiorke reliktow historycznej zabudowy pod warunkiem uprzedniego
wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej,

¢) wymagane jest zaprojektowanie fragmentu rzutu nowego budynku po obrysie zgodnym z pierwotnym
obrysem Domu Zdrojowego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) realizacja kondygnacji podziemnych projektowanego budynku wymaga od inwestora zapewnienia swobodne;j
wegetacji drzew i krzewow Parku Zdrojowego (tereny 012-ZP62 1 013-ZP62);

2) roboty budowlane oraz. potencjalne zmiany stosunkow gruntowo - wodnych w zwigzku zrealizacja
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddziatywa¢é na wody podziemne i drzewostan Parku
Zdrojowego;

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wokoét kazdego drzewa zagospodarowanie zapewniajace
naturalng wegetacje;

5) drzewa do zachowania lub odtworzenia w tym samym miejscu, jak na rysunku planu; wokot kazdego drzewa
zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy centralnej cze$ci obszaru dziedzinca hotelowego, na ktdrej zapoczatkowano o$ widokowa
i'ustalono drzewa do zachowania oraz drzewa do zachowania lub odtworzenia, jak na rysunku planu:

1) mata architektura: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i ust. 10 pkt 2 lit. b;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 112;
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3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 10 pkt 2 litbiust.11;
6) inne: obszar dziedzinca hotelowego integralnie zwigzany z terenem ciagu pieszego 002-KX.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dzialania:

a) realizacja nowej zabudowy uslugowej w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego,

b) rewaloryzacja istniejacego obiektu o wartosciach kulturowych,
¢) ochrona, pielggnacja i uzupenienie istniejacego drzewostanu;
2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie historycznej geometrii przestrzeni oraz istniejacych ‘waloréw krajobrazowych,
b) uzyskanie nowego zainwestowania w nawigzaniu do tradycji historycznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepie 6 pkt od 2 do 11, ustgpach 7, 10,
121 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego.brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegllne warunkiizagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego 200;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe¢ tzw. ostrog hotelu (ograniczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych litera ,,a,,), w liniach rozgraniczajacych tereny mieszane: wydzielonych ciggow
pieszych i‘placéw publicznych oraz zabudowy ustugowej 004-KX/U33 i 005-KX/U33;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych oraz w odlegtosci 1,4 m od potudniowo - wschodnie;j
granicy dzialki, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
L).przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) wysoki poziom wod gruntowych;
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3) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 m n.p.m.;

4) zaleca si¢ lokalizacj¢ punktu widokowego ogolnodostgpnego o pelnej panoramie w najwyzszej kondygnacji
budynku hotelu w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem,,c”, jak na
rysunku planu;

5) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10, jak na rysunku planu;
6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.
§ 10.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - KX

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOJELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego.
4. Funkcje wylaczone: ruch kolowy, z zastrzezeniem ust. 17 pkt. 3, kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
wydmy z zielenig w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach: 9, 10 pkt 2 lit. bic, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw:na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 4;

3) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do.uczytelnienia w zagospodarowaniu;

4) kompozycja zagospodarowania centralnej czesei terenu z.zachowaniem symetrii wzdtuz osi widokowej, jak na
rysunku planu;

5) zakaz wprowadzania wysokich elementéw zagospodarowania przestaniajacych wglad z centralnej czegsci
terenu ciggu pieszego na plaze i morze;

6) trasa rowerowa laczaca trase¢ rowerowag biegnaca przez teren zieleni urzadzonej 013-ZP ztrasg rowerowa
wzdhuz ul. Jantarowej (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

7) zasady lokalizowania szyldow 1 nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
8) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m, z wylaczeniem zywoptotow
1 ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w celu ochrony wydm na styku z terenami: 010-ZP62, 011-ZP62, 014-
D 1 015-D jak na rysunku planu;

10) parametry ciggu pieszego.i placu publicznego w pasie wydm:

a) szeroko$¢ czesSci przeznaczonej do ruchu pieszego: 8,0 m, w pasie terenu po 4,0 m od osi widokowej w obu
kierunkach, z zastrzezeniem pkt 4,

b) dwie czesei placu publicznego o szerokosciach po 2,0 m, na stykach zterenami 016-Z64 1017-Z264 -
urzadzi¢ jako 'miejsca rekreacji iplatformy widokowe na morze, wyposazone w matg architekture
z wejsciem na molo i dopuszczeniem wej$¢ na plaze - teren 006-U35,

¢) nawierzchnia z materialow naturalnych, zgodnie z ust.12 pkt 6 lit. c.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;
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2) teren ciggu spacerowego poszerzony o tereny mieszane: ciggow pieszych, placu publicznego i zabudowy
ustugowej zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i rekreacji — hotel 004-KX/U33 1 005-KX/U33, zgodnie
z ust. 12 pkt 6 lit. a.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez teren zieleni urzadzonej 013-ZP62,
z ciggu pieszo-jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 12-ZP62, z ciggu pieszo-jezdnego ulica
Morska (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j 1 bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: potudniowo - wschodnia czes¢ terenu potozona w historycznych granicach Parku
Zdrojowego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 6 pkt od 2 do 9-oraz ust. 16 pkt 4,

b) nalezy zachowac istniejace elementy historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego, w tym kompozycj¢ placu po péinocnej stronie Domu Zdrojowego z fontanng oraz o§ widokowa
w kierunku morza, jak na rysunku planu;z zastrzezeniem lit. e,

c¢) dopuszcza si¢ odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego w formie drewnianego pomostu, jak
na rysunku planu, zgodnie.z ust. 12 pkt 6,

d) zakaz realizacji basenu. z fontanng o gabarytach przekraczajacych wymiary obecnie funkcjonujacego
elementu malej architektury, jak na podktadzie mapowym,

e) kolisty obrys istniejacego placu, jak na podktadzie mapowym, uczytelni¢ w zagospodarowaniu i posadzce
planowanego placu;

3) zasady ochrony-obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren czg$ciowo polozony w Ogolnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na
rysunku planu;

2) roboty’ budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkow gruntowo - wodnych w zwigzku =z realizacja
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddzialywa¢ na wody podziemne i drzewostan Parku
Zdrojowego;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu, wokot kazdego drzewa zagospodarowanie zapewniajace
naturalng wegetacje;
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4) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu na morze zterenu ciggu pieszego i placu
publicznego w pasie terenu po 14,0 m od osi widokowej wobu kierunkach, jak na rysunku. planu,
z zastrzezeniem z pkt 5;

5) wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt od 2 do 9,
b) fontanna symetryczna wzgledem osi widokowej, jak na rysunku planu,
¢) wymog realizacji tawek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektow nie wymagajacych
pozwolenia na budowg zwigzanych zobstuga imprez sezonowych w czasie ich( trwania, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 5;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust.11 pkt 2 i ust.18 pkt 4;
6) inne:

a) obszar ciggu pieszego iplacu publicznego integralnie zwigzany..z terenami mieszanymi wydzielonych
ciagébw pieszych iplacu publicznego oraz zabudowy ustugowej 004-KX/U33 i 005-KX/U33 w poziomie
terenu i1 terenem plaz morskich i historycznego mola 006-U35,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materiatdw ceramicznych,
¢) nawierzchnia cze$ci centralnej w pasie wydm:

- wzdtuz osi widokowej i o szerokos$ci mola, 0 ktorym mowa w § 14 ust. 3, ust. 6 pkt 4 i ust. 10 pkt 2 lit. b -
w formie drewnianego pomostu,

- na styku z terenami 016-Z64 i 017-Z264 - z materialow naturalnych, takich jak: drewno i kamien.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszatu rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,

b) realizacja drewnianego pomostu ' w nawigzaniu do struktury historycznej i lokalizacji dawnego mola;
2) oczekiwane rezultaty:

a) uzyskanie nowego zainwestowania w nawigzaniu do tradycji historycznej,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6, 9, 10, 121 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1).cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega
przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnos$ci, ktére moga, utrudnic¢
ochrong przed powodzia, zwigkszyé zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie .dla jakosci wod
w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia -z tych zakazow;

4) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ sporadyczng obstuge komunikacyjna (zaopatrzenie dla ustug na terenach zieleni urzadzonej 010-
7ZP62, 011-ZP62 1 012-ZP62, utrzymanie obiektow, ratownictwo itp:).terendw przylegtych za wyjatkiem terenu
ustugowego 001-U33;

4) basen z fontanng na osi widokowej, w granicach strefy 'ochronnej Parku Zdrojowego, jak na rysunku planu.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzedne;j
+1,25 m n.p.m;

3) istniejacy Potok Oliwski - zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta potoku;
4) ochrona istniejacego drzewostanu;

5) zaleca si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw na potrzeby plazy iParku Zdrojowego w rejonie
skrzyzowania ciggu pieszego z trasa rowerowa, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt. 6.

§11.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KX

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO I1. W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenus 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terénu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego - odcinek ciggu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne i wiaty przystankowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
ni¢ ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustgpach: 9, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 2;
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3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz grodzenia;
5) parametry ciagu pieszo-jezdnego:
a) maksymalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m,
b) nawierzchnia z wylaczeniem nawierzchni bitumicznych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 4;

2) teren ciagu pieszo-jezdnego integralnie zwigzany z terenem ciagu pieszo-jezdnegosdaczacego ten teren z ul.
Jelitkowska, poza granicami planu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez odcinek ciggu pieszo-jezdnego poza
zachodnig granicg planu;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja«dlarsamochodow osobowych irowerow:
wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: wschodnia cze$¢ terenu polozona w historycznych granicach Parku Zdrojowego,
jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury‘przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 5 oraz ust. 16 pkt 1,2 1 3;
3) zasady ochrony obiektow:. 0 warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren potozony w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku
planu;

2) roboty budowlane oraz. potencjalne zmiany stosunkow gruntowo - wodnych w zwigzku zrealizacja
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddziatywac na wody podziemne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura:
dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4 oraz ust. 6 pkt 21 3,
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
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5) zielen: dopuszcza sig;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
budowa wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego;
2) oczekiwane rezultaty:
poprawa dostepno$ci komunikacyjnej do terenu ustug;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6, 9,712 i-16.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych.ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodni€ z przepisami odrgbnymi;

3)na terenie wystepuja drzewa ikrzewy - ewentualne. usunigcie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegtimorskiego: 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spi¢trzanie‘przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzgdne;j
+1,25 m n.p.m;

3) ochrona istniejacego drzewostanu.
§12.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — KX/U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,0058 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX/U33 teren o funkcji mieszanej zawierajacy: KX - teren wydzielonego ciagu
pieszego‘i placu publicznego oraz U33 - teren zabudowy uslugowej zwiazanej z obsluga ruchu turystycznego
i rekreacji — hotel, z ustaleniem nastepujacej proporcji: funkcje terenu KX - wydzielonego ciagu pieszego i placu
publicznego nalezy zrealizowa¢ w poziomie terenu ciggu pieszego iplacu publicznego 002-KX do wysokosci
minimum 2,5 m ponizej poziomu stropu parteru hotelu, o ktorym mowa w § 9 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady okreslone w ustgpach: 9, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt. 2;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe rzutu hotelu, o ktorym mowa w §9. ust. 3, w liniach
rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
w miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs$¢ projektu budowlanego hotelu;

6) w poziomie terenu teren integralnie zwigzany z terenem wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego 002-
KX - zakaz grodzenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: zgodnie z ust. 3 w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna: 100 %, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0;
4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,

maksymalna: 11,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 13,6
m n.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a)w przypadku dachu stromego, pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materialdow ceramicznych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatkizdowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
— dla funkcji wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego KX, na poziomie terenu:

1) dostgpnos¢ drogowa:(z ciagu pieszo-jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 012-ZP62, z ciagu
pieszo - jezdnego «w ulicy Morskiej (poza granicami planu), zulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;;

4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig¢;

— dla zabudowy uslugowej U33, powyzej kondygnacji parteru hotelu, o ktérej mowa w ust. 3 i ust. 6 pkt 3:

11) dostepnos$¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX przez teren zabudowy ustugowej 001-U33, jak na
rysunku planu;

12) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja hotelu:
a) dla samochodéw osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

13) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociaggowe;j;

14) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

15) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do‘kanalizacji deszczowej;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

17) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

18) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnyeh zrodet lokalnych;

19) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j i bezprzewodowe;j;

20) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren polozony w:historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust.6 pkt od 2 do'9 oraz ust. 16 pkt 2,
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i‘przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

12. Zasady ksztaltowania .przestrzeni- publicznych: dotycza poziomu parteru - ciggu pieszego i placu
publicznego:

1) mata architektura:
dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 51 6;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z.§ 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
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1) planowane dziatania:
zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala sig;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6, 7, 91 16.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie:zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w.ich uzytkowaniu:
1) caty teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopebienstwie wynoszacym 0,2%;
2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlane;.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spietrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzgdne;j
+1,25 m n.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej siecicieptowniczej.
§13.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 — KX/U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,0054 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX/U33 teren o funkcji mieszanej zawierajacy: KX - teren wydzielonego ciagu
pieszego i placu publicznego oraz U33 - teren zabudowy uslugowej zwiazanej z obsluga ruchu turystycznego
i rekreacji — hotel, z ustaleniem nastgpujacej proporcji: funkcje terenu KX - wydzielonego ciagu pieszego i placu
publicznego nalezy zrealizowa w poziomie terenu ciggu pieszego iplacu publicznego 002-KX do wysokosci
minimum 2,5 m ponizej poziomu stropu parteru hotelu, o ktorym mowa w § 9 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady okreslone w ustgpach: 9, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt. 2;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe rzutu hotelu, o ktorym mowa w §9 ust. 3, w liniach
rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu;
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4) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m? zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia,
w miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs¢ projektu budowlanego hotelu;

6) w poziomie terenu teren integralnie zwigzany z terenem wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego 002-
KX - zakaz grodzenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: zgodnie z ust. 3 w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna: 100 %, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0;
4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,

maksymalna: 11,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciukubatury brutto budynku: 13,6
m n.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachu dachéwkg ‘ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materiatéw ceramicznych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i'infrastruktury techniczne;j:
— dla funkcji wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego KX, na poziomie terenu:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 012-ZP62, z ciagu
pieszo - jezdnego ulica Morska (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenig wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

—dla zabudowy ustugowej U33, powyzej kondygnacji parteru hotelu, o ktérej mowa w ust. 3 i ust. 6 pkt 3:
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11) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX przez teren zabudowy ustugowej 001-U33, jak na
rysunku planu;

12) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja hotelu:
a) dla samochodow osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

13) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

14) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

15) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

17) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

18) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

19) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j i bezprzewodowe;j;

20) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 6 pkt od 2 do 9 oraz ust: 16 pkt 2,
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogoélne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczg poziomu parteru - ciggu pieszego i placu
publicznego:

1) mata architektura:
dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt.2,51 6,
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1.1 2;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig¢.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dzialania:
zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej zespotu zdrojowego,
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala sig;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustgpach: 6, 7, 91 16.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie wynoszacym 0,2%;
2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlane;.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢/poziomu wody gruntowej do rzedne;j
+1,25 m n.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieptownicze;.
§ 14.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — U35

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 1,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U35, plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obsluga ruchu
turystycznego, w tym odbudowa historycznego mola oraz zespotu kabin kapielowych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach 9, 10, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli iwrzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 3;

3) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu;
4) ciagi piesze laczgce ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plazg 006-U35, jak na rysunku planu;
5) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m? zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia,
W miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng cz¢$¢ projektu budowlanego kabin kapielowych;

7) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 1.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dotyczy odbudowy zespotu kabin kapielowych:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

Id: 135B24C1-809D-48E6-9C2C-A3895CF66A08. Projekt Strona 21



2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jak na rysunku planu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. c;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 90%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na’ rysunku
planu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. c;

5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 3,0 m,

maksymalna: 7,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 9,0 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit.c;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. c.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ciggu pieszo -
jezdnego 003-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza/granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetejinwestycja:
a) dla samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony.dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony/doébr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2, 3,4 15, ust. 12 pkt 6,
b) dopuszcza si¢ odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 6;

c¢) dopuszcza si¢ odbudowe zespolu kabin kapielowych zgodnie z ich historyczng lokalizacja, na podstawie
badan historycznych, z zastrzezeniem lit. d, ust. 6 pkt 4 i ust. 7 pkt 1,3, 5,6,718,

d) zakaz wprowadzania innych form i gabarytow budynkéw zespotu kabin kapielowych za wyjatkiem form
i gabarytow ustalonych na podstawie badan historycznych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren w znacznej czeSci potozony jest w Ogoélnomiejskim Systemie Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosynkow gruntowo - wodnych w zwigzku zrealizacja
dopuszczonych inwestycji, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 lit b i ¢, nie moga negatywnie oddzialywaé na wody
podziemne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 112;

3) tymczasowe obiekty ushlugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obicktow nie wymagajacych
pozwolenia na budowg¢ zwigzanych z organizacjg okazjonalnych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig¢;
6) inne:
a) molo w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym symbolem ,,a”,
b) posadzka mola drewniana.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania: realizacja mola oraz zespolu kabin kapielowych w nawiazaniu do struktury historyczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
uzyskanie nowego zainwestowania w nawiazaniu do tradycji historyczne;j;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6, 7, 10, 12 1 16.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow-lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze.pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robdt iczynno$ci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie-powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgéé terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2).poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

Id: 135B24C1-809D-48E6-9C2C-A3895CF66A08. Projekt Strona 23



2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzgdne;j
+1,25 m n.p.m;

3) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.
§ 15.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 — ZL

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL — las na wydmach.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady okre$lone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z.§ 6 uchwaty;

4) ciag pieszy taczacy ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przyleglte, z ciggu pieszo -
jezdnego 003-KX poprzez tereny przylegle, zulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:'z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie.dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 1 4;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejagcego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: wymog realizacji tawek;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 112;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie 1 pielegnacja istniejacej zieleni,
b) realizacja matej architektury na ciagu pieszym;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie terenow zielonych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6 1 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub. ‘obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania rtobdt .1 czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren le$ny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w obrebie ‘Obszaru.wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego ~zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) istniejgca infrastruktura. teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsé¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.
18.Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
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2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢
poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 16.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 — ZL

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,5 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL — las na wydmach.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego ukladu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § .6 uchwaty;

4) ciagi piesze laczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z‘plazg 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. 8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi: wyklucza sige;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryezna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci. magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 6 pkt 21 4;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
L1. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

Id: 135B24C1-809D-48E6-9C2C-A3895CF66A08. Projekt Strona 26



2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: wymog realizacji tawek;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni,
b) realizacja matej architektury na ciggach pieszych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie terenow zielonych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania.rob6t iczynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren le$ny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagespodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegllne warunkizagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym.0,2%;

2) poziom/bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1).przyptywy, falowanie i spictrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢
poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.
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§17.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 — Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 009.
2. Powierzchnia terenu : 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ciagi piesze, jak na
rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw nakrajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uichwaty;

4) ciagi piesze laczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plazg 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania‘terenu:nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle, z ciagu pieszego 002-KX poprzez
tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekoéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci-magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 1 4;
3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11 Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizac;ji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury.techniczne;.
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie i pielggnacja roslinnosci na wydmach,
b) realizacja matej architektury na ciagach pieszych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6 1 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa technicznego.brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego. zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot:1czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajgcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spietrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢

poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.
§18.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138
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1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej (wydmy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ni¢ ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciag pieszy taczacy ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35,jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,

maksymalna: 5,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 7,0 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszego 002-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegle;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7).zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust. 7;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt2;
5) zielen: dopuszcza sie¢.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacjiistniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1) planowane dziatania:

a) utrzymanie i pielggnacja zieleni,

b) realizacja matej architektury na ciggu pieszym,

¢) realizacja urzgdzen sanitarnych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 71 12.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozeny w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17.:Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) eze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;
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2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie urzadzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢
poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 19.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej (wydmy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z§ 6 uchwaty;

4) ciagi piesze laczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plazg 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla“obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy ‘Wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢,

maksymalna: 5,00m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 7,5 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt.dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte z ciagu pieszego 002-KX;
2) parkingi: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturoewego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust. 7;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ dopielegnacyjnych i sanitarnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6:pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1.pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie¢.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami.obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie:i pielggnacja zieleni,
b) realizacja matej architektury na ciggach pieszych,
¢) realizacja urzadzen sanitarnych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 71 12.

15. Stawka procentowa: 30%.

Id: 135B24C1-809D-48E6-9C2C-A3895CF66A08. Projekt Strona 33



16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig:o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ realizacje tylko urzadzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji.administracyjnych:
1) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢
poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 20.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA "PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUQ NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62, teren zieleni urzadzonej (Park Zdrojowy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala'sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposébzagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach 7, 10, 11, 121 14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego ukladu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
w miejscu j&j prowadzenia, jezeli stanowia one integralng czgs¢ projektu budowlanego;

5) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16 pkt 2.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jak na rysunku planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
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a) dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku planu: 40 %,
b) dla pozostatego obszaru: 70%:;

4) intensywno$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak ma rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,  jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 3,0 m,

maksymalna: 7,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 9,6 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc¢ z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX;
2) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza si¢,
b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lubniskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: wschodnia czes$¢ terenu potozona w historycznych granicach Parku Zdrojowego,
jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6, 7, 111 12,
b) nalezy zachowac historycznie wyksztatcong strukture przestrzenng Parku Zdrojowego,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacego poza historycznym obszarem Parku Zdrojowego obiektu,
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: Park Zdrojowy w historycznych granicach, jak na
rysunku planu, ochronie podlegaja elementy historycznie wyksztatlconej struktury przestrzennej parku -
ochrona zgodnie z ust. 16 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
3) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 112;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
ochrona, pielegnacja i uzupelnienia istniejgcego drzewostanu, zieleni niskiej i matej architektury;

2) oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,

b) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,

¢) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i1 warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach 6, 7, 10, 111 12.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnegonbrzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodnié z-wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami=zgodnie zprzepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgé¢ terenu, jak narysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzedne;j
+1,25 m n.p.m;
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4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.
§21.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 2,60 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62, teren zieleni urzadzonej (Park Zdrojowy).

4. Funkcje wylaczone: budynki obstugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia,.szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustgpach 7, 10, 11, 121 14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego ukladu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 2;

3) trasa rowerowa laczaca trase¢ rowerowa poza zachodnig granicg planu z trasa rowerowa przecinajaca teren
ciggu pieszego i placu publicznego 002-KX, jak na rysunku‘planu;

4) ciag pieszo - rowerowy taczacy trase rowerowg biegngcag. wzdhuz ul. Pomorskiej (poza granicami planu) z trasg
rowerowa w Parku Zdrojowym, o ktorej mowa w pkt 3;

5) ciag pieszy taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 4, z ciggami pieszymi, o ktérych mowa w pkt
6 1 7, prowadzacymi ruch pieszy dalej w kierunku ciggu pieszego i placu publicznego 002-KX, jak na rysunku
planu;

6) ciag pieszy laczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 557 ciagiem pieszym w terenie ustugowym 001-U33;

7) ciag pieszy laczacy ciag pieszy, o ktorym mowa' w pkt 5, z ciagiem pieszym i placem publicznym 002-KX
wzdtuz wschodniej granicy terenu ustugowego 001-:U33;

8) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
9) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16/pkt 3.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie‘dotyczy;
7) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu), od ul. Morskiej (poza granicami planu)
poprzez tereny przylegte, z ciagu pieszo - jezdnego 003-KX;

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
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b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego. oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren potozony w historycznych granicach'Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6, 7, 111 12,
b) nalezy zachowa¢ historycznie wyksztatcong strukturg przestrzenng Parku Zdrojowego,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: Park:Zdrojowy w historycznych granicach, jak na
rysunku planu, ochronie podlegaja elementy historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej parku -
ochrona zgodnie z ust. 16 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
3) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczyé.do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1.12;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszeza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospoedarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
ochrona, pielegnacja i uzupelnienia istniejacego drzewostanu, zieleni niskiej i matej architektury;
2) oczekiwane rezultaty:
a)'zachowanie historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,
b) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,

¢) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
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3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach 6, 7, 10, 111 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegoélnego zagrozenia. powodzig podlega
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosei, ktore moga utrudnié
ochrone przed powodzia, zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jako$ci wod
w przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) istniejacy kanat deszczowy o Srednicy«1,0 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m;

4) zaleca si¢ stosowa¢ na wylotach kanalizacji.deszczowej do odbiornika urzadzenia blokujace wody wsteczne;

5) zaleca si¢ zapewnienie dostgpu. technologicznego do Potoku Oliwskiego (poza granicami terenu) w postaci
pasa o szerokosci 4,0 m wzdtuz poludniowej granicy terenu;

6) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m.;

7) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4, jak na rysunku planu;
8) zalecana lokalizacja ciagu.pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6, jak na rysunku planu;

9) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 7, maksymalny odstep pomiedzy zachodnia
krawedzig ciagu a linig rozgraniczajaca terenu uslugowego 001-U33: 1,5 m, jak na rysunku planu;

10) zaleca si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw na potrzeby Parku w bezposrednim sgsiedztwie trasy
rowerowej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 31 4.

§ 22.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - D

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 014.
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2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ni¢ ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego ukladu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez teren zieleni urzadzonej 013-ZP62,
od ul. Morskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi: dla samochodoéw osobowych iroweréw do realizacji ma dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 214 oraz ust. 111 12;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych : nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych i umocnienie brzegow
materiatami naturalnymi);

4).zachowanie naturalnego uksztattowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy);
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5) zachowanie istniejacego drzewostanu, ciecia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych oraz wynikajacych
z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do sasiedztwa historycznej sstruktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego,

b) ochrona, pielegnacja i uzupehienia istniejacego drzewostanu i zieleni niskiej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie 1 wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,
b) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty'ujete w ustepach 6, 7, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow dub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego 'brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z whasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne
zawierajagcym zakazy wykonywania robot iczynnosci, ktére mogag utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajgcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego ~ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) gospodarka odpadami — zgednie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
2) zakaz/zabudowy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spietrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzgdne;j
+1,25 m n.p.m.
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§ 23.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015 - D

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — odcinek ujsciowy Potoku Oliwskiego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nic ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 4;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od ulicy Jantarowej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle oraz z ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci-magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy ;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 214 oraz ust.111 12,
3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11 Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;
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3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych i umocnienie brzegow
materiatami naturalnymi);

4) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdzialania erozji
zboczy);

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, ciecia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych oraz wynikajacych
z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mala architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) utrzymanie 1 pielegnacja istniejacej zieleni,

b) realizacja matej architektury w nawigzaniu do sasiedztwa struktury historycznej Zespotu Zdrojowego;
2) oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,

b) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 101 11.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) znaczna czg$¢ terenu potozona. w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — jak na rysunku planu -
wszelkie zmiany sposobu .uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w.obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne
zawierajacym zakazy wykonywania robdt iczynno$ci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie-powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) czg$¢ terenu polozona w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - jak na rysunku planu - wszelkie
zmiany sposobu’ uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji-morskiej;

4) teren potozony wobrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

2) zakaz zabudowy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢
poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.
§ 24.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016 — Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 016.
2. Powierzchnia terenu : 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,0 m, z wylgczeniem zywoplotow
i ogrodzen z prefabrykatow betonowyeh w celu ochrony wydm na styku z terenami: 006-U35, 007-ZL i 010-
ZP62, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszego 002-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegle;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie'w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 1 4;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogolnomigjskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu z terenu ciggu pieszego iplacu publicznego na
morze;

3) wprowadzenie gatunkéw zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt.2;
5) zielen: dopuszcza sie¢.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
1) planowane dziatania: utrzymanie i pielegnacja niskiej roslinnosci na wydmach;
2) oczekiwane rezultaty: optyczne powigkszenie sasiadujgcych przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6 112.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony wobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy. wykonywania robdt iczynno$ci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszezajgcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony wrobr¢bie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsé terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) zakaz zabudowy.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢

poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 25.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017 — Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOWJELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 017.
2. Powierzchnia terenu : 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego ukladu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) 4) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o-maksymalnej wysokosci 1,0 m, z wylagczeniem zywoplotow
i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych wicelu ochrony wydm na styku z terenami: 006-U35, 008-ZL i 011-
ZP62, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggupieszego 002-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegle;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢:nie dotyczy;

4) odprowadzenie $cickdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wéd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenic w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 1 4;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu z terenu ciagu pieszego i placu:publicznego na
morze;

3) wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
1) planowane dziatania: utrzymanie i pielegnacja niskiejroslinnosci na wydmach;
2) oczekiwane rezultaty: optyczne powigkszenie sgsiadujacych przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa technicznego  brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodnic¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren polozony w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robdt iczynno$ci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsé¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18.Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
) przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia sig¢
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poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 26. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Jelitkowo Park Zdrojowy II w skali 1 : 1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);

§ 27. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku, uchwala nr XXIII/658/04 z dnia
29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 30.06.2004 r., poz. 1476).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego Il w miescie Gdarsku.
[nr planu 0138]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przygptono na podstawie uchwaly Rady Miasta @ska Nr
XLVIII/2336/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku o przysieniu do sporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego Il $giemie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0138].

2. Potozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 7,1 ha pofoz jest ‘w. Jelitkowie i obejmuje swoimi
granicami obszar Parku Zdrojowego w Jelitkowie wraz z pasem wydry plaz koryta
Potoku Oliwskiego.

Obszar planu graniczy: od po6tnocy: z wodami ZatokirfSki@j, od wschodu: z terenem
lesnym, od potudnia: ul. Jelitkowskaod zachodu: potudniay skarpg koryta Potoku
Oliwskiego.

3. Cel sporadzenia planu

Celem opracowania jest untiséienie rewitalizacji obszaru z poszanowaniem wartos
przyrodniczych, historycznych i krajobrazowych catego zespotu parkowego. Gtéwnym celem
jest poprawa jakad zaniedbanej, pozbawione] walorow estetycznychegirzeni publicznej
w centralnej cgsci Parku Zdrojowego. Substandardowe zagospodarowplaieu przed
zdegradowanymi reliktami dawnego Domu Zdrojowego stanowi smutny, szary element Pasa
Nadmorskiego. Wptywa on negatywnie. na wizerunek Ska, miasta gknych pla i
aktywnego wypoczynku nad morzem.

Obecnie obowrujace na terenie planu dopuszczalne parametry zabud@agapewniay
optacalnog€i ewentualnych “ruchow inwestycyjnych. Ustalone Waéti maksymalnej
powierzchni zabudowy: I wysokog nie pozwalaj na realizagy obiektu o wysokich
wymaganiach funkcjonalnych'i przestrzennych. Pas Nadmorski to miejsce szczegdlne, za
planowane inwestycje w jego granicach powinny cecltoska wyjatkows forma i wygoda
uzytkowania.

4. Plan obowhzujacy

Na obszarze planu obaazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w mgee Gdaisku, zatwierdzony UchwatXX111/658/04
Rady Miasta Gdaska z dnia 29.04.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskidyor9 z 30.06.2004
poz.1476). Na terenie planu ustala on Zieleplaze oraz ustugi z preferencjfunkciji
obstugupcych turystykei rekreacg. Plan dopuszcza odbudewb realizagg nowego obiektu
w miejscu dawnego Domu Zdrojowego po jego obrysielzmlovwe tzw. ostrog w wskich
granicach pongidzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcealmaksymalne
wysoko<&i zabudowy wraz z liniami zabudowy blokunoAiwos¢ realizacji standardowego
hotelu, wraz z wymagarw tym szczegolnym miejscu ofgrlodatkowych ustug.
Plan dodatkowo ustala odbudewhistorycznego mola na osi Domu Zdrojowego oraz
zespotow tazienek i przebieralni w rejonie nasady projektowanego mola.



5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i struktura wiadania

Teren obszaru planu jest w pelni zagospodarowany. Jest tockszej czscic Park
Zdrojowy o wybitnych walorach przyrodniczo — kulturowych, wypasey w §ciezki
rowerowe i spacerowe oraz elementy matej architektury. W centralnym miejscu obok
reliktbw dawnego Domu Zdrojowego, pejaych dzé role restauracji, zlokalizowany jest
plac z fontanp. Budynek stanowcy czs$¢ parterowy dawnego Domu Zdrojowego nie
przypomina ani form ani estetyl historycznej architektury. W dey mierze budynek ten
utracit juz wartos¢ historyczng Plac z fontang poprzez zniszczonposadzkei elementy
matej architektury w formie poobttukiwanych, betonowych elementéwebagtnegatywny
odbiér reliktow Domu Zdrojowego. Szpalery formowanych drzgvjeglynym elementem tej
przestrzeni, w ktorych moa znale¢ prawdziwe wspomnienie dawne] urody tego miejsca.
Pomimo ziej kondycji zagospodarowania placu, jest orgtrol odwiedzany przez
mieszkacow Gdaiska i turystow. To magia miejsca, w bezm anim gsiedztwie play i
potoku Oliwskiego przyeiga ttumy. CatoscParku stanowi petnaycia’ przestrze publiczry
oferujgca turystom i mieszk@com Gdaska szereg ustug zgaanych z parkiem i pia:
gastronomia, drobny handel i wyp@zalnie sprgtdw zwigzanych z odpoczynkiem: rowery,
lezaki itp. niestety ustug w zbyt matej liczbie, nie ggoych zaspokdi potrzeby gosi oraz na
poziomie graniczcym z substandardem, nie mogm konkurow@& z innymi miejscami
rekreacji i wypoczynku w Pasie Nadmorskim.

Granice planu obejmujowniez pas wydm, ogéinodaging plaze i odcinek ugcia Potoku
Oliwskiego. Tereny te potane g w obrbie pasa technicznego, ktéry w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne jest obszarem szczegollnego zagia powodz. Pozostata g&¢ planu ley
w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, przedggghjwzdtuzul. Jelitkowskiej,
poza granicami planu.

Teren w catad miesci si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytisdanowi
on fragment uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego
(decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976r.).

Obszar planu pod wzglem .infrastruktury technicznej jest zainwestowanyec¢S
uzbrojenia zasilacego teren w.wkszogi znajduje s§ w liniach rozgraniczagych ulicy
Jelitkowskiej (bezpagednio poza planem).

Zaopatrzenie w wodeealizowane jest z miejskiej sieci wodggowe] - strefa énien uktadu
wodochgowego, zasilanégo zadjwod podziemnych "Czarny Dwor” oraz ,Zasp&cieki
sanitarne z istnigrego zainwestowania odprowadzarge sgech kanalizacji sanitarnej do
gtbwnego przewodu w ulicy Jelitkowskiej @ednicy @ 0,20 m. Zaopatrzenie w energi
elektryczng odbywa s¢ z eksploatowanej na terenie sieci elektroenergegjczedniego i
niskiego napjcia, zasilanej'z GPZ ,Pomorska”. Obszar planu znejdi w zasg¢gu sieci
gazowej. Na fragmencie w ¢xi zachodniej planu ut@ny jest gazoagy sredniego dnienia
Dn300. Wzdtuz potudniowej granicy opracowania wydzielony zostatodrcbnej strefie
funkcyjnej przeptywajcy przez obszar planu sgjowy odcinek Potoku Oliwskiego. Do
potoku swoj wylot posiada kolektor kanalizacji deszczowejamnicy 1,0m, ktérego trasa
biegnie w potudniowej cgci planu. Przebiegi kolektora i gazggu wskazaneasw planie z
zaleceniem szachowania degsti dla celow eksploatacyjnych. Dla gazogi
zagospodarowanie pasa terenu wzdjazocigu regulug odrebne przepisy.

Obszar planu stanowi wlasnogfiminng (Park Zdrojowy wraz z ggiem pieszym i
potudniowg skarpa wydm), wilasnos¢prywatna (dziatki nr 247/6 i 247/7 obb 8 wraz z
Domem Zdrojowym) oraz wtasnosskarbu Pastwa (potnocna skarpa wydm, pdai koryto
Potoku Oliwskiego).

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr XVI111/431/07 Rady Miasta Gdska z dnia 20 grudnia 2007 r.)



Przygte rozwhzania programowo -— przestrzenne nie nargszagtalé Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miaskaska. Caty obszar
objety projektem planu potany jest w terenie o domimgej funkcji zieleni z ustugami
rekreacji i odpoczynku. Teren planu jest obszarem o znaczeniu regionalnym jako jeden z
waznych elementow obstugi turystyki i rekreacji w Padsdmorskim.

Zgodnie z zatogniami Studium ,przeznaczenie domijeg nie oznacza ustalenia na
danym obszarze wytznoLi ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytiggo
przeznaczenia &wod innych wysgpujacych na tym obszarze, ahazwykle kpdzie ono
przewaat ilosciowo. Przestrae miejska jest i zgodnie z zasadami zrOwngovego rozwoju
powinna by wielofunkcyjna (...). Ustalenia domiragego przeznaczenia obszaru oznacza
wskazanie takiego przeznaczenia terenow, ktore zasadnidzde bekrélato-przyszty typ i
charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miastanGkis).

Studium przewiduje,ze rozwoj struktury przestrzennej.dzielnicy Oliwa dage sé
odbywa gtownie przez: (midzy innymi) doinwestowanie Pasa Nadmorskiego w ustzg
niewielkim udzialem wysokostandardowe] funkcji mieszkaniowej. (...) Zaktadany przyrost
ustug moz zaowocowa niewielkim przyrostem liczby miejsc pracy” (SUIKZR.Gdaska,

s. 94). Przedmiotowy plan miejscowy realizuje pasze kierunki. Planowane i ustalone w
projekcie planu inwestycjeaszgodne z SUIKZP zwilaszczae przywraca temu miejscu,
wpisanemu do rejestru zabytkéw, jego historycaie.

W zwigzku z powyszym ustalenia planu w peini odpowiag&jerunkom wskazanym w
Studium, a wgc nie naruszajjego ustala.

ll. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJA  CYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w. tym urbanistyki architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1ust. 2 pkt 1 i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez: trwate ustalenie
historycznej lokalizacji i osiowa zatozenia, charakter zabudowy wraz z ustaleniem dachéw
stromych w czsci centralnej hotelu oraz dopuszczenie realizacjamé&abin kpielowych na
plazy, ktore dawniej tu byty.

Ponadto wymagania: fadu przestrzennego i urbanistyki zrealizowane zostaly poprzez
ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, kszieyh uktad i
kompozycg przysztej zabudowyscisle nawpzujagcy do historycznego zagospodarowania
Parku Zdrojowego:.. Zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy przeguyay
kierunku granic_terenu ustugowego przez co znacznie giswyta s¢ dopuszczalna
powierzchnia .zabudowy; przy jednoczesnym zachowaniu wielkakziedzica Domu
Zdrojowego. W planie zachowujeesplac wraz z fontannfia osi widokowej na morze.
Ponadto ustala siszerszy wgjd z placu na morze, amli w planie obowjzujgcym, poprzez
centralngczgs¢ terenu (002-KX).

Projekt planu ustala na calym obszarze opracowania zakaz lokalizacji budovjdzairz
majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy histargego uktadu urbanistycznego.

Realizacja ustafe planu mo#z wptyna¢ pozytywnie na jakos&rajobrazu oraz stanowi
nowy; cenny element zagospodarowania Pasa Nadmorskiego. Ponogita teenu
ustugowego (001-U33) wraz zagiem pieszym i placem publicznym (002-KX) oraz jego
poszerzeniem w pasie wydm i molo standwiog catkiem nowy i atrakcyjng przestrzé
publiczna To tutaj, poprzez wysokiej klasy hotel oraz phlayposaony w dopracowane w
najmniejszym szczegole elementy matej architektury, miastaiskdmoz by tak bardzo
»nad morzem”, blisko jego pid fal.



2. Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gratow

rolnych i lesnych(art.1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez . realizacj
wytycznych wynikagcych z Opracowania ekofizjograficznego spolzonego do projektu
planu, ktore zostaty naginie potwierdzone w Prognozie oddziatywaniasnadowisko do
projektu planu a talez zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora QujpSsodowiska.

Plan doskonale chroni swoimi ustaleniagrodowisko. Teren ggu pieszego i placu
publicznego (002-KX) zostat uszczuplony w stosunku do planu clzoygcego na rzecz
wprowadzonej funkcji zieleni uggdzonej (tereny 010-ZP62 i 011-ZP62), za atkiem placu
na osi widokowej. Dziki temu ustaleniu potudniowa skarpa wydm:/wraz z cenieieng
wysoka, chronica te wydme, jest nietykalna. W celu ochrony cennego drzewastarParku
Zdrojowym plan ustala drzewa do zachowania oraz drzewa do zachowania lub odtworzenia
na obszarze dziedwia, potobnego w centralnej €zci terenu. Na szczegOlngwag
zastuguj szpalery zieleni formowanej na dziedai hotelu;, ktére s szczegdinym,
historycznym i przestrzennym elementem zagospodarowania Parku. Plan chroni je twardymi
ustaleniami w kartach i na rysunku. Ustalenie drzew do zachowania wprowadzono w celu
ochrony szczegolnie zagmaiych cennych drzew przysztymi pracami budowlanymi i
eksploatagj hotelu.

Proponowana korekta granic OSTAB’u nie likwiduje jegggbosci przestrzennej, jedynie
zmniejsza jego powierzchyio 9984 m?, co stanowi znikomy procent powierzchatego
Systemu. W ramach spadzania planu miejscowego ustalenia Studium, datezolityki
przestrzennej w skali catego miasta, lsorygowane w dostosowaniu do szczegoétowych
uwarunkowa wynikajgcych z doktadniejszej skali opracowania i znajoonadoktadnych
wytycznych branawych, w tym konserwatorskichs

Realizacja ustaleprojektu planu:

- nie bgzie zrodiem zanieczyszezenia.gruntOw w jego granicaclz o terenach
przylegtych przy prawidtowym prowadzeniu robét budowlanych,

- znacznie przeksztatci krajobraz tegga Parku Zdrojowego,

- przeksztalci przypowierzchniowe ‘warstwy geologiczne ilvzéerenu.

Poinocna cgé¢ terenu opracowania poloma jest w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego i w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nale uzgodné z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

Obszary, zaznaczone na rysunku planugtebgranicami planu, potohe § w obszarze
szczegblnego zagremia powodz podlegajcym przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajcym zakazy wykonywania robot i czynms ktore mog utrudnt ochrong przed
powodzi, zwiekszy¢ zagroznie powodziowe lub spowodowaagroznie dla jakosi wéd w
przypadku wysipienia powodzi, a takzdopuszczacym moziwos¢ uzyskania zwolnienia z
tych zakazow.

Ponadto cgs¢ terenow, olgtych granicami planu, potahna jest w obszarze zagowm
powodzg o niskim prawdopodobistwie wynoszcym 0,2 %.

W granicach planu poziom bezpieageva zaplecza brzegu morskiego wynosi 200. Z tej
przyczyny w.tekéie planu znalazio sizalecenie uwzgtnienia podniesienia ¢ipoziomu
wody gruntowej do rdnej +1,25 m n. p. m.

Obszar planu graniczy z obszarem Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Realizacja
ustaléy projektu planu nie lizie oddziatywa na obszary vaczone do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

Na obszarze obfym granig planu w pasie wydm wygbuja grunty l&éne. Tereny te obje
s3 liniami rozgraniczajcymi terenow: 007-ZL i 008-ZL (lasy na wydmach), 6KX (ciag
pieszy i plac publiczny), 016-264 i 017-Z64 (zielekologiczna).



Pod planowa# inwestycg terenu cigu i zieleni ekologicznej uzyskano zgotiinistra
Srodowiska ,na przeznaczenie w miejscowym planie spgdarowania przestrzennego na
cele nierolnicze i niekme 0,0733 ha gruntow deych wiasnogi Skarbu Pastwa
pozostagcych w zaradzie Urzdu Morskiego w Gdyni.”

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz «ébr kultury

wspotczesnej(art.1 ust. 2 pkt 4)

Obszar catego planu pofmiy jest w obgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — decyzja nr 730 z
dnia 14.09.1976 r. Znacznagéz obszaru planu obfja jest historycznymi granicami Parku
Zdrojowego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu ochronie podledamenty historyczne
wykszattconej struktury przestrzennej parku.

Projekt planu ustala nakaz nadzoréw archeologicznych przed rezpooz prac
ziemnych.

Ustalenia projektu planu nakagujzachowanie istniggych elementow historycznie
wyksztatconej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego. i kontynuowanie zasady jej
ksztaltowania — w tym kompozycjplacu po poétnocnej stronie Domu Zdrojowego z
formowanazieleng, fontannaoraz oswidokowy w kierunku morza.

Na obszarze objym granicami planu znajdujecsobiekt o-wartogiach kulturowych. Jest
to relikt dawnego Domu Zdrojowego, znajgity Sk w._centralnej cgici opracowania.
Ochronie podlega historyczna bryta budynku, detal. architektoniczny, historyczna forma
stolarki okiennej, historyczny materiat elewacyjny-i.rodzaj pokrycia dachu. Projekt planu
dopuszcza odtworzenie historycznych pawilonéw.bocznych, tzw. ostrég.

Ponadto projekt planu dopuszcza odbuglamola spacerowego w osi Domu Zdrojowego
w formie drewnianego pomostu oraz odbudaxespotu kabin kaielowych zgodnie z ich
historycznalokalizacp.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby

0s0b niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstwa ludzi ustalonegsprzede wszystkim
poprzez wszystkie przepisy dotyce ochrony przeciwpowodziowej,ctg w pkt 2.

W celu zapewnienia bezpiecznego przekraczania przez ludzi ul. Jelitkowskiej w drodze od
ul. Pomorskiej i przystankow. kemunikacji miejskiej do #yla przesunjto wjazd do
planowanego hotelu z funkcjorigego dz wjazdu, w bezpogdnim gsiedztwie ronda, w
kierunku zachodnim, do skrzgwania ul. Jelitkowskiej z wyjazdem z parkingu puabliego
(003-KX).

Ustalony take zostat odpowiedni udziat miejsc parkingowych preeEzonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingovs.

W celu polepszenia warunkow yitkowania przej¢c pomiedzy Parkiem Zdrojowym a
plaza, projekt planu ustala realizadpwek we wszystkich przgjiach przez wydm

5. Walory ekonomiczne przestrzeni(art.1 ust. 2 pkt 8)

Przygte rozwhzania planu zwikszap modiwosci inwestycyjne terenu odlego jego
granicami. Plan poprzez swoje ustalenia dopuszcza wprowadzenie szerokiego wachlarza
ustug turystycznych: hotel z punktem widokowym, restauracje, bary, kawiarnie, sklepy ze
sprztem turystycznym, spa, baseny i sale fitness orasolugj jako<€i przestrzé publiczng
na styku z plag, ktorej kravwedzia od potudnia bea ustugi w pétnocnej fasadzie hotelu.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez ustalenie dla catego
obszaru planu stawki procentowej w wysédio — 30%. Intensyfikacja parametréw
urbanistycznych wptynie na wzrost atrakcyjob$nwestycyjnej tego obszaru a realizacja



nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowaniéci ioudowy. w
tej prestiowej i eksponowanej ezci Pasa Nadmorskiego.

Realizacja ustale planu umoliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym..Samym
mozliwos¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycjadeniez wicksze wpltywy z
podatkow, a wjc wicksze mofiwosci prowadzenia miejskich zala publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich miesak@w Gdaiska.

6. Prawo wiasnogi (art.1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te w projekcie planu uwegdhione zostaty m.in. poprzez. utrzymanie w
znacznej cgsci dotychczasowego przeznaczenia na terenach, lataeows wlasnosc
prywatnai Skarbu Pastwa. Prawo wtasnof na obszarach oddych. funkcp.Ciagu pieszego i
placu publicznego uwzgtinione jest w ustawie o planowaniu i ‘zagospodarowani
przestrzennym. Obszary te, zgodnie z ugtgwodlegaj roszczeniom'zart. 36 ust. 11 2, 0
ktorych jest mowa w pkt. 16.

W granicach planu domimnujgrunty Gminy Miasta Gdeka i wekszos¢ przeksztatce
funkcjonalno-przestrzennych wynikaych z ustal® projektu planu dotyczy tych gruntéw,
realizupc polityke przestrzenniiasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczdéstwa parstwa(art.1 ust..2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane® zostaty m.in. poprzez liuneoie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezag@ego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami oglitnymi a take-uwzgkdnienie wnioskowanej infrastruktury
teletechnicznej MW, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2.pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznej pogdzy planowanym hotelem a traktem spacerowym orazzpap
poszerzenie przgia na plag na osi zatognia Domu Zdrojowego.

Nowe zasady w zakresie parametrow zabudowy limiazbudowe nowego obiektu Domu
Zdrojowego o historycznym charakterze jako nowej wartospodwy.szonym standardzie i
poszerzonym programie funkcjonalnym rekreacji i wypoczynku w Pasie Nadmorskim w
Jelitkowie. Zagospodarowanie. centralnegscz Parku wysokiej klasy hotelem z szeroka
ofertg ustug rekreacji i wypoczynku wraz z¢Rng i przyjazngprzestrzeni publiczng stanie
sie ulubionym celem Gdeszczan i turystow.

Wprowadzenie poszerzenia Wap na plae na osi hotelu w formie drewnianego pomostu,
jako nasady planowanego mola stanowi dodaikprzestrzé publiczng mniej powjzangz
przysztym hotelem, ‘bardziej gastanowica wygodny plac, zacieniony zielenwydm, z
widokiem na pla¢ i-morze.

Plan dopuszcza dodatkowo p@kszenie kubatury obiektéw obstugi turystycznej drde
programu funkcjonalnego poprzez: podniesienie parametrow zabudowy gastronomi w
péinocno-zachodniej e#ci zieleni parkowej (012-ZP62), umlaxienie realizacji
dodatkowych toalet w pasie wydm przy dwoch pieigich (010-ZP62 i 011-ZP62) oraz
poprzez zalecenie lokalizacji punktu widokowego ogolnagostgo o petnej panoramie w
najwyzszej kondygnaciji hotelu.

Plan ustala odbudogv historycznego mola na osi widokowe] oraz zespohbirka
kapielowych, jednak nie u nasady mola, jak w planievahzujacym tylko w odlegtoéi 25 m
od osi widokowej w celu ochrony wglu na morze z pomostu w tereniggu pieszego i
placu publicznego (002-KX).



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnei sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo§i i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno€i(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Plan zachowuje obstugkomunikacyjra obszaru olgtego opracowaniem od_strony ulicy
Jelitkowskiej znajdujcej st poza granicami planu. Ze wzdu na planowangnwestycg
hotelu plan ustala dodatkowy ag pieszo-jezdny (003-KX) umdbwiajacy«bezkolizyjny
dojazd do hotelu z dala od ronda ulic: Pomorskiej, Jelikowskiej i Kaplicznej oraz 4etge;
przejcia i przejazdu roweréw od ul. Jelitkowskiej na teparku.

Dodatkowym atutem ustalonego dojazdu do hotejgiem pieszo-jezdnym (003-KX) jest
jego lokalizacja na osi wyjazdu z parkingu w potudniowej pierzei‘ul. Jelitkowskiej, przez co
wykreowane zostaje regularne, wygodne i bezpieczne &kmnanie..Ponadto przeniesienie
ruchu kotowego z istnieggego dojazdu w potudniowej ¢xi parku na jego zachodnie
»rubieze” chroni szczegdlnie cenny drzewostan ragnyzdtuzistniegcej alei dojazdowe.

Uktad sciezek rowerowych i pieszych nie zmieniag.sPlan ustala dodatkowo przeie
piesze pomgdzy ul. Pomorska cihgiem pieszym (002-KX) wariantowo: wzdtwschodniej
granicy terenu ustugowego (001-U33) lub poprzez ten teren i przyszty hotei@emyjna osi
widokowej na pla¢ i morze.

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadz&rigkdéw plan nie przewiduje zmian.
Uzbrojenie terendéw inwestycyjnych miowe jest w_.oparciu-o. istniege sieci zlokalizowane
w bezpofednim gsiedztwie obszaru planu, poprzez ich-rozbuglowprzystosowanie do
potrzeb planowanego zainwestowania. W ¢bl planu. brak jest ogolnomiejskiej sieci
cieptowniczej. Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sealizowa z niskoemisyjnychzrodet
lokalnych bglz — w przypadku przysztej budowy — z sieci cieptoveeic Przebiegi kolektora
deszczowego i gazegu wskazaneasw planie z zaleceniem zachowania gpstdla celow
eksploatacyjnych. Dla gazagju zagospodarowanie pasa terenu wzdfazociygu regulug
odrebne przepisy.

10. Zapewnienie udzialu spotecasstwa ~w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy ayciu srodkédw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnogi i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 111 12)

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje doigez udzialu w nigj
spoteczéstwa. Prezydent Miasta Gikka ogtosit na tablicy ogtoszeUrzedu Miejskiego w
Gdansku oraz zamigit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wybojcaedodatkowo
w Internecie, o0 @o@fiu przez Rad¢Miasta Gdaska uchwaly o przygpieniu do
sporzdzenia miejscowego’ planu zagospodarowania przesigenJelitkowo rejon Parku
Zdrojowego Il w migcie Gdasku i wyznaczyt termin skladania wnioskow do
przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztane standardowe wnioski od organéw uzgadniajh i opiniupgcych
oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania nie yomikaj
ustawy takie jak udogpnienie projektu uchwaty o przygtieniu do sporgdzania planu oraz
projektu planu Radzie DzielnicyZabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tygilecia z proba o
przedstawienie stanowiska

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustahniach planu (art.1
ust. 3):
Ustalapc przeznaczenie terenu, sposoOb zagospodarowan@solsgkorzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wzit pod uwag zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.



Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazagy, teren prywatny,
potozony w centralnej agci opracowania predysponowany jest do intensywnbpudawy
ustugowej, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywrmz§té wysokosé
zabudowy powinny zoségpodwyzszone w stosunku do planu obagmijacego.

Oprécz intensyfikacji zabudowy projekt planu uwggtia interes publiczny poprzez
zapewnienie realizacji atrakcyjnej przestrzeni publicznej w formie placu 'z fontarazy
wygodnego, szerokiego przeja na plag. Obecnie ,plaa w Jelitkowie”, w odbiorze
mieszkaicoéw i go&i z poza Gdaska, to nie tylko pas ptg i wydm — to rOwnie Park
Zdrojowy z placem, formowangzieleny i fontanng Ustalenia planu chroqitg” przestrzé
wraz z jej elementami, jako istotnymi elementamstonocgi i historii tego miejsca.

Z drugiej z& strony realizacja hotelu i przestrzeni publicznywiaz eksploatacja tych
miejsc to wiele miejsc pracy dla miesakaw i tych, ktérzy Gdaszczanami chcieliby zosta
w przysztogi.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnog€i’ ukladu . przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i
2):

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje; idezwoju miasta do wewirg,
ktora zostala przgta w Studium uwarunkowa | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gaka, w celu jak najlepszego i najefektywniejszeg&aryystania
istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej.

Przyjcte w planie ustalenia odnui& przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dgldostpnosé.do publicznego transportu zbiorowego —
poprzez system autobusow i tramwajow miejskich.

13. Zapewnienie rozwjzan przestrzennych, ‘utatwiapcych przemieszczanie gipieszych i

rowerzystéw (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono.szereg rgzmi utatwiagcych przemieszczanieggpieszych i
rowerzystow. Od strony ul. Pomorskiej-ustalonggcpieszo-rowerowy,atzacy przestrzé
Parku Zdrojowego z chodnikami ulic Pomorskiej i Jelitkowskiej oraz zjtrasverows,
przecinajca Park.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy nabszarach o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)
Obszar ohjty granicami planu stanowi €& istniegcej struktury ustugowej — Parku

Zdrojowego wraz -z pla.” Nowa zabudowa, ktora mezpowstd dzicki ustaleniom

procedowanego. planu wnie tylko uzupeini struktur program funkcjonalny Pasa
Nadmorskiego w rejonie Jelitkowa, ale tekprzyczyni si do rewitalizacji tego obszaru.
Ponadto poprzez .ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisynmsdmoaile]

architektury 1 wykoiczenia nawierzchni w przestrzeniach publicznychjzeaana zabudowa
i zagospodarowanie podnipgprestz i znaczenie tego szczegolnego na mapie n€ida

miejsca.

15.7Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodeowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)
Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennyfiskada
w latach 2010-2013 oraz uchwalir LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w spi@w
aktualngci Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestegm gdy spetnia kryteria, o



ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. Wieloletnie ‘programy
sporadzania planéw miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 3.)

Roszczenia z art. 36 ust. 1,2 dotyak. 0,11 ha prywatnej nieruchonwbosoby prawnej
potozonej w liniach rozgraniczggych wydzielonego e¢gu pieszego i placu-publicznego
(002-KX) oraz wydzielonego ggu pieszego i placu publicznego w ramach stref ddjin
mieszanej (004-KX/U33, 005-KX/U33).

Uregulowanie stanu prawnego wymaga talgrunt lény Skarbu Pastwa o powierzchni
ok. 0,03 ha, stanowty koncowy fragment terenu wydzielonego agu - pieszego
i placu publicznego (002-KX), dla ktérego uzyskano zgtinistra’Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntéwdeych na cele nietee.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 7,1 .ha w tym ok. 3,7 ha stanowi
nieruchomogi Gminy Gdask) ustalona zostata stawka procentowa w: wystikB%, ktéra
stanowi podstaw ustalenia optaty planistyczne] pobierane] przezzytenta Miasta w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Koszt gminne dotycg nowego zagospodarowania placu publicznego z fontamaz
przebudowy cjgu pieszego w ramach stref: <002-KX, 004-KX/U33, GOSU33
(powierzchnia ok. 0,22 ha). Inwestycje te moyé wspoétfinansowane np. w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Realizacja zabudowy ustugowej z®anej z obstug ruchu turystycznego i rekreacji
0 maksymalnej powierzchni ytkowej ok. 12 tys. mw ramach strefy 001-U33, przelosic
na wzrost wplywéw do buetu ~Miasta. 'z tytulu optat i podatkow,
w szczegOllnasi podatku od nieruchomois

IIl. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z progn@zoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okiéenym zakresie.

Projekt planu wraz z progneoddziatywania narodowisko jest wytoany do publicznego
wgladu w dniach: od 01.04.2016 r=.do 29.04.2016 r.

Dyskusja publiczna dnia 11.04.2016 r.
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