UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko
rejon ulic Warszawskiej i Bialostockiej w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 roku 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon wulic Warszawskiej 1 Biatostockiej
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1845) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 23,7 ha ograniczony:

1) od péinocy aleja Armii Krajowe;j;

2) od zachodu ulicami: M. Kotodzieja i Piotrkowska;

3) od potudnia rezerwg tzw. Nowej Warszawskiej;

4) od potudniowego-wschodu ulicami: Warszawska i Kielecka;

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza: tj.
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, strdéza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

5) formy zabudowy — zespét cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkoéw sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegdlnoSci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa i tancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagta,

- zwarta zabudowa §rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”;

6) dach stromy - dach, ktory spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30° , a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen z zielenig, shuzgca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,
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f) dostepno$¢ dla  wszystkich mieszkancow  obstlugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

8) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewng¢trznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym;

9) miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonychw karte parkingowa - miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia;

10) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku - zesp6l nastepujacych cech budynku: bryla budynku - zespot
nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b)  ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

€) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o0 ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciggow taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrgbie
ekologicznych regut cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
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| parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym;

14) nos$nik reklamy — zewng¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: nosnikow miejskich i przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych no$nikoéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkdw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

15) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazweg lub/i informacje
0 prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczegolny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i1 wysokos$ci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

17) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwag
powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzne pionowa;

18) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej treSci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Definicje przeznaczen terendw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegoétowione w
karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje.
2. Zabudowa ushugowa:
U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow ciezarowych 1 autobuséw,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,
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- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarczg.
. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U31 zabudowa mieszkaniowo - uslugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje
miedzy funkcja mieszkaniowg a ustugowa.

. Zielen i wody:

ZP62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostgpna dla publiczno$ci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si¢:

1) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu

turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad
ksztattowania zabudowy;

2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.
. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe;

2) KD81 ulice lokalne;

3) KD83 ulice glowne, ulice gléwne przyspieszone.

. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1-3, dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Polnocno-wschodnia cze$¢ obszaru planu potozna jest w otoczeniu lotniska oraz
powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen
umieszczanych na dachach.

. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.

. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu
podziatéw z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokoSci elementow
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych 1 rowerow:
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Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia
dla samochodéw osobowych,w tym | dla roweréw
do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
—zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej
strefa nieograniczonego parkowania obszar calego
miasta
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2 0
oraz mieszkania integralnie zwigzane z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
5. Schroniska mlodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
6. Hotele 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0,1
7. Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty | 1 pokoj MIN. 1,0 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
8. Motele 1 pokéj MIN. 1,0 MIN. 0,1
9. Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 MIN. 0,1
terapii zajgciowej, z zastrzezeniem ust. 5
10. | Domy statego pobytu dla 0sob 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spoteczne;j z zastrzezeniem ust. 6
11. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy | 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m? sprzedazy
12. | Targowiska 1000 m? pow. MIN. 50 MIN. 10
handlowej
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
14. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m?pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyzej 200m? pow. uzytkowej
uzytkowej
15. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
0 pow. do 200m? pow. uzytkowej uzytkowej
16. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 7
mate do 200 m? pow. uzytkowej
17. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
duze powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
18. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
19. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. MIN. 3 MIN.. 2
uzytkowej

Id: 22547D98-043B-4035-B5B4-C665FDB2FD99. Projekt

Strona 6




20. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzagcych

21. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych

22. | Muzea mate do 1000m? powierzchni | 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10

wystawienniczej wystawienniczej
23. | Muzea duze powyzej 1000m? 1000 m? pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej

24. | Centra muzealne 1000 m? pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej

25. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. powierzchnia parkingowa min. 40% MIN. 8
uzytkowej pow. uzytkowe;j

26. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie MIN. 0,5 MIN. 3 szkoty
do nauki podstawowe

MIN.
5 gimnazja

27. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 6
do nauki

28. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne | 10 studentow MIN. 1,5 MIN.4

lub lub

lub MIN. 4 MIN. 6
1 pomieszczenie
do nauki

29. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3

30. | Szpitale, kliniki 1 16zko MIN. 1 MIN. 0,1

z zastrzezeniem ust. 7

31. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej

32. | Warsztaty pojazdow mechanicznych | 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2

33. | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN. 2 0

34. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MIN. 4 MIN.2
uzytkowej

35. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra MIN. 5 MIN. 4
wody

36. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1

widzow)

. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp | Ogélna liczba miejsc | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
postojowych dla samochodéw | parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
osobowych

1. | 4+100 4%

2. | 101+300 3%
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=301 2%

4. | 0-3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
W ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogo6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) nosnikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng $wiecacg zmienng;
2) no$nikoéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami
klatek schodowych;

4) nosnikow reklam na wszystkich elewacjach chronionych budynkéow o warto$ciach
kulturowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) w pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiegu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
0 powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50

L 70

Z 80

G 120

2) ustala si¢ minimalng odleglos¢ rownag 30 m, migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:
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1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
no$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej s3 umieszczane,

¢) nie wychodzgcych poza obrys Sciany, na ktorej sg umieszczane;

2) dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikow reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci
nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit.
aib;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkéw
Z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnos$ci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji;

6) dla budynkéw o wartosciach kulturowych, dopuszcza si¢ szyldy rownolegte i prostopadie
do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?;

7) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji
lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze niejest ich wigcej niz cztery isa
przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci
W sposob zgrupowany 1 uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
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1) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych,
2) wolnostojacych budynkow ustugowych,

3) budynkow uzytecznosci publicznej,

4) budynkow produkcyjnych i magazynowych,

5) budynkow technicznych,

6) budowli i obiektow inzynierskich,

7) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],

8) ogrodzen wynikajacych z wymogoéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrebnych,

9) ogrodzen placéw budowy.
. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow

1) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i1 pionowych podziatow
elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z
wylaczeniem napiséw informujacych o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu budynkow;

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego
zespohu budynkows;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkondw
(wielko$¢, ksztalt, podzial) zgodna =z pierwotnym Ilub nowym projektem elewacji
przewidujacym jednolitg ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku
z zastrzezeniem pkt 5i pkt 6 lub historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna
réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

4) nalezy stosowaé jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
W odniesieniu do calego zespotu budynkow;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza
si¢ inny niz w pozostatej czgéci budynku kolor i formg stolarki okiennej i drzwiowej
z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach
ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg
zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielko$¢, ksztatt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme
lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasade
W odniesieniu do catego zespotu budynkows;

7) nalezy stosowa¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych. Zakaz realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
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4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych
w kartach terendw. Ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie caloSciowej
koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 8.
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 17 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 017.

2. Dla kazdego z w/w terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendw.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 10,96 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 1 ustugowa U33, o ktérej mowa
w § 3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;
3) salony samochodowe (z serwisem);
4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

5) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spolecznej oraz budynki zwiagzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w obszarach wyznaczonych liniami
podzialu wewngtrznego oznaczonych literami "a" i"c", jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust.11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7 i 0 wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2 .

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-12, 17;

2) ciagg pieszo-rowerowy laczacy ulice M. Kotodzieja (016-KD80) z ulica Cedrowa (012-
KD81), przebiegajacy na przedtuzeniu ulicy M. Kotodzieja (016-KD80) w kierunku
wschodnim, jak na rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt6i 12;

4) dopuszcza si¢ shupy ogloszeniowo-reklamowe 1 wolnostojagce nosniki  reklam
0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej:
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a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 14: do 3,0 m?, z zastrzezeniem pkt 6,
b) na pozostatym terenie: do 18,0 m?;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wytgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢
nosniki reklam o tgcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m? z
zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam w obszarze, objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, jak na rysunku planu, za wyjatkiem
stupow ogloszeniowo-reklamowych;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 8-11 i ust.10 pkt
2 lit. b;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;

9) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotdw;

10) dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a,
zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
zespotu i na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. b i c;

11) na pozostalym terenie czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany, np.: ukryte w Kubaturze, na dachach w formie
kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury;

12) w strefach ograniczen nosnikéw reklam - jak na rysunku planu: od skrzyzowania tacznicy
zjazdowej (017-KDS83 i poza granicami planu) z ulicag Cedrowa (012-KD81); od wlaczenia
tacznicy (017-KD83 i poza granicami planu) do alei Armii Krajowej (poza granicami
planu) - zakaz lokalizacji no$nikéw reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110
m od wiaczenia z wyjatkiem no$nikdw reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy

a) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz ulicy M. Kotodzieja (016-KD80) w czesci
pénocnej w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz ulicy M. Kotodzieja (015-KD80) w czgsci
zachodniej w linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz zachodniego odcinka ulicy Warszawskiej (013-
KDB81) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy - jak na rysunku planu,

d) obowigzujace: wzdhuiz ulicy Warszawskiej (013-KD81) w obszarze, o ktorym mowa
w ust. 10 pkt 1 lit.a, poczawszy od zespotu budynkéw, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 3
lit. ¢ - do budynku, o ktéorym mowa w ust. 10 pkt 3 lit. b, w linii istniejacej zabudowy
poéinocno-zachodniej pierzei tej ulicy - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
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b) maksymalna:
- dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu: 20%,
- dla pozostatej czesci terenu: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 70%,
- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo - ustugowej: 50%,
b) dla pozostatej czesci terenu: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego oznaczonych
literami "a™ i "b™: 1,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9,

¢) maksymalna na pozostalym terenie: 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a: 10 m, z zastrzezeniem pkt
6 lit. a i d tiret pierwsze,

c) maksymalna w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego oznaczonych
literami "a™ i "b": 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

d) maksymalna na pozostatym terenie: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a maksymalny poziom najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 87,0 m n.p.m.,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnegtrznego oznaczonych literami "a"
I "b" maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe: 110,0 m n.p.m.,

C) na pozostatym terenie, maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak
parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 98,0 m n.p.m.,

d) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a:
- maksymalna wysoko$¢ $ciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 5,5 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej, maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku:
400 m?,
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- dla zabudowy ustugowej, maksymalna szeroko$¢ frontu wydzielonej architektonicznie
cze$ci zabudowy: 12 m,

- sumaryczna szeroko$¢ lukarn w elewacji frontowej nie wigksza niz 1/3 dlugosci catego
okapu dachu mierzonego w widoku tej elewacji,

- dlugos¢ gtownej kalenicy, w przypadku dachow stromych wielospadowych,
nie mniejsza niz 1/2 dlugosci najdluzszego okapu lub sumy okapow mierzonego w
widoku odpowiedniej elewacji;

e) pozostale gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust.16 pkt 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a: stromy, o symetrycznym uktadzie potaci,
0 kacie nachylenia potaci do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d tiret czwarte 1 piate,
ust. 17 pkt 4,

b) na pozostalym terenie: ptaski lub stromy o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie
nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw - 0kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -
materialami papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a maksymalny poziom posadzki parteru od
frontu wynosi 1,5 m nad poziomem terenu,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?* 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy M. Kotodzieja (016-KD80 i 015-KD81),
b) od ulicy Warszawskiej (013-KD81),
c) od ulicy Cedrowej (012-KD81) poprzez zjazd jak na rysunku planu;
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem lit.c,

b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty,
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c) dla dziatki o numerze ewidencyjnym 29/5 obr. 75 (okre$lonej geodezyjnie zgodnie ze
stanem na dzien 08.10.2015 r.) w przypadku lokalizacji inwestycji z funkcja oswiaty lub
zdrowia dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
liczbie minimum 7;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej - teren dawnej
osady Wonneberg,

b) pdlnocny fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefag ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3 - 12,
b) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 lit. a:

-nowa zabudowa nawigzujaca do zabudowy historycznej - zachowanych budynkéow
0 wartosciach kulturowych, dawnej osady Wonneberg,

- nowa zabudowa z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow — dachowka ceramiczna,
cegla, kamien, tynk, drewno;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
wymagaja nadzoru archeologicznego,

b) budynek o warto$ciach kulturowych przy ulicy Warszawskiej 52, potozony we
wschodniej cze¢sci terenu, oznaczony na rysunku planu — ochronie podlegaja: historyczna
bryla budynku, ksztalt irodzaj pokrycia dachu (ceramika), kompozycja elewacji
I materiat elewacyjny (cegla), zachowany historyczny detal architektoniczny, historyczna
forma stolarki okiennej i drzwiowej,
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C) zespot budynkéw w zabudowie szeregowej, 0 wartosciach kulturowych przy ulicy
Warszawskiej 62, 64, 66, 68, potozonych w potudniowo-wschodniej czgéci terenu,
oznaczonych na rysunku planu — ochronie podlegaja: historyczne bryly budynkow,
ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji frontowych i1 bocznych oraz rodzaj materiatu
elewacyjnego (cegla).

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
W przepisach odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego oznaczonych literami "a" i "'c"
- jak na rysunku planu, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali i domow
opieki spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejagcej w chwili  wystgpienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz prognozowanych ucigzliwosci alei Armii Krajowej (poza
granicami planu);

4) wschodnia cze$¢ obszaru - jak na rysunku planu - objeta Ogolnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

5) w przypadku realizacji parkingow terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego,
0 ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4 lit. b, 51 12;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 11;
5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czes$¢ terenu,
jak na rysunku planu, objg¢ta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow o warto$ciach kulturowych,
¢) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

C) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej,

d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty wust. 6, 7, 9, 10-12,
161 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) istniejacy gazocigg Sredniego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang w potudniowo-
zachodniej cze$ci terenu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) poéinocno-wschodnia cz¢$¢ terenu okreslona na rysunku planu, potozona w powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajagcych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zespot budynkoéw w zabudowie szeregowej potozonych przy ulicy Warszawskiej 62, 64, 66,
68 oraz budynek potozony przy ulicy Warszawskiej 52 wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanatlu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu: 0,25;

2) w potnocnej czescei terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Armii
Krajowej;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dzialce
budowlanej objetej inwestycja dla domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

4) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katéw nachylenia potaci
dachowych od 0 do 45 stopni.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow na czgsci terenu objetej
OSTAB;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.
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§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i ustugowg U33, o ktorej mowa
w § 3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7 i 0 wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 17,

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem
pkt 9;

3) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz wolnostojace no$niki reklam
0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej:

a) w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 14: do 3 m?,
b) na pozostatym terenie: do 18,0 m?;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢
nosniki reklam o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6, 7, 8;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;

7) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoplotow;

8) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany, np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw Iub
wiezyczek; w formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury;

9) w strefach ograniczen nos$nikow reklam - jak na rysunku planu: od skrzyzowania ulicy
Piotrkowskiej (poza granicami planu) z projektowana ulica tzw. Nowa Warszawska (poza
granicami planu), od skrzyzowania ulicy Biatostockiej (014-KD81) z projektowang ulica
tzw. Nowag Warszawska (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikéw reklam
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widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania z wyjatkiem
no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhuz ulic: Biatostockiej (014-KD81), Warszawskiej (013-KD81), Piotrkowskiej (poza
zachodnig granicg planu): w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na
rysunku planu,

b) wzdtuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Warszawskiej (poza potudniowg granicg planu):
w odlegtosci 9,0 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: - minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i b;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe w obszarze o0 ktorym mowa w ust. 14: 93,0 m n.p.m.,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe na pozostalym terenie: 96,0 m n.p.m.,

C) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski lub stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci
maksymalnie 45 stopni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw - 0 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -
materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
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9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy Warszawskiej (013-KD81),
b) od ulicy Biatostockiej (014-KD81),
c) od ulicy Piotrkowskiej (poza granicami planu),

d) od ulicy tzw. Nowej Warszawskiej (poza granicami planu) poprzez 2 zjazdy jak na
rysunku planu;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
W przepisach odrebnych;

2) wschodnia cze$¢ terenu - jak na rysunku planu - objeta Ogoélnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

3) w przypadku realizacji parkingdw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: wschodnia
czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania o0 wysokim standardzie,
C) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 111 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istniejacy gazociagg Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanatlu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,3;

2) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dzialce
budowlanej objetej inwestycja dla domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

3) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katow nachylenia potaci
dachowych od 0 do 45 stopni.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewoéw na cze$ci terenu objetej
OSTAB;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu: 003.
. Powierzchnia terenu: 0,43 ha.
. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzone;j.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

g B~ W N -

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 12;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

5) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany, np. ukryte, w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
matej architektury;

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (012-KD81);
2) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla rowerdéw: dopuszcza sie,
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 - 6,

b) teren i relikty dawnego cmentarza do uporzadkowania i zachowania w formie parku
pocmentarnego;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
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2) zachowanie starodrzewu;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: zgodnie z ust. 6 pkt 5;
5) zielen: ksztatltowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: uporzadkowanie terenu;
2) oczekiwane rezultaty: poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
3) warunki zagospodarowania: zostaty uj¢te w ust. 6, 10-12.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ stworzenie lapidarium z fragmentami zachowanych nagrobkow.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w § 3 ust. 11 ustugowa U33, o ktorej mowa
w § 3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

Id: 22547D98-043B-4035-B5B4-C665FDB2FD99. Projekt Strona 23



3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreSlone
w ust. 7 i 0 wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 17;

2) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem

pkt 3;
3) zakaz umieszczania nosnikéw reklam, za wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5-7 i ust.10 pkt 2
lit. b, c;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

6) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

7) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
zespotu, o ktorym mowa wust. 10pkt 1 ina obiekt chroniony, o ktérym mowa
w ust. 10 pkt 3.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ulicy Kieleckiej (010-KD80) w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz wulicy Lodzkiej (011-KD81)  w linii
rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,
¢) maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ulicy Warszawskiej (013-KD81) w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy - jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 10 m, zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe: 86,0 m n.p.m.,

b) maksymalna wysoko$¢ Sciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 5,5 m,
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c) dla zabudowy mieszkaniowej, maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku:

400 m?,

d) dla zabudowy uslugowej, maksymalna szeroko$¢ frontu wydzielonej architektonicznie

czesci zabudowy: 12 m,

e) sumaryczna szeroko$¢ lukarn w elewacji frontowej nie wigksza niz 1/3 dtugosci okapu

dachu mierzonego w widoku tej elewaciji,

) dlugos¢ gtownej kalenicy, w przypadku dachow stromych wiclospadowych, nie mniejsza
niz 1/2 dlugosci najdtuzszego okapu lub sumy okapow mierzonego w widoku

odpowiedniej elewacji,
g) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust.16 pkt 2;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci do

45 stopni, z zastrzezeniem pkt 6 lit. e, f i ust. 17 pkt 3;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw - 0kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -

materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) maksymalny poziom posadzki parteru od frontu wynosi 1,5 m nad poziomem terenu,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?* 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie

wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kieleckiej (010-KD80), od ulicy Lodzkiej (011-KD80) od

ulicy Warszawskiej (013-KD81);

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej

objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do
odwadniajacego z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

uktadu
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10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: obszar, objety strefa ochrony konserwatorskiej - teren dawnej
osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2-7,

b) nowa zabudowa nawigzujagca do zabudowy historycznej - zachowanych budynkow
0 warto$ciach kulturowych, dawnej osady Wonneberg,

¢) nowa zabudowa z wykorzystaniem tradycyjnych materialtdow — dachowka ceramiczna,
cegta, kamien, tynk, drewno;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o warto$ciach kulturowych
przy ulicy Kieleckiej 8, potozony we wschodniej cze$ci terenu, oznaczony na rysunku
planu — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, ksztatt i rodzaj pokrycia dachu
(ceramika), material elewacyjny (cegta) oraz detal architektoniczny gzymsu i $cian
szczytowych.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow o warto$ciach kulturowych,

) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

C) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy historycznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 10, 16 i 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) teren polozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) budynek potozony przy ulicy Kieleckiej 8 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanalu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35;

2) dopuszcza si¢ wolnostojgce garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dzialce
budowlanej objetej inwestycja dla domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

3) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgécia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katow nachylenia potaci
dachowych od 0 do 45 stopni.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ushugowej - ustugi administracji publicznej,
kultury, o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji i gastronomii.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;

2) parkingi i garaze ogodlnodostepne dla samochodéw osobowych zwigzane z obiektami
lokalizowanymi w terenie, w przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-12 i 17;

2) przestrzen publiczna zawarta pomigdzy ulicami: Warszawska (013-KD81), Kielecka (010-
KDB80) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego oznaczonym litera "a";
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3) pierzeje eksponowane, jak na rysunku planu; wzdluz pierzei eksponowanych nalezy
wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

4) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwatly, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) zakaz umieszczania no$nikow reklam, za wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7-9 i ust.10 pkt 2
lit.b, c;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;

8) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesdci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

9) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ulicy Kieleckiej (010-KD80) w odlegtosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz ulicy Warszawskiej (013-KD81) w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

c) maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci od 38 m do 40 m od zachodniej linii
rozgraniczajacej z terenem 004 M/U31- jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
Inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna:
- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego oznaczonym literg "a": 0,
- dla pozostatej czesci terenu: 50%);

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: - minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 10 m, zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 85,0 m
n.p.m.,

b) maksymalna wysokos$¢ Sciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 5,5 m,

) maksymalna szeroko$¢ frontu wydzielonej architektonicznie cze$ci zabudowy: 12 m;
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d) sumaryczna szerokos$¢ lukarn w elewacji frontowej nie wigksza niz 1/3 dtugosci okapu
dachu mierzonego w widoku tej elewaciji,

e) dlugos¢ gtownej kalenicy, w przypadku dachow stromych wielospadowych, nie mniejsza
niz 1/2 dhlugosci najdtuzszego okapu lub sumy okapoéw mierzonego w widoku
odpowiedniej elewacji,

f) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust.16 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci do
45 stopni, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d, e i ust. 17 pkt 2;

9) inne: maksymalny poziom posadzki parteru od frontu wynosi 1,5 m nad poziomem terenu.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kieleckiej (010-KD80), od ulicy Warszawskiej (013-KD81);

2) parkingi: dla samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: obszar, objety strefa ochrony konserwatorskiej - teren dawnej
osady Wonneberg;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:
a) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3-9,

b) nowa zabudowa nawigzujgca do zabudowy historycznej - zachowanych budynkow
0 warto$ciach kulturowych, dawnej osady Wonneberg,

c) nowa zabudowa z wykorzystaniem tradycyjnych materialow — dachowka ceramiczna,
cegta, kamien, tynk, drewno;
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3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
W przepisach odrgbnych;

2) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza si¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza sig;
4) urzgdzenia techniczne: zgodnie z ust. 6 pkt 9;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: wprowadzenie nowej zabudowy ushugowej i urzadzenie atrakcyjnej
przestrzeni publicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania 0 wysokim standardzie, w tym przestrzeni
publicznej,

C) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6, 7, 9-12 i 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow

budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanalu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,2;

2) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katoéw nachylenia potaci
dachowych od 0 do 45 stopni.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 3,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace;j
zabudowe mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 1 ustugowa U33, o0 ktérej mowa
w § 3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej w obszarze objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1;

4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w obszarze wyznaczonym liniami
podzialu wewnetrznego oznaczonym literg "a", jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7 i 0 wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 17,

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 61 12;

4) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz wolnostojgce no$niki reklam
0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej:

a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 14: do 3,0 m?, z zastrzezeniem pkt 6,
b) na pozostatym terenie: do 18,0 m?;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wytgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢
nos$niki reklam o facznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m? z
zastrzezeniem pkt 6;
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6) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam w obszarze, objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu, za wyjatkiem
stupow ogloszeniowo-reklamowych;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 8 - 11 i ust.10 pkt
2 lit. b;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
9) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

10) dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1,
zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
zespotu i na obiekt chroniony, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 3;

11) na pozostalym terenie cz¢$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany, np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie
kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matlej
architektury;

12) w strefie ograniczen no$nikéw reklam - jak na rysunku planu, od potaczenia tgcznicy
wjazdowej z aleja Armii Krajowej (kierunek Gdansk Srédmiescie; poza granicami planu);
od skrzyzowania tacznic (017-KD83 i poza granicami planu) z ulica Cedrowa (012-KD81)
- zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od
tego skrzyzowania i wlaczenia z wyjatkiem no$nikéw reklam na obiektach wskazanych
w § 6 ust. 3 pkt 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhuz ulicy Warszawskiej (013-KD81) w odlegtosci od 7,0 m do 12,5 od linii
rozgraniczajacej tej ulicy - jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ulicy Cedrowej (012-KD81) w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tej
ulicy - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1: 10 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i
C tiret pierwsze,

€) maksymalna na pozostatym terenie: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
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a) w strefie o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1, maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 88,0 m n.p.m.,

b) na pozostatym terenie, maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak
parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 98,0 m n.p.m.,

c) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1:
- maksymalna wysokos¢ $ciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 5,5 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku:
400 m2,

- dla zabudowy ustlugowej maksymalna szerokos¢ frontu wydzielonej architektonicznie
cze$ci zabudowy: 12 m,

- sumaryczna szeroko$¢ lukarn w elewacji frontowej nie wigksza niz 1/3 dtugosci okapu
dachu mierzonego w widoku tej elewac;ji,

- dlugo$¢ gtéwnej kalenicy, w przypadku dachow stromych wielospadowych, nie
mniejsza niz 1/2 dlugosci najdluzszego okapu lub sumy okapéw mierzonego w widoku
odpowiedniej elewaciji,

d) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust.16 pkt 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1: stromy, o symetrycznym uktadzie potaci,
0 kacie nachylenia potaci do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c tiret czwarte i piate,
oraz ust. 17 pkt 4,

b) na pozostalym terenie: ptaski lub stromy o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie
nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw - 0 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -
materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 maksymalny poziom posadzki parteru od frontu
wynosi 1,5 m nad poziomem terenu,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) od ulicy Cedrowej (012-KD81) za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych o numerach 78/3,
78/4, 78/5, obr. 75 (okreslonych geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien 08.10.2015t.),

b) od ulicy Warszawskiej (013-KD81),
c) od projektowanej ulicy dojazdowej 009-KD80;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenic lub do ukladu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-12,
b) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1:

-nowa zabudowa nawigzujgca do zabudowy historycznej - zachowanych budynkow
0 warto$ciach kulturowych, dawnej osady Wonneberg,

- nowa zabudowa z wykorzystaniem tradycyjnych materiatbw — dachowka ceramiczna,
cegla, kamien, tynk, drewno;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o wartos$ciach kulturowych
przy ulicy Warszawskiej 36, potozony we wschodniej czg$ci terenu, oznaczony na rysunku
planu — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztalt i rodzaj pokrycia dachu
(ceramika), kompozycja elewacji, material elewacyjny (cegta), historyczne formy stolarki
okiennej i drzwiowej oraz detal architektoniczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1)na terenic zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrebnych;

2) W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartos$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami;
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3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego oznaczonym literg "a" - jak na
rysunku planu, mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali i domoéw opieki
spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
w przypadku  dotrzymania  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  w $rodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejgcej w chwili wystgpienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz prognozowanych ucigzliwosci alei Armii Krajowej (poza
granicami planu);

4) w przypadku realizacji parkingdw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czes$¢ terenu,
jak na rysunku planu, objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow o warto$ciach kulturowych,

¢) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

C) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej,

d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 9-11 i 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony jest w powierzchniach ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynek potozony przy ulicy Warszawskiej 36 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanalu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,3;
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2) w potnocnej czesci terenu wystepujg wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od alei Armii
Krajowej;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domow mieszkalnych wolnostojacych jedno - lub
dwumieszkaniowych;

4) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katdow nachylenia potaci
dachowychod 0 do 45 stopni.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 1,76 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 11 ustugowa U33, o ktérej mowa
w § 3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej w obszarze objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 10 pkt 1;

4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w obszarze wyznaczonym liniami
podziatu wewnetrznego oznaczonym literg "a", jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.
11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7 i 0 wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-12 i 17;

2) ciag pieszo-jezdny od ulicy Warszawskiej (teren 013-KD81) w kierunku pétnocnym, jak na
rysunku planu;
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3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 61 12;

4) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz wolnostojgce no$niki reklam
0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej:

a) w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 14: do 3 m?, z zastrzezeniem pkt 6,
b) na pozostatym terenie: do 18,0 m?;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wytgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢
nosniki reklam o facznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?> z
zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam w obszarze, objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu, za wyjatkiem
stupow ogloszeniowo-reklamowych;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 8 - 11 i ust.10 pkt
2 lit. b;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;

9) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

10) dla obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1, jak
na rysunku planu, zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na
krajobraz kulturowy zespotu i na obiekt chroniony, o0 ktorym mowa w ust. 10 pkt 3;

11) na pozostalym terenie czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany, np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie
kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, stupdw ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury;

12) w strefie ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od potaczenia tacznicy
wjazdowej z aleja Armii Krajowej (kierunek Gdansk Srodmiescie; poza granicami planu) -
zakaz lokalizacji nosnikow reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od
tego wlaczenia z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ulicy Warszawskiej (013-KD81 i
poza granicami planu): w odlegtosci od 0 do 10,5 m od potudniowe;j linii rozgraniczajace;j
terenu - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie uUstala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
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a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1: 10 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i
C tiret pierwsze,

¢) maksymalna na pozostalym obszarze: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) w strefie o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1, maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 85,0 m n.p.m.,

b) na pozostalym terenie, maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak
parkingi lub magazyny wielopoziomowe: 90,0 m n.p.m.,

c) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1:
- maksymalna wysokos¢ $ciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 5,5 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej, maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku:
400 m?,

- dla zabudowy ustugowej, maksymalna szeroko$¢ frontu wydzielonej architektonicznie
cz¢séci zabudowy: 12 m,

- sumaryczna szerokos$¢ lukarn w elewacji frontowej nie wigksza niz 1/3 dtugosci okapu
dachu mierzonego w widoku tej elewaciji,

- dlugo$¢ gtéwnej kalenicy, w przypadku dachow stromych wielospadowych, nie
mniejsza niz 1/2 dlugos$ci najdluzszego okapu lub sumy okapow mierzonego w widoku
odpowiedniej elewacji,

d) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1: stromy, o symetrycznym uktadzie potaci,
0 kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt 6 lit. ¢ tiret czwarte i
piate oraz ust. 17 pkt 4,

b) na pozostalym terenie: ptaski lub stromy o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie
nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw - 0 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -
materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) w strefie, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 1 maksymalny poziom posadzki parteru od frontu
wynosi 1,5 m nad poziomem terenu,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe 0 tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m* 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Warszawskiej (013-KD81 i poza granicami planu),
b) od projektowanej ulicy dojazdowej 009-KD8O0,
C) z ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana linia kablowa
wysokiego napigcia biegngca w kierunku GPZ Szadotki w korytarzu infrastruktury jak na
rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3-12,
b) w strefie, 0 ktoérej mowa w pkt 1:

- nowa zabudowa nawigzujaca do zabudowy historycznej - zachowanych budynkéow
0 wartosciach kulturowych, dawnej osady Wonneberg,

- nowa zabudowa z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow — dachowka ceramiczna,
cegla, kamien, tynk, drewno;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o warto$ciach kulturowych
przy ulicy Warszawskiej 30, oznaczony na rysunku planu — ochronie podlegaja: historyczna
bryta budynku, material elewacyjny (cegta) oraz detal architektoniczny.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1)na terenic zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego oznaczonym literg "a" - jak na
rysunku planu, mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali i domoéw opieKi
spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
w przypadku  dotrzymania  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  w $rodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz prognozowanych ucigzliwosci alei Armii Krajowej (poza
granicami planu);

4) w przypadku realizacji parkingdw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo - jezdnego, 0 ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4 lit. b, 51 6;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza si¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 10, 11;
5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czes¢ terenu,
jak na rysunku planu, objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

b) remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow o wartosciach kulturowych,

¢) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

C) poprawa parametroOw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej,

d) zachowanie | wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 9-12 i 17.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynek potozony przy ulicy Warszawskiej 30 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren wzlewni Kanalu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,3;

2) w potnocnej czgsci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Armii
Krajowej;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno - lub
dwumieszkaniowych;

4) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscig
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katow nachylenia potaci
dachowych od 0 do 45 stopni;

5) fragment korytarza infrastruktury technicznej (planowanej linii kablowej wysokiego
napiecia biegngcej w kierunku GPZ Szadoéiki, poza granicami planu) wzdluz podlnocnej
granicy, jak na rysunku planu — zakaz zabudowy, trwatego grodzenia i nasadzen ziclenig
wysoka.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatlu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu: 008.
. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowe;j.

A W DN

. Funkcje wylaczone:
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1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

4) szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, z zastrzezeniem ust.11 pkt 3.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) pierzeje cksponowane, jak na rysunku planu, wzdluz pierzei eksponowanych nalezy
wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

3) dominanta kompozycyjna, na osi symetrii skrzyzowania linii rozgraniczajacych terenu od
strony alei V. Havla i alei Armii Krakjowej, jak na rysunku planu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
18 m?i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7-9;
7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m;

8) dla ogrodzen powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
azurowych czesci, za wyjatkiem ogrodzen z zywoptotow;

9) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W spos6b zamaskowany, np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury;

10) w strefie ograniczen nos$nikow reklam - jak na rysunku planu, skrzyzowania ulicy
Witominskiej i Warszawskiej z aleja V. Havla - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania z wyjatkiem
nos$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) wzdhuz ulicy Warszawskiej (Opoza granicami planu) w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu - jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 16 m, zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe: 92,0 m n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski lub stromy, o symetrycznym uktadzie potaci, o kgcie nachylenia potaci
do 45 stopni, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

9) inne: zakaz pokrycia dachéw - 0 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym od 20° -
materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej;

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Warszawskiej (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana linia kablowa
wysokiego napigcia biegngca w kierunku GPZ Szadotki w korytarzu infrastruktury jak na
rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
W przepisach odrgbnych;
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2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowigzujacych norm;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej lub budynkow zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy, w przypadku dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy

istnicjgcej w chwili  wystgpienia z wnioskiem 0 pozwolenie na budowe oraz
prognozowanych ucigzliwosci alei Armii Krajowej (poza granicami planu).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow

budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Armii Krajowej i ulicy
Havla;

2) teren wzlewni Kanatu Raduni - maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domow mieszkalnych wolnostojacych jedno - lub
dwumieszkaniowych;

4) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych oraz garazy bedacych czgscia
budynku wyodrebniong w bryle dopuszcza si¢ stosowanie katow nachylenia potaci
dachowych m od 0 do 45 stopni;

5) fragment korytarza infrastruktury technicznej (planowanej linii kablowej wysokiego
napi¢cia biegnacej w kierunku GPZ Szadoétki, poza granicami planu) jak na rysunku planu
— zakaz zabudowy, trwatego grodzenia i nasadzen zielenig wysoka.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.
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§ 17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 009.
. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD80 — teren ulicy dojazdowej - ulica projektowana.

. Parametry i wyposazenie :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 20 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostgpnosé¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie zulica Warszawska (013-

KD81).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdébr

kultury wspoélczesne;j :

1) strefy ochrony dobr kultury: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogolne.

. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastrukturytechnicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji : czg$¢ terenu, jgak na rysunku planu, objeta granicami obszaru rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: realizacja przestrzeni ulicy obejmujgca jezdnig¢, chodniki, malg
architekture, infrastrukture techniczng, o§wietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty: zapewnienie dojazdu o odpowiednich parametrach trechnicznych i
estetycznych;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 10, 13.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b, ¢ 1 d,
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b) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 m?i shupy ogtoszeniowo - reklamowe, z wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej,
0 ktorej mowa w ust. 6 pkt 1,

c) w strefie ograniczen nos$nikéw reklam - jak na rysunku planu, od potaczenia tacznicy
wjazdowej z aleja Armii Krajowej (kierunek Gdansk Srédmiescie; poza granicami
planu); od skrzyzowania tacznic (017-KD83 i poza granicami planu) z ulica Cedrowa
(012-KD81) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych z odcinkdéw ulic
w promieniu 110 m od tego skrzyzowania i wiaczenia z wyjatkiem nosnikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2, 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obr¢bie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust.7;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢ oraz ust.12 pkt 2,

b) na czesci obszaru objetej strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 1,
jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw
na krajobraz kulturowy zespotu,

C) na pozostatym terenie czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie napodstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ichuzytkowaniu:
dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sie.

§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 010.
. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD80 — teren ulicy dojazdowej - ulica Kielecka.

A W DN

. Parametry i wyposazenie :
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 15,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: miejsca postojowe dla samochodéw wzdluz granicy z terenem
005-U33, z zastrzezeniem ust. 7 oraz chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica Warszawska (013-
KD81) i z ulicg L.odzka (011-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego orazdobr
kultury wspolczesne;j :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren, objety strefa ochrony konserwatorskiej - teren dawnej
osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71
10;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody : zachowanie i uzupetienie zieleni okre$lonej na
rysunku planu - szpalerow starodrzewu — dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu
prowadzenia elementoéw infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowyi infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujaca jezdnig, chodniki, matg
architekture, infrastrukture techniczng, o$wietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego oraz parametréw technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 7 i 10.

9. Sposobyi terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrgbie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne:
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a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b oraz ust.12 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budowli i1 urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 19.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 011.
. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD81 — teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Lodzkie;j.

A W N

. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 23 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Warszawska (013-KD81);

2) poprzez skrzyzowanie z projektowang ulica tzw. Nowa Warszawska (poza granicami
planu).
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego orazdobr
kultury wspolczesne;j :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren, objety strefa ochrony konserwatorskiej - teren dawnej
osady Wonneberg;
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2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i
10 pkt;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :

1) cze$¢ terenu jak na rysunku planu w Ogolnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

2) w obszarze objetym granicami OSTAB wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujaca jezdnig, chodniki, malg
architekture, infrastrukture techniczng, oswietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego oraz parametréw technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 7, 10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w rejonie skrzyzowan;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzgdzenia techniczne:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b oraz ust.12 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) teren potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Wal¢sy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 20.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

1. Numer terenu : 012.
2. Powierzchnia terenu : 0,58 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : KD81 — teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Cedrowej.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 25 m do 49,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terendow przylegtych:
- bez ograniczen — do terenu 003-ZP62,
- ograniczona — do terenéw 001-M/U31 i 006-M/U31;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Warszawska (013-KD81);

2) poprzez projektowany wezet z aleja Armii Krajowej (017-KD83 oraz poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdobr
kultury wspolczesne;j :

1) strefy ochrony doébr kultury: cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 2, 3 i ust. 10;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

1) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w Ogdlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);
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2) w obszarze objetym granicami OSTAB wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

3) zachowanie i uzupetnienie zieleni okreslonej na rysunku planu - szpaleréw starodrzewu —
dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny
przylegte lub prowadzenia elementéw infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : czgs¢ terenu,
jak na rysunku planu, objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujaca jezdnig, chodniki, malg
architekture, infrastrukture techniczng, oswietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego oraz parametréw technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 7 i 10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow 1ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe, z wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej,
0 ktorej mowa w ust. 6 pkt 1,

) w strefie ograniczen nosnikéw reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowania tgcznic
alei Armii Krajowej (017-KD83 i poza granicami planu) z ulicg Cedrowg (012-KD81) -
zakaz lokalizacji nos$nikow reklam z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2, 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w rejonie skrzyzowan;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢ oraz ust.12 pkt 2,

b) na czeSci obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt
1, jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny
wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,

C) na pozostalym terenie cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjne;j
nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
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5) zielen: ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2, 3.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sie.

§ 21.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 013.
. Powierzchnia terenu : 1,15 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD81 — teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Warszawskiej.

A W N

. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 17,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: miejsca postojowe dla samochodéow wzdhuz granicy z terenem
005-U33, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3; chodniki z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
1) poprzez skrzyzowanie z ulicy Piotrkowska (poza granicami planu);
2) poprzez skrzyzowanie z alejg V. Havla (poza granicami planu);
3) poprzez skrzyzowanie z ulicag Cedrowa (012-KD81) i ulicg £.6dzka (011-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdobr
kultury wspolczesne;j :

1) strefy ochrony dobr kultury: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 2-4 i ust. 10;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
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7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :

1) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w Ogdlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

2) w obszarze objetym granicami OSTAB wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczyc¢ pod zielen;

3) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

4) zachowanie i uzupeknienie zieleni okreslonej na rysunku planu - szpaleréw starodrzewu —
dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu prowadzenia elementow infrastruktury
technicznej.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : czgs¢ terenu,
jak na rysunku planu, objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujaca jezdnig, chodniki, malg
architekture, infrastrukture techniczng, oswietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego oraz parametréw technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 7, 10 i 13.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w rejonie skrzyzowan;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzgdzenia techniczne:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢ oraz ust.12 pkt 2,

b) na czgsci obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt
1, jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny
wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,

C) na pozostaltym terenie czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2-4.

11. Stawka procentowa : 30%.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) pénocno-wschodnia cze$¢ terenu potozona jest w powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy — zagospodarowanie zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ rezygnacje z jednego z chodnikoéw na odcinkach przewg¢zenia pasa drogowego.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 22.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 014.
. Powierzchnia terenu : 0,14 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD81 — teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Biatostockie;.

A W N

. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 24,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Warszawska (013-KD81);

2) poprzez skrzyzowanie z projektowang ulica tzw. Nowg Warszawska (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdobr
kultury wspolczesne;j :

1) strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej - teren dawnej osady Wonneberg;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7
pkt 2 i ust. 10;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

1) obszar objety granicami Ogolnomiejskiego Systemiu Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);
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2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy obejmujgca jezdni¢, chodniki, matg
architekture, infrastrukturg techniczng, o$wietlenie oraz zielen;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa stanu technicznego oraz parametréw technicznych i estetycznych ulicy,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: jak w ust. 4, 7 i 10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow inosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. b, c,

b) w strefie ograniczen no$nikéw reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowania ulicy
Biatostockiej (014-KD81) z projektowang ulicg tzw. Nowa Warszawska (poza granicami
planu) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2, 3,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrgbie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzgdzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. bi ¢,

b) na czeSci obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt
1, jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny
wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,

C) na pozostatym terenie czegsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: ksztaltowana dowolnie, zastrzezeniem ust. 7 pkt 2.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.
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14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie

A W N P

ustala sie.

§ 23.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 015.
. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD81 — teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy M. Kotodzieja.

. Parametry i wyposazenie :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 m do 28 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie zulica Warszawska (014-

KD81).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdébr

kultury wspoélczesnej : nie dotyczy.

. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody : nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowyi infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.

. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow ino$nikow reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.
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11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie

A W N

ustala sig.

§ 24.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 016.
. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD80 — teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy M. Kotodzieja.

. Parametry i wyposazenie :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,5 m do 22 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica M. Kotodzieja (015-

KD81).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdobr

kultury wspoélczesnej : nie dotyczy.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody : nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.

. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania  szyldow inosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrgbie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust.7;

4) urzadzenia techniczne:
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a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b,

b) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposOb zamaskowany;

5) zielen: ksztatltowana dowolnie.

11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie

A W N

ustala sig.

§ 25.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON
ULIC WARSZAWSKIEJ | BIALOSTOCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 1845.

. Numer terenu : 017.
. Powierzchnia terenu : 0,26 ha.
. Klasa i nazwa ulicy : KD83 — teren ulicy gtéwnej - fragment alei Armii Krajowej (tacznica).

. Parametry i wyposazenie :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 19 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;
3) dostgpnosé do terendw przylegtych: wyklucza sie;

4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.

. Powiazania z ukladem zewnetrznym : zgodnie z ust. 13.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego orazdébr

kultury wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratunkowych badan archeologicznych.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody : nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.
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9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow 1ino$nikoéw reklam  zgodnie z § 6 uchwaty,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b,

b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.
11. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego alei Armii Krajowe] polozonego poza
granicami planu. Na jego obszarze zaklada si¢ wykonanie fragmentu lacznicy zjazdowe;j
z aleja Armii Krajowej o przekroju jednojezdniowym (jeden pas ruchu). Aleja Armii
Krajowej posiada powigzanie zukltadem zewnetrznym poprzez wezel z Obwodnica
Zachodnig Trdjmiasta (poza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie z ulica Lostowicka
(poza granicami planu).

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 26.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Ujescisko rejon ulic Warszawskiej i Biatostockiej
W miescie Gdansku (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§ 27.

Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujes$cisko - rejon ulic Warszawskiej,
Cedrowej itrasy Armii Krajowej w miescie Gdansku, uchwata nr LII/1589/2002 Rady
Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 22, poz. 212 z dnia
10.02.2003r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - rejon ulicy Warszawskiej
w miesScie Gdansku, uchwata nr I1I/30/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 5 grudnia
2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 11, poz. 110 z dnia 22.01.2005 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulic Warszawskiej
i Lodzkiej w miescie Gdansku, uchwata nr XIV/450/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 155, poz. 2814 z dnia 10.12.2003r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulic Jabtoniowe;j,
Warszawskiej i Trasy Armii Krajowej w miescie Gdansku, uchwata nr XV1/491/2003 Rady
Miasta Gdanska z dnia 4 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 157, poz. 3017 z dnia
11.12.2003r.).

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 Uchwaty Nr .............. Rady
Miasta Gdanska z dnia.................... 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko
rejon ulic Warszawskiej i Bialostockiej

w miescie Gdansku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEIEN'EGO UJESCISKO 1845 BB
REJON ULICY WARSZAWSKIE] I BIALOSTOCKIE] W MIESCIE GDANSKU T gmes
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......... Rady
Miasta Gdanska z dnia.................... 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko
rejon ulic Warszawskiej i Bialostockiej

w miescie Gdansku

Rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulic
Warszawskiej i1 Bialostockiej w miescie Gdansku byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach: od 2 maja do 2 czerwca 2016 r.

I. Uwaga zlozona pismem z dnia 30 maja 2016r. przez Panig Krystyne Raczynska
(Specjalistyczny Gabinet Lekarski) z siedzibg przy ul. Wyczotkowskiego 63 w Gdansku
nastepujacej tresci:

1) W projekcie planu (chodzi o dziatke nr.100/11 obr. 75 w terenie 007-M/U3L,
w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego, ktora stanowi 60%
powierzchni nieruchomos$ci) wylacza si¢ lokalizowanie szpitali obok doméw opieki
spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy. W planowanej inwestycji ,,szpital jednego dnia” wykonuje si¢ operacje nie
wymagajace dlugotrwalej hospitalizacji. Wnioskuje si¢ o zmiang (zréznicowanie lub
rozszerzenie) zapisu dotyczacego ,,szpitala” - jako funkcji wylaczonych w ww. obszarze,
aby za zgodny z planem moégt zosta¢ uznany ,,szpital jednodniowy”.

Wnhiosek sktadajacy uwage uzasadnia nastgpujaco:

Narzucanie zapiséw dla realizacji tak specyficznej ustugi wymusi dodatkowe koszty dla
inwestycji.

Ponadto w 2009r. dla ww. dzialki uzyskano pozwolenie na budowe na budynek
mieszkalny w odleglosci ok. 15m od granicy dziatki, przy obecnie proponowanej linii
podziatu terenu na czg$¢ ,,a”, ktora jest wyznaczona w odlegtosci ok. 45 m od tej granicy.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnos$ci leczniczej (Dz.
U. z 2015r. poz.618) $wiadczeniami szpitalnymi sg takze $wiadczenia udzielane z
zamiarem zakonczenia ich udzielania w okresie nieprzekraczajacym 24 godzin.
Przedsigbiorstwo podmiotu leczniczego (roOwniez obiekt wymieniony w uwadze), w
ktorym wykonuje si¢ dziatalno$¢ leczniczg w rodzaju $wiadczenia szpitalnego stanowi
szpital.

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu 1 sposob jego zagospodarowania. Projekt
planu zgodnie z art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) musi by¢
sporzadzony zgodnie z przepisami odrgbnymi i okresla si¢ w nim obowigzkowo m.in.
zasady ochrony s$rodowiska, ksztaltowania zabudowy, sposoby zagospodarowania
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terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
Klimat akustyczny, m.in. dla szpitali, niezaleznie od obowigzujacego planu, regulujg
przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232). Zatem ograniczenia wprowadzone w planie w § 9
ust. 11 pkt 3 wynikaja z powyzszych obowigzkow natozonych na organ sporzadzajacy
plan przez ustawodawce. Brak jest natomiast podstaw prawnych umozliwiajacych
zlagodzenie zapisow hatasowych dla ,,szpitali jednego dnia”.

Nalezy zauwazy¢, ze zapisy przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja
bezwzglednego zakazu budowy obiektow chronionych akustycznie, a jedynie
warunkuja ich lokalizacje od warunkow klimatu akustycznego w srodowisku w chwili
wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

W przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na terenie
oznaczonym symbolem ,a” w ramach zagospodarowania dziatki mozliwe bedzie
zastosowanie zabezpieczen akustycznych 1 realizacja wybranego typu zabudowy
chronionej, w tym szpitala.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Warszawskiej, Cedrowej 1 trasy Armii Krajowej w miescie Gdansku, nr. 1810 z 2002r.,
okreslono jedynie maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy - w odleglosci ok.
15m, gdyz w Oéwczesnym stanie prawnym obowigzywaly inne przepisy odrebne w
zakresie ochrony przed hatasem, ponadto nie dysponowano mapami akustycznymi i
strefa specjalnych ograniczen, jak w przedmiotowym projekcie planu, nie byla
Wyznaczona.

Il. Uwagi zlozone pismem z dnia 31 maja 2016r. przez Panstwo: XY*, XY*, i XY%*,
nastepujacej tresci:

2) W projekcie planu (chodzi o teren: 001-M/U31) powinien znalez¢ si¢ zapis o ochronie
akustycznej w postaci ekranu na dziatce drogowej al. Armii Krajowej wzdtuz potudniowej
granicy tej dziatki, poniewaz w 2003r. zwigkszono predkos¢ dopuszczalng z 80 km na 100
km/h, co zwigkszyto hatas od transportu kotowego.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Pas drogowy Alei Armii Krajowej znajduje si¢ poza granicami procedowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym zapis
dotyczacy ewentualnej realizacji urzadzen technicznych ochrony akustycznej nie moze
zosta¢ w nim zastosowany. Kwestie zabezpieczen akustycznych terenu 001-M/U31
reguluje stosowny zapis § 9 ust. 11 pkt 3. Podnoszona w uwadze, obecnie
obowigzujaca, dopuszczalna predkos¢ na Alei Armii Krajowej nie podlega regulacjom
z zakresu planowania przestrzennego - =zalezy od =zarzadcy drogi, moze
w przysztosci ulec obnizeniu w zwigzku z realizacja facznic do ulicy Cedrowe;.

3) W nawigzaniu do ustalen obowigzujacego mpzp nr 1810 (teren 001-31), gdzie zastosowano
ograniczenie budownictwa mieszkaniowego jedynie do pasa 10 m od granicy terenu
drogowego al. Armii Krajowej, wnioskuje si¢ o zmniejszenie obszaréw ,a” 1 ,c”
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego poprzez przesunigcie w  kierunku
pOtocnym linii prognozowanego hatasu z 68 dB na 70 dB, co pozwoli na efektywniejszg 1

bardziej elastyczng zabudowe terenu.
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- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu 1 sposob jego zagospodarowania. Projekt
planu zgodnie z art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) musi by¢
sporzadzony zgodnie z przepisami odrgbnymi i okresla si¢ w nim obowigzkowo m.in.
zasady ochrony s$rodowiska, ksztaltowania zabudowy, sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
Klimat akustyczny, niezaleznie od obowigzujacego planu, regulujg przepisy odrgbne
wynikajace z ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz.U. z
2013 r. poz. 1232). Zatem ograniczenia wprowadzone w planie w § 9 ust. 11 pkt 3
wynikaja z powyzszych obowiazkdw nalozonych na organ sporzadzajacy plan przez
ustawodawce.

Nalezy zauwazy¢, ze zapisy przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja
bezwzglgdnego zakazu budowy obiektow chronionych akustycznie, a jedynie
warunkujg ich lokalizacj¢ od warunkow klimatu akustycznego w srodowisku w chwili
wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowg.

W przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejacej zabudowy, rowniez na terenach
oznaczonych symbolami ,a” 1 ,c”, mozliwa bedzie realizacja wybranego typu
zabudowy chronionej akustycznie.

W celu ochrony akustycznej m.in. terenu 001-M/U31 w jego granicach moze by¢
zrealizowany ekran akustyczny np. w postaci watu ziemnego stanowigcy atrakcyjny
element zagospodarowania terenu.

Nie jest mozliwe przesunigcie przebiegu linii ograniczajacej obszary ,,a” i ,c” (W
terenie 001-M/U31) do izofony 70dB, poniewaz, zgodnie z Obwieszczeniem Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 roku w sprawie jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana na terenach, na ktorych dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku osiaggna¢ moze 70dB tylko w strefie $rédmiejskiej
(definicja w rozporzadzeniu), co nie dotyczy przedmiotowego terenu.

Obszary ,,a” i ,,¢” wyznaczone liniami podziatu wewnetrznego (w terenie: 001-M/U31)
stanowig jedynie informacj¢ o prognozowanym zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku na poziomie 68 dB, ktory warunkuje przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, a ostateczne zagospodarowanie terenu musi
spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych obowigzujacych na dzien ztozenia
wniosku o pozwolenie na budowe.

4) Z powodu znacznego nachylenia terenu i matej chlonnosci podioza itowo-gliniastego
wnioskuje si¢ o zwigkszenie ,,wspotczynnika sptywu: wod opadowych z proponowanego
0,25 (§ 9 pkt 17.1) do 0,35-04 (jak dla terenow 004 czy 008). Teren jest narazony na
szkody przy duzych opadach. Zachodzi koniecznos¢ efektywniejszego odprowadzania wod
do kanalizacji deszczowej.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Obszar catego planu potozony jest w zlewni Kanalu Raduni. Celem ograniczenia
zagrozenia powodzia, na wniosek Gdanskich Melioracji, odplyw jednostkowy z catej
zlewni Kanatu nalezy zachowa¢ bez zmian, jak w stanie istniejgcym. Wspotczynnik
splywu zostat obliczony dla calego terenu 001-M/U31 o powierzchni 10,96 ha, ktérego
przewazajacg czes$¢ stanowi powierzchnia zielona, stad wspdtczynnik sptywu wyniost
0,25. Konieczne jest zatem przetrzymanie na terenie wymaganej ilosci wod opadowych
1 odprowadzenie ich w poOzniejszym czasie. Mozliwe jest wykorzystanie
zgromadzonych wdéd na potrzeby wilasne np. podlewanie ogrodu.

5) Wnioskuje si¢ o dopuszczenie budowy wolnostojgcych garazy kilkupoziomowych, ktore
mogg stanowi¢ ochrong akustyczng od drogi w terenie 001-M/U31.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga bezprzedmiotowa
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2016
roku do 2 czerwca 2016 roku nie wyklucza sytuowania parkingdow kubaturowych w
ww. terenie.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawg z 29.08.97. o ochronie danych osobowych:
Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 z p6zniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 Uchwaty Nr ............... Rady
Miasta Gdanska z dnia.................... 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko
rejon ulic Warszawskiej i Biatostockiej
w miescie Gdansku

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 009 - KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem
terenu — odcinek o dtugosci okoto 350 m

Karta terenu nr 017 — KDS83, teren ulicy gldéwnej — nowoprojektowany fragment lgcznicy
Alei Armii Krajowej, o przekroju jedna jezdnia jeden pas ruchu wraz z uzbrojeniem terenu —
odcinek o dtugosci okoto 130m

W skiad uzbrojenia dréog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi
- gazociagli,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.
Przewidywany koszt realizacji ulic:
- dojazdowych — 875 000 zt
- gtéwnych — 1 500 000 zt

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z
mozliwos$cig finansowania lub wspotfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

1. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH:

. karty terenu nr 007-M/U31; 008-U33: budowa kablowej sieci elektroenergetycznej 110kV
biegnacej wzdluz Alei Armii Krajowej. Dlugos$¢ odcinka w obrebie planu: ok.15 m.

- realizacja finansowana z budzetu wtasciciela sieci oraz z funduszy strukturalnych UE,

Id: 22547D98-043B-4035-B5B4-C665FDB2FD99. Projekt Strona 1



- mozliwos¢ finansowania lub wspdétinansowania poprzez zainteresowanych inwestoréw na
podstawie umowy,

- uwarunkowaniem zewnetrznym jest wykonanie pozostatych odcinkéw sieci o dlugosci
facznej ok.1350 m oraz GPZ Szadoiki.
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UZASADNIENIE

Ujescisko rejon ulic Warszawskiej i Bialostockiej w miescie Gdansku.
[nr planu 1845]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr X11/290/15 z dnia 25 czerwca 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulic  Warszawskiej
I Biatostockiej w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu 1845].

2. Polozenie
Obszar planu, o powierzchni okoto 23,7 ha, potozony jest na Ujescisku, na terenie dawnej
wsi Ujescisko, graniczy:
od pétnocy: z aleja Armii Krajowej,
od zachodu ulicami: M. Kotodzieja i Piotrkowska,
od potudnia rezerwa ulicy tzw. Nowej Warszawskiej,
od potudniowego-wschodu ulicami: Warszawska i Kielecka.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest zmiana zapisOw dotyczacych: ograniczenia powierzchni
maksymalnej ustug do 30% (zniesienie zapisu umozliwi realizacj¢ na calej dzialce
np. przedszkoli, zgodnie z wnioskiem); zniesienie minimalnych podziatow na dziatki
budowlane - przywrdcenie mozliwosci realizacji matych doméw - do 4 mieszkan wilacznie,
wykluczonych w zwigzku ze zmiang definicji budynku jednorodzinnego w prawie
budowlanym;

- zarezerwowanie terenu dla realizacji tacznicy ulicy Cedrowej z aleja Armii Krajowe;j,
co usprawni obstuge transportowg terenu.

4. Plany obowigzujace
Na obszarze planu obowiazuja cztery plany miejscowe Ujescisko:
— rejon ulicy Jabtoniowej, Warszawskiej 1 Trasy Armii Krajowej w miescie Gdansku,
0 numerze ewidencyjnym 1809 z 2003 r.,
— rejon ulicy Warszawskiej, Cedrowej 1 trasy Armii Krajowej w miescie Gdansku,
0 numerze ewidencyjnym 1810 z 2002 r.,
—rejon ulicy Warszawskiej w mie$cie Gdansku, 0 numerze ewidencyjnym 1811 z 2002 r.,

—rejon ulicy Warszawskiej i £.odzkiej w miescie Gdansku, 0 numerze ewidencyjnym 1812
z2003r.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i struktura wladania
W granicach opracowania mieszcza si¢ budynki mieszkaniowo-ustugowe z przewaga
zabudowy niskiej, jednorodzinnej, w tym historycznej zabudowy dawnej wsi Ujescisko.
Czeg$¢ potnocno-zachodnia w rejonie ul. Kotodzieja pozostata niezagospodarowana
(od zachodu teren ten graniczy z nowopowstajacym osiedlem wielorodzinnym Stoneczne
Wzgérze). W centralnej czgéci obszaru objgtego projektem planu (przy ul. Cedrowe;),



potozony jest dawny cmentarz ewangelicki, natomiast w rozwidleniu ulic Warszawskiej
I Kieleckiej —boisko. W obszarze tym przewazajg grunty prywatne.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

I1.

(Uchwata Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)
Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. W Studium diagnozuje si¢, ze osiedle
Ujescisko obok Szadolek rozwija si¢ najbardziej dynamicznie. Jednak nadal brak jest
obiektow ustlugowych, co decyduje o sypialnianym charakterze dzielnicy (SUIKZP
m. Gdanska, s. 29). Ponadto w ramach wprowadzenia nowej zabudowy nalezy uwzglednic¢
sukcesywng rehabilitacj¢ 1 porzadkowanie istniejgcych ruralistycznych uktadow
osadniczych z zachowaniem 1 podkre§leniem ich indywidualnego, historycznego
charakteru (s.94).

Przedmiotowy plan miejscowy odpowiada na zapotrzebowania wynikajace z powyzszych
uwarunkowan i realizuje ww. kierunki.

W czgdci poinocnej obszaru objetego planem, Studium przewiduje dla tego obszaru
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe, a projekt planu ustala tu funkcje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz wylacznie ustugowe;j.

Korekcie poddano zasigg OSTAB- zawezono jego struktury do wielkosci bytego
cmentarza i ograniczono jego zasieg w kierunku potnocnym do styku z planowang tgcznicg
alei Armii Krajowej. Ponadto nie wlaczono w granice OSTAB pasa drogowego ulic
Warszawskiej, Lodzkiej 1 Kieleckiej, a w rejonie ulicy Biatostockiej zawezono jego zasigg
do terenéw niezabudowanych. Wprowadzone zmiany urealnity zasi¢g terenow zieleni do
objecia ochrong OSTAB oraz mozliwosci ich ksztattowania.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad
urbanistyczny przysztej zabudowy. Od strony istotnych przestrzeni publicznych ustalone
zostaly pierzeje eksponowane, dla ktorych wprowadzono zapisy odno$nie wykonczenia
budynkow. Ponadto w planie zostala wydzielona przestrzen publiczna za pomoca linii
podziatu wewnetrznego, w ktorej zakazuje si¢ umieszczania miejsc postojowych, ktore
zaleca si¢ lokalizowa¢ wzdluz ulic. W rejonie poszerzenia przestrzeni publicznej
(tzw. otwarcia urbanistycznego) — w rejonie wezta ul. Havla i Warszawskiej wskazana
zostata lokalizacja dopuszczonej dominanty kompozycyjnej.

Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace ogrodzen, no$nikow reklamowych jak
i sposobu realizacji (formy) czeSci naziemnych 1 nadziemnych infrastruktury
telekomunikacyjnej. Odrebne ustalenia wprowadzono dla strefy ochrony konserwatorskiej.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz jej naturalnego
uksztattowania m.in. poprzez zachowanie pocmentarnego parku, istniejgcych szpalerow
przyulicznych.
W projekcie planu niewielkiej korekcie, wzgledem planu obowigzujacego, poddano zasieg
Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Warunki Kklimatu akustycznego w granicach analizowanego projektu planu ulegna
miejscowym zmianom zaréwno w wyniku realizacji ustalen, jak rowniez w konsekwencji
prognozowanego zwigkszenia ruchu samochodowego na alei Armii Krajowej oraz
Cedrowej, ulicy Warszawskiej i Lodzkiej (po realizacji tacznicy). Ustala si¢ w planie
zapisy o konieczno$ci dotrzymania standardow akustycznych w $rodowisku dla danego
rodzaju zabudowy oraz o stosowaniu elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
dla nowej zabudowy.

Natomiast realizacja planowanej ulicy tzw. Nowej Warszawskiej (poza jego granicami)
spowoduje zwickszenie natezenia ruchu i pogorszenie warunkoéw akustycznych w jej
rejonie ale skutkowac bedzie poprawg komfortu zamieszkiwania przy ulicy Warszawskiej.
Ponadto celem zapewnienia odpowiednich standardow zamieszkiwania w planie ustalono
wymog realizacji zieleni przydomowej dla mieszkancow budynkéw wielorodzinnych o
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

W projekcie planu zostaty wprowadzone wspotczynniki sptywu okreslajace maksymalne
natezenie odplywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem Gdanskich Melioracji.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):
Centralna czgs¢ obszaru objetego projektem planu, wzdluz ulicy Warszawskiej
i Kieleckiej, objeta zostala strefg ochrony konserwatorskiej — jako teren dawnej osady
Wonneberg, w obrebie ktorej wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych, wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zgodnie z projektem planu nowa zabudowa musi
nawigzywa¢ do zabudowy historycznej - zachowanych budynkéw o warto$ciach
kulturowych, dawnej osady Wonneberg i powinna by¢ realizowana z wykorzystaniem
tradycyjnych materiatéw. Ponadto w strefie obowigzuje zakaz lokalizacji budowli
i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy zespotu wsi.
Fragment terenu w poinocno-zachodniej czesci objety zostal strefa ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, w obrgbie ktorej wszelkie prace ziemne wymagaja
nadzoru archeologicznego. Przy ulicy Cedrowej znajduje si¢ dawny cmentarz ewangelicki
i jego relikty w postaci fragmentéw nagrobkow. Zgodnie z zapisami projektu planu teren
ten nalezy uporzadkowac i zachowa¢ w formie parku pocmentarnego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych, elewacji o podwyzszonej



izolacyjnosci akustycznej oraz lokalizacji konkretnych funkcji chronionych jedynie
w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Ustalony takze zostal odpowiedni wudzial miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez dopuszczenie
komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci — 30%. Niewielka intensyfikacja parametrow
urbanistycznych wptynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru a realizacja
nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakoSci zabudowy
w tej waznej czesci dzielnicy.

W promieniu 1 km od obszaru obj¢tego planem jest zameldowanych az okoto 15 tys. osob.
Realizacja ustalen planu zwigkszy ozywienie gospodarcze obszaru i polepszy dostepnosé
do ustug, powstang réwniez nowe miejsca pracy. Nowe inwestycje to rowniez wigksze
wplywy z podatkow, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
przeznaczenia na terenach, ktore sa wlasnoscig prywatng. W granicach planu dominuja
grunty prywatne. Tereny publiczne obejmujg gtownie przestrzenie i obiekty publiczne -
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z wustalen projektu planu
dotyczacych tych gruntoéw, realizujg polityke przestrzenna Miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie dréog
dojazdowych i drogi gléwnej w postaci lgcznicy Alei Armii Krajowej. Ponadto
zarezerwowano teren przestrzeni publicznych (na obszarze wydzielonym linig
wewnetrznego podziatu i oznaczonego literg ,,a” W terenie 005-U33 oraz park 003-ZP62).
Tym samym w projekcie planu uwzgledniono wniosek Rady Dzielnicy, w ktorym
dopuszczono miejsce do organizowania imprez kulturalno-rekreacyjnych.

Ponadto w terenie 001-M/U31 w zachodniej czeSci obszaru planu pomiedzy ulicami
M. Kotodzieja a Cedrowa ustalono ciag pieszy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymodg zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbgdne media w standardzie miejskim a takze uwzglednienie wnioskow
do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury techniczne;j.

Dostepnos$¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim
ul. Warszawska (013-KD81) wraz z istniejacymi ulicami. Z uwagi na realizacje¢ tacznic
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ulicy Cedrowej z trasg W-Z (017-KD83) zaistniata konieczno$¢ rezerwy dodatkowego
dojazdu w postaci drogi 009-KD80.

Istniejgce sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptlownicze obstuza
now3a zabudowe na obszarze obj¢tym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrdédet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1lust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo w Internecie, o podj¢ciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon
ulic Warszawskiej 1 Bialostockiej w miescie Gdansku i wyznaczyl termin sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.
3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny jak 1 interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy  funkcjonalno-przestrzenne  wykazaly, Ze  zniesienie
wprowadzonych obowigzujacym planem miejscowym proporcji funkcji ustugowej oraz
wymogu minimalnej powierzchni dziatek budowlanych nie wplynie negatywnie
na uzytkowe obszaru oraz jego sgsiedztwa, a przeciwnie - umozliwi realizacje¢ pozadanych
ustug np. przedszkoli. Teren objety projektem planu jest dobrze skomunikowany i stanowi
istotny dla dzielnicy obszar funkcjonalny, dlatego umozliwienie zabudowy uslugowe;j jest
tu pozadane gdyz wplynie na poprawe funkcjonowania osiedla Ujescisko i bedzie
sprzyjato integracji mieszkancow.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1
i 2):

Zniesienie ograniczenia powierzchni funkcji ustugowej realizuje ide¢ rozwoju miasta do
wewnatrz, ktora zostata przyjeta w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobra dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego
— poprzez tramwaj oraz system autobuséw miejskich. Po realizacji projektowanej
ul. Nowej Warszawskiej wraz z nowa linia tramwajowg dostgpnos¢ jeszcze si¢ poprawi.
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Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu ustalono szereg rozwiazan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Na przedtuzeniu ulicy M. Kotodzieja do ulicy Cedrowej zostat wyznaczony
cigg pieszo-rowerowy stanowigcy najdogodniejsze dojscie (i dojazd rowerem) w Kierunku
parku (004-ZP62) oraz przejscia nad Trasg W-Z. W terenie 005-U33 wyznaczono
przestrzen publiczng dla mieszkancow osiedla Ujescisko. Ponadto w terenach drogowych
ustalono chodniki jako wyposazenie minimalne.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-
ustugowej — osiedla Ujescisko, w ktorej znajduje si¢ obszar dawnej wsi Wonneberg. Nowa
zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzieki ustaleniom procedowanego planu nie tylko uzupeini
strukturg 1 program funkcjonalny osiedla, ale takze przyczyni si¢ do rewitalizacji obszaru.
Ponadto poprzez ustalone w planie parametry  urbanistyczne i zapisy odnosnie
wykonczenia pierzei eksponowanych, szpalerow drzew, realizowana zabudowa
i zagospodarowanie podniosg prestiz terenow W rejonie ul. Warszawskiej.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu generuja ujemne skutki finansowe zawarte w art. 36 ustep 1, 21 3
—dla obszaru 1,96 ha, z czego 1,51 ha nalezy do Skarbu Panstwa.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ok. 4,2 ha (z czego ok. 3,9 ha nieruchomosci
gminnych) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia optlaty planistyczne;j pobieranej przez Prezydenta Miasta
w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji drog, urzadzenia parku oraz przestrzeni publicznej
— miejsca do organizowania imprez kulturalno- rekreacyjnych, o powierzchni ok. 2 tys m?.
Inwestycje te beda finansowane z budzetu gminy z mozliwoscia wspoHinansowania
np. w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zwigkszenie dochodow gminy wynika z mozliwosci sprzedazy nieruchomosci
0 powierzchni ok. 0,46 ha przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz
wzrostu wplywow do budzetu Miasta z tytulu optat i podatkow, w szczegdlnosci podatku
od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
0 maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 50 tys. m?, co moze przetozy¢ si¢ na 500-1100
nowych miejsc pracy (w zalezno$ci od programu funkcjonalnego) lub ok. 850 mieszkan.



I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 2 maja 2016 r. do 2 czerwca 2016 r.
Na dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi W projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie
BRG w dniu: 19 czerwca 2016 r. 0 godz.17.00 przybyta w sumie jedna osoba.

W wyznaczonym terminie, tj. do 16 czerwca 2016 r. do projektu planu wptyne¢ty
uwagi, ktore zostaty rozpatrzona zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujagca procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki 1 tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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