ZALECENIA | UWAGI KONSERWATORSKIE DO PROJEKTU ZAWARCIA UMOWY O PARTNERSTWIE
PUBLICZNO _ PRYWATNYTM W CELU REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA PN. ,,ZAGOSPODAROWANIE
OBSZARU DAWNEJ ZAJEZDNI TRAMWAJOWEJ NA DOLNYM MIESCIE W GDANSKU”

1. Zagadnienia ogolne:

Catosc¢ terenu objeta postepowaniem potozona jest w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkdéw jako historyczny ukfad urbanistyczny miasta Gdanska oraz objetym
Zarzgdzeniem Prezydenta RP o uznaniu za pomnik historii. Ustalenia obu
dokumentéw chronig historycznie uksztattowany ukfad ulic i placow oraz powigzang z

nimi zabudowe.

Obszar objety w/w postepowaniem obejmuje dziatki rozrzucone na catym obszarze
Dolnego Miasta. Wszystkie dziatki — za wyjatkiem samej dziatki zajezdni - nie sg
zabudowane i obowigzujg dla nich zapisy miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

a. Srédmiescie, rejon Dolnego Miasta czeséci mieszkaniowej w miescie Gdansku
(ozn. 1124) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr 97, poz. 2010 z dnia 15

wrzesnia 2006 roku;

b. Srédmiescie, rejon Dolne Miasto w mieécie Gdansku (ozn. 1113) opublikowang w

Dz. U. Woj. Pom. Nr 52, poz. 10030 z dnia 1 czerwca 2005 roku.

Zgodnie z ustawowymi zapisami oba plany zostaty uzgodnione z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw. W ustaleniach planu okreslono wymagania dotyczace
formy zabudowy, funkgji, linii zabudowy, wysokosci budynkow i ksztattu dachu, czy
tez oznaczenia w elewacjach historycznego podziatu parcelacyjnego. W zwigzku z
powyzszym nie ma obowigzku sporzgdzania osobnych wytycznych konserwatorskich

dla poszczegolnych lokalizacji.

Warto jednak, przed przystgpieniem do wymaganej umowg PPP koncepcji zabudowy,
sporzadzi¢ studium konserwatorskie okreslajgce istniejgce na terenie Dolnego Miasta
typy kamienic mieszkaniowych. Bowiem plan narzuca projektowanie nowej zabudowy
w typie istniejgcych na terenie Dolnego Miasta kamienic mieszkaniowych o
wartoéciach kulturowych. Nalezy przede wszystkim braé pod uwage kamienice
istniejgce w sagsiedztwie dziatek przeznaczonych do zabudowy. W przypadku, gdy
wokoét jest zabudowa wytgcznie wspotczesna — np. przy ul. Jaskoétczej rozwazyé

nalezy szerszy kontekst zabudowy.

Inna sytuacja istnieje w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na terenie dawnej
zajezdni tramwajowej — gdzie zachowane sg relikty zabudowy historycznej —
omowione ponizej. Nalezy zauwazyC, ze obszar ten jest podzielony w planie

miejscowym na dwa tereny:

a. Dla terenu 002 obowigzujg zasady podobne jak dla pozostatych now na obszarze

Dolnego Miasta

b. Dla ternu 001 wymaga sie ochrony zaznaczonych w planie obiektéw o

wartosciach kulturowych.



Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na odmienne traktowanie w obu planach koniecznosci
badan archeologicznych. W planie (1113) obejmujgcym teren dawnej zajezdni
obowigzuje jedynie nadzér archeologiczny — trwajgcy podczas prac ziemnych, a
ewentualne szersze prace archeologiczne uzaleznione sg od ewentualnych
znalezisk. Natomiast dla planu (1124) obejmujgcego reszte dzielnicy koniczne sg
badania ratunkowe przed rozpoczeciem inwestyc;ji.

Przedmiotem niniejszej opinii nie jest ocena stanu technicznego zachowanych
obiektéw, ani ich warto$ciowanie pod tym katem, gdyz — zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami w art.6. okreslono iz: ,, 1. Ochronie i opiece
podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania: zabytki nieruchome bedagce, w
szczegolnosci: ... b) ukfadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami
budowlanymi, c) dzietami architektury i budownictwa, ....... e) obiektami techniki, a
zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemystowymi....”

Historia rozwoju przestrzennego dawnej zajezdni tramwajowej:

Dolne Miasto, jako dzielnica Gdanska, powstato stosunkowo pézno, bo w XVII w. na
podmoktych tzw. Swiriskich tgkach, ktére od 1346 roku nalezaty do gdanskich
rzeznikow. Teren dzisiejszej dzielnicy uzyskat swdj ostateczny ksztait w latach 1623-
1638, kiedy, wg projektu Korneliusza van den Boscha, wybudowano ziemnowodne
fortyfikacje bastionowe typu holenderskiego. Przetrwaty one w duzej czesci do dzisiaj
jako bastiony: Wilk, Wyskok, Mis, Krolik i Ogrodowy.

Teren, na ktérym obecnie znajduje sie dawna zajezdnia tramwajowa do potowy XVII
wieku nie byt, podobnie jak cata dzielnica, zabudowany. Dopiero w |l pot. XVII wieku
wybudowano tu Dom Zarazy, czyli miejsce odosobnienia dla zakaznie chorych.
Miejsce to zostatlo wybrane dlatego, ze bylo potozone w duzej odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej miasta.

Silniejsza urbanizacja tego obszaru rozpoczeta sie dopiero na przetomie XVIII i XIX
wieku, pojawity sie pierwsze budynki mieszkalne - w sgsiedztwie: dwor Uphagendw,
czy zabudowa ulic Reduta Wyskok i Szczygla. Ok. potowy XIX wieku zaczyna
zanika¢ ,szpitalna” funkcja tego terenu. Budynek dawnego Domu Zarazy
przeksztatcono w mieszkania dla biedoty miejskiej.

Rozwéj Gdanska po wojnie francusko — pruskiej spowodowat miedzy innymi budowe
sieci tramwajow konnych w miedcie. Ich rozbudowa w latach 80-tych XIX wieku
spowodowata koniecznos¢ budowy zaplecza dla rozrastajgcej sie sieci. Jednym z
elementoéw tego byta budowa na Dolnym Miescie, w roku 1885 (projekt z 1884 r.),
zajezdni tramwajow konnych. Zlokalizowana ona zostata na terenie dawnego Domu
Zarazy, powodujgc koniecznos¢ jego catkowitej rozbiorki.

Pierwsza zajezdnia, z ktérej do dzisiaj nie przetrwaty zadne elementy, sktadata sie z
dwodch duzych budynkéw (stajni i wozowni) oraz kilku mniejszych (kuznia, kierat,
magazynki). Murowany byt jedynie parterowy budynek wozowni. Wykonana w
konstrukcji szkieletowej stajnia na 70 koni byta dwukondygnacyjna. Na goérnej
kondygnaciji znajdowat sie magazyn siana.

Elektryfikacja sieci tramwajowej w Gdansku, w potowie lat 90-tych XIX wieku
spowodowata konieczno$s¢ modernizacji zajezdni. Projekt modernizacji wykonata w
roku 1894 firma AEG. Przewidywat on budowe nowej hali wozowni — wg typowego
projektu hal AEG, zaplecza warsztatu silnikow, lakierni oraz przebudowe stajni na
szatnie i stotowke dla pracownikow, biura, warsztaty i magazyny. Prace budowlane



wykonano w latach 1894 — 1895. Najciekawszym, chociaz typowym dla projektéw
AEG, obiektem byta hala wozowni wykonana w stalowej konstrukcji szkieletowej,
wypetnionej cegtg ze stalowymi dzwigarami dachu oraz dwoma kanatami rewizyjnymi.
Bardzo szybki rozwdj gdanskich tramwajow spowodowat juz w roku 1899
koniecznos¢ rozbudowy hali wozowni — przediuzenie budynku w strone ul. Zielone;.
Rozbudowano woéwczas réwniez w kierunku tej ulicy warsztaty. Ostatnim etapem
rozbudowy zajezdni na przetomie XIX i XX wieku byta odbudowa spalonej w pozarze
z 1900 r. dawnej stajni. W nowym, rozbudowanym jeszcze budynku umieszczono,
oprocz wezesniejszych funkcji, takze kilka mieszkan pracowniczych.

Wojna sSwiatowa oraz kryzys powojenny spowodowaly zastdj w rozwoju gdanskiej
sieci tramwajowej i w rozwoju naszej zajezdni. Dopiero budowa nowej linii
tramwajowej na Stogi w latach 1926 — 1927 spowodowata koniecznos¢ rozbudowy
zajezdni o nowg hale przeznaczong dla nowych tramwajow ,Bergmann”. Byt to duzy
obiekt, przeznaczony na 40 wozdéw tramwajowych, o zelbetowej konstrukciji,
drewnianym dachem ze Swietlikami i specyficznym poziomem rewizyjnym
rozmieszczonym jako jedna przestrzen pod prawie catg halg. Przy okazji
przebudowano catg wschodnig (od strony ul. Wiosennej) elewacje zajezdni.

Zajezdnia przetrwata w tym stanie do marca 1945 r. W trakcie dziatan wojennych
catkowicie zniszczony zostat budynek administracyjno — mieszkaniowy. Budynki hal i
warsztatéw ocalaty, sptonety w nich jedynie drewniane dachy. Hale AEG (z 1895 r.)
odbudowano juz w 1945 r. — Swiadczy to o tym, ze zniszczenia tej hali nie byty zbyt
wielkie.

W latach 50-tych XX wieku wybudowano nowy budynek biurowo — socjalny (obecnie
juz nieistniejgcy) oraz nowg niewielkg hale warsztatowg (lata 70-te) i byta to ostatnia
powazna inwestycja na terenie zajezdni. Poza tym dokonywano jedynie biezgcych
napraw i modernizacji podtrzymujgcych stan techniczny, czy tez przystosowujgcych
obiekt do nowych typow tramwajéw.

W 1999 r. zaprzestano kursow tramwajowych do zajezdni, za wyjgtkiem przejazdow
technicznych. Ostateczne zamknigecie zajezdni nastgpito w 2002 r.

Ocena wartosci zabytkowych:
Z historycznych obiektéw dawnej zajezdni tramwajowej zachowaty sie relikty z dwoch
faz rozwoju zajezdni:
a. Zkonca wieku XIX (lata 1895 — 1900)
I.  Hala wozowni AEG z 1895 r., rozbudowana (przedtuzona) w 1899 r.
II.  Elewacja zachodnia hali AEG i warsztatéw wzdtuz ul. Zielonej
lll.  Relikty elewacji warsztatow od strony ul. Reduta Wyskok
b. Zlat 1926 — 1927
l. Hala ,Bergmanodw”
Il.  Elewacja wschodnia (od ul. Wiosennej) obu hal

Zachowane sg rowniez detale zaréwno architektoniczne jak i techniczne stanowigca
o charakterze zabudowy. Nalezg do nich:
a. Zkonca wieku XIX (lata 1895 — 1900)
I.  Stolarka ($lusarka) okienna elewac;ji
II.  Wiezary hali AEG
lll.  Zasypane obecnie kanaty rewizyjne.
b. Zlat 1926 — 1927



I.  Bramy w elewacji wschodniej wraz z okuciami
Il.  Elewacja wschodnia (od ul. Wiosennej) obu hal z zachowanymi numerami
poszczegodlnych bram;
lll.  Zelbetowe wiezary hali ,Bergmannéw”
IV.  Ukfad kanatow rewizyjnych hali.

Ponadto zachowane sg torowiska prowadzgce do poszczegdinych bram obu hal oraz
pojedyncze stupy trakcyjne na placu przed zajezdnia.

Elementem zdecydowanie nowszym jest budynek portierni — powstaty w latach 50-
tych XX wieku. Stanowi on jednak bardzo charakterystyczny element zaréwno placu
przed zajezdnig jak i wnetrza urbanistycznego ulic tgkowej i Wrdblej.

Uwarunkowania konserwatorskie inwestycji

W chwili obecnej obiekty dawnej zajezdni chronione s (po za wpisem
urbanistycznym) jedynie zapisami planu miejscowego. Jednakze, ze wzgledu na
znaczenie historyczne i architektoniczne zespotu nalezy spodziewa¢ umieszczenia
ich w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Zakres ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym
Miescie okreslajg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescie, rejon Dolne Miasto w miescie Gdansku (ozn. 1113) opublikowang w Dz.
U. Woj. Pom. Nr 52, poz. 10030 z dnia 1 czerwca 2005 roku.

Ustalajg one, poza parametrami zabudowy, konieczno$é zachowania elewacji od
strony ul. Zielonej i historycznej ul. Wiosennej. Elewacje te nalezy wkomponowac¢ w
nowg zabudowe. Ponadto plan nakazuje uczytelnienie na placu przed zajezdnig
uktadu toréw tramwajowych.

Ponadto na catym terenie obowigzuje koniecznos¢ nadzoréw archeologicznych przy
pracach ziemnych, przy czym po odkryciu reliktow archeologicznych niezbedne stang
sie szerokoprzestrzenne ratunkowe badania archeologiczne. Uwarunkowan tego typu
nalezy spodziewac sie przede wszystkim na terenie 002 oraz w potnocnej czesci
terenu 001 — pod halg AEG.

Zgodnie z tymi zapisami niezbedne jest zachowanie (bez rozbiérki i wtérnego
montazu) elewacji opisanych w planie, zachowanie i konserwacja lica od strony
przestrzeni publicznych, konserwacja zachowanego detalu architektonicznego,
wystroju (numeracja bram) oraz stolarki okiennej i bram wraz z okuciami. W tym
przypadku mozliwa jest wymiana uszkodzonych elementéw - szczegdlnie
drewnianych. Wzmocnienia konstrukcji i docieplenie mozliwe sg wytgcznie od
wnetrza budynku.

Nie jest opisany sposob uczytelnienia torow tramwajowych na placu przed zajezdnia.
Trzeba jednak przyja¢, ze nalezy wykorzystaé zachowane tory pozyskane w trakcie
koniecznych rozbiorek nawierzchni — podobnie jak uczyniono to w ul. Lgkowe;j.

Zakres ochrony konserwatorskiej wydaje sie by¢é dosé skromny — szczegdlnie w
odniesieniu do spofecznego zainteresowania tematem dlatego tez, moim zdaniem,
nalezy dazy¢ w wytycznych do opracowywanego projektu PPP do ich rozszerzenia:
a. W czesci urbanistycznej:
i. Wytworzenie placu publicznego przed wschodnig elewacjg dawnej
zajezdni z  odtworzeniem czesci toréw  tramwajowych



(niekoniecznie jak w zachowanym obecnie ukfadzie) -
potgczonych z torem w ul. Wrdblej

Zachowanie publicznego terenu zielonego pomiedzy ulicami
Zielong i Fundacyjng

b. W czesci architektonicznej:

Zachowanie i adaptacja (jako czes$¢ publiczna np. muzeum czy
mediateka) hali (lub czesci) AEG, tgcznie z co najmniej czescig
elewacji od strony ul. Radnej oraz czescig autentycznych wiezarow
dachowych i kanatéw rewizyjnych.

Zachowanie i adaptacja czesci wschodniej hali ,Bergmannow” z
czescig autentycznych wiezaréw dachowych i kanatéw
rewizyjnych.

Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu zachowanych stupow
trakcyjnych.

Ponadto proponuje, w przypadku wytworzenia placu, zachowanie portierni z lat 50-
tych XX wieku i adaptacja jej na cele ustugowe.

Dla zminimalizowania zagrozenia terminu i kosztéw inwestycji przez dodatkowe
badania archeologiczne wskazane przed rozpoczeciem inwestycji opracowanie
studium archeologiczno —  konserwatorskiego  okreslajgce  wystepowanie
potencjalnych znalezisk archeologicznych.

Sporzadzit:

arch. Grzegorz Sulikowski
Miejski Konserwator Zabytkow



