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UCHWALA NR LII/1775/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci mieszkaniowej w miescie Gdansku.
(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 97 z dnia 15 wrze$nia 2006 poz. 2010)

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 ),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
r. Nr 17, poz. 128)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescie rejon Dolnego Miasta czeéci
mieszkaniowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1124) zwany dalej
.planem”, obejmujgcy obszar 28,58 ha, ograniczony:
1) od zachodu i péthocnego - zachodu: rzekg Nowg Mottawa,
2) od poétnocy - odcinkami ulic: Podwala Przedmiejskiego i takowej oraz ulicag
Chtodnag,
3) od potudniowego — wschodu i potudnia: ulicami Reduta Dzik, Reduta Mis,
Reduta Wyskok, Kurza, Radna, Zielona i Redutg Wilk,
jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
URZAD MIEJSK! W GDARSKU
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
§2 80-803 Gdarisk
(18)

Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 |
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej)
oraz zielen,

2) intensywno$¢é zabudowy - stosunek powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytaczeniem:

a) powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone
elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami
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3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

10)

zabezpieczajgcymi, poreczami) i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy)
oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw i pochylni
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)

do powierzchni dziatki, URZAD MIEJSKI Vi st s 4

. i . . "FAL LERS jFTYﬁ;. s 2 HIVERTURY
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadz%ﬂa'ﬁ@@ﬁéﬁg&g@@ospodamzq -
mieszkanie : 80-803 Gdansk

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego, e

b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspolnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa

mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdinym z

prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym tgczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

typ zabudowy - zesp6t nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na

dzialce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy

istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie

projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuije,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujgcy typ zabudowy,

wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w

najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na

pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

bryta budynku — zespét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztait

dachu, rozczionkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek Kkalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczoétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku,
cokot, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

charakter budynku — zespét nastepujgcych cech budynku: bryta budynku,

rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,

dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°,
aw prozypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym
niz 10-,

b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.,

dachy widoczne z poziomu terenu.

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar,

na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz - okreslonych

w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,

gzymsow, okapdw, podokiennikéw, zadaszenn nad wejSciami, ryzalitow,

przedsionkéw, schodbéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci

podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig

inacze;j, '

obowigzujgca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia

zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni

elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.



11) rekompozycja — przywrocenie zespotowi zabudowy lub pojedynczemu
budynkowi wiasciwych waloréw kompozycyjnych, ktére zostaty z czasem
zagubione lub nadaniu nowych waloréw, ktérych zespét lub budynek
dotychczas nie posiadat. Dotyczy korekty stanu zabudowy, budynkéw i
uzytkowania terenéw w tym uporzadkowania ich gabarytéw, detali, akcentow
architektonicznych, urbanistycznych, itp.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojace jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce

M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne do 4
mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowe;

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowe;j.

W terenach mieszkaniowych MN21, M22, M23 i MW24 dopuszcza sie:

1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace sig w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujgcych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz

wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka, z wytaczeniem obiektéw hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytaczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,
2) stacji paliw,
3) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczychyg,sp wiessiiw soaisky
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych | autobusOw wypziat URBARISTYKI | ARCHITEKTURY
1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych, (18)
2) salony samochodowe (z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace wybrane tereny
mieszkaniowe: MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U33. W planie mozna ustalié
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugows.

ZP62 tereny zieleni urzadzonej — tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielerice, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktérych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynng. Dopuszcza sie:
1) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy;,

[¥5]



2) obiekty obstugujgce uzytkownikdw nie wymagajgce pozwolenia na budowe.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych

KD83 tereny ulic gtéwnych, ulic glownych przyspieszonych
KDW tereny drog wewnetrznych

KX tereny wydzielonych ciggow: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
kotowym

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3. Calty obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych Elkaﬁeél h z usytuowania

Portu Lotniczego Gdarnisk im. Lecha Walesy. wvazm.urea et AR?::ET;:TURY

ul. Nowe Ogrody 8/12

§ 5 80-803 Gdansk
(18)
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.
Wskazniki miejsc
postojowych Strefa B
; 5 R Obszar intensywnej .
Lp. Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia zabudowy &rédmiejskiej Uwagi
Strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1) | Budynki jednorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
Budynki mieszkalne . .
2) o w4 1 mieszkanie MIN 1
3) Domy stgdenckie, hotele 10 tozek 12 +10%
pracownicze
4) | Hotele, pensjonaty 10 tozek MAX 6
Domy dziennego i statego pobytu ;s
2 dla osob starszych 154a2ek MARA,S
Obiekty handlowe o POW.
6) |sprzedazy do 2000 m?, domy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
towarowe w:elokondygn
7) | Targowiska, hale targowe 1000 m* pow. catkowite] MAX 25
8) | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. MAX 24
9) |Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m” pow. uzytkowej MAX 30
10) Przychoc.ime. gablnety lekarskie, 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
kancelarie adwokackie
11) | Koscioty, kaplice 1000 m* pow. uzytkowej MAX 6
12) | Domy parafialne, domy kultury 1000 m* pow. uzytkowej MAX 8
Hale widowiskowe i widowiskowo e
13) | sportowe 100 miejsc siedzacych MAX 16
14) | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m” pow. uzytkowej MAX 20




15) | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pom. do nauczania MAX 1,5
16) | Szkoly érednie 1 pom. do nauczania MAX 1,5
17) | Przedszkola, wietlice 1 oddziat MAX 3
18) [ Szpitale, kliniki 10 tozek MAX 6
nie
19) | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m? pow. skfadowej MAX 2 prowadzgce
magazyny handlu detal.
20) | Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych MAX 20
21) | Rzemiosto ustugowe 100 m* pow. uzytkowej MAX 2
22) | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia MAX 2 * OCS;&;E‘U ?:;ca:ych
Baseny, sifownie
23) | Inne mate obiekty sportu i 1000 m? pow. uzytkowej MAX 10
rekreacji
24) K_orty_ tenisowe /bez migjsc dla i kot MAX 2
widzow/

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie

odpowiednio. -
URZAD MIEJSK! W GDANSKU
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul, Nowe Ogrody 8/12 § 6
B0-803 Gdansk
. ., (1 :
1. Ustala sie podziat oﬂszaru objetego planem na

symbolami trzycyfrowymi od 001 do 058.

2. Ustalenia szczegétowe planu s nastepujace:

58 terendéw oznaczonych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI
MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,58 ha
3. PRZEZNACZENIE
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnaciji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okre$lone w pkt 7 ]

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Dobrej (037-KD80) nalezy wykonac przejazd
bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w linii rozgraniczajacej teren 037-KD80 (ulica Dobra) - jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 11 m od pétnocno - wschodniej elewacji budynku
przy ul. Dobrej 8 z odgigciem w kierunku potudniowo - wschodnim- jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna biegngca po potudniowo — wschodniej, potudniowo — zachodnigj
| péinocno — zachodniej elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Przyokopowej 10 - jak na
rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

D) dla pozostatej zabudowy: 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 2,5
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,




- dla pozostatej zabudowy: 12 m,
b) maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei wzdtuz
ul. Dobrej (037-KD80),
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci doinej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) ukiad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnoé¢ drogowa — od ulic: Dobrej (037-KD80), Zielonej (036-KD80) i Przyokopowej (034-
KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, URZAD MIEJSK! W GDANSKU

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznef{YDZIAL URBANISTYK! | ARCHITEKTURY
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j, ul. Nowe Ogrody 8/12

8)

9)

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet I&Qéﬁﬁégﬂaﬁs*‘

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowi Ko
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

miejskie,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic Dobrej (037-KD80), Zielonej (036-KD80) i Przyokopowej (034-KD80)
historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach
poprzez zroznicowanie wysokosci gzymsow, okapdw i innych form architektonicznych a takze
przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Dobrej 4, SA,
5B, 8A, 8B, Zielonej 1, 2, 3, 4, 5, Przyckopowej 8, ochronie podlega charakter budynkow,
wystrdj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i
wystroju wnetrz,

d) budynek mieszkalny przy ulicy Dobrej 8, ochronie podlega charakter budynku i historyczna
dziatka z ogrodzeniem,

e) adaptacja parterow na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,

f) przeksztalcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

g) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania




14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychow,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych Iub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
g) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architekturyzmap potrzeby aekieagi

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych, ul. Nowe Ogrody 8/12
i) doprowadzenie dojazdu do zaplecza zabudowy, 39‘%{3‘1?53“5‘“
j) poprawa nasycenia terenu zielenia, (18)
k) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastrukiury technicznej,
I) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow i innych uzytkownikéw,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych wewnatrz kwartatu,
e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakosé zycia na rewitalizowanym terenie,
f) poprawa warunkow parkingowych oraz wyposazenia terenu w zielen,
g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
h) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréow uzytkowych infrastruktury technicznej,
i) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spoteczne;j
wérdéd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
i} powstanie nowych miejsc pracy
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

mieszkancow, WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURS

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren poloZzony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik histori — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) _rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa
rozwigzang jako zielona przestrzer rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp. z wylgczeniem dziatki i budynku przy ul. Dobrej 8,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogoinomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow
w sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkngc zielenig, brama, przegrodg azurows itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

6) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

7) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnoéci, podporzadkowane

7



| byty architekturze budynku

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,87 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustlugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejacej zabudowie, za wyjatkiem funkgcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktdrych mowa w punktach 7, 10, 11, 14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgce w liniach rozgraniczajgcych tereny 037-KD80 (ulica Dobra), 042-KD81 (ulica Toruriska),
na fragmencie 038-KDW (boczna od ul. Toruriskiej) i 039-KD80 (ulica Przyokopowa) - jak na rysunku
planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna na przedtuzeniu potudniowo - wschodniej elewacji budynku
mieszkalnego przy ul. Dobra 1a biegngca w kierunku potudniowo — wschodnim — jak na rysunku planu,

2) wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o kiérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos$c¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna;
- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla terenu ,a" wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: nie ustala sie,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna:
- dla terenu ,a" wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 1,8 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,
7) ksztatt dachu:

a) od stro;wy ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75° gornej 20-35° lub stromy jednopotaciowy
45-80°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachdéw wzgledem ulicy — kalenicowy

URZAD MIEJSKI W SBANSKU
WYDZIAL URBANISTYK! | ARCHITEKTURY
ul. Nowe Qgrody 8/12
80-803 Gdansk
(18)

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Dobrej (037-KD80), Torunskiej (042-KD81), bocznej od ul. Torunskiej (038-
KDW) i Przyokopowej (039-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

B) =zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elekiroenergetyczne;j,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregaciji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania strukiury przestrzennej:




a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic Dobrej (037-KD80), Toruriskiej (042-KD81) i Przyokopowej (039-KD80)
historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach
poprzez zrbznicowanie wysokosci gzymsow, okapoéw i innych form architektonicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Dobrej 2,
Zielonej 18, 19, 20, Przyokopowej 3, 4, 5, 7 Torunskiej 24, 24A, 26, ochronie podlega
charakter budynkow, wystroj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne
elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parterow na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny skiepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycii
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztalcenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTIMVEFWI{QJBEJSE«ZE W GDANSKY

REKULTYWACJI AL URBANISTYKI | ARCHITEK LIy
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktur?"t%ﬁaj}t*gﬁéfg 812
1) planowane dziatania: 5 ﬁg‘ﬂ}uaﬂm

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie Ilub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykenywanych ogrodzen od strony ulicy,

g) urzgdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

i) poprawa izolacyjnosci akustycznej elewacji,

i) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jako$ci zycia mieszkancow i innych uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych wewnagtrz kwartatu,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

f) poprawa warunkéw parkingowych,

g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

h) poprawa ochrony przed hatasem,




i) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczngj,

J) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

k) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1 oraz na linii
wewnetrznego podziatu,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa
rozwigzang jako zielona przestrzenn rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sig wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnogé istniejagcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkng¢ zielenig, bramg, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sig rozwigzac¢ tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

6) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

7) zaleca sig¢ aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byly architekturze budynku

UNCAUMIEISKT W GDANS?
WYDZIAL URBAMISTYK] IARCH!’T;?TURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
(18)

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,90 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYL ACZONE

1) garaze boksowe,

2) serwisy samochodowe,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

4) mate hurtownie powyzej 1000 m* powierzchni

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7,

2) zaktad produkcji odziezy i galanterii

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Kamienna Grobla (043-KD81), Torunska (042-
KD81) - jak na rysunku planu,

3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluza (056-KD81)
nalezy wykona¢ przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnétrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[1) linie zabudowy: |
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a) obowigzujgca biegngca wzdiuz péinocno — wschodnich elewacji budynkéw przy ul. Kamienna
Grobla 30 i Sluza 7 i ich przedtuzeniu w kierunku potudniowo - wschodnim - jak na rysunku
planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica
Jatmuznicza) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej teren 042-KD81 (ulica Torunska) - jak
na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81 (ulica Kamienna
Grobla) - jak na rysunku planu,

2) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach, na ktérych zlokalizowany jest zakiad produkcyjny: 0%
b) dla pozostatego terenu: 30%,

4) intensywnos$é¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalngz 30 MIEJSK! W BDANSKU
5) wysokos¢ zabudowy: WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
a) minimalna: ul. Nowe Ogrody &/12
- dla parkingu: nie ustala sig, 80-803 Gdansk

- dla pozostatej zabudowy: 15 m, (18)

b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej 21 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srodmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) Kksztait dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulicy — dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej
(044-KD81) i Torunskiej (042-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe],

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
Dolnego Miasta,
b) w pierzejach ulic Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej (044-KD81)
i Torunskiej (042-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do
odwzorowania w elewacjach poprzez zrdznicowanie wysokosci gzymsow, okapdw i innych
form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,
c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Kamienna Grobla
28/29, ochronie podlega charakter budynkéw, wystrdj elewacji od strony przestrzeni
publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dia zabudowy mieszkaniowe;j,
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu halasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
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i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,
3) teren miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowac zielenig

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgce] zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
d) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancoéw lub podniesienie poziomu
podwarzy przez wprowadzenie parkingu zagiebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji

i URZAD MIEJSK! W GDANSKU

e) rewaloryzacja.istniejqcych pbigk_téw _o_wartoéciach kulturpwych, WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKT
f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, Ui Nowe Ogroay 8/12
g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, B0-803 Gdanek

2) oczekiwane rezultaty: 18)

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc zycia,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych,

g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

h) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

j) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

MRY

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy I

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny ukifad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komaérkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowe)

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgca warunkdow posadowienia i wpltywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedziwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domknac zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

6) elementy matej architektury zaleca sie projektowac¢ z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,
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7) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,
8) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 004 2. POWIERZCHNIA 0,90 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy ustugowej: oswiaty, kultury, nauki, ustug
U33 zdrowia i obiektéw opieki spotecznej

4. FUNKCJE WYL ACZONE

[ nie ustala sie |

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

[ nie ustala sie |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jaskotczej (045-KD81) nalezy wykonac przejazd
bramowy umozliwiajacy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 045-KD81 (ulica Jaskotcza) — jak
na rysunku planu,

b) obowigzujaca w odlegtosci minimalnej: 10,7 m, maksymalnej: 11 m od linii rozgraniczajacej
teren 056-KD81 (ulica Sluza) na fragmencie biegngca po potudniowo — zachodniej elewaciji
budynku przy ul. Sluza 9 - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 043-KD381
(ulica Kamienna Grobla) — jak na rysunku planu, URZAD MIEJSIC W GDARSKU

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: m@k@m@%}@ﬁ'@@?ﬁ ¥ DOANSKU

formy zabudowy: zabudowa sroédmiejska, pierzejowa,
ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) ukfad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMQSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$é drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81) i Jaskotczej (045-
KD81),
parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologiczne;,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) w pierzejach ulic Jaskoétczej (045-KD81), Kamienna Grobla (043-KD81), historyczne podziaty
na dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez
zroznicowanie wysokosci gzymsow, okapéw i innych form architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

2)

toat : R . . . T ARCHITEKTL
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, B Mo Om.miﬁ&,?g EKTUR
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 2,0, 80-803 Gdarisk
4) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m , maksymalna: 15 m, (18)
5)
7)

O ~N®OohwN
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a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukiure wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

[ teren miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowag zielenig ]

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania I

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mate] architektury i
oswietlenia,
c) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) prowadzenie dziatann w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze‘f}% URZAD MIEJSK! W GDANSK

2) OCZekiWane rezunaty: l’ i UZN\L Ug\slﬁ\f‘é:ﬁ—iﬂf\"‘:[ f APC#ITE.
a) poprawa wizerunku terenu, ul :;"g‘f*’g Ogrody 8/12
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakosc zycia, ‘8“?1;‘@ 18K

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
f) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
g) powstanie nowych miejsc pracy,

U
TURY

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarnska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik hisforii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowe;,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podiaczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wpltywu na stabilnosé istniejacych obiektéw w
sgsiedztwie,

3) powierzchnie nie przeznaczone na lokalizacje obiektow kubaturowych i miejsca postojowe zaleca
sie zagospodarowac jako biologicznie czynne,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

5) =zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

6) istniejgcy cieptociag 2x100 mm, zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych,

0 szerokosci 3,0 m
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KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 005 2. POWIERZCHNIA 1,16 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE

garaze boksowe,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

mate hurtownie powyzej 1000 m? powierzchni,

serwisy samochodowe,

ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

OB W N =
—

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,

2) o$ widokowa z ul. Jaskoiczej na Wyspe Spichrzéw - jak na rysunku planu,

3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jaskoéiczej nalezy wykonaé przejazd bramowy
umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartaiu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 045-KD81 (ulica Jaskéicza) - jak
na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81
(ulica Kamienna Grobla) — jak na rysunku planu,
c) maksymalne nieprzekraczalne w odlegiosci 3 m, réwnolegte od osi widokowej, o ktorej mowa
w pkt 6.2 - jak na rysunku planu,
d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 046-KD81 (ulica
Dolna) i od skrzyzowania ul. Dolnej i Jaskdtczej — jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%, URZAD MIEJSK! W GDANSKU
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, WYDZIAL URBANISTYK] | ARCHITEKTURY
4) intensywnosé zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0, ul. Nowe Ogrody 8/12
5) wysokos¢ zabudowy: B0-803 Gdansk

a) minimalna: (18)

- dla parkingu: nie ustala sie,
- w przypadku dobuddéw do wysokich budynkdw mieszkalnych wolnostojgcych: 5 m,
- dla pozostatej zabudowy: 12 m,
b) maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa, zabudowa na minimum 80% pierzei wzdtuz
ulicy Jaskotczej (046-KD81),
7) ksztait dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy,
d) w przypadku dobudéw do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Dolnej (046-KD81) i Jaskotcze;
(045-KD81),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepio — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania strukiury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ul. Jaskoicze] (045-KD81) w typie zabudowy
kamienic historycznych Dolnego Miasta,

b) w pierzejach ulic Jaskoicze] (045-KD81), Dolnej (046-KD81) historyczne podziaty na dziatki
oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zroznicowanie
wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

d) istniejace wysokie budynki mieszkalne wolnostojace — do rekompozycji,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spoteczne] oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie, przebudowa Ilub rozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mate] architektury i
oswietlenia,

e) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwiazang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
a) uporzadkowanie przestrzeni poipublicznych wewnatrz kwartatu,
d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
f) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
h) powstanie nowych miejsc pracy,
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, URZAD MIEISK: 1
D MIEJSK! W GDARsK|
g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarc7éjzias URE’A NISTYKI 1 ARCHIT ”
2) oczekiwane rezultaty: ul. Nowe Ogrody g/1 EKTY:
a) poprawa wizerunku terenu, 30-803 Gdansk
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc zycia, (18)

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) teren potozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komarkowe;j,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei ul. Jaskodiczej zaleca sie domknaé zielenig, bramg, przegroda
azurowa itp. wykonang z materiatéw tradycyjnych,

5) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

6) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

7) istniejacy cieptocigg 2x100 mm, zaleca sigrumoztiwienje. ?@ﬁ?“ dla celéw eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m WYDZIAL URBANISTYKI | Am*mr;\.;;rg;_;n,

ul. Nowe Ogrody 8/15
80-803 Gdanek
(18)

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 006 2. POWIERZCHNIA 0,41 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie powyzej 1000 m® powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej,
6) szpitale i domy opieki spotecznegj,

7) budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren 043-KD81 (ulica
Kamienna Grobla) — jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 046-KD81
(ulica Dolna) — jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o kiérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni bioclogicznie czynnej: 30%,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna;
- dla parkingu: nie ustala sie,
- w przypadku dobudow do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych: 5 m,
- dla pozostatej zabudowy: 12 m,
b) maksymalna: 18 m,

17



6) formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska,

7) ksztait dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

¢) ukfad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy,

d) w przypadku dobudow do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
dostepnos¢ drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81) i Dolnej (046-KD81),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdéw — do kanalizacji sanitarne;j,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) w pierzejach ulicy Kamienna Grobla (044-KD81) historyczne podziaty na dziatki oznaczone na
rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow,
okapéw i innych form architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

c) istniejace wysokie budynki mieszkalne wolnostojgce — do rekompozycji,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci ulicy
Podwale Przedmiejskie (055-KD83) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

3) teren miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowac zielenig

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

© 00~ U wWwN =
— e e e e

| nie dotyczy ]
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania URZAD NIEJSKI W BDAR

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ’A’(’:’EQ’T%AGﬁﬁ'B
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN éwqaﬁ
REKULTYWACJI (189
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie, przebudowa Ilub rozbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowe] oraz
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

e) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreac;ji
mieszkancow,

f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia,
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c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

b) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych wewnatrz kwartatu,

d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych migjsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

nie dotyczy ]

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) istniejgce gazociggi sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowe

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagitebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca si¢ wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

B8) istniejacy cieptocigg 2x100 mm, zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 007 2. POWIERZCHNIA 0,33 ha
3. PRZEZNACZENIE
i URZAD MIEJSKI W GBANSKU
U33 faren zabUdowy usiugowej WYDZIAL URB TYKI !{AHQEE}EKTURY
4. FUNKCJE WYLACZONE e
1) garaze boksowe, ke

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) serwisy samochodowe
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
[ zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Szuwary (047-KD80) i Dolna (046-KD81) - jak na
rysunku planu,
7.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 1,4 m i maksymailnej: 7,2 m od linii
rozgraniczajacej teren 046-KD81 (ulica Dolna) — jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 7,2 m od linii rozgraniczajgcej teren 047-KD81
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(ulica Szuwary) — jak na rysunku planu,
¢) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,6 m od linii rozgraniczajgcej teren 008-U33 — jak
na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: 12 m,
b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej: 18 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnosc¢ drogowa — od ulic: Dolna (046-KD81) i Szuwary (047-KD80),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwalyD MIEJSK! W GDANSKU

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, WYDZIAL URBANISTYK! | r‘ﬁrz:{iﬂriﬁs’ruav
4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej, uls f;;'g_";}m L:‘n':’ 12
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, T )” o

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w pierzei ulicy Szuwary (047-KD80), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| teren migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowaé Zielenig |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy ]
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugowej,

b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

¢) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosé zycia,

c) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
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f) rewitalizacja spofeczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
g) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) istniejgce gazociggi sredniego cidnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilno$é istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkng¢ zielenig, brama, przegrodg azurowsg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

4) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

5) powierzchnie nie przeznaczone na lokalizacje obiektow kubaturowych i miejsca postojowe zaleca
sie zagospodarowac jako biologicznie czynne,

6) =zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

7) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

8) istniejacy ’ci'epiociag 2x100 mm, zaleca sneuazrr'&g%ﬂgi%i% @f&ﬁ}%ﬁb‘ dla celéw eksploatacyjnych,
0 szerokosci 3,0 m vvmonas 1100 aaISTVIC | AQCHITERTURY

- ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
(18)

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 008 2. POWIERZCHNIA 0,27 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy ustugowej

U33 wy 9 ]

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) budynki zamieszkania zbiorowego,

4) szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze staiym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,

2) w nowoprojekiowanej zabudowie od strony ul. Podwale Przedmiejskie (055-KD83) nalezy
wykonac przejscie bramowe o szerokosci minimum 6 m umozliwiajgce dojscie do ulicy Szuwary
(047-KD-80)

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w linii rozgraniczajgcej teren 047-KD81 (ulica Szuwary) - jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegiosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 007-U33
i fragmentu linii rozgraniczajgcej teren 006-M/U31 — jak na rysunku planu,
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c) maksymalna nieprzekraczalna na fragmencie linii rozgraniczajgcych teren 006-M/U31 - jak na
rysunku planu,
d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81
(ulica Kamienna Grobla) — jak na rysunku planu,
e) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej teren 055-KD83 (ulica Podwale
Przedmiejskie) - jak na rysunku planu,
f) maksymalna nieprzekraczalna w potudniowej linii rozgraniczajgcej teren 047-KD80 (ulica
Szuwary) - jak na rysunku planu,
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 90%,
3) minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej: 10%,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 5,0
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: pierzejowa,
7) ksztatt dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc¢ drogowa — od ulic: Kamienna Grobla (043-KD81) i Szuwary (047-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — parking kubaturowjrzna MmiBimMUETD
postojowych, WYDZIAL URBANIS

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

L8850

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci ulicy
Podwale Przedmiejskie (055-KD83) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartoéci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

2) wprowadzenie szpaleru drzew na granicy z terenami 007-U33 i 006-M/U31

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| parking terenowy do czasu realizacji inwestycji

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,
b) realizacja zespotu parkingowego,
c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa warunkéw parkingowych,
c) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia,
d) uzupetnienie pierzei,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
f) powstanie nowych miejsc pracy,
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[Se]
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[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik histori — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) istniejgce gazociagi $redniego cidnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni wodociggu @ 600mm,

4) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sig ksztattowanie zabudowy réwnolegle do terenu 055-KD83 (Podwale Przedmiejskie),

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) istniejgcy cieptociag 2x80 mm, zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéow eksploatacyjnych
0 szerokosci 3,0 m UBZAD MIE 1SKEI W GDANSKU

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

(18)
KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 009 2. POWIERZCHNIA 0,53 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy ustugowej - stanica sportéw wodnych
i rekreacji wraz z ustugami szkutniczymi i magazynami
u33 sprzetu wodnego oraz towarzyszacymi ustugami: handiu do
15%, gastronomii do 20%, hotelarstwa do 50% powierzchni
uzytkowej zabudowy
4. FUNKCJE WYLACZONE
| nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
[ nie ustala sie ]
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktdérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) cigg pieszy wzdluz Nowej Mottawy tgczgcy tereny rekreacyjne na Bastionach z obszarem
Gtownego Miasta,
3) $ciezka rowerowa wzdtuz ul. Kamienna Grobla (043-KD81),
4) o$ widokowa z ul. Jaskéiczej (045-KD81) na Wyspe Spichrzéw - jak na rysunku planu,
5) dominanta kompozycyjna na zakrecie rzeki Nowej Mottawy i osi ul. Dolnej (046-KD81) - jak na
rysunku planu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 41 m od linii rozgraniczajgcej teren 010-ZP62 —
jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 69 m od linii rozgraniczajgcej teren 055-KD83
(ulica Podwale Przedmiejskie) - jak na rysunku planu,
c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81 (ulica
Kamienna Grobla) - jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 0,8,
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: 5 m,
b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej 12 m
- dla zabudowy z dachem ptaskim: 6 m,
- dla zabudowy z dachem stromym: 9 m,
6) formy zabudowy: jeden budynek o rozczionkowane] formie odzwierciedlajgcej funkcjonalng
strukture obiektu,
6) ksztatt dachu: dowolny,
7) inne: dominanta kompozycyjna o maksymalnej powierzchni rzutu do 50 m*
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy ]

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OO0~ WN=
e e e N

dostepno$¢ drogowa — od ulicy Kamienna Grobla (043-KD81),
parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekdw — do kanalizacji sanitarnej, ul. Nowe Ogrody 8/
o Lo . - Nowe Ogrody 8/12
odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej, 80-803 Gdarisk
zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej, (18)
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

URZAD MIEJSK] W GDANSKU

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — budowa pompowni wspomagajgce] i studzienek

blokujacych wody wsteczne odbiornika, przebudowa kanatow kanalizacji deszczowe] z wylotem
do rzeki Mottawy

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTUR

10.
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| zachowanie szpaleréw topoli wioskiej nad Nowg Mottawa, wycinka ograniczona do cie¢ sanitarnych

12.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

mata architektura - dopuszcza sie,

nosniki reklamowe — zakaz lokalizaciji,

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz lokalizacji, z uwzglednieniem pkt. 17.1,
urzgdzenia techniczne - dopuszcza sig,

Zielen - dopuszcza sie

. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14,

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,

b) likwidacja istniejgcego zagospodarowania substandardowego,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

d) renowacja urzgdzen sportowych i adaptacja taraséw widokowych,

e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

f) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc zycia,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy i nabrzeza oraz wykreowanie
nowej jakosci frontu wodnego,

d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

f) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

g) powstanie nowych miejsc pracy,

=
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| 3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7 |
15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) istniejgcy gazocigg $redniego cignienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych ,ogrodkéw gastronomicznych” oraz instalacji artystycznych
ozywiajgcych obszar frontu wodnego Dolnego Miasta,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) korytarz infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 9.10 - jak na rysunku planu

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, jak na rysunku planu,

3) zalecana lokalizacja $ciezki rowerowej, jak na rysunku planu,

4) zaleca sig zastosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych jak tynk, cegta klinkierowa,

9) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkow posadowienia,

6) istniejace kanaty kanalizacji deszczowej ¢ 0,7 m, ¢ 0,8 m i ¢ 0,3 m z wylotami do rzeki Nowej
Mottawy, zalecana odlegtos¢ od kanatu kanalizacji deszczowej do trwatego ogrodzenia i nasadzen
zielenig wysoka 3,0 m a do zabudowy 5,0 m,

7) zaleca sig adaptacje, przebudowe lub rozbudowe trybun do obserwacji sportéw wodnych,

8) elementy matej architektury zaleca sie projektowaé z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

9) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

10) zaleca sig¢ aby szyldy informujace o prowadzonej w budynk. , dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku, WYDE%C;CZ?%EK:‘; igﬁ\"ﬁrju

11) istniejgce umocnienia brzegowe ul. N Ot CHITEKTURY

80-803 Goansk
(18)
KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAI\JIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 010 2. POWIERZCHNIA 0,43 ha
3. PRZEZNACZENIE

ZP62 teren zieleni urzadzonej

4. FUNKCJE WYLACZONE
| nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| nie ustala sie |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje si¢ zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 12, 14,
2) cigg pieszy wzdiuz Nowej Mottawy {gczacy tereny rekreacyjne na Bastionach z obszarem
Gtéwnego Miasta,
3) sciezka rowerowa wzdtuz ul. Kamienna Grobla (043-KD81)
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
6) formy zabudowy: nie dotyczy,
7) ksztatt dachu: nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dostepnosé drogowa — od ulic: Kamienna Grobla (043-KD81) i Toruriskiej (042-KD81),

parkingi — wyklucza sie,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — budowa pompowni wspomagajgcej i studzienek
blokujgcych wody wsteczne odbiornika, przebudowa kanatéw kanalizacji deszczowej z wylotem
do rzeki Mottawy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) =zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: realizacja wykopdw pod infrastrukture
wymaga nadzoru archeologicznego

O 00~ OO WN —
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11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY nr o anaficwy)

| zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, wycinka ograniczona do cie¢ ﬁmiémygh\ “U,'w, ARCITERTURY |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH i. Nowe Oagrody 8/12
1) mata architektura - dopuszcza sie, 80-803 Gdansk

2) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji, (18)
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz lokalizacji, z uwzglednieniem pkt. 17.1,
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sie,
5) zielen - dopuszcza sie
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
b) renowacja urzadzen sportowych i adaptacja tarasow widokowych,
c) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa parametréow uzytkowych i estetycznych nabrzeza oraz wykreowanie nowej jakosci
frontu wodnego,
c) poprawa stanu technicznego substancji budowlane;j,
d) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczngj
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
3) istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ,ogrédkéw gastronomicznych” oraz instalacji artystycznych
ozywiajgcych obszar frontu wodnego Dolnego Miasta,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,
3) korytarz infrastruktury technicznej, o kiorej mowa w pkt 9.10 - jak na rysunku planu
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
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1) zaleca sie adaptacje, przebudowe lub rozbudowe trybun do obserwacji sportow wodnych,

2) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, jak na rysunku planu,

3) zalecana lokalizacja sciezki rowerowej, jak na rysunku planu,

4) elementy matej architekiury zaleca sie projektowac¢ z zastosowaniem detali wywodzgcych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

5) teren o wysokim poziomie wod gruntowych,

6) istniejgce umocnienia brzegowe,

7) istniejace kanaty kanalizacji deszczowej ¢ 0,5 m i ¢ 0,3 m z wylotami do rzeki Nowej Mottawy

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 011 2. POWIERZCHNIA 0,47 ha
3. PRZEZNACZENIE

ZP62 teren zieleni urzadzonej

4. FUNKCJE WYL ACZONE
[ nie ustala sie |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM
| nie ustala sie
6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 12, 14,
2) cigg pieszy wzdtuz Nowej Mottawy tgczacy tereny rekreacyjne na Bastionach z obszarem
Gtéwnego Miasta,
3) Sciezka rowerowa wzdtuz ul. Dobrej (037-KD80)
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie dotyczy,
3)

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%, URZAD MIEJSKI W GDANSKY
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, WYDZIAL URBANISTYK] lARCH};:EKTURY
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, ul. Nowe Ogrody 8/12
8) formy zabudowy: nie dotyczy, 80-803 Gdarisk
9) ksztatt dachu: nie dotyczy (18)
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dostepnos¢ drogowa — od ulic: Dobrej (037-KD80) i Torunskiej (042-KD81),

parkingi — wyklucza sie,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elekiroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — budowa pompowni wspomagajacej i studzienek
blokujgcych wody wsteczne odbiornika, przebudowa kanatéw kanalizacji deszczowej z wylotem
do rzeki Mottawy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony archeologiczneij,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: realizacja wykopéw pod infrastrukture
wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| zachowanie istniejace] zieleni wysokiej, wycinka ograniczona do cie¢ sanitarnych ]

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura - dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz lokalizacji, z uwzglednieniem pki. 17.1,
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sie,
5) zielen - dopuszcza sie

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
b) renowacja urzadzen sportowych i adaptacja taraséw widokowych,
c) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych nabrzeza oraz wykreowanie nowej jakosci
frontu wodnego,
c) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej,
d) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ,ogrodkéw gastronomicznych” oraz instalacji artystycznych
ozywiajgcych obszar frontu wodnego Dolnego Miasta,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowe;,

3) korytarze infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 9.10, jak na rysunku planu

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie adaptacje, przebudowe lub rozbudowe trybun do obserwacji sportow wodnych,

2) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, jak na rysunku planu,

3) zalecana lokalizacja sciezki rowerowej, jak na rysunku planu,

4) elementy matej architekiury zaleca sie projektowac z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

5) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych,

B) istniejgce umocnienia brzegowe,

7) istniejgce kanatly kanalizacji deszczowej ¢ 0,4 mi¢ 0,15 m z wylotami do rzeki Nowej Mottawy

URZAD MIEJSK! W GDANSH
WYDZIat URSANEEST;:’K; ! E%’éir\fggrum
ul. Nowe Ogrody 8!12

80-803 Gdarigk
(18)
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KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 012 2. POWIERZCHNIA 1,24 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m* powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Przyokopowej (034-KD81) i Fundacyjnej (035-
KD80) nalezy wykona¢ przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca na przediuzeniu pétnocno - wschodniej elewacji istniejgcego budynku przy ul.
Fundacyjnej (035-KD80) 7 biegngca w kierunku pétnocno — zachodnim w odlegtosci
minimalnej: 1,5 m i maksymalnej: 2,2 m — jak na rysunku planu,

b) obowigzujgca na przedtuzeniu pétnocno - wschodniej elewacii istniejgcego budynku przy ul.
Fundacyjnej (035-KD80) 8 w kierunku potudniowo — wschodnim w odlegto$ci minimalnej: 2,2
m i maksymalnej: 2,3 m— jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca w odlegiosci 6 m od potudniowo — wschodnigj linii rozgraniczajgcej teren - jak
na rysunku planu,

d) obowigzujgce odzwierciedlajgce odtwarzang zabudowe Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak
na rysunku planu,

e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej teren 034-KD80 (ulica
Przyokopowa) - jak na rysunku planu,

f) maksymalna nieprzekraczalna w odlegiosci 5 m od istniejgcej magistrali wodociggowej - jak
na rysunku planu,

g) maksymalne nieprzekraczalne w odlegiosci 4 m od péinocnej i wschodniej granicy
historycznych podziatéw na dziatki odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak
na rysunku planu,

h) maksymailne nieprzekraczalne w czesci zachodniej terenu wzdiuz linii rozgraniczajgcej teren,
w czesci wschodniej w linii rozgraniczajacej teren 058-KD81 (ulica Reduta Wyskok) - jak na
rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) intensywno$c¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 2,0,
5) wysokosc zabudowy:
a) minimalna: .
- dla parkingu: nie ustala sie, WYD{‘;’ffigaf?i%_!f;ffCDfNSe(U
- dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 6 m, Lufr;ﬁ:;p'« i/:\'??éu:jﬂEKTURY
- dla pozostatej zabudowy: 12 m, 80-803 Gaars }'/ 12

b) maksymalna: (15
- dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 9 m, o
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,

6) formy zabudowy:

a) blizniacza dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80), za
wyjgtkiem budynku w narozu ul. Dobrej i ul. Reduta Wilk,

b) zabudowa srodmiejska, pierzejowa,

7) ksztalt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci doinej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) dla blizniacze] odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: stromy symetryczny,
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d) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy |

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1

nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulic: Dobrej (037-KD80), Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-
KD80) oraz Reduta Wilk (058-KD81), s = ’

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwa+y,1, e u:zw.“ MIEJSKI WGDANSKU

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej, WIGRIAL CREANISTYXI T ARCHITEKTURY

P - o : ; ul. Nowe Ogrody 8/12

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarnej, 80-803 Gdansk

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, (18}

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — planowana magistrala wodociggowa ¢ 600 mm
taczaca ujecie ,Lipce” z istniejacg magistralg ¢ 600 mm w korytarzu infrastruktury, jak na rysunku
planu

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zabudowa blizniacza wzdiuz ul. Dobrej (037-KD80) w typie budynku przy ul. Dobra 8,

b) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80) w typie zabudowy
kamienic historycznych kwartatu,

c) w pierzejach ulic Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na
dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie
wysokosci gzymsow, okapéw i innych form architektonicznych,

d) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i glebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

C) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Fundacyjnej 7 i 8,
ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz
autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wyltgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
I wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacii wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztalcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wieniczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje si¢ poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci | mtodziezy,

3) zachowanie szpaleru lip strzyzonych wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Fundacyjnej (035-KD80)

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[

nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I

zakaz tymczasowego zagospodarowania l

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym odtworzenie zespotu
zabudowy blizniaczej Kolonii Abegga w pierzei ul. Dobrej,




c) wprowadzenie ustug w istniejacej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

e) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagiebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

f) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

g) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy, URZAD MIEJSK| W BDANSK

h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, ~ WYBZIAL URBANISTYKII A

i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j, i :;E :‘BG:; Gu ‘S‘,.,
5 GHSR

2) oczekiwane rezultaty: (18}

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos¢ zycia, w tym odtworzenie
zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej w typie budynku przy ul. Dobrej 8,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz wyksztatcenie pierzei,

e) uzyskanie nowego zainwestowania dajgcego wysoka jakos¢ zycia na rewitalizowanym
terenie,

f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen,

g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

h) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

i) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

j) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

KTURY

15.

STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1)
2)

3)

teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

strefa ograniczen watdw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

17.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1)

&k 92

dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej,

rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej,
zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni magistrali wodociggowej ¢ 600 mm,

korytarz infrastruktury technicznej dla planowanej magistrali wodociggowej ¢ 600 mm - jak na
rysunku planu

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1)

zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp. z wylgczeniem dziatek | odtwarzanej zabudowy
Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80),

zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

zaleca sie przediuzenie szpaleru lip strzyzonych wzdtuz ul. Fundacyjnej (035-KD80),

zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych
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KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 013 2. POWIERZCHNIA 0,14 ha
3. PRZEZNACZENIE
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE \o7an MIEJSKI W GDANSKU_—
1) garaze boksowe, WYDZIAL URBANISTYRITARCHITERTE
; i ; ¢ yeai S lowe Ogrody 8/12
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®, ul, Nowa B ek
3) mate hurtownie do 2000 m* powierzchni, BO“bCE{S’{‘ .
4) serwisy samochodowe, =
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowigzujgca w odlegtosci 1,6 m od linii rozgraniczajgcej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna)
— jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca prostopadia do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1a - jak na rysunku planu,
c) obowigzujgca w odlegtosci 9 m od linii rozgraniczajacej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak
na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,
7) ksztatt dachu:
a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukiad dachéw wzgledem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80) oraz ulic
dojazdowych - przediuzenia ul. Radnej (057-KD80) i Przyokopowej (034-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:

a) dla istniejacej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,

b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekoéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

O 00~ b w
— =

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokoéci gzymsow, okapdw
i innych form architektonicznych,
c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
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b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Zielonej 6 i 7,
ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewacji oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycijg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f)  dopuszcza sie lukarny o szerokosci | wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,
3) zachowanie okazu klonu jesionolistnego wzdtuz ulicy Zielonej (035-KD80) — jak na rysunku planu
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania ]
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
c) wprowadzenie ustug w istniejacej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychow,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przez&gql%c;‘pt;cigg idualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy, s A ot

=N

W GDANSKU

i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, (18)
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsréd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych miejsc pracy

Je Y S~ b WYDZIAL URBANISTYK| | ARCHITEKTUR
g) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych, ul. Newe v 8/12
h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j, 80-803 Gdansk

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy \

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowey,
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[3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy poditaczyé bezposrednio do kanalizacji deszczowej |
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkow posadowienia i wplywu na stabilnosc istniejgcych obiektéw w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu (wycinka ograniczona do ciec
sanitarnych),

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) elementy matej architektury zaleca sie projektowa¢ z zastosowaniem detali wywodzgcych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

6) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byly architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo =zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 014 2. POWIERZCHNIA 0,29 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE URZAD MIEISKI W GDANSKL
1) garaze boksowe, WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ul. Nowe Ogrody 8/12
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni, 80-803 Gdanisk
4) serwisy samochodowe, (18)
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14 |

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) — jak
na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej teren 033-KD80 (ulica
Radna) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna na przediuzeniu pétnocno — wschodniej elewacji budynku
mieszkalnego przy ul. Zielonej (036-KD80) 15 biegngca w kierunku potudniowo - wschodnim,
tgczgca sie z linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1b - jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,
5) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,
6) formy zabudowy: zabudowa Ssroédmiejska, pierzejowa,

7) ksztatt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukfad dachow wzgledem ulicy Zielonej (036-KD80) — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa — od ulic: Zielonej (036-KD80), Przyokopowej (039-KD80), z ciggu pieszo -
jezdnego — ul. Wierzbowej (040-KX), ul. Radnej (033-KD80),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejacej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
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odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistraine — nie dotyczy

O 00~ o M
— e

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztaftowania struktury przestrzenne;:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o warto$ciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 16 i 17
ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewacji oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 15,
Radnej 2, Wierzbowej 7, 8, 9, 10, ochronie podlega charakter budynkdw, wystréj elewaciji od
strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

e) adaptacja parterow na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozygji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycja
umieszczenia szyldu,

f) przeksztaicenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

g) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe)j,
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub;wiglogedzingym,pebytem

>

dzieci i miodziezy WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ul. Nowe Ogrody 8/12
[ nie dotyczy BU-8U3 Gaansk

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU '/

| zakaz tymczasowego Zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychow,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
g) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,
h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikdw,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupeienie pierzei,

(%)
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d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajacego jakosc zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,

f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie Swiadomosci spotecznej
wsréd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komaérkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy poditgczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wpltywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu (wycinka ograniczona do cie¢
sanitarnych),

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) elementy matej architekiury zaleca sie projektowaé z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

6) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczens zalania ek w niku awarii urzadzen
) y P RS ,f_C\"J M_Lmzv\?%m?ﬁr{ﬁ Wy 2

hydrotechnicznyech ! B somby o S

L :n.u aﬁ_
ul. Nowe Ou.ady 8112
80-803 Gdansk
(18}

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 015 2. POWIERZCHNIA 0,17 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o pOWIerzchm sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m* powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowe;

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 8,8 m od linii rozgraniczajacej teren 041-KX (ulica
Polna) — jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 2,4 m od linii rozgraniczajgce] teren 033-KD80
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(ulica Radna) — jak na rysunku planu,
c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 040-KX (ulica
Wierzbowa) — jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymailnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,

6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,

7) ksztalt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,

b) ukiad dachéw wzgledem ulicy Wierzbowej (040-KX) — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa — z ciggu pieszo - jezdnego — ul. Wierzbowej (040-KX), ul. Przyokopowej

(039-KD80), ciggu pieszo — jezdnego - Polnej (041-KX), ul. Radnej (033-KD80),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:

a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,

b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, _

4) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej, WWZWZ@ MIEJSK w CDARKKU
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, FOZIAL U!*-?f\N!s,Tvm 1 ARCHIY,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, ul- Nowe Ogroqy g/14

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, 80-803 G‘d‘ﬁﬁSk

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, (18)

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skfadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych

kwartatu,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Wierzbowej 1/2, 3,
4, 5, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewacji od strony przestrzeni publicznych
oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejacego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokoséci nie wieksze] niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mfodziezy,

3) zachowanie i uzupefnienie istniejgcego szpaleru lipowego wzdiuz ulicy Polnej — wycinka
ograniczona do cie¢ sanitarnych

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy |

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
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14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychow,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
g) rewaloryzacja istniejgcych obiektdw o wartosciach kulturowych,
h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j,
i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
c) poprawa stanu technicznego istniejgce]j substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
e) uporzgdkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
i) powstanie nowych miejsc pracy
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektéw w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

4) elementy matej architektury zaleca si¢ projektowa¢ z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

5) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

B) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

AL U GHITEKTURY

ul. Nowe Qgrody 8/12

80-803 Gdansk
(18)
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KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 016 2. POWIERZCHNIA 0,44 ha
3. PRZEZNACZENIE
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYL ACZONE
1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) serwisy samochodowe,
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
Lzabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 —I
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sig zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Torunskiej (042-KD81) nalezy wykonaé przejazd
bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu,
4) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Toruriska (042-KD81), Wrébla (032-KD81), Radna
(033-KD80), jak na rysunku planu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
c) obowigzujaca w odlegtosci minimalnej: 0,9 m, maksymalnej: 1,4 m od linii rozgraniczajacej
teren 042-KD81 (ulica Toruriska) - jak na rysunku planu,
d) obowigzujgca w liniach rozgraniczajgcych teren 033-KD80 (ulica Radna) - jak na rysunku
planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, e m\gl;sl;!m@;ga;ﬁg@u
5) wysokos¢ zabudowy: URZAD MIEISKI W GDARNSY

Ry WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
a) minimalna: ul. Nowe Ogrody 8/12

- dla parkingu: nie ustala sie, 80-803 Gdansk

- dla pozostatej zabudowy: 15 m, (18)

b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej: 21 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srodmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ulic Toruriskiej (042-KD81) i Radnej
(033-KD80) zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulic — kalenicowy
8) inne: dominanta kompozycyjna o maksymalnej powierzchni rzutu 50 m?
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa — od ulic: Przyokopowej (039-KD80), Torunskiej (042-KD81), Radnej (033-
KD80), z ciagu pieszo - jezdnego — ul. Polnej (041-KX),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestyci;
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;j,
4) odprowadzenie sciekoéw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,
8) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacii wywoz na skfadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistraine — nie dotyczy
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a)

b)

c)

a)

c)

f)

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

w pierzei ulicy Torunskiej (042-KD81), historyczne podzialy na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Polnej 1, 2, 3, 4,
Radnej 3, 4, Torunskiej 28, 30, 32, Przyokopowej 1, 2, ochronie podlega charakter budynkow,
wystrdj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i
wystroju wnetrz,

adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe Iub
wejécia, dopuszczalna jest wylacznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

przeksztaicenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejagcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekiow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

dopuszcza sig lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

]

Iiakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEq ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI URZAD MIFJSKI W GDANSKL

9)
h)
1)

a)

b)
c)
d)

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznejrcHTEKTURY
1) planowane dziatania: rody 8

likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkgji hotelowych,

adaptacja strychow,

realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

rewaloryzacja istniejacych lub realizacja nowych niskich, przeziemnych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzer od strony ulicy,

rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

prowadzenie dziatar w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikdw,
poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

poprawa stanu technicznego istniejgcej substancii budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

uporzadkowanie przestrzeni pdtpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie swiadomosci spotecznej
wsrod mieszkaricoéw, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
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i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komaérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy poditgczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnosé istniejacych obiektow w
sgsiedztwie,

3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkna¢ zielenig, bramg, przegrodg azurowa itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

4) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) zaleca sig maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu (wycinka ograniczona do cieé
sanitarnych),

B) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

URZAD WIEJSKI W GDANSKU
WYDZIAL URBANISTYKI § ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-8[)3‘(‘:‘:(}33‘15?{

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO '"” PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI
MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 017 2. POWIERZCHNIA 0,42 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14, )
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluza (056-KD81)
nalezy wykona¢ przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w liniach rozgraniczajgcych teren 032-KD81 (ulica Wrébla) - jak na rysunku
planu,

b) obowigzujgca w odlegtosci 7,1 m od linii rozgraniczajacej teren 056-KD81 (ulica Sluza) — jak
na rysunku planu,

c) obowigzujgca biegngca po potudniowo — zachodniej elewacii budynku przy ul. Torunska 21, w
odlegtosci minimalnej: 1,7 m, maksymalnej: 6,2 m od linii rozgraniczajgcej teren 042-KD81
(ulica Torunska) - jak na rysunku planu,

d) obowigzujgca biegngca po pétnocno - zachodniej elewacji budynku mieszkalnego przy ul.
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Torunska 21, w odlegtosci minimalnej: 1,1 m, maksymalnej: 1,9 m od linii rozgraniczajgcej
teren 044-KD81 (ulica Jaimuznicza) - jak na rysunku planu,
e) obowigzujgca w odlegtosci 1,3 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica Jatmuznicza)
— jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni bioclogicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 2,5,
5) wysokosé zabudowy: URZAD MIEJSK! W GDAKSKU
a) minimalna: WYDZiaAt. URBANISTYK! | ARCHITEKTURY
- dla parkingu: nie ustala sig, ul. Nowe Ogrody /12

80-803 Gdansk

- dla pozostatej zabudowy: 15 m, (18)

b) maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa. Wzdtuz ulicy Wréblej (033-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci doinej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$¢ drogowa — od ulic: Jatmuzniczej (044-KD81), Torunskiej (042-KD81), Wroblej (032-

KD81) i Sluzy (056-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,

4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

€) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Torunskiej 23,
25, 27, Wroblej 11, 12, 13/14, 15, ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewaciji od
strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parterow na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

C) przeksztaicenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

d) dopuszcza sig lukarny o szerokosci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) przyjmuje si¢ poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domow
opieki spotecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy
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12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej: W
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

C) wprowadzenie usfug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkgji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matlej architektury i
o$wietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaricéw lub podniesienie poziomu
podwoérzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejacych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzeri od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

[) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j, ;

1) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;, 80-803 Gdansk

2) oczekiwane rezultaty: (18)

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

C) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzadkowanie przestrzeni pdtpublicznych, poprawa warunkow parkingowych,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejace; zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spofeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkaricow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

o

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowe;

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci ciepfowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkdéw posadowienia i wptywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

5) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkna¢ zielenia, brama, przegrodg azurows itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

6) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane

{ byty architekturze budynku,
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7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 018 2. POWIERZCHNIA 0,42 ha
3. PRZEZNACZENIE

u3s teren zabudowy ustugowej: oswiaty, kultury, nauki, ustug

zdrowia i obiektow opieki spotecznej
4. FUNKCJE WYL ACZONE
| nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| nie ustala sie J
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sig zasady o ktdérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81)
nalezy wykonac przejazdy bramowe umozliwiajgce dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgca w odlegto$ci 1,3 m od linii rozgraniczajacej teren 044-KD81 (ulica Jatmuznicza)
- jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegiosci 7,1 m od linii rozgraniczajgcej teren 056-KD81 (ulica Sluza) - jak
na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,

3) minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 3,0,

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 18 m,

6) formy zabudowy: zabudowa s$rodmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ul. Jatmuzniczej (044-KD81)
zabudowa na minimum 80% pierzei,

7) ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, goérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-80°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

¢) ukitad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaly, " URZA W GDANSKU

3 3 8 . . DZ1AE 11 A
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j, WYDZIAL :v {BANISTYK! | ARCHITEKTURY,
4) odprowadzenie Sciekoéw — do kanalizacji sanitarnej, ul. Nowe Ogrody 8/12

B0-803 Gdansk

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, (18)

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) oznaczony na rysunku planu obiekt o wartosciach kulturowych przy ulicy Sluza 3, ochronie
podlega charakter budynku, wystroj elewacji oraz autentyczne elementy wyposazenia i
wystroju wnetrz
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11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu lipowego — wycinka ograniczona do cieé

sanitarnych

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy [

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

lﬁkaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugowe;j,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

d) rewaloryzacja istniejgcych Iub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzeri od strony ulicy,

e) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych, URZAD

f) poprawa nasycenia terenu zielenig, WYDZIAL

g) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, e

h) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, T8

2) oczekiwane rezultaty: ‘

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancii budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istnigjgce; zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonad
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnosé¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkngc zielenig, brama, przegrodg azurows itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

6) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych

SKI W GDANSKU
| ARCHITEKTURY

aAel
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KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 019 2. POWIERZCHNIA 0,89 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE

CRCRCAS

garaze boksowe,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

mate hurtownie do 2000 m* powierzchni,

serwisy samochodowe,

ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

3)
4)
9)

6)

linie zabudowy:

a) obowigzujgce na fragmencie linii rozgraniczajacej teren 032-KD81 (ulica tgkowa) oraz na
fragmencie linii rozgraniczajgcej teren 045-KD81 (ulica Jaskdtcza) — jak na rysunku planu,

b) obowigzujgca na przediuzeniu potudniowo — zachodniej elewacji budynku przy ul. Jaskéicze]
(045-KD81) 4 w kierunku potudniowo — wschodnim, taczaca sie z linig zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 1¢ - jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca na przedtuzeniu péinocno — zachodniej elewacji budynku przy ul. Jaskotczej
(045-KD81) 3 w kierunku péinocno — wschodnim w odlegfosci minimalnej: 3,4 m
i maksymalnej: 3,5 m - jak na rysunku planu,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,

wysokosc zabudowy:

a) minimalna:

- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla pozostalej zabudowy: 15 m,

b) maksymalna: 18 m,

formy zabudowy: zabudowa $réddmiejska, pierzejowa,

ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) ukfad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

)
8)
9)

dostepnos¢ drogowa — od ulic: tgkowej (032-KD81), Sluza (056-KD81), Jaskélczej (045-KD81),
parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdz na skiadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)
2)

strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
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b)

c)

a)

w pierzejach ulic £akowej (032-KD81), Jaskotczej (045-KD81), historyczne podzialy na dziatki
Oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zrdznicowanie
wysokosci gzymsoéw, okapow i innych form architektonicznych,

zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badar archeologicznych,

realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Sluza 4A-E,
tgkowej 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, ochronie podlega charakter budynkow, wystréj elewacji od
strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,
adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacii wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,

przeksztaicenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sig¢ podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

-

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1.
1) przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, W
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpital

i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz fymczasowego zagospodarowania ]

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI '
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury-techniczriej’ C:T!A ‘j\wg /
1) planowane dziatania: WYDZIAL URBANISTYRI| At

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego, UL N S ek

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, BO'SC?@;' :

C) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnagiji w+afcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychéw,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaricéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzeri od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych oraz wpisanych do rejestru
zabytkéw,

i) poprawa nasycenia terenu Zielenia,

j) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

a)

2) oczekiwane rezultaty:

poprawa wizerunku terenu oraz jako$ci zycia mieszkaricow oraz innych uzytkownikow,
poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatar rewitalizacyjnych,
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i) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

3) kamienice przy ul. takowej 34 i Sluzy 2 wpisane do rejestru zabytkéw - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

4) zespdt dawnej fazni miejskiej obejmujgcy: dawny dom palacza przy ul. Jaskotczej, budynek dawnej
tazni i ogrodzenie dziedzifica dawnej tazni przy ul. Jaskélczej wpisane do rejestru zabytkow -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczyé bezpoérednio do kanalizacji deszczowe;

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagitebionego, z powierzchnig dachowa
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z ogéinomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkdéw posadowienia i wptywu na stabilnosc¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domknaé zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

6) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

7) elementy matej architektury zaleca sie projektowaé z zastosowaniem detali wywodzgcych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

8) zaleca sig aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

9) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

Pimes A BRI IOSE IR STVA RO
UREZAL TSI 7y o i o

WYDZIAL URBANISTYKI ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

(18)
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PILANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 020 2. POWIERZCHNIA 0,50 ha
3. PRZEZNACZENIE

u3s teren zabudowy ustugowej

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) serwisy samochodowe,

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. takowej (032-KD81) nalezy wykonaé przejazd
bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowigzujgca w liniach rozgraniczajacych tereny 032-KD81 (ulica takowa) i 045-KD81 (ulica
Jaskotcza) - jak na rysunku planu,
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b) maksymalna nieprzekraczalna biegngca po péinocno — wschodniej elewacji budynku przy ul.
Jaskéiczej 7/15, w odlegtosci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej: 5,3 m od linii rozgraniczajace;
teren 054-KX (ulica Przesmyk) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna prostopadta do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1b,
biegnaca w kierunku potudniowo - zachodnim - jak na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna prostopadfa do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1c,
biegngca w kierunku potudniowo - wschodnim - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 3,0,

5) wysokosc¢ zabudowy: minimalna; 15 m, maksymalna: 18 m,

8) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa. Wzdtuz ulicy £ akowej (032-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,

7) ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu pofaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: tgkowej (032-KD81), Jaskotczej (045-KD81) oraz z ciggu pieszo —
jezdnego — ul. Przesmyk (054-KX),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekoéw — do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami— odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
Dolnego Miasta,

b) w pierzei ulicy tgkowej (032-KD81) i Jaskotczej (045-KD81), historyczne podziaty na dziatki
oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie
wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

¢) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

d) istniejgcy budynek ustugowy — do rekompozycji,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| stosuje sie zasady ogdine |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j,

c) wprowadzenie matej architektury i oéwietlenia,

d) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
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f) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia uzytkownikéw,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
C) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakosé zycia na rewitalizowanym terenie,
e) uporzgdkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uZytko»_yygQﬂ@!fggqtur%l&tﬁgyﬁtpchnicznej,
g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz p W 'fQ{é'gQgA@iﬂfﬁE&Witalizacyjnych,

h) powstanie nowych miejsc pracy oz t‘Li]! @ Ogrody 8/12

NV

3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7 p0-803 Gdansk
15. STAWKA PROCENTOWA (18)
| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowsj,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podiaczyé bez osrednio do kanalizacji deszczowej
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca sig regulacje poziomu ptytkich wéd gruntowych poprzez ukiad drenarski z lokalnym
systemem pompowym,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkngé zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

S) zaleca sig maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

6) powierzchnie nie przeznaczone na lokalizacje obiektow kubaturowych i migjsca postojowe zaleca
si¢ zagospodarowac jako biologicznie czynne,

7) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

8) zaleca sige aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

9) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1.NUMER 021 2. POWIERZCHNIA 0,08 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYL ACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

) ustugi powyzej drugiej kondygnaciji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14 ]




7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: obowigzujgca w linii rozgraniczajgcej teren 032-KD81 (ulica tgkowa) - jak na
rysunku planu,

formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska,

ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) ukiad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 2,5,

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalna: 18 m,

6)

7)

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy takowej (032-KD81) i z ciggu pieszo - jezdnego — ul. Przesmyk
(054-KX),

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgoednie z § 5 uchwaty,

3) =zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, 80-803 Gdansk
8) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, (18)

7)

8)

9)

TEKTURY

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony archeologiczne;,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdituz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeclogicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

¢) oznaczony na rysunku planu obiekt o wartosciach kulturowych przy ulicy £gkowej 20, ochronie
podiega charakter budynku, wystré] elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz
autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycja
umieszczenia szyldu,

e) przeksztaicenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokos$ci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

-

) przyjmuje sig poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

| teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:




1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na wszystkich
kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychéw,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych Iub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
g) rewaloryzacja istniejgcego obiektu o wartosciach kulturowych,
h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j,
i) prowadzenie dziatar w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikdw,
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosé Zycia na rewitalizowanym terenie,
e) uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie swiadomosci spotecznej wsrod
mieszkancow, propagowanie dziatar rewitalizacyjnych,
i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik  historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komarkowe;,

13 nny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowei

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

4) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

5) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

‘y‘n"*.’DEZ,;»\. JISTYK! | ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
(18)
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KARTA  TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 022 2. POWIERZCHNIA 0,63 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) mate hurtownie powyzej 1000 m? powierzchni,
4) serwisy samochodowe,
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejacej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jaskéfczej (045-KD81) nalezy wykona¢ przejazd
bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w liniach rozgraniczajgcych teren 046-KD81 (ulica Dolna) i fragment terenu
032-KD81 (ulica tgkowa) - jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegtosci minimalnej: 1,1 m, maksymalnej: 1,5 m od linii rozgraniczajacej
teren 045-KD81 (ulica Jaskdfcza) - jak na rysunku planu,
c) obowigzujgca w odlegtosci minimalnej: 1,2 m, maksymalnej: 2,2 m od linii rozgraniczajgcej
teren 054-KX (ulica Przesmyk) - jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: WYDZIA
- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna: 18 m,
8) formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska, pierzejowa. Wzdtuz ulic tgkowej (032-KD81) i Dolngj
(046-KD81) zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztalt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Jaskétczej (045-KD81), Dolnej (046-KD81), takowej (032-KD81) i
z ciggu pieszo - jezdnego — ul. Przesmyk (054-KX),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL CZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:




c)
d)

a)

c)

)

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

w pierzejach ulic Jaskotczej (045-KD81), Dolnej (046-KD81), takowej (032-KD81) historyczne
podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez
zréznicowanie wysokosci gzymsoéw, okapdw i innych form architektonicznych a takze przerwg
w zabudowie,

zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

istniejgce budynki ustugowe — do rekompozycji,

wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagaja
wyprzedzajacych ratowniczych badar archeologicznych,

realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

oznaczony na rysunku planu obiekt o wartosciach kulturowych przy ulicy: Dolnej 3 do
zachowania i adaptacji z zachowaniem historycznego charakteru budynkow, wystroju elewac;i
od strony przestrzeni publicznej i elewacji wschodniej oraz autentycznych elementow
wyposazenia i wystroju wnetrz,

oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: takowej 11, 12,
13, 14, 15, 16, 18, Dolnej 4, do zachowania i adaptacji z zachowaniem historycznego
charakteru budynkéw, wystroju elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentycznych
elementow wyposazenia i wystroju wnetrz,

adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylacznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
I wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejacego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

dopuszcza sig lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym Iub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI UBZAD MIEISKKI A arya e
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastnokiury Teghﬂtfﬁﬂﬁh;gﬂ:‘ffﬁ%uﬁy
1) planowane dziatania: ul. Nowe Ogrody 8/12

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego, 80-803 Gdansk

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;, (18)

c) wprowadzenie uslug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw Ilub podniesienie poziomu
podwoérzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzeri od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

i) poprawa nasycenia terenu zielenia,

j)  modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spofecznej i gospodarczej,

a)
b)
c)

2) oczekiwane rezultaty:

poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,
poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
poprawa stanu technicznego istniejacej substanciji budowlanej oraz uzupeinienie pierzei,
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d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajacego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkdw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsréd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy ]

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizaci deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowsg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacag warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejacych obiektéw w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkna¢ zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

6) zaleca sig aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpie@;ggg%gh,s%ﬂjta&a m\fégdami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych WYDZIAL URBANISTYKI | AR CurTETe,

ul. Nowe Ogrody 8112
80-803 Gdansk
(18)

KARTA ~TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 023 2. POWIERZCHNIA 0,79 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE
garaze boksowe,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
mate hurtownie powyzej 1000 m? powierzchni,
serwisy samochodowe,
ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej,
szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze statym i wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
Lzabudowa | zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
[1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14, ]
3
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2) w nowoprojektowane] zabudowie od strony ul. Dolnej (046-KD81) nalezy wykona¢ przejazd
bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w liniach rozgraniczajgcych tereny 032-KD81 (ulica tgakowa) i 046-KD81 (ulica
Dolna) - jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajgcych tereny 047-KD80 (ulica Szuwary) i
055-KD83 (ulica Podwale Przedmiejskie) - jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,5,
b) maksymalna:
- dla terenu na potnocny — wschéd od linii podziatu wewnetrznego: 5,0,
- dla pozostatego obszaru: 3,0, U U
5) wysokosé zabudowy: /DZIAL UF ARCHITEKTURY
a) minimalna; day
- dla parkingu: nie ustala sig,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Wzdtuz ulicy Dolnej (046-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, goérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: £gkowej (032-KD81), Dolnej (046-KD81) i Szuwary (047-KD8&0),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci woedociggowe;,

4) odprowadzenie Sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic tgkowej (032-KD81), Dolnej (046-KD81) i Szuwary (047-KD80) historyczne
podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez
zroznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych a takze przerwa
w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: takowej 5, 6
ochronie podlega charakter budynkéw, wystrdj elewacji od strony przestrzeni publicznych i
wnetrza dziedzinca oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Dolnej 10A,
tgkowej 8A, 9, 10, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewacji od strony
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

e) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
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wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,

f) przeksztaicenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

g) dopuszcza sig lukarny o szerokosci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi pofozonych w strefie ucigzliwosci ulicy
Podwale Przedmiejskie (055-KD83) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i mfrastruktury tec:hnlcznej

1) planowane dziatania: 7

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego, ~ WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, e ‘JS 8:3“:'?‘:}’ 8hz

va $agan (

c) wprowadzenie usfug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnaciji w{aczn:@, Ef‘b a wszystkich
kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzana
jako zielona przestrzer rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiekiéw o wartosciach kulturowych,

i) poprawa nasycenia terenu zielenig,

J) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatann w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikéw,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni poétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej wsrod
mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) istniejgce gazociggi $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi
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17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) na podtnocny - wschéd od linii podziatu wewnetrznego dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
jedynie jako powierzchnig dodatkowa dla istniejgcych mieszkar od strony potudniowej,

2) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowej,

4) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczyc bezposrednio do kanalizacji deszczowej,

5) zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni istniejgcego wodociggu @ 600mm

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ]

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzer rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnosé istniejgcych obiektéw w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkng¢ zielenig, brama, przegrodg azurowsg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

8) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczerstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

8) péinocno - zachodni fragment terenu; znajduje sig Westrefie uciazliwosci ul. Podwale Przedmiejskie
(055-KD83) WYDZIAL URBANISTYK! | ARCHITEKTURY

ul, Nowe DQ'DE‘V 812
80-803 Gdansk
(18)

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 024 2. POWIERZCHNIA 0,97 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren

M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) serwisy samochodowe,
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgce] zabudowie, za wyjgtkiem funkgji hotelowej
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| zabudowa i Zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 ]
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Sempotowskiej (049-KD80) nalezy wykonad
przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w potudniowo - wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu oraz w linii
rozgraniczajgcej teren 049-KD80 (ulica Sempotowska) - jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 032-KD81 (ulica t.gkowa) - jak
na rysunku planu,
c) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajgcych tereny 049-KD80 (ulica
Sempotowska) i 048-KD80 (ulica Chtodna) - jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,




- W przypadku dobudéw do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych: 5 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,

b) maksymalna: 18 m,

6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa. Wzdhuz ulicy t.akowej (032-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75° gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy,

d) w przypadku dobudéw do wysokiego budynku mieszkalnego wolnostojacego: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: takowej (032-KD81), Chiodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza
granicami planu), Sempotowskiej (049-KD80),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dlaistniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistraine — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic takowej (032-KD81), Chiodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami
planu) oraz Sempotowskiej (049-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zrdéznicowanie wysokosci gzymsoéw, okapow i
innych form architektonicznych a takze przerwa w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

d) istniejgcy wysoki budynek mieszkalny wolnostojgcy — do rekompozycji,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopoéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

¢) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Chiodnej 3, 3A,
4,5, 8, 7A, 7B, 7C, Sempotowskiej 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, ochronie podlega charakter
budynkow, wystrdj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza si¢ podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) _dopuszcza sie lukarny o szerokoéci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) przyjmuje sig¢ poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali

i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym Iub wielogodzinnym pobytem

dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy B
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL CEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej: T
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

C) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacii wigcznie lub na wszystkich

kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychéw,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i

oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych  lub realizacja nowych niskich, przeziernyeh,,, i
projektowanych i wykonywanych ogrodzer: od strony ulicy, wy;;_;:@;:

g) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych, ul, |
h) modernizacja i rozbudowa istniejgce; infrastruktury techniczne;j,
i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, (18)
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikéw,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
C) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
€) uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkow parkingowych,
f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej wsrod
mieszkancow, propagowanie dziatari rewitalizacyjnych,
i) powstanie nowych miejsc pracy
LB) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7 ]
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komarkowej,

3 nny odprowadzajgce wode z dachéw nalez odigczy¢ bezposrednio do kanalizacii deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sig wykonacé
ekspertyze dotyczgcg warunkow posadowienia | wplywu na stabilnogé istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkna¢ zielenig, bramg, przegrodg azurowa itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

) zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byly architekturze budynku,

6) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen

| hydrotechnicznych
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KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 025 2. POWIERZCHNIA 0,15 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33. Dopuszcza sie do 100%
ustug. D MIEJ ARS
4. FUNKCJE WYLACZONE ]
garaze boksowe, ul. Nowe Ogrody t
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, 85'8051 g}aa‘ﬂ‘s’“

1)

2)

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) serwisy samochodowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

[ nie ustala sie |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktorych mowa w punktach 7, 10, 11, 14 |

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: obowigzujgce w liniach rozgraniczajacych tereny 050-KD80 (ulica Krélikarnia),

032-KD81 (ulica tgkowa) i 049-KD80 (ulica Sempotowska) - jak na rysunku planu,

formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,

ksztalt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Krolikarnia (050-KD80), tgkowej (032-KD81) i Sempotowskiej
(049-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:

a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 migjsc postojowych na mieszkanie,

b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie Sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Sempotowskigj 1A,
1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewacji od strony
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
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2) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 100%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

4) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 5,0,

5) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalna: 18 m,

6)

7)
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i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wieficzgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sig poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, URZA

c) adaptacja strychow, WYDZIAL

d) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych, ul. Nowe Ogrody 8/1
e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, 80-80% Gdarisk
f) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, (18)

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkarnicow oraz innych uzytkownikéw,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy J

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sige ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;j,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnosé istniejgcych obiektow w
sgsiedziwie,

3) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

4) zaleca sig¢ aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

5) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych
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KARTA TERENU =~ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 026 2. POWIERZCHNIA 0,41 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o pOW|erzchm sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktorych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) nalezy
wykonac przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca w odlegtosci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
teren, na przediuzeniu potudniowo — wschodniej elewacji budynkéw przy ul. Sempotowskiej 8 i
Krélikarnia 19 - jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 13,6 m, maksymainej: 14,4 m od linii
rozgraniczajgcej teren - jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymarn

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%, UR

b) dla pozostatej zabudowy: 60%, WYDZIA

ul. Nowe

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%, 80-80-
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalna: 18 m,

6) formy zabudowy: zabudowa srodmiejska, pierzejowa,
7) ksztait dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potfaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachdw wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy ]
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Krolikarnia (050-KD80), Sempotowskiej (049-KD80) i Reduta Dzik
(poza granicami planu),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
B) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) w pierzejach ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) historyczne podziaty na dziatki
oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zrdznicowanie
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wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukiure wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Sempotowskiej
5, 6, 7, 8, Krolikarnia 18, 19, 20, 21, 22, ochronie podlega charakter budynkow, wystréj
elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju
wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysoko$ci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spoteczne] oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub W|elogod2|nnym pobytem
dzieci i miodziezy, .

3) zachowanie dwéch lip od strony ul. Reduta Dzik — jak na rysunku planu

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wtacznie lub na wszystkich
kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie maltej architektury i
odwietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaricow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

i) poprawa nasycenia terenu zielenig,

j) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczneij,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametréow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

h) rewitalizacja spofeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej wsrod
mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy
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| 3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachoéw nalezy podtaczyé bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ budowg na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z ogéinomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnoscé istniejacych obiektéw w
sgsiedztwie,

4) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci. podporzadkowane
byty architekturze budynku,

B) teren narazony na niebezpieczenstwezAzalanix wedami' rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych WYDZIAL URBANISTYKI! I ARCHITERTUR:

ul. Nowe Ogrody 9714
80-803 Gdansk
(18)

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 027 2. POWIERZCHNIA 3,72 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7
2) zakfad produkcji odziezy

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony drég wewnetrznych nalezy wykona¢ przejazdy
bramowe umozliwiajgce dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgce w liniach rozgraniczajgcych teren 050-KD80 (ulica Krélikarnia) i na fragmencie
linii rozgraniczajacej teren 032-KD81 (ulica t.akowa) - jak na rysunku planu,

b) obowigzujace w potnocno — wschodnim skrzydle kompleksu dawnej Fabryki Karabinéw (ulica
takowa 35/38) po obrysie istniejgcego budynku — jak na rysunku planu,

c) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci minimalnej: 94,6 m i maksymalnej: 96 m od linii
rozgraniczajgcej teren 028-U33 - jak na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 78 m i maksymalnej: 80 m od linii
rozgraniczajacej teren 032-KD81 (ulica takowa), tgczaca sie z linig zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 1c i 1e - jak na rysunku planu,

e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 67 m i maksymalnej: 91 m od linii
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1c, faczaca sie z linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1a i 1d -
jak na rysunku planu,
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f) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 12 m od linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1d
(po jej potudniowo — wschodniej stronie), taczgca sie z liniami zabudowy, o ktdérych mowa w
pkt 1c i 1g — jak na rysunku planu,

g) obowigzujgca w odlegtosci minimalnej: 93 m i maksymalnej: 107 m od linii zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 1c, {gczgca sie z linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1f - jak na rysunku planu,

h) maksymalna nieprzekraczalna (o diugosci 15,5 m) w czesci Srodkowej obszaru w odlegtosci
15 m od fragmentu linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1e po jej péinocno — wschodniej
stronie - jak na rysunku planu,

i) maksymalne nieprzekraczalne na przediuzeniu péinocno - zachodniej elewacii istniejgcego
budynku przy ul. Krélikarnia (050-KD80) 6/7 biegngce w kierunku potudniowo - zachodnim i
potnocno — wschodnim i fgczgce sie z liniami zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1h i 1j — jak na
rysunku planu,

J)  maksymalna nieprzekraczalna na przediuzeniu pétnocno - wschodniej elewaciji istniejacego
budynku przy ul. tgkowej (032-KD81) 39-44 biegnaca w kierunku potudniowo — wschodnim i
tgczaca sie z linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1i — jak na rysunku planu,

k) obowigzujgca (o dtugosci 55 m) w czesci srodkowej obszaru w odlegtosci minimalnej: 15,7 m,
maksymalnej: 17 m od linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1g po jej pétnocno — wschodniej
stronie - jak na rysunku planu,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,

wysokoéé zabudowy: W GDANSKU

a) minimalna: T REHITERTURY
- dla parkingu: nie ustala sie,

- dla pozostatej zabudowy: 15 m,

b) maksymalna: 18 m, E

formy zabudowy: $rédmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ulicy tgkowej (032-KD81) zabudowa na

minimum 80% pierzei,

ksztait dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gémej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy

12
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8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dostgpnos¢ drogowa — od ulic: tgkowej (032-KD81), Krdlikarni (050-KD80), oraz Reduta Mis i
Reduta Dzik (poza granicami planu),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowsj,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdéz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)

strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztaftowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz ulicy takowej (032-KD81) w typie zabudowy kamienic
historycznych Dolnego Miasta,

b) w pierzejach ulicy Krélikarnia (050-KD80) historyczne podziaty na dziatki oznaczone na
rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow,
okapow i innych form architektonicznych,

c) zachowanie historycznych podziatéw w granicach kompleksu dawnej Fabryki Karabindw (ulica
tgkowa 35/38),

d) adaptacja lub rekompozycja fasad ulicznych z wprowadzeniem historycznego charakteru,
detalu architektonicznego — nie dotyczy budynkéw o wartosciach kulturowych,

e) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
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a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: takowej 35/38,
ochronie podlega charakter budynkow, wystréj elewacji oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Krélikarnia 4, 5,
6/7, 14, Lgkowej 39-44, 45, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewacji od strony
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

e) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub

wejscia, dopuszczalne jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu (za wyjgtkiem budynku dawnej Fabryki Tytoniu — ulica t.gkowa 39-44),
dopuszcza sig lukarny o szerokosci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza,

) dopuszcza sig podniesienie kompleksu dawnej Fabryki Karabinéw (ulica tgkowa 35/38), za
pomocg nowoczesnych form i materiatdbw budowlanych — z wymogiem objecia zasiegiem
dziatan modernizacyjnych catego kompleksu zabudowy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy,

3) zachowanie jesionu zlokalizowanego we wnetrzu dawnej Fabryki Karabindw — jak na rysunku
planu,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy }

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego Zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i mfrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) adaptacja strychow,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacy]nego wprowadzenie mailej érchtektury i
oswietlenia,

e) urzgdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

f) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

g) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

h) poprawa nasycenia terenu zielenig,

i) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni pofpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy |
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16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;,

3) rynny odprowadzajgce wodg z dachéw nalezy podigczyé bezposrednio do kanalizacji deszczowej,

4) w przypadku nowego zainwestowania nalezy przeprowadzi¢ badania skali zanieczyszczenia
gruntu i dokonac niezbednych prac rekultywacyjnych

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig budowe na terenie wnetrz kwartatow parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogblnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgacg warunkéw posadowienia i wpltywu na stabilnosé istniejgcych obiektdw
w sgsiedztwie,

4) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

5) zaleca sig wprowadzenie zieleni przyulicznej wzdtuz projektowanych uliczek wewnetrznych,

6) na terenie dawnej Fabryki Karabinéw (ulica t.akowa 35/38), zaleca sie zagospodarowanie zielenig
urzgdzong powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej,

7) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

8) elementy matej architektury na terenie dawnej Fabryki Karabindw (ulica tgkowa 35/38) zaleca sie
projektowac z zastosowaniem detali wywodzacych sie z form historycznych w rejonie Dolnego
Miasta,

9) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

10) teren czesciowo narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

11) teren integralnie zwigzany z terenem sgsiadujgcym na potudnie od granicy planu (poza granicami
planu)

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 028 2. POWIERZCHNIA 1,30 ha
3. PRZEZNACZENIE

U3s teren zabudowy ustugowej

4. FUNKCJE WYLACZONE
1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 ]
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14 |
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgca na fragmencie linii rozgraniczajgcej teren 032-KD81 (ulica tgkowa) - jak na
rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegtosci minimalnej: 6,5 m, maksymalnej: 6,7 m od fragmentu linii
rozgraniczajgcej teren 051-KD81 (ulica Kieturakisa) - jak na rysunku planu,
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c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 6,5 m, maksymalnej: 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej teren 027-M/U31- jak na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 25,7 m, maksymalnej: 26,4 m od
fragmentu linii rozgraniczajgcej teren 027-M/U31- jak na rysunku planu,

e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3,5 m, od linii rozgraniczajgce] teren 032-KD81
(ulica takowa), tgczaca sie z linig zabudowy, o kidrej mowa w pkt 1d - jak na rysunku planu,

f) maksymalna nieprzekraczalna prostopadta do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1e,

biegngca w Kkierunku potudniowo - wschodnim, w odlegtosci minimalnej: 34,5 m,
maksymalnej: 37 m od fragmentu linii rozgraniczajgcej teren 027-M/U31 - jak na rysunku
planu,

g) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 74,5 m, od linii rozgraniczajgce] teren 032-KD81
(ulica tgkowa), tgczaca sie z linig zabudowy, o kiérej mowa w pkt 1f - jak na rysunku planu,

h) maksymalna nieprzekraczalna prostopadia do linii zabudowy, o kitérej mowa w pkt 1g,
biegngca w kierunku pofudniowo — wschodnim, w odlegtosci minimalnej: 25 m, maksymalnej:
25,6 m od fragmentu linii rozgraniczajgcej teren 027-M/U31- jak na rysunku planu,

i)  maksymalna nieprzekraczalna (o diugosci 10,3 m) na przediuzeniu pdinocno — zachodnigj
elewacji budynku dawnej kottowni, biegngca w kierunku pétnocno — wschodnim, faczaca sie z
linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1h — jak na rysunku planu,

J)  maksymalna nieprzekraczalna (o diugosci 10,7 m) na przediuzeniu potudniowo - wschodnigj
elewacji budynku dawnej kottowni, biegnaca w kierunku pétnocno — wschodnim — jak na
rysunku planu,

k) maksymalna nieprzekraczalna na przediuzeniu pétnocno — wschodniej elewacji budynku przy
ul. Reduta Mi$ 5/7, biegngca w kierunku pétnocno — zachodnim i gczgca sie z linig zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 1j — jak na rysunku planu,

I) obowigzujgca we fragmencie potudniowo — wschodniej linii rozgraniczajacej teren,

m) obowigzujgca na fragmencie linii rozgraniczajgcej teren 051-KD81 (ulica Kieturakisa) - jak na
rysunku planu,

n) maksymalna nieprzekraczalna na przedtuzeniu potnocno — wschodniej elewacji budynku przy
ul. Kieturakisa 1, biegngca w kierunku potudniowo — wschodnim — jak na rysunku planu,

o) maksymalna nieprzekraczalna na przedtuzeniu pétnocno — zachodniej elewacji budynku przy
ul. Reduta Mi$, biegngca w kierunku potudniowo — zachodnim, tgczaca sie z linig zabudowy, o
ktérej mowa w pkt 1n— jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) intensywnosc zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0
5) wysokosc zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalbazAB8
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, WYDZIAL UR IRY
7) ksztalt dachu: ul. No

80-803

a) od strony ulicy: strome, 1381
L EE)

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachow wzgledem ulicy — dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulicy takowej (032-KD81), Kieturakisa (051-KD81) oraz Reduty Mi$
(poza granicami planu),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywo6z na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

OO0~ O0PhwWwMN
—_— e e e

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOER KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki w charakterze sgsiednich budynkow o wartosciach kulturowych,
b) odtworzenie dawnego ogrodu we wnetrzu kwartatu,
c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
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wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
¢) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: takowej 34A,
Kieturakisa 1, Reduta Mi$ 3, 5/7, ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewaciji oraz
autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,
d) historyczne ogrodzenie od strony ulicy takowej (032-KD81) i Kieturakisa (051-KD81) do
zachowania,
e) historyczna kaplica (grota) we wnetrzu kwartatu do zachowania,
f) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,
g) dopuszcza sie lukarny o szerokosci | wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
| maksymalne zachowanie drzewostanu ]
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

a)
b)
c)

a)
b)

d)
e)
f)

9)
h)

1)

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

2) oczekiwane rezultaty: ul. N

3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7

likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowe;j,

realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziemnych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,
poprawa nasycenia terenu zielenig,

modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, UR
prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarazejyii

P

poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia uzytkownikow, a8
poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

uporzgdkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
powstanie nowych miejsc pracy,

15. STAWKA PROCENTOWA

nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) Dwor Uphagenow przy ul. Kietruakisa 1 wpisany do rejestru zabytkow - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zagospodarowanie strefy ograniczen watow przeciwpowodziowych - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowe;

70



18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkoéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie lokalizacje takich funkgji jak inkubator przedsiebiorczosci, inkubator rzemiosta, muzeum
sztuki itp.,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

5) elementy matej architektury zaleca sie projektowaé z zastosowaniem detali wywodzgcych sig
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

6) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

7) w przypadku nowego zainwestowania zaleca sie przeprowadzi¢ badania skali zanieczyszczenia
gruntu i dokona¢ niezbednych prac rekultywacyjnych,

8) teren czeSciowo narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

9) teren integralnie zwigzany z terenem sasiadujgcym na potudnie od granicy planu (poza granicami
planu)

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 029 2. POWIERZCHNIA 0,65 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zaW|erajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33 D

4. FUNKCJE WYLACZONE

) garaze boksowe,

) obiekty handlowe o pomerzchm sprzedazy powyzej 2000m?,
) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
)
5)

-hQJI\J—‘-

ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowe;j,
serwisy samochodowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ zabudowa i Zzagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Kieturakisa (051-KD81) i Szczyglej (052-KX) nalezy
wykonac przejazdy bramowe umozliwiajgce dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowiazujgce na fragmencie linii rozgraniczajgcych tereny 052-KX (ulica Szczygla), 032-
KD81 (ulica Wrobla) i na fragmencie linii rozgraniczajgcej teren - jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegiosci minimalnej: 6,8 m, maksymalnej: 7,1 m od fragmentu linii
rozgraniczajgcej teren 051-KD81 (ulica Kieturakisa) - jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktorym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,0
5) wysokosc¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla terenu ,a” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 15 m,
- dla terenow ,b" i ,c¢" wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu: nie ustala sig,
b) maksymalna:
- dla terenu ,a@" wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 18 m,
- dla terenu ,b” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 15 m,
- dla terenu ,c” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 11 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) Kksztatt dachu:
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a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy

jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) ukiad dachow wzgledem ulic Wroblej (032-KD81), Szczyglej (052-KX) i Kieturakisa (051-
KD81) — kalenicowy, od ulicy Reduta Wyskok (poza granicami planu) — dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — z ciggu o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym — ul.

Szczyglej (052-KX), od ulic: Wrablej (032-KD81), Kieturakisa (051-KD81) i Reduty Wyskok (poza

granicami planu),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

) odprowadzenie Sciekow — do kanalizacji sanitarnej, \
odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, WYDZ
zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztaftowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic Szczyglej (052-KX), Wrbblej (032-KD81), Kieturakisa (051-KD81) i Reduty
Wyskok (poza granicami planu), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu,
do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapdw i innych
form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Reduta Wyskok
4/5, Kieturakisa 8, Wroblej 24, Szczyglej 3/4, ochronie podlega charakter budynkow, wystrdj
elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju
wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wyfgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztaicenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokoséci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy |

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania \

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

(18)
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a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkeji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie malej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejacych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgacych obiektdw o wartosciach kulturowych oraz wpisanego do rejestru
zabytkow,

i) poprawa nasycenia terenu zielenia,

i) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jako$ci zycia mieszkancdw oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni pofpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych |nfrastruktury‘techﬁlczhe]]

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesiehig? %wr
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych, 1

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarnska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) obiekty przy ul. Reduta Wyskok 2 i Kieturakisa 10 wpisane do rejestru zabytkéw —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podtgczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachows
rozwigzang jako zielona przestrzern rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogodlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnosc¢ istniejgcych obiektéw w
sgsiedztwie,

4) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzaé tereny rekreacyjne dla dzieci i
dorostych,

5) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sig¢ domkna¢ zielenig, bramg, przegrodg azurowsg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

B) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiaiéw budowlanych,

7) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

8) w przypadku nowego zainwestowania zaleca sie przeprowadzi¢ badania skali zanieczyszczenia
gruntu i dokona¢ niezbednych prac rekultywacyjnych,
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9) teren narazony na niebezpieczenstwo =zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen

hydrotechnicznych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 030 2. POWIERZCHNIA 0,47 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejacej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowe;j,

5) serwisy samochodowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktdrych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Kurzej (053-KD81) i Szczyglej (052-KX) nalezy wykonaé
przejazdy bramowe umozliwiajgce dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: obowigzujgce na fragmentach linii rozgraniczajgcych tereny: 053-KD81 (ulica
Kurza), 052-KX (ulica Szczygla) i na fragmencie linii rozgraniczajgcej teren - jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 2,3
5) wysokosc zabudowy:
a) minimalna: o ik
- dla parkingu: nie ustala sie, 8'3“8'“'?,@?{""
- dla terenu ,a@” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: nie ustala sig, 3
- dla terenu ,b” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 14 m,
- dla terenu ,c" wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 12 m,
b) maksymalna:
- dla terenu ,a” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 18 m,
- dla terenu ,b” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 16 m,
- dla terenu ,c” wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu: 14 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ulicy Szczyglej (052-KX) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztait dachu:
a) od strony ulicy Reduta Wyskok: dowoliny o nachyleniu potaci do 30°,
b) od strony pozostatych ulic: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub
stromy jednopotaciowy 45-60°,
¢) od wnetrza kwartatu — dowolny,
d) ukiad dachéw wzgledem ulic Wroblej (032-KD81), Kurzej (053-KD81) i Szczyglej (052-KX) —
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kalenicowy, od ulicy Reduta Wyskok (poza granicami planu) - dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — z ciggu o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kofowym - ul.
Szczygla (052-KX), od ulic: Wroblej (032-KD81), Kurzej (053-KD81) i Reduty Wyskok (poza
granicami planu),

parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w cieplto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
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gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,
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pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic Kurzej (053-KD81), Wroblej (032-KD81), Szczyglej (052-KX) i Reduty
Wyskok (poza granicami planu), historyczne podzialy na dziatki oznaczone na rysunku planu,
do odwzorowania w elewacjach poprzez zroznicowanie wysokos$ci gzymsow, okapow i innych
form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i glebokich wykopéw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

€) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoSciach kulturowych przy ulicach: Wréblej 18/19,
20, 21/22, Szczyglej 1B, 7, 8, Kurzej 9, 14, 15/16, 18/19, Reduta Wyskok BAB, ochronie
podlega charakter budynkéw, wystréj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz
autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,

e) przeksztaicenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sig poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy,

3) zachowanie okazu lipy we wnetrzu kwartatu w czesci péinocno — zachodniej — jak na rysunku
planu

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI URZAD MIEISKIW GD
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury: technicznejl AR
1) planowane dziatania: ul. Nowe Qg 2

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego, 5'3"3031 g

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, (18)

¢) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkeji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacii
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o warto$ciach kulturowych,

i) poprawa nasycenia zielenig terenu w potudniowej czesci kwartatu,

j) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarcze;j,

2) oczekiwane rezultaty;




) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkarncow oraz innych uzytkownikow,

) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania

poprawiajgcego jakosé zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen w potudniowej czesci kwartatu,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie swiadomosci spotecznej
wéréd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podtaczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie¢ budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowsg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami maiej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sig ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkow posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac¢ tereny rekreacyjne dla dzieci |
dorostych,

5) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domknaé¢ zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

6) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatdéw budowlanych,

7) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

8) w przypadku nowego zainwestowania zaleca sie przeprowadzi¢ badania skali zanieczyszczenia
gruntu i dokona¢ niezbednych prac rekultywacyjnych,

9) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 031 2. POWIERZCHNIA 0,11 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33... .z e w cnaiisis

4. FUNKCJE WYL ACZONE WYDZIAL URBANISTYK! | ARCHITEKTURY

1) garaze boksowe, ui. Nowe Ogrody 8/12

2) serwisy samochodowe, G Cuieh

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, el

4) mate hurtownie do 2000 m* powierzchni

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

[ nie ustala sie ]
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6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca w odlegtosci 2,6 m od linii rozgraniczajacej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna) —
jak na rysunku planu,

b) obowigzujaca prostopadia do linii zabudowy, o kitérej mowa w pkt 1a, biegngca w kierunku
pétnocno - wschodnim w odlegiosci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej: 56 m od linii
rozgraniczajgcej teren 057-KD80 (przedtuzenie ulicy Radnej) - jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak na
rysunku planu,

d) obowigzujgca prostopadia do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1c, tgczaca sie z linig
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1a, w odlegtosci minimalnej: 4,5 m, maksymalnej: 7,4 m od linii
rozgraniczajgcej teren - jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnosc zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,5,

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,

6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,

7) ksztalt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukiad dachow wzgledem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80), ulicy dojazdowej -
przedtuzenia ul. Radnej (057-KD80) i Reduta Wyskok (poza granicami planu),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

)

)

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet Iokalnych
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznej w typie zabudowy kamienic historycznych
przy ul. Fundacyjnej 71 8,

b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzesirzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTA+ TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
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a) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
os$wietlenia,
c) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
d) wprowadzenie zieleni,
e) rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
c) uporzgdkowanie przestrzeni péipublicznych oraz wyposazenia terenu w zielen,
d) poprawa stosunkow wodnych oraz wyposazenia w mfrastruktur@ techmcznq
e) powstanie nowych miejsc pracy, UR Mg
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7 wvnzis R

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komoérkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomigjskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia | wptywu na stabilnosé istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatdow budowlanych,

4) elementy matej architektury zaleca sie projektowac z zastosowaniem detali wywodzgcych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

6) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 032 2. POWIERZCHNIA 1,76 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej - cigg ulic Lakowej i Wréblej

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalna: 26 m, maksymalna: 30 m, jak na rysunku planu,
2) predkos¢ projektowa: 40 km/h,
3) szerokosc¢ pasa ruchu: 3,0 mdo 3,5 m,
4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
B6) wyposazenie: - chodniki,
- po stronie poétnocno — zachodniej cigg komunikacyjny o rOwnoprawnym ruchu pieszo —
jezdno — rowerowym,
- miejsca postojowe,
- zatoki przystankowe — autobusowe,
- pas zieleni urzgdzonej,

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
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| poprzez skrzyzowania z ul. Podwale Przedmiejskie ((055-KD83) i ul. Toruriskg (042-KD81) ]
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych elementéw budynkéw, jak zejscia, pochylnie i
przedproza nawigzujgce do form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu Dolnego
Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajacej, )

c) przekrdj ulicy powinien by¢ odwzorowaniem historycznego uk%adLL%n@;ﬁaa*" (1 W GDANSKU
- krawezniki o wysokosci minimum 6 cm, AL
- podwdjny szpaler drzew pomiedzy jezdniami,
- nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej 8)

d) elementy matej architektury z zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych (jak:
cegta, kamien, metal)

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) zeliwna latarnia usytuowana przy ul. takowej na wysokosci dawnej Fabryki Karabinow — do
zachowania,

d) istniejgce elementy budynkéw (jak historycznie wartoSciowe schody i wejscia) wchodzgce
w teren ulicy — do zachowania

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) przy rewaloryzacji ulicy zachowanie i uzupetienie tym samym gatunkiem (jarzgb szwedzki)
dwurzedowego szpaleru drzew w pasie rozdzielajgcym - wycinka ograniczona do cie¢ sanitarnych

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

b) renowacja i modernizacja jezdni potudniowej oraz przebudowa jezdni pétnocnej na ciag
komunikacyjny pieszo — jezdno - rowerowy, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejacych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzgcych w przestrzen ulicy,

c) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie zgodnie z 6.2¢
) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig,
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie (pod warunkiem ich dostosowania do historycznego
otoczenia),
5) zielen: dopuszcza sig z uwzglednieniem pkt. 7.2,
6) inne:

a) w przestrzeni ulicy moga sie znalez¢ sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje
artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem
dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym lub kotowym,

b) nalezy uzyé elementy spowalniajace ruch kotowy i rowerowy oraz organizujgce ruch i miejsca
postojowe,

c) o$ widokowa w ulicach Kurza — Toruriska — jak na rysunku planu

79



11. STAWKA PROCENTOWA

 nie dotyczy ]

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) fteren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig indywidualnie projektowane elementy malej architektury i detali z uwzglednieniem
oswietlenia i iluminacji kamienic, a takze rysunku posadzki,

2) zaleca sie aby zagospodarowanie jezdni pétnocno - zachodniej czesci ulicy umozliwiato dowolne
ksztattowanie ciggu bez koniecznosci rozbierania jego nawierzchni,

3) zaleca sie utrzymanie torow tramwajowych,

4) teren narazony na niebezpieczeristwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,

5) wysoki poziom waéd gruntowych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 033 2. POWIERZCHNIA 0,15 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Radna

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 9 m - jak na rysunku planu,
2) predkosé projektowa: 30 km/h,
3) szeroko$¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnose do terenow przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: chodniki
5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Torunskg (042-KD81) i ciggiem ulic tgkowa — Wrébla (032-KD81)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejécia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdéw wymagaijg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkow, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzgce w teren ulicy
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
| odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej ]
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL.CEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
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terenu, mate] architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementow dodatkowych budynkow wchodzgeych w przestrzen ulicy,
c) poprawa nasycenia terenu zielenia,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig, WD;{T‘;’“,“}‘;{ TURY
2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a, ) “”;'L,T"Nw
3) tymczasowe cbiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, 80-808

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, (18)

6) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo =zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 034 2. POWIERZCHNIA 0,14 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — przedtuzenie ul. Przyokopowej

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 11 m, maksymalnie: 12 m - jak na rysunku
planu,

2) predkosc projektowa: 30 km/h,

3) szerokos¢ pasa ruchu: 2,5 m,

4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ul. Zielong (036-KD80) i ul. Dobrg (037-KD80)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczneij,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupdw ogioszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
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rozgraniczajacej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkow, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzgce w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architekiury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy

c) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkéw parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie, W

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a, WYDZ ISTYK ITEKTURY
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, ul. Nowe 5,?;_:‘:{_?”2

) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, o (18) .
5) zieleh: dopuszcza sie :

11. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom waéd gruntowych
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KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 035 2. POWIERZCHNIA 0,11 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Fundacyjna

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 7,7 m, maksymalnie: 8,0 m - jak na rysunku
planu, NSKU

2) predkosc projektowa: 30 km/h, <

3) szerokosc pasa ruchu: 2,5 m,

4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

5) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez skrzyzowanie z ulicg bedaca przediuzeniem ul. Przyokopowej (034-KD80) i ul. Reduta
Wyskok (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupdw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dia tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gfebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopoéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkoéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzgce w teren ulicy
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) zachowanie okazu klonu jesionolistnego — jak na rysunku planu

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy

c) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkow parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie




11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom waéd gruntowych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 036 2. POWIERZCHNIA 0,23 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej D — ul. Zielona

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE BT

T BHIE ISKI W EnANSKU

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minim@i@jé:f

5y maksymatniesri1,3 m - jak na rysunku
planu, ul. Nowe Qgrody 8/12

predkosc¢ projektowa: 30 km/h,

szerokosc¢ pasa ruchu: 2,5 m,

przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
wyposazenie: chodniki

OO b WwN
[N e e e

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ulicg Dobrg (037-KD80) i ul. Reduta Wyskok (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupdéw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementdw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejaca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkow, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzace w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami cbszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
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istniejgcych elementdw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy
c) poprawa nasycenia terenu zielenia,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgce] infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkéw parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego Zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie, ...
2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a, \r;‘:mizf--.uul-'l iie 0
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie, " 80-8C
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
5) zielen: dopuszcza sie
11. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom waéd gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 037 2. POWIERZCHNIA 0,35ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Dobra

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokosSC w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 10 m, maksymalnie: 12 m - jak na rysunku
planu,

2) predkosc projektowa: 30 km/h,

3) szerokos€ pasa ruchu: 2,5 m,

4) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

5) dostgpnos¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez skrzyzowanie z ulicg bgdgcg przediuzeniem ul. Torunska (042-KD81) i ul. Reduta Wyskok
(poza granicami planu)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
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i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i giebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badar archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowaé istniejace elementy dodatkowe budynkow, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzgce w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

[ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastrukiury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oSwietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementdw zagospodarowania
terenu, malej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementow dodatkowych budynkéw wchodzgeych w przestrzen ulicy

c) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkow parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH  URZAD MRS

1) mata architektura: dopuszcza sie, WYDZIRL UX
nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a, g
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

zielen: dopuszcza sig,

inne: w przestrzeni ulicy mogg sie znalez¢ formy i instalacje artystyczne ozywiajace obszar
Dolnego Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem
pieszym lub kolowym

2980k

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami edrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dla potudniowego fragmentu ulicy - strefa ograniczen watow przeciwpowodziowych -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) czesc terenu narazona na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych
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KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 038 2. POWIERZCHNIA 0,04 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KDW teren drogi wewnetrznej — boczna od ul. Torunskiej

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,
2) predkosc¢ projektowa: 30 km/h,

3) szerokos¢ pasa ruchu: nie dotyczy, ‘
4) przekroj: bez wydzielonych jezdni i chodnikéw NYDZIAL
5) dostepnosé do terendéw przylegiych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: nie dotyczy

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ul. Toruriskg (042-KD81)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkow, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajacej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejScia wchodzace w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejacych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy,

c) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkow parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy
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12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, ;

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczeristwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 038 2. POWIERZCHNIA 0,16 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Przyokopowa

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 12 m, maksymalnie: 14,6 m - jak na rysunku
planu,

predkosc projekitowa: 30 km/h,

szerokosc¢ pasa ruchu: 2,5 m,

przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
wyposazenie: chodniki

2ol unl

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ulicg Zielong (036-KD80) i Torunska (042-KD81) }

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupdw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkdw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopdow wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejaca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejace elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzace w teren ulicy

7.ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) zachowanie szpaleru lipowego oraz okazu kasztanowca

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementdéw dodatkowych budynkéw wehodzaeych w przestrzen ulicy

c) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzadkowanie przestrzeni publicznej, poprawa warunkow parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania J
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH , _
1) mata architektura: dopuszcza sig, W\DL‘ IRE 1 ARCHITEKTURY
2) nos$niki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, 80-8
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, (18}
5) zielen: dopuszcza sie
11. STAWKA PROCENTOWA
[ nie dotyczy i
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy |
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

ra

PRZESTRZENNEGO $SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 040 2. POWIERZCHNIA 0,06 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren ciagu pieszo — jezdnego — ul. Wierzbowa

KX
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) kioski z prasg,
2) wiaty przystankowe,
3) punkty sprzedazy biletow,
4) nosniki reklamowe
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
[elementy dodatkowe budynkéw jak schody, pochylnie i przedproza wchodzace w teren ciggu ]
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
[stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 12, 14 |
7 ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
4) intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
6) formy zabudowy: nie dotyczy,
7) ksztalt dachu: nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
[1) dostepnosé drogowa — od ulic: Przyokopowej (039-KD80) i Radnej (033-KD80), |
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parkingi — wyklucza sie,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepfo — nie dotyczy,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdz na skladowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: przestrzen ciggu nalezy uksztattowac jako
przestrzen publiczng za pomoca réznicowania rodzaju, fakiury lub koloru nawierzchni oraz
elementédw mate] architektury, zwygospodarowaniem maksymalnej powierzchni dla ruchu
pieszego,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeoclogicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

[ stosuje sie zasady ogdlne

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH _“*

1) mata architektura: dopuszcza sie, .

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig,

5) zielen: dopuszcza sie

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oSwietlenia,

b) renowacja i modernizacja oraz przebudowa jezdni i chodnika na cigg pieszo — jezdny,
wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architekiury, posadzki, zieleni,
miejsc postojowych, z uwzglednieniem istniejgcych elementéw dodatkowych budynkéw
wchodzgcych w przestrzen ulicy

c) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry zabudowy jak w punkcie 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi

OO~ WwN
i i i

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

nie dotyczy
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
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1) zaleca sie zachowanie i uzupetnienie szpaleru lipowege,

2) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

3) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 041 2. POWIERZCHNIA 0,07 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren ciggu pieszo — rowerowego — ul. Polna

KX

4. FUNKCJE WYLACZONE

UL

1) kioski z prasa, o S :

. WYDZIAL i
2) wiaty przystankowe, ul. Nowe Ogrody 8/12
3) punkty sprzedazy biletow, 80-803 Gdansk
4) noséniki reklamowe (18)

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| elementy dodatkowe budynkéw jak schody, pochylnie i przedproza wchodzace w teren ciggu

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 12, 14

7.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

formy zabudowy: nie dotyczy,

3
4
5
6
7) ksztalt dachu: nie dotyczy

e )

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dostepnosé drogowa — od ulic: Przyokopowej (039-KD80) i Radnej (033-KD80),
parkingi — wyklucza sie,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy,

odprowadzenie wad opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeoclogicznej,

2) zasady ksztattowania strukiury przestrzennej: przestrzen ciggu nalezy uksztattowac jako przestrzen
publiczng za pomocg réznicowania rodzaju, faktury lub koloru nawierzchni oraz elementéw matej
architektury, z wygospodarowaniem maksymalne] powierzchni dla ruchu pieszego,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| stosuje sie zasady ogdlne

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig,
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja i modernizacja oraz przebudowa jezdni i chodnika na cigg pieszo - jezdny,
wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury, posadzki, zieleni,
miejsc postojowych, z uwzglednieniem istniejacych elementéw dodatkowych budynkow
wchodzacych w przestrzen ciggu,

C) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

3) parametry zabudowy jak w punkcie 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie

Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy |

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo =zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wéd gruntowych




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO  PLANU ZAGOSPODAROWAI\]IA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 042 2. POWIERZCHNIA 0,30 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Torunska I

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie: 11,6 m, maksymalnie: 17 m - jak na rysunku

planu,
2) predkosc¢ projektowa: 50 km/h,
3) szeroko$¢ pasa ruchu: 3,5 m, URZAD MIE

4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, WYD

5) dostgpnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen, ul. g’r?‘*’_’f?q :
6) wyposazenie: chodniki A,
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM N

| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic takowa — Wrobla (032-KD81) ]
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej, T
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkow, jak zejscia, pochylnie
| przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badar archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejaca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowaé istniejgce elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzace w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) zachowanie istniejgcego szpaleru lipowego

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modemizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementoéw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy,

C) poprawa nasycenia terenu Zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartoci kulturowych istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

b) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) maia architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) os widokowa - jak na rysunku planu

11. STAWKA PROCENTOWA
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| nie dotyczy
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy ]
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
B teren narazony na niebezpieczerstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
2

hydrotechnicznych,
wysoki poziom wad gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 043 2. POWIERZCHNIA 0,64 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Kamienna Grobla T

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 12,m
planu, WYDZ
2) predkosc projektowa: 40 km/h,
3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnosé do terenéw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: chodniki ]
5. POWIAZANIA Z UKL ADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Toruriskg (042-KD81) j
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
[1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej, —|
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkow, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajacej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania uzupetnienia
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej :I
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j: |
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie malej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
C) poprawa nasycenia terenu zZielenig,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz |
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wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgce] w sgsiedztwie zabudowy,
€) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

||

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig,

2) noéniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zieler: dopuszcza sie,

6) inne:

a) w przestrzeni ulicy moga sie znalezé formy i instalacje artystyczne ozywiajace obszar Dolnego

Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem
pieszym lub kotowym,

b) os widokowa - jak na rysunku planu |

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) czes¢ terenu narazona na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych

18
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 044 2. POWIERZCHNIA 0,25 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Jalmuznicza

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: 21 m,
predkos¢ projektowa: 40 km/h,

szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,

przekrdj: dwie jezdnie, po jednym pasie ruchu,
dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: chodniki

b WN -
— N e

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ul. Toruriskg (042-KD81) i ul. Sluza (056-KD81)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogltoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementow dodatkowych budynkow, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajacej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
L wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
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b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) ochronie podlega przekroj ulicy z pasami zieleni miedzy jezdniami
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
1) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j,
2) nalezy zachowac i uzupetic dwurzedowy szpaler lipowy
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, migjsc postojowych,
C) poprawa nasycenia terenu zielenig,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH W GDANSAL
1

) mata architektura: dopuszcza sig, WYD
) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
)
)

zielen: dopuszcza sie, z uwzglednieniem pkt. 7.2,

inne: w przestrzeni ulicy mogg sie znalez¢ sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje

artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem

dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

 nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy |

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wod gruntowych

b wN
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KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO  PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 045 2. POWIERZCHNIA 0,51 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Jaskodtcza

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: okoto 17 m, maksymalnie: 19 m, jak na
rysunku planu,
2) predkosé projektowa: 40 km/h,
3) szerokos&c¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen,
B) wyposazenie: chodniki
5. POWIAZANIA Z UKL ADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Sluzy (056-KD81) i ul. Dolng (046-KD81)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sig wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i glebokich wykopéw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) zachowanie szpaleru lipowego — wycinka ograniczona do cie¢ sanitarnych
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:;
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni, wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej
architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
c) poprawa nasycenia terenu zielenia, .
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczhe]~
2) oczekiwane rezultaty: Sdanisk
a) poprawa wizerunku terenu, (18)
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[zakaz tymczasowego zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 g,
) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
)
)

zielen: dopuszcza sie,

inne: w przestrzeni ulicy mogg sie znalez¢ sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje
artystyczne ozywiajace obszar Dolnego Miasta, harmonizujace z historycznym charakterem
dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

3
4
5
6
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| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy ]

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczefnstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wéd gruntowych

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 046 2. POWIERZCHNIA 0,37 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 I teren ulicy lokalnej — ul. Dolna

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie: 8,4 m, maksymalnie: 34 m, jak na rysunku
planu,
2) predkosc projektowa: 40 km/h,
3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, pas zieleni oraz ciag pieszo jezdny na jezdni pétnocnej,
5) dostgpnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie:
a) na odcinku pomigdzy ulicami t.gkows i Jaskotcza:
- chodnik, 27

- Po stronie pdnocnej cigg komunikacyjny réwnoprawu,zggég}‘m
rowerowego wraz z miejscami postojowymi, ul. Nowe O
- pas zieleni urzadzonej
b) na odcinku pomiedzy ulicami Jaskétczg i Kamienng Grobla:
- chodniki,
- Sciezka rowerowa
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Kamienna Grobla (043-KD81) i ciggiem ulic £.gkowa — Wrdbla (032-KD81) |
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
¢) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowaé istniejace elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
zejscia i przedproza wchodzace w teren ulicy,
e) historyczne nasadzenia w formie szpalerow drzew pomiedzy jezdniami — do zachowania
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
1) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j,
2) zachowanie i uzupetnienie tym samym gatunkiem dwurzgdowego szpaleru drzew w pasie
rozdzielajgcym — wycinka ograniczona do cie¢ sanitarnych
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8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw Zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementéw dodatkowych budynkow wchodzgcych w przestrzen ulicy,

C) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

10. ZASADY KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) inne: w przestrzeni ulicy pomiedzy ul. £gkowg (032-KD81) i Szuwary (047-KD80) moga sie znalezé
sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego
Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym
lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie

Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
| nie dotyczy |
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczeAstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzej

hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych
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KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU = ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 047 2. POWIERZCHNIA 0,16 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Szuwary

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: 12,6 m,
) predkos¢ projektowa: 30 km/h,

) szerokos$¢ pasa ruchu: 3,0 m,

) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

)

)

dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
wyposazenie: chodniki, plac do zawracania
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Dolng (046-KD81)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sig wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
| przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzagce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajacej,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg

wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) zachowanie istniejgcego drzewostanu

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oéwietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw Zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,

C) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania ]
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzagdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy ]

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) czes¢ terenu narazona na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wéd gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU = ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 048 2. POWIERZCHNIA 0,24 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Chiodna

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 11,6 m,
2) predkosc¢ projektowa: 30 km/h,

3) szeroko$¢ pasa ruchu: 2,5 m,

4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

[ poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic tgkowg i Wrébla (032-KD81)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nognikéw reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupdw ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sie¢ wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowac istnigjgce elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejscia wchodzgce w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oéwietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzgcych w przestrzen ulicy

C) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgce;j infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,
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e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczngj,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

8) inne: w przestrzeni ulicy mogg sie znalez¢ sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje
artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem
dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukitad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

3) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,

4) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 049 2. POWIERZCHNIA 0,22 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Sempotowskiej

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,6 m, '
2) predkosc projektowa: 30 km/h, WYDZIAL UR
3) szerokos¢ pasa ruchu: 2,5 m, ul. Nowe Og _
4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, 80-803 Gdanisk
5) dostepnosc¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen, (18)
6) wyposazenie: chodniki, $ciezka rowerowa
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic tgkowg i Wrébla (032-KD81)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejécia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzgce w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie giebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i glebokich wykopéw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejécia wchodzace w teren ulicy
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7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
@prowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI
[teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej: ]
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementow dodatkowych budynkow wchodzacych w przestrzen ulicy

C) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
Wwyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania ]

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 g,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

[nie dotyczy ]

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ|

ADMINISTRACYJNYCH

F teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzqdzej

hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wod gruntowych
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KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 050 2. POWIERZCHNIA 0,31 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Krélikarnia

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 7,3 m, maksymalnie: 21 m, jak na rysunku
planu, .

2) predkos¢ projektowa: 30 km/h,

3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,

4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

5) dostepnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic t gkowg i Wrébla (032-KD81) i ul. Sempotowska (039-KD80) |

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sig wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebigj niz 1,2 m od linii
rozgraniczajace;j,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagaijg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowac istniejgce elementy dodatkowe budynkéw, jak historycznie wartosciowe
schody i wejécia wchodzgce w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oéwietlenia,

b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow zagospodarowania
terenu, mafej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementéw dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy

C) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

5) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |
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12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie dotyczy ]

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODST AWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,

2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA  TERENU . MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 051 2. POWIERZCHNIA 0,24 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Kieturakisa T

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 17 m, maksymalnie: 40 m, jak na rysunku
planu,
2) predkosé projektowa: 40 km/h,
3) szeroko$¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: - chodniki,
- _pas zieleni urzgdzonej
5. POWIAZANIA Z UKL ADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic ¥ gkows i Wrobla (032-KD81) |
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej, ‘\
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjgtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw dodatkowych budynkéw, jak zejécia, pochyinie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) historyczne nasadzenia w formie szpaleréw drzew pomiedzy jezdniami — do zachowania
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) zachowanie i uzupeinienie istniejgcych szpalerow klonowych
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL CEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania;
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
C) poprawa nasycenia terenu zielenia,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nos$niki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) inne: w przestrzeni ulicy moga sie znalez¢ sezonowe »0grodki gastronomiczne”, formy i instalacje
artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta, harmonizujgce z historycznym charakterem
dzielnicy i nie kolidujace z ruchem pieszym lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
| nie dotyczy ]
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
B teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
2

hydrotechnicznych,
wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRC_)DMIESCI[E — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI
MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 052 2. POWIERZCHNIA 0,09 ha
3. PRZEZNACZENIE
teren ciggu o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
KX kotowym — ul. Szczygla
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) kioski z prasg,
2) wiaty przystankowe,
3) punkty sprzedazy biletow,
4) noéniki reklamowe
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| elementy dodatkowe budynkéw jak schody, pochylnie i przedproza wchodzace w teren ciggu |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,12, 14 ]
7.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

6) formy zabudowy: nie dotyczy,
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[7) ksztatt dachu: nie dotyczy ] |
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc¢ drogowa — z ciggu ulic takowa i Wrébla (032-KD81)

2) parkingi —w oznaczonych zatokach postojowych,

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

4) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoéz na skiladowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztaftowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

b) przestrzen ciggu nalezy uksztattowa¢ jako przestrzen publiczng za pomoca réznicowania
rodzaju, faktury Iub koloru nawierzchni oraz elementéw matej architektury,
z wygospodarowaniem maksymalnej powierzchni dla ruchu pieszego,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badarn archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| stosuje sie zasady ogéine

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja i modernizacja oraz przebudowa jezdni na cigg o réwnoprawnym ruchu pieszym,
rowerowym i kotowym, wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury,
posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem istniejgcych elementow dodatkowych
budynkow wchodzgcych w przestrzen ulicy,

c) poprawa nasycenia terenu zielenia,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

3) parametry zabudowy jak w punkcie 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy I

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
| nie dotyczy ]
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA  TERENU . MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 053 2. POWIERZCHNIA 0,12 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Kurza

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimainie: 12,2 m,, maksymalnie: 2!
planu, WYDZiat UR i

2) predkosé projektowa: 30 km/h,

3) szerokosé pasa ruchu: 3,0 m,

4) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

) dostgpnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen,

6) wyposazenie: chodniki

S. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic tgkowa i Wrébla (032-KD81)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL CZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogfoszeniowych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie elementow dodatkowych budynkéw, jak zejscia, pochylnie
i przedproza nawigzujgce do z form historycznych charakterystycznych dla tego rejonu
Dolnego Miasta wychodzace w teren przestrzeni ulicznej, jednak nie gtebiej niz 1,2 m od linii
rozgraniczajgce;j,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopow wymagaijg

wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,

d) nalezy zachowaé istniejgce elementy dodatkowe budynkow, jak historycznie wartosciowe

L schody i wejScia wehodzace w teren ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacija, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych, z uwzglednieniem
istniejgcych elementow dodatkowych budynkéw wchodzacych w przestrzen ulicy

C) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

'm{jak na rysunku
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d) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej w sasiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) inne: o$ widokowa, jak na rysunku planu

i
NYDZ

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) teren narazony na niebezpieczerstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wéd gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 054 2. POWIERZCHNIA 0,04 ha
3. PRZEZNACZENIE

KX teren ciggu pieszo — jezdnego — ul. Przesmyk

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) kioski z prasa,

2) wiaty przystankowe,

3) punkty sprzedazy biletéw,
4) nosniki reklamowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| elementy dodatkowe budynkéw jak schody, pochyinie i przedproza wchodzace w teren ciggu

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 12, 14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy - nie dotyczy,
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie dotyczy,
) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy,
) wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy,
) formy zabudowy - nie dotyczy,
ksztatt dachu - nie dotyczy

~N O WM

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc¢ drogowa — od ulic: Jaskéicze; (045-KD81) i ciggu ulic takowa i Wrobla (032-KD81),
) parkingi — w oznaczonych zatokach postojowych,

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
) _odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
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5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skiadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

| 10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) przestrzen ciggu nalezy uksztattowaé jako przestrzen publiczng za pomocy réznicowania
rodzaju, faktury lub koloru nawierzchni oraz elementéw matej architektury,
z wygospodarowaniem maksymailnej powierzchni dla ruchu pieszego,

3) zasady ochrony obiektow o wartogciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) istniejaca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
| stosuje sie zasady ogoine
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) ~mata architektura: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
9) zielen: dopuszcza sie
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL CEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

b) renowacja i modernizacja oraz przebudowa jezdni na cigg pieszo — jezdny, wbudowanie
elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc
postojowych, z uwzglednieniem istniejacych elementéw dodatkowych budynkéw wehodzacych
w przestrzen ulicy

C) poprawa nasycenia terenu zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku teren,

b) poprawa stanu technicznego, parametréow uzytkowych i estetycznych ulicy,

) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

e) poprawa stosunkdw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

3) parametry zabudowy jak w punkcie 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie

Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy |
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

[ 1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii _urzgdzen |
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hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAI\_IIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 055 2. POWIERZCHNIA 1,09 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

L KD83 teren ulicy gtéwnej — ul. Podwale Przedmiejskie

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE WYDZIAS (i
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 45,5 m,
2) predkosé projektowa: 60 km/h,
3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,5 m,
4)  przekrdj: dwie jezdnie, trzy pasy ruchu, torowisko tramwajowe,
5) dostepnosé do terencw przylegtych: tylko przez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
8) wyposazenie: chodniki, $ciezka rowerowa gtéwna J
5. POWIAZANIA Z UKELADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ciggiem ulic t akowa | Wrobla (032-KD81)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej, —[
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za
wyjatkiem przewidzianych w projekcie  budowlanym ulicy oraz tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

|

L b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego |
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej j

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgce; zabudowy i infrastruktury technicznej: —[
1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury,

b) renowacija, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementow Zagospodarowania

terenu, matej architektury, posadzki, Zieleni,

C) poprawa nasycenia terenu Zielenig,

d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa stanu estetycznego ulicy,

c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych oraz wyposazenia terenu w Zielen,

d) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

| 3) parametry ulicy jak w punkcie 4 ]
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania ]

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie formy wywodzgce sie z form historycznych rejonu Dolnegﬂ
Miasta,
2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
o) zielen: dopuszcza sig,
6) inne: w przestrzeni pod wiaduktem nad ul. Kamienna Grobla, wytaczonych z ruchu kotowego
| _moga sig znalez¢ formy i instalacje artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta
11. STAWKA PROCENTOWA

nie dotyczy ]
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12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy |
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
| nie ustala sie ]

KARTA TERENU DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 056 2. POWIERZCHNIA 0,27 ha
3. Klasa i nazwa ulicy )

KD81 teren ulicy lokalnej — ul. Sluza

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie: 15 m, maksymalnie: 17 m, jak na rysunku
planu,
2) predkosc¢ projektowa: 40 km/h,
3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: - chodniki,
- _pas zieleni urzadzonej
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Kamienna Grobla (043-KD81) i ciagiem ulic takowa | Wrobla (032-KD81) |
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za
wyjgtkiem tradycyjnych stupow ogtoszeniowych,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopdéw wymagaja
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) istniejgca nawierzchnia z kostki kamiennej — do zachowania i uzupetnienia,
d) historyczne nasadzenia w formie szpaleréw drzew pomiedzy jezdniami — do zachowania
7.ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) zachowanie i uzupetnienie szpaleru lipowego — wycinka ograniczona do cieé sanitarnych
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL.CEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni i chodnika, wbudowanie elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
C) poprawa nasycenia terenu zielenig,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej w sasiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkdw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
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| 3) parametry ulicy jak w punkcie 4 |
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ﬁkaz tymczasowego zagospodarowania 47

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nos$niki reklamowe: jak w pkt. 6.2 .

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) inne: w przestrzeni ulicy mogg sig¢ znalez¢ sezonowe ,ogrodki gastronomiczne”, formy i instalacje
artystyczne ozywiajgce obszar Dolnego Miasta, harmonizujace z historycznym charakterem
dzielnicy i nie kolidujgce z ruchem pieszym lub kotowym

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy ]
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzqdzﬂ

hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 057 2. POWIERZCHNIA 0,02 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — przedtuzenie ul. Radnej j

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,7 m,
2) predkos¢ projektowa: 30 km/h,
3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m,
4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnosé do terenéw przylegtych: bez ograniczen,
LG) wyposazenie: chodniki
5. POWIAZANIA Z UKL ADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ul. Fundacyjna (035-KD80) i Zielong (036-KD80) ]
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
b) renowacje nawierzchni nalezy wykona¢ z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
budowlanych (jak: cegta ceramiczna, piaskowiec, granit, wapient), z malg architekturg
i oswietleniem wywodzacymi si¢ z form historycznych z rejonu Dolnego Miasta,
3) zasady ochrony obiektéw o wartogciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopéw wymagajg
Wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
| odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
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8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia,
b) renowacja, modernizacja jezdni, wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej
architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
C) poprawa nasycenia terenu zZielenig,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j,
2) oczekiwane rezultaty;
a) poprawa wizerunku terenu
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
€) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

-
1) mata architektura: dopuszcza sie, 2 | Sdiea sy
2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a, . - iz
5) zielen: dopuszcza sie
]

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

11. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jako historyczny ukﬁ)

urbanistyczny miasta Gdanska — Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
| nie dotyczy ]
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ|
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych,
2) wysoki poziom wod gruntowych

KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
NUMER 058 2. POWIERZCHNIA 0,02 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD81 teren ulicy lokalnej — fragment ul. Reduta Wilk ]

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie dotyczy,
2) predkosé projektowa: nie dotyczy,
3) szerokos¢ pasa ruchu: nie dotyczy,
4) przekréj: nie dotyczy,
5) dostepnosé do terendw przylegtych: nie dotyczy,
6) wyposazenie: chodnik
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
oprzez skrzyzowanie z ul. Kurzg (do ul. Torunskiel) i ul. Chiodn
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych za
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wyjatkiem stupéw ogtoszeniowych o formach historycznych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopéw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
¢) nawierzchnia z kostki kamiennej

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagaijg

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,
2) szpaler lipowy i klonowy — do zachowania (wycinka ograniczona do cieé sanitarnych)

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia,

architektury, posadzki, zieleni, miejsc postojowych,
c) rewaloryzacja drogi fortecznej na catym historycznym przebieguyypx
d) poprawa nasycenia terenu zZielenig,
e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczngj,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

wyposazenia terenu w zielen,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
e) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry ulicy jak w punkcie 4

b) renowacja, modernizacja jezdni, wbudowanie elementow zagospodarowania terenu, matej

c) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkow parkingowych

—

oraz

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.2 a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z przepisami odrebnymi,

Dolnego Miasta” — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

odrebnymi

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uk’raﬂ
2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
3) teren poftozony w obrebie obszaru Wpisanego do rejestru zabytkéw jako .Zespét bastionow

4) strefa ograniczen watow przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

-

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggu ulic: Reduta Wilk — Reduta Wyskok — reduta Mis

Reduta Dzik od 12 m do 24 m, w tym w granicach planu od 0 m do 6 m,

2) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen

hydrotechnicznych,
3) wysoki poziom wéd gruntowych
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§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowej w mieécie Gdansku w skali 1 - 1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdariska do:

1) przedstawienia  Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdariska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.

r

U
APYTIZIAE |
WYDZIAEL U

Ul Nt

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Uzasadnienie

Plan zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XIX/575/04 Rady Miasta Gdanska
zdnia 22 stycznia 2004 roku o przystgpieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowe] w miescie Gdansku.

Obszar Dolnego Miasta objety projektem planu jest fragmentem Historycznego
Srédmiescia Gdaniska. Od pétnocy przylega on bezposrednio do ogélnomiejskiego uktadu
drogowego - trasy W-Z, trasy wylotowej w kierunku Warszawy. Obszar w catosci stanowi
fragment zabytkowego Srodmiescia Gdanska wpisanego do rejestru zabytkéw jako
historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz uznanego za pomnik historii.

Projekt obejmuje obszar XIX-wiecznej dzielnicy przemystowo — mieszkaniowe;j,
jednolitej pod wzgledem charakteru i czasu powstania zabudowy. Dzielnica posiada unikalny
potencjat kulturowo — rekreacyjno — turystyczny, na ktéry skiadajg sie fortyfikacje ziemno-
wodne typu bastionowego nad Optywem Mottawy oraz zachowana autentyczna struktura
zabudowy historycznej.

Sytuacja dzielnicy, ze wzgledu na pogarszajgcy sie materialny byt mieszkarncow,
zagrozonych lub juz dotknigtych bezrobociem, przestepczoscig iinnymi patologiami jest
zagrozona spotecznie i gospodarczo. Podobnie przedstawia sie stan zabudowy
i infrastruktury Dolnego Miasta. | cho¢ posiada ono duze mozliwosci inwestycyjne, nie jest
postrzegane jako atrakcyjny obszar do inwestowania.

Opracowywany projekt planu jest elementem Lokalnego Programu Rewitalizacji

i poczatkiem diugoterminowych przemian zwigzanych z kompleksows rewitalizacja dzielnicy,
ktora zostata okreslona jako jeden z dwoch priorytetéw Programu i zostanie osiggnieta m.in.
poprzez:

* poprawe jakosci Srodowiska zabudowanego, ktéra obejmie zabudowe, infrastrukture
techniczng i przestrzenie publiczne, poprawe niekorzystnych warunkéw klimatycznych
poprzez odpowiednie ksztattowanie nowej zabudowy oraz modernizacje systemu
odwodnienia, a takze powinna umozliwi¢ wprowadzenie nowego zainwestowania,
z uwzglednieniem wszystkich mozliwych typéw finansowania, w tym réwniez
partnerstwa publiczno — prywatnego,

* zmianeg sytuacji gospodarczej dzielnicy, polegajacg na stworzeniu mozliwosci dia
rozwoju szeroko rozumianych ustug nieucigzliwych oraz drobnej przedsiebiorczosci,
majgcych wykreowaé Dolne Miasto jako obszar turystyczno - krajobrazowy,
uzupetniajgcy swymi walorami warto$ci kulturowe, turystyczne i historycznego
Srédmiescia Gdanska,

* przemianeg sytuacji spotecznej, poprzez integracje ludno$ci z miejscem zamieszkania,
objecie grup zagrozonych patologiami programem aktywizacji spotecznej i zawodowej,
stworzenie warunkow zamieszkiwania w dzielnicy zachecajgcych nowych mieszkaricéw
do osiedlania sig, poprzez podwyzszenie waloréw zamieszkiwania i bezpieczenstwa
oraz eliminacjg innych niekorzystnych patologii wystepujacych lub mogacych wystapié¢
na tym terenie. UR JSKIW G L

WYDZ

o . g c-dyBl'i?‘.
Zalozenia i cele projektu planu: 80-803 CGdarnsk

Efektem wprowadzenia ustaleri planu w Zy&ie bedzie zmiana niekorzystnego
wizerunku obszaru Dolnego Miasta i poprawa zycia w historycznej dzielnicy. Przeksztatcenia
obejmg swym zasiggiem sanacje Srodowiska zabudowanego, ozywienie i odtworzenie
aktywnoéci gospodarczej oraz bedg sprzyja¢ likwidacji patologii spotecznych. Zwigkszeniu
ulegng walory inwestycyjne, gospodarcze, turystyczne i spoleczne w sgsiedztwie
Historycznego Srédmiescia i zapewne takze w skali catej aglomeracji. Przywrdcenie wartosci
eklektycznej zabudowie Dolnego Miasta przyczyni sie do wzbogacenia waloréw
historycznych i kulturowych Gdanska, znanego gtéwnie ze swego gotyckiego
i renesansowego dziedzictwa. Obszar bedzie stanowit uzupetnienie waloréw miasta, ktére
powinny pomoc przyciggngé nowych inwestorow, mieszkaricow i turystéw. Oprocz
przywracania blasku zabudowie historycznej plan umozliwia uzupetnienia historycznej
struktury zabudowy wspétczesng zabudowg - pod warunkiem zachowania typu zabudowy
czyli takich cech jak usytuowanie budynkéw na dziatce, gabaryty, rodzaj dachu. W kwartatach
posiadajgcych zabudowe historyczng plan umozliwia znaczne ich przeksztatcenia w kierunku
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uzyskania nowej jakosci uzytkowej kwartatéw zaréwno na cele mieszkaniowe jak i ustugowe.
Plan zaktada mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania ustalajgc ustugi do drugiej kondygnagii
wigcznie w istniejgcej zabudowie kamienicowej, tym samym dajac wigkszg szanse pozyskania
inwestora ustugowego dla nowych obiektow. Zaleca sie réwniez tam gdzie to mozliwe
podniesienie poziomu podwérek wewnatrz kwartatéw i wytworzenie pod nimi parkingéw co
Poprawi standard zamieszkiwania i uzytkowania.

Oprécz nowych mozliwosci inwestowania w kwartatach, mozna prognozowaé
zdecydowang poprawe stanu przestrzeni publicznych oraz znajdujgcej sie pod nimi
infrastruktury, zwtaszcza w zakresie kanalizacji sanitarnej, deszczowej i odwodnienia terenu.
Najbardziej zauwazalne przemiany przestrzeni publicznej najszybciej powinny nastgpic
W ciggu ulic tgkowej i Wréblej. Zapisy planu przewidujg wytworzenie ciggu komunikacyjnego
pieszo — jezdno - rowerowego na pétnocno — zachodniej stronie jezdni. Dzieki takiemu
rozwigzaniu nastgpi zmiana jakosci ulicy, ktéra w wyniku tych przeksztatcen stanie sie
przestrzenig przyjazna dla pieszych uzytkownikéw i stanie sig funkcjonalno — przestrzennym
przedtuzeniem i zakonczeniem ciggu ulicy Dtugiej — Diugiego Targu - Stagiewnej i Diugich
Ogrodéw. Podobne przemiany nastgpig na kilku najwegzszych ulicach w celu bardziej
kameralnego ich zaaranzowania i lepszego przystosowania na potrzeby korzystajgcych
z nich mieszkaricéw. W otwartej przestrzeni terenu przywodnego beda mogly znalezé sie
kubaturowe, przestrzenne formy oddziatywujgce architektonicznie Iub artystycznie,
harmonizujace z historycznym charakterem dzielnicy, ozywiajgce obszar frontu wodnego
Dolnego Miasta. W wyniku wprowadzenia w zycie zapisgy\@,_‘pll.gpu,m dzielnica powinna
przeksztatci¢ sig w obszar o wysokich walorach turystycznovszrekreacyir rajobrazowych
i kulturowych. ul. Nowe Og 2

Cele sporzadzania projektu planu to:

a) zatrzymanie postepujacego procesu degradacji przestrzeni i podniesienie prestizu
obszaru opracowania poprzez uporzadkowanie i uzupetnienie istniejacej zabudowy
obiektami w typie kamienic historycznych Dolnego Miasta,

b) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru Dolnego Miasta w celu nadania mu
$rédmiejskiego charakteru,

c) osiagniecie tadu przestrzennego wyznaczeniem w planie linii zabudowy, ustaleniami
dotyczgcymi intensywnosci i skali zabudowy,

d) mozliwos¢ wprowadzenia zmian funkcjonalnych dia istniejacych w obszarze planu
obiektéw z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb mieszkancow dzielnicy,

e) podniesienie atrakcyjnosci uzytkowej i estetycznej rejonu Dolnego Miasta a co za tym
idzie poprawa jakoéci zycia mieszkancow,

f) rozwéj ekonomiczny miejsca, zapisy ,przyciggajgce” inwestoréw poprzez dopuszczenie
W nowej zabudowie zaréwno funkgji mieszkaniowej jak i ustugowej bez ustalanie
proporcji (za wyjatkiem zabudowy miedzy ulicami Sempotowskiej i Krolikarnia gdzie
dopuszcza sig 100% ustug),

g) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej dzielnicy w powigzaniu z pozostatym obszarem
Srédmiescia.

Obszar planu charakteryzuje sie wysokim poziomem wéd gruntowych oraz trudnymi
warunkami geologiczno - inzynierskimi. W zwigzku z powyzszym wprowadzono zalecenia
dotyczgce regulacji poziomu ptytkich woéd  gruntowych wystepujgcych w piwnicach
istniejacych domoéw poprzez uktad drenarski z lokalnym systemem pompowym oraz zapis
dotyczacy projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych, dla ktérych
zaleca sie wykonaé ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnogé
istniejacych obiektéw w sgsiedztwie.

Jednym z najwazniejszych czynnikow poprawy warunkéw srodowiskowych bedzie
przebudowa uktadu kanalizacji deszczowej eliminujgca obecnie wystepujace podtopienia
oraz znaczgco ograniczajgca zagrozenie powodziowe.

Ustalenia planu nakazujg zachowanie i uzupetnienie istniejgcych zadrzewien alejowych,

bedacych istotnym elementem tozsamosci dzielnicy.

Wigksza czesé terenu na obszarze planu stanowi wiasnosé gminng. Przedmiotowy plan
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc problematyke prawa wiasnosci stwarza
optymalne warunki do jego wykorzystania w procesie realizacji planu. Ograniczono do
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minimum rezerwy terenéw prywatnych na cele publiczne (wprowadzajgc jedynie niewielkie
podcigcia granic dziatek z uwagi na przebieg komunikacji ponadlokalnej (kotowej). Nie
przewiduje sig wzrostéw wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem planu stad brak
okreslenia stawki procentowej dla wszystkich terenow w oparciu o art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi to jednoczesnie
zachete dla potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci chcacych zainwestowaé na tym terenie.
Plan stwarza mozliwosci uzyskania efektow ekonomicznych dla miasta z tytutu zbycia
fragmentéw obszaru pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowg. Mozliwosé uzupetnienia
historycznej struktury zabudowy wspéiczesng formg ustugowo — handiowo - mieszkaniowg
zwigksza dostepnosé obszaru dla potencjalnych inwestoréw. Sprzedaz tych terendéw bedzie
zyskiem dla gminy i moze przyczynié sig do ozywienia rejonu Dolnego Miasta.

Na terenach bedacych we wiadaniu miasta z istniejaca zabudowa mieszkaniows, korzyscig
ekonomiczng bedzie mozliwosé sprzedazy istniejgcych mieszkan. Spowoduje to co prawda
nieznaczace wptywy ze wzgledu na zty stan kamienic | infrastruktury technicznej w tym
rejonie miasta, niemniej jest koniecznym elementem zapoczatkowanego procesu
prywatyzacji.

Nie wystepuijg tereny, ktorych warto$é spadnie, co pociggatoby koszty odszkodowan.

Rozwigzania planistyczne 83 zgodne z politykg przestrzenng miasta Gdanska,
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdariska” uchwalonym Uchwata Nr XLI1/1289/2001 Rady Miasta Gdariska z dnia 20 grudnia
2001 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - rejon
Dolnego Miasta czesci mieszkaniowej w miescie Gdansku byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 03.01.2006
r. do 31.01.2006 r. oraz w dniach od 04.05.2006 r. do 01.06.2006 r. w siedzibie Biura
Rozwoju Gdanska, gdzie w dniach 09.01.2006 r. i16.05.2006 r. odbyty sie dyskusje
publiczne na temat rozwigzan przyjetych w planie.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu w dniach od
03.01.2006 r. do 31.01.2006 r. ponizsze uwagi do planu w ustawowym terminie wniesli:
pismem z dnia 12.01.2006 r. (data wptywu do Biura Rozwoju Gdariska 17.01.2006 r.)
Mieszkaricy z ul. Torunskiej 24 | 24A reprezentowani przez panig Zofie Gachowskg
ul. Torunska 24A/2, 80-747 Gdansk
1) wniosek o ograniczenie mozliwoéci inwestycyjnych na dziatce nr 390/4 poprzez korekte

nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie, ktéra przyczyni sie do
Zmniejszenia rozlegtosci rzutu obiektu moZIiwegQ;mndoﬂbudowani;a:dp Sciany szczytowej
budynku przy ul. Dobrej 1A. WYDZIAL URE r

waga uwzgledniona ul. No
Hiwaga = - 80-803 Gdarsh

EKTURY

pismem z dnia 12.01.2006 r. (data wptywu do Biura Rozwoju Gdariska 20.01.2006 r.)
Wspdinota Mieszkaniowa ul. Dobra 1a reprezentowana przez panig llone Gielniak - Rolnickg
ul. Dobra 1a/a/2, 80-746 Gdansk

2) uwaga dotyczyta mozliwosci dobudowy do $ciany szczytowej budynku przy ul. Dobrej 1A
budynku o szerokosci elewacji frontowej réwnej 18 m czyli szerokosci dzialki nr 390/4;

3) wniosek o ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na dziatce nr 390/4 poprzez korekte
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie, ktéra przyczyni sie do
zmniejszenia rozlegto$ci rzutu obiektyu mozliwego do dobudowania do sciany szczytowej
budynku przy ul. Dobrej 1A;

4) realizacja parkingu czegsciowo zagfebionego skutkowaé bedzie wyniesieniem poziomu
terenu podwoérka, co stworzy zagrozenie bezpieczeristwa mieszkan zlokalizowanych na
parterze;

) watpliwosé dlaczego czgs¢ dziatki nr 390/5 bedgcej wiasnosciag Wspolnoty projekt planu
przeznacza pod droge miejskg oznaczong symbolem 038-KDW.

Uwaginr: 2,4, 5 czesciowo uwzglednione:
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Ad. pkt 2

Na dziatce nr 390/4 bedacej wiasnoscig osoby prywatnej o tgcznej powierzchni 699 m?
istnieje mozliwosé dobudowy do budynku mieszkalnego przy ul. Dobra 1A budynku
0 maksymalnej szerokosci elewacji frontowej zgodnej z wytozonym do publicznego wglgdu
projektem planu rownej 14 m. Pozostata Cze$C dziatki o szerokosci 4 m przeznaczona jest
pod strefe funkcyjng 038-KDW — tereny drég wewnetrznych.

Ad. pkt 4

Uwaga dotyczyta realizacji parkingu czegsciowo zagtebionego i Zwigzanego z tym wyniesienia
poziomu terenu podwérka, co moze zdaniem wnoszgcych uwage, stworzyé zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkan zlokalizowanych na parterze. Uwaga ta zostata czesciowo
uwzgledniona. Istnieje mozliwo$é realizacji na zapleczu dziatki 390/4, z odsunieciem od
budynku przy ul. Dobrej 12 o  minimum 10,0 m, zagtebionego parkingu kubaturowego
z powierzchnig  biologicznie czynng na dachu. Ograniczono réwniez maksymalne
wyniesienie dachu parkingu do wysokosci 1,80 m nad poziom terenu. Specyficzne warunki
Dolnego Miasta spowodowaty, iz nie ma innego sposobu rozwigzania problemow
parkingowych, ktére narastajg wraz ze wzrostem wskaznika motoryzacji. Wytworzenie na
terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang jako
zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami spacerowymi,
placykami zabaw dla dzieci zachowa, a nawet przyczyni sig do poprawy waloréw uzytkowych
(rekreacyjnych) i estetycznych wnetrza kwartatu.

Umozliwienie realizacji parkingu w zaproponowanej formie jest zgodne z przyjeta dia catego
Dolnego Miasta zasada promowania realizacji zagtebionych parkingdw z zielenia na
dachach. Realizacja ta miesci sie w zatozeniach programu rewitalizacji dla tego rejonu
miasta i moze sie staé wzorcowym projektem pilotazowym a takze daje mozliwosé
przysztosciowego racjonalnego zagospodarowania wnetrza kwartalu  z mozliwoscig
dobudowy na terenie sgsiednim parkingu zagtebionego réwniez z zielenig na dachu.

Ad. pkt 5
Droga istniejgca, oznaczona w projekcie planu symbolem 038-KDW nie jest drogg publiczna.
Jako droga w zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z art. 8 ust. 1
ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. zaklasyfikowana zostata do drég
wewnetrznych. Zgodnie z art. 8 ust. 2 powyzszej ustawy budowa, przebudowa, remont,
utrzymanie, ochrona i oznakowanie drég wewnetrznych oraz zarzadzanie nimi nalezy do
zarzadcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku - do
wtadciciela tego terenu.

Droga wewnetrzna oznaczona symbolem 038-KDW w projekcie planu w liniach
rozgraniczajgcych posiada szeroko$é 10 m. Ustalenie parametru 10 metréw jest minimalng
szerokoscig ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych zgodng Z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43,
poz. 430). Obecnie fragment drogi o szerokosci 6 m stanowi wspoétwtasnosé Wspdinoty
Mieszkaniowej ul. Dobra 1a, a fragment drogi o szerokosci 4 m stanowi wiasnosé
Przedsigbiorstwa Budowlanego ,RECON” Spétka z 0.0. Projekt planu w istocie sankcjonuje
stan istniejgcy uzytkowania gruntu. URZAD MIEJSKI ¥ v

Uwaga nr 3 zostala uwzgledniona. TRR

80-803 Gdansk
Ponadto do projektu planu miejscowego ztozone Z@stato pismo Przedsiebiorstwa
Budowlanego RECON Sp. z o.0. opowiadajgce sie za przyjetymi ustaleniami planu
i wskazujgce, iz nadmierne pomniejszanie powierzchni zabudowy lub uniemozliwienie
wykonania zakrytych miejsc postojowych w czesci przyziemia (wilosci wymaganej
ustaleniami planu) skutkowaé moze brakiem mozliwosci realizacji inwestycji. Pismo to ze
wzgledu na swojg tre$¢ nie zostato uznane za uwage.

Po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 04.05.2006 r.
do 01.06.2006 r. uwagi do planu w ustawowym terminie wniesli:
pismem z dnia 23.05.2006 . (data wptywu do Biura Rozwoju Gdanska 24.05.2006 r.)
,Gdarnskie Melioracje” Sp. z 0.0.
ul. tgkowa 35/38, 80-743 Gdansk
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6) uwaga dotyczyta usytuowania w obrebie dziatki nr 271/4 obreb 100 nieprzekraczalnych linii
zabudowy biegngcych rownolegle do ul. takowej idzielgcych teren bazy,
uniemozliwiajgcych  zdaniem wnoszacych uwagi lokalizacie budynkow zaplecza
technicznego wraz z placami manewrowymi i miejscami parkingowymi,

7) uwaga dotyczyta usytuowania w obrebie dziatki nr 271/4 obreb 100 niep@gktqu_a!nygh' linii
zabudowy biegnacych prostopadie do ul. takowej oraz przecinajacych’ nek.

e

874

Spétki uniemozliwiajgc dokonanie projektowanej modernizacji obiektu. ul, 5112

Uwagi nr: 6, 7 nieuwzglednione:
Ad. pkt 6, 7

Linie zabudowy zostaty wyznaczone w sposob gwarantujgcy zachowanie tadu przestrzennego.
Jednym z celéw podjecia planu byto uporzgdkowanie terenu, przywrocenie fadu przestrzennego
poprzez ustalenie odpowiednich zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
m.in. na terenie 027-M/U31, na ktérym znajduje sie dziatka nr 271/4.

Niniejszy projekt planu zaktada takie uksztattowanie przestrzeni, dla bardzo
charakterystycznego Srédmiejskiego obszaru, ktére tworzy harmonijng calo$é oraz
uwzglednia wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne, co jest zadaniem wiasnym gminy okreslonym
ustawowo.

Przedmiotowy teren, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska ulegt juz wczesniej przeksztatceniu. Dawne zaktady
przemystowe: fabryka karabindw i fabryka tytoniu przeksztatcane sg sukcesywnie na funkcje
miejskie mieszkaniowo — ustugowe. Ustalone w planie linie zabudowy w kierunku pofudniowym
od ul. tagkowej uwzgledniajg kierunek istniejgcych wydzielen wiasnosciowych. Réwniez linie
zabudowy réwnolegte do ul. tgkowej majg swoje uzasadnienie i §3 przedituzeniem istniejgcej
ul. Krolikarnia w kierunku potudniowo — zachodnim. Celem takiego uksztatowania linii
zabudowy jest wytworzenie W przysziosci  kwartatow mieszkaniowo — ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz proponowanej do przebudowy na cigg pieszo — jezdno — rowerowy
ul. takowej oraz w bliskim sasiedztwie terenéw zielonych Optywu Mottawy. Okreslone linie
zabudowy umozliwiaja réwniez przyszie powigzanie wewnetrzne wyksztatconych kwartatow
zabudowy.

Celem planu jest Zatrzymanie procesu degradacji przestrzeni na obszarze nim objetym oraz
nadanie mu $rédmiejskiego charakteru | podniesienie prestizu poprzez uporzgdkowanie
funkcjonalno - przestrzenne, Uzupetnienie istniejgcej zabudowy obiektami o podobnej
(historycznej) intensywnosci i skali oraz okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej. Dziatania te
powinny doprowadzié do podniesienia atrakcyjnosci uzytkowej i estetycznej rejonu Dolnego
Miasta dla jego mieszkancéw oraz nowych inwestoréw. Dolne Miasto jest jednym
Z najwazniejszych fragmentéw miasta objetych Lokalnym Programem Rewitalizacji, ktéra
powinna by¢ realizowana poprzez poprawe jakosci Srodowiska zabudowanego, zmiane sytuacji
gospodarczej dzielnicy oraz przemiang jej sytuacii spoteczne;.

Podkresli¢ nalezy, iz zapoczatkowany proces rewitalizagji bedzie obejmowat bardzo dtugi okres
Czasu, niemniej wszelkie dziatania inwestycyjne powinny zmierzaé w kierunku uporzadkowania
dzielnicy oraz mieé¢ na uwadze przyszty stan okreslony planem.

Wiekszos¢ dziatek znajdujgcych sie kwartale 027-M/U31 (W tym dziatka nr 271/4) jest
wiasnoscig prywatng lub w uzytkowaniu wieczystym. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu umozliwiajg wykorzystanie terenu W sposéb
dotychczasowy do czasu ich Zagospodarowania zgodnie z planem. Praktycznie na catym
obszarze bedgcym w uzytkowaniu wieczystym Spétki mozliwa jest realizacja budynkéw
zaplecza technicznego. Wylaczone z zabudowy s waskie pasy terenu okreslone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Fragment obecnego budynku zlokalizowanego na
zapleczu dziatki znajduje si¢ w liniach wytagczonych z nowej zabudowy, co skutkuje
ograniczeniem powiekszania Kubatury obiektu na tym fragmencie. Natomiast wszelkie
przeksztatcenia wewnetrzne, modernizacje oraz rozbudowy poza nieprzekraczalnymi liniami
Zabudowy sg mozliwe. Lokalizacje placow manewrowych i miejsc parkingowych sg mozliwe na
catym obszarze.

Rozbudowa i zmiana kubatury obiektu siedziby Spotki przy ul. tgkowej 35/38 mozliwa jest
Jedynie w zakresie okreslonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy, natomiast remonty
biezace i podtrzymujgce substancje budowlang moga dotyczyé catego budynku.
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pismem z dnia 12.06.2006 r. (data wptywu do Biura Rozwoju Gdarska 13.06.2006 r.)

Przedsiebiorstwo Budowlane Recon Sp. z o0.0.

ul. Grzegorza z Sanoka 4, 80-804 Gdansk

8) uwaga dotyczyta uzupetnienia zapisu karty terenu, ktéry dopuszczatby realizacje wjazdu do
garazu podziemnego w obrebie drogi wewnetrznej w pasie bedgcym wiasnoscia
wnoszgcego uwage

Uwaga nr: 8 nieuwzgledniona:

Ad. pkt 8 :

Uwaga niezasadna poniewaz dojazdy do garazy podziemnych, zjazdy na parkingi

powierzchniowe, wjazdy na posesje, dojazdy do zapleczy peinig funkcje komunikaciji

drogowej i sg nieroztgcznymi elementami tych ulic (réwniez ulic wewnetrznych).

Dodatkowo drogi wewnetrzne nie podlegajg przepisom zawartym w ustawie o drogach

publicznych ani warunkom technicznym jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich

usytuowanie, z uwagi na fakt, iz nie naleza do drég publicznych. Moga byé one wiasnoscia

kilku podmiotow i brak jest przepisu, ktéry uniemozliwitby lokalizacje zjazdu do garazu

znajdujgcego si¢ w pasie drogi wewnetrznej, tak wiec mozliwa jest realizacja

wnioskowanego przez inwestora wjazdu do garazu podziemnego.

Plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg i moze tym samym
zosta¢ uchwalony.
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