UCHWALA NR XIV/455/2003
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 149 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz. 2633)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescie rejon ulic Chtodnej i Sadowej w miescie Gdansku.

Na podstawie art.26 w zwiazku z art.7, art.8 ust.1-3, art.9-11, art.18 i art.28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz.139, zm: z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr
109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804 , z 2002 Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 ), art.18
ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr

113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
s iy
‘“DZ““LUﬁ??ﬁ!f Ezzéoay gii2 Rada Miasta Gdanska uchwala co nastepuje:
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(18)
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
ulic Chiodnej i Sadowej w miescie Gdansku obejmujgcy obszar 9,0 ha.

§2

1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 5 terenéw (oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 005) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz ich przeznaczenie wedtug klasyfikacji strefowej. Pod pojeciem strefy rozumie sig
teren  wydzielony liniami rozgraniczajacymi o© jednakowych  zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okreslong grupe funkcji, oznaczong
symbolem dwucyfrowym oraz pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
techniczne;j.

2. Na potrzeby niniejszego planu definiuje sie nastepujace strefy funkcyjne:

23 zabudowa mieszkaniowa — wszystkie formy

W terenach mieszkaniowych dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg
mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wytagczeniem obiektow hotelarskich.

3) zielen z zakresu strefy 64.



W terenach mieszkaniowych wyklucza sie stacje przekaznikowe telefonii
komorkowe;.

31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajgca wybrane strefy mieszkaniowe:
21, 22 lub 23 i ustugowe: 33 lub 34. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg a ustugowa.

33 ustugi, z wylgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobuséw.

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z ser\msem)

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg,
6) zielen z zakresu strefy 64.

64 zielen krajobrazowo-ekologiczna: np.. zbiorniki wodne (za wyjatkiem
retencyjnych), drobne cieki wraz z zielenia przywodna, miedzywala, tereny
podmokte, zarnowczyska, zieleri na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

81 ulice lokalne, ulice dojazdowe

83 ulice gtéwne, ulice giéwne przyspieszone

W terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne,
wiaty prgﬁgﬁm\m 1ﬂbﬁﬁhupeklamowe.
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1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)  intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych po obrysie, z wylgczeniem taraséw i balkondéw, do
powierzchni dziatki,

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
lokal lub dom mieszkalny wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa, jesli  dziatalno§¢ wymaga  catodobowego nadzoru
technologicznego, na dziatce wspolnej z obiektem gospodarczym,



3)

4)

5)

2.

wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow,

typ zabudowy - zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sgsiedziwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujgcy typ
zabudowy,

Ogolnomiejski System Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta
struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne
tereny zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych)
oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a
takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
OSTAB sktada sie z podstawowych elementéw strukturalnych i ciggow
taczacych, ktére zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut
ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnos$ci biologicznej.

Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Obiekty budowlane powinny spetnia¢é warunki okreslone w przepisach
szczegoinych dotyczacych otoczenia lotniska.
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Ustala sie wskaé}ﬁi(i parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Lp.

Strefa B

Rodzaj funkgciji Podstawa odniesienia Obszar intensywnej zabudowy
srodmiejskiej

Strefa ograniczonego parkowania

2 3

Budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN 1
wielorodzinne

Domy studenckie, hotele 10 tozek 1,2 +10%
pracownicze

Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX 6

Motele 1 pokoj 12

Domy dziennego i statego 15 tozek MAX 1,3
pobytu dla osob starszych

Obiekty handlowe 1000 m? pow.
o powierzchni sprzedazowej do sprzedazowej MAX 25
2000 m*

Obiekty handlowe 1000 m*
wielokondygnacyjne pow. sprzedazowej MAX 25
0 powierzchni sprzedazowej




powyzej 2000 m*

8. | Targowiska, hale targowe 1000 m* pow. catkowitej MAX 25
9. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. MAX 24
10. | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m” pow. uzytkowej MAX 30
11. | Przychodnie, gabinety 1000 m* pow.
lekarskie, kancelarie uzytkowej MAX 30
adwokackie
12. | Domy parafialne, domy kultury | 1000 m* pow. uzytkowej MAX 8
13. | King, teatry 100 miejsc siedzacych MAX 22
14. | Hale widowiskowe
i widowiskowo-sportowe, 100 miejsc siedzacych MAX 16
stadiony
15. | Obiekty muzealne i wystawowe | 1000 m” pow. uzytkowej MAX 20
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
17. | Szkoty srednie 1 pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
18. | Szkoty wyzsze, obiekty 10 studentow MAX 1,5
dydaktyczne
19. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MAX 3
20. | Rzemiosto ustugowe 100 m” pow. uzytkowej MAX 2
21. | Baseny ptywackie, sitownia 100 m® pow. uzytkowej
Inne mate obiekty sportu MAX 10
i rekreacji
22. | Kgpieliska 100m* terenu
zagospodarowanego MAX 2
23. | Korty tenisowe 1 kort MAX 2

/bez miejsc dla widzéw/

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust.
odpowiednio.

§5

Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:
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1 powyzsze wskazniki stosuje sie




1.

§6

Integraing czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie rejon ulic Chtodnej i Sadowej w miescie Gdansku
w skali 1 : 2000 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenéw wedtug klasyfikacji strefowej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) scisle okreslone linie zabudowy,

6) ciggi piesze,

7) obiekty o wartosciach kulturowych,

8) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej,

9) teren zagospodarowany zielenig niska.

§7

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:

1)
2)

3)

przedstawienia Wojewodzie  Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,

skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

umieszczenia niniejszej uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogfoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddziwa Pomorskiego z wyjatkiem § 7, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

URZAD WIEJSKI W GDANSKY

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

ul. Nowe Ogrody 8/12 .
80-803 Gdansk Przewodniczacy

(18) Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON ULIC CHLODNEJ | SADOWEJ

W MIESCIE GDANSKU NR EW.PLANU 1132
1. NUMER TERENU 001 2. POWIERZCHNIA 0,77 ha
3. STREFA LUB FUNKCJA
Nr strefy

31 Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa zawierajgca strefe mieszkaniowg 23 i strefe ustugowa 33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

| Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m-.

5. ISTNIEJACY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ Nie ustala sie.

6. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) intensywno$é zabudowy — nie ustala sie,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

3) maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowg — nie ustala sig,
4) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,

5) inne zasady i warunki podziatéw terenu — nie ustala sie.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | KRAJOBRAZU

1) linie zabudowy — &ciéle okreslone i nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
2) wysokos¢ zabudowy — minimalna: 8 m, maksymalna: 18 m,

3) formy zabudowy — nie ustala sie,

4) ksztatt dachu — stromy.

8. PARKINGI

Zgodnie z § 4.

9. ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$é¢ drogowa — od ulicy Chiodnej i ul. tgkowej (poza granicami planu),

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;,

3) odprowadzenie sciekdw komunalnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, z bezpos$rednim podigczeniem rynien
odprowadzajgcych wode z dachdw,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej,

6) =zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w ciepto — z og6inomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

8) gospodarka odpadami — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGOQ

1) Strefy ochrony débr kultury:
a) teren stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
b) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.
2) Zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze Dolnego
Miasta,
b) elewacje nowych obiektow musza by¢ wykoriczone tradycyjnymi materiatami budowlanymi.
3) Zasady ochrony istniejgcych obiektow:
a) wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia reliktow
archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe,
b) relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badan archeologicznych, stanowigce znaczace wartosci dla
dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac,
¢) dla oznaczonych na planie budynkéw o wartosciach kulturowych - ochronie podlega charakter budynku
i detal architektoniczny.

11. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1) przyimuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi pofozonych w strefie ucigzliwosci ulicy Podwale
Przedmiejskie nalezy zastosowaé zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

12. ZAGROZENIA | OGRANICZENIA URZAU MICJaTy: 11 \N:‘-\":l;;;"}’igﬂ?

1) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych, WYDZIAL URBSARIST T ’g“g‘:‘?' "

2) fragment terenu na styku z trasg Podwale Przedmiejskie (005-83)"'p &'ggg&{r’eﬁe uciazliwosci
komunikacyjnej, 4 (18)

3) istniejgca magistrala wodociggowa @ 600 mm i sie¢ cieptownicza.

13. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

[ Nie ustala sie.

14. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN OBSZAROW
ZDEGRADOWANYCH

[ Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA



0%

16. POSTANOWIENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
2) obszar znajdujgcy sie w obrebie czesci miasta uznanej za pomnik historii.

17. INNE ZAPISY STANOWIACE

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych poza noénikami na budynkach i budowlach przewidzianych
w projektach budowlanych tych obiektow,

2) w projektowanej zabudowie uzupetniajacej pierzeje ul. Chtodnej przewidzie¢ przejazd bramowy,

3) zakaz zabudowy, trwatego grodzenia i nasadzen zielenig wysokg w odlegtosci 5,0 m od istniejgcej magistrali
wodociagowej @ 600 mm.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) w zagospodarowaniu zaleca sie uwzgledni€ zagroZenie powodzig,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach a w szczegdinosci budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze geologiczno — inzynierskg i hydrogeologiczng z wpiywem na stabilnosc¢ istnigjgcych obiektow w
sgsiedztwie.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SRODMIESCIE REJON ULIC CHEODNE] I SADOWE]
W MIESCIE GDANSKU 1132

URLAL Mibusikt W GRANSEY
WYDZIAL URBANISTYK! | ARCHITEKTURY
ul. Nowe Ogrogy &/12
80-8023-Gdansk
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OZNACZENIA:
USTALENIA STANOWIACE:

P o 4 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYCH FUNKCJACH LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA ZABUDOWY, NIEPRZEKRACZALNA

AN AT AT A

Mx LINIA ZABUDOWY, SCISLE OKRESLONA

®®®e® o C(CIAGIPIESZE

e //
7 // OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

‘ REJON LOKALIZACJI
DOMINANTY PRZESTRZENNE]
/ / / / / TEREN ZAGOSPODAROWANY
ZIELENIA NISKA
PRZEZNACZENIE TERENOW
WEDLUG KLASYFIKACJI STREFOWEJ:
-31 ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA
81 ULICE LOKALNE, ULICE DOJAZDOWE
-83 ULICE GLOWNE, ULICE GEOWNE PRZYSPIESZONE

ELEMENTY INFORMACYJNE I ZALECANE:

“| GRANICA POMNIKA HISTORII

1 MAGISTRALA WODOCIAGOWA
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