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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTU 1
CZESC RYSUNKOWA NR RYS
PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU, skala 1:500 Rys. Nr 1
Rzut kondygnaciji -2, skala 1:250 Rys. Nr 2/W1
Rzut kondygnaciji -1, skala 1:250 Rys. Nr 3/W1
Rzut kondygnacii 0, skala 1:250 Rys. Nr 4/W1
Rzut kondygnaciji +1, skala 1:1250 Rys. Nr 5/W1
Rzut kondygnaciji +2, skala 1:1250 Rys. Nr 6/W1
Przekroj A-A i B-B, b/s Rys. Nr 7/W1
Elewacje, b/s Rys. Nr 8/W1
WIZUALIZACJE

INWENTARYZACJA DENDROLOGICZNA Z GOSPODARKA DRZEWOSTANEM, skala 1:500
KONCEPCJA DROGOWA DOJAZDU DO OBIEKTU, plan sytuacyjny, skala 1:500

SZACUNKOWE KOSZTY WSKAZNIKOWE
HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY — WARIANT 1
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|. OPIS TECHNICZNY
1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest:

1. Zlecenie nr RWB-W/580/WPG/10/U-W.BIEZ./2016 z dnia 05.02.2016 roku, poz. 0339.
Zlecajacy: Gmina Miasta Gdanska — UM w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,

2. Aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr XXXI1/887/09 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 stycznia 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz rejon ulic T. Kosciuszki, Bolestawa Chrobrego i alei Legionow w miescie
Gdansku - nr ewid. planu 0709, karta nr 003, teren U33;

3. Mapa sytuacyjno- wysokosciowa z inwentaryzacjg urzadzen podziemnych do celéw informacyjnych w skali
1:500

4. Materiaty przekazane przez Zamawiajacego:

- mapa lokalizacyjna w skali 1 : 500;

- archiwalna analiza przestrzenno - uzytkowa przedmiotowego terenu z przeznaczeniem pod obiekt
sportowo - ustugowy (hala sportowa) wykonana w 2012 roku;

- pogladowe badania geologiczne wykonane dla terenu z 2012 roku

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015, poz.1422)

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.2009, poz.1030)

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy

dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu

funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U.2004 nr 202, poz.2072)

Obowigzujace normy i przepisy budowlane

9. Wizja lokalna i inwentaryzacja zieleni w terenie

o

2.0 PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza funkcjonalno — uzytkowa mozliwosci zagospodarowania
nieruchomo$ci Gminy Miasta Gdanska — dziatek 429, 430, 431/8, 431/9 i 439/5 obreb 43 przy ul. Legionéw /
Kosciuszki, obiektem o funkcji sportowo - ustugowej, ze wskazaniem mozliwych do uzyskania powierzchni
uzytkowych oraz realizacji miejsc parkingowych zgodnie z obowigzujacym MPZP.

Wytyczne projektowe Zleceniodawcy:
— lokalizacja w obiekcie basenu, ktéry stanowitby funkcje wiodacq obiektu, z zatozeniem jego uzytkowania
przez szkoty jak i przez komercyjnego klienta
— wjazd do obiektu od strony ul. Ko$ciuszki
— opracowanie w dwoch wariantach ze wzgledu na lokalizacje parkingdbw — w czeSci podziemnej lub na
ostatniej kondygnaciji.

Opracowanie zawiera:
— koncepcje architektoniczno - funkcjonalng obiektu sportowo — ustugowego w dwéch wariantach
— aktualizacje inwentaryzacji zieleni i gospodarke drzewostanem
— koncepcje drogowa wjazdu na teren nieruchomosci
—  zestawienie kosztow szacunkowych budowy
— harmonogram rzeczowo - finansowy
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3.0 ZALOZENIA ANALIZY FUNKCJONALNO - UZYTKOWEJ

3.1 Opis zatozen funkcjonalno - uzytkowych

Gtownym zatozeniem analizy jest lokalizacja ogélnodostepnego basenu wraz z towarzyszacymi funkcjami
komplementarnymi w dzielnicy.

Celem inwestycji jest upowszechnienie nauki ptywania wsrdd dzieci i mtodziezy szkolnej poprzez umozliwienie
wykorzystania basenu do zaje¢ szkolnych oraz dodatkowe mozliwo$ci rekreacii stworzone dla lokalnej spotecznosci,
szczegolnie w obliczu planowanej likwidacji istniejacego basenu na ul. Wajdeloty.

3.2 Lokalizacja
Obiekt ma by¢ zlokalizowany w centrum dzielnicy mieszkaniowej Dolnego Wrzeszcza, przy zbiegu dwoch gidwnych
ulic - Legionow i Kosciuszki. Jest to wyjatkowa korzystna lokalizacja, bardzo dobrze skomunikowana za pomoca
tramwajow i autobusow z pozostatq czescig tej dzielnicy oraz przylegtymi - Wrzeszczem Gérnym i Zaspa (osiedla
Miyniec i Rozstaje), gdzie dominuje intensywna zabudowa wielorodzinna.
Lokalizacja jest tez w niewielkiej - ok. 700m - odlegto$ci od linii SKM, co umoZliwia dojazd z catego Gdanska.

3.3 Funkcje obiektu
W koncepciji przewidziano projekt ptywalni, wyposazonej w duzy 5-torowy basen ptywacki o dtugosci 25m oraz maty
basen do nauki ptywania o wymiarach 6x10m. W hali basenowe] przewidziano réwniez lokalizacje czesci SPA z
wannami jacuzzi oraz zespotem saun a takze przylegtymi salami, ktére mogg by¢ wykorzystane na zajecia fitness.
Wokét ptywalni, wzdtuz ulicy Legionéw i KoSciuszki, zlokalizowano lokale handlowo - ustugowe, dostepne od
zewnatrz, przeznaczone na dziatalno$¢ komercyjng (sklepy, gastronomia).
Na kondygnacjach 1 i 2 pietra przewidziano powierzchnie uzytkowg przeznaczong na wynajem — moze ona byé
wykorzystana na funkcje komplementarne, zwigzane z dziatalnoscig ptywalni — takie jak ustugi medyczne,
terapeutyczne lub rehabilitacyjne, sale fitness, lub na lokale biurowe.
Podziemie zagospodarowane jest na funkcje techniczne, zaréwno basenu jak i catego obiektu (czes¢ bezposrednio
pod halg basenowa) oraz w drugiej cze$ci - na funkcje parkingu.
Poddasze nieuzytkowe przeznaczone jest na przestrzen techniczng — lokalizacje central wentylacyjnych, jednostek
zewnetrznych klimatyzacji, itp.

3.4 Podstawowe parametry liczbowe obiektu

- powierzchnia zabudowy 2930m2
- powierzchnia catkowita 16168mz2,

w tym:

- nadziemna 8836m2

- podziemna 7332m2
- powierzchnia uzytkowa 14139m2,

w tym:

- nadziemna 8134m2

- podziemna 6005m2
- kubatura 73113m3

w tym:

- nadziemna 50384m3

- podziemna 22730m3

- budynek $redniowysoki - trzykondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym (technicznym)
- wysoko$¢ obiektu - ok. 21,5m
- kategoria zagrozenia ludzi:
basen - ZL |
lokale ustugowe i uzytkowe - ZL |lI
- klasa odporno$ci pozarowej — B

3.5  ZatoZenia techniczno - ekonomiczne
Zatozeniem ekonomicznym inwestycji jest umozliwienie przez potencjalnego Inwestora nieodptatnego wykorzystania
ptywalni na zajecia szkolne w godzinach porannych i wczesnopopotudniowych, w zamian za czerpanie pozytkdw
komercyjnych z lokalizacji obiektu na atrakcyjnie potozonych gruntach miejskich i korzySci z wynajmu lokali
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uzytkowych oraz udostepnienia ptywalni wraz z zespotem SPA i fitness komercyjnie w godzinach popotudniowych i
wieczornych.

3.6  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu analizy

3.6.1  Istniejace zagospodarowanie terenu

W obszarze objetym opracowaniem znajduije sie 4 — kondygnacyjny budynek szkoty podstawowej SP nr 49 wraz z
boiskami sportowymi, placem zabaw oraz wiatg $mietnikowg oraz, na placu u zbiegu ulic Legiondw i Ko$ciuszki,
murowany parterowy budynek handlowo — ustugowy wraz ze skwerem.

Od strony pdtnocno — wschodniej teren graniczy z terenem bytego Klubu Sportowego Gedania.

Teren inwestycji jest stosunkowo ptaski. Rzedne terenu wahaja sie od 12,20 — 12,40m npm

Od strony placu i pawilonu ustugowego utwardzony w postaci ptyt betonowych, za pawilonami — o0 nawierzchni
gruntowej, poro$nietej trawg , z obecng zielenig wysoka i krzewami.

W bezposrednim sasiedztwie terenu znajduje sie przystanek tramwajowy (na ul. Legiondw) oraz autobusowy (na ul.
Kosciuszki).

3.6.2  Planowane likwidacje, usuniecia i przeniesienia
W wyniku planowanej inwestycji konieczne sa;
- likwidacja parterowych budynkéw handlowych wraz z przytaczami wodociggowym, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznym i gazowym;
- przeniesienie placu zabaw;
- likwidacja ogrodzenia z elementow prefabrykowanych stojacego na dziatce 431/9 i 439/5 z obrebu 43 (miedzy
terenem szkoty SP49, a terenem wspdlnoty budynku Legionéw 11a)
- wycinka drzew i krzewow na terenie planowanego obiektu
- rozbidrka istniejacej nawierzchni w rejonie planowanego obiektu
- przetozenie linii Sredniego napiecia eSA i niskiego napiecia eNA, ktdre kolidujg z projektowanym obiektem

3.6.3  Zapisy planu migjscowego
Teren objety jest obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego nr 0709 - Uchwata Rady Miasta
Gdanska nr XXXI1/887/09 z dnia 29 stycznia 2009 roku dla dzielnicy Wrzeszcza, rejonu ulic Kosciuszki, Chrobrego i
alei Legiondw.
Ustalenia szczegdtowe planu dla opracowywanego terenu opisuje karta terenu 003/U33, stanowigca zatgcznik do
opracowania.
Przeznaczenie: - teren zabudowy ustugowej
Powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki
Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki
Intensywno$¢ zabudowy — max. 1,2
Wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic Legiondw i Ko$ciuszki — min. 9,0m, max. 25m
Forma zabudowy - dowolna, zgodna z wyznaczonymi liniami zabudowy
Ksztatt dachu — stromy
Dojazd - z ulicy Legiondw lub Kosciuszki
Zaopatrzenie w media — z sieci w ulicach Legionow i KoSciuszki
Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych:

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2 — min. 32mp /1000m2

- biura - obiekty powyzej 200m2 PU - min. 3mp / 100m2 PU

- gabinety lekarskie - obiekty powyzej 200 m2 PU — min. 2,5mp/ 100m2 PU
- mate obiekty sportu i rekreacji — min. 4mp / 100m2 PU

- kryte ptywalnie — min. 5mp / 100m2 lustra wody
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4.0 OPIS KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ

4.1 0Ogolne wtasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Rozwigzanie przestrzenne zaproponowane w koncepcji architektonicznej jest wypadkowg mozliwosci gabarytowych
terenu oraz wytycznych wynikajacych z zapiséw planu miejscowego.

Gtownym zatozeniem byto maksymalne wykorzystanie terenu.

Funkcje planowane w budynku:

- ptywalnia wraz z zapleczem technicznym (parter / piwnica)

- lokale handlowe / ustugowe (parter)

- lokale uzytkowe (2 poziomy - 1i 2 pietro)

- garaze dla samochodow osobowych (2 poziomy - piwnica)

W zwigzku z dos¢ niskq intensywnoscig zabudowy przewidzianej dla tego obszaru, w celu maksymalizacji inwestycji,
jako teren inwestycji zatozono zbiér wszystkich dziatek wskazanych do zagospodarowania (z wytaczeniem czesci
powierzchni dziatki 429, przeznaczonej na pas drogowy), co powoduje, ze nawet z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy szkoly, znacznie zwigksza sie mozliwos¢ wykorzystania przedmiotowego terenu.

Dziatanie to nie powoduje koniecznosci zmian geodezyjnych w celu przeprowadzenia inwestycji, by¢ moze
jedynie wydzielenie wymienionej wyzej czesci dziatki 429, na ktorej zlokalizowany jest pas drogowy.

Zaprojektowano budynek wykorzystujacy peina gtebokos¢ dziatki, z zachowaniem wymaganych odlegtosci od
granicy i przylegtego budynku szkoty oraz uwzgledniajacy zapisy planu miejscowego w kwestii linii zabudowy.

Przed budynkiem, na powstatym placu zaprojektowano pasy zieleni i ciggdw pieszych.

Zakfada sie realizacje aranzacji placu w postaci kompozycji uktadéw nawierzchni i paséw zieleni niskiej — krzewow
traw, zieleni okrywowe;.

Zwigzane jest to z obecnos$cig dos¢ gesto wystepujacych sieci w tym rejonie i projektowanego podpiwniczenia — a
takze koniecznoscig pozostawienia przestrzeni drogi pozarowej dla budynku od strony ul. Legiondw i ul. Kosciuszki.

Wijazd do budynku i na teren nieruchomo$ci zaprojektowano od strony ulicy Kosciuszki, z tytu obiektu.
Zaprojektowano ciag jezdny o szeroko$ci 5m, z ktdrego mozna dostac sie do garazu w budynku, przejechaé wzdtuz
elewacji na teren przyszkolny i wyjechac istniejagcym wyjazdem miedzy szkotg a planowanym obiektem.

Z tylu budynku, za wjazdem do garazu, zaprojektowano 1 miejsce postojowe dla technicznej obstugi basenu o
wymiarach 5x6m. Wzdtuz ciagu miedzy szkotg a wschodnig elewacijg budynku zaprojektowano 5 wzdtuznych miejsc
postojowych o wym. 2,5x6m.

Z zatoki prawoskretu rozpoczynajacego sie zaraz za wyjazdem z terenu szkoty, zaproponowano wydzielenie miejsca
postojowego dla autobusu, co pozwoli na podjazd pod ptywalnie autobuséw szkolnych i bezpieczne wysadzanie i
odbiér po zajeciach dzieci pod samym budynkiem.

Rozwigzanie takie uzasadnione jest faktem, ze doktadnie w tym miejscu znajdowat sie niegdy$ przystanek autobusu
sieci handlowej Geant, oraz tym, ze miejsce to nadal jest wykorzystywane w ten sposdb przez szkote w przypadku
autobuséw wycieczkowych.

Z miejsca tego, moga rowniez korzysta¢ samochody obstugujace dostawy do ustug — do zadan przysztego zarzadey
nalezy ustalenie harmonogramu tych dostaw, nie kolidujacego z ruchem autobusdw szkolnych dowozacych dzieci na
ptywalnie.

Przenoszona, w zwigzku z inwestycjg, wiata Smietnikowa zostata zlokalizowana pomiedzy budynkiem
projektowanym, budynkiem szkoty i istniejacym boiskiem — w odlegtosci 10m od boiska oraz okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Przewidziano, ze bedzie obstugiwac zaréwno szkote jak i projektowany obiekt.
Zaprojektowano wiate przy projektowanym ciagu jezdnym, z dostepem zaréwno od strony szkoly jak i zaplecza
basenu, na ok. 9 konteneréw 1100L. Podjazd $mieciarki przewiduije sie od strony ul. Legiondw z wjazdu przy szkole,
co pozwoli na jej postoj przy wiacie na istniejgcym terenie utwardzonym przy szkole.

Istniejacy plac zabaw zostanie przeniesiony na trawiastg cze$¢ boiska szkolnego, przy granicy z dziatkg wspdlnoty
budynkow Legiondw 11a (dz. nr 431/8), za istniejace boisko do koszykdwki.

W tym celu konieczne jest uporzadkowanie tej czesci terenu poprzez przeniesienie ogrodzenia na miejsce faktycznej
granicy terenow uzytkowanych przez szkote i wspdlnote Legiondw 11a czyli na granice dziatki 431/8.

Wiaze sie z tym rozbidrka istniejacego ptotu betonowego, ktory dzi§ biegnie po terenie szkolnym (SP 49).
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4.1.1  Bilans powierzchni terenu

Suma powierzchni dziatek 429, 430, 431/8, 431/9 i 439/5 obreb 43 -10924m2 100%
11 723m2 - 799m2 (pas drogowy)
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku -2 935m2
Powierzchnia zabudowy szkoty podstawowej SP49 -930m2
Powierzchnia zabudowy wiaty $mietnikowej - 36,0m2
RAZEM -3901m2  357%
Powierzchnia utwardzona — chodniki 1005m2
1449m2 (pas drogowy)
Powierzchnia utwardzona — drogi 731m2
RAZEM -2156m2  26,5%
Powierzchnia biologicznie czynna 4136m2 37,8%

4.2 Projektowany budynek — opis rozwigzan funkcjonalno — uzytkowych

Zaprojektowano budynek trzykondygnacyjny (parter, 1 2 pietro), podpiwniczony, kryty dachem stromym (tukowym).
Gtéwne wejscie do obiektu znajduje sie od strony placu na zbiegu ulic Legiondw i Kosciuszki.

Na parterze, od zewnatrz, zlokalizowane sg lokale handlowo - ustugowe wyposazone w witryny od strony ulic
Legiondw i KoSciuszki, przeznaczone na sklepy i gastronomie.

Od wewnatrz caly parter zajmuja pomieszczenia ptywalni i hallu wejsciowego. W hallu przewidziano czes¢ lobby,
wyposazong w siedziska z mozliwoscig wgladu przez szybe na hale basenowa, recepcje i szatni¢ ptywalni oraz
komunikacje do klatki schodowe;.

Lokalizacje parkingéw przewidziano w czesci podziemnej obiektu, rownolegle do zaplecza technicznego basenu, na
1 2 pietrze zlokalizowano lokale uzytkowe.

4,21  Plywalnia
Wejscie do kompleksu ptywalni prowadzi z hallu budynku — poprzez recepcije i szatnie na okrycia wierzchnie.
W szatni zewnetrznej powinna by¢ mozliwos¢ zostawienia wdzka inwalidzkiego i wypozyczenia wdzka basenowego,
przystosowanego do korzystania w warunkach mokrych (korzystanie z natrysku, kontakt z mokrym kostiumem...) -
min. 2 sztuki.
Uzytkownik wprowadzony zostaje na szeroki korytarz, z ktdrego prowadza wejscia do szatni dla klientéw, do czesci
dla personelu obstugujacego i do sali zajeciowej (fitness). W korytarzu, wzdtuz $cian zamontowane powinny by¢
blaty i stanowiska do suszenia wtoséw.
W czesci obstugujacej uzytkownikéw zaplanowano szatnie damska, meskg i rodzinna, ktdra przystosowana jest
rowniez do potrzeb osdb poruszajacych sie na wézkach. W szatniach przewiduje sie systemowe, przeznaczone do
montazu w ptywalniach, szafki dwudzielne wyposazone w zamek patentowy, po 50 sztuk na szatnie damska i meskg
oraz ok. 25 sztuk na szatnie rodzinng. Wzdtuz ciggow szafek znajdujq sie taweczki, utatwiajace przebranie sie.
W kazdej z szatni znajduje sie zamykana kabina przebraniowa, z systemowych $cianek HPL o wysokosci 2,0 — 2,2m
o wymiarach 1,2m x 1,2m. W szatni rodzinnej zaplanowano dwie takie kabiny, o wymiarach 1,5m x 1,5m.
Z kazda z szatni powigzany jest zespot toalet i natryskow, ktory poprzez brodzik dezynfekcyjny stop taczy sie z halg
basenowa.
W zespole szatni rodzinnej jedna z toalet oraz co najmniej jedno ze stanowisk natryskowych powinno by¢
przystosowane do potrzeb osoby poruszajacej sie na wozku.
W czesci przeznaczonej dla personelu przewidziano pokdj dla trenerdw, pokdj dla ratownikéw, zaplecze socjalne dla
obstugi z pomieszczeniem szatni i toaletg oraz prysznicem, pomieszczenie magazynu.
Pokoje treneréw i ratownikdw majg potaczenie z halg basenowa, poprzez korytarz wewnetrzny réwniez z salami
fitness w rejonie saun. Ponadto pokdj ratownikéw powinien mie¢ od strony hali basenowej okno, na tyle duze, zeby
umozliwiato petng kontrole nad sytuacjg na hali basenowej.
Pomieszczenia treneréw i ratownikéw nie majg doswietlenia dziennego bezpo$redniego — moga zosta¢ doswietlone
Swiattem po$rednim poprzez korytarz lub halge basenowa. Nie stanowig one jednak pomieszczen statej pracy (w
ktdrych tgczny czas przebywania wynosi ponad 4 godziny).
Obie sale fitness zlokalizowane od strony pétnocno — wschodniej (od strony drogi wjazdowej moga by¢ doswietlone
$wiattem naturalnym.

W hali basenowej przewidziano duzy basen ptywacki o gtebokosci statej 180cm i wymiarach 12,5m x 25m i maty, o
wymiarach 6m x 10m i gteboko$ci 90cm, do nauki ptywania.
Duzy basen powinien mie¢ petne wyposazenie sportowe i uzytkowe:
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stupki startowe kwasoodporne, liny torowe, linki nawrotow i falstartu, krzesto ratownika, zwijacze lin, drabinki,

podnos$nik dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, reflektory podwodne - 8 szt

Dla realizacji duzego basenu rekomenduje sie sprawdzenie technicznej opcji wariantu z ruchomym dnem,

umozliwiajagcym osiaganie zmiennej gtebokosci zbiornika.

Maty basen powinien by¢ wyposazony w co najmniej drabinki i podno$nik / wyciag dla osoby niepetnosprawnej

ruchowo.

W hali basenowej zlokalizowano dodatkowo plaze z trzema wannami jacuzzi i zesp6t saun z prysznicami.

Baseny SPA powinny by¢ wyposazone (funkcje dla catego kompleksu wanien, mogq by¢ realizowane w

poszczegoinych z nich):

- W lezanki z dyszami masazu powietrznego peretkowego i dyszami bocznymi masazu wodnego z napowietrzaniem,

- taweczki - ptytkg dla dzieci i gtebokg dla dorostych z dyszami masazu powietrznego peretkowego i masazu
wodnego z napowietrzaniem.

- w dnie moga by¢ zamontowane dysze masazu powietrznego peretkowego.

- SPA moze pracowac¢ z wodg stodka i wodg stong sztucznie zasolong solami leczniczymi.

- moze takze pracowa¢ jako SPA gorace 370C - z obiegiem wodnym wydzielonym lub SPA chtodne 300C.

- reflektory podwodne

- wlasny obieg uzdatniania wody.

Przewiduje sie koedukacyjny zesp6t saun - saune suchg (typu finskiego), mokrg (turecka) z generatorem pary oraz

sanarium. Zespot jest wydzielony z hali basenowej szklang witryng, co ma pozwoli¢ na wyciszenie tej strefy i

zapewnienie wigkszego komfortu relaksu, ale bez tracenia kontaktu wzrokowego ze strefg basenowa.

Zespdt ten potaczony jest funkcjonalnie z sala, w ktdrej moga odbywaé sie zajecia zwigzane z rekreacjq lub

rehabilitacjqg wodng (fitness, masaze).

Hala basenowa jest doswietlona bezpoSrednio Swiattem dziennym poprzez witryne od strony potudniowo —

wschodniej (od strony szkoty SP49). Witryna ta powinna mie¢ bardzo dobre parametry termiczne, a takze rodzaj

zamontowanego szkta powinien zapewnia¢ jak najmniejsze roznice strat ciepta miedzy porg letnig i zimowa (stopien

pochtaniania promieni stonecznych)

Ceramika zastosowana do wytozen basenéw, plaz stref mokrych i zaplecza ptywalni powinna by¢ w odpowiednich

grupach i klasach przeciwposlizgowych i Scieralnosci, zawiera¢ odpowiednie ksztattki wyokraglajace katy dla

utatwienia utrzymania czystosci i dezynfekcji. W strefach prysznicow trzeba stosowaé ksztattki specjalne tzw.

bezbarierowe dla brodzikow podprysznicowych i dobre odwodnienie, najlepiej liniowe.

Przy projektowaniu kolorystyki zwlaszcza plaz nalezy kierowa¢ sie takg kolorystyka, ktéra nie ulega

zanieczyszczeniom trudnym do usunigcia. Ceramika przeciwpo$lizgowa nie powinna traci¢ swoich cech

przeciwposlizgowosci w trakcie uzytkowania, zatem musi by¢é stosowana tylko ceramika przewidziana do tych

celéw i dedykowana do montazu na basenach. Wszystkie wytozenia ceramiczne basenow i stref mokrych musza

by¢ uktadane z wyraznymi spadkami 2 do 3%. Nalezy stosowa¢ dobre i sprawdzone systemy chemii budowlanej w

zakresie uszczelnienia, klejenia i fugowania.

Wszystkie elementy stalowe znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie jakichkolwiek urzadzen wodnych (elementy

wyposazenia, okucia, itp.) powinny by¢ odporne na dziatanie wilgoci i chlorkéw.

Czes¢ parterowa ptywalni taczy sie poprzez wewnetrzng klatke schodowa z cze$cig techniczng znajdujacq sie w
podziemiu, bezpo$rednio pod halg basenowa.

Znajdujg sie tam pomieszczenia technologii basenowej:

- pomieszczenie stacji uzdatniania wody z filtrami, zbiornikiem przelewowym i pompami;

- magazyn srodkow chemicznych;

- wymiennikownia ciepta

- centrala wentylacyjna

- centrala elektryczna

Powierzchnia bezposrednio pod nieckami basenowymi, opartymi na stupach, przeznaczona jest na obstuge
techniczng instalacji i urzadzen potaczonych bezposrednio z basenami — orurowania uktadow obiegu wody, jej
podgrzewania, filtrowania i dezynfekgii, instalacji elektrycznej zwigzanej z oswietleniem niecki basenu.

W tej czesci powinny zosta¢ zlokalizowane takze pomieszczenia techniczne dla catego obiektu — trafostacja
wbudowana, centrala elektryczna, wezet cieplny, centrala wentylacyjna.

4.2.2  Lokale handlowe / ustugowe - parter
Zaprojektowano 6 lokali uzytkowych o powierzchniach od 110m2 do 195m2, dostepnych od zewnatrz, z poziomu
terenu. Wszystkie wyposazone sg w witryny zajmujace catg powierzchnie $ciany od strony ulicy, co, biorac pod
uwage lokalizacje obiektu, powoduje, ze mogg stanowi¢ wyjatkowo atrakcyjne miejsce dla sklepu lub lokalu
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gastronomicznego. Cze$¢ z lokali moze by¢ rdwniez potaczona z hallem wejsciowymi dostepna réwniez od
wewnatrz.  Czes¢, majaca witryny od strony ul. Ko$ciuszki i placu moze, w przypadku lokalizacji lokalu
gastronomicznego, wychodzi¢ w sezonie letnim ogrédkami na zewnatrz..

Kazdy z lokali powinien zosta¢ wyposazony w komplet zakonczenr instalacji wewnetrznych wod-kan, c.o. i
wentylacyjnych, umozliwiajacych wydzielenie toalety i zaplecza sanitarnego oraz ewentualng lokalizacje kuchni
gastronomicznej, a takze w indywidualng rozdzielnice lokalowg i instalacje teletechniczna, umozliwiajaca
umiejscowienie wiasnej serwerowni.

Kazdy z lokali powinien mie¢ rdwniez mozliwo$¢ zamontowania klimatyzatora — powinien by¢ przewidziany szacht do
prowadzenia instalacji freonowej oraz odprowadzenia skroplin do pionéw ks oraz miejsce lokalizacji jednostki
zewnetrznej (piwnica lub poddasze).

Wysokos¢ lokali to 450cm brutto — umozliwia bezproblemowe rozprowadzenie instalacji wewnetrznej i montaz
sufitow podwieszonych bez zanizania wysoko$ci uzytkowe;.

4.2.3  Lokale uzytkowe - pietra
Na poziomie 1 i 2 pietra, zostata zaprojektowana powierzchnia uzytkowa z wydzielong komunikacjg, prowadzacg do
dwoch klatek schodowych i zespotem sanitarnym pozwalajacym na obecno$¢ 140 osob na kondygnacji. Wskazany
na rysunkach podziat na lokale jest przyktadowy. Powierzchnia uzytkowa powinna by¢ przygotowana w taki sposéb,
aby mozliwe byto wydzielenie réznej wielkosci lokali i podtaczenie ich do wewnetrznej instalacji wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, cieplnej i wentylacyjnej oraz elektrycznej i teletechnicznej bez przebudowywania gtéwnych
przewodow instalacyjnych - powinny one przebiega¢ w korytarzu ogélnodostepnym pod stropem. Odpowiednia ilo$¢
$lepo zakonczonych odejs¢, zlokalizowanych roéwnomiernie po obwodzie Kkorytarza, pozwoli na dowolne
ksztattowanie podziatow powierzchni.
Kazdy z lokali jest do$wietlony $wiattem dziennym poprzez modutowe okna umozliwiajace drobniejsze podziaty
powierzchni.
Zaleca sie wykonanie posadzki w postaci podtogi podniesionej, co umozliwi tatwe rozprowadzenie okablowania oraz
duzo tatwiejszg pozniejszg rekomercjalizacje pomieszczen.
Wysoko$¢ lokali to 420cm brutto — umozliwia bezproblemowe rozprowadzenie instalacji wewnetrznej i montaz
sufitow podwieszonych bez zanizania wysoko$ci uzytkowe;.
Lokale uzytkowe powinny by¢ wykonczone w formie open space, z wykoriczonymi $cianami obwodowymi (tynk
gipsowy i malowanie na biato) i wydzielonym korytarzem ogélnym.
Na etapie projektu wykonawczego powinien zostaC ustalony standard wykonczenia wnetrz od strony czeSci
wspdlnych, i w zaleznoSci od zapotrzebowania na metraz lokalu, wtérnie powinny by¢ wprowadzane otwory
drzwiowe do poszczegoinych, kolejno aranzowanych lokali.

4.2.4  Parkingi
Zaprojektowane w dwoch poziomach w podziemiu. Zaktada sie, ze bytby to parking ogdlnodostepny, otwarty w
czasie dziatania obiektu, zamykany na noc bramg stalowg rolowana, zlokalizowang na wjezdzie do garazu.
Przewidziano rampy wjazdowe dwukierunkowe o szeroko$ci 5,7m i spadku maksymalnym 20%, ciggi komunikacyjne
wewnatrz garazu o szeroko$ci 5m ze stanowiskami prostopadtymi 2,5m x 5m, wzdtuznymi 2,5m x 6m i miejscami dla
0s6b niepetnosprawnych ruchowo — 3,6m x 5m.

Zaprojektowano garaz zamkniety - dwupoziomowy w podziemiu budynku, wykorzystujacy gteboko$S¢ przewidziang
na podbasenie oraz wychodzacy z kubaturg podziemng poza obrys nadziemia obiektu.

Na dwoch poziomach o facznej powierzchni ok. 4800m2 (2x 2400m2) uzyskano 174 miejsca postojowe
(89mp+85mp).  Parkingi obstugiwane sg przez dwie klatki schodowe z dzwigami osobowymi, obudowane i
oddymiane.

Oba poziomy parkingdw mieszcza sie w jednej strefie pozarowej (<5000m2), ale jako, ze powierzchnia kazdego z
poziomow przekracza 1500m2, musza by¢ one réwniez wyposazone w instalacje oddymiajaca. Ponadto, muszg byé
wyposazone w instalacje tryskaczowa lub, zgodnie z paragrafem §277.3 warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki ii ich usytuowanie, kazde dwa miejsca postojowe powinny by¢ oddzielone od siebie $ciankg o
odpornoséci pozarowej EI30 (co znacznie zmniejszytoby ilos¢ miejsc postojowych).

Oba poziomy parkingu powinny by¢ oddzielone pozarowo od siebie nawzajem i od reszty budynku za pomoca
bramy pozarowej sterowanej w systemie SAP.

Parking wentylowany mechanicznie.

Wykoriczenie wewnetrzne parkingow:
- $ciany, sufity i stupy betonowe malowane farbg do betonu wraz z odpowiednim oznakowaniem
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- posadzka zbrojona o odpowiedniej Scieralno$ci i wytrzymato$ci wykonczona systemowo zywicq epoksydowg

4.2.5  Klatki schodowe
Zaprojektowano trzy klatki schodowe ewakuacyjne, z czego dwie z dzwigami osobowymi, faczace wszystkie
kondygnacje i jedng bez dzwigu, taczaca w obu wariantach pigtro pierwsze i drugie, skracajacq droge ewakuacyjna.
Klatki sgq wydzielone pozarowo w klasie REI60, zamykane sg na kazdej kondygnacji drzwiami klasowymi EI30 z
samozamykaczem i oddymiane grawitacyjnie za pomoca klap dymowych uruchamianych w systemie SAP.
Nawiew do klap przewiduije sie dla klatek wewnetrznych za pomoca kanatow, dla klatki zewnetrznej — poprzez otwory
drzwiowe lub okienne na parterze.
Biegi klatek schodowych wykoriczone antyposlizgowym gresem, Sciany malowane wraz z odpowiednim
oznakowaniem. Drzwi z przeszkleniem.

4.3 Opis rozwigzan konstrukcyjnych
Z otrzymanych od Zleceniodawcy badan geologicznych dla tego terenu, wynika, ze grunty spetniajg warunki dla
bezposredniego posadowienia budynkéw za pomocg taw i stép fundamentowych z wytaczeniem warstw gleby i
nasypow niekontrolowanych, ktore jako grunty stabonosne, zaleca si¢ usuna¢ z podtoza i ewentualne nierdwnosci
uzupei¢ zageszczong podsypka piaszczysto — zwirowa.
Jako podtoze nosne nalezy traktowac grunty warstw:
- | — piaski gliniaste twardoplastyczne (grunty morenowe, spoiste, nieskonsolidowane) o stopniu plastycznosci 1.=0,2
- Il - piaski pylaste, piaski drobne, wilgotne, $redniozageszczone o stopniu zageszczenia 1p=0,6
- lll - piaski Srednie, wilgotne, Sredniozageszczone o stopniu zageszczenia 1p=0,64
- IV = zwiry, wilgotne, $redniozageszczone o stopniu zageszczenia 1p=0,66
Nie stwierdzono jednoznacznie poziomu wod gruntowych — moze on by¢ zalezny od pory roku, ilosci opaddw i pracy
systemu melioracyjnego — dlatego tez w przypadku wykonywania projektu budowlanego zalecono wykonaé badania
uzupetniajace.

Zaktadane rozwigzania konstrukcyjne:

fundamenty — posadowienie bezpo$rednie na stopach i tawach fundamentowych

$ciany zewnetrzne podziemia — zelbetowe wylewane, gr. 20-25cm, zaizolowane przeciwwilgociowo i termicznie.
konstrukcja kondygnacji podziemnych — stupy 35x35cm i sciany Zelbetowe gr. 15-20cm

$ciany zewnetrzne nadziemne — murowane z trzpieniami zelbetowymi / zelbetowe gr. 24cm, zaizolowane termicznie
warstwa styropianu / wetny mineralnej gr. 16cm

konstrukcja kondygnacji nadziemnych — stupy zelbetowe 30x30cm, $ciany Zelbetowe gr. 15cm

stropy — zelbetowe filigran — 25-30cm

nadproza — belki zelbetowe wylewane

klatki schodowe — monolityczne zelbetowe, obudowane $cianami zelbetowymi gr. 15cm

szyby dzwigdw osobowych — zelbetowe monolityczne gr. 15¢cm

konstrukcja dachu — dzwigary kratowe stalowe

4.4 Opis elementow budowlanych i wykonczeniowych

- $Sciany wewnetrzne wydzielajace lokale — murowane lub zelbetowe, zapewniajace odpowiednig ochrone pozarowq
i akustyczna, wykonczone tynkiem gipsowymi i malowane

- Sciany wewnetrzne w lokalach — systemowe gipsowo — kartonowe, odpowiednie dla réznych pomieszczen jesli
chodzi o odporno$¢ pozarowa, akustyke oraz wodoodporno$¢, wykoriczone tynkiem gipsowymi i malowane

- posadzki:
w czesciach wspolnych — wykoficzone gresem - w ptywalni wg opisu w p-cie 4.2.1,
w lokalach uzytkowych — pozostawione w stanie surowym, w postaci szlichty cementowej lub ptyt podfogi
podniesione;

- sufity:
betonowe — wykoriczone tynkiem gipsowymi i malowane
podwieszone - systemowe gipsowo — kartonowe, odpowiednie dla réznych pomieszczen jesli chodzi o odpornosé
pozarowa, akustyke oraz wodoodporno$¢, wykoriczone tynkiem gipsowymi i malowane

- balustrady wewnetrzne — stalowe malowane proszkowo lub ze stali nierdzewnej,

- stolarka okienna, drzwiowa i witryny zewnetrzne — aluminiowa systemowa ,ciepfa”

- pokrycie dachu — blacha trapezowa systemowa

- elementy $lusarki zewnetrznej (zaluzje, balustrady...) — stalowe malowane proszkowo lub aluminiowe
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- elewacje - cegta klinkierowa / ptytki ceramiczne (typu Tonality, Argeton) / tynk cienkowarstwowy systemowy na
warstwie termoizolacji

4.5 Spetnienie zapiséw planu miejscowego
Suma powierzchni dziatek —-10924m2 100%
Powierzchnia catkowita szkoty SP49 -3610m2
Powierzchnia catkowita projektowanego kompleksu -8827m2
RAZEM -12437m2 114%
Intensywnos¢ 1,14 1,2

Wysokos¢ zabudowy  21,0m<25,0m
Dachy strome — widoczne z poziomu ulicy

Bilans miejsc postojowych :

- ilos¢ mp dla basenu — 20mp

- ilos¢ mp dla ustug handlowych (lokale LH 1-6) — 20mp

- ilo$¢ mp dla biur /ustug medycznych (lokale LU 1-13) — 117mp

- ilo8¢ mp dla ustug sportowych — 6mp

- ilo¢ mp dla SP 49 — 15mp (29 izb lekcyjnych - 0,5mp/1 izbe lekcyjng )
Razem - 168 mp - zaprojektowano 174mp w garazach i 5mp na terenie

UWAGA: dla potrzeb sporzadzenia bilansu przyjeto 75% powierzchni lokali uzytkowych (LU) i ustugowych (LH) pokazanej w opracowaniu jako
faktyczng powierzchnig komercyjna. Nie dotyczy to miejsc dla kompleksu basenu i szkoty SP49.

5.0 WARUNKI OCHRONY POZAROWEJ

Powierzchnia catkowita — 8 836m2

llo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3

llos¢ kondygnacji podziemnych - 2

Wysokos¢ budynku — ok. 21,5m

Budynek zakwalifikowany jako budynek $redniowysoki (SW)

Cze$¢ nadziemna w cze$ci z lokalami uzytkowymi i ustugowymi zaliczona do kategorii ZL I, kompleks ptywalni
zaliczony jest do kategorii ZL I.

Garaze zaliczone sg do kategorii PM o gestosci obcigzenia ogniowego - do 500 MJ/m2

Klasa odpornosci pozarowej wymagana dla budynku — ,B”

Odporno$¢ ogniowa elementéw budowlanych:

klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
klasa gtéwna konstrukcja | strop $ciana $ciana przekrycie
odpornosci konstrukcja | dachu zewnetrzna | wewnetrzna | dachu
pozarowej nosna
budynku
B’ R 120 R 30 REI 60 El 60 El 30 RE 30

W budynku nalezy wydzieli¢ nastepujace strefy pozarowe:
- cze$¢ podziemna
garaz (oba poziomu mieszczg sie w jedne;j strefie pozarowej <5000m2 ale powinny by¢ oddzielone od
siebie brama pozarowa)
zaplecze techniczne
trafostacja
- cze$¢ nadziemna
ptywalnia
lokale ustugowe na parterze
lokale uzytkowe na 1i 2 pigtrze

Do ewakuaciji stuzg dwie klatki schodowe z dzwigami osobowymi, obudowane i oddymiane.
Na 1 2 pietrze zaprojektowano klatke schodowg posrednia, skracajacq droge dojscia do K1 lub K2.
Role drogi pozarowej spetnia ul. Legionow i ul. Ko$ciuszki.
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Wymagane instalacje p/poz:

- w garazu podziemnym — instalacja oddymiania dla kazdej kondygnaciji, instalacja tryskaczowa, SAP, wymagane
podwdjne zasilanie

- dla lokali ustugowych i uzytkowych oraz ptywalni — SAP

- klatki schodowe ewakuacyjne - instalacja oddymiania, SAP

6.0 BILANS MEDIOW

6.1 Instalacja wodociggowa
Przytacze wodociggowe DN 63mm z wodociggu DN200 w ul. Kosciuszki — rury PE PN10, wodomierz w budynku
Zapotrzebowanie na wode:
- do basenu - ok. 11m3/h
- urzgdzenia i przybory sanitarne — ok. 36m3/h
- hydranty zewnetrzne i wewnetrzne — ok. 12m3/h
Razem ok. 60m3/h

6.2 Instalacja kanalizacji deszczowej
Wody opadowe z terenu dziatki odprowadzone do kd w ul. Legiondw DN300 i w ul. Kosciuszki DN300.
Pow. dachéw — ok. 3200m2 - do kanalizacji deszczowej moze zej$¢ 45% catosci czyli 25l/s
Reszta 55% musi zostaC zagospodarowana na terenie dziatki — 30I/s — pewnie trzeba zatozy¢ kilka studni chtonnych
Studzienki na terenie dziatki z regulatorem odptywu.

6.3 Instalacja c.o.
- ciepto dla basenu, brodzika, wanien, sauny, grzejnikéw na basenie oraz cieptej wody uzytkowej na basenie
- ok. 400kW
- ogrzewanie konwekcyjne dla lokali ustugowych - ok. 250kW

Ciepto powinno pochodzi¢ z weza cieptowniczego zlokalizowanego w czesci technologicznej na poziomie -1 i
zasilanego przez caty rok z miejskiej sieci cieptowniczej.
Doktadne wytyczne powinien poda¢ technolog na etapie dokumentaciji projektowe.

6.4 Instalacja elekiroenergetyczna
Zapotrzebowanie na moce:
- basen - ok. 65kW
- ustugi i biura — ok. 370kW
- klimatyzacja - basen, ustugi i biura — 300kW
- wentylacja - 72kW
- oddymianie garazy — 80kW
- mata architektura, o$wietlenie zewnetrzne — 10kW
=>trafostacja abonencka 1MW (razem ok. 900kW) + dwie linie zasilajace SN (ze wzgledu na przepisy p/poz.
dot. garazu)

6.5 Instalacja wentylacji i klimatyzacji
WENTYLACJA
- wentylacja mechaniczna - ciepto dla nagrzewnic central - 415kW,
- energia elektryczna dla central - 72kW.*
- oddymianie garazy -2 i -1 - energia elektryczna - 80kW

KLIMATYZACJA (chtodzenie):
— energia elektryczna 254kW* (lokale ustugowe na parterze, 1 2 pietrze),

*warto$ci dla energii elektrycznej podane w celu orientacyjnym — zostaty ujete w punkcie 6.4
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7.0 WYKAZ INSTALACJI

Instalacja wody i kanalizacji sanitarne;

Instalacja kanalizacji deszczowej

Instalacja tryskaczowa (w przypadku realizacji wariantu \W1)

Instalacje elektroenergetyczne:
- elektryczna zasilajgca
- o$wietleniowa zewnetrzna i wewnetrzna
- ochrony przeciwpozarowej
- uziemienia i potaczenia wyréwnawcze
- ochrona przeciwporazeniowa
- instalacja niskopradowa
- instalacja SAP
- instalacja monitoringu
- instalacja BMS
- instalacja kontroli dostepu
Instalacja telefoniczna i teletechniczna
Instalacja wentylacji mechaniczne;
Instalacja klimatyzacji

Instalacja oddymiania

Instalacja nawiewna (do garazy i wewnetrznych klatek schodowych)

8.0 WYKAZ DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ | DOKUMENTOW ORAZ
UZGODNIEN POTRZEBNYCH DO REALIZACJI INWESTYCJI

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

zaopiniowanie koncepcji w ZDiZ i w Biurze Konserwatora Zabytkéw,

zaopiniowanie koncepciji przez SP49

warunki od gestoréw sieci na dostawe mediow oraz na warunki usunigcia kolizji

badania gruntowe

mapa do celdéw projektowych

wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow
PROJEKT BUDOWLANY WIELOBRANZOWY
Architektura:

uzgodnienie projektu z Biurem Konserwatora Zabytkdw

zgoda na wycinke drzew

uzgodnienie z rzeczoznawcg p/poz

uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. sanitarno — epidemiologicznych
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uzgodnienie z rzeczoznawca ds. BHP
Drogi
uzgodnienie z ZDiZ
Projekty sieciowe / przytaczy
uzgodnienia rozwigzan kolizji i przytaczy z gestorami sieci
uzgodnienie z ZUDP
Projekty instalacji wewnetrznych
Przygotowanie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia do wystapienia o decyzje Srodowiskowa
DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE
DECYZJA O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE
PROJEKT WYKONAWCZY
Projekt matej architektury
Projekt zieleni i nasadzen

Projekt aranzacji cze$ci wspéinych

UWAGA - dotyczy punktow 7 i 8:

W trakcie opracowywania konkretnego projektu moze sie okazac, ze elementy
wymienione w powyzszych punktach moga nie stanowi¢ zamknietego zbioru, zaréwno w
zakresie przewidywanych instalacji jak i w zakresie koniecznych dokumentaciji,
uzgodnien i wymaganych decyzji.

autor opracowania
mgr inz. arch. Matgorzata Rychtowska
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UCHWALA NR XXXI1/887/09
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 stycznia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
rejon ulic T. Kosciuszki, Bolestawa Chrobrego i alei Legionow w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880), i art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (ij. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska " uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon ulic T. Kosciuszki,
Bolestawa Chrobrego i alei Legionéw w miescie Gdarsku (o numerze ewidencyjnym 0709) zwany dalej ,planem”,
obejmujacy obszar o pow. 12,0 ha ograniczony:

- od pdtnocy - ulicg T. KoSciuszki,

- od zachodu - alejg Legionow,

- od wschodu - zabudowg pierzejowg wzdtuz wschodniej strony ulicy Bolestawa Chrobrego,

- od potudnia - placem Ks.B.Komorowskiego.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktdrego przeznaczenie zostato okre$lone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi,
sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz
zielen,

2) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnosé
zabudowy dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkéw i okladzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudowek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do
powierzchni catkowite] nie wlicza sig przyktadowo powierzchni loggii, balkondw, galerii, tarasow,

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza — mieszkanie :

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dziatce wspoinej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania ( w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspoéinym z prowadzong dziatainoscig gospodarcza ), przy czym
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaC tacznej powierzchni uzytkowe;
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j,

6) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej — typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza
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bezpo$rednim sasiedztwem zabudowy istniejacej — ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze
dla tych fragmentow zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpdr
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu (odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku
planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,
klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktdre postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od zabudowy nie mnigjszych niz dwie
i nie wigkszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swojg masa.

Dopuszcza sie mierzenie wysoko$ci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynkéw,

8)bryta budynku — zespét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczdtkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zrdznicowanie wysoko$ci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

9)charakter budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: bryta budynku, rozplanowanie i proporcje otwordw
okiennych, kolorystyka,

10)dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnocze$nie nastepujace warunki:

a)pofacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, w przypadku gémej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 100,
b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem.
Za dach stromy uwaza sie réwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu,
11)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszer nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkéw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inacze;j,

12)obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre$lonych w ustaleniach planu —
budowli,

13) zielen do utrzymania i wprowadzenia - obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym

przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powoddw $rodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk

zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne
powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw wigkszy jej udziat. Jako zielen
towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona
by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sie:
- Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,
- terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,
- ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez miejsc postojowych - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkdw (np. liczba, orientacyjna
lokalizacja).

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy.
W terenach mieszkaniowych M23 dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajace réwnoczes$nie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
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b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem.
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjq mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne,
internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wytaczeniem obiektdw hotelarskich,

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytaczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4)  stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow,

Dopuszcza sie:

1)  parkingi i garaze dla samochoddw osobowych,

salony samochodowe (z serwisem),

mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

budynki zamieszkania zbiorowego,

mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

a1 B O
—_ ==

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace wybrane tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe
U33. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa,

KD81 tereny ulic lokalnych

KD82 tereny ulic zbiorczych

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5
1. Ustala sie¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.
Lp. |Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc
postojowych
Strefa C
Strefa
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2
2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2
3. |Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9
4. |Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4
5. |Schroniska miodziezowe 10 t6zek MIN. 0,9
6. |Hotele 1 pokoj MIN. 0,6
7 Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do|1000 m?2 pow. MIN. 32
" 12000 m? sprzedazy '
8 I':’elnsjonaty, pokojg goécinng, obiekty 1 pokoj MIN. 1
Swiadczgce ustugi hotelarskie
9. |Motele 1 pokdj MIN. 1
10, Domy dziennego i sta’regg ppbytu dla 10 163k MIN. 0,9
0s0b starszych, domy opieki
11. |Targowiska 1000 m? pow. MIN. 50
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handlowej

100 miejsc

12. |Restauracje, kawiarnie, bary K , MIN. 15
onsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 5 . .
13. do 200 m?pow. uzytkowe] 100 m2 pow. uzytkowej MIN. 5
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 5 . .
14. powyzej 200m? pow. uzytkowej 100 m2 pow. uzytkowej MIN. 3
Przychodnie, gabinety lekarskie,
15. |kancelarie adwokackie — obiekty mate |100 m? pow. uzytkowej MIN. 5
do 200 m?2 pow. uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety lekarskie,
16. |kancelarie adwokackie — obiekty duze [100 m2 pow. uzytkowej MIN. 2,5
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
17. |Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12
18. |Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowe;j MIN. 3
19. |Kina 100 miejsc siedzgcych MIN. 5
20. |Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzgcych MIN. 15
o1 Hale widowiskowe i widowiskowo- 100 miejsc siedzacych .ustala. sig
sportowe indywidualnie
. - . ustala sie
22. |Stadiony 100 miejsc siedzgcych indywidualnie
5 . .
3. Muzea ma+g do.1000 m?2 powierzchni 1000 M2 pow. wystawienniczej MIN. 16 t*O,3 m.p. dla
wystawienniczej autokaru
: T 5
24. Mu;ea duzg powyze] 10.00 m 1000 m? pow. wystawienniczej MIN. 20 + 0.3 m.p. dla
powierzchni wystawienniczej autokaru
25. |Centra muzealne 1000 m? pow. uzytkowe; MIN. 20 + 0,5 m.p. dia
autokaru
powierzchnia
parkingowa min. 40%
pow. uzytkowej
lub
26. |Centra wystawienniczo-targowe 1000 m?2 pow. uzytkowej 80% pow.
wystawienniczej
lub
min. 40 m-c/ 1000 m?
pow. uzytkowej
27. |Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauki MIN. 0,5
28. |Szkoty srednie 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0
10 studentow MIN. 1,5
29. |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne |lub . lub
1 pomieszczenie MIN. 4
do nauki
30. |Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3
31. |Szpitale, Kliniki 1 16zko MIN. 1
32. |Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. uzytkowe;j MIN. 2
33. |Myjnia samochodowa 1 stanowisko do MIN. 2
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mycia
34. |Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowe;j MIN. 4
35. |Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5
36. |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) |1 kort MIN. 2

2.Dla funkcji nie wymienionych, wskaznik parkingowy stosuje sie odpowiednio.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ULIC T. KOSCIUSZKI, BOLESLAWA

CHROBREGO | ALEI LEGIONOW W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0709
1. NUMER 003
2. POWIERZCHNIA 4,64 ha
3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie
przeznaczenia teren zabudowy ustugowej

U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
2) salony samochodowe ( z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni.

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM

1) zabudowa mieszkaniowa,

2) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnie wydzielonych po
obrysie budynkéw;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w punkcie 7.

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach:7,10,11,14,

2) ustala sie placyk ogoélnodostepny na pétnoc od ocbowigzujacej linii zabudowy, o ktérej mowa w
punkcie 7.1.a oraz 17.1 - jak na rysunku planu,

3) ciag pieszy taczacy aleje Legiondéw z ul. Bolestawa Chrobrego - jak na rysunku planu;

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujace w rejonie skrzyzowania ul. T. Kosciuszki z alejg Legiondéw — jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne przebiegajgce po fasadach istniejgcych budynkoéw - jak na
rysunku planu,

€) na pozostatym terenie: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,

intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,2,

wysokos¢é zabudowy, minimalna: 9 m, maksymalna: 25 m w pierzejach al.Legiondw i ul.Kosciuszki,

15 m wewnatrz kwartatu; z zastrzezeniem pkt. 10.3,

6) formy zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem pkt. 10.3,

7) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem pkt. 10.3.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od alei Legionow (poza obszarem planu) istniejgcymi zjazdami - jak na
rysunku planu, dopuszcza sie dodatkowo dla obszaru w rejonie naroznika alei Legionéw i ul. T.
Kosciuszki jeden zjazd od strony ul. T. Kosciuszki (poza obszarem planu) lub alei Legionow,

2) parkingi:

a) do realizacji na terenie, zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku zmian sposobu uzytkowania mieszkan na lokale uzytkowe w budynkach o
wartosciach kulturowych dopuszcza sie zmniejszenie liczby miejsc postojowych w stosunku do
okreslonej w § 5 uchwaly tacznie z catkowitg rezygnacjg z nich,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych; zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

BPBK SA Gdarisk — Zlecenie nr RWB-W/580/WPG/10/U-W.BIEZ/2016 poz. 0339
Gdansk, ul. Legionow /Kosciuszki
ANALIZA FUNKCJONALNO - UZYTKOWA W1

18



zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych
gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

Lede

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) ochronie podlega historyczna zasada kompozycji urbanistycznej,
b) ochronie podlega historyczny przebieg ciggu pieszego tgczgcego aleje Legionow

z ul. Bolestawa Chrobrego — jak na rysunku planu

c) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytgcznie z zywoptotdéw lub azurowych, z wykluczeniem
przeset z prefabrykatéw betonowych,
d) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolno stojgcych,
e) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach i na budynkach o wartosciach kulturowych za
wyjatkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? informujgcych o prowadzonej dziatalnosci
w miejscu jej prowadzenia,
f) zakaz lokalizacji wolno stojgcych masztéw telefonii komérkowej,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) budynek koéciota pw Sw.Stanistawa Biskupa — jak na rysunku planu - ochronie podlega
charakter budynku, jego detal architektoniczny i materiat elewacyjny,
b) budynki przy alei Legionéw nr 7,9 ,11i,11ai 13 oraz przy Placu Komorowskiego nr 1a,b,c, 2, 4
i 6 - ochronie podlega charakter budynkow, ich detal architektoniczny i materiat elewacyjny oraz
forma stolarki okiennej.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki
spotecznej oraz budynkdw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

w przypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 5 nowych nasadzen za jedno wyciete drzewo,
zieleh do utrzymania i wprowadzenia — jak na rysunku planu;

w granicach zieleni o ktérej mowa w punkcie 11.4 dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych, na

obszarze oznaczonym na rysunku planu,

2)
3)
4)
5)

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: zgodnie z pkt. 10.2.di 10.2.e,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:

likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,

rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

rewaloryzacja ciggéw komunikacyjnych,

wprowadzenie nowej i uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej,
uporzadkowanie i uzupetnienie matej architektury i oswietlenia,

ochrona, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu,

) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

2) oczekiwane rezultaty:

a
b

ee2loy

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

d) uzupetnienie pierzei,

e) uporzadkowanie przestrzeni publicznych i pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych
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oraz wyposazenia terenu w zielen,
f) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy oraz warunki zagospodarowania zostaty ujete w punktach 7.i 9.
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
| nie dotyczy
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zakaz grodzenia placyku wyznaczonego obowigzujacymi liniami zabudowy na narozniku
ul. T. Kosciuszki i alei Legionéw,
2) teren w zlewni Potoku Strzyza i Kolektora Kotobrzeska — zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu
wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,45,
3) istniejacy wodocigg o $rednicy 600mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 5m od skrajni
wodociggu.
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych alei Legionéw (czes$ciowo poza obszarem planu),
ul. Bolestawa Chrobrego i ul. T. Kosciuszki (poza obszarem planu),
2) zaleca sie ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej,
3) istniejacy cieptociag 2x125mm — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
0 szerokos$ci 3m,
4) zagospodarowanie czesci terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem czesci terenu
sgsiadujgcego 005-KD82, obejmujgcej placyk w rejonie naroznika ul. T. Kosciuszki i alei Legiondw,
5) zalecana lokalizacja akcentu architektonicznego na placyku w rejonie naroznika ul. T. Kosciuszki
i alei Legiondw,
6) zalecane podziaty na dziatki budowlane — jak na rysunku planu.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ - WARIANT W1

wariant 1 poziom -2 wariant 1 poziom 1
nr hazwa m2 nr nazwa m2
K1 klatka schodowa 29,1 1.1 hall 122,3
K2 klatka schodowa 24,5 1.2 tazienki 28,4
K3 klatka schodowa 39,0 LU1 lokal uzytkowy 213,6
(-)2.1 |zapl.techniczne basenu 1084,8 LU2 lokal uzytkowy 403,8
(-)2.2 |parking poziom -2 2367,2 LU3 lokal uzytkowy 443,9

SUMA 3544,6 LU4 lokal uzytkowy 275,5

LU5 lokal uzytkowy 263,1

wariant 1 poziom -1 LU6 lokal uzytkowy 413,2
nr nazwa m2 LU7 lokal uzytkowy 577,5
K1 klatka schodowa 29,1 K1 klatka schodowa 28,9
K2 klatka schodowa 24,5 K3 klatka schodowa 29,7
K3 klatka schodowa 39,0 K4 klatka schodowa 25,0
(-)1.2 |parking poziom -1 2367,2 SUMA 2824,9

SUMA 2459,8

wariant 1 poziom 2

wariant 1 poziom 0 nr nazwa m2
nr nazwa m2 1.1 hall 122,3
0.1 hala basenowa 947,7 1.2 tazienki 28,4
0.2 szatnie i tazienki 142,6 LU8 lokal uzytkowy 213,6
0.3 magazyn 18,5 LU9 lokal uzytkowy 403,8
0.4 hall 116,4 LU10 lokal uzytkowy 443,9
0.5 hall 42,0 LU11 lokal uzytkowy 275,5
0.6 pom. fitness / rehabilitacja 66,9 LU12 lokal uzytkowy 263,1
0.7 hall 31,9 LU13 lokal uzytkowy 413,2
0.8 magazyn 8,4 LU14 lokal uzytkowy 577,5
0.9 pom. ratownikéw 16,8 K1 klatka schodowa 28,9
0.10 |tazienka 9,7 K3 klatka schodowa 29,7
0.11 pom. Treneréw 16,8 K4 klatka schodowa 25,0
0.12 pom. fitness 85,0 SUMA 2824,9
0.13 |WC 12,6
0.14 |sauny 13,7 1. komunikacja 879,9
0.15 |magazyn 7,7 2. funkcje basenowe 1194,5
LH1 lokal handlowy / ustugowy 170,0 2a. funkcje fitness 151,9
LH2 lokal ustugowy 114,4 3. parkingi 4734,4
LH3 lokal ustugowy 111,9 4. lokale handlowe / ustugowe 855,0
LH4 lokal ustugowy 109,7 5. lokale uzytkowe 5181,2
LH5 lokal ustugowy 195,1 6. zespoly sanitarne 56,8
LH6 lokal ustugowy 153,9 7. zapl. techniczne basenu 1084,8
K1 klatka schodowa 29,1 SUMA 14138,5
K2 klatka schodowa 24,5
K3 klatka schodowa 39,0 legenda

SUMA 2484,3 komunikacja

funkcje basenowe

funkcje fitness

zaplecze techniczne basenu

parkingi

lokale handlowe / ustugowe

lokale uzytkowe

zespoly sanitarne
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Rys. Nr1 — Plan sytuacyjny w skali 1: 500
Inwentaryzacja dendrologiczna z gospodarkg drzewostanem.



1.0.  Podstawa opracowania

11. Umowa zawarta pomiedzy Zleceniodawcg a Biurem Projektdbw Budownictwa
Komunalnego S.A. w Gdansku

1.2.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1561 z zm.)

1.3.  Plan sytuayjny obiektu

1.4.  Mapa informacyjna w skali 1:500

1.5.  Wizja lokalna w terenie

2.0. Celizakres opracowania

Celem opracowania jest wykonanie aktualizacji stanu istnejacej zieleni dla zadania ,Analiza
funkcjonalno — uzytkowa mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomosci Gminy Miasta Gdariska — dziatek
429, 430, 431/8, 431/9 i 439/5 obreb 43 przy ul. Legionéw / KoSciuszki, obiektem o funkcji sportowo —
ustugowej’. W zakresie niniejszgo opracowania jest przygotowanie gospodarki drzewostanem dla
powyzszej inwestycji.

3.0. Inwentaryzacja dendrologiczna

3.1.  Opis stanu istniejacego - charakterystyka zadrzewienia
Inwentaryzacje dendrologiczng przeprowadzono w marcu 2016 r.
W granicach planowanej inwestycji tacznie zinwentaryzowano 60 pozycji, w tym okoto 43 szt. drzew oraz
ponad 203 m? powierzchni krzewdw i podrostu drzew.

W granicach opracowania, po przeprowadzonej inwentaryzacji dendrologicznej, rozpoznano 10 gatunkéw
drzew liSciastych, 1 gatunek drzew iglastych, 11 gatunkow krzewow lisciastych oraz 1 gatunek ro$lin
jednolisciennych zimozielonych. Na terenie opracowania licznie wystepowaty okazy z gatunku klon
pospolity, lipa szerokolistna i morwa biata. Gatunkiem krzewdw licznie wystepujacym jest jaSminowiec
wonny, lilak pospolity, r6za pomarszczona oraz irga rozkrzewiona Zrdznicowanie gatunkowe jak i przedziat
wiekowy zinwentaryzowanej rolinnosci jest duze. W granicach Inwestycji wystepuje topola mieszaricowa
o0 rozmiarach drzewa pomnikowego.

Na terenie w/w Inwestycji znajduje sie zardwno zielen pochodzenia antropogenicznego, jak réwniez
roslinno$¢ powstata drogg naturalnej sukcesji. Zielen urzadzona, wprowadzona przez cztowieka w
krajobraz zurbanizowany wystepuje w formie rzedowych nasadzen drzew w zadtuz Al. Legionow, wokot
budynku szkoty, a takze wzdtuz ogrodzenia i cze$¢ zieleni za pawilonami. W éréd zieleni za pawilonami
sporadycznie towarzyszy roslinno$¢ powstata samoistnie.

3.2.  Metodyka prac inwetaryzacyjnych
Dla potrzeb projektowych wykonano inwentaryzacje dendrologiczng na powierzchni  okreslone;
rozwigzaniem przestrzennym. Prace pomiarowe wykonano bezpo$rednio w terenie, okreslajac gatunki
drzew i krzewow. Drzewa i krzewy zlokalizowano na planie sytuacyjnym, opisano kolejnym numerem
inwentaryzacyjnym i przedstawiono w ukfadzie tabelarycznym — tabela Nr 1.

W tabeli inwentaryzacyjnej przedstawiono w kolejnych kolumnach:

1) numery inwentaryzacyjne drzew i krzewow;

2) tacinskg nazwe gatunkowg drzew i krzewdw;

3) polskg nazwe gatunkowg drzew i krzewow;

4) obwdd pnia drzewa lub obwody rozgatezien pnia mierzone na wys. 1.3m od gruntu, podane w cm
(cyfry oddzielone uko$nikiem odnoszg sie do 1 drzewa wielopniowego, cyfry po przecinku dotyczg
kolejnego drzewa)

5) $rednica korony pojedynczych drzew mierzona w metrach (dla drzew w grupach nie podaje sie
zasiegu korony);
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6) orientacyjna wysokos¢ drzew lub grupy drzew, krzewdw i podrostu podana w metrach;

7) stan zdrowotny podawany szacunkowo w procentach z objasnieniem uszkodzenia w uwagach; drzewa,
ktorym nadano ponad 50% sg zaliczane do wycinki sanitarnej ze wzgledéw bezpieczenstwa,

8) liczba drzew znajdujaca sie pod danym nr inwetaryzacyjnym;

9) powierzchnia podana w m? zajmowana przez krzewy (pojedyncze krzewy oraz grupy krzewéw) oraz

drzewa o obwodach pni mnigjszych niz 25 lub 35 cm na wysoko$ci 5 cm (pojedyncze drzewa

i skupiny podrostu);

10) w uwagach jest informacja odnos$nie:

- krzewow, ktorych wiek nie przekracza 10 lat,
podrostu drzew, ktérych obwody pni na wys. 5 cm nie przekraczajg 25 lub 35 cm,
stanu zdrowotnego drzew i krzewow,

formy w jakiej wystepuja pojedyncze drzewa i krzewy,
stopnia zakrzewienia powierzchni wskazanej na mapie,

3.3. TABELA NR 1 Inwentaryzacja dendrologiczna
zasieg | wyso- | % ilo§¢ | pow.
nr obwod pnia | korony | koS¢ | zniszcz | drzew | krzew.
inw. | nazwa faciriska nazwa polska [em] [m] [m] . [szt] [m?] uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Syringa
1. |vulgaris lilak pospolity X X 1.5 X X 15 |skupina >10 lat
Syringa wytamane gatazie;
2. |vulgaris lilak pospolity X X 3 20 X 42 | posusz
pien pochylony w
Acer strone ogrodzenia;
3. | platanoides klon pospolity 43 9 11 10 1 X jemiota; posusz
drzewo dwupniowe;
Acer zdarta kora z pnia;
4. |platanoides klon pospolity 32/23 2 3 50 1 X przyciety na wys.3m
Philadelphus
5. |sp. jasminowec X 1 2.5 X X 3 3 szt. krzewdw
Betula brzoza
6. |pendula brodawkowata 45 5 7 X 1 X
Philadelphus
7. |sp. jasminowec X X 4 X X 4 skupina
Crataegus gtég
8. | monogyna jednoszyjkowy 27/26 5 7 X 1 X
réza
9. |Rosarugosa |pomarszczona X X 1.8 20 X 32 | posusz
Acer
10. | platanoides klon pospolity 19 2 4 X 1 X
Acer
11. | platanoides klon pospolity 19 2 2 X 1 X
Acer
12. | platanoides klon pospolity 19 2 1.5 X 1 X
Sambucus
13. |nigra bez czarny X 3 3 X X 4
Acer pekniecie mrozowe
14. | platanoides klon pospolity 45 5 6 20 1 X wzdtuz pnia
rozlegte pekniecie
Acer mrozowe wzdtuz
15. | platanoides klon pospolity 44 5 6 40 1 X pnia
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Acer

16. | platanoides klon pospolity 29 4 6 X X
Acer
17. | platanoides klon pospolity 18 2 5 X X
Acer
18. | platanoides klon pospolity 26/18 2 6 X X drzewo dwupniowe
Betula brzoza
19. | pendula brodawkowata 66 5 8 X X
Acer
20. | campestre klon polny 38/27 5 6 X X drzewo dwupniowe
Fraxinus
21. | excelsior jesion wyniosty 58/29 6 7 X X drzewo dwupniowe
Sambucus 25/48/40 forma drzewiasta,
22. | nigra bez czarny /36/28 5 5 X X | wielopniowa
Acer
pseudoplatan
23. |us klon jawor 61/55 6 8 X X drzewo dwupniowe
Fagus
24. |sylvatica buk pospolity 60/25 6 7 X X drzewo dwupniowe
Philadelphus
25. |sp. jasminowec X X 3 X 17
fagus
26. |sylvatica buk pospolity 49 6 7 X X
Acer 1 drzewo >25cm
pseudoplatan obwodu na wys. 5
27. |us klon jawor 18 1 4 X 1 cm.
réza 1.6-
28. |Rosa rugosa | pomarszczona X X 1.8 X 6
skupina krzewow
réza poprzerastana
29. |Rosa rugosa |pomarszczona X X 1.7 X 2 samosiewem drzew
Acer samosiew drzew
pseudoplatan >25 cm obwodu na
us klon jawor X X 2-3 X 2 |wys.5m.
40/25/20
/20/18/1
Crataegus gtog 7/14/15/ drzewo
30. | monogyna jednoszyjkowy 14 6 7 X X wielopniowe
Philadelphus
31. |sp. jasminowec X X 3 X 11
Crataegus gtég
32. | monogyna jednoszyjkowy 3 5 | forma krzewiasta
33. |rosa sp. roza X X 0.8 X 1
wytamane gatezie;
34. | Cornus alba deren biaty X X 2 30 6 posusz
drzewo dwupniowe
0 parametrach
pomnikowych; w
Populus topola koronie wyst.
35. | euroamericana | euroamerykanska | 315/250 | 12 18 10 X posusz i jemiota
Cotoneaster |irga 15-
36. | divaricatus rozkrzewiona X X 1.8 X 47
37. | Pinus nigra sosha czarna 55 4 5 10 X wyciete dolne
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gatezie
Buxus bukszpan
38. |sempervirens |wieczniezielony X X 0.5 X X 0,5
Rhododendro
39. |n rézanecznik X X 0.3 X X 0,5 |2szt.>10lat
Hydrangea hortensja
macrophylla | ogrodowa X X 0.4 X X 1,5 |4szt.>10 lat
2 szt. > 10 lat
szczepione na pniu;
Euonymus trzmielina uszkodzenia
fortunei Fortune'a X X 0.8 40 X 0,5 |mrozowe
Yucca jukka 03-
filamentosa kalifornijska X X 0.5 X X 2 8szt. > 10 lat
40. | Morus alba morwa biata 110 5 8 20 1 ciecia w koronie;
drzewo dwupniowe;
ciecia w koronie;
posusz w koronie;
brak tkanki
kalusowej, odpada
41. | Morus alba morwa biata 50/51 4 6 70 1 X kora wokot pnia
Tilia ciecia w koronie;
42. |platyphyllos | lipa szerokolistna 136 5 8 30 1 X posusz w koronie;
ciecia w koronie;
pohylona w strone
43. | Morus alba morwa biata 61 4 6 30 1 X jezdni
drzewo trzypniowe;
44. | Morus alba morwa biata 59/71/49 7 8 20 1 X ciecia w koronie
ciecia w koronie;
posusz w koronie;
Tilia ubytek kominowy w
45. | platyphyllos | lipa szerokolistna 130 5 8 50 1 X pniu
drzewo dwupniowe;
ciecia w koronie;
pochylona w strone
46. | Morus alba morwa biata 59/47 5 6 30 1 X jezdni
Tilia
47. |platyphyllos | lipa szerokolistna 160 6 8 20 1 X ciecia w koronie
drzewo trzypniowe;
48. | Morus alba morwa biata 76/61/81 7 8 20 1 X ciecia w koronie
Tilia
49. |platyphyllos | lipa szerokolistna 112 5 7 20 1 X ciecia w koronie
Tilia
50. | platyphyllos |lipa szerokolistna 173 7 8 20 1 X ciecia w koronie
Tilia
51. | platyphyllos |lipa szerokolistna 116 5 7 20 1 X ciecia w koronie
Acer
52. | platanoides klon pospolity 85 4 6 20 1 X ciecia w koronie
Acer ciecia w koronie;
53. | platanoides klon pospolity 137 5 6 30 1 X posusz w koronie
ciecia w koronie;
Tilia odrosty przy szyjce
54. | platyphyllos |lipa szerokolistna 160 6 9 15 koreniowej
55. | Tilia lipa szerokolistna 154 6 9 15 1 ciecia w koronie;
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platyphyllos odrosty przy szyjce
koreniowej
Tilia wyciete dolne
56. | platyphyllos |lipa szerokolistna 153 7 10 15 1 X gatezie
Tilia wyciete dolne
57. | platyphyllos |lipa szerokolistna 117 6 8 15 1 X gatezie
ciecia w korone;
Tilia wyhiesiony system
58. | platyphyllos |lipa szerokolistna 164 6 7 30 1 X korzeniowy
Tilia wyhiesiony system
59. | platyphyllos |lipa szerokolistna 158 8 9 20 1 X koreniowy
wyhiesiony system
koreniowy;
Acer pochylony w strone
60. | platanoides klon pospolity 200 10 12 20 1 X pawilonow
taczna ilo$¢ sztuk drzew 43
taczna ilo§¢ m? krzewow i drzew o ob. <25 cm i 35 cm na wys. 5 cm 203
4.0. Gospodarka drzewostanem
41.  Wycinki
Gospodarka drzewostanem obejmuie:
| w wykazie podano numery wg tabeli inwentaryzacyjnej zieleni /
wycinka drzew kolidujacych z planowana inwestycja:
nrinwent. nazwa drzewa obwod pnia w llos¢ sztuk nr dziatki obreb
piersnicy [cm]
3 klon pospolity 43 1 431/9 0043
6 brzoza brodawkowata 45 1 430 0043
8 gtdg jednoszyjkowy 27126 1 430 0043
10 klon pospolity 19 1 430 0043
11 klon pospolity 19 1 430 0043
12 klon pospolity 19 1 430 0043
14 klon pospolity 45 1 430 0043
15 klon pospolity 44 1 430 0043
16 klon pospolity 29 1 430 0043
17 klon pospolity 18 1 430 0043
18 klon pospolity 26/18 1 430 0043
19 brzoza brodawkowata 66 1 430 0043
20 klon polny 38/27 1 430 0043
21 jesion wyniosty 58/29 1 430 0043
22 bez czarny 25/48/40/36/28 1 430 0043
23 klon jawor 61/55 1 430 0043
24 buk pospolity 60/25 1 430 0043
26 buk pospolity 49 1 430 0043
40/25/20/20/18/17/
30 gtdg jednoszyjkowy 14/15/14 1 430 0043
31 topola euroamerykarska 315/250 1 431/9 0043
37 sosna czarna 55 1 431/9 0043
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56 lipa szerokolistna 153 1 432 0043
57 lipa szerokolistna 117 1 432 0043
58 lipa szerokolistna 164 1 429 0043
razem do usuniecia: 24 drzewa
wycinka sanitarna drzew:
nrinwent. nazwa drzewa obwod pnia w llos¢ sztuk nr dziatki obreb
piersnicy [cm]
4 klon pospolity 32123 1 431/9 0043
razem do usuniecia sanitarnego: 1 drzewo
wycinka krzewoéw kolidujacych z planowana inwestycja:
nr inwent. nazwa Krzewu powierzchnia [m?] nr dziakki obreb
2 lilak pospolity 42 431/9 0043
5 jasminowec 3 430 0043
7 jasminowec 4 430 0043
9 rbza pomarszczona 32 430 0043
13 bez czarny 4 430 0043
25 jasminowec 17 430 0043
28 réza pomarszczona 6 430 0043
29 rbza pomarszczona 2 430 0043
31 jasminowec " 430 0043
32 gtég jednoszyjkowy 5 430 0043
33 réza 1 431/9 0043
34 deren biaty 6 431/9 0043
36 irga rozkrzewiona 47 431/9 0043
razem do usuniecia: 180 krzewow

¢ wycinka drzew o obwodzie pnia ponizej 25 cm i 35 cm mierzonego na wysokos$ci 5 cm:
27 —klon jawor (1m2)
29 - klon jawor (2m?)
tacznie wycinka obejmuje 3 m? podrostu drzew

¢ wycinka krzewdw ponizej 10 lat:
1 - lilak pospolity (15m?2)
38 — bukszpan wieczniezielony (0,5m?)
39 - rézanecznik (0,5m?2), hortensja ogrodowa (1,5m2), trzmielina Fortune’a (0,5m2),
jukka kalifornijska (2m2)
tacznie wycinka obejmuje 20 m? krzewéw ponizej 10 lat

4.2.  Zabezpieczenie drzew na czas budowy

a) zabezpieczenie pni

na czas trwania budowy, pnie drzew nalezy zabezpieczy¢ za pomocg odeskowania;

pnie drzew przed odeskowaniem nalezy owing¢ matami stomianymi lub trzcinowymi albo rurg PCV;
odeskowanie powinno uwzglednia¢ ksztatt pnia i by¢ wykonane w taki sposob, aby deski przylegaty
mozliwie najwiekszg powierzchnig do pnia;

deski uzyte do ochrony pni powinny okrywac pien do podstawy korony i by¢ zamontowane w
sposdb nie szkodzacy drzewom;

deski mocowaé za pomocq odrutowania lub olinowania linami wtékiennymi;
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5.0.

6.0.

nie stosowa¢ gwozdzi!

¢ drzewa do zabezpieczenia odeskowaniem:

99 - lipa szerokolistna ob. pnia 158cm

60 — klon pospolity ob. pnia 200cm

60 - tacznie do zabezpieczenia odeskowaniem przeznaczono 2 sztuki drzew

b) zabezpieczenie korzeni

jezeli zachodzi potrzeba przeprowadzania prac wykopowych w bezpo$rednim sasiedztwie drzew
nalezy zachowa¢ szczegélna ostrozno$¢, poniewaz systemy korzeniowe dojrzatych drzew sg
bardzo rozlegte, prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywac recznie — cigzki sprzet
powoduje rozlegte uszkodzenia korzeni drzew — minimalny obszar rob6t do recznego wykonania
wokot drzew nalezy przyjaé obrys korony drzewa;

prace te nalezg do robét ,zanikajacych”, dlatego powinny by¢ wykonywane pod statg kontrolg
inspektora nadzoru;

prace te najlepiej wykonywa¢ w czasie pogody pochmurnej lub deszczowej;

odstoniete korzenie nalezy jak najszybciej przykry¢ gruntem, a je$li to niemozliwe, nalezy je
zabezpieczyC przed przesychaniem przykrywajgc matami jutowymi; nie nalezy cig¢ korzeni o
Srednicy przekroju powyzej 2 cm.

do ewentualnego wycinania korzeni nalezy uzy¢ ostrych narzedzi recznych, czysto uciete korzenie
regenerujq sie szybko i nie ulegajg gniciu w takim stopniu, jak korzenie urwane czy wyszarpane;
powierzchnia cie¢ korzeni musi by¢ zabezpieczona impregnatem oleistym;

po wycieciu korzeni nalezy proporcjonalnie zmniejszy¢ mase asymilacyjng drzewa, redukujgc
korone; ciecia w koronie nalezy wykona¢ w bardzo ograniczonym zakresie, pod $cistg kontrolg
inspektora nadzoru ds. zieleni!;

po zabiegach zwigzanych z wycieciem korzeni, zabezpieczone impregnatem korzenie nalezy okry¢
warstwa ziemi zyznej wymieszanej z preparatem mikoryzowym;

drogi dojazdowe i sktadowanie materiatow dopuszczalne jest poza zasiegiem korony, w odlegtoSci
CO najmniej 2m na zewnatrz obrysu korony drzewa;

po wykonaniu zabiegow w obrebie strefy korzeniowej, drzewo nalezy obficie podlag;

e drzewa do zabezpieczenia systemu korzeniowego:

99 - lipa szerokolistna ob. pnia 158cm

60 — klon pospolity ob. pnia 200cm

tacznie do zabezpieczenia systemu korzeniowego przeznaczono 2 sztuki drzew

Projektowane drzewa

Zgodnie z zapisem MPZP nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zamienne w iloSci 5 szt. drzew za
usuniete 1 drzewo. Drzewa przeznaczone do nasadzen powinny by¢ powyzej 10 lat, z dobrze
wyksztatcong korona, o obwodzie pnia powyzej 16cm.

llos¢ projektowanych drzew 125 szt. (w zamian zausuniecie 25 szt drzew)

Bilans terendw zieleni

Powierzchnia krzewow na placu 279 m?
Powierzchnia trawnikow na terenie ptaskim 3857,5 m?
Razem 4136,5 m?

Opis opracowata:

Halina Pawtowska
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Projektant: | mgr inz. arch. Malgorzata Rychtowska Z’;c’ o 0'17'4/93%1?0 QU»«V
— T T
Opracowanie: |inz. arch. Anna Malgorzata Gatas fo",,, -
_ specy. -
upr. nr -
Specy. -
B upr. nr -
. . . . J. chitektoni 5
Sprawdzajqey: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski f,f,f’ r pg/kk/f;'f;";s —%j
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Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu {odlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udostgpniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych

I

nr_| nozwo pow. 73 FUNKCIONALNO — UZYTKOWA
K1 | klatka schodowa gi , 15 Mo%uwoggl\uzgcosngcb‘lp\lkgwmm NERUCHOMOSCI GMG
K2 klatka schodowa s EKTEM T
K3 | dotko”schodow %50 B PBK s.a DZIALKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obrgb 43
—1.2| parking poz. —1 2367,2 Biuro Projektow WARIANT 1 POZIOM -1
Budownictwa B .
SUMA 2459,8 ® 555&“;21?:??& Stadium _opracowania: KONCEPCJA
' W Gdansku Data:  03. 2016 Skala: 1:250 3/W1
& 058 sanior ) i 0ee" 34089 a6 || Nr zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
; : A Titekon:
Projektant: | mgr inz. arch. Mafgorzata Rychtowska ,s,';f/ ' 0774‘5/&1'%1"“ %W
- — I
Opracowanie: |inz. arch. Anna Malgorzata Galas f,f;f/’,,, _
specj. -
- upr. nr -
specj. -
- upr. nr -
- - - - A TiteKton: 5
Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski f,ﬁ,fj r p%"}m:/?g'f%(; —74
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szatnia
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Lo, BaleFase

0.3

|

nr |nazwa pow
0.1 |hala basenowa 947.,6
0.2 |szatnie i fazienki 142,6
0.3 magazyn 18,5
0.4 |hall 116,4
0.5 hall 42,0
0.6 |pom.fit. / reh. 66,9
0.7 | hall 31,9
0.8 | magazyn 8,4
0.9 pom. ratownikdéw 16,8
0.10 |tazienka 9,7
0.11 |[pom. trenerdow 16,8
0.12 |pom. fitness 85,0
0.13 | WC 12,6
0.14 |sauny 13,7
0.15 | magazyn 7,7
LH1 [lokal handlowy/ustugowy |[170,0
LH2 |lokal handlowy/ustugowy |114,4
LH3 |lokal handlowy/ustugowy |111,9
LH4 |lokal handlowy/ustugowy |109,7
LH5 |lokal handlowy/ustugowy [195,1
LHE |lokal handlowy/ustugowy [153,9
K1 klatka schodowa 29,1
K2 |klatka schodowa 24,5
K3 |klatka schodowa 39,0
SUMA 2484,3

No

O0.1THALA BASENOWA .

12,5m x 25,0m

(lub technologia ruchomego dna)

‘ E’%’% ‘ — T o al [ ]funkcje sanitarne
1 | B ‘ [ Jiokale handlowe/ustugowe
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Olae]) P | S omuniac
— I ‘
L] L]
I EEs @ ‘
%I‘ ‘%I‘ plaza jacuzzi ‘
1] 10 - Q
\ |
basen do nauki - ‘
plywania ‘
h=1,8 ‘
3
‘ 3
|
|
Em x12m J
h=0,9m
K2
- = il
LSl =
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Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu podlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udosteﬁniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie

praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych
ZA FUNKCJONALNO — UZYTKOWA
MOZLWOSCI ZSGOSEQ&AIR%S% vr{l(l)ﬂ?UCHOMOSCI GMG
B PB K DZIALKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obrgb 43
s.a.
Biuro Projektow WARIANT 1 POZIOM 0
Budownictwa B N
® sKSg?fa"Zlf';??ﬁa Stadium opracowania: KONCEPCJUA
w Gdansku Data: ~ 03. 2016 Skala: 1:250 4/W1
i 058 saritii T i Gsa Serome—aa | |V zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
; ; i Shitektonk
Projektant: | mgr inz. arch. Malgorzata Rychtowska f,f;f’ or °r174/(;§"/'°01?0 Wﬂw
— T T
Opracowanie: |inz. arch. Anna Matgorzata Gatas f,f,e:",,, -
_ specj. -
upr. nr =
- Specj. -
upr. nr -
- - N - i hiteKtonk -
Sprawdzajqcy: | mar inz. arch. Stawomir Bryczkowski Zf,e:’,,, p%/KK/;’;T}"JS —%j




LEGENDA

:]funkcje basenu
I:lfunkcje sanitarne
:]\oko\e handlowe/ustugowe
:]\oko\e uzytkowe
:]komumkacjo
:]goroz/pork\'ng
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Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu {odlegujq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane

oraz udostgpniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
nr nazwa pow. praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkow prawnych
1.1 hall 122,3 NALIZA FUNKCIONALNO — UZYTKOWA,
1.2 | tazienki 28,4 MO%LIWB()(?_(E}I ZSGP&W%R%I% vlf(l)ERUCHOMOSCI GMG
LU1| Tokal uzytkowy 213,6 1,
DZIALKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obrgb 43
LU2 | lokal uzytkowy 403,8 BPBK Ss.a.
LU3 | lokal uzytkowy 443,9 Biuro Projektow WARIANT 1 POZIOM +1
LU4 | lokal uzytkowy 275,5 ® Komunalnego Stadium opracowania: KONCEPCJA
[US | Tokal uzytkowy 263,1 wdamma Dot 03. 2016 | Skala: 1:250
LU6 | lokal uzytkowy 413,2 80—237 Gdansk, ul. Jana Uphagena 27 7o - zo - 5/W1
LU7 | Tokal uzytkowy 577.,5 tel. 058 341—40-11; fax 058 341—89—46 Nr_zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
28,9 . . jo chitektoni
E; ﬂiiii 22%2%2 29,7 Projektant: | mgr inz. arch. Matgorzata Rychtowska e 174/od/or va
. R T - -
K4 | Klatka schodowa 25.0 Opracowanie: |inz. arch. Anna Malgorzata Gatas oo _
specj. -
SUMA 2824,9 - wr. nr _
specy. -
- upr._nr -
. . . . Jo hitektoni B
Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski f,’;f’ nr puéc/;ék/;’;?;";s —74
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Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu {odlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
nr nazwa pow oraz udostgpniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
I ol 553 praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkow prawnych
1.2 | lozienki 254 o0 TOSRSAROiNG, NEVOLLOUDSEI GG
LU7 | lokal uzytkowy 215,6 QBIEKTEM O FUNKCJ! SPORTOWO — USLUGOWEJ
Lug | Tokal uzytkowy 403,8 B PBK DZIAKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obreb 43
LU9 | Tokal uzytkowy 443,9 sS.a.
R L e LR B — WARIANT 1 POZIOM +2
LU11| Tokal uzytkowy 263,71 ® Komunalnego Stadium _opracowania: KONCEPCJA
LU12| Tokal uzytkowy 413,2 w Gdansku Data: 03. 2016 Skala: 1:250 6/W1
LU13| Tokal uzytkowy 577.,5 o oas sa 1 e e PR a6 || N Zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
K1 klatka schodowa 28,9 spec; architektoniczna
K3 | Klatka schodowa 29,7 Projektant: mgr inz. arch. Matgorzata Rychtowska u’;,_J',,, 174/64/01 %‘”\/
K4 | klatka schodowa 25,0 . . specj. - ol
Opracowanie: |inz. arch. Anna Malgorzata Galas wr. nr -
SUMA 2824,9 _ specj. -
upr. nr
specj. -
- upr. nr -
B . f " jo hitektoni 5
Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski f,';i_cj,,, P%’;K;/;’g'f’/“ge ~%§
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Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu podlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udosteﬁniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiagjqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych

A FONCIOWD — UZTKOA
MOZLINOSCI ZACOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI GNG
0 FUNKCJI SPORTONO — USLUGOWEJ
BPBK s.a DZALKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/8, 439/5 obrgb 43
Biuro Projoktow WARIANT 1 - PRZEKROJE
° EEE?ZEEE‘%?L Stadium_opracowania: KONCEPCJA
W Dofo: 03, 2016 | Skalo: b/s 7/\W1
558 sl Y i Ben serons_ a6 || Nr zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
- - 7 ekton
Projektant: mgr inz. arch. Malgorzata Rychtowska Z‘ij nr °T74°/G°d'%?° va
— T Y
Opracowanie: |inz. arch. Anna Malgorzata Galas oo -
B specj. =
upr. nr -
_ specj. -
upr. nr -
- - - - T T ,
Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski fg’fj o P‘};}K;/f;'f}“;e —%2
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W1 — Elewacja od strony ul. Kosciuszki
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W1 — Elewacja od strony szkoty SP49
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— FElewacja od strony ul. Legiondw

B | N N N

W1 — Elewacja tylna

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu {odlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udostgpniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkdw prawnych

éNALIZA FUNKCJONALNO — UZYTKOWA
MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI GMG
OBIEKTEM O FUNKCJI SPORTOWQ — USLUG(?‘IEJ
B PB K s.a DZIALKI GMINNE NR' 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obrgb 43
Biuro Projekiow WARIANT 1 ELEWACJE
® Rominainego Stadium opracowania: KONCEPCJUA
spotka akcyjna
w Gdansiu Dola:_ 03. 2016 | Skala: b/s 8/W1
R rh PR B |[W e 0339 [N orch R
- - 3 Fitekton
Projektant: mgr inz. arch. Matgorzata Rychtowska f,f,e,?j o °r1°74°/c‘;"}°5?°
Opracowanie: |inz. arch. Anna Matgorzata Gatas f,f,e,?"n, -
_ specy. -
upr. nr -
_ specj. -
upr. nr =
; - - - 7 Fitekton =
Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski f,f,e,?’n, P"J}K,E/f"z'f}"gs —%j
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WIDOK OD STRONY PLACU UL. LEGIONOW / KOSCIUSZKI




WIZUALIZACIE BRYtY




OZNACZENIA
ISTNIEJACE DRZEWA DO ADAPTACJI

DRZEWA DO WYCINKI

KRZEWY DO WYCINKI

REPRODUKCJA WZBRONIONA

Kopia mapy zasadniczegzo wesk
do celdw informacyjnychy coafisk
Skala 1:500 0.D.G. i K.

Obiekt: Gdafisk — Al. Legiondw, .
Nr sekcji mapy: 6.221.25.10.2.2, —4 Wdniu1.05.2016
Nr obrébu: 43

Wydruk przygotowa?(a):

X X DRZEWA >25 LUB 35CM | KRZEWY > 10 LAT DO USUNIECIA

B

BRAK DRZEWA W TERENIE
Nr 1412 (podpis) DRZEWA DO ZABEZPIECZENIA ODESKOWANIEM

NUMER INWENTARYZACYJNY

GRANICA DZIALKI

PROJEKTOWANY BUDYNEK

EA|ejo Legiond

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu {odlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udosteﬁniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie

Sl praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkdw prawnych
. 73 FUNKCIONALNO — UFYTKOWA
MOZLMOSCI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI GMG
OBIEKTEM O FUNKCJI SPORTOWO - USLUGOWEJ
BPBK s.a DZIALKI GMINNE NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obrgb 43
Biuro Projoktow INWETARYZACJA DENDROLOGICZNA Z GOSPODARKA DRZEWOSTANEM
Budownictwa B B
® SKS’&“Q;"ZIS}%,?E Stadium opracowania: PROJEKT WYKONAWCZY
W Gdansku Data: ~ 03. 2016 Skala: 1:500
o o8 s as11i o 9sp seromeae || Nr zlec: 0339 Nr_arch: Rys nr
N N N . insp. nadzoru terenow zielent
Projektant: | mgr inz. Halina Pawlowska o 06/2010 NOT/Sto. [,\Xlu
Opracowanie: | — fo:",,, _ U
_ specj. -
upr. nr -
_ specy. -
upr. nr -
3 N N . . insp. nadzoru terenow zielent
Sprawdzajqcy: | inz. Gabriela Kosiedowska f,f,fj nr '“‘;0"{'/;%2 °,'.3T/gi'§ ' Q_L\
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Koncepcja drogowa dojazdu
do obiektu
Plan sytuacyjny
skala 1:500

~
(\jj et Y A0S

w0085 I . &)
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e

GRANICA DZIALKI

PROJEKTOWANY KRAWEZNIK (WYS. 12 CM)
PROJEKTOWANY KRAWEZNIK WTOPIONY (WYS. 0-2 CM)
PROJEKTOWANE OBRZEZA

NAWIERZCHNIA ZJAZDU PUBLICZNEGO

NAWIERZCHNIA ZATOKI AUTOBUSOWEJ

NAWIERZCHNIA CHODNIKA

NAWIERZCHNIA DROGI DOJAZDOWEJ

ZIELEN PROJEKTOWANA
PROJEKTOWANY BUDYNEK
MIEJSCA POSTOJOWE

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu fodlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udosteﬁniune osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przeniesienie
praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkéw prawnych

ANALZA FUNKCIONALNO UZYTKOWA
MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI GMG
OBIEKTEN 0 FUNKCJI SPORTOWO_— USLUGOWEJ
BPBK s.a DZILKI GMINNE  NR 429, 430, 431/8, 431/9, 439/5 obred 43
Biuro Projektow PLAN SYTUACYJNY
® Komunalnego_ Stadium_opracowania: KONCEPCJA
w Gdansku Data:  03. 2016 | Skala: 1:500
o oam s e 0eaPheRRe G6 || Nr zkec: 0339 Nr arch: Rys nr
- - i fitekton:
Projektant: | mgr inz. arch. Malgorzata Rychtowska i’;?’ o °'1°7L;G‘L"/'coz?u Qﬂﬂm
- - - i d
( ;‘ ; Opracowanie: | mgr inz. Pawel Niewczas f,ffj o pOM/OZ?g/D;BOD/B bd
‘ ,“?gv \\ ,g _ specj. -
Y L - 3 \\Q‘*@ 1042 syt & . upr. nr -
T ' 3 - k300 e 4300 1042 <900 1 5:—‘ - ,s,f;c",,, _
e e . —’*M””Jm‘”;m;w"' s ‘3"9 ‘1‘ ‘\? 3%9 Qy; ” Sprawdzajqcy: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski o o %2 -
i o e o T ey \ o 7 A . . 7 .
ol B - AW 2 ® ¥ I e 2 > XY spr. mr___PO/KK/121/06




Koszty dodatkowe

Nadzory w trakcle realizacji inweslycji

Razem roboty budowlane 41 853 823

1674 153

Dokumentacja techncizna (PB i PW)

e

~ |Podatek VAT 23 % _
N Sl e

|

Anan

\‘ SZACUNKOWE KOSZTY WSKAZNIKOWE
Analiza funkcjonalno - uzytkowa mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci GMG obiektem o
funkcji sportowo - usfugowej
pozio
WARIANT 1
L.p. Wyszczegdlnienie Je:dn. waﬂogé netto
miary [PL"]
1 2 3 44L
1.0 [Roboty przygotowawcze 227 454
11 |Demontaz urzadzen placu zabaw placu zabaw calost 11 000
1.2 |Rozbirki obiektaw kubaturowych z wywiezieniem elementow z rozbidrek i utylizacig calosé 81120
13 |Przebudowa kolizji uzbrojenia calodt 126 650|
14 Ro;bidrj(a plotu z prefabrykatdw betonowych z wywiezieniem materialu z rozbiorki i calosé 3649
utylizacja
15  |[Wycinki i zabezpieczenie drzew na czas budowy catosé 5035
2.0 |Roboty budowlane. 25 938 685
24 |Fundamentowanie calost 3063 432
2.2 |Parking podziemny - konstrukcja calosé 10035 704
2.3 |Parking na poziamie +2 - konstrukeja calosé 0
24 |Kemunikacja - konstrukcja calogt 308 240
25  |Funkcje basenawe - konstrukcja calosé 1303818
26 |Szatnie - lazienki - konstrukcja calosé 30672
27 |Pomieszczenia fitnes / sauny - konstrukja calosé 54
2.8 |Lokale uslugowe - konstrukcja calosé
29 |Dach calosé
2.10 | Stan wykoriczenia wewnetrzny / tynki, malowanie, posadzki, stolarka wewngtrzna calodt
2.11  |Elewacje calost
212 |Stalarka okienna i drzwiowa zewnetrzna w tym witryny i 2aluzje calodé
3.0 |Instalacie wewnefrzne i wyposazenie 15 295 41 ﬂ
31 |Instalacje wodno-kanalizacyjne calodé 1696 890]
3.2 |instalacje elektryczne calost 1827 420|
33 |instalacia ogrzewania calost 3494 403]
34 |Wentylacja calosé 1752725
35  |Kimatyzacja calosé 490 152
36  |Wenlylacja pozarowa calost 164 880|
37  |Instalacje p.poz calodt 352 442
38 |Instalacie alarmowa i monitoring calode 1 696 942
3.9 [Instalacje teletechniczne calodc 561 853
310 |Instalacja technologiczna basenowa w tym instalacja uzdatniania wody calosé 2 859 250
311 |Automatyka instalacji basenowej calot 98 358
312 |Dzwigi osohowe calose 300 000
40 |Zagospodarowanie terenu 392 270
44  |Zagospodarowanie (zielen) calost 61400
42 |Nowy plac zabaw w nowej lokalizacji calosc 45 000
4.3  |Ogrodzenie z siatki catosé 12 250
44  |Droga dojazdowa calosé 129000
45  |Chodnik calosé 144 620



N\

BPBK s.a.

Biuro Projektow
Budownictwa

Analiza funkcjonalno - u zytkowa mozliwo $ci zagospodarowania nieruchomo

HARMONOGRAM RZECZOWO FINANSOWY

$ci GMG obiektem o funkcji sportowo - ustugowej

poziom cen | kw. 2016

Nadzory w trakcie realizacji inwestycji

47 411

56 417

209 649

219495

221794

75 280 87 409 87 409 93 448 93 448 65 456

65 456

| Razemroboly budowlane|  41853823| 1185273] 1410424 5241237| 5487376] 5544856] 1882006] 2185226] 2185226 2 336 199] 2 336 199] 1 636 390] 1636 390| 2035 729| 1612 768|
| kosydodaowe | | . | | 1 ! ! ! | | ! | | | | | [ | |

1674 153

81429

64 511

65801

52 304

1645 018] 1307 606/ 1 092 950| 1 092 950

43718

WARIANT 1 Miesi gce realizacji zamierzenia inwetsycyjnego
Lp. Wyszezegdinienie i | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
1.0 |Roboty przygotowawcze 227 454 164 129 63 325 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.1 Demontaz urzadzen placu zabaw placu zabaw cato$é 11 000 11 000
1.2 |Rozbiérki obiektow kubaturowych z wywiezieniem elementéw z rozbiorek i utylizacjg | catos¢ 81120 81120
1.3 |Przebudowa kolizji uzbrojenia catosé 126 650 63 325 63 325
14 Roz.biér_ka ptotu z prefabrykatoéw betonowych z wywiezieniem materiatu z rozbiorki i calosé 3649 SEE
utylizacjg
1.5  |Wycinki i zabezpieczenie drzew na czas budowy calosc 5035 5035
2.0 |Roboty budowlane 25938 685 1021144 1347 099 4802 748 4263 850 4263850) 489914| 609387 609387| 760361 760 361 529 016| 529016| 1098044/ 970902 970902 970902 970902 970902
2.1 |Fundamentowanie catosé 3063 432 021 144 021 144 021 144
2.2 |Parking podziemny - konstrukcja calosc 10 035 704 4 4 4
2.2 |Parking na poziomie +2 - konstrukcja calosc 0 0 0 0 0
2.3 |Komunikacja - konstrukcja calosc 308 240 02 74 0 02 74
2.5  |Funkcje basenowe - konstrukcja calosc 1303 818 325 955 325 955 325 955 325 955
2.6 [Szatnie - fazienki - konstrukcja calosc 30672
2.7  |Pomieszczenia fitnes / sauny - konstrukcja cato$é 80 549 6 110 6 110 6 110 6 110 6110
2.8 |Lokale ustugowe - konstrukcja calosc 3262 950 466 136 466 136 466 136 466 136 466 136 466 136 466 136
2.9 |Dach calos¢ 889 992 4 4 4 4 4 4
2.10 [Stan wykonczenia wewnetrzny / tynki, malowanie, posadzki, stolarka wewnetrzna calosc 1670 835 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084 67 084
2.11 |Elewacje catos¢ 1878 325 9 9 9 9 9 9 9 9
2.12 [Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna w tym witryny i zaluzje calosc 3414167 69 028 69 028 69 028 69 028 69 028 69 028
3.0 |[Instalacje wewnetrzne i wyposazenie 15295414 0 0 438 489 1223 526 1281006) 1392093 1575838| 1575838 1575838 1575838| 1107374 1107374 937685 641866 641866 220781 0 0
3.1 |Instalacje wodno-kanalizacyjne catos¢ 1696 890 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689 169 689
3.2 |Instalacje elekiryczne catosé 1827 420 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285 152 285
3.3 Instalacja ogrzewania catos¢ 3494 403
34  [Wentylacja calosc 1752725
3.5 [Klimatyzacja calosc 490 152 490 49 0 490 49 0 490 49 0 490 49 0 490 49 0
3.6  |Wentylacja pozarowa calosc 164 880 18 320 18 320 18 320 18 320 18 320 18 320 18 320 18 320 18 320
3.7 [Instalacje p.poz cato$¢ 352 442 9 160 9 160 9 160 9 160 9 160 9 160 9 160 9 160 9 160
3.8 [Instalacje alarmowa i monitoring calosc 1696 942
3.9 [Instalacje teletechniczne calosc 561 953 08 08 08 08 08 08 08 08 08 08 08
3.10 [Instalacja technologiczna basenowa w tym instalacja uzdatniania wody calosc 2 859 250 408 464 408 464 408 464 408 464 408 464 408 464 408 464
3.11  [Automatyka instalacji basenowej calosc 98 358 40 40 40 40 40 40 40
3.12  |Dzwigi osobowe cato$é 300000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
4.0 |Zagospodarowanie terenu 392 270 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.1 |Zagospodarowanie (zielen) calosc 61400 20 467
4.2 |Nowy plac zabaw w nowej lokalizacji calosc 45000 15 000
4.3 |Ogrodzenie z siatki calosc 12 250 6125 6125
4.4 |Droga dojazdowa calosc 129 000
4.5 |Chodnik calos 144 620 ] 48 207 48 207

43718

Dokumentacja techncizna (PB i PW)

OGOLEM NAKLADY NA REALIZACJE INWESTYCJI
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Dotyczy: realizacji przedsiewziecia pn. ,,Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie
i eksploatacja wielofunkcyjnego obiektu sportowo-rekreacyjnego
w dzielnicy Wrzeszcz w Gdansku”

|

Wydziat ~ Rozwoju  Spotecznego w  odpowiedzi na  Panstwa  pismo
nr WPG.II.731.1-21.2016.KM.157475 z dnia 24.05.2016r. w sprawie realizacji
przedsiewziecia pn. ,Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
wielofunkcyjnego obiektu sportowo-rekreacyjnego w dzielnicy Wrzeszcz w Gdansku”
przesyta nastepujace uwagi dot. przestanych dokumentow:

1. Koniecznos¢ uwzglednienia zaprojektowania gtéwnego wjazdu na teren obiektu
od strony ul. Kosciuszki (z uwagi na prawdopodobienstwa wzrostu zagrozenia
bezpieczenstwa uczniow szkoty korzystajacych z istniejacego wejscia gtdwnego
do budynku szkoty od strony Al. Legionow);

2. Zapewnienie mozliwosci korzystania z miejsc parkingowych wewnatrz budynku
przez pracownikow SP nr 49, z uwagi na likwidacje obecnie istniejacych miejsc
parkingowych wykorzystywanych przez placowke;

3. Zapewnienie mozliwosci korzystania z ptywalni przez szkoty wedtug zestawienia
i zapotrzebowania przestanego przez Wydziat Rozwoju Spotecznego;

4. Koniecznos¢ wydzielenia miejsc postojowych dla autokardéw szkolnych dowozacych
dzieci na ptywalnig;

5. Dostosowanie obiektu do potrzeb oséb starszych i niepetnosprawnych
(rekomendowane przeprowadzenie konsultacji z przedstawicielami poszczegélnych
grup Srodowiska lokalnego np. dzielnicy, w celu okreslenia funkcjonalnosci obiektu);

6. Propozycja modyfikacji zapisu sekcji Il, pkt. 1.2 (wielko$¢ lub zakres zamowienia)
ogtoszenia o partnerstwie publiczno-prawnym o tres¢ dotyczaca zagospodarowania
terenéw zielonych (modernizacja boiska szkolnego oraz placu zabaw),
a w dalszej perspektywie okreslenie sposobu administrowania obiektem
(m.in. ponoszenie optat z tytutu kosztow zwigzanych z uzytkowaniem w/w obiektdw
przez szkote);

Siedziba: ul. Kartuska 5, 80-103 Gdansk 1SO 9001:2008
Adres do korespondencji: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanisk; tel.: 58 323 67 27, fax: 58 323 67 57
e-mail: wrs@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl
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7. Uwzglednienie zagospodarowania terenu przy szkole (m.in. koniecznosc przeniesienia
istniejacego placu zabaw i uwzglednienie planu modernizacji boiska szkolnego,
zapewnienie funkcjonalnosci w/w obiektow);

8. Przy projektowaniu elementéow wykonczenia budynku, dostosowanie wykonczenia
elewacji zewnetrznej oraz pokrycia dachowego do istniejacej zabudowy budynkow
szkoty;

Z powazaniem

Siedziba: ul. Kartuska 5, 80-103 Gdanisk 1SO 9001:2008
Adres do korespondencji: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk; tel.: 58 323 67 27, fax: 58 323 67 57
e-mail: wrs@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl
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Gdansk, dnia 14 czerwcea 2016r.

WS-1-623r.60.2016

Wydziat Polityki Gospodarczej
wm

Dotyczy: pisma WPG.II.731.1-21.2016.KM 157475

Wydziat Srodowiska tut. urzedu przekazuje uwagi dotyczace realizacji przedsiewziecia

pn. ,Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja wielofunkcyjnego
obiektu sportowo - rekreacyjnego w dzielnicy Wrzeszcz w Gdansku”:

\“:’,) >

&

Planowane przedsigwziecie w wariancie | wymaga¢ bedzie uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwiazku z kwalifikacja przedsiewziecia zgodnie
53 ust. 1 pkt 56b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko jako - ,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzieé....., wraz z towarzyszaca im infrastruktura
© powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha ...”. W wariancie Il ze wzgledu na
mniejsza ilos¢ miejsc parkingowych ponizej 5000 m2 nie bedzie wymagana decyzja
srodowiskowa.

Opis wariantu Il - nalezy skorygowac str 5 ,garaze dla samochodéw osobowych
(2 poziomy - piwnica)” oraz zatacznik graficzny przekroje A-A.

Centrale wentylacji nalezy przewidzie¢ w obudowie i bez wylotéw od strony zabudowy
mieszkaniowej.

Odpady powstate w zwigzku z rozbidrka obiektdw znajdujacych sie na terenie
przeznaczonych pod przyszla inwestycje oraz masy ziemne z pogtebiania nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
Przepisow ustawy nie stosuje sie w przypadku niezanieczyszczonej gleby, wydobytej
w trakcie robot budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany
do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktorym zostat wydobyty
Odnosnie zieleni - nalezy spetni¢ warunki zapisane w karcie terenu nr 1 pkt. 7, 11,
12 do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr ew. 0709 , - decyzje
na usuniecie zieleni z terenu gminnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
ochrony przyrody, wydaje Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego.

7asTEPCA DYREKTORA
WYDZIALU SRODOWISKA .
IR OO REFERATY POLITYRI EKOLOGICINES -

) JWJM/WL/L/O\

e W acdrka-Kmiecik
Dagrmpira Nagérka-Kom

Otrzymuja:

1.
1.

adresat
aa

siedziba: ul. Kartuska 5, 80-103 Gdansk 150 9001:2009

Adres do korespondencii: Ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk; tel.: 58 323 68 86, fax: 58 32370 80
e-mail: wosr@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl
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dotyczy: opinii do obstugi komunikacyjnej projektowanego wielofunkcyjnego obiektu
sportowo-rekreacyjnego w Gdansku Wrzeszczu w ramach realizacji inwestycii

pn.: ,Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacija
wielofunkcyjnego obiektu sportowo-rekreacyjnego w dzielnicy Wrzeszcz w
Gdansku”.

Zarzad Drog i Zieleni w Gdansku, w odpowiedzi na wniosek z dnia 24.05.2016r. w
ww. sprawie informuje, ze pracownikiem merytorycznym do wspotpracy z WPG przy
realizacji przedmiotowego projektu w zakresie obstugi komunikacyjnej jest Pani Patrycja
Zajac z Dziatu Uzgodnien ZDiZ w Gdansku.  Jednoczesnie, po przeanalizowaniu
przedtozonych dokumentow w ww. sprawie, tut. Zarzad wnosi kolejne uwagi do projektu:

e szerokosc¢ przebudowywanego zjazdu z ul. Legionow powinna wynosic - jak w stanie
istniejacym - min. 5m;

e wijazd do garazu podziemnego, ktory nie zostat naniesiony na planie sytuacyjnym,
(jedynie na planie zagospodarowania terenu) powinien zosta¢ odsuniety
maksymalnie od zjazdu z ul. Kosciuszki, w celu wyeliminowania ewentualnych
zatorow;

Ponadto tut. Zarzad informuje, ze parametry zjazdow jak i zatoki autobusowej oraz
pasa do skretu w prawo winne zostac¢ zaprojektowane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Projekt
przebudowy pasa drogowego ul. Legionow jak i ul. Kosciuszki w ramach realizacji zadania
pn.:” ,Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja wielofunkcyjnego
obiektu sportowo-rekreacyjnego w dzielnicy Wrzeszcz w Gdansku” nalezy uzgodnic¢ w tut.
Zarzadzie.

Do wiadomosci:
1. adresat
2. ZD a/a

Siedziba: ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk
tel.: 58 341 20 41, fax: 58 52 44 609,
e-mail: info@zdiz.gda.pl ; www.zdiz.gda.pl



