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Gdanski model budownictwa spotecznego i komunalnego to kompleksowy
program pozyskiwania lokali mieszkalnych realizowany przez Miasto Gdansk
i miejskie spotki budowlane od 1998 .

Specyfika gdanskiego modelu polega na zastosowaniu wszelkich mozliwych form
organizacyjnych i dostepnych zrédet finansowania mieszkalnictwa, przy
jednoczesnym zaangazowaniu znacznych srodkéw publicznych z budzetu miasta.

Uczestnicy programu:

Gmina Miasta Gdanska,

Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (GTBS)
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa” Sp. z o0.0. (TBS , Mottawa”)
Gdanska Infrastruktura Spoteczna Sp. z 0.0. (GIS)

Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych SZB (GZNK)



Spoteczne budownictwo czynszowe realizowane
# GDANSKA przez GTBS i TBS ,,Mottawa”
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Budowa mieszkan na wynajem wyposazonych ,,pod klucz” dla Sredniozamoznych

najemcow mieszkajgcych lub pracujgcych w Gdansku,
Finansowanie inwestycji mieszkaniowych:

Woczesniej: nowe mieszkania z udziatem kredytu preferencyjnego
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

v' kredyt do 70% wysokosci kosztow inwestycji, partycypacja do 30% wysokosci kosztow
inwestycji,
v' preferencyjny kredyt dtugoterminowy ze srodkéw KFM - ponad 30 lat z niskim

oprocentowaniem
v’ spfata kredytu pokrywana z wptywéw z czynszow,
v limit czynszu — 4% warto$ci odtworzeniowej

taczny koszt budowy 2 374 mieszkan z udziatem kredytu preferencyjnego z KFM
wynosit 312 min zt, w tym udziat Miasta Gdaniska — 177 min zi.

Lokalizacje: m.in. Letnica, Ujescisko, Stogi, Chetm
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CDANSKA Przyktadowe inwestycje zrealizowane przez TBS-y w ramach

spotecznego budownictwa czynszowego

s Sl

Osiedle Letnica TBS ,,Mottawa” Sp. z o.o0.

Osiedle Zielone Wzgorze TBS ,,Mottawa” Sp. z 0.0.
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# GDANSKA przez GTBS i TBS ,,Mottawa”

Finansowanie inwestycji mieszkaniowych:

Teraz: nowe mieszkania w ramach Programu wspierania spotecznego budownictwa

czynszowego

v preferencyjny kredyt lub organizacja emisji obligacji i gwarancja ich nabycia

oprocentowane w formule stopy zmiennej - WIBOR trzymiesieczny bez marzy,
v" 50% mieszkan dla rodzin wychowujacych co najmniej jedno dziecko,
v’ sptfata kredytu pokrywana z wptywow z czynszow,
v" limit czynszu — 5% wartosci odtworzeniowej

taczny koszt budowy 86 mieszkan z udziatem kredytu preferencyjnego wynosi 20 min
zt, w tym udziat Miasta Gdariska — 8 min zt.

Zakonczenie inwestycji — 2018 rok

Lokalizacje: Ujescisko, Dolne Miasto
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+ GDANSKA Spoteczne budownictwo czynszowe realizowane przez TBS-y

Gdansk ul. Kieturakisa TBS ,,Mottawa” Sp. z o.0.

- jedna z przysztych realizacji
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GDANSKA Wybudowane z dofinansowaniem z Funduszu Doptat

Inwestycje z bezzwrotnym dofinansowaniem Funduszu Doptat od 2013 roku realizujg
GTBS i TBS Mottawa.

W ramach funduszu w latach 2014 -2016 wybudowano tgcznie 311 mieszkan:

0 2

|

GTBS: 154 mieszkania: TBS Mottawa: 157 mieszkan:
e Wilanowska 3i 14

 Kolorowa 1, 3, 23
e Cztuchowska 1, 3,5

* Unruga 4Ai 3B
Z czego 144 mieszkania (Cztuchowska 3,5 i Unruga 4 A i 3B) oddanych zostanie do uzytku w listopadzie 2016r.

tgczny koszt budowy 311 lokali mieszkalnych w latach 2014-2016
z dofinansowaniem z Funduszu Doptat BGK wynidést 57 min zt. Udziat Miasta w
finansowaniu tych przedsiewzie¢ — 44 min zt, a bezzwrotne wsparcie do konca 2016
roku wyniesie 19 min zt.
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+ GDANSKA Fundusz Doptat — jak to dziata?
Nowe mieszkania z dofinansowaniem do 45 %

* Gmina pozyskuje bezzwrotne wsparcie z Funduszu Doptat BGK w wysokosci do 45%

kosztow budowy mieszkan.

* TBS-y budujg mieszkania czynszowe, ktdre wynajmujg gminie po stawce 9,60 zt/ m2,

na potrzeby oczekujgcych na mieszkania komunalne.

 Jednoczesnie gmina wyodrebniania z istniejgcego zasobu mieszkaniowego

ekwiwalentng liczbe lokali socjalnych.

W ramach inwestycji z dofinansowaniem z Funduszu Doptat:
v wyodrebniono 288 lokali socjalnych,

v kolejnych 144 lokali socjalnych w trakcie wyodrebniania.
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ILVYNPY  Lokale socjalne i komunalne pozyskane przy wsparciu z Funduszu Dopfat
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GTBS Sp.zo.o.
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+ GDANSKA Mieszkania czynszowe Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej Sp. z o.0.

* Budowa lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

* Inwestycje mieszkaniowe finansowane ze Srodkdw witasnych Spotki, a w pozostatej
czesci ze srodkdw zewnetrznych w postaci kredytu bankowego oraz z emisji obligacji
przez Spotke.

taczny koszt budowy 384 mieszkan w latach 2007 — 2016 wynidst 78 min zt
Lokalizacja: os. Madalinskiego, Ptasia, Platynowa, Rumla

(Z czego we wrzesniu tego roku do uzytku oddane zostang 24 mieszkania (os. Madaliiskiego))
2017-2018 realizacja kolejnych 38 mieszkan, tgczny szacunkowy koszt - 9,5 min zt
W tym budowa 26 mieszkan ze wsparciem, w budynku ekologicznym

(technologia szkieletowa, modutowa, drewniana) - budynek bedzie zuzywat minimalng
ilos¢ energii na ogrzewanie, co zmniejszy zuzycie medidw i ograniczy koszty uzytkowania

budynku i lokali.

Lokalizacja : os. Madalinskiego, Dolne Mtyny (budynek ekologiczny ze wsparciem)



‘f E-‘SZ”&;K n ,Budownictwo ekologiczne ze wsparciem” realizowane przez
GIS Sp. z o0.0.

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

Budynek wielorodzinny z 26 lokalami mieszkalnymi



‘f jéEtZTqéKA ,Budownictwo ekologiczne ze wsparciem” realizowane przez
GIS Sp. z 0.0.

 70% - Uczestnicy programow spotecznych po treningu (w tym mieszkania wspomagane,
Sitowie, CTUS) — rodziny wielodzietne, wychowankowie pieczy zastepczej, wychowankowie
innych placowek w procesie usamodzielnia, ofiary przemocy domowej, o0soby
niepetnosprawne, matki z dziecmi w schroniskach; seniorzy — wszyscy oczekujgcy na lokal
komunalny. Rekrutacja MOPR/NGO/WGK.

* 30% - osoby/rodziny oczekujgce na mieszkanie komunalne z zasobéw gminy.
* GIS - zapewnienie mieszkarn/ NGO zapewnienie wsparcia.
e Optymalizacja kosztéw utrzymania — rosngcy czynsz od 4 zt do normalnej stawki komunalnej,

*  Wysoka jakos¢ warunkow zycia — przestrzen i infrastruktura spoteczna — szkoty, przedszkola,
transport publiczny.

e Deinstytucjonalizacja — funkcjonowanie w S$rodowisku (zmniejszenie kosztow pomocy
spotecznej).

* (Czes$¢ budynku (1 skrzydfo na parterze) — przestrzen wspdlna przeznaczona do realizacji
projektu spotecznego przez organizacje pozarzgdowg (wspdlne dla mieszkancow swietlica,
pralnia, kuchnia, dzienne wsparcie dla dzieci, kawiarenka, ogrdd, altana, plac zabaw dla
dzieci),

e Asystentura —  wszyscy uczestnicy objeci asystenturg — 2 asystentdw;
Animacja/Organizowanie spotecznosci sgsiedzkiej — 1 animator w przestrzeniach wspdlnych.
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GIS Sp. z o0.0.

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

Budynek wielorodzinny z 26 lokalami mieszkalnymi

- Struktura mleszkan
1P+AN Mleszkanla jednopokojowe z aneksem kuchennym
Mieszkania dwupokojowe z aneksem kuchennym
= Mieszkanla dwupokojowe z kuchnlg

2
é- 3 Mleszkanla trzypokojowe z kuchnlg
& Mleszkanla trzypokojowe z aneksem kuchennym
kY — ol =
% H TYP Parter Kondygnacja Powtarzalna tacznle Udzlat procentowy
& 1P+AN 1 1 4 15%
2P+AN 2 2 a8 30%
2P+K 1 2 7 2T%
3P+K 1 1 4 15%
3P+AN 0 1 3 13%
RAZEM 26 100%
Powlerzchnla zabudowy 449 m*
Powlerzchnla catkowlta ok 1780m?
FPowelerzchnla uzytkowa ok 1468m*
Powlerzchnla mleszkalna ok 1283m?
Wysckosé zabudowy do 13.0m2
Pozlom posadowlenla posadzk 58,15m n.p.m,
Potencjalna llczba mleszkancow ok 90

Kendygnacja powtarzalna
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_____ Ecologlg Sp. z 0.0,

Geodetow 29, 80-208 Gdarisk
Gdarisk 24.08.2016
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#+  GDANSKA Mieszkania ze wsparciem

* Miasto przekazuje Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie oraz
organizacjom pozarzagdowym mieszkania dla osdb i rodzin zagrozonych
wykluczeniem spotecznym dedykowane m.in. osobom
niepetnosprawnym, starszym oraz wychowankom pieczy zastepcze;.

* W latach 2007 -2016 — przekazanych zostato MOPR i organizacjom
pozarzagdowym 30 lokali mieszkalnych , 7 budynkdéw jednorodzinnychi 1
budynek uzytkowy przy ul. Sitowie

W tym 6 mieszkan wspomaganych przekazanych przez Miasto (zarzadzanych jest przez 6 organizacji

pozarzadowych) zlokalizowanych jest przy ul. Swirskiego.
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# GDANSKA Inne sposoby pozyskiwania mieszkan

* Gruntowne remonty i kompleksowa modernizacja lokali:

W tym kompleksowy remont 600 wolnych lokali niezamieszkatych ze wzgledu
na zty stan techniczny (powdd — niewtasciwa eksploatacja, dewastacja przez
najemcow) w latach 2016-2017.

2016 r. - remont 300 lokali komunalnych - szacunkowy koszt ok. 9,5 min zt
2017 r. - planowany remont kolejnych 300 lokali komunalnych

* Pozyskanie nowych mieszkan miejskich poprzez zamiane nieruchomosci:
Do 2016 . - pozyskano 836 mieszkan — wartosc¢ ok. 216 min zt

e Zakup mieszkan na wolnym rynku:

Do 2016 r. - zakup 400 mieszkan — koszt ok. 65 min zt



¥ ESSZ",}éKA Efekty realizacji gdanskiego modelu budownictwa spotecznego
i komunalnego (1998 - koniec 2016)

Budowg mieszkan na wynajem w Gdansku | Spoétki miejskie wybudowaty tacznie 3.069

zajmujq sie spotki miejskie nowych mieszkan dla gdanszczan*
Gdanskie Towarzystwo Budownictwa 1608
Spo’fecznego (GTBS) (w tym 154 z Funduszu Dop’rat)
1077

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

” (w tym 157 z Funduszu Dopfat)
,Mottawa” (TBS Mottawa)

Gdanska Infrastruktura Spoteczna (GIS) 384

*z czego w 2016 r. zostanie oddanych 186 mieszkan (ul. Sucha, Cztuchowska, Unruga, Madalinskiego)
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+ GDANSKA Pozyskane i zmodernizowane przez Miasto Gdansk lokale

mieszkalne w latach 1998-2016

Od 1998 do konca 2016 pozyskanych zostanie fgcznie
5.905 mieszkan.

Spotki miejskie: GIS, GTBS i TBS ,,Mottawa” 3 069 lokali
Zamiana nieruchomosci 836 lokale

Zakup nowych mieszkan komunalnych wykornczonych w

standardzie "pod klucz", gtéwnie na rynku pierwotnym sl lesal

Gruntowne remonty, kompleksowa modernizacja 1600 lokali
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R CDANSKA lle to kosztuje? Finansowanie inwestycji mieszkaniowych

Inwestycje w ramach Gdanskiego Modelu Budownictwa Spotecznego
do konca 2016 roku

Wartos$¢ inwestycji (budowa mieszkan,
kompleksowe modernizacje , gruntowne

: : , . 803 min zt
remonty, zamiana nieruchomosci, zakup
mieszkan)
Udziat finansowy Gminy Miasta Gdariska 600 min zt
Kredyty zaciggniete przez miejskie spotki 203 min 24

budowlane
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+ GDANSKA Plany inwestycyjne Miasta i potencjat inwestycyjny spoétek

Do k. 2018 r. Miasto Gdansk planuje pozyska¢ 724 mieszkania

Gdanskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego (GTBS) 156
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 530
,Mottawa” (TBS Mottawa)

Gdanska Infrastruktura Spoteczna (GIS) 38
Gruntowne remonty niezamieszkatych 300

lokali komunalnych

Ponadto w ramach inwestycji realizowanych przez TBSy w ramach FD w 2017-
2018/2019 wyodrebnione zostang 444 lokale socjalne.

Potencjat inwestycyjny — aktualnie spotki posiadajg ponad 19 ha gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg wniesionych aportem przez gmine. Na tych terenach

moze powstaé ok. 2 tys. Mieszkan.
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+  GDANSKA Potencjat mieszkaniowy Miasta Gdanska

W Gdanisku istniejg duze rezerwy gruntow Gminy Miasta Gdanska i Skarbu Panstwa
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe - ok. 224 ha, w tym Gmina Miasta
Gdanska 194,8 ha, Skarb Panstwa 29,2 ha.

Szacowana liczba mieszkan mozliwa do realizacji na terenach Gminy Miasta Gdanska
wynosi 17 tys., na terenach Skarbu Panstwa 2,7 tys. tgcznie okoto 20 tys. mieszkan,

przy zatozeniu sredniej wielkosci mieszkania 50 m2.

Powierzchnia terenow wg witasnosci gruntu:
I 87 % Gmina Miasta Gdanska
13% Skarb Panstwa
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Dziekujemy
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