URZAD MIEJSKI W GDANSKU
BIURO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

BZP.271. 5(9J2 2016.KB Gdansk, dnia/.-{ wrzesnia 2016 roku
ZAINTERESOWANE PODMIOTY

Dotyczy: postgpowania o zawarcie umowy partnerstwa publiczno- prywatnego w celu realizacji
przedsiewziecia pn.: ,Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej
na Dolnym Mie$cie w Gdansku” (sygn. postgp: BZP-271-038/WPG/16/KB/IB).

Szanowni Panstwo,

Dzialajac na podstawie zapisdw zawartych w pkt VI1.2) ,,Informacje dodatkowe”, lit. F Ogloszenia
o koncesji na roboty budowlane Podmiot Publiczny informuje, ze wplynely pytania, na ktére Podmiot
Publiczny udziela nastepujacych odpowiedzi:

Pytanie 5:

Czy istnieje mozliwo$é przesuniecia terminu skladania ofert uczestnictwa w postgpowaniu o 1
miesiac, tj. do 30.10.2016, godziny 12.007

Uzasadnienie: Postepowanie, dotyczy projektu PPP o duzym stopniu skomplikowania i wariantowosci
rozwiazan, i znacznej wartoéci finansowej. Z uwagi na opublikowanie ogtoszenia w biuletynie BIP na
poczatku sierpnia, w $rodku okresu wakacyjnego, powoduje istotne perturbacje realizacji prac
przygotowawczych oferty i procesu decyzyjnego na szczeblu korporacyjnym inwestorow
zainteresowanych przystapieniem do procedury o udzielenie koncesji na roboty budowlane, w tym
podmiotéw z udziatem kapitatu zagranicznego.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla si¢ do przedstawionej przez zainteresowane podmioty argumentacji w
zwiazku z czym dokonuje zmiany ogloszenia w czgsci dotyczacej terminu skiadania wnioskow.

Pytanie 6:

Prosimy o doprecyzowanie zakresu terenu, ktéry nalezy obja¢ opracowaniem oraz wyjasnienie
rozbieznosci pomigdzy nastgpujacymi mapami:
e wg zal. Nr 7 (Mapa Obszaru Inwestycyjnego) sa cztery rodzaje terenow: Obszar obligatoryjny,
Obszar fakultatywny, Ukfad komunikacyjny, Zagospodarowanie terenéw zielonych (2 bastiony),
e wg zal. Nr 9 (Mapa Zasadnicza) — zakres opracowania to caly teren az do obwodnicy Starego
Miasta.
a) Co oznaczajg pojecia ,,obszar obligatoryjny” i ,,obszar fakultatywny?
b) Czy minimalny wystarczajacy zakres opracowania to tylko 9 lokalizacji obligatoryjnych, czy
tez nalezy opracowac co$ jeszcze?
¢) W jakim stopniu i zakresie terenowym mozna/trzeba ingerowa¢ w uktad komunikacyjny?

Odpowiedz:

Zalgcznik nr 7 Dolne Miasto mapa zasadnicza stanowi opracowanie wielkoskalowe, ktore zawiera
ogélne informacje o przestrzennym rozmieszczeniu obiektéw ogdlnogeograficznych i elementach
ewidencji gruntéw oraz budynkéw. Uszczegbtowienie Zatgeznika nr 7 w kontekscie
zaproponowanych do zagospodarowania nieruchomosci w ramach Przedsigwzigcia stanowi zawartos¢
Zalgeznika nr 8 Wykaz Nieruchomosci zweryfikowanych pod katem formalno — prawnym i
technicznym oraz Zalgcznik nr 9 Kopia mapy zasadniczej do celow projektowych gdzie na potrzeby
planistyczne i strategiczne Kandydatéw uj¢to usytuowanie nadziemnych, naziemnych i podziemnych
sieci uzbrojenia dla jednostkowych lokalizacji. Podsumowujgc Zatacznik Nr 7 przedstawia skalg
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Przedsigwzigcia - Dolne Miasto mapa zasadnicza i preferowany przez Miasto zakres Przedsiewziecia
— Mapa obszaru inwestycyjnego, Zatacznik nr 9 stanowi opracowanie pogladowe i pomocnicze dla
projektowania.

Ad.la/ Priorytetem Miasta jest realizacja celéw publicznych zdefiniowanych w ramach
wielomiesigcznych  konsultacji  spolecznych przeprowadzanych na Dolnym Miescie dla
Przedsigwzigcia i Gminnego Programu Rewitalizacji. Dokonali$my wstepnego podziatlu obszaru
inwestycyjnego na obligatoryjny i fakultatywny, by jednoznacznie podkresli¢  kierunek
przeprowadzenia koniecznych zmian przestrzennych. Natomiast podziat ten nie jest wigzacy. W toku
negocjacji zostanie ustalony ostateczny zakres obszaru inwestycyjnego oraz jego przeznaczenie do
realizacji celéw publicznych, komercyjnych badz mieszanych.

Ad.1b/ Celem Miasta jest realizacja jak najwigkszej puli celéw publicznych. Miasto nie okresla
minimalnej ilosci nieruchomosci wskazanych do zagospodarowania w ramach przedsiewziecia.
Preferowanym jest zagospodarowanie obszaru obligatoryjnego z uwagi na koniecznosé¢ sformutowania
najbardziej kompleksowej odpowiedzi na degradacje Dolnego Miasta. Pule nieruchomosci
wskazanych w Zatgcznikach do OPiW nalezy interpretowac jako propozycje Miasta mozliwa do
regulacji w trybie przedstawionych przez Kandydatéw idei zagospodarowania wskazanych wszystkich
nieruchomosci uwzgledniajgcych potrzeby Miasta.

Pytanie 7:

Zamawiajacy wymaga m.in.: wykonania projektu ,pierzei wybranych ciagéw ulicznych w skali
1:200”.

Naszym zdaniem takie opracowanie w skali 1:200 na obecnym etapie postgpowania jest bezzasadne,
poniewaz w pierwszej kolejnosci nalezy oszacowaé ogdlne gabaryty brylowe i relacje urbanistyczne,
wstepny rozktad funkcji i szacunkowe wielkosci powierzchni uzytkowych.

Proponujemy zatem rezygnacj¢ z wymogu prezentacji pierzei w skali 1:200. Alternatywnie
proponujemy zastapienie ich np. odpowiednikami w skali co najwyzej 1:500 (jak dla pozostatej czesci
opracowania), pozwalajagcymi zobrazowa¢ ogélne gabaryty projektowanej zabudowy i relacje
przestrzenne.

Odpowiedz:

Jako$¢ koncepcji urbanistyczno-architektonicznej jest jednym z podstawowych kryteriéw wyboru
oferty. Ocenie poddane zostang wartosci estetyczne, kompozycyjne i architektoniczne. Zadana skala
1:200 dla przedstawienia pierzei wybranych ciagéw ulicznych jest minimalng skala umozliwiajaca
takg ocene. Podmiot Publiczny zostawia wymaog bez zmian.

Podmiot Publiczny zwraca uwage ze koncepcja urbanistyczno-architektoniczna jest skladana na
II1 etapie procedury wyboru Partnera Prywatnego czyli juz po negocjacjach.

Pytanie 8:

Zamawiajacy w zal. Nr 16 okreslit 7 ciagdw ulicznych. Prosimy o informacje, czy ,,wybrane ciagi
uliczne™ to wszystkie siedem, czy wykonawca moze wybraé dowolna ilos¢ sposrdd tych siedmiu.

Odpowiedz:

Wszystkie wskazane obecnie w dokumentacji postepowania Obiekty Celu Publicznego, w tym drogi,
stanowig Propozycje Podmiotu Publicznego. Ostateczny ksztal listy tych Obiektow zostanie po
negocjacjach wskazany w Opisie Warunkow Partnerstwa bedacym podstawa do zlozenia oferty.
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Pytanie 9:

Wskazujemy, ze nie zostaly okreslone wymagania dla ,,wizualizacji”. Dokumentacja wskazuje, ze
powinno ich byé min. 5 sztuk. Czy majg to by¢ wizualizacje fotorealistyczne, czy jedynie
urbanistyczne studia gabarytowe?

Proponujemy, aby byly to urbanistyczne studia gabarytowe, poniewaz wizualizacje fotorealistyczne
wymagatyby opracowania szczeg6lowego projektu, co jest nieadekwatne dla tak wstepnej fazy jak
obecna.

Odpowiedz:

Do oceny koncepcji urbanistyczno-architektonicznej Podmiot Publiczny wymaga wykonania
urbanistycznych studiéw z detalem architektonicznym, wkomponowanych w istniejgcg tkanke
miejska. Podmiot Publiczny nie narzuca techniki wykonania wizualizacji.

Podmiot Publiczny zwraca uwage ze koncepcja urbanistyczno-architektoniczna jest skladana na
111 etapie procedury wyboru Partnera Prywatnego czyli juz po negocjacjach

Pytanie 10:

Prosimy o podanie zakresu tolerancji szacowanych powierzchni uzytkowych.

Odpowiedz:

Wartosci proponowane wstgpnie przez Oferenta w zalgezniku nr 3, na I etapie procedury wyboru
Partnera Prywatnego, maja charakter szacunkowy i stuza poznaniu zamierzen Oferenta.
Uszczeg6lowienie nastapi na III etapie procedury wyboru Partnera Prywatnego, gdy Oferent ztozy
zatacznik nr 16 do Opisu Potrzeb i Wymagan Podmiotu Publicznego.

Pytanie 11:

Pragniemy wskaza¢, iz utrzymanie przez Zamawiajacego wymogu prezentacji pierzei w skali 1:200,
brak doprecyzowania oczekiwanego zakresu opracowania, jak rowniez koniecznos¢ przygotowania
wizualizacji fotorealistycznych mogg wigzaé si¢ z brakiem zainteresowania udzialem w postgpowaniu
potencjalnych wykonawcow.

Odpowiedz:

Decyzja o spehieniu wymagan i checi wzigeia udziatu w przedsiewzigeiu nalezy do Oferenta.
Wymogi stawiane w postgpowaniu nie stanowig przeszkody w zlozeniu oferty Oferentom
posiadajagcym wymagane do$wiadczenie i zdolnos¢ ekonomiczno-finansowa niezbedna do realizacji
projektu. Podmiot Publiczny podkresla, ze doprecyzowaniom stuzy¢ bedzie proces negocjacji
prowadzonych z kandydatami ktorzy zloza prawidlowy i kompletny wniosek o udziat w
postepowaniu. Dokument OPiW nie stanowi podstawy do_sporzadzenia oferty tvlko do
sporzadzenia wniosku o udzial w postepowaniu.

Pytanie 12:

Majac na uwadze powyzsze, a W szczeg6lnosci szeroki zakres PFU konieczny do przediozenia wraz z
wnioskiem, wnosimy o wydtuzenie terminu na sktadanie wnioskow przez potencjalnych wykonawcow
do dnia 31.10.2016r.

Odpowiedi:

Jak w odpowiedzi na pytanie nr 5.
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Pytanie 13:

Serdecznie prosze o wypowiedzenie si¢ na temat pkt I Zatacznika nr 16 — ppkt 2: , prezentacja w skali
1:500, w formie wydruku rysunkow (...)"

Obszar opracowania jest tak duzy, ze wydruk w skali 1:500 musiatby byé umieszczony na arkuszu o
dtugosei ok 160 cm, ktory wydaje sie, ze jest nieprzystajacy do jego tresci - oznaczenia funkcji na
odpowiednich obszarach — czy w takiej sytuacji dopuszczaja Pafistwo plansze w skali 1:1000?

Odpowiedz:
Podmiot Publiczny nie wymaga wykonania rysunkéw zawierajacych rozmieszczenie przestrzenne
projektowanych funkcji na planszy zbiorczej w skali 1:500

Kazdy z obszaréw obligatoryjnych i wybrane obszary fakultatywne musza by¢ opracowane w skali
1:500. Obszary mozna taczyé na 1 arkuszu.

Podmiot Publiczny zwraca uwage ze zalacznik 16 jest skladany na III etapie procedury wyboru
Partnera Prywatnego czyli juz po negocjacjach.

Jednoczesnie Podmiot Publiczny dokonuje uzupelnienia OPiW poprzez dodanie kolejnej
pozycji w tabeli na str. 20 Rozdziat IX. Spis zatacznikdow:

- Projekt wykonawczy wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe dla zagospodarowania terenu przy
Szkole Podstawowej Nr 65 w Gdansku przy ul. Sluzy 6.

Powyzsze wyjasnienia i zmiany winny sta¢ si¢ integralng czeécig Ogloszenia oraz Opisu
Potrzeb i Wymagan i Zainteresowane Podmioty zobowigzane sa uwzglednié je przy sporzadzaniu
wniosku.

Podmiot publiczny informuje, ze przesunigciu ulega termin skiadania wnioskéw, na dziefi 31
pazdziernika 2016 roku, godz. 12:00.

Z powazaniem,




