UCHWALA NR ...cocveninnenee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabianka w rejonie ulic Pomorskiej i Gospody w miescie Gdansku

Na  podstawie art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z2016 1. poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zabianka w rejonie ulic Pomorskiej i Gospody w miescie Gdansku.

§ 2. Integralng cz¢$cig uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.
§ 4. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) ogloszenia uchwaly przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku,

2) ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu w miejscowej prasie,
3) zawiadomienia na pisSmie instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu planu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek

Id: IBC4AFBDA-E69C-4F76-A373-CEF67515D51E



Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabianka w rejonie ulic Pomorskiej i Gospody w miescie Gdansku
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UZASADNIENIE

Obszar objety niniejsza uchwatg, o powierzchni ok. 1,44 ha, jest potozony w Oliwie
Dolnej na osiedlu Zabianka w rejonie skrzyzowania ulic Pomorskiej i Gospody. Obszar ten
ograniczony jest: od potnocnego wschodu ulica Gospody, od potudniowego wschodu ulicag
Pomorska, od zachodu wewnetrzng droga dojazdowa przebiegajaca wzdhuz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej osiedla Zabianka.

Na obszarze objetym granicami planu przewazaja grunty gminne i Skarbu Panstwa,
kilka dziatek stanowi wilasno$¢ prywatng a dwie dziatki znajdujg si¢ w uzytkowaniu
wieczystym.

Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem jest w znacznym stopniu zainwestowany zabudowa uslugowa
jedno- i dwukondygnacyjng. Sa to obiekty handlowo-ustugowe o roznej skali i formie
zabudowy. Roznorodnos¢ zabudowy i przypadkowosé jej lokalizacji powoduje chaotyczne
zagospodarowanie tego wyeksponowanego, potozonego przy wezle drogowym terenu.

Oprocz w/w zabudowy funkcjonuja takze dwa parkingi, zas pozostaly obszar to
trawniki, zadrzewienia oraz tereny niezagospodarowane.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu dla przedmiotowego obszaru jest
okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy dla
terenu, na ktérym w chwili obecnej znajduje si¢ roznorodna i czg$ciowo substandardowa
zabudowa ustugowa, powodujaca chaos przestrzenny w tym rejonie dzielnicy.

Z punktu widzenia ksztattowania tadu przestrzennego tego eksponowanego obszaru
korzystne byloby wprowadzenie nowej zabudowy, ktéra wytworzytaby pierzej¢ w narozniku
ulic 1 stanowila zamknigcie skrzyzowania ulic Pomorskiej 1 Gospody. Plan okresli nowe
warunki zagospodarowania umozliwiajace podniesienie jakosci tej przestrzeni, jednocze$nie
realizujac polityke Miasta okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, poprzez intensyfikacj¢ wykorzystania terenéw dzielnic juz zainwestowanych
czyli tzw. rozwdj miasta ,,do wewnatrz”.

Dla obszaru objgtego niniejszag uchwala w latach 2008 - 2012 prowadzona byla
procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabianka rejon
ulic Pomorskiej i Gospody, zakonczona uchwaleniem planu w roku 2012. Jednak plan ten, po
zaskarzeniu przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa Zabianka, utracil waznoéé w konsekwencji
wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 25.03.2015 r. Uzasadnieniem
wyroku bylo odstapienie w planie od ustalenia stawki procentowej oplaty planistyczne;.
Pozostale zastrzezenia skarzacych zostaly uznane przez Sad za niezasadne - dotyczyly one
przede wszystkim ustalenia w planie lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
maksymalnej wysokosci 60 m.

Tak wigc sporzadzajac plan miejscowy dla przedmiotowego obszaru mozliwa bedzie
korekta ustalenia dotyczacego stawki procentowe] oplaty planistycznej, z uwzglednieniem
wyroku WSA.



Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg grunty lesne.

Zaktada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.

Przewiduje sie, ze plan nie naruszy ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”.

Skala opracowania rysunku planu: 1:1000.



