UCHWALA NR ...cocveninnenee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii
w miescie Gdansku

Na  podstawie  art. 14 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U.z2016r. poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w miescie Gdansku.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.
§ 4. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) ogloszenia uchwaly przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku,

2) ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu w miejscowej prasie,

3) zawiadomienia na pi$mie instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu planu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Obszar objety niniejsza uchwata stanowi fragment Oliwy Goérnej o powierzchni ok.
9,37 ha. Granica obszaru przebiega od potnocy wzdluz potudniowej granicy kompleksu
biurowo-ustugowego Alchemia, od wschodu wzdtuz terenéow kolejowych PKP/SKM, od
zachodu wzdtuz zachodniej granicy alei Grunwaldzkiej, od potudnia wzdluz planowanego
pasa drogowego ulicy tzw. Nowej Abrahama.

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja gldwnie grunty Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym, grunty wojewodzkie, grunty stanowigce wtasno$¢ osob fizycznych
oraz niewielki fragment wtasnosci gminy miasta Gdanska.

W granicach przystapienia do sporzadzenia planu obowigzuja:

- w przewazajacej czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Goérna — pas przykolejowy w miescie Gdansku (uchwata RMG nr XLI1/1358/05 z dnia
25.08.2005 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. nr 97, poz. 2022). Ustalenia planu przeznaczajg
przedmiotowy obszar na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, teren ulicy gldwnej oraz
tereny zamkniete kolejowe. Na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie
rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- na niewielkim fragmencie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna rejon ulicy Abrahama w miescie Gdansku (uchwata RMG nr XXV/730/04 z dnia
24.06.2004 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. nr 106, poz. 1882). Ustalenia planu przeznaczaja
przedmiotowy obszar na teren ulicy zbiorczej.

W granicach objetych planem zlokalizowana jest zabudowa ustugowa komercyjna - Sg
to tereny licznych hurtowni, sklepow, w tym wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy ok. 16,5 tys. m?, budynkéw ustugowych oraz salon samochodowy i
stacja paliw.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Gléwnym celem przystgpienia do zmiany planu jest zmiana czg$ci parametrow
urbanistycznych dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu, bedaca kontynuacjg ustalen dla
kompleksu biurowo-ustugowego Alchemia, sgsiadujacego z obszarem objetym planem.

Obowigzujacy plan miejscowy Oliwa Goérna — pas przykolejowy z 2005 r. narzuca
ograniczenia liczby miejsc parkingowych dla terenow inwestycyjnych wzdtuz alei
Grunwaldzkiej. Jednakze analiza obstugi transportowej, sporzadzona w 2011 r. dla terenu po
obu stronach alei Grunwaldzkiej od skrzyzowania ul. Abrahama do ul. Kotobrzeskiej,
wykazata mozliwos¢ zwigkszenia catkowitej liczby miejsc postojowych w pasie
przykolejowym. W rezultacie Rada Miasta Gdanska w 2015 r. podjeta uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kompleksu biurowo-ustugowego Alchemia, w celu umozliwienia realizacji wigkszej liczby
miejsc parkingowych. Przedmiotowe przystgpienie stanowi kontynuacj¢ wykorzystania
wynikow analizy dla poprawy mozliwosci realizacji funkcji uslugowych a szczegdlnie

biurowych.

Celem zmiany planu jest takze umozliwienie lokalizacji funkcji ustugowych,
wykluczonych w obowigzujagcym planie oraz dostosowanie uktadu komunikacyjnego do
wystepujacych uwarunkowan.

Spodziewanym efektem zmiany planu jest wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych
terenu oraz zmiana wizerunku tego obszaru, ktorego obecna zabudowa nie przystaje do rangi
terenu potozonego wzdtuz gldwnej arterii komunikacyjnej Gdanska w Centralnym Pasmie



Ustugowym. Zmiana obowigzujacego planu umozliwi realizacj¢ polityki miasta zapisanej w
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”,
ktora zaklada lokalizacje w Centralnym Pasmie Uslugowym obiektow o wysokiej klasie
uzytkowej i architektonicznej.

Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej.

Przeanalizowano obszar potencjalnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wynikajacych z realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Na
terenie proponowanym do objecia niniejszym planem miejscowym istnieje mozliwos¢
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy maksymalnie 22 000 m2 Na
obszarze tym istnieje juz wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, majacy ok. 16 500 m?
powierzchni sprzedazy. Po odjeciu tej powierzchni pozostaje jeszcze mozliwosé
zlokalizowania nowych 5500 m? powierzchni sprzedazy na obszarze niniejszego planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze przyjete granice planu w pelni
realizuja wymogi, wynikajagce z art. 15 ust 2a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty lesne.

Zaktada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.

Przewiduje sig, ze plan nie naruszy ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”.

Skala opracowania rysunku planu: 1:1000.



